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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/039/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
13.04.2022  Ausschuss fiur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.2 Neubau eines Wohnhauses mit 5 Einheiten
Aulendorf, Schussenrieder Straf3e 26, Fist. Nr. 230/2 und 230/7

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Wohnhauses mit 5 Einheiten auf dem Grundstlick Flst. Nr. 230/2 und 230/7, Schussenrieder
StraBe 26 in Aulendorf.

Das vorhandene Wohnhaus Schussenrieder StraBe 26-28 erstreckt sich (ber die beiden
Flurstiicke Nr. 230/0 und 230/7. Der Gebaudeteil Schussenrieder StraBe 28 soll ersatzlos
abgebrochen werden. Die entstehende Wandoéffnung am verbleibenden Wohngebadude
Schussenrieder StraBe 28 wird geschlossen. Die auf dem Grundstick Fist. Nr. 230/2
vorhandene Garage wird ebenfalls ersatzlos abgebrochen. Das Kenntnisgabeverfahren fir den
Abbruch der Doppelhaushdlfte mit Garage wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses
am 10.11.2021 beraten.

Das geplante Wohnhaus hat die Abmessungen von 10,50 m x 15,00 m. Zur StraBenseite ist
ein 1,30 m tiefer Treppenhausanbau eingeplant. Nach Nordosten wird die Grundflache um
1,50 m erweitert. Das unterkellerte Gebaude hat zwei Vollgeschosse und ein sog.
Staffelgeschoss im Dachgeschoss nachgewiesen. Die Firsthohe des 15° geneigten Satteldachs
betragt 9,32 m. GemdB den Unterlagen ist die Errichtung von 6 Stellplatzen auf dem
Grundstlick geplant.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.03.2022

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.
Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstulicksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung, Kurklinik, Schule am SchloBpark mit
Sportanlagen. Der Bereich kann als allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO eingestuft
werden. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Das Vorhaben ist nach
der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

In der naheren Umgebung sind vorwiegend zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldach
vorhanden. Die BauNVO sieht eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 1,2 als Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete vor. In den vorliegenden
Unterlagen sind keine konkreten Angaben zur Flachenbeanspruchung des Baugrundstiicks
enthalten. Die Verwaltung hat weitere Unterlagen angefordert.
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Stellplatze

Fir die geplanten 5 Wohneinheiten werden 6 nicht (berdachte Stellplatze auf dem
Grundstliick nachgewiesen. Der Stellplatznachweis und die Einhaltung der Abstandsfachen
werden durch die Baurechtsbehorde tGberprift.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung.

Anlagen: Lageplan, Lageplan Abbruch, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 05.04.2022




	Gremium
	OStatus
	Zusatzinformation
	Zuständig
	Typ
	Beratungsfolge
	Beschluß
	Sachverhalt
	Beschlußvorschlag
	Anlage
	FAuswirkung
	Kontrollkästchen2

