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Einbeziehungssatzung Tannhausen

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
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3. Erneute Anhérung der Trager offentlicher Belange und 6ffentliche Auslegung
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 40/147/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.11.2021 Gemeinderat o Entscheidung
21.03.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 4 Einbeziehungssatzung Tannhausen

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum geanderten Planentwurf

3. Erneute Anhorung der Trager offentlicher Belange und
offentliche Auslegung

Planungsanlass und Beschreibung der Teilbereiche

Im Aulendorfer Ortsteil Tannhausen besteht punktueller Wohnraumbedarf in unmittelbarer
Angrenzung an den Altort. Die EigentUmer der Flurnummer 249/1 traten an die Stadt mit
einer Bauvoranfrage heran. Das Grundstick befindet sich baurechtlich derzeit im
AuBenbereich. Es besteht fliir den Ortsteil Tannhausen eine Ortsabrundungssatzung aus dem
Jahr 1987. Die gegenstandlichen Flachen grenzen unmittelbar an diese Satzung an, befinden
sich jedoch derzeit auBerhalb.

Im Zuge der gegenstandlichen Einbeziehung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Bebaubarkeit der Flachen geschaffen werden, um somit die lokale bedarfsgerechte
Nachfrage an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Im Zuge einer durchgefiihrten Betrachtung und Bewertung aller Ortsteile hinsichtlich ihrer
potenziellen, kleinteiligen Erweiterungsmoglichkeiten (LARS consult, 2020) wurde dieser
Bereich als geeignet fur eine Siedlungsentwicklung bewertet, da er unmittelbar an den
haufendorflichen Altortbereich von Tannhausen grenzt und hier eine ortsvertragliche
Abrundung/Arrondierung der Siedlungsflache darstellt. Um eine durchgdngige Ortsabrundung
in diesem Bereich zu schaffen, werden auch die benachbarten Grundstlicke (248, 249 je
Teilflachen) mit in die gegensténdliche Einbeziehungssatzung integriert.

Der Geltungsbereich umfasst somit je eine Teilflache der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249
sowie die Flurnummer 249/1 und hat eine GréBe von rund 2.36 ha.

Das Areal ist weitgehend eben bzw. steigt etwas nach Norden hin an und wird derzeit als an
die Bebauung angrenzende Gartenflache bzw. landwirtschaftliche Grinlandflachen genutzt.

Die Fléchen sind Hinterliegerflachen entlang der Tannhauser StraBe; der Anschluss an diese
StraBe ist Uber bereits im Bestand abgemarkte Zufahrten mdglich.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach den in der Einbeziehungssatzung
getroffenen Festsetzungen und Bauvorschriften, im Ubrigen nach der Eigenart der néheren
Umgebung (gem. 34 Abs. 1 BauGB).

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.11.2021 den
Aufstellungsbeschluss fir die Einbeziehungssatzung ,Tannhausen"™ gefasst und den Entwurf
der Einbeziehungssatzung gebilligt und beschlossen die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §
3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom 12.01.2022 wurden insgesamt
22 Behdrden sowie anderweitige Trager Ooffentlicher Belange zu einer Stellungnahme
aufgefordert. Sie hatten bis zum 18.02.2022 Zeit sich zu duBern. Parallel hierzu wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
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Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Landratsamt Ravensburg- Bauleitplanung

,Die Einbeziehungssatzung soll mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
sein. Hierzu zahlt auch die ErschlieBung. Zu den Mindestvoraussetzungen einer wegemaBigen
ErschlieBung gehoért im Regelfall, dass an das Baugrundstiick herangefahren werden kann,
d.h. dass das Grundstick fur KfZ, besonders auch fir solche der Polizei, der Feuerwehr, das
Rettungswesen und der Ver- und Entsorgung erreichbar ist.

Das Erfordernis der gesicherten ErschlieBung soll gewahrleisten, dass das Bauvorhaben ohne
Missstande durch die Anwohner und die Allgemeinheit genutzt werden kann.

Derzeit ist keine Verkehrsflache festgesetzt, die den Anschluss an die 6ffentliche StraBe Nr. 24
bewirkt, sondern nur ein Hinweis auf eine ,geplante® Zufahrt eingetragen. Damit ist die
ErschlieBung nicht gesichert. Auch die Aussage in der Begriindung, dass die ErschlieBung auch
durch bereits abgemarkte Zuwegungen gesichert ist, kann nicht nachvollzogen werden, da
durch eine Abmarkung keine 6ffentliche Verkehrsflache entsteht.

Falls ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit nach § 9 Abs. 21 BauGB festgesetzt
wird, ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit erforderlich.

Wir empfehlen am Ende von StichstraBe eine Wendemdglichkeit vorzusehen.

Wegen der Gefdhrdung der Ubrigen Nutzer sollen Kraftfahrer durch den Verzicht auf
Wendemadglichkeiten nicht gezwungen werden, eine StichstraBe regelmaBig rickwarts zu
befahren®.

Abwdagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Gewahrleistung der ErschlieBung wird auf
beiden Grundstiicken die bislang lediglich als Hinweis dargestellte Zufahrt durch eine
Festsetzung ,Verkehrsflache, privat" ersetzt. Erganzt wird diese um eine Festsetzung ,Geh-
und Fahrrecht", welches per Grunddienstbarkeit dann zu sichern ist, wenn das hinterliegende
landwirtschaftliche Grundstlick nicht im gleichen Eigentum ist, wie das jeweilige davorliegende
Baugrundstiick. Gegenwartig befinden sich die hinterliegenden Grundstiicke noch im selben
Eigentum (FIst. N.r 248) bzw. im Eigentum der Familie (249). Um die Zufahrt der
landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft zu sichern wird folgende Festsetzung in die Satzung
mit aufgenommen" ,Geh- und Fahrrecht: Die ErschlieBung zur Bewirtschaftung der
hinterliegenden Flurstiicke (248, 249) bedingen Geh- und Fahrrechte zugunsten des
jeweiligen Eigentiimers. Diese Uberfahrtsrechte sind auf einer Mindestbreite von 3,5 m
dinglich sowie Uber Baulast zu sichern, sofern sie nicht im gleichen Eigentum sind wie das
sidlich vorgelagerte Baugrundstick™. Der Geltungsbereich wird in den Zufahrtsbereichen
entsprechend erweitert.

Ein ,Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit® sowie die Anlage einer
Wendemadglichkeit im StraBenraum wird hingegen fir nicht erforderlich erachtet; diese ist im
Bedarfsfall auf den Hofflachen mdoglich. Ein zurlickstoBen im Bedarfsfall wird vor dem
Hintergrund, dass hier durch die oben getroffenen Regelung des Geh- und Fahrrechts keinerlei
Durchfahrtsverkehr besteht als zumutbar erachtet. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist
Uber die Tannhausener StraBe gewahrleistet.

Landratsamt Ravensburg — Naturschutz

~Im Nordwesten des geplanten Geltungsbereichs besteht ein Streuobstbestand mit 4
Streuobsthochstammen, die laut zeichnerischen Teil, Entwurf gerodet werden sollen.

Dieser Streuobstbestand Uberschreitet die GroBe von 1.500 m2 und ist somit nach § 33 a Abs.
1 NatSchG geschiitzt. Eine Umwandlung/Rodung bedarf gemdB § 33 a Abs. 2 NatSchG der
Genehmigung.

Wenn die Bestandsbdaume nicht erhalten werden kdnnen, ist die Bedeutung und Funktion
dieses Bestandes im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Zugriffverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG, sowie auf dessen Bedeutung im Sinne von § 33 a Abs. 2 S. 2 NatSchG zu prifen.®

Abwdgungsvorschlag:

Die Hinweise zur benétigten Genehmigung zur Rodung von Streuobstbestand sowie die
Prifung madglicher artenschutzrechtlicher Zugriffverbote werden zur Kenntnis genommen. Die
entsprechenden Hinweise werden nachrichtlich in die Begriindung Gbernommen.

+Wenn die Streuobstbdume nicht erhalten werden kénnen, muss der Verlust durch das
entstehende Timelag 1:2 ersetzt werden. Die Ersatzpflanzungen sind auf Flst. Nr. 248 so
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vorzunehmen, dass eine erneute Anordnung mit dem angrenzenden Bestand auf Flst. Nr. 244
erreicht wird. Die neuen Hochstamme sollten einen Stammumfang von mind. 16 - 18 cm
aufweisen. Der Bestand ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Streuobsthochstamme kdnnen als Ausgleich unter 7.3 Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung
verrechnet werden.

Totholz mit H6hlungen sollte nach Mdglichkeit vor Ort verbleiben.™

Abwagungsvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Satzung soll um ein Pflanzgebot erganzt
werden, welches die Ersatzpflanzung der zu rodenden Streuobstbdaume in der erforderlichen
Mindestqualitat verbindlich festsetzt.

Die Anregung zur Bilanzierung und Umsetzung der Streuobstbdume wird zur Kenntnis
genommen. Die Bilanzierung wurde gemaB den Anmerkungen Uberarbeitet und unter 7.3 in
die Begrindung aufgenommen. Aufgrund des Pflanzabstandes von 10 m wird es nicht mdglich
sein — bei Rodung séamtlicher Bestandsbdume - den gesamten Baumbestand 2:1 auf Flst. Nr.
248 auszugleichen. Auf dem Flurstiick kénne maximal 7 Obstbaume erganzt werden. Durch
die Pflanzung von 7 Obstbdumen wirde das gesamte Flurstliick zur Streuobstwiese
umgewandelt werden. Aufgrund dessen kann davon ausgegangen werde, dass trotz eines
moglicherweise nicht umsetzbaren 2:1 Ausgleichs, dennoch ein 6kologisch ausreichender
Ausgleich erbracht werden kann.

Der Hinweis zum Verbleib von Totholz mit Héhlungen wird zur Kenntnis genommen und
nachrichtlich in die Begriindung Gibernommen.

Stellungnahme eines Blrgers:

»Wir sind Eigentimer des Flst. Nr. 248 in Tannhausen. Dieses umfasst insgesamt ca. 2.750
m2. Im Rahmen der aktuell giltigen Ortsabrundung Tannhausen sind von diesem Flurstiick
650 m2 durch ein Wohnhaus und eine Garage bebaut. Auf Antrag unsererseits wird die Stadt
Aulendorf gebeten die Ortsabrundungen zu erweitern um somit weitere Bauflache auf dem
Flurstick 248 zu schaffen.

Die Erweiterung der bebaubaren Grundstiicksflache wiirde ca. 500 m2 betragen. Demzufolge
wilrden ca. 1.600 m2 als Grinland/unbebaubare Grinflache weiterhin erhalten bleiben.

Der Ublicherweise, durch die untere Naturschutzbehérde geforderte Grinstreifen zur
Ortrandeingriinung stellt fir uns eine nachvollziehbare Auflage dar, sowohl aus optischen
Gesichtspunkten als auch zum Schutz der bereits bestehenden Habitate.

Dennoch mdéchten wir mit dieser Stellungnahme darum bitten, von dieser Auflage der unteren
Naturschutzbehoérde, flir das neu zu erschlieBende Bauland auf dem Fist. Nr. 248 abzusehen.
Der geforderte Grlinstreifen misste sich auf der Nordseite des neuen Bauabschnittes befinden,
angrenzend zum weiterhin vorhandenen Grinland. Dies wilirde bedeuten, dass dieser
Grinstreifen nicht bebaut werden kdnnte. Dieser Umstand wiirde somit das neue Bauland
zusatzlich schmalern und einen frei planbaren Hausentwurf unsererseits stark einschranken.
Eine Verlagerung des Griinstreifens auf das ohnehin weiterbestehende angrenzende Griinland
im Norden ware unsererseits vorstellbar und wiinschenswert. Natlrlich wirden die bereits
vorhandenen Obstbdume im Norden unseres Grundstiicks erhalten bleiben. Zudem waren wir
dazu bereit zusatzliche Bepflanzungen vorzunehmen, sofern dies die untere
Naturschutzbehdérde oder die Stadt Aulendorf als Auflage benennt.

Aufgrund der oben genannten Grinde bitten wir die untere Naturschutzbehérde von der
~Kann"-Bestimmung des geforderten Grlnstreifens zur Ortsrandeingriinung flr das neu
geplante Bauland auf dem Flst. Nr. 248 in Tannhausen abzusehen™.

Abwdgungsvorschlag:
Der Sachverhalt wurde zwischenzeitlich bereits vorabgestimmt.

Vor dem Hintergrund, dass sich im nérdlichen Anschluss an das geplante Baugrundstlick (248)
eine zusammenhdangende Streuobstwiese befindet und notwendige Rodungen im Verhaltnis
2:1 auszugleichen sind, kann von der Erfordernis einer zusatzlichen Ortseingriinung
abgesehen werden. Das Baufenster soll bis an die Grenze des Geltungsbereichs gezogen
werden, um an der Nordseite — unter Berlcksichtigung der Abstandsregelungen der LBO - bei
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Bedarf z.B. eine Garage errichten zu kdénnen.

Eine gute stdadtebauliche und 06kologische Einbindung in die umgebende Landschaft ist
dennoch gewahrleistet. Allerdings hat diese Herausnahme Auswirkungen auf die
Eingriffsbilanzierung; diese soll entsprechend angepasst werden.

Im Detail wird auf die beiliegende Gegeniberstellung der eingegangenen Stellungnahmen und
der Abwagungsvorschlage verwiesen.

Die dadurch eingetretenen Anderungen sind im Planteil gelb dargestellt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird und die
geplante Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG und §
14 NatSchG darstellt, besteht das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemafB §
la Abs. 3 BauGB.

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der
,Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg® (Bewertungsschema der Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrten MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die fir
die Berechnung angewandte Methodik ist dem Leitfaden ,Naturschutzrechtliche und
bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten -
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen" zu entnehmen.
Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bauleitplanes entsprechend der
geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden
in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®, OKVO). Wé&hrend der Bauphase ist das
Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten™ des Landkreises Ravensburg zu berlicksichtigen.

Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung und der
Bodenbewertung zusammengefihrt. Diese Zusammenfiihrung der beiden Teilsysteme ergibt
einen Bedarf von 14.273 Okopunkten.

Der ermittelte Okopunktebedarf von insgesamt 17.744 Okopunkten wird Ulber die bereits
hergestellte und von der Stadt Aulendorf  erworbene OkokontomaBnahme
»MoorschutzmaBnahmen im Unteren Tannhauser Ried", Flurstiick 111 der Gemarkung
Tannhausen, Aktenzeichen: 421-364.38 mit insgesamt 200.027 Okopunkten erbracht. Von
dieser Okokontoflache werden die erforderlichen 14.273 Okopunkte abgebucht.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte des
Abwagungsvorschlages vom 16.02.2022 zu eigen.

2. Dem Planentwurf der Einbeziehungssatzung und 6rtliche Bauvorschriften ,Tannhausen®
in der Fassung vom 21.03.2022 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Einbeziehungssatzung und ortlichen
Bauvorschriften ,Tannhausen™ in der Fassung vom 21.03.2022 erneut verkilrzt
offentlich auszulegen und die Trager der 6ffentlichen Belange erneut anzuhdren.

Anlagen:

Einbeziehungssatzung Tannhausen - Textteil vom 21.03.2022
Einbeziehungssatzung Tannhausen - Planteil vom 21.03.2022
Abwagungsvorschlag 16.02.2022
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Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Ksmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 11.03.2022
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Einbeziehungssatzung und der ortlichen Bauvorschriften "Tannhausen" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung und den 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
22.11.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 17.01.2022 bis 18.02.2022 beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung und der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
22.11.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2022 bis
18.02.2022 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Aulendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........... die Einbeziehungssatzung und
die ortlichen Bauvorschriften "Tannhausen" in der Fassung vom ........... als Satzung beschlossen.

(Matthias Burth, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung und die 6rtlichen Bauvorschriften
"Tannhausen", bestehend aus dem Textteil, der Satzung sowie den dazu gehérenden ortlichen
Bauvorschriften (Seite 1 bis 31), und der Zeichnung in der Fassung vom ........... dem
Gemeinderatsbeschluss vom ............... zu Grunde lagen und diesem entsprichen.

Stadt Aulendorf, den .........ccuuuueee.

(Matthias Burth, Blrgermeister)

Die Einbeziehungssatzung und die ortlichen Bauvorschriften "Tannhausen" wurden gemaR § 10 Abs. 3
BauGB i.V.m § 34 Abs.6Satz2 BauGBam __. .  mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu sind
damit in Kraft getreten. Sie sind zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Aulendorf zu den
Ublichen Geschéftszeiten ausgelegt.

(Matthias Burth, Blirgermeister)
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Stadt Aulendorf

Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB und ortliche Bauvorschriften "Tannhausen"

Entwurf 21.03.2022

Anderungen in gelb

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

Bahnhofstralle 22 - 87700 Memmingen
Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de consu | t



GEGENSTAND

Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und o6rtliche Bauvorschriften "Tannhau-

sen
Entwurf 21.03.2022

AUFTRAGGEBER

Stadt Aulendorf >
Hauptstralle 35
88326 Aulendorf

W
\

Telefon: 07525 934-0
Telefax: 07525 934-103

E-Mail: info@aulendorf.de
Web: www.aulendorf.de

Vertreten durch:  Birgermeister Matthias Burth

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH
BahnhofstraRe 22

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de LAR S

Web: www.lars-consult.de consult

BEARBEITER

Simone Knupfer - Dipl. Geographin
Maria Grimm - M.Sc. Angewandte Physische Geographie

Memmingen, den

Simone Knupfer
Dipl. Geographin
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Praambel

A SATZUNG (BAUGB)

1 Praambel

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiur Baden-Wirt-
temberg (GemO) in der jeweils glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Einbe-
ziehungssatzung , Tannhausen” in o6ffentlicher Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil.
Er besteht aus je einer Teilflache der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249 sowie der Flurnummer
249/1 der Gemarkung Tannhausen, der Gemeinde Aulendorf. Die Einbeziehungssatzung umfasst eine
Flache von 2.368 m?

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist die Einbeziehungssatzung mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I S. 3634); zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786); gedndert durch Art. 2 G v. 14.06-2021 (BGBI.1 5.1802)

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Gesetz lGiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: Artikel 8
des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233, 1250)
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Entwurf 21.03.2022

Praambel

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass die Einbeziehungssatzung ,, Tannhausen”, bestehend aus dem Textteil
(Seite 1 bis 34), und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Gemeinderatsbeschluss vom
. zu Grunde lag und diesem entspricht.

Stadt Aulendorf, den

Matthias Burth, Blrgermeister

In-Kraft-Treten

Die Einbeziehungssatzung , Tannhausen” der Stadt Aulendorf tritt mit der ortstiblichen Bekanntma-
chungvom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, den __

Matthias Burth, Birgermeister
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen"
Entwurf 21.03.2022

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

2 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

==

Raumlicher Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
,Tannhausen”.

2.1 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,35

FH =
max. 10m

ROK= max.
563,5m 0. NHN

2.2 Baugrenzen

—

Abstands-
regelung

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
gem. § 19 BauNVO

hier: 0,35

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und Zufahrten um
maximal 50% Uberschritten werden.

maximal zuldssige Firsthohe (FH) in m
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

hier: 10 m

Es ist maximal die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe zulas-
sig.

Die maximal zulassige Firsthohe bemisst sich von der RohfuRboden-

oberkante (ROK) im Erdgeschoss (EG) bis auf die hochste Stelle des
Firstes.

RohfuBbodenoberkante (ROK): 563,5 m ii. NHN

Die RohfuBbodenoberkante (ROK) flir das Erdgeschoss des Hauptge-
badudes darf maximal 563,5m . NHN liegen.

Baugrenze
gem. § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Ein Vortreten von Gebaudeteilen (z.B Gesimse, Dachvorspriinge, Ein-
gangs- und Terrasseniiberdachungen) in geringfligigem AusmaR ist zu-
lassig.

Es gelten die Abstandsregelungen gemal LBO in der jeweils giiltigen
Fassung.
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen"
Entwurf 21.03.2022

consult

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

23 Verkehrsflachen

T 7 T —
— r h ™

Verkehrsflache, privat
Zufahrt

Verkehrsflache, privat, Grasweg

Geh- und Fahrtrecht

Die ErschlieRung zur Bewirtschaftung der hinterliegenden Flurstlicke
(248 / 249) bedingt Geh- und Fahrrechte zugunsten des jeweiligen Ei-
gentiimers. Diese Uberfahrtsrechte sind innerhalb des Korridores auf
einer Mindestbreite von 3,5 m dinglich sowie tiber Baulast zu sichern,
sofern sie nicht im gleichen Eigentum sind wie das siidlich vorgela-
gerte Baugrundstiick. Die Flachen miissen dauerhaft Gberfahrbar sein
und sind von Bebauung, Bepflanzungen (Gehdlze, Baume), Gelande-
modellierungen und Lagerungen dauerhaft freizuhalten.

24 Freiflachen, Griinordnung und Pflanzgebote

©

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung:
Ortsrandeingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunstreifen zur durchgangigen Entwicklung einer standortgerechten
Ortsrandeingriinung am noérdlichen Ortsrand.

Die Flache ist von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten.

Durch eine dichte Bepflanzung mit standortgerechten Laub- und Obst-
bdaumen, Strauchern und Hecken gem. Pflanzempfehlung auf 50-60 %
der Flache soll auf einer Breite von 2,5 bzw. 3 Metern im Norden ein
naturnaher Ortsrand entwickelt werden. Die Anlage von ortsfremden
Ziergeholzhecken (z.B. Thuja) ist hier unzuldssig.

Zu pflanzender Baum — Lage variabel (Pflanzgebot)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Baume I. und Il. Ordnung be-
tragt 16-18cm Stammumfang.

www.lars-consult.de
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen" consult
Entwurf 21.03.2022

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die Lage ist innerhalb der dargestellten Griinflichen variabel. § 16
Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) ist
zu bericksichtigen.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
0.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) genannten.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sollen vorrangig Gehdlze
aus den Pflanzempfehlungen verwendet werden.

Baumpflanzungen sind mit Pflanzpfahl und Verbissschutz zu versehen
Ein Pflanzabstand von 10 m ist einzuhalten.

Ersatz- Unvermeidbare Rodungen von Streuobstbdaumen sind -soweit Fla-
pflanzungen chenhaft moglich- mit einer Ersatzpflanzung von 1:2 (Bestand : Ersatz)
Streuobst auf der Flurnummer 248 in einem Stammumfang von mind. 16-18 cm

auszugleichen.

Baumpflanzungen sind mit Pflanzpfahl und Verbissschutz zu versehen
Ein Pflanzabstand von 10 m ist einzuhalten.

- Zu pflanzende Strauchhecke
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anlage einer Strauchhecke mit heimischen Strauchern; Containerware
mit Wurzelballen und einer Hohe von mind. 60 - 100 cm

Bodenver- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

siegelung Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu be-

schranken.

Parkplatze und Stellplatze sowie deren Zufahrten auf privaten Grund-
stiicken sind nur in einer Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Rasen-
pflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-Pflaster
oder als wassergebundene Flachen zulassig.

3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Flurstiicksgrenze, Bestand
/ (nachrichtliche Darstellung)
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau-

sen
Entwurf 21.03.2022

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

LARS

consult

249/1

&

©

—=

Pflanzempfeh-
lung

Flurstiicksnummer, Bestand

(nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebaude

Bestandsbaum

Grundstiicksgrenze, Planung

Bestehende Ortsabrundung

Bdume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stil-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
B3dume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Obstbaumhochstamme:

Im Raumtyp. Kern- und Steinobstarten

GroRstraucher und Straucher:

Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Bei der Bepflanzung der privaten Griinflachen sollten nach Méglichkeit
heimische Arten verwendet werden, wie z.B.
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen" consult
Entwurf 21.03.2022

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Ranker:
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocisuss spec.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 11985 S. 2551) gelten.

Landwirtschaft- Die im Dorfgebiet typischen bzw. zuldssigen Geriiche und Gerdusche
liche Emissionen sind zu tolerieren.

Insbesondere die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen
(Staub, Larm, Geriiche) sind trotz einer ordnungsgemalien Bewirt-
schaftung unvermeidlich und missen deshalb einschlielich des Vieh-
triebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs gemaR § 906 BGB hinge-
nommen werden. Dies betrifft insbesondere die Stallhaltung der Tiere
einschlieRlich des Melkens, das Gilleausfiihren zur Ausbringzeit, die
Weidehaltung der Tiere, den Viehtrieb, den landwirtschaftlichen Ver-
kehr zur Futterernte und Diingerausbringung sowie das Betreiben ei-
nes Fahrsilos in der ndheren Umgebung und die dabei entstehenden
Emissionen. Weitere betriebliche Entwicklungen (Errichtung von Silos,
Tierauslauf, Umnutzungen von Betriebsgebauden) sind nicht auszu-
schlieBen und sind zu tolerieren

Insekten- und Fir die AulRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-

Vogelschutz tete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lam-
pen oder Natriumhoch- bzw. Niederdrucklampen zu verwenden. Die
Nachtbeleuchtung ist auf das notwendige Minimum zu begrenzen. Das
Merkblatt zur insektenfreundlichen Beleuchtung des Landratsamtes
Ravensburg ist zu beachten.
Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbautei-
len ist gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden. GrolRere Glasflachen soll-
ten demnach vogelfreundlich gestaltet werden (z.B. Verwendung von
bemustertem, mattiertem, geripptem, sandgestrahltem, oder einge-
farbtem Glas).

Gartenanlagen / Gartenflachen sind gem. § 21 a NatSchG BaWi nach § 9 Abs.1 Nr.1
Schottergidrten  LBO mit Vegetationsdecke anzulegen. Zusammenhdngende Schotter-
garten (> 2 m?) sind unzulassig.

Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen grundsatz-
lich die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu ber{ick-
sichtigen (T6tungs- und Verletzungsverbot, Storungs- und Schadi-
gungsverbot) sowie die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes
nach § 39 BNatSchG (Baufeldfreimachung nur auRRerhalb der
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen
Entwurf 21.03.2022

consult

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Luft-Wasser-
Warmepumpen

Grundwasser

Altlasten

allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.) einzuhalten.

Die Hohlen an den Gehdlzen missen vor ggf. notwendigen Rodungsar-
beiten auf Lebensstatten untersucht werden. Eine Rodung ist nur au-
Rerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten, also im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar moglich.

Vor Abbruch von Gebauden sind diese auf Gebaudebriiter und Fleder-
mause zu Uberprifen.

Luft-Wasser-Warme-Pumpen sollen abgewandt von Wohn-, Schlaf-
und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude errichtet bzw.
zusatzliche SchallddmmmaRnahmen durchgefiihrt werden. An den be-
nachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden darf der Beurteilungspe-
gel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist
bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu be-
antragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterla-
gen mussen nach § 86 Absatz 2 Wassergesetz (WG) von einem hierzu
befdhigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein
Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Was-
serbehodrde erhaltlich.

Eine Erlaubnis fur das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwas-
ser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur vo-
ribergehend erteilt werden. Die unvorhergesehene Erschliefung von
Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei der
Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehdorde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutagelei-
ten, Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser)
notwendig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.
Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grund-
satzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu prifen,
ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird
empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukor-
per wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine
schadlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten sich im
Zuge der BaumalRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit ab-
zeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen"
Entwurf 21.03.2022

consult

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bodenschutz

Archdologische
Funde, Boden-
denkmaler

Plangenauigkeit

gef. weiteren MalRnahmen in Abstimmung mit den zustandigen Fach-
behoérden (Landratsamt Ravensburg) durchzufiihren.

Es wird auf den Flyer ,,Bodenschutz beim Bauen” (rv.de) verwiesen.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschldgigen fachlichen Vor-
gaben zu beriicksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2012 sowie
Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010). Dies gilt so-
wohl fiir Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des vorhandenen
Bodens. Der humose Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf
allen beanspruchten Flachen abgeschoben und auf geeigneten Flachen
eingebracht werden. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerechten Ein-
bau in Mieten zwischengelagert werden.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind daher
bei trockener Witterung und gutem, trockenen, brdseligen, nicht
schmierenden Boden auszufihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fUhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden (Humus) und kulturfahigem
Unterboden sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bo-
denmaterial” und der DIN 18915 ,,Bodenarbeiten” sowie der DIN
19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben’
einzuhalten.

v

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grédber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wo-
bei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daflir kann seitens der
Stadt und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr Gbernommen werden.
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Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 6rtliche Bauvorschriften "Tannhau- L

sen" consult
Entwurf 21.03.2022

Prdaambel

B Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauverordnung (LBO)

1 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guilti-
gen Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorfam __. . die zur Einbeziehungssatzung
,Tannhausen” gehérenden Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der Einbeziehungssatzung
»,Tannhausen” des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom . . . Der Lageplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung sind der zeichnerische und der textliche Teil vom __ .

Beigefligt ist die Begrindung mit Stand vom __ .

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010. letzte berlick-
sichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

- Gemeindeordnung flur Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S.
1095,1098).

- Gesetz liber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von §75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-

reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.
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Praambel

Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die Ortlichen Bauvorschriften zur Einbeziehungssatzung , Tannhausen”,

bestehend aus zeichnerischem und textlichen in der Fassungvom __. . dem Gemeinderatsbe-
schlussvom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.
Stadt Aulendorf, den

Matthias Burth, Blrgermeister
In-Kraft-Treten

Die Ortlichen Bauvorschriften zur Einbeziehungssatzung , Tannhausen” der Stadt Aulendorf treten
mit der ortsliblichen Bekanntmachung vom . . gemaR §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt Aulendorf, den __

Matthias Burth, Birgermeister
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Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2 Vorschriften nach Landesbauordnung gemaR §74 LBO

2.1 Dachgestaltung

zuldssige Dachform

SD gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

hier: Satteldach (SD)

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzte Dach-
form gilt flr das Hauptgebaude. Fir Garagen, Carports und Nebenan-
lagen sind auch Flachdacher zuldssig, sofern diese begriint sind.

Dachterrassen sind zuldssig.

Flr untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen zuldssig.

DN= Dachneigung;
24-45° gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Hier: 24 - 45°

Mindest- und Maximalneigung des Daches

2.2 Sonstige Bauvorschriften

Erforderliche gem. § 74 Abs. 2 Nr.2 LBO

Stellplatze Es sind mindestens 2 Stellplatze pro Wohneinheit zu errichten.

Einfriedungen Einfriedungen sind als durchlassige Holz-/Metallzdune oder als stand-
ortgerechte Hecke auszufiihren. Auf UnterkriechschutzmaRBnahmen
(Streifenfundamente 0.A.) ist zu verzichten. Die Zaune miissen fir
Kleintiere durchlassig sein. Die maximale Hohe der Einfriedung darf
max. 1,20 m betragen.
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Planungsanlass und Beschreibung der Teilbereiche

C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass und Beschreibung der Teilbereiche

Im Aulendorfer Ortsteil Tannhausen besteht punktueller Wohnraumbedarf in unmittelbarer Angren-
zung an den Altort. Die Eigentlimer der Flurnummer 249/1 traten an die Stadt mit einer Bauvoran-
frage heran. Das Grundstlick befindet sich baurechtlich derzeit im AulRenbereich. Es besteht fiir den
Ortsteil Tannhausen eine Ortsabrundungssatzung aus dem Jahr 1987. Die gegenstandlichen Flachen
grenzen unmittelbar an diese Satzung an, befinden sich jedoch derzeit aulRerhalb.

Im Zuge der gegenstandlichen Einbeziehung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebaubarkeit der Flachen geschaffen werden, um somit die lokale bedarfsgerechte Nachfrage an
Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Im Zuge einer durchgefiihrten Betrachtung und Bewertung aller Ortsteile hinsichtlich ihrer potenziel-
len, kleinteiligen Erweiterungsmoglichkeiten (LARS consult, 2020) wurde dieser Bereich als geeignet
fiir eine Siedlungsentwicklung bewertet, da er unmittelbar an den haufendérflichen Altortbereich
von Tannhausen grenzt und hier eine ortsvertragliche Abrundung/Arrondierung der Siedlungsflache
darstellt. Um eine durchgangige Ortsabrundung in diesem Bereich zu schaffen, werden auch die be-
nachbarten Grundstiicke (248, 249 je Teilflachen) mit in die gegenstdndliche Einbeziehungssatzung
integriert.

Der Geltungsbereich umfasst somit je eine Teilfldche der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249 sowie
die Flurnummer 249/1 und hat eine GroRRe von rund 2,36 ha.

Das Areal ist weitgehend eben bzw. steigt etwas nach Norden hin an und wird derzeit als an die Be-
bauung angrenzende Gartenflache bzw. landwirtschaftliche Griinlandflachen genutzt.

Die Flachen sind Hinterliegerflachen entlang der Tannhauser StralRe; der Anschluss an diese Stral3e ist
Uber bereits im Bestand abgemarkte Zufahrten moglich.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach den in der Einbeziehungssatzung getroffenen
Festsetzungen und Bauvorschriften, im Ubrigen nach der Eigenart der ndheren Umgebung (gem. 34
Abs. 1 BauGB).

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Auf
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triger dffentlicher Belange wird verzichtet.

2 Gegenstand der Einbeziehungssatzung (8§34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Mit einer Einbeziehungssatzung kdnnen einzelne AulRenbereichsflachen in den Innenbereich einbezo-
gen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche bereits entsprechend
gepragt sind.
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Pragung der einzubeziehenden Fldche

Die einzubeziehende Flache, ist derzeit nicht bebaut, sie liegt weder im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans noch eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Flache stellt zudem ei-

nen untergeordneten Flachenumfang im Vergleich zu den umgrenzenden bebauten Flachen dar, was
Abbildung 1 verdeutlicht.

Abbildung 1: Luftbild Tannhausen mit Geltungsbereich

3 Pragung der einzubeziehenden Flidche

Die wesentliche Voraussetzung fiir den Erlass einer Einbeziehungssatzung ist, dass die einzubeziehen-
den Flachen eine entsprechende Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
aufweisen. Diese Pragung muss in einer Art vorhanden sein, dass nach erfolgter Einbeziehung der ge-
genstandlichen AuRenbereichsflachen eine Nutzung nach § 34 BauGB genehmigungsfahig ist. Daftr
reicht es nicht aus, dass die einzubeziehenden Flachen an den Innenbereich angrenzen, vielmehr
muss es moglich sein, aufgrund der baulichen Nutzung der umgebenden Flachen Riickschliisse zu zie-
hen auf die Beurteilbarkeit der einzubeziehenden Flache hinsichtlich § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

§ 34 Abs. 1 BauGB nennt hierzu explizit die Merkmale Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubare Grundstiicksflache.
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Pragung der einzubeziehenden Fldche

Abbildung 2: Tannhauser Strafe (nach W) Abbildung 3: Tannhauser Strafe (nach O)

Art der baulichen Nutzung

Der einzubeziehende Bereich grenzt im Stiden, Osten und Westen an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsbereich (gem. §34 BauGB) von Tannhausen an. Die umgebende Bestandsbebauung wird ge-
pragt durch landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Wirtschaftstrakte/Schuppen (im Stiden und Westen)
sowie von unterschiedlichen Wohnbaugebauden entlang der Tannhauser StralRe. Die umgrenzenden
Flachen weisen einen baulichen Zusammenhang auf. Die Flache ist damit hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung gepragt von der Nutzungsart ,, Dorfgebiet” (gem. 5 BauNVO). Nach Nordosten wird
die einzubeziehende Flache von landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung und liberbaute Grundstiicksflache

Fiir die unmittelbar bebaute Umgebung bestehen weder qualifizierte, einfache noch vorhabenbezo-
gene Bebauungsplane. Im Flachennutzungsplan sind die benachbarten Flachen jeweils als gemischte
Bauflachen dargestellt. Die BauNVO legt fiir Baugebiete allgemeine Obergrenzen fir das Mal} der
baulichen Nutzung fest. Flr gemischte Bauflachen bzw. Dorfgebiete liegt die maximale GRZ bei 0,6.

Bezlglich des tatsachlich realisierten MaRes der baulichen Nutzung zeigt sich, dass die GRZ der um-
liegenden Bebauung, insbesondere bei der angrenzenden der Wohnbebauung, deutlich darunter
liegt. Die einzubeziehende Flache ist damit gepragt von einer maximal zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ), die unter den zuldssigen 0,6 gemischter Bauflachen bzw. eines Dorfgebietes liegt.

Bauweise

Die Gebaude in der Umgebung der einzubeziehenden Flache sind gepragt durch ihre ein- bis zweige-
schossige Bauweise und Satteldacher mit Gberwiegenden steileren Dachneigungen (Uber 20 bis unter
50 Grad).

ErschlieBung

Die ErschlieBung, eine weitere Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben gem. §34 Abs. 1
BauGB. Die nachstgelegene offentliche StraRe ist die ,Tannhauser Stralle”. Die Zufahrt ist jeweils Teil
des Baugrundstiickes.
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Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

4 Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung

Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1 BauGB)

Der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Tannhasuen” geht ein intensiver Suchprozess der Stadt
Aulendorf bezlglich ihrer Ortsteilentwicklung voraus. Die Stadt hat sich bewusst entschieden, dass
insbesondere in den kleineren Ortsteilen eine angepasste und vorausschauende Siedlungsentwick-
lung unverzichtbar ist, um die Charakteristik und Eigenart der Ortsteile zu erhalten und in die Zukunft
zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt dem Thema der Ortsteilentwicklung gewid-
met und in Zusammenarbeit mit der Bevolkerung einzelne Bereiche identifiziert, welche fiir eine bau-
liche Erganzung im Sinne der Ortsabrundung in Frage kommen. In den Ortsteilen sollen keine grof3fla-
chigen Wohnbaugebiete ausgewiesen werden, vielmehr soll durch Innenentwicklungen kombiniert
mit bedarfsgerechten, punktuellen AuRenentwicklungen die lokale Bedarfsdeckung an Wohnraum
erfolgen.

Tannhausen

Abbildung 4: Potentielle Entwicklungsfléchen in Tannhausen

Wie in der Abbildung zu erkennen, war der Geltungsbereich der gegenstandlichen Einbeziehungssat-
zung auch Gegenstand der Prifung. Der Bereich (im Plan durch eine griine ,,4“ erkennbar) wurde als
geeignet eingestuft (Symbol ,Daumen nach oben). Die Flache weist somit aus libergeordneter Be-
trachtung verschiedener Kriterien (Charakteristik der Siedlung, stadtebauliche Eignung,
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Priifung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Einbeziehungssatzung

Ortsrandcharakter, Schutzbedurftigkeit etc.) eine Eignung fiir eine punktuelle Erweiterung der Sied-
lungsflache auf.

Wie dem Lageplan zu entnehmen ist, ist das Plangebiet raumlich so situiert, dass die planungsrechtli-
chen Kriterien der Einbeziehungssatzung gegeben sind: es handelt sich nicht um spornartige Entwick-
lungen, vielmehr stellt die Einbeziehung eine LickenschlieBung bzw. Arrondierung der Siedlungs-
strukturen zwischen dem haufendorflichen Altort im Stidwesten sowie dem bisherige ,,Sporn“ der
Ortsabrundung im Osten dar.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt (s. Abbildung
45). Fir eine Einbeziehungssatzung ist es jedoch nicht erforderlich, dass die einzubeziehende Flache
im Flachennutzungsplan bereits als Baufliche dargestellt ist. Eine Anderung des Flichennutzungspla-
nes ist bei einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorha-
bens nicht erforderlich. Der Flichennutzungsplan soll im Zuge der nichsten Anderung berichtigt wer-
den.

. WA . Eaa W n \

Abbildung 5: Fldchennutzungsplan Tannhausen

Ausschluss der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(8§34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Anhaltspunkte fir die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegen nicht vor.
Durch die Einbeziehungssatzung bzw. durch die Pragung der einzubeziehenden Flachen durch die
umliegende Bebauung entsteht nicht die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben gemaR Anlage 1
des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht.
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Planung

Ausschluss von Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BNatSchG genannten
Schutzgiiter sowie von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach §50 Satz 1 BImSchG (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.3 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebieten). Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
liegen somit nicht vor. Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach

§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen, da unmittelbar an das Plangebiet lediglich Wohngebdude und Flachen
mit landwirtschaftlicher Nutzung angrenzen.

5 Planung
Allgemeine Zielsetzung

GemadR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen im Rahmen der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Die Steuerungsdichte einer
Einbeziehungssatzung ist dabei deutlich geringer, als die Steuerungsdichte eines Bebauungsplans.

Durch die Einbeziehungssatzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung von Wohnbebauung geschaffen. Das geplante Wohngebaude soll sich in den bereits bestehen-
den Siedlungskorper einfligen und durch die Lage am Ortsrand ist besonders auf die Eingriinung und
die Wahrung des dorflichen Erscheinungsbildes zu achten.

Einzelne Festsetzungen bzw. ortlichen Bauvorschriften dienen dazu die regionaltypische Bauweise zu
erhalten und stellen ein Instrument zur Schaffung dieser gewiinschten Ordnung dar. Neben der Situ-
ierung des Baukorpers und der ortsbildvertraglichen Dachgestaltung wird durch die griinordneri-
schen Festsetzungen zugleich der mit dem Bauvorhaben verursachte Eingriff lokal kompensiert.
Durch die Festsetzung ist die die Herstellung, Pflege und dauerhafte Sicherung rechtsverbindlich. Zu-
gleich dienen die griinordnerischen Festsetzungen aus stadtebaulicher Sicht der Eingrinung des Orts-
randes und damit der Akzentuierung der Grenze von Innen- und AulRenbereich.

Festsetzungen

Die Festsetzung einer GRZ von maximal 0,35 erméglicht eine bedarfsgerechte, aufgelockerte Bebau-
ung. Das MaR der baulichen Nutzung greift dabei den Dichtegrad der umgebenden Bebauung auf.

Mit der Baugrenze wird die Situierung des Gebdudes gesteuert und bewusst darauf geachtet, dass
der hinzukommende Baukorper sich so nah wie moglich am bestehenden Siedlungsrand befindet und
im nordlichen Grundstiicksbereich ausreichend Flache zur Ortsrandeingriinung verbleibt. Vor dem
Hintergrund der Bestandsbebauung (Flurnummer 248) ergibt sich ein leichter Versatz der geplanten
Bebauung/ geplanten Grundstilicksgrenze. Um eine sinnvolle Nachverdichtung/Bebauung (248) zu
ermoglichen, macht die Baugrenze hier einen leichten Versatz nach Norden. Dieser ,,Sprung” wurde
bewusst aufgegriffen, um an dieser Stelle auch die Ortrandsituation/Eingriinung aufzuwerten. Der
Versatz lockert die Ortsrandsituation gegeniber einer linearen Ausfiihrung auf. Auch im historischen
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Sonstiges

Bestand eines Haufendorfes sind solche Spriinge zwischen den Grundstiicken typische, historisch ge-
wachsene Wesensmerkmale.

Unabhangig der dargestellten Baugrenzen gelten die Abstandsregelungen gem. LBO fiir Dorfgebiete.

Nachdem im Bestand im Ostlichen Teil (Flur 248) ein Streuobstbestand angrenzt, wird hier auf eine
Ortsrandeingriinung verzichtet. Durch die Auflage von Ersatzpflanzungen fiir Obstbdume, welche ge-
rodet werden mussen im Verhaltnis 1:2 (Bestand:Ersatz) ist auch ohne die Festsetzung einer Grinfla-
che eine hinlangliche 6kologische und stadtebauliche Eingriinung gewahrleistet. Totholz mit Hohlun-
gen sollte nach Moglichkeit vor Ort verbleiben.

Im 6stlichen Grundstick (249/1) hingegen ist im Bestand keine Eingriinung vorhanden; zur Einbin-
dung des Baukorpers in die umgebende Landschaft wird hier ein standortgerechte Ortsrandeingri-
nung festgesetzt.

Zur Gewahrleistung einer ortstypischen und einheitlichen Héhenentwicklung wird eine maximale
Firsthohe von 10 m tiber RohfuRbodenoberkante (ROK) festgesetzt. Mit dieser Hohe wird die mittlere
Firsthohe der umliegenden Gebaude aufgegriffen. In Kombination mit der Dachneigung wird eine
vertragliche Gestaltung/Hohenentwicklung der Kubaturen erwirkt. Die mittlere Hohe des Areals liegt
bei ca. 563 m . NHN. Die ROK wird auf maximal 563,5 m i. NHN festgelegt, um das Gebdude wei-
testgehend ohne Gelandemodellierungen auf dem bestehenden Geldnde zu ermdéglichen und gleich-
zeitig den Abfluss des Niederschlags sicherzustellen. Nachdem das Areal weitestgehend eben ist, ist
somit gewahrleistet, dass auch keine kuinstlichen Gelandespriinge/Verbauungen/Stiitzmauern etc.
entstehen.

Ortliche Bauvorschriften

Als Dachform wird nur das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 24 und 45 Grad zugelassen.
Dies entspricht der Dachlandschaft der ndheren Umgebung sowie der regionaltypischen Bauweise. es
ermoglicht zugleich eine bedarfsgerechte und zeitgemalle kompakte zweigeschossige Bebauung.
Dadurch wird erreicht, dass die Ortsrandsituation durch das hinzukommende Gebaude nicht unter-
brochen / negativ beeintrachtigt wird. Dachaufbauten werden in der Einbeziehungssatzung nicht ge-
regelt, so dass diese flexibel gestaltet und der Umgebung angepasst werden kénnen. Einfriedungen
sollen niht stérend und ortsbildvertraglich sein und 6kologische Durchlassigkeit gewahrleisten.

6 Sonstiges
ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt in zweiter Reihe an die bestehende 6ffentliche ErschlieBungsstrale (Tannhau-
ser StraRe) an und kann von hier aus an die kommunalen Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwas-
ser, Strom, Telekommunikation) etc. angebunden werden.

Die nachstgelegene offentliche StralRe ist die , Tannhauser StraRe”. Die Zufahrt ist jeweils Teil des
Baugrundsttickes. Eine Anbindung an das 6ffentliche ErschlieBungsnetz ist somit sichergestellt. Um
zu gewahrleisten, dass auch die nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicke - unabhangig
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Naturschutz und Eingriffsregelung

der Eigentumsverhiltnisse - dauerhaft erschlossen werden, ist eine Sicherung der Uberfahrtsrechte
zwischen der 6ffentlichen ErschlieBungsstralle und den Flurnummern 248 und 249 in der Planung
enthalten. Es ist in der Satzung Gber ein mindestens 3,5 m breites ,Geh- und Wegerecht” festgesetzt,
welches dann zum Tragen kommt, wenn das hinterliegende Grundstiick sich nicht langer im gleichen
Eigentum wie die die gegenstandlichen Baugrundstiicke befinden sollten. Die Erreichbarkeit der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Norden ist somit unverandert (Uber einen Gberfahrbaren Grasweg)
gegeben.

Immissionsschutzfachliche Belange

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle. Auch wenn
derzeit keine aktive Viehhaltung hier stattfindet wurde zur Wahrung eines Mindestabstandes zu die-
ser Hofstelle von der Miteinbeziehung des Flurstiickes 244 in den einzubeziehenden Bereich abgese-
hen. Der Abstand zwischen dem Uiberbaubaren Bereich der Einbeziehungssatzung und dem Wirt-
schaftstrakt der Hofstelle betrdgt Gber 40 m und ist weiter entfernt als bereits vorhandene Wohnbe-
bauung (Flurnummer 247/247/1).

Die nachstgelegenen aktiv bewirtschafteten Hofe (mit Viehhaltung) befinden sich rund 90 m ent-
fernt. Gewerbebetriebe befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Mit immissionsschutzfachlichen Konflikten durch Geruchs- oder Lirmbeeintrachtigungen ist somit
nicht zu rechnen.

Baugrund

Fiir den Geltungsbereich liegt kein Baugrundgutachten vor. Aufgrund der Umgebungsbebauung ist
davon auszugehen, dass der Baugrund hinsichtlich Griindung/Versickerung fiir die geplante Wohnbe-
bauung/-nutzung geeignet ist und keine unerwarteten Probleme auftauchen. Die Erstellung eines
Baugrundgutachtens wird dennoch empfohlen. Altlasten und Bodendenkmaler sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Versorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist an die 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen angebunden. Die Wasserversorgung
wird durch den Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe gewahrleistet.

7 Naturschutz und Eingriffsregelung

7.1 Bestand

Das Plangebiet liegt nordlich der Tannhauser StralSe im Ortsteil Tannhausen auf einer Hohe von ca.
562,75 m . NHN und steigt in Richtung Norden leicht an. Der 6stliche Teil der Flache wird derzeit als
Grinland genutzt und ist daher insgesamt eher artenarm. Es sind keine Badume oder sonstigen dkolo-
gisch hochwertigeren Strukturen innerhalb des Flurstiicks 249 und 249/1 vorhanden. Der westliche
Bereich des Geltungsbereiches (Flurnummer 248) umfasst einen Garten mit einer Garage und
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Holzlagerplatzen sowie einen nordlich davon gelegenen alten Streuobstbestand (4 Baume). Diese bil-

den den 6kologisch hoherwertigen Bereich innerhalb des gesamten Geltungsbereiches.

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und keine

gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), bzw. § 33 Natur-

schutzgesetz Baden-Wirttemberg. Im Geltungsbereich befinden sich auch keine weiteren Schutzge-
biete gemal §§ 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ca. 850 m nérdlich liegt das Wasser-
schutzgebiet Haslach (WSG Nr. 436001). Uberschwemmungsgebiete sind im Untersuchungsgebiet

nicht vorhanden.

7.2 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

Im Rahmen der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung werden folgende Vermeidungs- und Mini-

mierungsmalnahmen gewdhrleistet:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
kung

Tiere, Pflanzen | Lebens- Schaffung 6kologisch hochwertigerer Lebensraume durch

und die biolo- | rdume die Eingrinung und Pflanzgebote

gische Vielfalt Es sind die allgemeinen Schutzzeiten bei der Baufeldfrei-

machung einzuhalten, das heillt diese muss nach § 39
BNatSchG auRerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09.
durchgefiihrt werden

Die Hohlen an den Gehdlzen missen vor ggf. notwendigen
Rodungsarbeiten auf Lebensstatten untersucht werden.
Eine Rodung ist nur aulRerhalb der gesetzlichen Schutzzei-
ten, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
moglich.

Vor Abbruch von Gebduden sind diese auf Gebdudebriter
und Fledermduse zu Uberpriifen.

Boden Abtrag und Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der Ver-
Bodenver- siegelung auf privaten Flachen durch Festsetzung einer ma-
siegelung ximal zuldssigen GRZ

Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung
von Zu- und Abfahrten sowie Stellplatzen mit wasserdurch-
lassigen Beldagen (Rasenpflaster, Schotterrasen etc.)

Wasser Uberde- Verbesserung der Versickerungsrate und Reduzierung des
ckung, oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswasser
Schadstoff- durch Ausfiihrung der Stellplatze sowie der Zufahrt in was-
eintrage serdurchlassiger Bauweise
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Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
kung

e Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung
des gesammelten Niederschlagswassers vorrangig Gber die
belebte Bodenzone auf geeigneten Flachen (nachrangig
Uber Rigolen oder Sickerrohre)

Klima und Luft | Uberbauung e Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
durch Festsetzung einer maximal zuldssigen GRZ und Redu-
zierung der Versiegelung durch Ausfiihrung der Stellplatze
und Zufahrt in wasserdurchladssiger Bauweise

Landschafts- Fernwirkung e Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bild / Erholung durch EingriinungsmaRnahmen

7.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Nachdem durch die Satzung Baurecht auf bislang unbebauten Flachen geschaffen wird und die ge-
plante Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 14
NatSchG darstellt, besteht das Erfordernis eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gemaR § 1a Abs. 3
BauGB.

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung Baden-Wiirttemberg” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die fiir die Berechnung angewandte Me-
thodik ist dem Leitfaden ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg, Sigmaringen” zu entnehmen. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des
Bauleitplanes entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeits-
hilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO). Wahrend der
Bauphase ist das Merkblatt ,,Bodenschutz bei Bauarbeiten” des Landkreises Ravensburg zu beriick-
sichtigen.

7.3.1 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fir die
Biotoptypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt. Zusatzlich ist die Berechnung der , Ausgleichs-
flache” — welche vor allem den Ausgleich moglicher Obstbaumfallung dient — in die Bilanzierung inte-
griert. Bei den Flachen des Geh- und Fahrtechtes handelt es sich um bereits bestehende Flache, wel-
che im Zuge der Einbeziehungssatzung nicht beriihrt und deshalb nicht bewertet werden.

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich + Ausgleichsflédche - Bestand
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Bewertung — Biotoptypen
Bestand
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit | Wertpunkte Oko-
toptyp Umfang pro Einheit punkte
3341 Fettwiese mittlerer Standorte 2.339 m? 13 30.407
45.40 b Streuobstbestand auf mittelwertigen Bio- 246 m? 19 4.682
toptypen
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 242 m? 1 242
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 105 m? 2 209
Decke, Kies oder Schotter
60.60 Garten 544 m? 6 3.262
Geh-/Fahrtrecht 171 m? - -
SUMME Bestand 3.647 m? 38.802
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Geltungsbereich B Ausgleichsflache

Flurstiicke Geh-/Fahrtrecht

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, 13 WP

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache, 1WP

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter, 2 WP
60.60 Garten, 6 WP

-
]
]
- 45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41), 19 WP
L]
]
L]

@ 45.40 b, Streuobstbaum

Abbildung 6: Bestand innerhalb des Geltungsbereiches + Ausgleichsfléiche (Biotoptypen)

Artenliste Griinland: Trifolium repens L., Taraxacum F.H.WIGG., Plantago lanceolata L., Rumex ace-
tosa L., Achillea L., Ranunculus L., Heracleum L., Crepis capillaris L. Wallr. (auf ca. 5m x 5m).
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Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich + Ausgleichsfléche - Planung
Bewertung - Biotoptypen
Planung
Nr. Bio- Biotoptyp Flache/ Einheit/ | Wertpunkte Oko-
toptyp Umfang Stlick pro Einheit punkte
33.41%* Fettwiese mittlerer Standorte 34 m? 10 340
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 28 m? 14 399
45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen 1.278 m? 19 24.282
Biotoptypen; (Bestand:Planung;1:2),
(Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm
Stammumfang)
60.10 Von Bauwerken bestandene 1.746* m? 1 611
Flache (GRZ = 0,35) 0,35=611
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 306 m? 2 612
Decke, Kies oder Schotter (Hélfte der
Uberbaubaren Flache (GRZ= 0,35), die
teilversiegelt werden kann)
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 268 m? 2 537
Decke, Kies oder Schotter (wasserge-
bundene Zufahrt)
60.25 Grasweg 122 m? 6 723
60.60 Garten (innerhalb der GRZ) 829 m? 6 4974
Geh-/Fahrtrecht 171 m? - -
SUMME Planung 3.647 m? 32.478
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consult

Pl —

i:' Geltungsbereich Ausgleichsflache
[ ] Flurstiicke Geh-/Fahrtrecht

33.41* Fettwiese mittlerer Standorte, 10 WP
42.20 Geblsch mittlerer Standorte, 14 WP

45.40b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41), 19 WP
GRZ=0,35

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter, 2 WP
60.25 Grasweg, 6 WP

o DENNNN

45.40 b, Streuobstbaum, Bestand @ 45.40 b, Streuobstbaum, Planung

Abbildung 7: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Biotoptypen)
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Der Biotoptyp 33.41*, Fettwiese mittlerer Standorte wird im unmittelbar an die Gartenflachen an-
grenzenden Bereich mit 10 Wertpunkten / m? bewertet, da hier mit einer geringeren Artenanzahl zu
rechnen ist. Unvermeidbare Rodungen von Streuobstbdaumen sind -soweit Flachenhaft moglich- mit
einer Ersatzpflanzung von 1:2 (Bestand : Ersatz) auf der Flurnummer 248 in einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm auszugleichen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von 10 m einzuhalten. Auf-
grund dessen konnen auf der Flache maximal 7 Baume gepflanzt werden. Durch die Pflanzung von

7 Obstbaumen wiirde allerdings das gesamte Flurstiick zur Streuobstwiese umgewandelt werden.
Aufgrund dessen kann davon ausgegangen werden, dass trotz eines moglicherweise nicht umsetzba-
ren 2:1 Ausgleichs von Streuobstrodungen, dennoch ein 6kologisch ausreichender Ausgleich erbracht
werden kann.

Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich +
Ausgleichsfliche): 38.802 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich +
Ausgleichsfliche): 32.478 | Okopunkte
Bilanz (Defizit) 6.324 | Okopunkte

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches fiir die Biotoptypen ein Defi-
zit von 6.324 Okopunkten.

7.3.2 Bewertung der Bodentypen im Untersuchungsgebiet

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung fiir die
Bodentypen innerhalb des Projektgebietes dargestellt. Bei den Flachen des Geh- und Fahrtechtes
handelt es sich um bereits bestehende Flache, welche im Zuge der Einbeziehungssatzung nicht be-
rahrt werden, weshalb diese — gleich der Biotopbilanzierung nicht bewertet werden. Anders als bei
der Bilanzierung der Biotoptypen wird der Boden innerhalb der Ausgleichsflache in diesem Fall nicht
mit in der Bilanzierung dargestellt, da es innerhalb der Flache zu keinen Verdanderungen kommt.

Tabelle 5: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Bestand

Bewertung - Boden
Bestand

Bewertungs- Wertstufe Ge- B

Klasse Boden- samtbewer- Okopunkte

Flache Einheit funktion tung pro m? Okopunkte

Unversiegelter Bereich 1.865 m? 2-2-3 2,33 9,33 17.400
Keine Bewertung vorhanden 333| m? 9-9-9 0 0 0
Geh- und Fahrtrecht 171 m? - - - -
SUMME Bestand 2.369| m? 17.400
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I|||I|||I.

:] Geltungsbereich Boden Bestand- Gesamtbewertung

Flurstlicksgrenzen 2

Geh-/Fahrtrecht il 233
[ Ay

Abbildung 8: Bestand innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich - Planung

Bewertung - Boden
Planung

Bewertungs- Wertstufe

Klasse Boden- Gesamtbe- | Okopunkte

Flache Einheit funktion wertung pro m? Okopunkte

versiegelte Flache (GRZ = 0,35) 611 m? 0 0 0 0
teilversiegelte Flache (Hélfte der
Uberbaubaren Flache (GRZ= 0,35), die
teilversiegelt werden kann) 306 m? 0-0-0 0 0 0
teilversiegelte Flache (wassergebun-
dene Zufahrt) 268 m? 0-0-0 0 0 0
unversiegelter Bereich 1.013 m? 2-2-3 2,33 9,33 9.451
Geh-/Fahrtrecht 171 m? - - - -
SUMME Planung 2.369 m? 9.451
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g
20 m
:] GeItungsbereich Boden Bestand- Gesamtbewertung
Flurstlicksgrenzen 2

Geh-/Fahrtrecht - 2.33
Ij wassergebundene Decke [ 2.67

Uberbaubare Flache (GRZ = 0,35)

Abbildung 9: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

Tabelle 7: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 17.400 | Okopunkte
- | Planung (Geltungsbereich): 9.451 | Okopunkte
DIFFERENZ 7.949 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzung der Planung im Geltungsbereich ein
Defizit von 7.949 Okopunkten verbunden ist.

7.3.3 Gesamtbilanz

In der Gesamtbilanz werden die Okopunkte der Biotoptypenbewertung und der Bodenbewertung
zusammengefihrt. Diese Zusammenflhrung der beiden Teilsysteme ergibt einen Bedarf von
14.273 Okopunkten.
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Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

BILANZ (Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs + Ausgleichs-

fliche) 6.324 | Okopunkte
BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) 7.949 | Okopunkte
GESAMTSUMMIE (Bedarf) 14.273 | Okopunkte

Der ermittelte Okopunktebedarf von insgesamt 14.273 Okopunkten wird {iber die bereits herge-
stellte und von der Stadt Aulendorf erworbene OkokontomaRnahme ,,MoorschutzmaRnahmen im
Unteren Tannhauser Ried”, Flurstlick 111 der Gemarkung Tannhausen, Aktenzeichen: 421-364.38 mit
insgesamt 200.027 Okopunkten erbracht. Von dieser Okokontofliche werden die erforderlichen
14.273 Okopunkte abgebucht.

7.4 Artenschutz

Im Rahmen von baulichen Eingriffen sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des BNatSchG

§ 44 zu beachten. Die Verbote sind konkret handlungsbezogen, allerdings muss bereits auf Ebene der
Bauleitplanung gezeigt werden, dass dem Vorhaben keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen
Konflikte entgegenstehen. Die Relevanzuntersuchung am 29.10.2021 ergab, dass das Untersuchungs-
gebiet in den Bereichen der Streuobstwiese ein hohes Habitatpotential fiir verschiedene planungsre-
levante Arten aufweist. Wenn die Bestandsbdaume nicht erhalten werden kdnnen, ist die Bedeutung
und Funktion dieses Bestandes im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG, sowie auf dessen Bedeutung im Sinne von § 33a Abs. 2 S. 2 NatSchG zu prifen. Die
Hohlen an den Geholzen sowie die Gebaude missen daher vor ggf. notwendigen Rodungs- bzw. Ab-
rissarbeiten auf Lebensstadtten von Fledermé&usen und Brutvogeln untersucht werden. Eine Rodung
ist nur auBerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Feb-
ruar moglich. Dartber hinaus tberschreitet der gesamte Streuobstbestand die GréRe von 1.500 m?
und ist somit nach § 33a Abs. 1 NatSchG geschiitzt. Eine Umwandlung/Rodung bedarf gem.

§ 33a Abs. 2 NatSchG der Genehmigung.
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Abwagungs- und Beschlussvorschldage zu den Stellungnahmen der Behorden, Verbande und der sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 12.01.2022 insgesamt 22 Behdrden sowie anderweitige Trager offentli-
cher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 18.02.2022 Zeit sich zu duRern. Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Offentlichkeit (inkl.
Verbinde) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von 4 Behérden, Verbdnden und Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1. Landratsamt Ravensburg Bauleitplanung und- Koordination GartenstralRe 107 88212 Ravensburg
2. Netze BW GmbH Regionalzentrun Oberschwaben Adolf-Pirrung-Stralle 2 88400 Biberach
3. Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Stdwest Adolf-Kolping-StraRe 2-4 78166 Donaueschingen

Wasserversorgungsverband Obere

(Ortsteile) Ballenmoos 39 88339 Bad Waldsee
Schussentalgruppe

12 Behorden, Verbande und Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:

1. Regierungsprasidium Tlbingen Referat 21 - Bauleitplanung Konrad-Adenauer-StraRe 20 72072 Tubingen

5 EZiionalverband Bodensee-Oberschwa- Hirschgraben 2 88214 Ravensburg

3. amprion GmbH A-BB Asset Management Robert-Schumann-StralRe 7 44253 Dortmund

4. Stadt Bad Schussenried Wilhelm-Schussen-Stralle 36 88427 Bad Schussenried
5. Stadt Bad Waldsee Ravensburger Stralle 2 88339 Bad Waldsee

6. Gemeinde Altshausen Hindenburgstrale 2 88361 Altshausen
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7. Gemeinde Ebersbach-Musbach Kirchplatz 4 88371 Ebersbach-Musbach
8. IHK Bodensee-Oberschwaben LindenstraRe 2 88250 Weingarten

9. Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart Berliner Stralle 1 73728 Esslingen

10. |Thiga Energienetze GmbH IndustriestralBe 7 78224 Singen

11. |TransnetBW GmbH Hochstspannungsleitungen Heilbronner Str. 51-55 70191 Stuttgart

12. | Handwerkskammer Ulm Olgastralle 72 89073 Ulm

6 Behorden, Verbdnde und Trager haben sich nicht gedulert, diese sind:

1. Regierungsprasidium Freiburg Abt. 9, Ref. 91 Albertstralle 5 79104 Freiburg i. Breisgau
2. Vodafone BW GmbH Kassel Zentrale Planung Postfach 10 20 28 34020 Kassel

3. Zweckverband Breitbandversorgung Landkreis Ravensburg Schwommengasse 2 88273 Fronreute

4, \é\:;zscehrt\;elrsorgungsverband Schussen- (Stadtgebiet) BergstralRe 35 88276 Berg

5. SBCL:wl\\,IVIZS:fionalverband Bodensee-Ober- Leonhardstralie 1 88212 Ravensburg

6. Gemeinde Wolpertswende Kirchplatz 4 88284 Wolpertswende

Von einem Biirgern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.

1. Birgerl
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Die folgenden Behorden, Verbande und Trager 6ffentlicher Belange duRerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwagungsvorschlag

Allgemeine Einschatzung Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Es bestehen noch grundsatzliche Bedenken gegen die Einbeziehungssat-
zung. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der
Fachbehorden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Be-
langen:

A. Bauleitplanung
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht Giberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

ErschlieBung:
Die Einbeziehungssatzung soll mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-

wicklung vereinbar sein. Hierzu zahlt auch die ErschlieBung. Zu den Min- | per Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Gewahrleistung der ErschlieRung wird
destvoraussetzungen einer wegemaRigen ErschlieBung gehdrt im Regel- | 5uf beiden Grundstiicken die bislang lediglich als Hinweis dargestellt Zufahrt durch eine
fall, dass an das Baugrundstiick herangefahren werden kann, d. h. dass Festsetzung ,Verkehrsflache, privat” ersetzt. Ergénzt wird diese um eine Festsetzung

das Grundsttick fiir Kfz, besonders auch solche der Polizei, der Feuerwehr, | Geh- und Fahrrecht”, welches per Grunddienstbarkeit dann zu sichern ist, wenn das
des Rettungswesens und der Ver- und Entsorgung (auch fir den téglichen | hinterliegende (landwirtschaftliche) Grundstiick nicht im gleichen Eigentum ist, wie das
Paketdienst) erreichbar ist. jeweilige davorliegende Baugrundstiick. Gegenwartig befinden sich die hinterliegenden
Grundsticke noch im selben Eigentum (248) bzw. im Eigentum der Familie (249). Um die

Zufahrt der Landwirtschaftlichen Flachen dauerhaft zu sichern wird folgende
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Das Erfordernis der gesicherten Erschliefung soll gewahrleisten, dass das
Bauvorhaben ohne Missstdande durch die Bewohner und die Allgemeinheit
genutzt werden kann.

Derzeit ist keine Verkehrsflache festgesetzt, die den Anschluss an die 6f-
fentliche StraRe Nr. 24 (StraRennamen fehlt) bewirkt, sondern nur ein Hin-
weis auf eine “geplante” Zufahrt eingetragen. Damit ist die Erschliefung
nicht gesichert. Auch die Aussage in der Begriindung, dass die Erschlie-
Rung durch bereits ,abgemarkte’ Zuwegungen gesichert ist, kann nicht
nachvollzogen werden, da durch eine Abmarkung keine 6ffentliche Ver-
kehrsflache entsteht.

Falls ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit nach § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB festgesetzt wird, ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
(moglichst noch vor dem Satzungsbeschluss) erforderlich.

Wir empfehlen, am Ende von StichstraRen eine Wendemoglichkeit vorzu-
sehen.

Wegen der Gefdahrdung der tbrigen Nutzer der Zufahrt sollen Kraftfahrer
durch den Verzicht auf Wendemaglichkeiten nicht gezwungen werden,
eine Stichstralle regelmaRig riickwarts zu befahren.

Legende Plan:
Festsetzungen gemalR § 9:

Festsetzung in die Satzung mit aufgenommen: ,Geh- und Fahrrecht: Die Erschliefung zur
Bewirtschaftung der hinterliegenden Flurstiicke (248 / 249) bedingt Geh- und Fahrrechte
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers. Diese Uberfahrtsrechte sind auf einer Mindest-
breite von 3,5 m dinglich sowie tiber Baulast zu sichern, sofern sie nicht im gleichen Ei-
gentum sind wie das stidlich vorgelagerte Baugrundstiick.” Der Geltungsbereich wird in
den Zufahrtsbereichen entsprechend erweitert

Ein , Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit” sowie die Anlage einer Wende-
moglichkeit im StraBenraum wird hingegen fir nicht erforderlich erachtet; diese ist im
Bedarfsfall auf den Hofflachen moglich. Ein zurlickstoRen im Bedarfsfall wird vor dem
Hintergrund, dass hier durch die oben getroffene Regelung des Geh-/Fahrtrechtes kei-
nerlei Durchfahrtsverkehr besteht als zumutbar erachtet. Die Ver-/Entsorgung des Ge-
bietes ist Uber die Tannhauser StralRe gewdhrleistet.

Der redaktionelle Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Uberschriften und Rechts-
verweise werden entsprechend angepasst.
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Bei Pflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB handelt es sich nicht um
Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Bitte Zwischentberschrift

_Pflanzgebote” einfiigen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berichtigt: die Obstbdume werden nur

Die Festsetzung ,Bestandsbaum, zu erhalten” ist nicht zuldssig, da sich die hinweislich dargestelit.

Bdaume auBerhalb des Geltungsbereichs befinden. Festsetzungen kdnnen
grundsatzlich nur fir Baume innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
erlassen werden. Es wird auf die vorangegangene Abwagung zur Regelung der Verkehrsflachen und Geh-/
Fahrrechte verwiesen, welche die landwirtschaftliche Nutzung mit behandeln. Die Be-
Bei der nachrichtlichen Ubernahme/Hinweis ,Griinweg* ist zu erldutern, | zeichnung ,Grasweg” erfolgte in Bezug auf die Klassifikation gem. Okokontoverordnung.
welches Recht der nachrichtlichen Ubernahme zugrunde liegt. Z. B. ein
Geh- und Fahrrecht...

Bitte auch klarstellen, ob der Griinweg fir ,landwirtschaftliche Fahrzeuge®

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

nutzbar sein soll. Dann ware ein entsprechendes Fahrrecht festzusetzen.
In der Begriindung ist bisher von einem ,Grasweg” die Rede. Bitte die Be-
griffe aufeinander abstimmen.

In der Begriindung sind weitere Ausfihrungen erforderlich.

Die redaktionellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend erganzt.
Verfahrensvermerke auf dem Plan:

Nr. 1 bis Nr. 4 und: Bitte jeweils erganzen ,und ortliche Bauvorschriften”.
Bei Nr. 6 ist § 74 Abs. 6 LBO zu ergdnzen. Es handelt sich um 2 selbstan-
dige Satzungen.

Name Plan (rechts unten):

Bitte ergdnzen Sie beim Begriff Projekt ,,und ortliche Bauvorschriften”.
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Textteil:
Bitte in der Uberschrift ergidnzen ,,und &rtliche Bauvorschriften®.

2 Bedenken und Anregungen

. Der ausfiihrliche Hinweis und die Erlduterung werden dankend zur Kenntnis genommen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Nr. 2.2: Der hier zitierte § 23 Abs. 3 BauNVO lasst nur ein Vortreten von
Gebdudeteilen ,,in geringfligigem AusmaR” zu. D. h. der Begriff ,,unterge-

und entsprechend angepasst. Es soll lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering-
flgigem Ausmal’ (gem. §23 Abs 3 BauNVO) ermdoglicht werden.

ordnete Bauteile” ist zu ersetzen durch ,, Gebdudeteile in geringfligigem
Ausmal“. Der Verweis auf die Abstandsflachenreglung in § 5 Abs. 6 LBO
ist ebenfalls zu streichen, da hier der Begriff , geringfligiges AusmaR“ nicht
auftaucht. Vielmehr waren bei dem Verweis ,untergeordnete” Bauteile
wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassentiberdachungen
zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die AuRenwand vortreten so-
wie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbauten,
wenn sie nicht breiter als 5 m sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten. Wir ge-
hen daher davon aus, dass der Text an den Gesetzestext in § 23 Abs. 3
BauNVO anzupassen ist.

Falls die Gemeinde von § 23 Abs. 2 BauNVO Gebrauch machen mochte,
musste eine ,,Ausnahme” nach § 31 BauGB formuliert werden:

Nach § 31 Abs. 2 Satz 3 i. V. m. Absatz 3 Satz 3 BauNVO kdénnen im Bebau-
ungsplan weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von den
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Festsetzungen der Baugrenzen vorgesehen werden. Ermdglicht werden
hiermit Ausnahmen im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB.
Die Festsetzung einer unmittelbaren Zulassigkeit ist nicht zulassig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Zusatz, dass keine Gelandemodellierun-
Nr. 2.3 Griinfldche: Bitte erlautern Sie in der Begriindung, weshalb in der gen zulissig sind wird herausgenommen.
Grinflache keine Gelandemodellierungen zuldssig sind, und benennen Sie
noch eine Ermachtigungsgrundlage fir dieses Verbot.

Wie soll das Verbot umgesetzt werden?
Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Der Begriff 6ffentliche Flachen wird

Nr. 2.3 Bodenversiegelung: Zufahrten auf , &ffentlichen” Flichen: Welche gestrichen. Bei der Zufahrt wird die ,wassergebundene Decke” gestrichen, da die was-
6ff.en'tlichen Elichen sind r.\ier gemeint? ! ' serdurchlassige Ausfiihrung durch den Punkt 2.3 hinldnglich geregelt ist.
Falls diese Festsetzung auch fiir die in der Legende benannte ,geplante
Zufahrt” gelten soll, misste in der Legende der Zusatz ,wassergebundene
Decke” gestrichen werden, da nach der Festsetzung weitere Belage, z.B.

auch Rasengittersteine zuldssig sind. Bitte kldren. ) ) ) ) )
Die redaktionellen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend ange-

. .. t.
Nr. 3: Nachrichtliche Ubernahmen: Unter der o. g. Uberschrift fihren Sie pass

Nr. 3.1. Hinweise an. Hinweise sind keine nachrichtlichen Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB. Bitte passen Sie die Formulierungen an das BauGB
an.

- ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird erganzt, dass Dachterrassen zuldssig
Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO:

Nr. 2.1: Bitte stellen Sie klar, ob Dachterrassen auf Garagen zulassig sind.

sind.
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Nr. 2.2: Gartenanlagen/Schottergarten: Mit der genannten Rechtsgrund-
lage § 21a NatSchG handelt es sich nicht um eine ortliche Bauvorschrift,
sondern eher um einen Hinweis. Ortliche Bauvorschriften miissen auf § 74
LBO basieren. Bitte andern.

Nr. 2.2 Abstandsregeln: Bitte nennen Sie die Erméachtigungsgrundlage fir
diese Vorschrift und erldutern Sie die Vorschrift in der Begriindung.

Nr. 2.2 Einfriedungen: Es ist nicht klar, was mit ,,6ffentlichem StralRen-
raum” gemeint ist. Derzeit gibt es keine Festsetzung im Plan.

Begriindung:
Bitte tragen Sie die zitierte Tannhauser Stralle noch im Plan ein.

Die Regelung hinsichtlich der Schottergdrten wird unter das Kapitel mit den ,,Hinweisen”
verschoben.

Die Anwendung der Abstandsregelungen gemaR LBO wird in den planungsrechtlichen
Teil verschoben und in der Begriindung kurz erlautert.

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen. Der Zusatz ,,entlang des 6ffentli-
chen StralRenraumes” wird gestrichen.

Die Planzeichnung wird ergdnzt um die entsprechende Beschriftung.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliet
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

16.02.2022

1.

Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

die privaten Zufahrtsflachen festzusetzen und im Bedarfsfall durch ein Geh-
und Fahrtrecht zu sichern

die Festsetzungen zu Bestandsbaume auBBerhalb des Geltungsbereiches her-
auszunehmen

die Festsetzung zur Baugrenze entsprechend zupassen
die Zulassigkeit von Dachterrassen zu erginzen

die genannten redaktionellen Anpassungen durchzufiihren.

Zeichnerischer Teil und Textteil sind entsprechend anzupassen.

B. Verkehr, Vermessung/Flurbereinigung, Altlasten, Landwirtschaft
[X] keine Anregungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kein Beschluss erforderlich.

C. Naturschutz
Tel.: 0751 85-4232

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht Giberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

1.1 Streuobstbestand, § 33a NatSchG/Artenschutz, § 44 BNatSchG

Im Nordwesten des geplanten Geltungsbereichs besteht ein Streuobstbe-
stand mit 4 Streuobsthochstammen, die laut ,Zeichnerischer Teil, Ent-
wurf” gerodet werden sollen.

Dieser Streuobstbestand tberschreitet die GréRe von 1.500 m? und ist so-
mit nach § 33a Abs. 1 NatSchG geschiitzt. Eine Umwandlung/Rodung be-
darf gem. § 33a Abs. 2 NatSchG der Genehmigung.

Wenn die Bestandsbaume nicht erhalten werden kdnnen, ist die Bedeu-
tung und Funktion dieses Bestandes im Hinblick auf die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, sowie auf dessen Bedeu-
tung im Sinne von § 33a Abs. 2 S. 2 NatSchG zu priifen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:

Wenn die Streuobstbdaume nicht erhalten werden kdnnen, muss der Ver-
lust durch das entstehende Timelag 1:2 ersetzt werden. Die Ersatzpflan-
zungen sind auf Flurstiick 248 so vorzunehmen, dass eine erneute Anord-
nung mit dem angrenzenden Bestand auf Flurstiick 244 erreicht wird. Die
neuen Hochstamme sollten einen Stammumfang von mind. 16 - 18 cm
aufweisen. Der Bestand ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Streuobsthochstamme konnen als Ausgleich unter 7.3 Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung verrechnet werden.

Die Hinweise zur bendtigten Genehmigung zur Rodung von Streuobstbestand sowie die
Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote werden zur Kenntnis genom-
men. Die Entsprechenden Hinweise werden nachrichtlich in die Begriindung tibernom-

men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Satzung soll um ein Pflanzgebot ergénzt
werden, welches die Ersatzpflanzung der zu rodenden Streuobstbdaume in der erforderli-
chen Mindestqualitat verbindlich festsetzt.

Die Anregung zur Bilanzierung und Umsetzung der Streuobstbdume wird zur Kenntnis
genommen. Die Bilanzierung wurde gemalt den Anmerkungen lberarbeitet und unter
7.3 in die Begriindung aufgenommen. Aufgrund des Pflanzabstands von 10 m wird es
nicht moglich sein -bei Rodung samtlicher Bestandsbdaume- den gesamten Baumbestand
2:1 auf FI.-Nr. 248 auszugleichen. Auf dem Flurstiick kénnen maximal 7 Obstbaume er-
ganzt werden. Durch die Pflanzung von 7 Obstbaumen wiirde das gesamte Flurstick zur
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Totholz mit Hohlungen sollte nach Moglichkeit vor Ort verbleiben.

2. Anregungen und Bedenken

2.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen auf Seite 24 zur Unter-
suchung der Hohlen an den Geholzen, sowie die Durchfiihrung einer ar-
tenschutzfachlichen Relevanzbegehung vor Abbruch der Gebdude, sind in
den Hinweisen aufzunehmen.

2.2 Griinordnung

Die unter ,,Zu pflanzender Baum — Lage variabel” auf Seite 8 genannten
Baumpflanzungen sollten mit mindestens einem Pflanzpfahl und Verbiss-
schutz versehen werden. AulRerdem muss ein Pflanzabstand von 10 m zwi-
schen den Baumen eingehalten werden, damit ausreichend Platz zur Wur-
zel- und Kronenentwicklung besteht.

2.3 Pflanzempfehlung

Streuobstwiese umgewandelt werden. Aufgrund dessen kann davon ausgegangen wer-
den, dass trotz eines moglicherweise nicht umsetzbaren 2:1 Ausgleichs, dennoch ein
okologisch ausreichender Ausgleich erbracht werden kann.

Der Hinweis zum Verbleib von Totholz mit Hohlungen wird zur Kenntnis genommen und
nachrichtlich in die Begrindung Gbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Anpassung im Textteil vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und soll bei den Pflanzgeboten von Bau-
men/Streuobst entsprechend erganzt werden.

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fir die auf Seite 8 aufgefiihrte ,,zu pflanzende Strauchhecke” sollten
Straucher als Containerware mit Wurzelballen und einer Hohe von mind.
60 - 100 cm verwendet werden.

Die auf Seite 10 unter Ziff. 3.2 aufgefiihrte Cornus sanguinea und alle
Zwergheckenstraucher sollten gestrichen werden. Stattdessen sollten ein-
heimische und standortgerechte Pflanzen aus der Pflanzliste des Landkrei-
ses Ravensburg verwendet werden.

2.4 Eingriffs/Ausgleichs Bilanzierung
Schutzgut Boden:

Das berechnete Defizit im Schutzgut Boden durch den Eingriff mit 5.373
Okopunkten ist nicht ganz richtig.

In der Bestandsbewertung sollten zur besseren Nachvollziehbarkeit der
Flachenzuordnung zukiinftig die Bezeichnung aus der Bodenschatzungs-
karte (Boden- und Griinlandgrundzahlen) hinzugefligt werden.

Der Bereich ,teilversiegelte Flache (wassergebundene Zufahrt)“ wurde mit
1-1-1 bewertet. Hier muss 0-0-0 angesetzt werden.

3. Hinweise:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter Punkt 2.4 zur Festsetzung ,zu
pflanzenden Strauchhecken” entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Pflanzempfehlung entsprechend
angepasst.

Der Hinweis zur fehlerhaften Bilanzierung und zur zukiinftigen Darstellung des Schutz-
guts Boden wird zu Kenntnis genommen.

Eine Uberarbeitung der bestehenden Pldne und Abbildungen findet nicht statt, da eine
Differenzierung anhand der in der Legende aufgefiihrten ,Boden Bestand-Gesamtbe-
wertung” als ausreichend erachtet wird.

Die Bilanzierung des Schutzguts Boden wird entsprechend der Hinweise liberarbeitet
und neu bilanziert.

www.lars-consult.de

12




Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

3.1 Zuordnung Okokonto, Ziff. 7.3.3, Seite 31

Der Ausgleich von insgesamt 17.444 Okopunkten wird (iber die bereits er-
worbene OkokontomaRnahme ,MoorschutzmaRnahmen im Unteren Der Hinweis zur Zuordnung der Okopunkte zum Bebauungsplan und der Wendung an
Tannhauser Ried"” erbracht. das LRA Ravensburg wird zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wird beauftragt,

rechtzeitig zum Satzungsbeschluss die Zuordnung/Abbuchung zu veranlassen.
Zum Satzungsbeschluss, spatestens mit Rechtskraft des Bebauungsplans,

sind die Okopunkte abzubuchen und dem Bebauungsplan zuzuordnen.
Diesbeziiglich wird die Stadt Aulendorf gebeten sich an das Bau- und Um-
weltamt, Sachgebiet Naturschutz, Herr Thiel, zu wenden um die Zuord-
nung/Abbuchung vorzunehmen.

3.2 Insekten- und Vogelschutz Der Hinweis zum Insekten- und Vogelschutz wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis
Der nordwestlich angrenzende Streuobstbestand stellt einen wichtigen zu Insektenschutz befindet sich bereits unter Punkt 3.3 , Insektenschutz” dieser soll hin-
Lebensraum fiir Insekten und Végel dar. Aus naturschutzfachlicher Sicht sichtlich des Vogelschutzes/Glasschlages wie folgt erganzt werden: Das Risiko einer sig-
sind deshalb MaRBnahmen fiir den Insekten- und Vogelschutz, insbeson- nifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemald § 44 BNatSchG zu ver-
dere bei dem Beleuchtungskonzept und bei der Gestaltung von Glasfla- meiden. GroRere Glasflachen sollten demnach vogelfreundlich gestaltet werden (z.B.
chen (Fenster und Balkonbriistungen) sinnvoll. Verwendung von bemustertem, mattiertem, geripptem, sandgestrahltem, oder einge-

farbtem Glas).

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt:
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

e die Anpassung der Bilanzierung in Bezug der Beriicksichtigung von Streuobst-

bestinden und deren Ausgleich

e Anpassung der Bodenbilanzierung

e die Erganzung im Textteil zu:

Pflanzgebot Ersatzpflanzung Streuobstbaume

Erganzung zur Pflanzempfehlung der ,,zu pflanzenden Strauchhecken”
Ergidnzung der Hinweise zu ,, Artenschutz” sowie ,Insekten/Vogelschutz*
Umgang von Totholz mit H6hlungen

bendtigte Genehmigung zur Rodung von Streuobstbestand sowie die
Priifung moglicher artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote

e die Zuordnung/Abbuchung der Okopunkte rechtzeitig zu veranlassen

D. Grundwasser
Tel.: 0751 85-4269

Bedenken und Anregungen

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Grundwasserschutz

Wegen der Uberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine
wesentliche Lebensgrundlage sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt
beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Um gesicherte Erkenntnisse (iber die Grundwassersituation zu erhalten,
empfehlen wir vorab in grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbe-
reiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschluss-
bohrungen durchzufiihren. Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist
der Schwankungsbereich des Grundwassers zu bertcksichtigen.

Erdaufschliisse sind gem. § 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbe-
horde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten,
Ableiten, Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwen-
dig werden, ist die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwen-
den, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nach-
teilige Veranderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatz-
lich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensféllen vorzubeugen, ist zu prifen, ob
nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach aktuellem Kenntnisstand handelt es
sich anbei um keinen grundwassernahen Bereich. Die Bauherren werden auf den Sach-
verhalt hingewiesen.

Die Hinweise zu Grundwasserbenutzung sowie zur Unterkellerung werden zur Kenntnis
genommen und nachrichtlich unter dem Hinweis ,,Grundwasser” entsprechend erganzt
Ubernommen.

Beschlussvorschlag:

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

16.02.2022

1.

Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukorper
wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine
schadlichen auslaugbaren Beimischungen enthalten.

Der Gemeinderat beschlieBt den Hinweis zur Grundwasser hinsichtlich Grundwasser-
entnahme und Unterkellerung zu ergédnzen.

1)

2)

3)

4)

E. Bodenschutz
Tel.: 0751 85 4221

Das Sachgebiet Bodenschutz hat keine Bedenken gegen die Satzung, wenn
auf Folgendes hingewiesen wird:

Hinweise

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in
der Broschiire ,,Bodenschutz beim Bauen” (Flyer ,,Bodenschutz beim
Bauen“ (rv.de).

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes zu verwerten.

Der Boden aulRerhalb des Baufeldes darf nicht mit Radfahrzeugen be-
fahren werden.

Bei allen Bodenarbeiten mit Oberboden (Humus) und kulturfahigem
Unterboden sind die Vorgaben

- der DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial®;

- der DIN 18915 ,Bodenarbeiten”,

Die ausfiihrlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf den Flyer des Landratsamtes Ravensburg soll im Hinweis zum Boden-
schutz entsprechend ergénzt werden, damit die privaten Bauherren die Moglichkeit ha-
ben sich vor Baubeginn umfangreich hinsichtlich des Umganges mit dem Schutzgut Bo-
den zu informieren.

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg
(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

- der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben” und

- von Heft 10 vom Mai 1999 , Erhaltung fruchtbaren und kultur-
fahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme” vom Ministerium fir
Umwelt Baden-Wiirttemberg

einzuhalten.

5) Bei der Bauausfiihrung sind Oberboden, kulturfahiger Unterboden
und unverwittertes Untergrundmaterial (C-Horizont) bei Ausbau,
Transport und Lagerung und ggf. Wiederverwertung jeweils zu tren-
nen.

6) Bodenarbeiten sind nur bei geeigneter Witterung und gut abgetrock-
netem, bréseligem Boden durchzufiihren.

7) Bei einer Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind die Mieten nach
DIN 19731 trapezférmig anzulegen, die Oberflache der Mieten zu
glatten und bei einer Lagerungsdauer von mehr als 3 Monaten mit
stark wasserzehrenden, tiefwurzelnden Pflanzen zu begriinen. Die
maximale Hohe von Oberbodenmieten darf 2 m, die von kulturfahi-
gem Unterboden 3 m nicht Ubersteigen. Der Boden ist locker zu
schitten. Ein Befahren der Mieten oder ihr Missbrauch als Lagerplatz
sind nicht zuldssig.

8) Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind auszuweisen und abzu-
grenzen. Der Boden ist durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtung
zu schiitzen.

www.lars-consult.de 17



Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

16.02.2022

1.

Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung und Koordination, GartenstraRe 107, 88212 Ravensburg

(Stellungnahme vom 16.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

9)

10)

11)

12)

Die Flachen auBerhalb des Baufeldes sind als Tabuflachen abzugren-
zen und dirfen nicht befahren werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdich-
tungen incl. Riickbau sind durchzufihren.

Bei der Verwertung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
sind diese entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung moglichst
verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. anfallendes kontaminiertes oder verunreinigtes Bodenmaterial
ist entsprechend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Der Gemeinderat beschlieRt die Erganzung des Hinweises zum Bodenschutz um den
den Flyer des Landratsamtes Ravensburg ,,Bodenschutz beim Bauen”.

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf 16.02.2022
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

2. Netze BW GmbH, Adolf-Pirrung-Str. 7, 88400 Biberach
(Stellungnahme vom 25.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV-Kabel, 0,4-kV-Leitungen und ein | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weiter gegeben.
dazugehdoriger Mast. Dem uns vorliegenden Plan entnehmen wir, dass
diese Leitung der geplanten Bebauung hinderlich ist und auf einer neuen

Trasse teilverkabelt werden muss. Wenn Sicherungs- und AnderungsmaR- Kein Beschluss erforderlich.

nahmen notwendig sind, dann rechnen wir die Kosten nach den bestehen-
den Vertragen ab.

Ansprechpartner fur die Koordinierung und Durchfiihrung von Baumaf3-

nahmen ist |

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

www.lars-consult.de 19



Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(Stellungnahme vom 13.01.2022)

3. Deutsche Telekom Technik GmbH. T NL SW, PTI 32, Betrieb 1, Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Vielen Dank fir lhre Informationen. Da es sich hier um einzelne Gebaude-
komplexe als Liickenschliisse handelt ist unser Bauherrenservice der Tele-
kom zustandig. Der Bauherr moge sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn

dort melden. Die Kontaktdaten lauten: _ Web:

www.telekom.de/bauherren. Lagepline sind beigefiigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weiteregegeben.

Kein Beschluss erforderlich.

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

16.02.2022

3.

Deutsche Telekom Technik GmbH. T NL SW, PTI 32, Betrieb 1, Adolf-Kolping-Str. 2-4, 78166 Donaueschingen

(Stellungnahme vom 13.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

16.02.2022

4. Wasserversorgungsverband , Obere Schussentalgruppe”, Ballenmoos 39, 88339 Bad Waldsee
(Stellungnahme vom 12.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

2.3 Beabsichtige eigene Planungen und Malnahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen,

Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen und an die Bauherren weiteregege-
mit Angabe des Sachstandes

ben.

Trinkwasserhausanschliisse konnen an der Leitung in der Tannhauser-

Kein Beschluss erforderlich.
stralle hergestellt werden.

‘Tanohausen, TAnnhauserstr 43

Gesbasndta ©LGL Bk Wity
Lo UKo Zane 2. ichere o e
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht:

1. Biirgerl
(Stellungnahme vom 24.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bezugnehmen auf Ihre Mail vom 17.01.2022 mdchte ich Stellung zu dem
von lhnen geschilderten Sachverhalt bzgl. des geforderten Griinstreifens
der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen unserer geplanten Erweite-
rung der Ortstabrundung nehmen.

Wir sind Eigentimer des Flurstlicks 248 in Tannhausen. Dieses umfasst
insgesamt ca.2750 gm. im Rahmen der aktuell giltigen Ortstabrundung
Tannhausen sind von diesem Flurstiick (248/1) 650 gm durch ein Wohn-
haus und eine Garage bebaut. Auf Antrag unsererseits wird die Stadt Au-
lendorf gebeten die Ortstabrundung zu erweitern um somit weitere Bau-
flache auf dem Flurstiick 248 zu schaffen.

Die Erweiterung der bebaubaren Grundstiicksflache wiirde ca.500 gm be-
tragen.

Demzufolge wiirden ca.1600 gm als Griinland/ unbebaubare Grunflache
weiterhin erhalten bleiben.

Der Ublicher Weise, durch die untere Naturschutzbehérde geforderte
Grinstreifen zur Ortsrandeingriinung stellt fiir uns eine nachvollziehbare

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde zwischenzeitlich bereits vorabgestimmt.

Vor dem Hintergrund, dass sich im nordlichen Anschluss an das geplante Baugrundstiick
(248) eine zusammenhangende Streuobstwiese befindet und notwndige Rodungen im
Verhatnis 1 zu 2 auszugleichen sind (= siehe Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behorde am Landratsamt Ravensburg) kann von der Erfordernis einer zusatzlichen Orts-
randeingriinung abgesehen werden. Das Baufenster soll bis an die Grenze des Geltungs-
bereiches gezogen werden, um an der Nordseite — unter Berlicksichtigung der Abstands-
regelungen der LBO — bei Bedarf z.B. eine Garage errichten zu kénnen.

Eine gute stadtebauliche und 6kologische Einbindung in die umgebende Landschaft ist
dennoch gewahrleistet.

Allerdings hat diese Herausnahme Auswirkungen auf die Eingriffsbilanzierung; diese soll
entsprechend angepasst werden.

www.lars-consult.de
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Stadt Aulendorf
Einbeziehungssatzung ,,Tannhausen”

16.02.2022

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

1. Biirger1l
(Stellungnahme vom 24.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Auflage dar, sowohl aus optischen Gesichtspunkten als auch zum Schutz
der bereits bestehenden Habitate.

Dennoch mochten wir mit dieser Stellungnahme darum bitten, von dieser
Auflage der unteren Naturschutzbehorde, fiir das neu zu erschlieRende
Bauland, auf dem Flurstiick 248 abzusehen.

Der geforderte Griinstreifen misste sich auf der Nordseite des neuen Bau-
abschnittes befinden, angrenzend zum weiterhin vorhandenen Griinland.
Dies wiirde bedeuten, dass dieser Griinstreifen nicht bebaut werden
kénnte. Dieser Umstand wiirde somit das neue Bauland zusatzlich schma-
lern und einen frei planbaren Hausentwurf unsererseits stark einschran-
ken.

Eine Verlagerung des Griinstreifens auf das ohnehin weiter bestehende,
angrenzende Grinland im Norden ware unsererseits vorstellbar und wiin-
schenswert. Natirlich wirden die bereits vorhandenen Obstbdaume im
Norden unseres Flurstiicks erhalten bleiben. Zudem wéaren wir dazu bereit
zusatzliche Bepflanzungen vorzunehmen, sofern dies die untere Natur-
schutzbehdrde oder die Stadt Aulendorf als Auflage benennt.

Aufgrund der oben genannten Griinde bitten wir die untere Naturschutz-
behorde von der ,, Kann“- Bestimmung des geforderten Griinstreifens zur
Ortsrandeingriinung flr das neu geplante Bauland auf dem Flurstiick 248
in Tannhausen abzusehen.

Der Gemeinderat beschlieft die Herausnahme der Griinflache auf Flurnummer 248 so-
wie die Erweiterung der Baugrenze und die damit verbundene Neubilanzierung des
Eingriffs/Ausgleiches.

www.lars-consult.de
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/038/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.03.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 5 Neubau Grundschule - Vorstellung der Ausfiithrungsplanung mit

Freigabe zur Ausschreibung

Ausgangssituation:
Am 25.01.2021 hat der Gemeinderat der vorgestellten Entwurfsplanung der Variante 1 (mit
Verkauf vom Bauteil 1956 an den Landkreis Ravensburg) zugestimmt.

Von Mitgliedern des Gemeinderates kam die Anregung zur Prifung und Untersuchung durch
die Energieagentur Ravensburg, ob in diesem Areal unter Einbeziehung der Stadthalle mit GS
Sporthalle, der Berufsschule und der Grundschule ein Fernwarmenetz denkbar und
wirtschaftlich realisierbar ware.

Unter Beteiligung der Energieagentur Ravensburg und allen beteiligten Planern wurden die 4
maoglichen Varianten eines Fernwdrmenetzes aufgearbeitet, mit Kosten hinterlegt und im
Ausschuss fiur Umwelt und Technik am 19.05.2021 vorgestellt und ausfihrlich beraten.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat sich fir die Variante entschieden, in der die
Grundschule eine zentrale Heizanlage erhalt und Gber die alle 3 Bauteile versorgt werden.

Die Planungen zum Baugesuch wurden vorab mit allen Planern und Vertretern der
Baurechtsbehdrde gemeinsam besprochen und Details abgestimmt.

Am 09.02.2022 hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik dem Baugesuch flir den Neubau
mit Umbau der Bauteile B und ¢ zugestimmt.

Planungstand
Mittlerweile fanden mehrere Besprechungen mit den Planern und der Schulleitung in
verschiedenen Planungsbereichen statt.

Die Planung und die Ablaufe in der geplanten Mensa mit Kiichenbereich wurden mehrfach und
ausfiihrlich mit allen Beteiligten unter Einbeziehung vom Personal der Ganztagesbetreuung
beraten und abgestimmt.

Die gréBere nennenswerte Anderung gegeniiber der Entwurfsplanung und nach Beschluss der
Warmeversorgung durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik, sieht die neue Planung die
Heizzentrale nicht mehr im Neubau, sondern im Bauteil B (1996) im UG bei der bereits
bestehenden Heizanlage vor.

Der vorhandene Lagerraum im Bauteil B wird als Pelletslager genutzt. Als Ersatz wird der
Lagerraum im Neubau untergebracht.

Ausfiihrung der Bauteile und Gewerke
Fur die geplanten Ausfihrungen und Materialien ist eine entsprechende Auflistung als Anlage
beigefligt.

Einzelentscheidungen in verschiedenen Bereichen

Brandmeldeanlage
Im Brandschutzgutachten wird flr den geplanten Neubau und auch flir die beiden
Bestandsgebaude (B und C) keine flachendeckende Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur
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Leitstelle gefordert.
Zu dieser Einschatzung kamen auch im Vorfeld die Vertreter der Baurechtsbehérde.

Gefordert wird eine hausinterne Brandwarnanlage fir eine schnelle Raumung aller
Gebaudeteile im Brandfall. In den beiden Bestandsgebaude B und C wurde bereits mit dem
Neubau vom Bauteil C (2013) eine hausinterne Brandwarnanlage installiert.

Unabhdngig von den Auflagen aus dem Brandschutzgutachten und der Baugenehmigung
(steht noch aus), kann die Stadt freiwillig eine flachendeckende Brandmeldeanlage mit
Aufschaltung zur Leitstelle zum besseren Gebaudeschutz installieren.

Beim Neubau vom Bauteil C (2013) hat der Ausschuss fir Umwelt und Technik damals auf die
freiwillige Umsetzung einer flachendeckenden Brandmeldeanlage mit Aufschaltung per
Beschluss verzichtet.

Es wurden aber Leerrohre und Dosen fiir eine spatere Nachristung in den Betonteilen
vorgesehen.

Die Umsetzung einer Brandmeldeanlage mit Aufschaltung bedeutet Mehrkosten durch die
Beschaffung und laufende Unterhaltskosten flir die Wartung.

Die Mehrkosten sind in der Kostenberechnung aufgefiihrt.

Die Umsetzung der freiwilligen Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Leitstelle muss
beraten und entschieden werden.

Liftung
Beim Neubau der Grundschule war bereits bei den Vorentwiirfen eine zentrale Liftungsanlage

in allen Raumen geplant.

Nutzungsbedingt missen eigentlich nur die Mensa, Kiche, innenliegende Raume wie WC -
Anlagen, Elektroraum und Lagerrdume mit einer Liftung ausgestattet werden.

Klassenraume, Lehrerzimmer, Proberaum Stadtkapelle und Verwaltungsraume miissen nicht
zwingend mit einer Liftungsanlage ausgestattet werden, wenn der natirliche Luftaustausch
Uber die Fenster erfolgen kann.

Durch die Coronapandemie kamen die groBen Diskussionen und Nachfragen nach
Laftungsanlagen und Raumlifter landesweit auf.

Vor diesem Hintergrund und zur Gewahrleistung eines regelmaBigen Luftaustausches wird
eine zentrale Liftungsanlage fir alle Bereiche empfohlen.

Mogliche Einsparungen, wenn die Liiftungsanlage in den oben angeflihrten Bereichen entfillt,
sind in der Kostenaufstellung aufgefiihrt.

Fenster
Die Fenster sind mit einer 3 - fach Verglasung in Holz / Alu — Ausfiihrung geplant und diente
auch als Grundlage in den ersten Kostenschatzungen.

Das Material eignet sich sehr gut fiur die Nutzung als Schule, ist langlebig und bringt die
notwendige Stabilitdt bei den Rahmen dieser GroBen der Fensterelemente mit.

Alternativ wurden die Minderkosten bei der Variante von Kunststofffenstern ermittelt. Die
Minderkosten sind in der Kostenaufstellung aufgefihrt.

Bei der Wahl von Kunststofffenster missen die erhdhten Anforderungen bezlglich der
Stabilitat bei den Rahmen berticksichtigt werden.
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PV - Anlage
Die Photovoltaik - Pflicht — Verordnung von Baden Wirttemberg flir Nichtwohngebaude gilt

seit dem 01.01.2022.

Nach dieser Verordnung miissen ca. 60 % der Dachflache beim Grundschulneubau mit einer
PV - Anlage belegt werden, welche einer Leistung von 150 kWp entspricht.

Mit der bereits vorhandenen PV Anlage vom Bauteil 1996 liegt die Gesamtleistung der PV
Anlagen dann bei 180 kWp.

Aufgrund dessen, dass die Photovoltaik — Pflicht — Verordnung erst am 01.01.2022 in Kraft
getreten ist, kommen 342.125,00 € brutto fir die geforderte PV Anlage als Mehrkosten zu der
urspringlichen Kostenschatzung von 06.10.2020 zusatzlich hinzu.

Zuschiisse / Fordergelder
Ausgleichstock
Der Antrag fiir den Ausgleichstock wurde gestellt. Es liegt noch kein Bescheid vor.

Fachférderung
Der Antrag auf Fachférderung wurde gestellt. Auch hier liegt noch kein Bescheid vor.
Abstimmungsgesprache mit der Bewilligungsstelle laufen zurzeit.

LEADER
Fir das Probelokal der Stadtkapelle kann eine LEADER - Foérderung in Aussicht gestellt
werden. Die Unterlagen werden zurzeit zusammengestelit.

Ein Problem bei der LEADER - Foérderung kénnte die zeitliche Schiene, verbunden mit einem
hohen Verwaltungsaufwand sein.

BEG / KfW

Die Bundesregierung hat voéllig Uberraschend das Férderprogramm im Rahmen der
Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) am 24.01.2022 gestoppt.

Ab diesem Tag konnten keine Forderantrage mehr heruntergeladen und eingereicht werden.

Nach Aussage der Energieagentur Ravensburg hat die Bundesregierung wohl weitere
Fordermittel fiir effiziente Neubauten flir 2022 zur Verfligung gestellt.

Wie allerdings die neuen Bedingungen und Vorgaben aussehen werden, ist noch offen. Weiter
offen ist auch der Zeitpunkt, ab wann wieder Férderantréage gestellt werden kénnen.

Nach den jetzigen Berechnungen des beauftragten Blros flir Bauphysik erreicht der Neubau
der Grundschule den Standard eines BEG / KfW - Effizienzgebaude 40 EE.

Neben der Gebdudehille ist bei diesem Standard Voraussetzung, dass der Warmebedarf
mindestens zu 55 % aus erneuerbaren Energien abgedeckt sein muss.

Mit der geplanten Gebaudehiille und der Pelletsheizung wird dieser Standard erreicht.

Die zentrale Liftungsanlage ist hierbei nicht relevant.

Die notwendigen Berechnungen und Daten flr eine Antragstellung auf Férderung nach dem
BEG liegen vor. Sobald die Bundesregierung ein neues Programm auflegt, wird ein
entsprechender Antrag eingereicht.

Parallel wird noch gepriift, ob es zur noch offenen Férderung fir Neubauten auch zusatzlich

der Umbau vom Bauteil 1996 mit der Umristung auf die Pelletsheizung in Kombination des
bestehenden Gaskessels eine Férderung flir Sanierungen nach dem BEG mdglich ist.
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Kosteniibersicht

Mehrkosten/ Einsparungen / | Kostenschatzung vom Kostenberechnung vom
Férderungen 06.10.2020 10.03.2022
Bruttosummen Bruttosummen

Gesamtkosten brutto
einschl. Anteil Stadtkapelle

7.239.150,00 €

8.515.948,81 €

Einnahme aus Verkauf 877.750,00 €

Bauteil 1956

Einsparung bei 77.200,00 €

Kunststofffenster (23 % )

Einsparung bei der Liftung 101.000,00 €

Mehrkosten fur | In Gesamtkosten nicht | 342.125,00 €

vorgeschriebene PV Anlage | enthalten (in Gesamtkosten
enthalten)

Mehrkosten fur eine 41.700,00 € +

Brandmeldeanlage mit Wartungskosten ca. 8.000 €

Aufschaltung pro Jahr

Antrag gestellt, Betrag offen
Antrag gestellt, Betrag offen
Zurzeit keine Forderung
Antragstellung moglich,
Betrag offen

Mittel aus Ausgleichstock
Fachférderung

BEG / KfW Forderung
Leader Foérderung flr den
Bereich der Stadtkapelle

Die Stadtkapelle wird die Zahlung eines Einmalbetrages leisten und sich in Form von

Eigenleistungen einbringen.

Wie kirzlich mit einem Vertreter der Stadtkapelle besprochen, werden die Eigenleistungen im
Bereich der Ausbaugewerke wie - Fliesenlegerarbeiten, Malerarbeiten, Putzarbeiten und der
Elektroarbeiten mit Beleuchtung ab dem Unterzéhler erbracht.

Die Leerrohre in den Betonbauteilen mussen natlrlich im Zuge der Rohbauarbeiten eingelegt
werden.

Vor Erstellung der Ausschreibungsunterlagen miissen die Eigenleistungen nochmals genau mit
der Stadtkapelle abgestimmt und festgehalten werden.

Beratung mit Beschlussfassung und weitere Vorgehensweise
Das beauftragte Architekturbiro und die Fachplaner werden in
Ausflihrungsplanung mit den einzelnen Gewerken vorstellen.

der Sitzung die

Zur Vorstellung, Beratung und Beschlussfassung zur vorliegenden und vorgestellten
Ausflihrungsplanung mit Materialauswahl, muss noch tber die bereits vor angefiihrten Punkte
beraten und entschieden werden.

Brandmeldeanlage
Wird wie im Brandschutzgutachten gefordert nur die hausinterne Brandwarnanlage, oder auch
zum zusatzlichen Gebaudeschutz eine Brandmeldeanlage mit Aufschaltung installiert.

Die Mehrkosten sind in der Kostentbersicht dargestellt.

Versicherungstechnisch (Geb&udeversicherung) spielt es keine Rolle, egal welche Variante
gewahlt wird. Es mussen nur die Auflagen der Baugenehmigung eingehalten werden.

Wenn die Baurechtsbehérde dem Brandschutzgutachten folgt und in der Baugenehmigung
keine Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Leitstelle gefordert wird, tendiert die
Verwaltung dazu, nur die interne Brandwarnanlage umzusetzen.

Weiter schlagt die Verwaltung vor, vorsorglich Leerrohre mit Dosen fiir eine spatere
Nachristung einer flachendeckenden Brandmeldeanlage zu verlegen.
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Liftungsanlage
Wird der Neubau flachendeckend mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet, oder
werden nur die notwendigen Bereiche mit einer Liftungsanlage ausgestattet.

Die Einsparungen sind in der Kostenlbersicht dargestellt.

Aufgrund der Coronapandemie und der damit verbundenen Liftungsthematik schlagt die
Verwaltung eine flachendeckende zentrale Liftungsanlage vor.

Fenster

Geplant ist eine Ausfihrung der Fenster in Holz / Alu auch beziglich der Stabilitat. Eine
Ausfliihrung in Kunststoff ist bezlglich der Stabilitat durch die GroBe der Fensterfligel
schwierig aber machbar.

Die Einsparungen bei der Ausfiihrung in Kunststoff sind in der Kosteniibersicht dargestelit.

Wie beim Kindergartenneubau sieht die Verwaltung den Vorteil bei der Holz / Alu - Variante
und schlagt auch diese vor.

Weitere Vorgehensweise

Wenn der Gemeinderat der vorgestellten Ausflihrungsplanung mit den vorgeschlagenen
Varianten und Materialien zustimmt und zur Ausschreibung freigibt, sehen die nachsten
Schritte wie folgt aus:

Folgende Ausschreibungen und Leistungsverzeichnisse werden im 1. Block erstellt und zur
Ausschreibung gebracht:

Rohbauarbeiten
Zimmererarbeiten

Blitzschutz- und Erdungsarbeiten
Flaschner- und Flachdacharbeiten
Elektroarbeiten

HLS- Arbeiten

VVVYVYVVYY

Die Vergabe der Bauauftrage der vor angeflihrten Gewerke ist in der Sitzung des
Gemeinderates am 25.07.2022 geplant.

Die Vorgaben und Fristen von mdglichen Foérderprogrammen missen bei den
Ausschreibungen beachtet werden. Hier muss vorab sorgfaltig geprift werden, welche
Verfahrensschritte férderunschadlich sind.

Gegebenenfalls kénnen Ausschreibungen oder die Vergabe von Bauvertrdgen nicht wie
geplant durchgefiihrt, beziehungsweise getatigt werden.

Die Ausschreibungen weiterer Gewerke erfolgen zu einem spateren Zeitpunkt entsprechend
des Baufortschritts.

Die Verwaltung schlagt vor, dass weitere Beratungen bezliglich der Bemusterung von
Materialien in den Ausschuss flir Umwelt und Technik delegiert und dort beraten und
entschieden werden.

Der Baubeginn ist auf Oktober / November 2022 geplant.

Beschlussantrag:

1. Auf die flachendeckende Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Leitstelle wird
verzichtet.
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2. Die Leerrohre und Dosen fir eine spatere Nachristung einer Brandmeldeanlage
werden vorsorglich vorgesehen.

3. Es wird eine flachendeckende zentrale Liftungsanlage in allen Bereichen installiert.
4. Bei den Fenstern kommt die Holz / Alu - Variante zur Ausfihrung.

5. Der vorgestellten Ausfiihrungsplanung mit den unter 1 bis 4 beschlossenen Punkten
wird zugestimmt und zur Ausschreibung freigegeben.

6. Die Verwaltung wird ermachtigt, ein LEADER - Férderantrag fir das Probelokal der
Stadtkapelle zu erarbeiten und gegebenenfalls einzureichen.

7. Die Verwaltung wird ermachtigt, einen Antrag nach dem BEG bei der KfW - Bank zu
stellen, sobald die Bundesregierung ein neues Forderprogramm auflegt.

8. Weitere Entscheidungen die Auswahl von Materialien und Bemusterungen werden in
den Ausschuss fur Umwelt und Technik verwiesen.

Anlagen:
Kostenberechnung
Materialliste

Plane

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 11.03.2022
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Kostengruppe 300
Erd- und Entwésserungsarbeiten

- Baugrubenaushub nach Erfordernis, Aushubmaterial abfahren

- Arbeitsraum verfullt mit Wandkies, bzw. Recycling-Material, zertifiziert

- Entwasserungsleitungen fir Regen- und Schmutzwasser in PVC
Kontrollschachte in Beton

Anschluss Schmutzwasser tUber bestehenden Kontrollschacht an StraRen-
kanal in-Hermann-von-Vicari-Strale

Beseitigung Regenwasser Uber erweiterte Slckermulde auf dem Schulhof

Mauerer- und Stahlbetonarbeiten

- Fundament-Bodenplatte Stahlbeton, tragend,
gelagert auf Perimeterddmmung, Glasschotter, bzw. Hartschaum

- Einzelfundamente fir Stahlbetonstiitzen

- Streifenfundamente als Frostschirze

- Erdberihrte, tragende Auflenwénde im Untergeschoss Stahlbeton mit
Perimeterddmmung

- AuRenwaénde im UG Stahlbeton mit Warmedammverbundsystem

- Tragende Zwischenwénde Stahlbeton, bzw. Mauerwerk

- Innenstiitzen Stahlbeton

- Flachdecken Stahlbeton

- AuBenwande EG und OG Ziegelmauerwerk, porosiert, Starke 42.5 cm

- Tragende Innenwande, aussteifend, Innenstitzen Stahlbeton

- Treppenldufe und Podeste Stahlbeton, glatt

- Wande, Decken und Stiitzen Verbindungsbau Stahlbeton

Zimmer- und Dachdeckerarbeiten

Dachstuhl als Pfettendach mit Sparren, Konstruktion innen nicht sichtbar
- Aufdachddmmung, Starke ca. 60 mm

Unterdachbahn, Konterlattung, Lattung, Eindeckung mit Betondachsteinen
Zwischensparrenddmmung, Dampfsperre

RWA-Anlagen auf Hauptdach und Verbindungsbau

Windfanguberbauung aus Massivholz

Flaschner- 'u nd Flachdacharbeiten

- Ausflihrung Dachentwéasserung und sémtliche Flaschnerarbeiten in Titan-Zink
- Abdichtung Flachd&cher als Foliendach, Verwahrungen in Titanzink
Flachdachbegriinung auf Verbindungsbau

Begehbare Flachdacher mit Belag aus Betonplatten, naturgrau

Verglasungsarbeiten

- Fensterelemente in Holz-Alu-Konstruktion, Holzart Fichte, lasiert, Farbton natur
- Verglasungen als Pfosten-Riegel-Konstruktion, Holzart Fichte, lasiert, Farbton natur
- Isolierverglasung 3-fach, teilweise absturzsichernd

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STR.10 88326 AULENDORF
FON 07525 -1495 FAX -2875 E- MAIL KASTEN .ARCHITEKTEN @ T-ONLINE.DE
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- ‘AuBenschale Aluminium, pulverbeschichtet, Farbton grau, Offnungsfliigel abgesetzt
- Bemessung Offnungsfliigel entsprechend Liiftungsanlage

Sonnenschutzarbeiten

- Raffstoren Aluminium, schienengefiihrt, Lamellen flexibel, Motorantrieb elektr.
- Steuerung automatisch, bzw. manuell

Metallbauarbeiten

- Hauseingangselemente aus Aluminium, bulverbeschichtet nach Farbkonzept,
Seitenteile verglast

Putz- und Stuckarbeiten, WDVS

Stahlbeton-Aussenwande mit Warmedamm-Verbundsystem, Oberputz mineralisch,
Farbanstrich nach Farbkonzept '

Stahlbeton-Innenwéande mit Spachtelputz, 2-lagig, mineralisch, Oberflache feinkérnig,
Farbanstrich nach Farbkonzept

Mauerwerks-Innenwande mit Kalkputz, 2-lagig, Oberflache feinkérnig, Farbanstrich
nach Farbkonzept

Technik- und Lagerrdume verbleiben unverputzt

Trockenbauarbeiten

- Nichttragende Innenwénde als Metall-Standerwande, beidseitig doppelt beplankt
Isolierung Mineralfaserplatten

Beplankung im Bereich Kiiche Mensa und Feuchtraumen mit zementgebundenen
Platten, feuchteunempfindlich

Metallstanderwénde mit Brandschutzanforderungen geméaR Brandschutzgutachten
- Abgehangte Decken in sémtlichen Aufenthaltsrdumen im UG, EG

Untersicht Decken Gber UG und EG, sowie Dachschrage OG mit Metall-Unterkon-
struktion, Beplankung Gipskartonplatten, geschlossen, bzw. gelocht als schallab-
sorbierende Oberflache

Lochbild der Decken geman Gutachten Raumakustik

Estricharbeiten

- Abdichtungsbahn auf Bodenplatte UG gegen Erdreich

- Warmedammung und FB-Heizungs-Systemplatten im UG

- Zusatzlich Trittschalldammplatten auf Decke Uber UG und EG

- Anhydrit-FlieBestrich, beheizt, in sdmtlichen Raumen, Ausnahme Feuchtraume
- Zementestrich, beheizt, im Bereich Kiiche Mensa

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STR.10 88326 AULENDORF
FON 07525 -1495 FAX -2875 E- MAIL KASTEN .ARCHITEKTEN @ T-ONLINE.DE
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Schreinerarbeiten

_ - Stahl-Umfassungszargen in sémtlichen Innentiiren, teilweise mit Oberlicht

- Innentliren mit Spanplattenkern, Umleimer, Oberflache beidseitig beschichtet,
Farbton nach Farbkonzept

Turblatter mit erhéhtem Schallschutz mit Bodendichtung nach Erfordernis
Materialauswahl nach gesonderter Bemusterung

SchlieRanlage, einheitlich fir Neubau, sowie fiir beide Bestandsgeb&ude
Einbaumdbel, Schranke und Regale, Podeste, fest eingebaut

Fliesen- und Plattenarbeiten

- Bodenfliesen im Foyer, Sockelfliesen

- Schmutzfangermatte vollflachig im Windfang

- Bodenfliesen im Bereich Kiiche und Lagerraume UG, Sockelfliesen gerundet,
Wandfliesen raumhoch, bzw. nach Erfordernis

- Bodenfliesen in WC-Raumen UG-OG, Wandfliesen raumhoch, bzw. nach Er-
fordernis

- Fliesenspiegel an Einzelwaschbecken nach Erfordernis

- Auswahl samtlicher Fliesenbelége nach gesonderter Bemusterung

Schlosserarbeiten

- Treppengelander und sonstige Absturzsicherungen als schlossermaRige Stahl-
konstruktion, lackiert, Handlaufe in Hartholz, Eiche

- Fluchttreppen im AuBenbereich als Stahlkonstruktion, feuerverzinkt

- Ausfluhrung nach zeichnerischer Darstellung

Parkettarbeiten

- Lamellenparkett, Eiche, Starke 22 mm, auf Estrich verklebt, Oberflache gedlt,
Ausfiihrung in sédmtlichen Aufenthaltsraumen
- - Sockelleisten, Eiche massiv
- Treppenbelag auf Trittstufen in Eiche, massiv, Oberflache geolt
- Podestbelag aus Lamellenparkett
- Ausflihrung nach gesonderter Bemusterung

Malerarbeiten

- Beschichtung der Decken und Innenwénde mit mineralischer Farbe nach Farb-
konzept
- Beschichtung Stahlzargen, Gelander, etc., Farbton grau, bzw. nach Farbkonzept

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STR.10 88326 AULENDORF
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Baureinigung

- Gebrauchsfertige Reinigung sémtlicher Oberflachen und Bauteile im Innenbereich

WC-Trennwiénde

- WC-Trennwéndein Systembauweise aus Hartkernplatten, beidseitig beschichtet
- Beschlage Aluminium, eloxiert

Kostengruppe 400
Heizungsarbeiten

- Einbau eines Pelletslagers im Untergeschoss Bauteil B ‘
- Warmeerzeugung uber Pelletsheizkessel mit neuer Verteilung, Aufstellort
im bisherigen Heizraum Bauteil B
- Errichtung eines neuen Abgaskamins am Giebel Bauteil B
- Abdeckung der Spitzenlast tiber bestehenden Gaskessel _
Verlegung der Heizleitungen im Erdreich zum Technikraum mit Ubergabestation
im Neubau
Beheizung Neubau mit Fubodenheizung in samtlichen Ebenen

Liiftungsarbeiten

- Einbau einer Lftungsanlage mit Warmeriickgewinnung fiir samtliche Ebenen des
Neubaues, einschl. Kiichenbereich im Hanggeschoss

- Verteilung von Zu- und Abluft iber warmegedammte Kanale im Deckenhohlraum,
bzw. teilweise sichtbar im Dachraum OG

Sanitararbeiten

- Entwésserungsleitungen fir Schmutzwasser in Kunststoff PP, schallgedammt

- Trinkwasserleitungen in Edelstahl, isoliert

- Warmwasserbereitung dezentral Uber Elektro-Durchlauferhitzer
Warmwasserbereitung fir Kiichenbereich Mensa tber Elektroboiler mit PV-Strom
Einrichtungsgegenstande fir WC-Raume nach gesonderter Bemusterung

'Elektroarbeiten

- Elektroinstallation fiir das gesamte Gebaude

- Kommunikations-, sicherheits- und informationstechnische Installation,
wie Brandwarnanlage geméaR Brandschutzgutachten fur Neubau
Brandmeldeanlage mit Aufschaltung als zusatzliche, freiwillige MaRnahme
Lautsprecheranlage, einschl. Amok-Alarm
EDV- und Schwachstromverkabelung

KASTEN ARCHITEKTEN STADTPLANER ABT-REHER-STR.10 88326 AULENDORF
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- Geb&ude- und Anlagenautomation, wie Jalousie- und Beleuchtungssteuerung,
Heizungsregelung

Photovoltaik-Anlage

- Photovoltaik-Anlage auf Hauptdach gemaR PVPf-VO, Leistung ca. 150 kW
- Eigennutzung und Einspeisung in das 6ffentliche Netz

Aufzugsanlage

- Personenaufzug, hydraulisch, Tragkraft 1000 kg, 3 Haltestellen, fur barrierefreien
Zugang zu allen Ebenen

Kiichen

- Mensakiche mit Spul-, Lager, Kiihl- und Sozialrdaumen, Anlieferhof
- Lehrkiiche und Teekichen

Kostengruppe 500
Freianlagen

- Neuanlage Pflasterflachen im Eingangsbereich

- Stellplétze wasserdurchléssig befestigt

- Ergénzung der Pflasterflachen im Bereich Pausenhof

Ergénzung Pflasterflachen fiir Anlieferung Mensa und Stellplatze fiir
Abfallbehalter

- Treppenanlage fur Zugang Stadtkapelle

- Anlegen einer Versickerungsmulde zur Regenwasserbeseitigung

- Pflanzflachen fiir Baume und Grinflachen

Kostengruppe 600
Ausstattung

- Ergénzung Mébelbestand entsprechend Bestandsaufnahme und Einrichtungs-
plan Biro Karin Dettmar, Spielraumplanung, Uhldingen

Aufgestelit:
07.02.2022
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Dachfléche Erweiterungsbau
Satteldach DN 12° 5690x10.80x2 1230 m?
Dachfiéche Ubergang
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3AUVORHABEM

BAUHERR

PLANINHALT

PLANUNG

ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF

MIT PROBENLOKAL STADTKAPELLE UND

BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
1U KLASSENRAUM

BAUTEIL B XG - EINBAU PELLETS- HEIZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN

SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF
HAUPTSTRASSE 35
88326 AULENDORF

GENEHMIGUNGSPLANUNG
‘GRUNDRISS DACHAUFSICHT M 1:500
NACHWEIS LT. PV-PIVo 07.03.2022

KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525 - 2875

SPIELRAUMPLANUNG
KARIN DETTMAR  DIPL.ING. ARCHITEKTUR
88490 UHLDINGEN

IN DER DOHLE 5
FON 07556 - ?299615/'




ANLAGE ZUM BAUANTRAG VOM 20.01.2022
ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF
SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF
HAUPSTSTRASSE 35 88326 AULENDORF

w Hemannv.VicarkShado

NACHWEIS VON 17 STELLPLATZEN
AUF DEM GRUNDSTUCK FLST.NR. 2141/2

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:500
ERGANZT 07.03.2022
z KASTEN FREIE ARCHITEKTEN

ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF

AN UANRNNAY

sportplal

{ ‘ DSCHULE
V7 S‘EL\.PU\‘IE FOR DIE GRUNI

eENTUCHER PARKPLATE

pesteHENOER O

'

2
£

ote
1ot

\Z



2145/3

NICHT UHITEPKELZR]

BESTAND GRUNDSCHULE

Gebdudeteit 1956

GRENIE

NICHT UNTERKELLERT

HICHT UNTERKELLERT

r——1 i r=ra r=r r~r
| | | Lot ! | | |
1 ¥ il | I I 1 1 1 1 1 1
sk LI B Lt Lfa L
: :
N
IReny
q r
L 1.
T I
i i

|
I
R ]
L3l : ERWEITERUNG GRUNDSCHULE :
3 Neubau
i 3
1 ¥

NICHT UNTERKELLERT

BESTAND GRUNDSCHULE
Gebdudeteil 2011.

KELER 3
LAGERRAUM
B8

KELER S
LAGERIAUM
1507

BESTAND GRUNDSCHULE
Gebdudeteil 1993

LR GRUSTECIRAL

APCRILTEN LD

BAUVORHABEN

BAUHERR

PLANINHALT

PLANUNG

Hermann-v.-Vicari-Strae

SAMTLICKE ANGASEM ZUM BRANDSCHUTZ
SIEHE BRANDSCHUIZGUIACHTEN

mhd BRANDSCHUTZ ARCHITEKTEN
MULLER HABERLEN DEHM
SCHILLERSTRASSE 18, 89077 ULMA

ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF

MIT PROBENLOKAL STADTKAPELLE UND

BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
ZU KLASSENRAUM

BAUTEIL B KG - EINBAU PELLETS- HEIZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN

SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF
HAUPTSTRASSE 35
88326 AULENDORF

GENEHMIGUNGSPLANUNG 20.01.2022
GRUNDRISS KELLERGESCHOSS M 1100

KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF

FON €7525-1495 FAX 07525 - 2875
SPIELRAUMPLANUNG

KARIN DETIMAR ~ DIPLING.-ARCHITEKTUR
IN DER DOHLE 5 88650 UHLDING

FON 07556 - 9299615




w8002 - 206001 2084 204972

20:8/1 2048 2046
PR s
T T e > T v e '
SchulstraBe sy 10 I ar 2 2 PP ST S SR TV %V SR T T, WY Pey i s gy e gy i e gy 1w vy SchulstraBe
Al nm R VT i 2] L b Ll 1y L Pl ol ] = Ll L o] e 2y
e ] 10 B » g | an LA e 11 [ Ll .
T 1 1 1 L T
] 1 i i ¥ T T i I T T 1
- - v =
ERWEITERUNG GRUNDSCHULE
=
E
A o
g
EE
L
i1
E
E|
ET)
k|
4 E i '
e / <
Z F4 4
7/ g A3F | o
9 7z g ERE
3 7 8 =
593+ Vi 4
EE 1 22 ) % RER
DS 2 52
ALssEN 3 Fé 1
- $ ! 0 i R
b5 8 : 7
. : e 2 % b R
% w7z 4 1
Oo vsaGisTET: I 2 Srelssian Praves s ; 115
: paos A
a4 15
; STEUPLATE MOUREHALTER 7
s 7z TV o
5 .
BESTAND GRUNDSCHULE ? ok 2 2 %
Gebaudetel 1956 STADTKAPELLE o ase ] s
il LT s Py
i e : Probenlokal 5
=
3
&
£
S g
ABSUCK VERDACH E 9
5]
T
21
4
7
7
f ;
i B g
I it
' 1l .7
i | iy
H ; ?
K I 7
L - 7z
MIGANG SPORTHALE . I ///
FAUSENIGT 1 K,
.
7
- TR
135t 201 i J
SCHACKT - ,,”
L A7 ) z
BESTAND GRUNDSCHULE 2
Gebdudeteil 1993 (

L o B L e s SHEE L AR . 7z,

R R e T T 4 SAHTUICHE ANGA3EN 2U4 3ZANDSCHUTE
- Y SIEHE 3RANDSCHUTIGUTACHTEK
<0

245 N\ mivd BRAHDSCHUTZ ARCTEKTEN
BESTAND GRUNDSCHULE // #ADLLER HABERLEN DEHI,
s 2 SCHILLERSTRASSE 18, 2507/
Gebdaudeteil 2011 77
H )
i X 3AUVORHABEN  RWENERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF
2 7 MIT PROBENLOKAL STADIKAPELLE  UND
~ BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
. U KLASSENRAUM
i 5 N % BAUTEIL BKG - ZIN3AU PELLETS- HEIZKESSEL
i . H g i i 7 z UND PELLETSLAGER
weze FASEIHOF 7! ERRICHIUNG EDELSTAHL
: Z AUSSENSCHORNSTEIN
7 SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF
#
N 7 2AURERR STADT AULENDORF
\',‘/ JoArd2) HAUPTSTRASSE 35
- o - T ! 88326 AULENDORF
Ay \ ////%/ 4@ Zh
PASERAY 2D — /7 ’//, M SLAMIKHALL  GENEHMIGUNGSPLAIIUNG  2001.2022
77,
STEMISY 7
i i 7554

A w 2 GRUNDRISS HANGGESCHOSS M 1:100
% . W RGANIT
s <. = * a
Z ) ; "l LA X ELANUHG KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
< PEALED . Z 7N ABT-REHERSIR.10 88326 AULENDORF
‘ ”% ./ GepiE BNEALEDR XA,
2 : ?
RN .

X 7 FON 07525-1495 FAX 07525 - 2875
W Z
g 2 SPIELRAUMPLANUNG
A // 7 q‘| ,// . KARIN DETIMAR DIPLING. ARCHITEKTUR
: — : = 7 IN DER DOHLE § 'BB&90 UHLDINGEN
BESTAND '\y 7 FON 07556 - 9259615 53




e s —
T T ] L v i v o 15y P el v o vy in P
e coss W[ LI i i k- il m i PO R :
SchulstraBe =] wem Wl e e e e e e S v o e e LI ol ss ol SchulstraBe
a e gy o My T o T M : o, S R Pl ] ast 2]
el g o L LI 11 - 3 & LI su %
T 1 [ T B ¥

i | 1

ik o RS2
> Pt Lo X,

214573

BNGANG
WROFANG
o
E 4714
ERRR
SDCPLLAFIAT ~
(48 m i
P
BRE=:
§ S
2 BEE!
7 TR
Z E
7 g
) E
Z E
Z BAE
7 s |4
* 9 3
7 =113
z 4
; | 3
. Z g
7
7 . 5 |
z STEUPLAT: IAOLLREMALTER 7 i S
44 4 sy vgEe
4 o 7
o J ! | 4 LLLLLLLL AL LA L /| g
BESTAND GRUNDSCHULE Beowic sz Lok | : 2 o
Gabaudetei 1556 ey ERWEITERUNG GRUNDSCHULE y Ganziagesbetreuung, z
= H ’/ X, L
7 /7/4,{/?.% 2
c
A A7 ) £
L mam o 7 K E
el %
77 2
“ 7,
P
/A
UBERSACTHING ENGANG BUSHAUESTELE *
BELAIG 3 4
X 7z
TR 7
H | SCHORNSION Y
: : s i —_— : . 2
[ E i ¢ %
f VOSHRITINGASE Grpr . Z
i VOLIACH SESTAND O ‘\. . ; S
0 — ] L7
_ P e -
: oo [fl B \ J
: o ] )
g o % ’
000000
. - q7, //
e ! ~¢/,"/
LA
Y A6
TERN
; ) s z
BESTAND GRUNDSCHULE T e 2
Gebdudeteil 1993 - LR
C L ENIWALSERUNGIEAN : v
P 5 7 SAMILICHE ANGAIEN 2Ur4 3ZANDSCHUTI
e /y/'/, SIEHE 3ZANDSCHUTIGUIACHTER
o
JN 2 mihd BRAHDSCHUTZ ARCHEERTEN
BESTAND GRUNDSCHULE .'/, 's/‘cuﬁ)é;s“:ﬁ:e:&‘n.m
= f 5 12ASSE 18, 29077 U
Qébqg?gten 2011 Z,

| S

SPELHUGE.
BESTAND

BAUVORHABEN  ZRWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF

MIT PROBENLOKAL STADIKAPELLE  UND

SAUTEIL C HG - UMBAU KDCHENBEREICH
U KLASSENRAUM

SAUTEIL 3KG - EIN3AU PELLETS- HEIZCESSEL

. UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN

SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

N
S
>

BAURERR STADT AULENDOR?
HAUPTSTRASSE 35
88326 AULENDORF

ELANINHALT GENEHMIGUNGSPLAIIUNG 2061.2022

S GRUNDRISS ERDGESCHOSS )
. SEEMIGEL —
L i
2Vn, / v 4 FLANUHG KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
52 7 o %% ABTREHERSIR. 10 88326 AULENDORF
2 $ e ATEALE . f L2
w < ./ GPE . e E 7 FON 075251495 FAX 07525 - 2875
S 2 773 g XN )
XX YV Vi SPIELRAUMPLANUNG
9 A 7 . . y /) KARIN DETTMAR  DIPLING. ARCHITEKTUR
4 v ' £ 5 - - . ) b IN DER DOHLE § 88490 UHLDINGEN
NG X L — A < 1 SEkiGE 5 2 7 FON 07556 - 9299615 -
g B g B 3 A7 o EesTAND ) Vs " e : 5
1 £ N » . | f . . l i ‘E\ 7 J




oeo .
LN T pe o W aw g sw g e e i 2, sz i . & wy e y o . 1
: o o it 1t Y | SQ " LY F| i R P
o P W e e v e e o e b P gy Diz e e v e o pe e e p
Sehukiiate pe L | P . S PP S | E—-L ‘ LIS LI, 2] Sahulstiafie
1 L i T T 1 1 1
T f t . 3 i 1 f i it f t

J éRWEITERUNG GRUNDSCHULE
i |
|
|

B
Sagei e Tt

A
s

u}

e SN
2o

4
1

BESTAND GRUNDSCHULE
Gebdudeteil 1956

FachrGume

Klassenzimmer
Jahrgangsstufe 3/4:

@
&
2
5
b
o
g
3
g
c
c
£
Q
b =4

UZEKOACHING ENGANG BUSHALTESTELE
i SESAID

SCHORISIEM
R

BESTAND GRUNDSCHULE \D

__ Gebaudeteil 1993

SAMILICHE ANGA3EN U 3TANDSCAHUTL
SIEHE SZANDSCHUTIGUTACHIER

BESTAND GRUNDSCHULE
Gebéudeteil 2011

mhd BRAIHDSCHUTZ ARCHIEKTEN
1AULLER HABERLEN CEHM
SCHILLERSTZASSE 18, 2907/ ULw:

BAUVORHABEN  ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF
MII PROBENLOKAL STADTKAPELLE  UND
BAUTEIL C HG - UMBAU KOCHENBEREICH

TUKLASSENRAUM
K~ SAUTEIL 3 KG - SIN3AU PELLETS- HEZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN
. SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF
A, 7 SAURERR STADT AULENDOR?
J /%//‘ HAUPTSTRASSE 35
) / ) 88326 AULENDORF
Nt gL
A '; FLANINHALL  GENEHIMIGUNGSPLANIUNG  20.01.2022
ke 7% w 2 GRUNDRISS OBERGESCHOSS M 1:100
/ . < 3 AN REANT @,
; 77 T 7 : l‘ 'A DA FLANLIG KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
. <7 /iy 25 BAFALEND i N ANT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
VAL, z / gy SIEMEET XA FON 07525-1495 FAX 07525 - 2875
2L/, TR V%L
& A ”%. XK i : ,"/’\f\ SPIELRAUMPLANUNG
/ =507 A ot 3 CARINDETIMAR  DIPLING. ARCHITEKIUR
{/ & e =l 14 DER DOHLE § BB690 UHLDINGEN
A A %“ FON 07556~ 9299615~ o ...
- Y25 \ , Lwiiees




EESTAND SRUNDSCHULE
Bovie? A1556

!
) o &3
| i (1.t
oozt -
FHlosevsums
Fochieme Gonrogesberreung
Keiegum und Vewsiveg Veitindungsbou Jeergang ens
Sicc'vasee . Neberergong
ANSICHT SUDOSTEN PAUSENHOF
I}

=

O

i“" . Djmli

Mo

Factiéume
Kelsgium und Verwaliung

ANSICHT SUDWESTEN

|

Preteniokei Stadicapete

GFSLANIT CTLANDT = SESTEMENCES GE 41DE

Verordurgsba. Josrgong

BESTAND GIUNCSCHULF Bauiel € 2011

G ANIES GRANDY

Anksterng

Pausentol

Hermann von Vicor-Slofis

SchilersicoBe

BAUYORHABEN

BAUHERR
PLANIN=ALT

PLANUNG

SAMTLICKE ANGA3EHN ZUM BRANDSCHUTZ
SIEHE BRANDSCHUTZGUIACHIEN

mhd BRANDSCHUTZ ARCHITERTEN
JAULLER HABERLEN DEHM
SCHILLERSTRASSE 18, 89077 ULA

ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF

MIT PROBENLOKAL STADTKAPELLE UND

BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
2U KLASSENRAUM

BAUTEIL B KG - EINBAU PELLETS- HEIZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHIUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN

SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF
HAUPTSTRASSE 35
88326 AULENDORF

GENEHMIGUNGSPLANUNG 20.01.2022

ANS|CHIEN SO - SW M 1100
KASTEN FREIZ ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525 - 2875
SPIELRAUMPLANUNG

KARIN DETTMAR  DIPLING. ARCHITZKTUR
IN DER DOHLE § 88490 UKLDINGEN
FON 07556 - 9299615 e




i
ot

Harmann ven Vicori-St-ote

{111 —{ 1T}
B &
e L) N
=i g ‘
! .
‘ ‘ i ! b 8 2
| i i ‘ 0)
: \ 3 I {
i i ) y .
|orenee
vietnol Kiosunbume
. : fuchrume
Gonrtagesbeireuung Bblorkek Fetegiom und Venva'lung
Hevpieingeng

ANSICHT NORDWESTEN SCHULSTRASSE

—

T
L —
RSem R
—
Pausarhol BESTAND GRUNDSCHLLE Bouts1 B 1993 Versiroungsbou Joergeng asservbume Ahsteiung Wedenal schubiobe
Pausenhof Ganrogetbehesng
Merso

ANSICHT NORDOSTEN HERMANN-VON-VICARI-STRASSE

BESTAID GRUNCSCHULE
Bourel A 1956

BAUVORHABEN

BAUHERR
PLANINHALT

PLANUNG

SAMILICHE AMGA3EN ZUM BRANDSCHUTZ
SIEHE BRANDSCHUTZGUTACHTEN

mhd BRANDSCHUTZ ARCHITEKTEN
JULLER HABERLEN DEHM
SCHILLERSTRASSE 18, 89077 ULI4

ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF
MI” PROBENLOKAL STADTKAPELLE  UND
BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
U KLASSENRAUM
BAUTEILBKG - EINBAU PELLETS- HEIZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN
SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF
HAUPTSTRASSE 35
86326 AULENDORF

GENEHMIGUNGSPLANUNG 20.01.2022
ANSICHTEN NW - NO M1:100

KASTEN FREIZ ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STR. 10 88326 AULENDORF
FON 07525-1495 FAX 07525 - 2875

SPIELRAUMPLANUNG
KARIN DETIMAR  DIPLING. ARCHITEKTUR
IN DER DOHLE 5 88690 UHLDINGEN
FON 07556 - 9299615 £




FLASSE 412 AUENTAL

Sendentiade BESTAND GRUNDSCHULE Bouted 8 1993

-
véwe,

o e
EREAe

Verbindungsbou Dbergang

OFENE
e
BRI
o L
EdCH EREld SPELTN
AU
g - JRACH
| 4 o
e e |
Jo= snsoare—
8
(= 7=

Heubsy Erwererung

SCHNITT 1

[

|

TR OIDD" ~O

Inin
i

Schubiaze

BAUVORHABEN

Bek LA IES GLANDE * SLSTEENDES SLUNDL

EESTAND GRUNDSCHULE Beuted B 1993

Verincungstoy Joeigeng
tieoeneingang

ANSICHT NORDWESTEN PAUSENHOF

Umbau Cichenbereich
v Kiossenroum

BESIAMD GRUNCSC-ULE Bauted C 2011

BAUHERR

PLANINHALT

PLANUNG

SAMILICKE ANGASEN ZUM BRANDSCHUTZ
SIEHE BRANDSCHUT2ZGUTACHTEN

mihd BRANDSCHUIZ ARCHITEKTEN
MULLER HABERLEN DEHM
SCHILLERSTRASSE 13, 69077 ULIA

ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF

MIT PROBENLOKAL STADTKAPELLE UND

BAUTEIL C HG - UMBAU KUCHENBEREICH
ZU KLASSENRAUM

BAUTEIL B KG - EINBAU PELLETS- HEIZKESSEL
UND PELLETSLAGER
ERRICHTUNG EDELSTAHL
AUSSENSCHORNSTEIN

SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

STADT AULENDORF

" HAUPTSTRASSE 35

88326 AULENDORF

GENEHMIGUNGSPLANUNG 20.01.2022

SCHNITT 1 M1:100
ANSICKT SUDOSTEN "
KASTEN FREIZ ARCHITEKTEN

88326 AULENDORF
FAX 07525 - 2875

ABT-REHER-STR. 10
FON 07525-1495

SPIELRAUMPLANUNG
KARIN DETTIMAR  DIPLING. ARCRITEKTUR
IN DER DOHLE 5 88690 UHLDINGEN

FON 07556 - 9299615




£
Q
o
Gar
& Gor
g ) Gor or
=z Q
- . e - - s
T T = 7 = -
Schustrabe = = ¥ 19 = = oy e pr = pr el 1
b = " = Al L} 1§ LB L P L " s LS P P i " X
1 : L] 4L Al P § o R L] "
e - =y + L] L R » L R . .
L T v L 2 T v T v T v ’
ERWEITERLING GRUNDSCHULE ‘ Sy
=
o
41
&
A1
|
3
e

SESTAND GRUHDSCHUL S
GebSudeled 195¢

g =

L[

BESTAND GRUMDSCHULE
Gebécdelei 1953

R ——— SESTAND GRUNDSCHULE

-

A "le\?‘ TS

i
i
i
| Geodudele1 2011 i A
H ! “
P | S — . I 1&'}
{ bt 3 | >4
! . A
- “ 3 P, i
i {
| !
1 aedimincione ;
h‘tﬂ{ Y e
3 /| Hl«i'}l(lk Ty, W
) N
& BN
2,/«:, & i 3 | z'}"z L s
G | N 113487
ke ) [
y//" P | vl g 3 T
el
a0

]

S SIALLELLLLEEL

ANLAGE ZUM BAUANTRAG VOM 20.01.2022
ERWEITERUNG GRUNDSCHULE AULENDORF
SCHULSTRASSE 21 88326 AULENDORF

) ’ STADT AULENDORF
HAUPSTSTRASSE 35 88326 AULENDORF

NACHWEIS FAHRRADSTELLPLATZE

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:500
ERGANIZT . 07.03.2022

KASTEN FREIE ARCHITEKTEN
ABT-REHER-STRASSE 10 88326 AULENDORF




, Seite 1 von 2

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Franz Gieger Vorlagen-Nr. 40/027/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.03.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 Umbenennung des oOstlichen Teils der "Waldseer StraBBe" im

Bereich Steegersee

Ausgangssituation:

Die Eigentimerin des Anwesens Waldseer StraBe 50 hat am 11.01.2022 den Antrag auf
Anderung des StraBennamens gestellt. Die Adresse sei schlecht aufzufinden. Sie hat bis jetzt
noch keine gelbe Tonne und auch die Kurierdienste haben erhebliche Probleme.

Es gibt de fakto 2 StraBenabschnitte unter der Bezeichnung ,Waldseer StraBe". Einer in der
Verlangerung des Bahnhofs Richtung Lehmgrube und einer vom Steegersee bis zum
ehemaligen Bahnlibergang. Als der nérdliche Bahnlibergang geschlossen wurde, wurde die
StraBe in zwei Abschnitte getrennt. In Anlage 1 (Luftbild) jeweils rot eingezeichnet ersichtlich.
Anlage 2 ist aus google maps. Hier ist ersichtlich, dass die StraBe von der ,Blumenau" bis zur
Schussen schon als ,Steegen™ bezeichnet ist.

Im amtlichen Liegenschaftskataster ist der Abschnitt von der Kreuzung Blumenau bis in Héhe
Steegen mit ,nach Tannhausen" und der anschlieBende Teil bis zur Schussen als ,nach
Aulendorf® bezeichnet.

Die Hauser in Steegen sind mit Steegen und Hausnummer bezeichnet. Logisch wdre somit,
die gesamte StraBe von der ,Blumenau® bis zum Bahnlibergang mit ,Steegen™ zu benennen,
so wie es auch in google maps bereits steht. Die Eigentiimerin erklarte sich damit
einverstanden.

Rechtliche Grundlage § 5 Abs. 4 iVm § 2 Abs. 1 GemO BW

Die hierin begriindete Zustandigkeit der Gemeinde zur Benennung der dem o&ffentlichen
Verkehr dienenden StraBen, Wege und Platze umfasst grundsatzlich auch die Befugnis, eine
bereits benannte StraBe umzubenennen.

Zweck der Benennung ist es in erster Linie, im Verkehr der Blrger untereinander und
zwischen Bilirgern und Behoérden das Auffinden von Wohngebduden, Betrieben, o6ffentlichen
Einrichtungen und Amtsgebauden zu ermdglichen bzw. zu erleichtern. Bei der Verfolgung
dieser Zwecke hat die Gemeinde unter Beachtung der Grundsatze der Erforderlichkeit,
Geeignetheit und VerhdltnismaBigkeit die flir die Umbenennung sprechenden Griinde mit dem
Interesse der Anwohner an der Beibehaltung des bisherigen StraBennamens abzuwdgen. Die
Ordnungsfunktion und  ErschlieBungsfunktion des  StraBennamens setzt dessen
Unterscheidbarkeit von den Benennungen anderer StraBen im Gemeindegebiet voraus. Der
primare gesetzliche Zweck jeder Benennung, die StraBen im Gemeindegebiet fiir den
offentlichen Verkehr hinreichend unterscheidbar zu machen, rechtfertigt die Umbenennung.

Die Benennung einer StraBe hat zusammen mit der Grundstiicks-Hausnummer die Funktion,
Schwierigkeiten vorzubeugen, die sich im Verkehr der Birger untereinander oder zwischen
Birgern und Behdrden ergeben kdnnen, wenn Wohnungen, Betriebe, Geschaftsraume oder
Dienststellen mangels ausreichender Orientierungsmdglichkeiten nicht oder nur unter
Schwierigkeiten aufgefunden werden kénnen, um in Notfdllen eine schnelle Erreichbarkeit zu
ermdglichen. Die Auswahl der StraBennamen ist daher - ungeachtet landesrechtlicher
Besonderheiten - eine als Selbstverwaltungsaufgabe wahrzunehmende 6rtliche Angelegenheit
der Gemeinde.

Die Verwaltung schlagt vor, die bisherige Waldseer StraBe vom ehemaligen Bahnibergang bis
zur KreisstraBe Aulendorf-Haslach in ,Steegen™ umzubenennen.
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Beschlussantrag:

Die bisherige Waldseer StraBe vom ehemaligen Bahniibergang bis zur KreisstraBe Aulendorf-
Haslach wird in ,Steegen™ umbenannt.

Anlagen:
Anlage 1: Luftbild mit roter Einzeichnung
Anlage 2: Auszug aus google maps

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 11.03.2022
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