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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/061/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
01.06.2022  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.11 Modernisierung bestehendes Wohnhaus mit Anbau Vordach und
Dachgaube
Aulendorf, Akazienweg 14, Fist. Nr. 1383/14
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Modernisierung
des bestehenden Wohnhauses mit Anbau Vordach und Dachgaube auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 1383/4, Akazienweg 14 in Aulendorf.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Anderung Raumaufteilung Grundrisse UG bis DG, Anderung Treppenhaus
Innensanierung UG bis DG

Einbau Zwerchgiebel mit einer Breite von 4,47 m mit Flachdach Westseite
Rickbau des vorhandenen Dachvorsprungs

DWNH

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Riedweg I vom 06.03.2015
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.05.2022

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan Riedweg 1.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen | Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 | Anbau  Vordach | vV
Nutzung BauNVO Zwerchgiebel
Max. Grundflache 180 m2 eingehalten v
Max Geschossflache 260 m?2 eingehalten v
Anzahl der | I +DG I +DG 4
Vollgeschosse
Dachform Satteldach SD, 28 ° -35° Zwerchgiebel mit | x
Flachdach
Dachvorsprung Mindestens 0,40 m Kleiner 0,40 m X
Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Gebdauden mit einer Dachneigung Uber 32° zuldssig. Die Einzellangen
diurfen nicht mehr als 1,50 m betragen. Die Gesamtlange darf nicht mehr als 1/3 der
dazugehérigen Hauslange betragen. Das bestehende Wohnhaus wurde mit einer Dachneigung
von ca. 33 ° errichtet. Mit dem 4,47 m breiten geplanten Zwerchgiebel werden 35,03 % der
zugehérigen 12,76 m groBen Hausldange abgedeckt. Dies entspricht etwas mehr als 1/3 der
Hauslénge. Fiir die Uberschreitung der max. zuldssigen Breite von Dachaufbauten ist eine
Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachform
Der Bebauungsplan schreibt flir das Grundstiick FIst. Nr. 1383/4 ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 28 ° -35° vor. Der geplante Zwerchgiebel soll mit einem Flachdach
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ausgefiihrt werden. Fiir die Anderung der Dachneigung ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB
erforderlich.

Dachvorsprung

GemaB dem Bebauungsplan ist ein Mindestdachvorsprung von 0,40 m einzuhalten. Der am
Haus vorhandene Dachvorsprung betragt ca. 1,0 m. Aus gestalterischen Griinden soll der
Dachvorsprung im Zuge der Sanierung auf ein MaB8 von unter 40 cm verkleinert werden. Flr
die Verkleinerung des Mindestdachvorsprungs unter 0,40 m ist eine Befreiung gem. § 31
BauGB erforderlich.

In der ndheren Umgebung sind keine entsprechenden Befreiungen fir Dachform und
Dachvorspriinge bekannt.

Mit dem Vorhaben soll die Wohnqualitdt verbessert und mehr Wohnraum geschaffen werden.
Damit einhergehend wird eine Neugestaltung in minimalistischer Gebdaudeform angestrebt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fiir die die Uberschreitung max. zuldssigen Breite von Dachaufbauten
Uber 1/3 der zugehoérigen Gebaudelange wird zugestimmt
3. Der Befreiung fiir die Anderung der Dachform und Dachneigung wird zugestimmt.
4. Der Befreiung fur die Verkleinerung des Mindestdachvorsprungs unter 0,40 m wird
zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitt,
Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 24.05.2022
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