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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/062/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
01.06.2022  Ausschuss fur Umwelt und Technik o Entscheidung

TOP: 2.12 Einbau von 2 Wohnungen fiir Fliichtlinge aus der Ukraine
Aulendorf, Bachstra3e 12, Fist. Nr. 180/5

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Genehmigungsverfahren den Einbau von zwei
Wohnungen im Erdgeschoss des Wohnhauses in der BachstraBe 12, FIst. Nr. 180/5 in
Aulendorf.

Im Wohn- und Geschaftshaus in der BachstraBe wurde zuletzt 2019 im DachgeschoB eine
Wohnung eingebaut. Das ErdgeschoB, das friher gewerblich genutzt wurde, soll nun zu fir
die Unterbringung von Flichtlingen aus der Ukraine umgenutzt werden. Es ist der Einbau von
zwei Wohneinheiten mit insgesamt 124 m2 Wohnflache geplant. Mit der beantragten
Nutzungsanderung werden 5 Wohneinheiten im Gebdude nachgewiesen.

Am 23.09.2020 wurde in der Sitzung des Technischen Ausschuss der Bauantrag ,Einbau von
zwei Wohnungen in Gewerbeflache im Erdgeschoss"™ Aulendorf, BachstraBe 12, FIst. Nr. 180/5
beraten. Das Einvernehmen zum Vorhaben und die erforderlichen Genehmigungen gem.
Erhaltungssatzung und Sanierungssatzung wurden nicht erteilt. Das Gremium bemangelte die
ungeordnete Stellplatzsituation. Entgegen der Zusage erfolgte kein Abriss, damit die
Stellplatze genutzt werden koénnen. An der grundsatzlichen Haltung in den
Geschaftsbereichen wie z.B. der BachstraBe eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss zu
ermadglichen ist weiter festzuhalten.

Planungsrechtliche Beurteilung:

Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf, Satzungsbeschluss vom 27.07.2020
Sanierungssatzung Stadtkern III

Rechtsgrundlage: §§ 30, 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 05.05.2022

Der Bebauungsplan Innenstadt setzt ein Mischgebiet fest. Dieser Gebietstyp setzt eine
Nutzung mit vorwiegend Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
fest. Eine Wohnnutzung ist in diesem Bereich demnach zuldssig.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 Erhaltungssatzung bedarf zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebietes ,Innenstadt Aulendorf® im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung der Abbruch,
die Anderung, die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung.

Die Genehmigung wird grundsatzlich durch die Gemeinde erteilt. Ist eine bauaufsichtliche
Genehmigung oder eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung
durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf
nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrachtigt wird
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Fir die geplante Nutzungsdénderung, liegt eine Genehmigungspflicht vor. Die Genehmigung
wird gemaB § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Aulendorf erteilt.

Das Quartier BachstraBe ist dadurch gepragt, dass in dieser GeschaftsstraBe im Erdgeschoss
gewerbliche Flachen fir Handel, Gewerbe und Gastronomie und in den darlberliegenden
Geschossen Wohnungen vorhanden sind. Mit dem Einbau von zwei Wohnungen im
Erdgeschoss wird diese stadtebauliche Ausrichtung gebrochen.

Stellplatze

Fir jede Wohneinheit ist ein eigener Stellplatz auf dem Grundstick nachzuweisen. Der
Antragssteller sieht die Schaffung von sechs neuen Stellplatze vor. Der Stellplatznachweis
wird von der Baurechtsbehdrde gepriift.

Bezeichnung Bauvorhaben

Mit Schreiben vom 20.05.2022 teilt die Baurechtsbehérde mit das grundsatzlich von zwei
planungsrechtlichen Situationen auszugehen ist. Entweder wird im Erdgeschoss die
Umnutzung zur Flichtlingsunterkunft beantragt, oder es handelt sich um den Einbau zweier
allgemeinen Wohnungen in die bestehenden Gewerbefldchen. Es andert sich somit nichts an
der Beschlusslage.

Beschlussantrag:
Beratung und Beschlussfassung

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 24.05.2022
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