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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
am Montag, 23.05.2022, 18:00 Uhr

im Ratssaal

OFFENTLICHE TAGESORDNUNG

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll
Einwohnerfragestunde

Vorstellung Sicherheitsbericht 2021 Aulendorf
(ohne Vorlage)

Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Erhdhung des Beschaftigungsumfangs bei der Schulsozialarbeit an der Grundschule
Aulendorf

Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen des Bebauungsplanes "Ehemaliger
SchieBstand", Aulendorf

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

Bebauungsplan ,,Ehemaliger SchieBstand™ sowie 6rtliche Bauvorschriften hierzu

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 I BauGB und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 I BauGB

Bebauungsplan "Laurenbiihl, 1. Anderung"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf

3. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager
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Bebauungsplan "Hofgarten, 4. Anderung"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf

3. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange

Bebauungsplan "Vitahotel" und 6rtliche Bauvorschriften

1. Zustimmung zum Planentwurf

2. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Einrichtung eines Primarversorgungsnetzwerkes in Aulendorf

Einbeziehungssatzung Tannhausen
1. Abwagung der Stellungnahmen aus erneuter Auslegung
2. Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,PV-Park HasengértlestraBe® sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes flr diesen Bereich

Neubau Kindergarten - Vergabe von Fensterbauarbeiten
Entscheidung Uber die Ausliibung eines Vorkaufsrechts
Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/015/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 5 Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange

Ausgangssituation:

Anlass und Zweck der Planung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf weist flir das Plangebiet im Teilbereich D
Gemischte Bauflachen, im Teilbereich C Parkplatzflachen aus.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Langwegesch™ aus dem Jahr 1984 setzt flir den gesamten
Geltungsbereich ein Sondergebiet nach § 10 (2) BauNVO (1977) fest. Zulassig sind hier
Anlagen flr Verwaltung, fiir sportliche Zwecke, fiir Kindergarten und fir Wohnen.

Der Bebauungsplan ,Langwegesch™ wurde im Jahr 2014 fir drei Teilbereiche gedndert. Im
Teilbereich A wurden Flachen fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr festgesetzt, im Teilbereich B
offentliche Grinflachen mit einer Bauflache fiir das Tennis-Clubheim und im Teilbereich C
Flachen flr Stellplatze fiir die Sportanlagen.

Der Teilort Blonried der Stadt Aulendorf besteht aus den drei Ortsteilen der friheren
Gemeinde Bldnried, Blénried, Steinenbach und Miinchenreute, sowie mehreren Wohnplatzen
im AuBenbereich. Blonried hat als typisches StraBendorf keine stddtebauliche Ortsmitte. Die
durch die Ortschaft fihrende AchstraBBe, KreisstraBe K 7958, ist zudem erheblich mit Verkehr
belastet. Nach dem Verkauf des ehemaligen Rathauses und des ehemaligen Bank- und
Lagergebdudes der Raiffeisenbank an der AchstraBe, in dem die Stadt Aulendorf Jugend- und
Vereinsraume angemietet hatte, fehlt in der Ortschaft Blonried auch eine funktionale
Ortsmitte.

Der Sportclub Blénried betreibt seit den 1970er Jahren ein Vereinsheim mit Raumen fir den
Sportbetrieb und Sportgaststatte. Das Gebadude ist renovierungsbedlrftig, vor allem der
Sanitar- und Umkleidebereich entspricht in Zustand, GrdBe, Ausstattung nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Die Sportgaststatte ist seit langerer Zeit geschlossen, da die
gastronomische Nutzung nicht mehr wirtschaftlich méglich war.

Mit dem gemeinsamen Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses mit Sportheim soll an der
Wolpertswender StraBe, abseits der HauptverkehrsstraBe, eine neue stadtebauliche und
funktionale Ortsmitte geschaffen werden, in die auch die bestehenden o6ffentlichen zentralen
Einrichtungen Kindergarten, Feuerwehrgeratehaus und Sportanlagen eingebunden sind.

Nach dem Nutzungskatalog fir das im Bebauungsplan ,Langwegesch™ vom 27.11.1984
festgesetzte Sondergebiet gem. § 10 (2) BauNVO (1977) sind nur Anlagen fir Verwaltung, flr
sportliche Zwecke, fur Kindergarten und fir Wohnen zuldssig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen, wird der
Bebauungsplan ,Langwegesch® fir die Teilflachen der Grundstliicke Flst. Nr. 74 und 88/8
(Kindergartengebdude und Sportheim, Teilbereich D) und fir die Teilflache des Grundstiicks
FIst. Nr. 88/2 (Parkplatz fur die Sportanlagen, (Teilbereich C) erneut geadndert. Mit der
Anderung sollen auch Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke und damit die Errichtung
eines Dorfgemeinschaftshauses zuldssig werden.
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Verfahren

Der Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung" wird im Verfahren fiir Bebauungspléne der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt. Die zulassigen Grundflachen betragen
weniger als 20.000 m?2,

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Es grenzt nicht an
europdisch geschitzte Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach den §§ 23-30 BNatSchG geschiitzten Bereiche.

Der Abstand zu einem Auslaufer des FFH-Gebietes , Feuchtgebiete um Altshausen™ (Nr. 8023-
341) betragt ca. 250 m, zum Landschaftsschutzgebiet Achtobel (Nr. 4.36.066) ca. 400 m in
nordoéstlicher Richtung.

In ca. 300 m Entfernung in nordlicher Richtung liegt das Biotop Auwald und Bachlauf der Ach
(§ 32 NatSchG), in ca. 300 m Entfernung in stdlicher Richtung ein Nasswiesen-Biotop (§ 32
NatSchG).

Fir eine Beeintrachtigung der Schutzgliter gem. § 1 (6) 7 b BauGB bestehen keine
Anhaltspunkte.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes und nicht im Bereich des Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 bzw.
HQextrem der Booser Ach.

Von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht wird abgesehen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Langwegesch - 2. Anderung" umfasst im
Teilbereich D das Grundstlick Flst. Nr. 74 und eine Teilflache des Grundstiicks Fist. Nr. 88/8,
sowie im Teilbereich C eine Teilflaiche des Grundstlicks Flst. Nr. 88/2. Die Gesamtflache
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Langwegesch - 2. Anderung" betragt
rd. 4.895 m2.

Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ,Langwegesch™ umfasst im nérdlichen Teilbereich zwei Rasenspielfelder des
Sportclubs Blénried, im sidlichen Teilbereich das Sportheim mit Sportgaststatte, Umkleiden
und Sanitarrdumen und zugehdrigen Stellplatzen, zwei Tennisplatze mit zugehérigem kleinem
Clubheim, sowie den Parkplatz fir die Sportanlagen am 0&stlichen Rand. Das ehemalige
Schulhaus der Gemeinde Blénried, mit Kindergarten im Erdgeschoss und zwei Wohnungen in
den oberen Geschossen, das im Jahr 2014 neu errichtete Feuerwehrhaus und ein privates
Wohngebaude mit Garage auf FIst. Nr. 88/7 liegen ebenfalls innerhalb des Planbereiches.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In der Ortschaft Bldnried soll der Bereich der bereits bestehenden zentralen Einrichtungen
Kindergarten, Feuerwehrhaus und Sportanlagen mit dem Neubau eines
Dorfgemeinschaftshauses mit Sportheim zur neuen stadtebaulichen und funktionalen
Ortsmitte aufgewertet und gestaltet werden. Fir den Teilbereich D wird die Art der Nutzung
deshalb mit Sondergebiet Ortsmitte, als sonstiges Sondergebiet gem. § 11(1) und (2)
BauNVO festgesetzt. Neben den bisher bereits zuldssigen Anlagen fir Verwaltung, fir
sportliche Zwecke und Kindergarten werden auch Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke
zugelassen.

Die allgemein zulassigen Nutzungen sind in der textlichen Festsetzung gesondert aufgefihrt.
Sie umfassen neben den bisher bereits zuldssigen Raumen und Anlagen fir Kindergarten,
Kindertagesstatte und flir den Sportbetrieb, vor allem auch Raume und Anlagen fir die
Nutzung als Dorfgemeinschaftshaus, wie Mehrzwecksaal fir 6rtliche Veranstaltungen,
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Vereinsraume, Raume fir die Ortschaftsverwaltung, flir Besprechungen, sowie die fur den
Betrieb erforderlichen Nebenrdume, wie z.B. Kiiche, sanitare Anlagen, Lagerraume.

Die bestehenden Wohnungen im Ober- und im Dachgeschoss des ehemaligen Schulhaus
AchstraBe 27 sollen weiterhin genutzt werden kénnen. Dariber hinaus gehende neue
Wohnnutzung ist nicht geplant.

Die Wohnnutzung wird daher nur ausnahmsweise zugelassen.

MaB der Nutzung

Die bestehenden und geplanten Gebdude der neuen Ortsmitte gruppieren sich um einen
innenhofartigen Freibereich. Das MaB der zuldassigen Nutzung wird Uber eine Grundflachenzahl
von 0,4 GRZ so geregelt, dass fir die bestehenden und geplanten Nutzungen ausreichend
Grundflache maéglich ist, sich die Gebdude in die dorfliche Struktur einfligen und gut nutzbare,
gestaltete Grin- und Freibereiche fiir Kindergarten und Dorfgemeinschaftshaus verbleiben
bzw. geschaffen werden kénnen.

Damit sich das geplante Gebaude in die Umgebungsbebauung am Ortsrand einfligt, wird die
Zahl der Vollgeschosse mit zwei als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfladchen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Die lberbaubaren Grundstiickflachen werden durch Baugrenzen groBzligig festgelegt. Dabei
wurde auf die Erhaltung bestehender Baume und eine hofartige Raumbildung geachtet.

Stellung der baulichen Anlagen

Durch die vorgegebene Stellung der baulichen Anlagen wird die gewlinschte hofartige
Raumbildung im Bereich der Ortsmitte mit ehemaligem Schulhaus, geplantem
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrhaus unterstiitzt.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Um die stadtebauliche Ordnung im Sondergebiet Ortsmitte zu gewdhrleisten und
zusammenhangende gut nutzbare Freiflachen zu erhalten, werden Festsetzungen fir Garagen
Stellplatze und Nebenanlagen getroffen.

Oberirdische Garagen und (berdeckte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen generell
zuldssig, auBerhalb davon nur auf den gesondert durch Planzeichen festgesetzten Flachen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
und in den gesondert durch Planzeichen festgesetzten Flachen generell zuldssig, auBerhalb
davon nur, soweit sie keine Gebaude sind.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft, Teilbereich D
Die bestehenden GroBbdaume im Freibereich des Kindergartens an der Wolpertswender StraBe
und an der Geldndekante zu den Sportanlagen werden mit Erhaltungsgeboten belegt.

Es werden Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers getroffen.
Aus Griinden des Bodenschutzes sollen Versiegelungen und Befestigungen des Bodens auf das
unbedingt notwendige MaB8 beschrédnkt werden. Stellplatze dirfen nur mit
wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt werden.

Zum Schutz von Insekten werden Festsetzungen flr die AuBenbeleuchtung der Gebaude und
Freiflachen und zur Ausfiilhrung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft,
Teilbereich C

In die planungsrechtlichen Festsetzungen sind weitere Vorgaben fir Flachen und MaBnahmen
zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.

Zur Schaffung eines eingrinten Ortsrandes sind nach Osten hin Pflanzgebote fiir Baume und
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Straucher festgesetzt. Die Pflanzung soll in Form einer Feldhecke mit 4 Strauchgruppen
jeweils mit 6 x Prunus spinosa, 1 x Viburnum lantana, 1 x Ligustrum vulgare im Abstand von
1,5 m untereinander erfolgen.

Um eine ausreichende Begriinung des Parkplatzes sicher zu stellen, sind Pflanzgebote flr
Baume innerhalb der Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Je 8 hergestellte Stellplatze ist hier ein
Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Baumpflanzungen fiir die bisher hergestellten
Stellplatze sind bereits ausgeflihrt.

Die Griunflachen o6stlich und sidlich der geplanten Stellplatze sollen als Extensivwiese
angelegt und gepflegt werden. Dabei soll fir die Einsaat regionales Saatgut
(Wildkrautermischung mit wenig Graseranteil) verwendet werden.

Stellplatze fiir die Sportanlagen und fiir das Dorfgemeinschaftshaus

Fir den Bereich des bisherigen Parkplatzes fliir die Sportanlagen am &stlichen Rand des
Plangebietes ,Langwegesch™ werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Langwegesch -
1. Anderung" in den Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung" iibernommen.

Der geplante Mehrzwecksaal, die Kiche und die sanitaren Anlagen des
Dorfgemeinschaftshauses werden bei Sportveranstaltungen auch durch den Sportclub
Blonried genutzt. Deshalb kénnen gréBere Veranstaltungen im Dorfgemeinschaftshaus und
Sportveranstaltungen nicht zeitgleich stattfinden.

Die Stellplétze im Teilbereich C sollen kinftig auch flir das Dorfgemeinschaftshaus zur
Verfliigung stehen und wechselseitig genutzt werden. Die bisherige Bezeichnung wird daher
entsprechend erganzt.

Fir den Teilbereich C sind Flachen fir Stellplatze gem. § 9 (1) 4 BauGB festgesetzt.

Artenschutz

Die Teilbereiche D und C des Plangebietes sind durch die derzeitige Nutzung mit Kindergarten
und Wohnungen, bzw. Sportheim mit Sportgaststatte und Parkplatz, sowie durch die Lage an
den intensiv genutzten Sportanlagen vorbelastet. Sensible Bereiche sind von der Planung
nicht betroffen.

Im Textteil Nr. 3.5 -notwendige Gehdlzfdllungen nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar- sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Gesamtflache innerhalb des | 4.895 m=2 100 %
Geltungsbereiches Bebauungsplan

,Langwegesch - 2. Anderung"

Sondergebiet Ortsmitte 2.175 m2 44,4 %
Offentliche Griinflachen 953 m?2 19,5 %
Stellplatze fir die Sportanlagen und fir das | 1.767 m2 36,1 %
Dorfgemeinschaftshaus

Beschlussantrag: )
1. FUr die Anderung des Bebauungsplanes ,Langwegesch - 2. Anderung" wird gemal § 2
Abs. 1 BauGB der Aufstellungsbeschluss gefasst.

2. Dem Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Langwegesch - 2. Anderung" in der
Fassung vom 04.05.2022 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
~Langwegesch - 2. Anderung" in der Fassung vom 04.05.2022 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen sowie gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
der offentlichen Belange anzuhdren.
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Anlagen:

1. Ubersichtsplan in der Fassung vom 04.05.2022

2. Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung®, zeichnerischer Teil in der Fassung vom
04.05.2022

3. Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung®, Textteil in der Fassung vom 04.05.2022

4. Bebauungsplan ,Langwegesch - 2. Anderung", Begriindung in der Fassung vom

04.05.2022

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Vorlagen-Nr. 20/009/2022/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.04.2022 Verwaltungsausschuss o Vorberatung
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 6 Erhohung des Beschaftigungsumfangs bei der Schulsozialarbeit

an der Grundschule Aulendorf

Ausgangssituation:

Schulsozialarbeit

Die Schulsozialarbeit in der Grundschule und der Schule am Schlosspark wird seit dem
01.09.2016 durch das Haus Nazareth abgedeckt. In der Grundschule ist eine 100 % Stelle
eingerichtet. Diese ist seit 01.05.2018 mit Frau Anna Halder (Dipl. Sozialpadagogin) besetzt.

In der Schule am Schlosspark wurde der Stellenumfang ab dem Schuljahr 2019/2020 auf 150
% erhoht. Die Stellen sind mit Frau Wiedmann und Frau Kopatschek besetzt. Verstarkt wird
das Team mit einer FSJ]-Stelle. Die Stelleninhaberin Frau Katharina Rosenberg wird in der
Grundschule (1,5 T) und in der Schule am Schlosspark (3,5 Tage) eingesetzt.

In der Sitzung vom Verwaltungsausschuss, am 27.04.2022, haben die Mitarbeiter vom Haus
Nazareth den Jahresbericht fiir die offene Jugendarbeit und die Schulsozialarbeit vorgestelit.
Auf dieser Grundlage stellte das Haus Nazareth sowie die Grundschule einen erhdhten
Personalbedarf an Schulsozialarbeit an der Grundschule fest. Nahere Einzelheiten kénnen den
beigefiigten Anlagen ,Jahresbericht 2021"%, ,,Erhdéhter Bedarf an Schulsozialarbeit™ und , Zahlen
und Fakten der Schulsozialarbeit™ entnommen werden.

Erhohter Bedarf an Schulsozialarbeit an der Grundschule Aulendorf:

Durch die Einzelfallarbeit fehlt Zeit fir die Praventionsarbeit. Klassenprojekte und
Gruppenarbeit in Kleingruppen kommen zu kurz. In Einzelfallen gibt es einige sehr
zeitintensive Falle, welche viele Ressourcen binden. Weitere Einzelheiten k&nnen den
beigefiigten Anhangen ,Erhdhter Bedarf an Schulsozialarbeit® und ,Zahlen und Fakten
Schulsozialarbeit® enthnommen werden. Um den Herausforderungen gerecht zu werden, wird
eine Erhéhung des Stellenumfangs der Schulsozialarbeit an der Grundschule um 50 % zum
neuen Schuljahr 2022/2023 vorgeschlagen.

Kosten-/Zuschiisse bei Neuschaffung einer zusatzlichen 50 % Stelle pad. Fachkraft

Qualifikation 5SA Grundschule Pid. Fachkraft
Stellenumfang 50%
Personalkosten jdhrlich 39.393,87 €
Zuschuss KVIS jahrlich 100% Stelle 16.700,00 €
anteilig 50% Stelle 8.350,00 €
Zuschuss Landkreis RV 100% Stelle 14.300,00 €
anteilig 50% Stelle 7.150,00 €
Gesamte Fordermittel 15.500,00 €
Anteil Stadt pro Jahr 23.893,87 €
anteilige Kosten 09.22-12.22 7.964,62 €
anteilige Kosten 01.23-08.23 15.929,25 €

In den aufgefihrten Kosten sind die jahrlichen Personalkosten, mitarbeiterbezogene
Sachkosten und Regie- und Gemeinkosten des Kinderheimes abgebildet. Das Kinderheim
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Nazareth Sigamaringen vergitet seine Mitarbeiter nach AVR TV6D-SuE.
Weitere Leistungen sind z.B.
e Die Unterstitzung bei Krisen im Rahmen des Krisenmanagements (z.B.
Kindeswohlgefahrdung, Trauerarbeit, Amokalarm usw.) durch das Haus Nazareth.
e Die Unterstlitzung durch das Angebotsportfolio (z.B. Boulderhalle,
Erlebnispadagogisches Material, u.v.m.) des Haus Nazareth

Fir die Schulsozialarbeit an der Grundschule und am Schulzentrum zahlt die Stadt aktuell im
Quartal 43.812,12 EUR somit 175.248,48 EUR jahrlich. Zu bericksichtigen ist der jahrliche
Zuschuss Landkreis RV in Héhe von 35.750,00 EUR und der jahrliche Zuschuss KVJ]S
41.750,00 EUR. Unter Berlicksichtigung dieser Férderungen verbleiben jahrliche Restkosten in
Hbhe von 97.748,48 EUR flr die Stadt Aulendorf.

In der Sitzung am 27.04.2022 hat der Verwaltungsausschuss (ber den erhdhten
Personalbedarf vorberaten. Der Jahresbericht wurde zur Kenntnis genommen. Der
Verwaltungsausschuss empfiehlt einstimmig dem Gemeinderat, der Erhdhung des
Stellenumfangs um 50 % der Schulsozialarbeit an der Grundschule zum neuen Schuljahr
2022/2023 zuzustimmen.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt der Erhéhung des Stellenumfangs um 50 % der
Schulsozialarbeit an der Grundschule zum neuen Schuljahr 2022/2023 zu. Die dadurch
anfallenden erhéhten Personalkosten, abziiglich Férderbetrdage, werden von der Stadt
Aulendorf getragen.

Anlagen:

Jahresbericht Schulsozialarbeit und offene Kinder- und Jugendarbeit in Aulendorf
Anhang ,Erhéhter Bedarf an Schulsozialarbeit®

Zahlen und Fakten der Schulsozialarbeit

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/010/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen des

Bebauungsplanes "Ehemaliger SchieBstand"

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Ausgangssituation:

Ziel und Zweck der Anderung des Flidchennutzungsplanes

Ausldser fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Wunsch eines ortsanséssigen
Gewerbebetriebes (Weih-Tec) nach Erweiterungsflachen fiir den bestehenden Betrieb. Es ist
beabsichtigt im Bereich Lehmgrubenweg/In der Lehmgrube hierzu den Bebauungsplan
~Ehemaliger SchieBstand" aufzustellen.

Der bestehende Gewerbebetrieb moéchte aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach
Tragersystemen und der derzeit beengten raumlichen Situation sein Betriebsareal erweitern.
Diese Betriebserweiterung soll westlich, im Bereich des ehemaligen SchieBstandes,
stattfinden. Da der Betrieb auf dem vorhandenen Gelédnde (FIst. Nr. 531/6 und FlIst. Nr.
531/5) keine Erweiterung realisieren kann, ist die Hinzunahme des Flst. Nr. 531/2 notwendig.
Damit findet eine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen SchieBstandes statt.

Der Betrieb besteht derzeit aus einem groBen Betriebsgebaude, welches im Westen direkt auf
der Grundsticksgrenze steht, und einem Biiro.

Im Westen des Plangebiets soll das bestehende Betriebsgebaude in westlicher Richtung
erweitert werden. Die Firma beschaftigt derzeit 12 Mitarbeiter. Durch die geplante
Erweiterung der Firma findet die VergréBerung auf ca. 30 Mitarbeiter statt.

Das bestehende Betriebsgeldnde des Betriebes (FIst. Nr. 531/2 und FlIst. Nr. 531/5) ist bereits
als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Das Grundstiick Flst. Nr. 531/2
ist im Flachennutzungsplan als Griinfliche dargestellt. Das Plangebiet wird in der Anderung
des Flachennutzungsplanes von Grinflache in gewerbliche Bauflache umgewandelt. Dabei
handelt es sich um eine Flache von ca. 0,52 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Anderung des Fldchennutzungsplanes sollen im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt werden.

Uberértliche Planungen

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg ordnet die Stadt Aulendorf dem
Iandlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert folgende allgemeine Grundsatze:

Der Ilandliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende wund attraktive
Arbeitsplatz-, Bildung- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnstandort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und
groBflachige, funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2020) weist die Stadt Aulendorf im laufenden
Regionalplanfortschreibungsverfahren als Unterzentrum entlang der regionalen
Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Bad Saulgau und Bad Waldsee aus.
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Ubergeordnete Ziele oder Grundséatze der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Bedarfsnachweis

Die Stadt Aulendorf unterstiitzt die Erweiterungsabsichten der Firma durch die Schaffung der
neuen Gewerbefldachen. Durch diese MaBnahme kdénnen zusatzliche Arbeitsplatze am Ort
geschaffen werden. Die Erweiterungsflache wurde in der Vergangenheit als SchieBstand
genutzt. Damit handelt es sich um eine Konversionsflaiche ohne neue Flachen im
AuBenbereich in Anspruch zu nehmen.

Das Unternehmen, ein Familienbetrieb mit Gber 37-jéhriger Betriebsgeschichte im Bereich
von Tragersystemen, ist ansdssig in der Lehmgrube 3 und bendtigt fir die notwendige
BetriebsvergroBerung dringend Erweiterungsflachen. Die weitere Expansion ist durch die
positive Unternehmensentwicklung in den letzten Jahren im Bereich Camping notwendig
geworden. Zusatzlich missen heute optimale Produktionsabldufe vorhanden sein, um im
Wettbewerb zu bestehen. Aus diesen Griinden ist eine gréBere Investition der Firma mit einer
Betriebserweiterung notwendig geworden.

Insgesamt ist das derzeit bestehende Betriebsgeldnde zu klein um hier die auf ihre
Umristung wartenden Fahrzeuge unterzubringen. Dadurch kann eine Behinderung und unter
Umstanden eine Gefahrdung des Verkehrs in der StraBe ,In der Lehmgrube™ vermieden
werden.

Dartiber hinaus ermoéglicht der Neubau eine Zwischenlagerung (vor allem in den
Wintermonaten) der Fahrzeuge unter Dach, womit eventuelle Schaden und die folgende
Inanspruchnahme von Versicherungsleistungen vermieden werden kénnen.

AuBerdem bietet die geplante Halle, die Méglichkeit den betrieblichen Ablauf der Umrlstung
deutlich zu beschleunigen und der gestiegenen Nachfrage nachzukommen.

Alternativenpriifung

Die vorhandenen Betriebsflachen der Firma reichen nicht aus um die angestrebte
Erweiterung, speziell bei den Produktionsflachen, zu erméglichen. Da es sich um eine
Erweiterung des bestehenden Betriebes handelt, bestehen keine zumutbaren
Flachenalternativen. Der Betrieb hat seine Ablaufe am Standort seit 26 Jahren auf die
Gegebenheiten angepasst und optimiert.

Umweltvertraglichkeit

Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde
eine  Umweltprifung  durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (§ 2 a BauGB) beschrieben und
bewertet werden. Auf den Bericht vom 04.05.2022 wird verwiesen. Der Bericht liegt der
Beratungsvorlage bei.

Artenschutz

Zum Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstellt. Aus dem Bericht
vom 16.07.2021 wird folgende Artenschutzrechtliche Beurteilung zitiert:

,Eine Umnutzung des Gebietes in Verbindung mit Baumfallungen kann zu
Lebensraumverlusten von Végeln flihren. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen
und Amphibien kénnten ebenfalls betroffen sein. Das AusmaB modglicher Beeintrachtigungen
hdangt von den konkreten Artenvorkommen ab. Eine Unterstellung des Vorkommens aller
potenziell mdglicher Arten wiirde dazu flihren, dass ein hoher Bedarf an funktionserhaltenden
MaBnahmen erforderlich wird.

Eine konkrete artenschutzrechtliche Beurteilung ist nur nach einer Untersuchung zu der

Artengruppe der Vdgel, Fledermause und Amphibien mdglich. Folgende Untersuchungen

sollten daher durchgefiihrt werden:

e Erfassung der Brutvogelfauna durch sechs Begehungen von Anfang Marz bis Mitte Juni

e Erfassung der Fledermausvorkommen durch Ausflugbeobachtungen im Zeitraum Mai bis
September

e Erfassung der Amphibienfauna durch sechs Begehungen im Zeitraum Februar bis Juli als
Kombination zwischen Verhéren, Laichballenerfassung und nachtlichem Ableuchten des
Gewadssers.




Seite 3 von 3

Auf der Grundlage dieser Untersuchung ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu
erstellen.”

Die speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen finden in 2022 statt und werden final
bis zum Auslegungsbeschluss vorliegen.

Beschlussantrag:

1. Fir die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes
~Ehemaliger SchieBstand™ wird entsprechend dem beigefiigten Lageplan (Fassung vom
23.05.2022) der Aufstellungsbeschluss gefasst.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes zur
Ausweisung der gewerblichen Bauflache im Bereich ,Ehemaliger SchieBstand™ in der
Fassung vom 23.05.2022.

4. Die Verwaltung wird beauftragt den Vorentwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes
gem. § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig 6ffentlich auszulegen und die frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

5. Der Vorentwurf zu Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung der gewerblichen
Bauflache im Bereich ,Ehemaliger SchieBstand" in der Stadt Aulendorf ist zusammen mit
den mafBgeblichen Unterlagen (Lageplan und Begriindung) flir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Anlagen:

Lageplan, Stand 23.05.2022

Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 23.05.2022
Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes, Stand 04.05.2022

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/013/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 8 Bebauungsplan ,Ehemaliger SchieBstand,, sowie ortliche

Bauvorschriften hierzu

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 I BauGB und der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4
I BauGB

Ausgangssituation:

Ziel und Zweck der Planung

Durch eine konkrete Anfrage eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes (Fa. Weih-Tec, In der
Lehmgrube 3,) nach Erweiterungsflachen fiir den bestehenden Betrieb moéchte die Stadt im
Bereich des Lehmgrubenwegs/In der Lehmgrube einen Bebauungsplan aufstellen.

Der bestehende Gewerbebetrieb mochte aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach
Tragersystemen und der derzeit beengten raumlichen Situationen sein Betriebsareal
erweitern.

Diese Betriebserweiterung soll westlich, im Bereich des ehemaligen SchieBstandes,
stattfinden. Da der Betrieb auf dem vorhandenen Geldande (FIst. Nr. 531/6 und 531/5) keine
Erweiterung realisieren kann, ist die Hinzunahme des Flst. Nr. 531/2 notwendig. Damit findet
eine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen SchieBstandes statt.

Der Betrieb besteht derzeit aus einem groBen Betriebsgebdude, welches im Westen direkt auf
der Grundsticksgrenze steht, und einem Biro.

Im Westen des Plangebiets soll das bestehende Betriebsgebdude in westlicher Richtung
erweitert werden. Die Firma beschaftigt derzeit 12 Mitarbeiter. Durch die geplante
Erweiterung der Firma findet die VergréBerung auf ca. 30 Mitarbeiter statt.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens sollen mit dem Bebauungsplan ,Ehemaliger SchieBstand"
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die daflir vorgesehenen
Flachen sind bereits im Besitz des Betriebes.

Bedarf

Die Stadt unterstiitzt die Erweiterungsabsichten der Firma durch die Schaffung der neuen
Gewerbeflachen. Durch diese MaBnahme kdnnen zusatzliche Arbeitsplatze am Ort geschaffen
werden. Die Erweiterungsflache wurde in der Vergangenheit als SchieBstand genutzt. Damit
handelt es sich um eine Konversionsflache ohne neue Flachen im AuBenbereich in Anspruch
zu nehmen. Das Unternehmen, ein Familienbetrieb mit Uber 37-jéhriger Betriebsgeschichte
im Bereich von Tragersystemen, ist ansassig in der Lehmgrube 3 und benétigt flir die
notwendige BetriebsvergroBerung dringend Erweiterungsflachen. Die weitere Expansion ist
durch die positive Unternehmensentwicklung in den letzten Jahren im Bereich Camping
notwendig geworden. Zusatzlich miissen heute optimale Produktionsabldufe vorhanden sein,
um im Wettbewerb zu bestehen. Aus diesen Grinden ist eine gréBere Investition der Firma
mit einer Betriebserweiterung notwendig geworden.

Der Neubau und die zusatzlichen Flachen sind flir die Entwicklung des Betriebes aus mehreren
Grinden unerlasslich:
Insgesamt ist das derzeit bestehende Betriebsgeldnde zu klein um hier die auf ihre
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Umristung wartenden Fahrzeuge unterzubringen. Dadurch kann eine Behinderung und unter
Umstanden eine Gefahrdung des Verkehrs in der StraBe ,In der Lehmgrube" vermieden
werden.

Dariber hinaus ermdoglicht der Neubau eine Zwischenlagerung (vor allem in den
Wintermonaten) der Fahrzeuge unter Dach, womit eventuelle Schaden und die folgende
Inanspruchnahme von Versicherungsleistungen vermieden werden kdnnen.

AuBerdem bietet die geplante Halle, die Méglichkeit den betrieblichen Ablauf der Umriistung
deutlich zu beschleunigen und der gestiegenen Nachfrage nachzukommen.

Fir eine weitere Expansion des Betriebes und die damit verbundene langfristige Sicherung
von Arbeitsplatzen im landlichen Raum schafft der Neubau eine wichtige Voraussetzung.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt. GemaB § 30 (1) BauGB
werden die Art und das MalB3 der baulichen Nutzung, die GUberbaubare Grundstiicksflache sowie
die ortlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss findet die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager o6ffentlicher Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB statt.

Uberoértliche Planungen

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg ordnet die Stadt Aulendorf dem
landlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert folgende allgemeine Grundsatze:

Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildung- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnstandort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und
groBflachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2020) weist die Stadt Aulendorf im laufenden
Regionalplanfortschreibungsverfahren als Unterzentrum entlang der regionalen
Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Bad Saulgau und Bad Waldsee aus. Im
Regionalplan 2020 sind innerhalb des Plangebietes keine Darstellung enthalten.

Damit stehen keine Ubergeordneten Ziele oder Grundsatze der Raumordnung der Planung
entgegen.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf (1. Fortschreibung in der Fassung
vom 19.08.2011) weist die Flache innerhalb des Geltungsbereichs als Fléche flir gewerbliche
Baufldache und Griinflache Zweckbestimmung Sportplatz aus.

Parallel zum Bebauungsplan wird der Flachennutzungsplan fir den Bereich der Grinflache ca.
0,52 ha geandert (Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB).

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Siedlungsbereich von Aulendorf, dstlich des
Sportplatzes und westlich der Bahnlinie. Die Entfernung zur Bahnlinie betragt ca. 45 m.
Westlich ist das Baugebiet Uber die StraBe ,Lehmgrubenweg" und sidlich Gber die StraBe ,In
der Lehmgrube® erschlossen. Die GroBe des Geltungsbereiches betragt in dieser Abgrenzung
ca. 0,79 ha. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 531/6, 531/5, 531/2 und
Teilflachen der Flurstliicke Nr. 518/2 und 522/2.

Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet ist Uber die StraBe ,Lehmgrubenweg" und ,In der Lehmgrube" ausreichend
erschlossen. Die Zufahrt des Plangebietes erfolgt wie im Bestand im sudlichen Bereich der
FIst. Nr. 531/5 und 531/2. Zusatzlich zu der Betriebseinfahrt in der StraBe ,In der
Lehmgrube® und den geplanten Stellpldatzen im stdlichen Bereich des FIst. Nr. 531/2,
beabsichtigt der Vorhabenstrager entlang der StraBe ,Lehmgrubenweg" auf seinem
Grundstiick weitere Langsparkerstellplatze zu errichten auf denen die Fahrzeuge bis zu ihrer
Umristung abgestellt werden kénnen.
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Das im Osten des Plangebiets bestehende Betriebsgebaude soll in westlicher Richtung um
eine neue Produktionshalle, einem neuen SchieBstand und einem Verwaltungsneubau
erweitert werden. Fir das geplante Betriebsgebdude ist ein Flachdach vorgesehen.

Auf der geplanten Produktionshalle soll eine Betriebsleiterwohnung errichtet werden, die tber
die StraBe ,Lehmgrubenweg" erschlossen wird.

Durch die Erweiterung des Bestandsbetriebes am Ortsrand werden keine weiteren stérenden
Betriebe angesiedelt. Die genehmigte Nutzung andert sich nicht.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet mit den jeweils nach BauNVO zulassigen Nutzungen,
entsprechend der vorhandenen gewerblichen Nutzung, festgesetzt. Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausgeschlossen um die begrenzten
Flachen dem produzierenden Gewerbe vorzuhalten. Tankstellen werden aufgrund des
fehlenden Durchgangverkehrs ausgeschlossen.

Um eine Wohnnutzung fiir Betriebsangehorige des Bestands und flir die zukiinftige Generation
zu ermdglichen, wird dies allgemein zuldssig gemacht.

MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage der Gebaude und Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl und der maximalen absoluten
Gebdudehohe (GH max.) und der festgesetzten Bauweise hinreichend bestimmt.

Diese Festsetzung wird durch die Festsetzung ,abweichende Bauweise™ im Sinne der offenen
Bauweise jedoch ohne Gebaudeldangenbeschrankung konkretisiert.

Grinordnerische Festsetzungen
Im noérdlichen und stdlichen Bereich wird das Plangebiet durch entsprechende Festsetzungen
zu Pflanzbindungen und Pflanzgeboten eingegriint.

Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und
Luft.

Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Gewerbeflache und die geplanten
Eingrinungen durch die Erhaltung von Gehdlz und Neupflanzung der Feldhecke, kann die
landschaftliche Wirkung der Baukdrper verringert werden. Es entsteht dennoch ein Eingriff in
das Schutzgut Landschaft, der durch weitere KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden muss.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahme

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie

e der Festsetzung zum Erhalt der der Gehdlze im Geltungsbereich sowie deren Schutz
wahrend Bauzeit,
zeitliche Beschrankungen von Gehdélzfallungen und Abrissarbeiten,
der Eingrinung der baulichen Anlagen im Plangebiet durch die Neupflanzung von
Feldhecken,
dem Einsatz insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung (Fauna, Landschaftsbild),
getrennte Ableitung von Niederschlagswasser,

kdnnen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft weitestgehend vermieden oder
minimiert werden.

Die MaBnahmen werden als Festsetzung in den Bebauungsplan lUbernommen und sind im
Umweltbericht naher erlautert und begrindet. Auf den beigefiigten Umweltbericht wird
verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften
Es werden Regelungen zur Dacheindeckung flir geneigte Dacher zu Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie und zur Fassadenverkleidung getroffen.
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Da sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zur freien Landschaft befindet, sowie an der
Bahntrasse liegt, werden Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Um den Landschaftsraum
durch Lichtbewegungen nicht zu beeintrachtigen werden Laufbilder oder wechselnde
Lichtfolgen und sogenannte ,Booster® ausgeschlossen. Zusatzlich werden Regelungen zu
Einfriedungen getroffen.

Flachenbilanz

Flache des Plangebietes 0,79 ha 100 %
Gewerbegebiet 0,65 ha 82,3 %
Verkehrsflache 0,06 ha 7,6 %
private Grinflache 0,07 ha 8,9 %
offentliche Grinflache 0,01 hal,2%

Griinflachen

Entlang der StraBe ,In der Lehmgrube®™ und im nérdlichen Bereich als Abgrenzung zum dort
befindlichen Asphalt- und Betonmischwerk werden private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Pflanzbindungs- und Pflanzgebotsflachen ausgewiesen.

Im Kreuzungsbereich der StraBe ,Lehmgrubenweg"/,In der Lehmgrube" wird eine kleine
Flache als offentliches Verkehrsgriin ausgewiesen.

Da die Flache insgesamt durch die bestehende Topographie und die Randbedingungen sehr
begrenzt ist, werden die Flachen groBzligig fir eine mogliche Bebauung vorgesehen.
Daruberhinausgehende Erweiterungen sind spater nicht mehr mdglich. Der Eingriff in die
heute bestehenden Griinflachen, werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bis zum
Auslegungsbeschluss vollstandig ausgeglichen werden.

Umweltvertraglichkeit

Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Um die mdoglichen Eingriffe in den Naturhaushalt festzustellen wird eine Eingriffs Ausgleichs-
Bilanzierung mit Grinordnungsplan erstellt.

Die wesentlichen Aussagen werden als Festsetzungen im Bebauungsplan tGbernommen und
sind somit verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans.

Die planexternen KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich des Defizits von 77.075
Okopunkten und zum Waldausgleich werden zum Entwurf ergénzt.

Zusammenfassung Umweltbericht

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Erweiterung der Gewerbeflache zu
zusatzlichen erheblichen Larmbelastungen fihrt. Aufgrund des unterirdischen Neubaus des
SchieBstands ist gegeniiber dem Bestand eher mit einer Verringerung der Larmemissionen zu
rechnen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es sind Erhebungen der Artengruppen Voégel, Fledermause und Amphibien notwendig. Ggf.
sind MaBnahmen zum Schutz der Arten zu treffen. Innerhalb des Geltungsbereichs sind
Pflanzbindungen sowie Neupflanzungen von Gehdlzen vorgesehen. Zur Kompensation der
weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
werden noch zu konkretisierende MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs notwendig. Es
ist zudem ein Waldausgleich notwendig.

Boden, Flache

Durch die Versiegelung kommt es zu erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Eine Minderung erfolgt durch den schonenden Umgang mit dem Boden sowie die
teilweise Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbeldgen. Der Ausgleich des
Kompensationsdefizits ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren.
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Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort zurlickgehalten oder versickert, eine
Erhéhung des Oberflachenabflusses ist daher nicht zu erwarten, auch die
Grundwasserneubildung wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzguts Wasser kdnnen hierdurch vermieden werden.

Klima, Luft
Es kommt zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen. Durch Pflanzbindungen sowie
Pflanzgebote erfolgt eine Durchgriinung des Geltungsbereichs.

Landschaft

Es ergeben sich aufgrund des Verlusts von Teilflachen des Sukzessionwaldes und der
Errichtung neuer Baukorper visuelle Veranderungen. Durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote
erfolgt eine Eingriinung des Gewerbegebiets.

Kultur- und sonstige Sachguter
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts
und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzgiitern wurde in den vorangegangenen
Abschnitten hingewiesen. Darlber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

Prognose (liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-durchfithrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist auf der Fldche die Beibehaltung der bisherigen Nutzung
anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich @andert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Sofern sich im Rahmen der faunistischen Erfassungen Hinweise auf die Betroffenheit
wertgebender Arten ergeben, kdénnen weitere MaBnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden notwendig werden. Zudem sind planexterne
MaBnahmen zum Ausgleich des Kompensationsdefizits notwendig. Diese MaBnahmen werden
im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt.

e Zeitliche Beschrankungen von Gehdélzfallungen und Baufeldfreimachungen
e Beschrankung der Beleuchtung

e Erhalt von Gehdlzen

e Schonender Umgang mit Béden

e Verwendung von wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen sowie Riickhaltung von
Niederschlagswasser

e Pflanzung von Feldhecken

Artenschutz

Zum Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung erstellt. Zusammengefasst
kann festgehalten werden:

~Eine  Umnutzung des Gebietes in Verbindung mit Baumfallungen kann zu
Lebensraumverlusten von Végeln fiihren. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen
und Amphibien kénnten ebenfalls betroffen sein. Das AusmaB mdglicher Beeintrachtigungen
héngt von den konkreten Artenvorkommen ab. Eine Unterstellung des Vorkommens aller
potenziell mdglichen Arten wiirde dazu fihren, dass ein hoher Bedarf an funktionserhaltenden
MaBnahmen erforderlich wird.

Eine konkrete artenschutzrechtliche Beurteilung ist nur nach einer Untersuchung zu der
Artengruppe der Vdgel, Fledermause und Amphibien mdglich. Folgende Untersuchungen
sollten daher durchgefiihrt werden:
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Erfassung der Brutvogelfauna durch sechs Begehungen von Anfang Marz bis Mitte Juni

Erfassung der Fledermausvorkommen durch Ausflugbeobachtungen im Zeitraum Mai bis
September

Erfassung der Amphibienfauna durch sechs Begehungen im Zeitraum Februar bis Juli als
Kombination zwischen Verhoéren, Laichballenerfassung und nachtlichem Ableuchten des
Gewassers.

Auf der Grundlage dieser Untersuchung ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung zu
erstellen.”

Auf den beiliegenden Umweltbericht wird verwiesen.

Beschlussantrag:

1.

Fir den im Lageplan vom 23.05.2022 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 BauGB
der Bebauungsplan ,Ehemaliger SchieBstand™ sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu
gemal § 74 Abs. 7 LBO aufgestellt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,,Ehemaliger SchieBstand™ sowie der Vorentwurf der
Ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 23.05.2022 werden gebilligt.
Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB wird eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.

Anlagen:

N AW

Entwurf BBPI ,Ehemaliger SchieBstand", zeichnerischer Teil, Stand 23.05.2022

Entwurf BBPI ,Ehemaliger SchieBstand", Textteil, Stand 23.05.2022

Entwurf BBPI ,Ehemaliger SchieBstand", Begriindung, Stand 23.05.2022

Umweltbericht und Grinordnungsplan, Menz Umweltplanung, Stand 23.05.2022
Bestandsplan U2, Stand 28.04.2022

MaBnahmenplan U3, Stand 28.04.2022

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Menz Umweltplanung, Entwurf vom 16.07.2021
Systemschnitt

Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [ ] Hauptamt

] Kdmmerei ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/061/2021/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
17.05.2021 Gemeinderat o Entscheidung
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 9 Bebauungsplan "Laurenbiihl, 1. Anderung"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum geanderten Planentwurf

3. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Aulendorf am 17.05.2022 hat der Gemeinderat
den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,Laurenbiihl - 1. Anderung"
gefasst. Dem Planentwurf in der Fassung vom 23.03.2021 wurde zugestimmt. Der Entwurf
wurde oOffentlich ausgelegt und die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden
angehort.

Erfordernis der Planaufstellung / Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Laurenbihl® erfolgt eine Bereinigung von
Uberlappungen mit dem angrenzenden Bebauungsplan ,Hofgarten". Mit der Neuabgrenzung
werden die EbisweilerstraBe und die StraBe ,Am langen Hag" aus dem Plangebiet
herausgenommen. Beide sind als offentliche Verkehrsflaiche bzw. Verkehrsgrin im
Bebauungsplan ,Hofgarten™ festgesetzt.

Aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurde eine Flache von insgesamt ca. 2.530 gm.

Dies betrifft die Flursticke Nr. 802 (,Am langen Hag"), Nr. 798 (EbisweilerstraBe) sowie zwei
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 577/4 und 798/6 (Anl.).

Die herausgenommenen Flachen sind im Lageplan schraffiert dargestellt. Mit der
Neuabgrenzung bleiben alle planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
im Geltungsbereich erhalten.

Ubergeordnete Planungen/bestehendes Planungsrecht

Die Neuabgrenzung des Bebauungsplans ,Laurenbihl® steht nicht im Widerspruch zum
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf. Aufgrund der gegebenen Nutzungen und
Bebauung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen infolge der Planung nicht zu
erwarten. Es werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen. Die Planung hat keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur- und Landschaft zur Folge und erfordert keine MaBnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan Laurenbihl wurde Anfang der 1970er Jahre im Regelverfahren
durchgefihrt. Die Planédnderung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches. Die ausgewiesenen Bauflachen sowie
die planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unberihrt. Durch die Neuabgrenzung werden
die Grundzliige der Planung nicht beriihrt. Es werden nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die Uber das bisherige Planungsrecht hinausgeht. Es bestehen keine Anhaltspunkte
flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzgliter. Aufgrund der
Neuabgrenzung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Die
Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind
gegeben.
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Die Plandnderung soll ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Ein
Umweltbericht gemalB § 2 a BauGB ist nicht erforderlich. Durch die Planung entstehen keine
zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es entsteht kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Mit der Entwurfsfassung vom 23.03.2021 wurde die Offentlichkeit (iber die Planung informiert
und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehdrt. Im Wesentlichen
wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht. Auf den Abwagungsvorschlag vom 04.04.2022
wird verwiesen:

Landratsamt Ravensburg - Bauleitplanung

Da laut B. auch die értlichen Bauvorschriften von der Anderung betroffen sind, ist der Name
der Satzung sowie der Vorspann und die Bestandteile in § 2 der Satzung jeweils zu erganzen
»~und ortliche Bauvorschriften®.

Der Plan vom 3.5.21 stellt keinen Bebauungsplan nach PlanZV dar und gleicht eher einem
Stadtplan. Bitte den aktuellen Bebauungsplan verwenden.

Stellungnahme

Die 6rtlichen Bauvorschriften sind nicht von der Anderung betroffen. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Laurenbihl® vom
14.04.1971 behalten ihre Gliltigkeit.

Es wird die aktuelle Plangrundlage verwendet. Der gednderte Geltungsbereich und die
herausgenommenen Flachen werden im Plan gekennzeichnet.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange
Die oben beschriebene Plananderung erfordert eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte des Abwagungsvorschlages
vom 04.04.2022 zu eigen.

2. Dem Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Laurenbiihl -1. Anderung® in der
Fassung vom 04.04.2022 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
»Laurenbiihl - 1. Anderung in der Fassung vom 04.04.20222 erneut verkirzt éffentlich
auszulegen sowie die Behdérden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange erneut
anzuhodren.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag vom 05.05.2022

Bebauungsplan, zeichnerischer Teil vom 05.05.2022
Bebauungsplan, Textteil mit Begriindung vom 05.05.2022

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt L] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr.
40/060/2021/3/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
18.10.2021 Gemeinderat 0 Entscheidung
23.05.2022 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 10 BP Hofgarten, 4. Anderung
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf
3. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Aulendorf am 17.05.2021 hat der Gemeinderat
den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,Hofgarten, 4. Anderung"
gefasst. Dem Planentwurf in der Fassung vom 03.05.2021 wurde zugestimmt. Der Entwurf
wurde offentlich ausgelegt und die Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden
angehort.

Erfordernis der Planaufstellung/Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Hofgarten® erfolgt eine Bereinigung von
Uberlappungen mit dem angrenzenden Bebauungsplan ,Laurenbihl II". AuBerdem wird die
Flache westlich der Ebisweiler StraBe aus dem Geltungsbereich herausgenommen, um eine
klare Begrenzung mit der EbisweilerstraBe und dem in den 1990er Jahren auf Basis des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ebisweiler StraBe™ realisierten Hotels zu erreichen.
Dieser Bebauungsplan wurde bereits im Jahr 2015 aufgehoben. Hier ist die Neuaufstellung
eines Bebauungsplans ,Vitahotel™ vorgesehen.

Aus dem Geltungsbereich herausgenommen wurde eine Flache von insgesamt ca. 8.440 gm.

Dies betrifft im Bereich des

- Bebauungsplans ,Laurenbihl II* das Teilflurstiick Nr. 798 (Ebisweiler Stra3e) und

- westlich der EbisweilerstraBe die Teilflursticke 571/1, 577, 577/5, 577/7, 577/8, 577/9
und 577/12.

Die Flachen waren im Bebauungsplan ,Hofgarten" als 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen
festgesetzt. Die alte Planung basierte in diesem Bereich auf einer Verkehrsplanung der
EbisweilerstraBe, die in dieser Form nicht realisiert wurde. Die herausgenommenen Flachen
sind im abgebildeten Lageplan schraffiert dargestellt. Mit der Neuabgrenzung bleiben alle
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften im neu gefassten
Geltungsbereich erhalten.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht
Die Neuabgrenzung des Bebauungsplans ,Hofgarten™ steht nicht im Widerspruch zum
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf.

Aufgrund der gegebenen Nutzungen und Bebauung sind erhebliche negative
Umweltauswirkungen infolge der Planung nicht zu erwarten. Es werden keine zusatzlichen
Bauflachen ausgewiesen. Die Planung hat keine zusatzlichen Eingriffe in Natur- und
Landschaft zur Folge und erfordert keine MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen.

Verfahrensart
Es wird das beschleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB angewandt. Der Bebauungsplan
,Hofgarten' wurde Anfang der 1990er Jahre im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Ausgleich fir
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die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wurde erbracht. Die
Plananderung dient der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
innerhalb des Siedlungsbereiches. Die ausgewiesenen Baufldchen sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften bleiben unberihrt.

Durch die Neuabgrenzung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt. Es wird nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die Gber das bisherige Planungsrecht hinausgehen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten
Schutzglter. Aufgrund der Neuabgrenzung sind erhebliche negative Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Die Voraussetzungen flr die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB sind gegeben.

Die Plandnderung soll ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Ein
Umweltbericht gemaB § 2 a BauGB ist nicht erforderlich. Durch die Planung entstehen keine
zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Es entsteht kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Mit der Entwurfsfassung vom 03.05.2021 wurde die Offentlichkeit tiber die Planung informiert
und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehdrt. Im Wesentlichen
wurden folgende Stellungnahmen vorgebracht. Auf den Abwdgungsvorschlag vom 04.04.2022
wird verwiesen:

Landratsamt Ravensburg - Bauleitplanung

»Nach unserer Einschdatzung kann nur der derzeit giiltige Bebauungsplan gedndert werden und
nicht ein allgemeiner Lageplan oder Stadtplan. Wir empfehlen dringend, den derzeit giltigen
Plan abzubilden und zum Gegenstand des Anderungsverfahrens zu machen. Der Plan vom
1992 ist durch die 3. Anderung tiberholt.

Bitte Uberpriifen Sie noch die Anderung der értlichen Bauvorschriften Nr. 3.3.1a: Begriintes
Flachdach fiir SO4. Die Vorschrift der Dachbegriinung wurde nicht umgesetzt und sollte daher
geandert werden®

Stellungnahme
Der gednderte Geltungsbereich wird auf dem alten Plan eingetragen.

Da der Bau bereits fertiggestellt ist und Bestandsschutz genieBt, wird auf die Anderung der
ortlichen Bauvorschriften verzichtet. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.05.2021
mehrheitlich beschlossen, dass die Dachbegriinung fiir den ersten Bauabschnitt nicht gefordert
wird. FUr die weiteren Bauabschnitte mit den geplanten zwei- und dreigeschossigen
Bauwerken ist weiterhin eine Dachbegriinung vorgesehen.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange
Die oben beschriebene Plananderung erfordert eine erneute Offenlage des Bebauungsplanes.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte des Abwdgungsvorschlages
vom 04.04.2022 zu eigen.

2. Dem Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes ,Hofgarten, 4. Anderung" in der
Fassung vom 04.04.2022 wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt den Planentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes
,Hofgarten, 4. Anderung in der Fassung vom 04.04.2022 erneut verkiirzt o6ffentlich
auszulegen sowie die Behérden und sonstigen Trager der offentlichen Belange erneut
anzuhoren.




Seite 3 von 3

Anlagen:

Abwagungsvorschlag vom 04.04.2022

Bebauungsplan, zeichnerischer Teil vom 04.04.2022
Bebauungsplan, Textteil mit Begrindung vom 04.04.2022

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei X Bauamt
Aulendorf, den 13.05.2022

[] Ortschaft







, Seite 1 von 4

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/125/2021/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.09.2021 Gemeinderat o} Entscheidung
18.10.2021 Gemeinderat o} Entscheidung
23.05.2022 Gemeinderat o} Entscheidung

TOP: 11 Bebauungsplan "Vitahotel" und ortliche Bauvorschriften

1. Zustimmung zum Planentwurf
2. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates am 18.10.2021 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Vitahotel® gefasst. Vom beauftragten
Planungsbiiro Kienzle Végele Blasberg wurde ein Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Raumlicher Geltungsbereich/ Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Aulendorf. Das Areal ist mit einer Hotelanlage
bebaut. Das Umfeld ist durch heterogene Nutzungen gepragt. Sidlich und westlich grenzt
Wohnbebauung an. Ostlich befindet sich das Thermalbad und das Schulzentrum Aulendorf
sowie ein Wohnmobil- und Wohnwagenabstellplatz.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 577/5, 577/9, 577/11 und 577/12 und das
Teilflurstick 798 (Ebisweiler StraBe) der Gemarkung Aulendorf. Das Plangebiet ergibt sich aus
dem abgebildeten Lageplan, hat eine GréBe von ca. 6.862 gm und wird im Sitdosten und im
Siidwesten von der Ebisweiler StraBe begrenzt.

Erfordernis der Planaufstellung/Planungsziele

Das Hotel wurde entsprechend dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ebisweiler StraBe"
errichtet. Nach der Aufhebung des Bebauungsplans im Jahr 2015 und der geplanten
4. Anderung des Geltungsbereiches des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans ,Hofgarten®
liegt das bestehende Hotel auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans.

Die Bebaubarkeit der Grundstlicke und eventuelle Nutzungsanderungen richten sich derzeit
nach § 34 BauGB. Danach sind innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile solche
Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Die bauliche Entwicklung ist durch
ausschlieBliche Anwendung des § 34 BauGB fiir die Gemeinde nur sehr begrenzt steuerbar.
Um die planungsrechtlichen Steuerungsmadglichkeiten auch in Bezug auf kinftige
Nutzungsanderungen zu erhéhen und gegeniber den Grundstiickseigentimern und der
Nachbarschaft eine ausreichende Planungssicherheit herzustellen, stellt die Stadt Aulendorf
flr das Plangebiet einen Bebauungsplan auf. Mit dem Bebauungsplan wird der stadtebauliche
Ordnungsrahmen fir die Weiterfihrung der bestehenden Nutzung als Hotel und
Gastronomiebetrieb geschaffen.

Der Bebauungsplan soll die Mindestanforderungen eines qualifizierten Bebauungsplans nach
§ 30 (1) BauGB erflillen. Damit wird die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereichs geregelt und Rechtssicherheit flir Eigentimer und Anwohner beziglich der
Bebaubarkeit der Grundstlicke geschaffen. Die Bauflachen befinden sich in Privateigentum.

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Da die Voraussetzungen des § 13 a BauGB (MaBnahmen der Innenentwicklung/Erhaltung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile innerhalb des Siedlungsbereiches) erflllt sind, soll der
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Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden.

Das Gebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgefliges, weist eine bauliche Vorpragung auf
und ist erschlossen. Die MaBnahme starkt durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur deren
dauerhafte wirtschaftliche Erhaltung. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit ca. 3.900 gm deutlich unterhalb der in § 13 a (1) BauGB genannten Grenze
von 20.000 gm.

Auch die lbrigen Voraussetzungen zur Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten
Schutzglter. Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
gelten als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung mit Umweltbericht ist nicht erforderlich.
Ausgewiesene Schutzgebiete oder besonders geschiitzte Arten sind nicht direkt betroffen.
Durch die Anderung sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Belange des Naturschutzes werden bei der Planung beriicksichtigt.

Die ausgewiesenen Bauflachen sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und o&rtlichen
Bauvorschriften entsprechen der gegenwartigen Nutzung.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als
Sonderbauflache Hotel dargestellt. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Im Plangebiet bestehen keine verbindlichen Bauleitplane. Die Flache befindet sich im
Innenbereich und ist nach § 34 BauGB einzustufen.

Wesentlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet (Hotel) nach § 11 (2) BauNVO festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der gegenwartigen Nutzung und der Fremdenverkehrsfunktion der
Stadt Aulendorf. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Thermalbad und dem
Wohnmobilparkplatz sind ergéanzende touristische Einrichtungen sinnvoll.

Zulassig sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die der allgemeinen Zweckbestimmung
(Hotel) dienen und das Wohnen i.S. § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
b) Schank- und Speisewirtschaften (Restaurant, Café);

c) an das Hotel angegliederte Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke
(Wellnessbereiche, Schwimmbad, Sauna- und Fitnessraume, Massageraume etc.);

d) Tagungs- und Veranstaltungsraume;

e) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe (z.B. Friseur), soweit diese der Versorgung
des Gebiets dienen;

f) Vergnlgungsstatten, soweit diese nicht kerngebietstypisch sind (z.B. Tanzlokal);
g) maximal 1 Wohneinheit flir Aufsichtspersonal, Betriebsleiter oder Betriebsinhaber;
h) Tiefgaragen sowie Pkw-Stellplatze fliir Kunden, Betriebsleiter und Mitarbeiter;

i) untergeordnete Anlagen, die der allgemeinen Zweckbestimmung des Sondergebietes
dienen.

Die Festsetzungen lassen ebenso wie die Festsetzungen zum MaB der Nutzung und den
Uberbaubaren  Grundsticksfldchen gegenidber dem ehemaligen vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan planerische Spielrdume zu, die Weiterentwicklungen des Betriebskonzeptes im
Rahmen des Spektrums Hotel/Gastronomie erlauben. Konkrete Planungen und Bauabsichten
liegen nicht vor. Planungsziel ist der Erhalt und die Entwicklung des bestehenden
Hotelbetriebes.

MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene bauliche Nutzung wird die zuldssige Grundflachenzahl auf
0,8 festgesetzt. Aufgrund der bestehenden Gebdude, der Tiefgarage und der bestehenden
inneren ErschlieBung und der Stellplatze ist auch weiterhin ein hoher Versiegelungsgrad
erforderlich. Dies bericksichtigt auch das Gebot, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen orientiert sich am Bestand. Dem 3-geschossigen
Hauptbaukoérper ist zur Ebisweiler StraBe hin ein 2-geschossiger Baukérper vorgelagert. Im
Siden und Norden sind weitere 1-geschossige Anbauten zuldssig. Die zuldssigen Héhen
baulicher Anlagen sind analog gestaffelt.

Die Uuberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Gegenlber dem Bestand werden geringe Erweiterungsmoéglichkeiten eréffnet. Es
ist entsprechend der Bestandsbebauung die abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen bis 80
m festgesetzt.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die Ebisweiler StraBe. Durch das

Bestandsgebdude und die Lage der Tiefgargenzufahrt und der Stellplatze wird die westlich
und sidlich angrenzende Wohnbebauung abgeschirmt. Ostlich befindet sich der Parkplatz fir
die Besucher der Schwabentherme und ein Stellplatz fir Wohnmobile. Bei kiinftigen baulichen
Veranderungen oder Erweiterungen ist der Schutzanspruch der bestehenden Wohnbebauung
zu bertlcksichtigen. Im Plangebiet sind lediglich Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick zu realisieren. Sie werden derzeit
oberirdisch und in einer Tiefgarage untergebracht. Garagen und Tiefgaragen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Stellplatze sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Die festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
entsprechen der gegenwartigen Zufahrtssituation.

Zusammenfassung Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Aufgrund der fehlenden besonderen Bedeutung der Flachen fir die Schutzglter Boden,
Wasserhaushalt, Klima sowie als Lebensraum fir freilebende Tiere und Wildpflanzen sind nur
geringe Auswirkungen auf Natur und Landschaft anzunehmen.

Auch im Vergleich zum bisher bestehenden Baurecht ist keine relevante zusatzliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes infolge der Planung
zZu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Flr die Schutzglter Arten
und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasserhaushalt, Klima/Luft und fiir die menschliche
Gesundheit ist unter Anrechnung der geplanten griinordnerischen Festsetzungen keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Weitere Ausgleichsforderungen fir Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bestehen nicht.

Ortlichen Bauvorschriften
Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude, Freiflachen und Einfriedungen dienen
der Sicherung grundlegender baugestalterischer Ziele.

Fassade — Material und Farbe
Zur Gestaltung der Fassaden sind grelle Farben und Leuchtfarben sowie glanzende Flachen
(ausgenommen Glasflachen) unzuldssig. Blendwirkungen sind zu vermeiden.

Abweichende Materialien und Farben sind nur bei untergeordneten Bauteilen zuldssig.
Solarfassaden bzw. Fassaden aus Solarelementen sind zuldssig.
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Dachform/Dachneigung/Dachaufbauten

Zulassig sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen von <10°.
Abweichende Dachformen und Dachneigungen sind fiir untergeordnete Bauteile (z. B.
Vordacher) zulassig.

Dachdeckung/Farbgebung
a) Die Dachdeckungen sind aus nicht gldanzenden und nicht reflektierenden Materialien
herzustellen. Zuldssige Farbgebung Rot bis Rotbraun oder Grau bis Anthrazit.

b) Fir Nebengebdude und untergeordnete Bauteile sind auch andere nichtglanzende bzw.
nichtreflektierende Materialien zuladssig.

c) Eine abweichende Farbgebung und Materialitdat der Dacheindeckungen allerdings stets mit
matter Oberflache ist zuldssig zum Zwecke der Sonnenenergienutzung.

Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flachen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Der natirliche Gelandeverlauf ist so weit wie méglich zu erhalten. Béschungen sind naturnah
mit Bdschungsneigungen von max. 1:3 zu gestalten. Auffillungen, Abgrabungen und
Stltzmauern sind nur zuldssig bis max. 1,0 m Abweichung vom natirlichen Gelandeniveau.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Tiefgarageneinfahrten und Kellerzugange.

Anforderungen an Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO)
a) Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung zuldssig.

b) Werbeanlagen am Gebaude dirfen das Gebdude nicht Gberragen.
c) Freistehende Werbeanlagen sind nur zulassig bis zu einer Héhe von 6 m.

d) Lichtwerbung ist nur in blendfreier Ausfiihrung zuldssig. Laseranlagen (sog. Himmels-
strahler) sind nicht zuldssig.

Beschlussantrag:
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Vitahotel" sowie die értlichen Bauvorschriften hierzu
jeweils in der Fassung vom 04.04.2022 werden gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Planentwurf des Bebauungsplanes ,Vitahotel™ sowie
die ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 04.04.2022 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen sowie gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
der offentlichen Belange anzuhoren.

Anlagen:
1. Bebauungsplan ,Vitahotel®, zeichnerischer Teil vom 04.04.2022

2. Bebauungsplan ,Vitahotel®, Texteil mit Begriindung vom 04.04.2022
3. Lageplan mit Geltungsbereich vom 04.04.2022

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/016/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 12 Einrichtung eines Primarversorgungsnetzwerkes in Aulendorf

Ausgangssituation:

Das Land Baden-Wdirttemberg hat das Forderprogramm ,Zukunftsland Baden-Wirttemberg -
Starker aus der Krise, Férderung von Projekten zur Konzeptualisierung und zum Ausbau von
Primarversorgungszentren und Primarnetzwerken" bekannt gemacht.

Hintergrund flr den Forderaufruf ist, dass das Gesundheitssystem in Baden-Wirttemberg vor
groBen Herausforderungen steht. Insbesondere der demographische Wandel, der mit einer
Zunahme einer chronischen - nicht Ubertragbaren und Mehrfacherkrankungen einhergeht,
stellt ein groBes Problem flir das Gesundheitssystem dar. Ferner ist die Sicherstellung einer
adaquaten und qualitativ hochwertigen Versorgung eine der Aufgaben, welchen sich
insbesondere Gemeinden, Stadte und Landkreise zuklinftig verstarkt stellen missen.

Die Sektorengrenzen im Gesundheitssystem zu Uberwinden ist eines der Ziele der
Landesregierung Baden-Wirttemberg. Um dieses Ziel zu erreichen, soll die Versorgung der
Blrgerinnen und Birger stdrker populationsbezogen und bedarfsorientiert ausgestaltet
werden.

Die Corona-Pandemie hat gezeigt, dass eine enge und konstruktive Zusammenarbeit
zwischen den Sektoren entscheidend ist. Der GroBteil der Patientinnen und Patienten wird
bislang in einem kleinen Teil der Kliniken versorgt. Denn gréBere Kliniken kdnnen
beispielsweise durch Spezialisten, intensivmedizinische Ausstattung und ausreichend Platz fir
Einrichtung von Isolierstationen eine bessere Versorgung anbieten. Zukinftig wird die
Aufgabe entstehen, dass dort, wo Kliniken schlieBen, regional angepasste
sektorenibergreifende Angebote zu schaffen sind, die weiterhin eine gute Versorgung der
Menschen sicherstellen.

Eine der Handlungsempfehlungen des vom Ministerium flr Soziales, Gesundheit und
Integration Baden-Wirttemberg geférderten Modellprojektes zur sektorenlibergreifenden
Versorgung ist es, Primarversorgungszentren und -netzwerke zu erproben und zu evaluieren.

Primdrversorgungszentren oder —netzwerke stellen eine leicht zugangliche Kontaktstelle flr
alle Menschen mit gesundheitlichen Anliegen und Problemen dar. Sie sollen, einem
gemeindenahen und quartiersbezogenen Ansatz folgend gut in die ortlichen Strukturen
eingebunden sein. Durch neue Méglichkeiten der Zusammenarbeit von Arztinnen und Arzten
und durch Vernetzung mit anderen Gesundheitsberufen soll die Versorgung etwa durch eine
kontinuierliche Behandlung und durch ldngere Offnungszeiten verbessert werden. Dies soll
Wartezeiten und Doppeluntersuchungen vermeiden und das Wissen aller Behandelnden in die
Betreuung integrieren. Fiir Arztinnen und Arzte und die anderen Gesundheitsberufe ergeben
sich Vorteile durch die Arbeit im Team und es werden (gleichzeitig attraktive
Arbeitsbedingungen geschaffen.

Ziel der Férderung

Ziel ist die Erarbeitung von Konzepten zur sektorenlibergreifenden Versorgung und der
Aufbau von Primarversorgungszentren und —-netzwerken. Die Ergebnisse der Projekte sollen
neue Erkenntnisse liefern, wie Primarversorgungszentren und —-netzwerke zuklnftig in Baden-
Wirttemberg flachendeckend aufgebaut werden kdénnen. Geférdert werden daher innovative
Konzepte und Vorhaben, insbesondere unter der Berlcksichtigung:
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a) der Versorgung chronisch Kranker und/oder multimorbider Personen
b) der Versorgung psychisch erkrankter Personen

Gegenstand der Férderung und Forderkriterien

Nach MaBgabe dieses Forderaufrufs koénnen im Rahmen des Aufbaus vom
Primarversorgungszentren und —-netzwerken MaBnahmen geférdert werden, die zur besseren
Koordinierung der Angebote, besseren Kooperation der behandelnden Akteure, der besseren
Kommunikation innerhalb des Behandlungsteams und zur Aufwertung und Starkung von
Pflegekraften und damit insgesamt zur Verbesserung der gesundheitlichen Versorgung
beitragen und/oder Versorgungsliicken schlieBen.

Erforderliche Elemente fiir die Forderung eines Primdrversorgungszentrums bzw. -

netzwerks

e Coronabezug:

Multiprofessionelle Behandlungsteams

Case-Management

(Digitale) Kommunikation in Netzwerken

Nachsorge

(Die Nachsorge als Scharnier zwischen Klinik, ambulanter und stationarer Pflege und

Reha mit erweiterten Angeboten zur Kurzzeitpflege stellt ein weiteres mdogliches

Element eines Primarversorgungszentrums dar um Versorgungsliicken zu schlieBen.

Kooperation mit anderen Diensten und Dienstleistern

o Eine Einbindung weiterer Partner oder Dienste kann die Angebote des
Primarversorgungszentrums und damit der medizinischen Versorgung vor Ort sinnvoll
erweitern. Soziale Dienste, Pflegestiitzpunkte oder Mobilitatsanbieter seien hier nur
beispielhaft als mogliche Kooperationspartner genannt. Hier gilt es Angebote zu
schaffen, die sich am Bedarf vor Ort und an den regionalen Gegebenheiten
ausrichten.

o O O O O

(@)

Situation in der Stadt Aulendorf

In Aulendorf ist das Arztehaus am Schloss die einzig verbleibende Hausarztpraxis im
Stadtgebiet. Somit ist das Arztehaus am Schloss fiir die meisten &lteren und chronisch
kranken Patienten der erste und einzige Zugang zum ambulanten Sektor in das
Gesundheitssystem.

Im Arztehaus am Schloss sind sechs allgemeinérztliche KV-Sitze verortet. Insgesamt sind
7 Allgemeinmediziner sowie 1 Weiterbildungsassistent tatig. Zusatzlich befindet sich im
Arztehaus am Schloss ein Facharzt fiir physikalische Therapie und Rehabilitationsmedizin.
Ferner arbeiten derzeit 14 medizinische Fachangestellte (MFA), 1 Pflegefachkraft, eine
Altenpflegekraft sowie 4 Auszubildende im Arztehaus am Schloss.

Die stationdre Grundversorgung flr Aulendorf findet im Moment in den Krankenhdusern Bad
Waldsee, Bad Saulgau und Pfullendorf statt. Die SchlieBung der Krankenhduser Bad Saulgau
und Pfullendorf wurde bereits beschlossen, das Krankenhaus Bad Waldsee steht zur
Disposition.

Die spezialisierte stationare Behandlung der Bevélkerung in Aulendorf erfolgt in den
Krankenhausern in Ravensburg, Biberach und Sigmaringen.

Es ist noch nicht absehbar, wie zentralisierte Krankenhduser und Krankenhduser der
Spezialversorgung die wegfallenden Strukturen der stationdren Grundversorgung auffangen
werden. Bemuhungen flr Alternativstrukturen der Primarversorgung stehen bislang noch aus.

Gerade durch die SchlieBung der Krankenhduser der Grundversorgung in Zeiten eines
absoluten Hausdrztemangels werden sehr groBe Probleme auf die medizinische und
pflegerische Versorgung der Patienten in Aulendorf zukommen. Hinzu kommt, dass in den
nachsten 20-30 Jahren die geburtenstarken Jahrgéange, namlich die Generation
.Babyboomer", die medizinische und pflegerische Unterstliitzung am meisten bendtigen
werden.
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Wahrend der letzten zwei Jahre Pandemiezeit sind die bestehenden Versorgungsstrukturen an
ihre Grenzen gekommen. Die fehlende Koordination und fehlende enge Betreuung der
Patienten haben immer wieder zu unndétigen Krankenhauseinweisungen und unndtigen
Inanspruchnahmen des Gesundheitssystems gefiihrt.

Diese Koordinierungsleistung erfordert einen enormen zeitlichen und personellen Aufwand,
welchen neben der Primarversorgung einer Hausarztpraxis, namlich die Patienten zu
behandeln, immer schwieriger darzustellen ist.

Ein groBes Problem liegt darin, Patienten, welche aus dem stationdaren Bereich kommen, einer
adaquaten weiteren Versorgung zuzufiihren. Insbesondere é&ltere und pflegebedirftige
Patienten haben eher Probleme an die entsprechenden Versorgungsangebote in raumlicher
Nahe und nach vertretbarer Wartezeit zu gelangen.

Es kommt immer wieder vor, dass ortsansassige Patienten zur poststationaren Versorgung in
weiter Entfernung zur stationaren Pflege unterkommen. In gleichem MaBe kommen
auswartige Patienten in Aulendorf in Pflegeheimen unter, wodurch fir alle Beteiligten, wie
z. B. die Hausarzte, die Angehérigen und auch die Patienten selbst ein groBer Aufwand
entsteht.

Zudem erfolgen Krankenhauseinweisungen aufgrund nicht gewadhrleisteter pflegerischer
Versorgung des Patienten oder aus sozialer, nicht aber aus medizinischer Indikation.

Solange Krankenhauser der Grundversorgung, wie das Krankenhaus in Bad Waldsee und in
Bad Saulgau bestehen, mag eine solche Versorgung funktionieren, fir die Zukunft aber
muissen andere Konzepte geschaffen werden.

Ein weiteres Problem ist die mangelnde Vernetzung in den facharztlichen Bereich. So ware es
in Zukunft moglich die Infrastruktur des Arztehauses, Fachérzten stundenweise zu Verfiigung
zu stellen. Somit wirde sich die Qualitat der ambulanten Patientenversorgung am Ort
deutlich erhéhen.

Ferner werden die Mdglichkeiten der Digitalisierung im Gesundheitswesen noch nicht in
vollem MaBe ausgeschopft. So kdnnen gerade im Bereich der Terminkoordinierung deutliche
Verbesserungen im Hinblick auf Wartezeiten erreicht werden. Zudem macht es Sinn bei
fortschreitender Digitalisierung (elektronische Patientenakte/Telemedizin) von Anfang an den
Patienten am Ort Hilfestellung anzubieten, um diese Vorziige in vollem Umfang zu nutzen.

Ziel des Projektes

Durch das Projekt sollen Patienten besser und schneller sowie zielgerichteter aus dem
ambulanten in den stationdren Bereich vermittelt werden. Ebenso sollen Patienten mit
Versorgungsproblemen auf dem Weg vom stationdren in den ambulanten Bereich unterstitzt
werden.

Es soll jedoch nicht nur der Sektorentibergang verbessert werden, sondern vielmehr auch die
horizontaler Ebene, die Versorgung im ambulanten Bereich verbessert werden.

Hier ist angedacht die Koordination zwischen dem hausarztlichen und facharztlichen Bereich
Zu verbessern.

Vor Ort gibt es verschiedene Akteure, welche sich im Bereich der Gesundheitsvorsorge
engagieren. Durch das Projekt soll die Vermittlung zwischen Patienten, dem ambulanten und
stationaren Sektor, der ambulanten und stationdren Pflege sowie den Vereinen im
Gesundheitsbereich (z. B. Kneippverein, Rheumaliga, Sportverein mit Herz- und
Versehrtensport, Nachbarschaftshilfe) maBgeblich weiterentwickelt und geférdert werden.

Zudem soll durch das Projekt das volle Potential der Digitalisierung im Gesundheitswesen
ausgeschopft und in diesem Bereich flr entsprechende Aufklarung und Patientenschulung
gesorgt werden.
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Was soll im Detail geleistet werden?

e Gemeinsames erstellen, erklaren und anwenden von Medikationsplanen.

e Schulung im Umgang mit einem 7-Tage Medikamentendosierer.

e Erklaren des Bestellmanagements fir Medikamente.

e Einschatzung des Patienten: ist der Patient hierzu fahig, bendtigt der Patient hierfur
weitere Hilfe, z. B. durch die Sozialstation.

e Entlassmanagement: koordinierte Besprechung des Arztbriefes, Hilfe bei der Organisation
der weiteren Anlaufstellen und des Procedere (je nach Fahigkeiten der Patienten).

e Organisation der Anbindung an Therapeuten, Facharzte, ambulante Pflegedienste oder
stationare Pflegeeinrichtungen.

e Patientenselbstmanagement: Anleitung der Terminbuchung, Rezept- und
Formularbestellung via Smartphone oder PC.

e Gesundheitsapps: Unterstiitzung bei der Installation und Nutzung von Gesundheitsapps.

Auch flir die ortlichen ambulanten und stationaren Pflegedienste soll hier der
~Koordinationsstitzpunkt" sein. Somit kann ein sehr schnelles Abwickeln von Anfragen
bezliglich Patienten gewahrleistet werden, lange Wartezeiten werden somit vermieden.

Zusammengefasst ist es das Ziel des Projektes einen Ort zu schaffen, an dem Patienten und
deren Angehorige Beratungsdienstleistungen im personlichen Austausch erhalten. Dies
beinhaltet eine umfangreiche Anleitung zum Selbstmanagement, um ihnen weiterhin den
Zugang zum sich wandelnden digitalen Gesundheitssystem zu gewahrleisten. Fir Patienten,
die hierzu nicht mehr in der Lage sind, soll in enger Zusammenarbeit mit den o&rtlichen
ambulanten Pflegediensten, den ortlichen Pflegeheimen und durch Anbindung an die
entsprechenden Fachdrzte eine medizinische und pflegerische Versorgung organisiert werden.

Parallel zu diesem Projekt laufen Planungen fir den Neubau eines Arztehauses in
Stadtrandlage. Ein Ubergeordnetes Ziel dieses Projektes soll es sein, die geschaffenen
Strukturen in dieses Arztehaus zu transferieren und zu integrieren.

Zeitplan

Geplant ist es ab dem III. Quartal 2022 Raumlichkeiten einzurichten und mit 4 Arbeitsplatzen
auszustatten, an denen werktaglich Beratungs- und Koordinierungsleistungen in Bezug zur
Gesundheitsversorgung erbracht werden.

Nach Vorliegen eines moéglichen positiven Férderbescheides soll mit der Personalgewinnung
begonnen werden.

Das Projekt ist zunéachst zeitlich bis 31.05.2024 befristet vorgesehen.

Finanzierung

Die Gesamtkosten fiir das Projekt (Personal- und Sachkosten) belaufen sich auf
305.122,63 €. Vom Projekttrager ist ein Eigenanteil von mindestens 10 % der
zuwendungsfahigen Gesamtausgaben zu Ubernehmen. Im Finanzierungsplan ist ein
Eigenanteil der Stadt Aulendorf von 28.000 € vorgesehen. Der beantragte Landeszuschuss
betragt 277.122,63 €.

Antragstellung/Umsetzung des Projektes
GemaB den Forderbestimmungen erfolgt die Antragstellung durch die Stadt Aulendorf. Die
Umsetzung des Projektes erfolgt in Kooperation mit dem Arztehaus am SchloB.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zur Einrichtung eines Primarversorgungsnetzwerkes
in Aulendorf fur den Projektzeitraum vom 01.07.2022 bis 31.05.2024 im Rahmen des
Férderprogrammes ,Konzeptualisierung und Ausbau von Primarversorgungszentren und
Primarnetzwerken™ gemaB dem beigefligten Antrag zu.

2. Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushaltsjahren 2022 bis 2024
bereitgestellt.
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Anlagen:
Antrag vom 29.04.2022
Forderaufruf des Landes Baden-Wirttemberg

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt

[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/014/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
25.04.2022 Gemeinderat o Entscheidung
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 13 Einbeziehungssatzung Tannhausen

1. Abwagung der Stellungnahmen aus erneuter Auslegung
2. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

Anlass und Zweck der Planung

Im Aulendorfer Ortsteil Tannhausen besteht punktueller Wohnraumbedarf in unmittelbarer
Angrenzung an den Altort. Die EigentUmer der Flurnummer 249/1 traten an die Stadt mit
einer Bauvoranfrage heran. Das Grundstick befindet sich baurechtlich derzeit im
AuBenbereich. Es besteht fliir den Ortsteil Tannhausen eine Ortsabrundungssatzung aus dem
Jahr 1987. Die gegenstdndlichen Flachen grenzen unmittelbar an diese Satzung an, befinden
sich jedoch derzeit auBerhalb.

Im Zuge der gegenstandlichen Einbeziehung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Bebaubarkeit der Flachen geschaffen werden, um somit die lokale bedarfsgerechte
Nachfrage an Wohnbauflachen decken zu kénnen.

Im Zuge einer durchgefiihrten Betrachtung und Bewertung aller Ortsteile hinsichtlich ihrer
potenziellen, kleinteiligen Erweiterungsmoglichkeiten (LARS consult, 2020) wurde dieser
Bereich als geeignet fiur eine Siedlungsentwicklung bewertet, da er unmittelbar an den
haufendorflichen Altortbereich von Tannhausen grenzt und hier eine ortsvertragliche
Abrundung/Arrondierung der Siedlungsflache darstellt. Um eine durchgédngige Ortsabrundung
in diesem Bereich zu schaffen, werden auch die benachbarten Grundstlicke (248, 249 je
Teilflachen) mit in die gegensténdliche Einbeziehungssatzung integriert.

Der Geltungsbereich umfasst somit je eine Teilflache der Flurnummern 248,248/1, 249/2, 249
sowie die Flurnummer 249/1 und hat eine GréBe von rund 2.36 ha.

Das Areal ist weitgehend eben bzw. steigt etwas nach Norden hin an und wird derzeit als an
die Bebauung angrenzende Gartenflache bzw. landwirtschaftliche Griinlandflachen genutzt.

Die Fléachen sind Hinterliegerflachen entlang der Tannhauser StraBe; der Anschluss an diese
StraBe ist Uber bereits im Bestand abgemarkte Zufahrten mdglich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach den in der Einbeziehungssatzung
getroffenen Festsetzungen und Bauvorschriften, im Ubrigen nach der Eigenart der néheren
Umgebung (gem. 34 Abs. 1 BauGB).

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.11.2021 den
Aufstellungsbeschluss fir die Einbeziehungssatzung ,Tannhausen®™ gefasst und den Entwurf
der Einbeziehungssatzung gebilligt und beschlossen die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden mit Schreiben vom 12.01.2022 wurden insgesamt
22 Behdrden sowie anderweitige Trager Ooffentlicher Belange zu einer Stellungnahme
aufgefordert. Sie hatten bis zum 18.02.2022 Zeit sich zu duBern. Parallel hierzu wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
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Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates
am 21.03.2022. Der Gemeinderat hat sich in dieser Sitzung den Abwagungsvorschlag zu eigen
gemacht, dem geanderten Planentwurf zugestimmt. Die Plandnderungen erforderten eine
erneute o6ffentliche Auslegung und eine erneute Anhérung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit
Schreiben vom 28.03.2022 insgesamt 1 Behdrde sowie anderweitige Trager offentlicher
Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 15.04.2022 Zeit sich zu
duBern. Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt. Folgende wesentlichen Stellungnahmen sind eingegangen. Auf den beiliegenden
Abwagungsvorschlag wird verwiesen.

Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
Landratsamt Ravensburg - Bauleitplanung

Als Ermachtigungsgrundlage fir das Geh- und Fahrrecht ist § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
erganzen. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ermachtigt nur zur Festsetzung einer ,Flache" fiir das Geh-
und Fahrrecht und nicht dazu, dass dieses dinglich sowie durch Baulast zu sichern ist. Den
Hinweis auf die erforderliche Sicherung bitte zu den Hinweisen nehmen.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 16.02.2022 mitgeteilt, bitten wir um Abstimmung der
Begriffe Griinweg und Grasweg. Nach wie vor steht im Textteil Grasweg und im Plan Grinweg.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Satz ,Die Uberfahrtsrechte sind innerhalb des
dargestellten Korridors auf einer Mindestbreite von 3,5 m dinglich sowie Uber Baulast zu
sichern™ wird aus der Festsetzung herausgenommen und neu unter dem Kapitel 4 ,Hinweise"
unter Unterpunkt , Baulast" aufgefthrt.

Die Beschriftung im Planteil wird angepasst und gemdaB der Terminologie der
Okokontoverordnung einheitlich in ,Grasweg" geandert.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 16.02.2022 mitgeteilt, ist die Festsetzung von
Pflanzgeboten auBerhalb des Geltungsbereichs nicht zulassig. Festsetzungen sind nur
innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung mdglich. D. h. soweit es sich bei dem Bereich auf
Flurnummer 248 um den Bereich auBerhalb der Satzung handelt, ist die Festsetzung nicht
zuldssig und zu streichen. Soweit es sich um eine Zuordnung nach § 9 Abs. 1 a BauGB
handeln soll, ware eine entsprechende Zuordnung zu formulieren.

Stellungnahme:

Bei den im Plan dargestellten Baumsymbolen handelt es sich um Bestandsbaume. Die
Erfordernisse der tatsdachlich erforderlichen Ersatzpflanzungen sind zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht bekannt, da diese abhdngig von der spadteren Bebauung ist. Vorrangiges Ziel ist der
bestmdgliche Erhalt der Bestandsbaume. Aus diesem Grund ist nicht bekannt in welchem
Umfang und welcher Anzahl tatsdchlich Ersatzpflanzungen auf dem nérdlichen Bereich des
Grundstlickes 248 vorgenommen werden missen. Lage und GroBe der erforderlichen
Ausgleichsflache stehen in Abhangigkeit zum tatsachlichen Eingriff und sind noch nicht genau
bekannt. Sowohl die Eingriffs- als auch die Ausgleichsflache befinden sich im privaten Besitz
desselben Eigentimers. Nachdem weder Anzahl noch Lage der Ersatzpflanzungen genau
begrenzbar sind erschien eine klar definierte baurechtliche Zuordnung fiir diese MaBnahme als
nicht erforderlich, vielmehr wurde es als ausreichend angesehen, dass das Erfordernis der
Ersatzpflanzungen in den Unterlagen klar formuliert ist. Aus diesem Grund wurde davon
abgesehen, die MaBhahme zuzuordnen. Um den Rechtsempfehlungen des Landratsamtes zu
entsprechen, soll nun jedoch die Zuordnungsfestsetzung mit in die Satzung aufgenommen
werden, um den baurechtlichen Erfordernissen Rechnung zu tragen.

In einer Erganzungssatzung dirfen gemaB3 § 34 Abs. 5 BauGB nur ,einzelne®™ Festsetzungen
getroffen werden. Der Bereich muss von der angrenzenden Bebauung bereits ausreichend
gepragt sein. Vorliegend werden jedoch umfangreichen Festsetzungen getroffen. Wir
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empfehlen, den Umfang der Festsetzungen zu reduzieren.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Sachverhalt ist bekannt. Nachdem die
Stadt an dieser Stelle zum einen stadtebauliche Missstdande vermeiden will und ein GroBteil
der Festsetzungen der Eingrinung/Ausgleichserfordernis geschuldet ist, wird am
Festsetzungsumfang festgehalten.

Landratsamt Ravensburg - Naturschutz

Bei der Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet (vgl. Seite 27) wird im Bestand
von einer 2.339 m2 groBen Fettwiese ausgegangen. Auf der ndrdlich des Geltungsbereichs
bestehenden Wiese befinden sich auf einer Flache von 1.278 m2 Dbereits
Streuobsthochstammbaume. Deshalb kann hier nicht eine Fettwiese mit Aufwertung zum
Streuobstbestand bilanziert werden. Es wird angeregt sowohl im Bestand als auch in der
Planung lediglich die Pflanzung der Einzelbdume zu bilanzieren:

7 Baume x 6 OP (Biotoptyp 33.41) x 65 cm (StU) = + 2.730 OP, anstatt 1.278 m2 Fettwiese
im Bestand.

Stellungnahme:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Es wurde bei der bisherigen Berechnung davon

ausgegangen, dass durch die Anlage der Streuobstwiese auch die Bewirtschaftung/Nutzung
der Wiese zunehmende extensiviert und somit im Bestand aufgewertet wird. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung soll entsprechend der Anregung der Unteren Naturschutzbehérde
angepasst werden

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die vorgeschlagenen Anderungen haben Auswirkungen auf die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung. Der ermittelte Okopunktebedarf betrug 17.744 Okopunkte. Der
Okopunktebedarf erhdht sich nun auf 19.205 Okopunkte. Der ermittelte Okopunktebedarf von
insgesamt 19.205 Okopunkten wird tiber die bereits hergestellte und von der Stadt Aulendorf
erworbene OkokontomaBnahme ,MoorschutzmaBnahmen im Unteren Tannhauser Ried",
Flurstlick 111 der Gemarkung Tannhausen, Aktenzeichen: 421-364.38 mit insgesamt 200.027
Okopunkten erbracht. Von dieser Okokontoflédche werden die erforderlichen 19.205 Okopunkte
abgebucht.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte des Abwagungsvorschlages
vom 25.04.2022 zu eigen.

2. Die Einbeziehungssatzung ,Tannhausen®™ und die 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 25.04.2022 werden beschlossen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 25.04.2022

Einbeziehungssatzung ,Tannhausen®, zeichnerischer Teil in der Fassung vom 25.04.2022
Einbeziehungssatzung ,Tannhausen®, Textteil mit Begriindung in der Fassung vom 25.04.2022

Beschlussausziige fiir [X] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Vorlagen-Nr. 10/007/2022

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung

TOP: 7 14 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~PV-Park
HasengartlestraBe,, sowie Anderung des

Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich

Ausgangssituation:
Herr Florian Maucher, Aulendorf beabsichtigt auf der Gemarkung Aulendorf eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu errichten. Die Freiflachenanlage soll auf den Grundstiicken Flste. Nrn.
1592, 1594 (Teilflache) und 1595 (Teilflache) errichtet werden. Die Flache umfasst eine
GréBe von ca. 3,1 ha.

Die Anlage soll in Ost-Westrichtung ausgerichtet werden. Die installierte Leistung der Anlage
soll nach aktueller Planung insgesamt ca. 5 MW (peak) betragen. Die Anlage besteht im
Wesentlichen aus den Photovoltaikmodulen und die dazugehérigen Begleitanlagen wie untern
anderem Unterkonstruktion, Wechselrichter und Transformatorenstationen.

Nach derzeitigem Planungsstand ist ein Batteriespeicher geplant. Im weiteren Verlauf des
Projektes wird die Errichtung eines Batteriespeichers weiter geprift werden.

Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit als Ackerflachen genutzt. Siddstlich des
Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Feldweg, Uber welchen das Vorhaben
erschlossen werden soll. Das Gelande féallt in Richtung Westen, Siiden und Osten
unregelmaBig ab.

Es besteht eine bauliche Vorpragung des Gebietes durch das norddstlich gelegene
Gewerbegebiet.

Im voraussichtlichen Geltungsbereich soll ausschlieBlich die Nutzung als Photovoltaik-
Freiflachenanlage mdglich sein.

Die Stadt Aulendorf verflgt Gber einen rechtsglltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten
Flachen werden hierin als "Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) stattfinden.

Eine Standortalternativenpriifung ist im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzufihren.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen folgende Ziele verfolgt werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in diesem Bereich

- Darstellung einer Flache fir erneuerbare Energien fir die Gewinnung regenerativen
Energien (Photovoltaik)

- Vermeidung oder Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum bzw. von
Nutzungskonflikten.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Umweltbericht gem. § 2a
Nr. 2 BauGB dargelegt.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll im Regelverfahren nach EAG-Bau aufgestellt
werden. Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes
"Photovoltaik-Freiflachenanlage" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung
vorgegeben werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen folgende Ziele verfolgt

werden:

- Ausweisung einer Flache fir erneuerbare Energien fiir die Gewinnung regenerativen
Energien zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

- Ausarbeitung einer zukunftsgerichteten und —-fahigen Planung zur Steigerung des Anteils
an erneuerbarer Stromerzeugung und zur Wahrung der kommunalen Klimaschutzziele

- Prifung sowie Auseinandersetzung mit den Folgen der Planung fir Naturraum und
Umgebung zur Konfliktvermeidung bzw. Konfliktminimierung.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Umweltbericht gem. § 2a
Nr. 2 BauGB dargelegt.

In einer Entfernung von etwa 280 m zum voraussichtlichen Geltungsbereich befindet sich eine
Teilflache des FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Eine weitere
Teilflache des genannten FFH-Gebietes beginnt etwa 715 m westlich.

Etwa 280 m siidostlich des voraussichtlichen Geltungsbereiches liegt des Weiteren das
Landschaftsschutzgebiet "Achtobel" (Nr. 4.36.066). Das nachstgelegene gem. § 33 NatSchG
BW kartierte Biotop ("Hecke stdl. Aulendorf", Nr. 1-8023-436-0104) befindet sich ca. 215 m
nordwestlich. Zwei weitere Biotope finden sich sildéstlich des voraussichtlichen
Geltungsbereiches in einer Entfernung von etwa 260 m ("Feldgehdlz an Bahndamm sudlich
Aulendorf”, Nr. 1-8023-436-0099) bzw. in einer Entfernung von ca. 275 m ("Feldgehélz an
Bahndamm Aulendorf-Altshausen, Nr. 1-8023-436-0098 3 Teilflachen). Aufgrund der
Entfernung zwischen der Planung und den Kkartierten Biotopen ist, unter Verwendung
insektenschonender Beleuchtung und Photovoltaikmodule, eine Beeintrachtigung der Biotope
nicht zu erwarten.

Der voraussichtliche Geltungsbereich grenzt im Nordosten an eine Waldfldche an.

Etwa 700 m 0&stlich verlauft ein Seitenarm der Schussen. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund
der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung nicht zu erwarten.

Biotopverbundstrukturen sind von der Planung nicht betroffen, jedoch findet sich
etwa 150 m westlich des voraussichtlichen Geltungsbereiches ein Streuobstbestand, welcher
hierflr Potenzial aufweisen kdnnte.

Da die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Regelverfahren erfolgt, ist
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen und der durch das Vorhaben entstehende
Eingriff durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Im Plangebiet sollen zwar keine héheren
baulichen Anlagen entstehen, jedoch liegt das Gebiet in einer exponierten Lage, weshalb im
Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine Sichtbarkeitsanlayse durchgefiihrt werden
muss.

Als planinterne AusgleichsmaBnahme soll der bisherige Acker mit einer autochtonen
Saatgutmischung eingesat und extensiv genutzt werden, entweder durch Beweidung mit
Schafen oder zweimalige Mahd im Jahr. Sollten weitere AusgleichsmaBnahmen notwendig
sein, so ist eine Erweiterung des voraussichtlichen Geltungsbereiches in Richtung Sidwesten
angedacht.

Die Kosten des Verfahrens einschlieBlich des naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden vom
Vorhabentrager getragen.
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Am 25.03.2022 fand ein frihzeitiger Abstimmungstermin mit den Behérden und Trager
offentlicher Belange statt. Von Seiten des Regierungsprasidiums Tibingen wird zu den
Belangen der Landwirtschaft und der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes in der
Stellungnahme vom 24.03.2022 ausgefiihrt. Die Stellungnahme ist der Beratungsvorlage
beigefiigt.

Belange der Landwirtschaft (Auszug):

,Durch die Planung werden ca. 3 ha besonders landbauwiirdige Flachen der produktiven
Landwirtschaft entzogen, so dass landwirtschaftliche Belange betroffen sind. Grundsatzlich
wird die Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen fiir die Realisierung von
Freiflachen-Solar-Anlagen aus regional (bergeordneter landwirtschaftlicher Sicht kritisch
gesehen, insbesondere, wenn dies in Regionen erfolgt, in denen landwirtschaftliche Flachen
aufgrund der glinstigen agrarstrukturellen Voraussetzungen bereits knapp sind.

Aufgrund der noch verhaltnisméaBig geringen GréBe, kdnnten hier aus regional-lbergeordneter
landwirtschaftlicher Sicht die grundsatzlichen Bedenken gegeniber der Umwidmung
hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen zurlickgestellt werden, sofern ein lokaler Bedarf flir
die erzeugte Energie (Eigenverbrauch) gegeben ist, und die Abgrenzung der Flachen
agrarstrukturelle Belange berlcksichtigen. Die derzeitige Planung verschlechtert jedoch durch
die Abgrenzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die Méglichkeiten flir eine
rationelle Bewirtschaftung, eine Orientierung an den vorhandenen Bewirtschaftungsstrukturen
wirde agrarstrukturelle Belange besser berlicksichtigen.™

Belange der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes (Auszug):

Unter der Bericksichtigung der internationalen, europaischen und nationalen Klimaschutzziele
und -maBnahmen sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-Wirttemberg gemaB § 4
Klimaschutzgesetz bis zum Jahr 2030 um mindestens 42 % gegenlber dem Stand von 1990
reduziert werden. Bis zum Jahr 2050 wird eine Minderung um 90 % angestrebt. Flr das Ziel
bis 2030 wurden auBerdem Sektorziele abgeleitet, die darstellen, welchen Beitrag die
jeweiligen Sektoren leisten missen, um das Gesamtreduktionsziel zu erreichen.

GemaB § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchuG kommt dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien auch im
Rahmen der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts eine besondere Bedeutung zu. Die
Nutzung erneuerbarer Energien beinhaltet also einen Beitrag zum nachhaltigen Umgang mit
Naturgltern. Diese positive Wirkung des Klimaschutzes fiir den Naturschutz ist im Rahmen
einer gegebenenfalls notwendigen Abwagung zwischen beiden Belangen ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien bedarf es entsprechend des
Zielszenarios aus dem Forschungsvorhaben ,Energie- und Klimaschutzziele 2030% einer
Erhéhung des Anteils an der Bruttostromerzeugung von 31,5 % im Jahr 2019 auf 56 % im
Jahr 2030. Bezogen auf die Potenziale in Baden-Wirttemberg kommt dabei dem Ausbau der
Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen neben dem Ausbau der Windkraft eine
Schliisselrolle zu. Der Anteil an der Bruttostromerzeugung soll entsprechend des Zielszenarios
bis zum Jahr 2030 auf 18 % anwachsen. Die installierte Erzeugerleistung aus Photovoltaik
wird im genannten Energieszenario fur das Jahr 2030 in einer GréBenordnung von rd.
11.000 MW veranschlagt. Im Jahr 2019 betrug die installierte Leistung aus Photovoltaik in
Baden-Wiurttemberg 6.270 MW.

Legt man bei der Frage des Ausbaubedarfs fiir die Stromerzeugung durch Photovoltaik das
Zielszenario zugrunde, so ist bis 2030 ein jahrlicher Zubau von 400 bis 500 MW erforderlich.
Der GroBteil soll dabei durch Photovoltaikanlagen an Gebduden erzeugt werden.
Freiflachenanlagen spielen jedoch eine wichtige erganzende Rolle. Das EEG sieht als
Standorte flr Solarparks im Wesentlichen Konversionsflachen und Seitenrandstreifen entlang
von Autobahnen und Schienenwegen vor. Mit der Freiflachenéffnungsverordnung hat Baden-
Wirttemberg von der Landerdéffnungsklausel auf Grundlage des EEG Gebrauch gemacht und
Flachen fir jahrlich max. 100 MW PV-Freiflachenanlagen auf Acker- und Grinland in
benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten gedffnet.
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Somit sollen unter Ausnutzung der sehr guten solaren Einstrahlungswerte in Baden-
Wirttemberg groBe Freiflachenanlagen im innerdeutschen Wettbewerb wettbewerbsfahig
gemacht werden und damit zum Erreichen der Klimaschutzziele beitragen. Gleichzeitig soll
eine UbermaBige Beanspruchung von landwirtschaftlichen oder naturschutzfachlich wertvollen
Flachen verhindert werden.

Die Licke zwischen der voraussichtlich in Zukunft benétigten Strommenge und der mit der
heute installierten Leistung von Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien
erzielbaren Strommenge ist so groB3, dass jede neue Anlage benétigt wird, um diese Liicke zu
verkleinern.

Das Vorhaben wiirde zum Erreichen der Klimaschutzziele beitragen. Bei Vorliegen der lbrigen
Voraussetzungen sollte das Vorhaben genehmigt werden.™

Beschlussantrag:

1. Fir den im Lageplan der Sieber Consult GmbH vom 21.02.2022 dargestellten Planbereich
wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,PV-Park HasengartlestraBe™ in Aulendorf
aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach Europarecht (EAG-Bau) aufgestelit.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt zu machen.
Es ist vorgesehen, das Gebiet als Sondergebiet zur Nutzung von Sonnenenergie gemaf
§ 11 Baunutzungsverordnung festzusetzen. Die Planung betrifft ein Gebiet, das im
wirksamen Flachennutzungsplanes als Flache flir Landwirtschaft dargestellt wird. Der
Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes gedndert
(8 8 Abs. 3 BauGB).

PWN

Anlagen:
Stellungnahme des RP Tibingen vom 24.03.2022
Lageplan vom 21.02.2022

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/058/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 15 Neubau Kindergarten - Vergabe von Fensterbauarbeiten

Ausgangssituation:

Die beschrankte Ausschreibung der Fensterbau- und Verglasungsarbeiten beim
1. Ausschreibungsblock im Januar 2022 brachte kein Ausschreibungsergebnis, da flr dieses
Gewerk kein Angebot abgegeben wurde.

Nach Prifung und Uberlegungen der Sachlage, wurde das Gewerk in 2 Lose (Holz/Alu -
Fenster und Aluminiumelemente mit Verglasung) aufgeteilt und Ende Marz 2022 erneut
beschrankt ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Ausschreibungsart Beschrankte Ausschreibung
Versand der Ausschreibungsunterlagen 31.03.2022
Submission 28.04.2022

LOS 2: Holz / Alu — Fenster

Aufgeforderte Firmen 25
Eingegangene Angebote 2
Angebotssumme brutto 258.304,37 €
Kostenberechnung Nov. 2021 brutto 259.833,13 €
Minderkosten 1.528,76 €

Nach Prifung und Wertung der Angebote von LOS 2, liegt das wirtschaftlichste Angebot der
Schreinerei und Fensterbau Thaler GmbH aus Minchenreute bei 258.304,37 € brutto.

LOS 1: Aluminiumelemente mit Verglasung

Aufgeforderte Firmen 25
Eingegangene Angebote 1
Angebotssumme brutto 456.122,24 €
Kostenberechnung Nov. 2021 brutto 317.573,78 €
Mehrkosten 138.548,46 €
Mehrkosten in % 43,6 %
Kostenberechnung Nov. 2021+ 334.405,19 €

Preissteigerung nach dem Baupreisindex (+
5,3 %) brutto

Mehrkosten 121.717,05 €
Mehrkosten in % 36,4 %
Prozentuale Uberschreitung gegeniiber 31 %

bepreisten LV vor der Ausschreibung +
Baukostenindex mit 5,3 %

Das eingegangene Angebot liegt mit 138.548,46 € (43,6 %) deutlich Uber der
Kostenberechnung vom November 2021 und 31 % Uber dem bepreisten Leistungsverzeichnis,
das vor der Ausschreibung erstellt wurde. (Baupreisindex von 5,3 % auch hier aufgerechnet)
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Die Verwaltung und der Architekt schlagen beim LOS 1 (Aluminiumelemente mit Verglasung)
eine Aufhebung der Ausschreibung von diesem LOS nach VOB/A § 17, Abs. 1 Nr. 1 vor, da
kein annehmbares Angebot eingegangen ist.

Ein Aufhebungsgrund nach VOB/A § 17 Abs. 1 liegt vor, wenn ein Angebot ab 20 % Uber der
serids und sorgfaltig erstellten Kostenberechnung liegt.

Nach Aufhebung der Ausschreibung von LOS 1 kdénnen die Fensterbauarbeiten freihandig
vergeben werden.
Voraussetzung ist, dass die Ausschreibungsunterlagen nicht verandert werden dirfen.

Im Anschluss werden 2 bis 3 geeignete Firmen ohne Ausschreibungsverfahren zur
Angebotsabgabe aufgefordert.

Die Vorgehensweise wurde vorsorglich mit der Gemeindeprifanstalt abgestimmt.

Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, die Fensterbauarbeiten von LOS 2 (Hloz / Alu) an die
wirtschaftlichste Bieterin Schreinerei und Fensterbau Thaler GmbH aus Minchenreute zum
Bruttopreis von 258.304,37 € zu vergeben.

Die Ausschreibung von LOS 1 wird aufgehoben und fir eine freihandige Vergabe werden 2 bis
3 geeignete Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert.

Beschlussantrag:

1. Die Fensterbauarbeiten von LOS 2 in der Ausflihrung Holz / Alu werden an die Schreinerei
und Fensterbau Thaler GmbH aus Minchenreute zum Bruttopreis von 258.304,37 €
vergeben.

2. Die Ausschreibung flir LOS 1 wird nach VOB/A § 17, Abs. 1 Nr. 1 aufgehoben.

3. Fir die Arbeiten von LOS 1 erfolgt eine freihdndige Vergabe. 2 bis 3 geeignete Firmen
werden zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert.

Anlagen:
Auszug aus Vergabevorschlag

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/052/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.05.2022 Gemeinderat o Entscheidung
TOP: 16 Entscheidung liber die Ausiibung eines Vorkaufsrechts

Ausgangssituation:
§ 24 BauGB regelt das allgemeine Vorkaufsrecht. GemdB § 24 Abs. BauGB steht der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstlicken zu

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, fir die
nach dem Bebauungsplan eine Nutzung flr offentliche Zwecke oder fiir Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt ist,

in einem Umlegungsgebiet,

in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungs-

bereich,
4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfihrungsmaBnahmen des
Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,
5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute Flachen
im AuBenbereich handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als
Wohnbauflache oder Wohngebiet dargestellt ist,
6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit Wohngeb&uden
bebaut werden kénnen, soweit die Grundstliicke unbebaut sind, wobei ein Grundstick
auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder zu erkennbar
vorlaufigen Zwecken bebaut ist,
7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung
freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten, sowie
8. in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder 34, wenn
a) in diesen ein stadtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2 Satz 2 in
Verbindung mit Absatz 3 vorliegt oder

b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2 aufweisen und
die Grundsticke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale oder
stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere durch ihren baulichen Zustand oder
ihre der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung widersprechende Nutzung.

W N

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der o6ffentlichen
Auslegung ausgelibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat, einen
Bebauungsplan aufzustellen, zu é@ndern oder zu ergénzen. Im Falle der Nummer 5 kann das
Vorkaufsrecht bereits ausgelibt werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst und
ortsublich bekannt gemacht hat, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu dndern oder zu
erganzen und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der klnftige
Flachennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Dem Wohl der Allgemeinheit kann insbesondere die Deckung eines Wohnbedarfs
in der Gemeinde dienen. Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den
Verwendungszweck des Grundstlicks anzugeben.

FOr den Fall, dass ein Grundstick in einem Geltungsbereich nach § 24 Abs. 1 Nr. 1-7 BauGB
liegt, ist liber die Ausliibung des Vorkaufsrechts zu entscheiden, wobei zu berlicksichtigen ist,
dass das Vorkaufsrecht nur ausgeibt werden darf, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
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rechtfertigt. Bei Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des
Grundstlicks anzugeben.

Ein die Ausibung des Vorkaufsrechts rechtfertigendes Wohl der Allgemeinheit ist ein
qualifiziertes, sachlich objektives Interesse als Ergebnis einer Abwagung der im Einzelfall
miteinander im Widerstreit stehenden privaten und o6ffentlichen Interessen. Erforderlich ist,
dass im Hinblick auf eine bestimmte Aufgabe iberwiegend Vorteile fir die Offentlichkeit
angestrebt werden. Dies ergibt sich fir die Flachen fiir den Gemeinbedarf, Verkehrs- und
Versorgungsflachen regelmaBig aus den Festsetzungen eines Bebauungsplanes. In allen
anderen Fallen ist eine zusatzliche konkrete Begriindung erforderlich.

Das Wohl der Allgemeinheit rechtfertigt die Auslibung des Vorkaufsrechts aus Gewinnstreben
oder zur Vorratshaltung von Grundstliicken nicht. Eine Auslbung des Vorkaufsrechts aus
fiskalischem Interesse ist nach der standigen Rechtsprechung nicht zulassig.

Nach der Hauptsatzung der Stadt Aulendorf ist der Blirgermeister Uber die Ausibung von
Vorkaufsrechten im Wert bis 80.000 € im Einzelfall zustandig. Bei Vorkaufsrechten im Wert
zwischen 80.000 und 300.000 € ist der Ausschuss fur Umwelt und Technik zusténdig, dariiber
hinaus der Gemeinderat.

Uber folgenden Fall ist in der Gemeinderatssitzung zu entscheiden.

Verkauf der Flurstiicke mit den Nummern 20/5 und 22 mit Gebauden und
Freiflachen, HauptstraBe 74 und 76 (Doppelhaus).

Die Flurstiicke und Gebdude sind nach § 34 BauGB, innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile. Es gibt fir diesen Bereich keinen Bebauungsplan. Ein Vorkaufsrecht nach
§ 24 BauGB Abs. 1 Nr. 4 (Grundstlick im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von
DurchfiihrungsmaBnahmen des Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung) liegt vor. Nach
Auffassung der Verwaltung liegt hier aber kein Fall vor, bei dem das Wohl der Allgemeinheit
die Auslbung des Vorkaufsrechts nach Abs. 4 rechtfertigt. Auch kann in diesem Fall kein
Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr. 8 ausgelbt werden, da die Voraussetzungen nicht
gegeben sind.

Beschlussantrag:
Das Vorkaufsrecht wird nicht ausgelibt.

Anlagen:
Keine

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.05.2022
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