’ Seite 1 von 2

STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/076/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.07.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.3 Neubau eines Einfamilienwohnhauses
Aulendorf, Galgenbiihlstrasse 12, Fist. Nr. 924/10

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstlick Fist. Nr. 924/10, Galgenblhlstrasse 12 in
Aulendorf.

Das auf Grundstlick vorhandene Wohnhaus soll abgebrochen werden. An gleicher Stelle ist die
Errichtung des 10,50 m x 9,95 m groBen Einfamilienhaus geplant. Es kommt eine
Holzkonstruktion mit einem 22 ° geneigten Satteldach zur Ausfiihrung. Die Firsthéhe betragt
7,095 m. Das Einfamilienhaus ist nicht unterkellert und verfiigt Gber ein Erdgeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss mit einem 1,60 m hohen Kniestock.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: ,Baulinienplan Galgenbihl®
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 21.06.2022

Der Baulinienplan Galgenbihl enthélt auBer der Baulinie und der nicht tberbaubaren Flache
keine weiteren Festsetzungen. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuladssig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfléche,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung
Die ndahere Umgebung kann als allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO eingestuft
werden. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die BauNVO sieht fir ein allgemeines Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 1,2 als Orientierungswert fir die Bestimmung des MaB3es der baulichen
Nutzung vor. GemaB den vorliegenden Unterlagen werden die Orientierungswerte der BauNVO
fir das MaB der baulichen Nutzung eingehalten. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen
Nutzung zulassig.

Das Vorhaben ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung zuldssig. Es werden zwei Stellplatze
auf dem Grundstick nachgewiesen. Die Baulinie wird eingehalten. Die Verwaltung empfiehlt die
Zustimmung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
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Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 19.07.2022
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