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Begrindung

Die Stadt Aulendorf liegt am nordwestlichen Rand des Land-
kreises Ravensburg. Im Entwurf zum Regionalplan der Region
Bodensee-Oberschwaben ist Aulendorf als Unterzentrum und
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Das Plangebiet ,,Langwegesch* liegt am 6stlichen Rand des
Ortsteils Blonried, nérdlich der Wolpertswender StraBe, Kreis-
straBe K 7957. Im Norden, Osten und sudlich der Wolperts-
wender StraBe grenzen landwirtschaftlich genutzte Fliachen
an. Nordlich der Sportanlage liegt ein Wohngebdude,
westlich der AchstraBe, KreisstraBe K 7958, schlieBen gemischt
genutzte Geb&ude im Dorfgebiet Bldnried an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Langwegesch -
2. Anderung* umfasst den Teilbereich D im Westen, an der
EinmUndung der Wolpertswender StraBe in die AchstraBe und
den Teilbereich C im Osten an der Wolpertswender Strale.

Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Morkierug Planbereich © LUBW

Das Plangebiet ,Langwegesch" umfasst im nérdlichen
Teilbereich zwei Rasenspielfelder des Sportclubs Blonried,

im sudlichen Teilbereich das Sportheim mit Sportgaststatte,
Umkleiden und Sanit@rrdumen und zugehdrigen Stellplatzen,
zwei Tennisplatze mit zugehdrigem kleinem Clubheim, sowie
den Parkplatz fUr die Sportanlagen am &stlichen Rand.

Das ehemalige Schulhaus der Gemeinde Blénried, mit Kinder-
garten im Erdgeschoss und zwei Wohnungen in den oberen
Geschossen, dasim Jahr 2014 neu errichtete Feuerwehrhaus
und ein privates Wohngebdude mit Garage auf Flst.Nr. 88/7
liegen ebenfalls innerhallb des Planbereiches.



Planungsrechtliche Der Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf weist fUr das
Voraussetzungen Plangebiet im Teilbereich D Gemischte Bauflachen M, im
und Teilbereich C Parkplatzfldchen aus.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan Stadt Aulendorf

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Langwegesch* aus dem
Jahr1984 setzt fUr den gesamten Geltungsbereich Sonder-
gebiet nach § 10 (2) BauNVO (1977) fest. Zul&ssig sind hier
Anlagen fUr Verwaltung, fUr sportliche Zwecke, for
Kindergarten und Wohnen.

Abb. 3: Bébouungsplon ,Langwegesch" 1984 Stadt Aulendlﬁrf

Der Bebauungsplan ,,Langwegesch" wurde im Jahr 2014 fir
drei Teilbereiche gedndert. Im Teilbereich A wurden Fldchen
fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr festgesetzt, im Teilbereich
B Offentliche Grunfldchen mit einer Baufldche fir das Tennis-
Clubheim und im Teilbereich C FlGchen fUr Stellplatze fur die
Sportanlagen.
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Abb. 4: Bebauungsplan ,,Langwegesch-1. Anderung" 2014 Stadt Aulendorf

Der Teilort Blonried der Stadt Aulendorf besteht aus den drei
Ortsteilen der frUheren Gemeinde Bldnried, Bldnried, Steinen-
bach und Minchenreute, sowie mehreren Wohnplatzen im
AuBenbereich. Blonried hat als typisches StraBendorf keine
stédtebauliche Ortsmitte. Die durch die Ortschaft fUhrende
AchstraBe, KreisstraBe K 7958, ist zudem erheblich mit Verkehr
belastet. Nach dem Verkauf des ehemaligen Rathauses und
des ehemaligen Bank- und Lagergebdudes der Raiffeisen-
bank an der AchstraBe, in dem die Stadt Aulendorf Jugend-
und Vereinsrdume angemietet hatte, fehlt in der Ortschaft
Blbnried auch eine funkfionale Ortsmitte.

Der Sportclub Bldnried betreibt seit den 1970er Jahren ein
Vereinsheim mit RGumen fUr den Sportbetrieb und Sportgast-
statte. Das Gebdude ist renovierungsbedurftig, vor allem der
Sanitdr- und Umkleidebereich entspricht in Zustand, GréBe,
Ausstattung nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die
Sportgaststétte ist seit IGngerer Zeit geschlossen, da die
gastronomische Nufzung nicht mehr wirtschaftlich méglich
war.

Mit dem gemeinsamen Neubau eines Dorfgemeinschafts-
hauses mit Sportheim soll an der Wolpertswender Strale,
abseits der HauptverkehrsstraBe, eine neue stddtebauliche
und funktionale Ortsmitte geschaffen werden, in die auch
die bestehenden &ffentlichen zentralen Einrichtungen
Kindergarten, Feuerwehrgerdtehaus und Sportanlagen
eingebunden sind.

Abb. é: Sportheim und Feuerwehrhaus

Abb. é: Sportheim und Sportpl&tze Abb. 7: Parkplatz



Nach dem Nutzungskatalog fur das im Bebauungsplan
sLangwegesch" vom 27.11.1984 festgesetzte Sondergebiet
gem. § 10 (2) BauNVO (1977) sind nur Anlagen fUr Verwal-
tung, fur sportliche Zwecke, fir Kindergarten und Wohnen
zul@ssig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen,
wird der Bebauungsplan ,,Langwegesch” fUr die Teilfldchen
der GrundstUcke FIst.Nr. 74 und 88/8 (Kindergartengebdude
und Sportheim, Teilbereich D) und fUr die Teilfldche des
GrundstUcks Flst.Nr. 88/2 (Parkplatz fUr die Sportanlagen,
Teilbereich C) erneut gedndert. Mit der Anderung sollen
auch Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke und damit
die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses zuldssig
werden.

Der Bebauungsplan ,Langwegesch — 2. Anderung" wird im
Verfahren fUr Bebauungspl@ne der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Die zuldssigen Grundfl&chen betra-
gen weniger als 20.000 m2.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes. Es grenzt nicht an europdisch geschitzte Gebiete
(FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Innerhalb des Plange-
bietes befinden sich keine nach den §§ 23-30 BNatSchG
geschutzten Bereiche.

Der Abstand zu einem Ausldufer des FFH-Gebietes ,,Feucht-
gebiete um Altshausen® (Nr. 8023-341) betragt ca. 250 m,
zum Landschaftsschutzgebiet Achtobel (Nr. 4.36.066) ca.
400 m in nord&stlicher Richtung.

In ca. 300 m Entfernung in nérdlicher Richtung liegt das
Biotop Auwald und Bachlauf der Ach (§ 32 NatSchG), in ca.
300 m Entfernung in stdlicher Richtung ein Nasswiesen-Biotop
(§ 32 NatSchG).

FUr eine Beeintrdchtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) 7b
BauGB bestehen keine Anhalfspunkte.

Es bestehen weiterhin keine Anhalispunkte dafUr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
und nicht im Bereich des Uberschwemmungsgebietes bei
HQ100 bzw. HQextrem der Booser Ach.

Von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht wird
abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Langwegesch -
2. Anderung* umfasst im Teilbereich D das Grundstick Flst.Nr.
74 und eine Teilfldche des GrundstUcks Flst.Nr. 88/8, sowie im
Teilbereich C eine Teilfldche des GrundstUcks Flst.Nr. 88/2.
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Langwegesch — 2. Anderung" betragt

rd. 4.895 m=,



4,  Festsetzungen
4.1 Sondergebiet
Ortsmitte

Art der Nutzung

MaB der Nutzung

Bauweise,
Uberbaubare
GrundstUcksfldchen

Stellung der
baulichen Anlagen

Teilbereich D

In der Ortschaft Blénried soll der Bereich der bereits
bestehenden zentralen Einrichtungen Kindergarten,
Feuerwehrhaus und Sportanlagen mit dem Neubau eines
Dorfgemeinschaftshauses mit Sportheim zur neuen
stddtebaulichen und funkfionalen Ortsmitte aufgewertet und
gestaltet werden. FUr den Teilbereich D wird die Art der
Nutzung deshalb mit Sondergebiet Ortsmitte, als Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11(1) und (2) BauNVO festgesetzt.
Neben den bisher bereits zuldssigen Anlagen fUr Verwaltung,
fUr sportliche Zwecke und Kindergarten werden auch
Anlagen fuUr soziale und kulturelle Zwecke zugelassen.

Die allgemein zuldssigen Nufzungen sind in der textlichen
Festsetzung gesondert aufgefuhrt. Sie umfassen neben den
bisher bereits zulGssigen Rdumen und Anlagen fUr Kinder-
garten, Kindertagesstatte und fUr den Sportbetrieb,

vor allem auch RGume und Anlagen fUr die Nutzung als
Dorfgemeinschaftshaus, wie Mehrzwecksaal fir ortliche
Veranstaltungen, Vereinsrdume, RGume fur die Ortschafts-
verwaltung, fUr Besprechungen, sowie die fur den Betrieb
erforderlichen Nebenrdume, wie z.B. KUche, sanitére
Anlagen, LagerrGume.

Die bestehenden Wohnungen im Ober- und im Dach-
geschoss des ehemaligen Schulhauses AchstraBe 27 sollen
weiterhin genutzt werden kénnen. DarGber hinaus gehende
neue Wohnnutzung ist nicht geplant.

Die Wohnnutzung wird daher nur ausnahmsweise zugelassen.

Die bestehenden und geplanten Gebdude der neuen
Ortsmitte gruppieren sich um einen innenhofartigen
Freibereich. Das MaB der zul&ssigen Nutzung wird Uber eine
Grundfl&dchenzahl von 0,4 GRZ so geregelt, dass fur die
bestehenden und geplanten Nutzungen ausreichend
Grundfl&dche moglich ist, sich die Gebd&ude in die dorfliche
Struktur einfUgen und gut nutzbare, gestaltete Grin- und
Freibereiche fur Kindergarten und Dorfgemeinschaftshaus
verbleiben bzw. geschaffen werden kénnen.

Damit sich das geplante Gebdude in die Umgebungsbe-
bauung am Ortsrand einfUgt, wird die Zahl der Vollgeschosse
mit zwei als Héchstgrenze festgesetzt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstickfldchen werden durch
Baugrenzen groBzUgig festgelegt. Dabei wurde auf die
Erhaltung bestehender B&ume und eine hofartige
Raumbildung geachtet.

Durch die vorgegebene Stellung der baulichen Anlagen
wird die gewunschte hofartige Raumbildung im Bereich
der Ortsmitte mit enemaligem Schulhaus, geplantem
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrhaus unterstitzt
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Ein- und Ausfahrten
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4.2

Stellplatze fur die
Sportanlagen

und fUr das
Dorfgemeinschafts-
haus

Um die stddtebauliche Ordnung im Sondergebiet Ortsmitte
zu gewdhrleisten und zusammenhdngende gut nutzbare
Freifldchen zu erhalten, werden Festsetzungen fur Garagen
Stellplatze und Nebenanlagen getroffen.

Oberirdische Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren FiGchen zuldssig. Offene, nicht
Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen
generell zuldssig, auBerhalb davon nur auf den gesondert
durch Planzeichen festgesetzten FlGchen.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen und in den gesondert
durch Planzeichen festgesetzten Fidchen generell zulGssig,
auBerhalb davon nur, soweit sie keine Gebdude sind.

An der EinmUndung der Wolpertswender StraBe KreisstraBe

K 7957 in die AchstraBe KreisstraBe K 7958 wurde das im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Langwegesch” festgesetzte
freizuhaltenden Sichtfeld in den Planteil des Bebauungs-
planes ,Langwegesch - 2. Anderung" Gbernommen.

An der Zufahrt zum GrundstUck Flst.Nr. 88/8 ist das erforder-
liche Sichtfeld eingetragen. An allen Zufahrten sind die
Sichtfelder von jeglichen Sichthindernissen zwischen 0,80 m
und 2,50 m Héhe Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit werden fur die Zufahrt
von der AchstraBe KreisstraBe K 7958 und der Wolpertswen-
der StraBe KreisstraBe K 7957 Ein- und Ausfahrtsbereiche mit
Planzeichen festgesetzt. FUr die Ubrigen Bereiche wird um die
Beeintr&chtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den beiden KreisstraBen ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Die bestehenden GroBbdume im Freibereich des Kinder-
gartens an der Wolpertswender StraBe und an der Geldnde-
kante zu den Sportanlagen werden mit Erhaltungsgeboten
belegt.

Es werden Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers getroffen.

Aus Grinden des Bodenschutzes sollen Versiegelungen und
Befestigungen des Bodens auf das unbedingt notwendige
MaB beschrankt werden. Stellpldtze dUrfen nur mit wasser-
durchldassigen Beldgen ausgefUhrt werden.

Zum Schutz von Insekten werden Festsetzungen fUr die
AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifldchen und
zur Ausfuhrung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Teilbereich C

FUr den Bereich des bisherigen Parkplatzes fUr die Sportan-
lagen am 6stlichen Rand des Plangebietes ,,Langwegesch*
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Langwegesch - 1. Anderung* in den Bebauungsplan
~Langwegesch - 2. Anderung" Ubernommen.

Der geplante Mehrzwecksaal, die KUche und die sanitdren
Anlagen des Dorfgemeinschaftshauses werden bei Sport-
veranstaltungen auch durch den Sportclub Blénried genutzt,
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Artenschutz

Deshalb kénnen gréBere Veranstaltungen im Dorfgemein-
schaftshaus und Sportveranstaltungen nicht zeitgleich
stattfinden.

Die Stellplatze im Teilbereich C sollen kinftig auch fir das
Dorfgemeinschaftshaus zur Verfiugung stehen und wechsel-
seitig genutzt werden. Die bisherige Bezeichnung wird daher
entsprechend ergdnzt.

FUr den Teilbereich C sind FiGchen fUr Stellplatze gem.
§ 9 (1) 4 BauGB festgesetzt.

Der Bereich fUr die Ein- und Ausfahrt zu den Stellpldtzen ist aus
GrUnden der Verkehrssicherheit an der westlichen Grenze
des Teilbereichs C, im Anschluss an die bestehenden
Tennisplatze durch Planzeichen festgesetzt.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt sind die freizuhaltenden
Sichtfelder festgesetzt.

Zur Eingrinung der Stellpl&tze fUr die Sportanlagen und das
Dorfgemeinschaftshaus sind offentliche Grinfladchen
festgesetzt.

In die planungsrechtlichen Festsetzungen sind weitere
Vorgaben fUr Fidchen und MaBnahmen zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft aufgenommen.

Zur Schaffung eines eingrinten Ortsrandes sind nach Osten
hin Pflanzgebote fUr Bdume und Str&ucher festgesetzt. Die
Pflanzung soll in Form einer Feldhecke mit 4 Strauchgruppen
jeweils mit 6 x Prunus spinosa, 1 x Viburnum lantana, 1 x
Ligustrum vulgare im Abstand von 1,5 m untereinander
erfolgen.

Um eine ausreichende Begrinung des Parkplatzes sicher zu
stellen, sind Pflanzgebote fur Bdume innerhalb der Fl&che fur
Stellplatze festgesetzt. Je 8 hergestellte StellplGize ist hier ein
Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Baumpflanzungen for
die bisher hergestellten Stellplatze sind bereits ausgefuhrt.

Die Grunfl&dchen &stlich und sudlich der geplanten Stellplatze
sollen als Extensivwiese angelegt und gepflegt werden.
Dabei soll fur die Einsaat regionales Saatgut (Wildkrduter-
mischung mit wenig Gréseranteil) verwendet werden.

Es sind Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers getroffen.

Aus Grinden des Bodenschutzes sollen Versiegelungen und
Befestigungen des Bodens auf das unbedingt notwendige
MaB im Bereich der Zufahrt zu den Stellpldtzen beschrénkt
werden. Die Stellplatze dUrfen nur mit wasserdurchldssigen
Beldgen ausgefUhrt werden.

Die Teilbereiche D und C des Plangebietes sind durch die
derzeitige Nutzung mit Kindergarten und Wohnungen, bzw.
Sportheim mit Sportgaststétte und Parkplatz, sowie durch die
Lage an den intensiv genutzten Sportanlagen vorbelastet.
Sensible Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.
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Immissionsschutz

7

ErschlieBung
Verkehr

Bei Einhaltung der Vorgaben zum Artenschutz Im Textteil
Nr. 3.5 -notwendige Gehdlzféllungen nurim Zeitraum
zwischen 01. Oktober und 28. Februar und artenschutz-
fachliche Relevanzbegehung vor dem Abbruch von
Gebd&uden um die Betroffenheit von streng geschutzten
Tierarten abzukldren - sind arfenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nicht zu erwarten.

Im Falle des Nachweises von streng geschutzten Tierarten
muss das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Langwegesch® vom
11.12.1984 setzt fUr den gesamten Geltungsbereich Sonder-
gebiet nach § 10(2) BauNVO (1977) fest. Zuldssige Nutzungen
sind hier Anlagen fur Verwaltung, fur sportliche Zwecke, fir
Kindergarten und Wohnen. Im gesamten Plangebiet ,Lang-
wegesch' bestehen 2 Gebdude mit Wohnnutzung. Im
stadtischen Kindergartengebdude ist eine Wohnung im
Obergeschoss vermietet, im Dachgeschoss ist Wohnnutzung
maoglich, die Wohnung ist nicht vollsténdig ausgebaut.

Auf dem Grundstuck Flst.Nr. 88/7 6stlich des Feuerwehr-
gerdtehauses besteht ein Einfamilienwohnhaus.

Das Kindergartengebdude liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes ,Langwegesch - 2. Anderung*.
Die bestehende, bisher zuldssige Wohnnutzung soll hier
weiterhin zul&ssig sein. DarUber hinaus gehende neue
Wohnnutzung ist in diesem Bereich nicht geplant.
(Begrindung Nr. 4.1 — Art der Nutzung).

Das Sportplatzgelédnde und der geplante Standort fUr das
Dorfgemeinschaftshaus mit Sportheim liegen im Nordosten
des Kindergartengebdudes, Wohn- und Schlafrdume der
Wohnungen liegen Uberwiegend nach Sudwesten und
SUdosten. Die Sportplatze werden zur Nachtzeit (nach 22
Uhr) nicht genutzt. Die Befensterung des geplanten Mehr-
zwecksaales im Dorfgemeinschaftshaus ist nach Nordosten
zum Sportplatz und nach Sudosten zum Feuerwehrgerate-
haus hin orientiert. Nachtliche Feiern im Freibereich aullen
sind nicht vorgesehen.

Das jahrliche Sportfest des SC Blénried ist als ,seltenes
Ereignis' bereits bisher zulassig.

Die PKW-Stellplatze fUr den Sportbetrieb und fUr das
Dorfgemeinschaftshaus liegen am sidéstlichen Ortsrand in
ca. 150 m bzw. 75 m Entfernung zu den Gebduden mit
Wohnnutzung.

Eine Beeinfrchtigung der Wohnnutzung durch L&arm ist daher
weder durch den seit den 1970 er Jahren bestehenden
Sportbetrieb noch durch das geplante Dorfgemein-
schaftshaus oder durch die Nutzung der Stellplatze zu
erwarten.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Dorfgemein-
schaftshauses und des Kindergartens erfolgt Gber den
bestehenden und festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereich
von der Wolpertswender StraBe K 7957 aus.
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Die ErschlieBung der bestehenden Wohnungen im Gebd&ude
AchstraBe 27 erfolgt Gber den bestehenden und festgesetz-
ten Ein- und Ausfahrisbereich von der AchstraBe K 7958 aus.

Die ErschlieBung der Stellplatze fUr die Sportanlagen und fur
das Dorfgemeinschaftshaus erfolgt Gber den bestehenden

und festsetzten Ein- und Ausfahrisbereich von der Wolperts-
wender StraBe K 7957 aus.

Die fuBlaufige Anbindung der StellplGtze an die Sportanlagen
und das Dorfgemeinschaftshaus erfolgt Uber einen beleuch-
teten FuBweg zwischen den bestehenden Sportplatzen und
den Tennispl&tzen.

Der Teilbereich D des Plangebietes mit Kindergarten,
Wohnungen und geplantem Dorfgemeinschaftshaus ist
abwassertechnisch erschlossen. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt Uber das stédtische Kanalnetz zur Kldranlage.

FOr den Teilbereich C - Stellplatze fUr die Sportanlagen und
das Dorfgemeinschaftshaus- ist keine Abwasserbeseitigung
erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird flachig bzw. Uber
begrunte Mulden im Plangebiet ,Langwegesch* versickert.

Der Teilbereich D des Plangebietes ist Gber das Leitungsnetz
der Oberen Schussentalgruppe OSG an die 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen.

FUr das Plangebiet besteht eine Versorgung mit elektrischem
Strom Uber das Leitungsnetz der EnBW Regional AG.

Der Teilbereich C des Plangebietes ist Gber das Tele-
kommunikationsnetz der Deutschen Telekom versorgt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein Entsorgungs-
unternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg.

Gesamtflache 4,895 m? 100,0 %
innerhalb des Geltungsbereiches

Bebauungsplan

,Langwegesch - 2. Anderung*

Sondergebiet Ortsmitte 2.175m? 44,4 %
Offentliche Grinfléchen 953 m? 19.5%
Stellplatze fUr die Sportanlagen 1.767 m? 36,1 %

und fUr das Dorfgemeinschaftshaus
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