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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/112/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
19.10.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 3.8 Umbau Gaststatte und Obergeschoss, Neubau Dachgeschoss,
Verlegung der WC’'s in UG. AuBenbewirtung Siidwest- und
Siuidostseite, Aufbau und Betrieb eines temporaren
Wintergartens.

Aulendorf, HauptstraB3e 46, Fist. Nr. 11/6

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Umbau
Gaststatte und Obergeschoss, Neubau Dachgeschoss, Verlegung der WC’'s in UG.
AuBenbewirtung Slddwest- und Suldostseite, Aufbau und Betrieb eines temporaren
Wintergartens auf dem Grundstiick FIst. Nr. 11/6 HauptstraBe 46 in Aulendorf.

Bei einem Brandfall am 10.11.2022 wurde der Dachstuhl der Gaststatte weitgehend zerstort.
Mit dem vorliegenden Bauantrag soll das beschadigte Gebdude wiederhergestellt und
modernisiert werden.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:
e Verlegung der WCs ins Untergeschoss
e Rilickbau Fassade Sidost/Siidwest im Erdgeschoss und Erneuerung mit faltbaren
Glaselementen
Entkernung Obergeschoss und Einbau von zwei Wohneinheiten
Dacherneuerung mit Einbau Kniesstock von 70 cm Héhe
Errichtung 3 Schleppgauben Gaubenbreite 2,00m, 1 Schleppgaube Gaubenbreite 3,60 m
Errichtung Loggia und Balkon im Dachgeschoss
Einbau von 2 Dachgeschosswohnungen
AuBenbestuhlung Bereich HauptstraBe und Metzgergassle
Temporarer Wintergarten 1,50 m x 8,00 m entlang HauptstraBe, wahrend der kalten
Jahreszeit vom 01. November bis 31. Marz des folgenden Jahres.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Bebauungsplan Schuhalde, Aufstellungsbeschluss v. 25.04.2022
Sanierungssatzung Stadtkern III

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 06.10.2022

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs.
3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kilinstlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.
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Erhaltenswertes Gebaude

GemaB der Erhaltungssatzung wird das Gastronomiegebdaude HauptstraBe 46 als erhaltenswert
eingestuft. Darldber hinaus hat der geplante Wintergartenanbau an dieser Stelle maBgeblichen
EinfluB auf das Orts-/StraBenbild und die Stadtgestalt. GemaB der Erhaltungssatzung ist unter
dem Ortsbild das Erscheinungsbild als Gesamtansicht oder eine Gebaudegruppe zu beurteilen.
Weiterhin ist der gesamte Raum, damit das StraBenbild als stadtebauliche Gesamtheit mit
heranzuziehen. Die HauptstraBe ist dadurch gekennzeichnet, dass keine Vorbauten /
Wintergadrten zur StraBenseite vorhanden sind. Somit wirde das StraBenbild durch das
Vorhaben verandert werden.

AuBBenbewirtung

Die Fassade des Gastraums soll im Erdgeschoss zurlickgebaut und um 80 cm nach innen
versetzt werden. Dem Raumverlust im Gastraum steht ein Raumgewinn im Bereich der
AuBenbestuhlung gegenliber. Dies ist begriBenswert, da die bisherige AuBenbestuhlung im
Bereich der HauptstraBe sehr beengt und flir den FuBgangerverkehr unbefriedigend ist. Die
Flache der neuen AuBenbewirtung halt einen Abstand von 1,20 m vom Fahrbahnrand der
HauptstraBBe ein.

Dachaufstockung und Dachaufbauten

Das zerstorte Dach wird abgebrochen und mit gleicher Dachneigung wieder eingebaut. Durch
den geplanten Kniestock ergibt sich eine Dacherhéhung von ca. 70 cm gegenliber dem Bestand.
Dadurch liegt der neue Dachfirst immer noch ca. 2,0 m deutlich unter dem Dachfirst des
angebauten Gebaudes HauptstraBe 44. Die geplante Dacherhéhung kann daher stadtebaulich
an dieser Stelle als vertretbar eingestuft werden.

GemaB dem Leitfaden fir Dachgauben sollten zusammenhdngende Gauben in der Regel nicht
breiter als 1/3 der Gebdudeldnge sein, im Einzelfall kbnnen Sie bis zu einer Breite von 2 der
Gebaudelange ausgebildet werden, dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden.

Die drei geplanten Schleppgauben haben jeweils eine Breite von 2,00 m. Bezogen auf die
zugehorige Gebaudeldnge von 12,66 m entspricht eine Gaubenbreite einem Anteil von 15,80 %
oder ca. einem Sechstel. Die groBe Schleppgaube mit einer Breite von 3,60 m entspricht einem
Anteil von 28,43 % oder ca. einem Viertel der zugehérigen Gebdudebreite. Die geplanten
Dachgauben entsprechen damit dem Leitfaden fir Dachaufbauten. Aus Sicht der Verwaltung
sind die kleinen Schleppgauben zur HauptstraBe und die groBere Schleppgaube auf der
Rlckseite vertretbar.

Zur Verbesserung der Wohnqualitat wird im Dachgeschoss eine Loggia eingebaut und auf der
Gebauderlckseite kommen zwei Balkone zur Ausfiihrung. Die Loggia zur StraBenseite halt fugt
sich gut in die Fassade und das Stadtbild ein.

Tempordrer Wintergarten

In der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 09.12.2020 wurde der Anbau eines
Wintergartens in der HauptstraBe 46 beraten. Der Beschluss zum Bauantrag wurde wie folgt
gefasst:

1.Der Ausschuss flir Umwelt und Technik versagt die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB.
2.Die Genehmigung flr eine temporéare Erweiterung fir die Dauer der Corona-Pandemie in Form
eines Zeltes, wie in der Fasnet wird erteilt.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll ein temporarer Wintergarten mit dem Abmessungen 1,50
m x 8,00 m entlang HauptstraBe realisiert werden. Die Aufstellung des Wintergartens ist auf die
kalte Jahreszeit begrenzt. Aufgrund des Raumverlustes im Gastraum durch die zurtickversetzte
Fassade, wird mit dem geplanten Wintergarten eine wetterunabhéngige ganzjahrige
AuBenbewirtung angestrebt. In den Unterlagen ist auBer der Angabe der kalten Jahreszeit kein
genauer Aufstellungszeitraum fir den temporaren Wintergarten angegeben. Nach Rickmeldung
durch den Bauherrn soll die Aufstellung des tempordren Wintergartens jeweils vom 01.
November bis 31. Marz des folgenden Jahres befristet sein. Da dem Bauantrag keine Unterlagen
bezliglich der Gestaltung und Ausfihrung des Wintergartens beigefligt sind, hat die
Stadtverwaltung weitere Unterlagen angefordert, welche nachgereicht werden.
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Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Gaststattenumbau.

2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung fir den Gaststattenumbau erteilt.

3. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Sanierungssatzung Stadtkern III fir den Gaststattenumbau erteilt.

4. Beratung und Entscheidung Uber temporaren Wintergarten.

Anlagen: Lageplan, Schreiben des Bauherren, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt
und Ansichten

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2022
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