NIEDERSCHRIFT

uiiber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt
und Technik

vom 21.09.2022
im Ratssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:30 Uhr

Anwesend:

Ausschussmitglieder

Stefanie Doélle

Pierre Groll

Kurt Harsch

Matthias Holzapfel

Ralf Michalski

Beatrix Nassal

Britta Wekenmann-Arnold
Konrad Zimmermann

Verwaltung

Ginther Blaser
Albert Schilling

Ortsvorsteher/in

Margit Zinser-Auer Ortsvorsteherin
Schriftfiihrer/in

Silke Johler

Abwesend:

Vorsitzender
Bldrgermeister Matthias Burth
Ausschussmitglieder

Sahin Gulndogdu entschuldigt
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll
Baugesuche

Parkplatzerweiterung Tagesklinik
Aulendorf, SafranmoosstraB8e 5, Flst. Nr. 826/12
Vorlage: 40/091/2022

Neubau Zweifamilienhaus mit Doppelgarage
Aulendorf, Schussenrieder StraBe 61, Flst. Nr. 554/2
Bauvoranfrage

Vorlage: 40/092/2022

Umnutzung der best. Werkhalle mit Baroraumen und Galerie

in einen Einzel- und Versandhandel inkl. Wachszieherei mit
Betriebsleiterwohnung

Aulendorf, HasengartlestraBBe 65, Flst.Nr. 1644/3

Vorlage: 40/095/2022

Neubau von Garagen mit Carport

Aulendorf, HasengartlestraBBe 43, Fist. Nr. 1655/1
Bauvoranfrage

Vorlage: 40/094/2022

Umbau und Sanierung bestehendes Bauernhaus mit Einbau von 3
Wohneinheiten

Tannweiler, Eisenfurter StraBBe 5, Flst. Nr. 76

Vorlage: 40/096/2022

Abbruch leerstehendes Nebengebdude
Blonried, AchstraBBe 38, Flst. Nr. 21
Kenntnisgabeverfahren

Vorlage: 40/099/2022

Ausbau des Dachgeschosses zu einer Wohnung, Anbau eines Wintergartens,
Bau von 3 Carports

Aulendorf, SchiitzenhausstraBe 8, FIst. Nr. 552/5

Antrag auf Befreiung

Vorlage: 40/100/2022

Neubau von zwei Doppelhausern mit Garagen
Aulendorf, Altshauser StraBe 5, Fist. Nr. 1092
Antrag auf Verlangerung des Bauvorbescheides
Vorlage: 40/101/2022

Errichtung Pferdestall mit 8 Pferdeboxen, Errichtung Einfamilien-Wohnhaus
mit Einliegerwohnung und Errichtung Einfamilienwohnhaus

Aulendorf, Esbach 12, FiIst. Nr. 350, 350/2, 350/3, 350/4

Bauvoranfrage

Vorlage: 40/104/2022

Sanierung Dach Feuerwehrhaus Aulendorf - Vorstellung Ausfiihrungsplanung
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und Ausschreibungen
Vorlage: 40/102/2022

Verschiedenes

Anfragen

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 21.09.2022 - 6ffentlich -



Seite 4 von 30

Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Tagesordnung, Protokoll

SR Zimmermann begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

SR Giindodgu ist entschuldigt.
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Beschluss-Nr. 2

Baugesuche

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 21.09.2022 - 6ffentlich -



Seite 6 von 30

Beschluss-Nr. 2.1

Parkplatzerweiterung Tagesklinik
Aulendorf, SafranmoosstraBe 5, Fist. Nr. 826/12

Vorlage: 40/091/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im Baugenehmigungsverfahren die
Parkplatzerweiterung der Tagesklinik auf dem Grundstlick Flst. Nr. 826/12,
SafranmoosstraBe 5 in Aulendorf beantragt hat.

Die im Bestand vorhandenen Stellpldtze Nr. 1 bis 6 sollen um weitere 6 Stellplatze
erweitert werden. Zwei der geplanten Stellplatze sind rollstuhlgerecht dimensioniert. Die
ErschlieBung zu der geplanten Parkplatzerweiterung erfolgt Uber die O6ffentliche
FriedenstraBe und das Grundstlick Flst. Nr. 826/4, das im Besitz der Stadt Aulendorf ist.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Kurzentrum v. 25.7.1996
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 21.07.2022

Befreiung: Uberschreitung der Baugrenze

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan Kurzentrum vom
25.07.1996 und ist bauplanungsrechtlich gema § 30 BauGB zu beurteilen

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Sondergebiet SO 2 gemaB § 10 BauNVO Stellplatze v
Max. zuldssig Grundfldache 12000 m=2 eingehalten v
Dachform FD/SD/PD - -
Dachneigung DN 0°-15° - -

Stellplatze
GemdB dem Bebauungsplan sind offene Stellpldtze innerhalb der lUberbaubaren Flachen
generell zuldssig, auBerhalb davon nur auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen.

Die geplanten Stellplatze Nr. 7,8,9 Uberschreiten die im Bebauungsplan festgesetzte
Umgrenzung fir Stellplatze. Des Weiteren wird die Baugrenze des Bebauungsplans mit
den genannten Stellplatzen geringfligig tUberschritten.

Fur Errichtung der Stellplatze auBerhalb der festgesetzten Flache und far die
Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Uberschreitung der festgesetzten Fliche fiir Stellplitze wird
zugestimmt.
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3. Der Uberschreitung der Baugrenze wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.2

Neubau Zweifamilienhaus mit Doppelgarage
Aulendorf, Schussenrieder StraBe 61, Fist. Nr. 554/2

Bauvoranfrage
Vorlage: 40/092/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft eine Bauvoranfrage flir den Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FIst. Nr. 554/2,
Schussenrieder StraBe 61 in Aulendorf gestellt hat.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein ca. 5,50 m x 7,00 m groBer Schuppen, der
abgebrochen werden soll. Das geplante Zweifamilienhaus hat die Abmessungen 13,00 m x
11,00 m und verfligt Uber ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss. Die
Firsthohe des 25° geneigten Satteldachs betragt 8,84 m. Der Flachdachanbau mit der
Doppelgarage hat eine Grundflache von 6,00 m x 13,00 m.

GemdB dem Begleitschreiben sollen mit dem Bauvorbescheid folgende Fragen geklart
werden:

1. Ist es moglich das Baufenster wie dargestellt zu Uberschreiten?

2. Ist die Anzahl und Ausrichtung der Stellplatze flr das geplante Bauvorhaben
ausreichend?

3. Ist die Firstausrichtung wie dargestellt genehmigungsfahig?

4. Kann der Bauvoranfrage unter Beriicksichtigung der vorgenannten Gesichtspunkte
eine Genehmigung erteilt werden?

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Bandelstock rechtskraftig seit 04.01.1968
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 22.07.2022

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Bandelstock, welcher ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO vorsieht.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Festsetzungen Bebauungsplan Bereich nordostliche StraBenseite ,Am
Romerbad"

Bebauungsplan Planung Carport
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) zuldssig v
MaB der baulichen Nutzung | GRZ 0,4
Hauptgebaude Zweigeschossig mit Kniestock bis 25 cm, | Zwei Vollgeschosse, v
Satteldach 30° Dachneigung, keine | Dachneigung 25° X
Dachaufbauten
Nebengebdude Garagen Massive Bauweise, Satteldach, | Flachdachgarage X
Dachneigung 20°
Dachdeckung: Engobierte Ziegel bzw.
engob. Betondachplatten

Beantwortung der Fragen zum Bauvorbescheid

Frage 1:

Fur die Errichtung des Wohnhauses im Amselweg 8 FIst. Nr. 546/4 wurde am 24.05.1965
die Befreiung gemaB § 31 Abs. 2 BauGB erteilt. Dieses Wohnhaus Uberschreitet die
Baugrenze in westlicher Richtung um ca. 3,00 m.
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Mit dem geplanten Wohnhaus und Garagenanbau wird die Baugrenze auf einer Lange von
17,00 m um ca. 500 m im Mittel Uberschritten. Die Wandkante des geplanten
Wohnhauses nimmt die Flucht der Bestandsbebauung entlang der Schussenrieder StraB3e
auf. Eine geringe Abweichung bzw. Uberschreitung der Baugrenze wére vorstellbar. Im
Hinblick auf den Grundzug der Planung und die Fortfihrung der Bebauung nach Norden
sollte die Baugrenze weitgehend eingehalten werden.

Frage 2:

Fir das Zweifamilienhaus werden zwei Garagenpldtze und drei nicht Uberdachte
Stellplatze nachgewiesen. GemaB § 37 Abs. 1 der Landesbauordnung ist flir jede
Wohneinheit ein Stellplatz auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die Anzahl der Stellplatze
fir das geplante Bauvorhaben ist ausreichend. Die Ausrichtung und ErschlieBung der
Stellplatze ist mit der Baurechtsbehoérde zu klaren.

Frage 3:

Das Wohnhaus Schussenrieder Str. 59, FIst. Nr. 554/3 wurde 1926 mit Ost-West
ausgerichtetem First errichtet. Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1968 setzt mit dem
Baufenster und Planzeichnung im Bereich der StraBe ,Am Rdémerbad" eine Nord-Sud
orientierte Firstrichtung fest. Auch im Hinblick auf die Fortfiihrung der Bebauung nach
Norden sollte diese Festsetzung eingehalten werden.

Frage 4:

Die deutliche Uberschreitung der Baugrenze und die um ca. 90° gednderte Firstrichtung
widersprechen den Festsetzungen des Bebauungsplans. Im ndrdlichen bisher unbebauten
Teilbereich sieht der Bebauungsplan 11 weitere mdégliche Wohnhduser vor. Vor diesem
Hintergrund sollten die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Dachform

Der Bebauungsplan setzt als Dachform ein Satteldach mit 30° Dachneigung fest. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind derzeit nur Satteldacher vorhanden. Nach
Auffassung der Verwaltung kann einer Reduzierung der Dachneigung auf 25° zugestimmt
werden. Die Dachform ist im Bauvorbescheid nicht als Frage formuliert. Ggf. ist beim
Bauantragsverfahren ein Antrag auf Befreiung einzureichen.

Offentlich-rechtliche ErschlieBung

Die Grundstlickszufahrt ist im Bebauungsplan von der QuartiersstraBe ,Am Rdmerbad"
aus vorgesehen. Da diese ErschlieBungsstraBe derzeit noch nicht umgesetzt ist kann eine
ErschlieBung nur von der Schussenrieder Stral3e aus, L 284, aus erfolgen.

Fir die Entscheidung Uber die verkehrliche Zufahrt wadre die StraBenbaubehdrde
zustandig.

Aufgrund der fehlenden Zufahrt ist geplant Gber die vorhandene Zufahrt des FIst. Nr.
554/3 zuzufahren. Hier muss vor Genehmigung ein Geh- und Fahrtrecht zugunsten des
Flst. Nr. 554/2 eingetragen werden. Die beiden Wohnh&user Schussenrieder StraBe 57
(Baujahr 1925) und Schussenrieder StraBe 59 (Baujahr 1926) wurde lange vor dem in
Kraft treten des Bebauungsplans Bandelstock im Jahr 1968 errichtet. Daher sind diese
Wohnhduser von der Schussenrieder Stral8e aus erschlossen.

Anschluss an die 6ffentliche Abwasserleitung:

Die Einleitung des Schmutzwasseranfalls aus dem o0.g. Grundstick ist im Bereich der
Schussenrieder StraBe in den offentlichen Abwasserkanal, der im Gehweg verlauft,
madglich.

Da sich der offentliche Abwasserkanal in diesem Bereich auf dem Grundstiickseigentum
des Landes Baden-Wirttemberg befindet, muss nach dem Vorliegen einer
genehmigungsfahigen Planung zum Abwasser-Grundsticksanschluss seitens der Stadt
Aulendorf noch ein Gestattungsvertrag mit dem Landratsamt abgeschlossen werden.

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 21.09.2022 - 6ffentlich -



Seite 10 von 30

Wasserversorgung:
Der Anschluss an die offentliche Wasserversorgung ist nur (Uber Fremdgrundstlicke
realisierbar.

Der offentliche Wasser-Anschlussschacht liegt am nérdlichen Ende der StraBe ,Am
Romerbad". Hierzu ist die Eintragung eines Leitungsrechts im Grundbuch des
entsprechenden Fremdgrundstlicks zu Gunsten des Flurstlicks Nr. 554/2 erforderlich.
Danach kann die Herstellung und der Betrieb einer Wasserversorgungs-
Grundstlicksanschlussleitung erfolgt.

Aufgrund dessen koénnte einem Wasserversorgungsantrag zum Bauvorhaben erst
zugstimmt werden, wenn ein Nachweis Uber die Eintragung eines Leitungsrechts der Stadt
Aulendorf vorgelegt wirde.

In der Sitzung des Ausschusses vom 10.10.2018 wurde bereits eine Bauvoranfrage fir
den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstlick Fist. Nr.
554/2 beraten. Das damalige Einfamilienhaus Uberschritt mit mehr als der Halfte die
Baugrenze des Bebauungsplans. Die damalige Doppelgarage war auBerhalb der
Baugrenze geplant. Das Einvernehmen zur Bauvoranfrage wurde nicht erteilt. Die
Festsetzung der Baugrenze wurde als Grundzug der Planung eingestuft.

SR Michalski halt die Firstrichtung nicht passend zum Bestand. Er kodnnte dem
Bauvorhaben zustimmen, wenn das Gebdude gedreht wird. Die ErschlieBung halt er fir
unproblematisch, weil das gesamte Grundstiick im Eigentum der Bauherrschaft ist.

SR Groll vermisst eine detailliertere Planung. Grundsatzlich ist das Bauvorhaben fir ihn
vorstellbar.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 7 Ja-Stimmen und 1 Nein-
Stimme:

1. Das Einvernehmen zum geplanten Vorhaben wird erteilt.

2. Der Uberschreitung der festgesetzten Fliche fiir die Stellplitze wird
zugestimmt.

3. Die Frage der Zufahrt zum Grundstiick ist von der
StraBenverkehrsbehorde zu klaren.
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Beschluss-Nr. 2.3

Umnutzung der best. Werkhalle mit Biirordumen und Galerie
in einen Einzel- und Versandhandel inkl. Wachszieherei mit

Betriebsleiterwohnung
Aulendorf, HasengartlestraBBe 65, Filst.Nr. 1644/3
Vorlage: 40/095/2022

Herr Schilling teilt mit, dass der Antragssteller die Baugenehmigung fir die Umnutzung
der bestehenden Werkhalle mit Blroraumen und Galerie in einen Einzel- und
Versandhandel inkl. Wachszieherei mit Betriebsleiterwohnung in der HasengartlestraBe
65, Flurstlick Nr. 1644/3 in Aulendorf beantragt hat.

Im Obergeschoss des vorhandenen Betriebsgebdudes existierte bisher eine nicht
genehmigte Betriebsleiterwohnung. Mit beantragten Nutzungsanderung soll eine
Betriebsleiterwohnung nachgenehmigt werden.

Folgende Umnutzungen sind im Einzelnen vorgesehen:

Genehmigte Nutzung | Neue Nutzung Flache neue
21.07.2000 Nutzung
Erdgeschoss
Werkhalle Wachszieherei Lager 144,3 m?2
Aufenthalt Technik 14,06 m=2
Technik Aufenthalt/Verpackung 28,18 m2
Ausstellung Verkaufsraum 68,51 m?2
Obergeschoss
Sekretariat Schlafzimmer 29,76 m2
Galerie/Cafeteria Kilche, Aufenthalts-und | 64,09 m2
Seminarraum
Archiv WC/Bad 17,05 m2
Geschaftsflhrer Blro 23,73 m2
Besprechung Gastezimmer 22,73 m?2

Die Kubatur und auBeren Abmessungen des vorhandenen Betriebsgebdudes bleiben mit
der beantragten Umnutzung unverandert.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Sandacker III
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 26.01.2022

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan Sandacker III und ist
bauplanungsrechtlich gemaB § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Gle eingeschranktes Industriegebiet | Umnutzung Einzel- | v
gemaB § 9 BauNVO u. Versandhandel
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Wachszieherei,
Betriebsleiter-
wohnung
Grundfldchenzahl 0,80 unverandert v
Geschossflachenzahl 1,60 unverandert v
Max. Gebdudehohe iiber | 13,00 unverandert v
ErdgeschossfuBbodenhéhe in m v
Bauweise Abweichende Bauweise, v
Gebaudelange bis 100,00 m
Dachform Flachdach, Satteldach, Sheddach, | unverandert v
DN 0°-20° v

Art der baulichen Nutzung:

Der Bebauungsplan Sandacker III setzt ein eingeschranktes Industriegebiet fest.
Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Zuldssig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe. GemaB3 § 9
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind ausnahmsweise zugelassen
werden. Im Bebauungsplan ist die Ausnahme flir eine Betriebsleiterwohnung gemaB § 9
Abs. 3 Nr. 1 vorgesehen. Die geplante Umnutzung ist nach der Art der baulichen Nutzung
zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Mit der geplanten Umnutzung bleiben die tGberbaute Grundflache und die Geschossflache
auf dem Grundstick unverandert. Das Vorhaben halt die max. Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl ein und ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Die geplante Umnutzung ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung zuldssig. Die
Betriebsleiterwohnung ist dem Gewerbebetrieb zugeordnet. Das Vorhaben halt die
Festsetzungen des Bebauungsplans ein und wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erhdlt das Vorhaben, welches den
Festsetzungen des Bebauungsplans Sanddcker III entspricht, zur Kenntnis
(einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.4

Neubau von Garagen mit Carport
Aulendorf, HasengartlestraBe 43, Fist. Nr. 1655/1

Bauvoranfrage
Vorlage: 40/094/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft einen Bauvorbescheid fiir den Neubau von
Garagen mit Carport auf dem Grundstiick FIst. Nr. 1655/1 HasengartlestraBe 43 in
Aulendorf beantragt hat.

Die geplante Garage mit Carport hat eine Grundflache von 20,39 m x 6,62 m. Es ist eine
Holzkonstruktion auf einer Bodenplatte aus Beton vorgesehen. Das 30° geneigte Pultdach
wird mit einer Photovoltaik-Anlage belegt. Der Abstand der Garage zur StraBenkante
betragt ca. 1,50 m.

Mit dem Bauvorbescheid soll folgende Fragestellung geklart werden:
Die geplanten Garagen sollen in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet
werden. Ist es moglich eine Befreiung fir die Uberschreitung der Baugrenze zu erteilen?

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  ,Sandécker II - 1. Anderung" vom 02.11.2012
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.08.2022

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,Sandacker II -
1.Anderung" und ist bauplanungsrechtlich gemaB § 30 BauGB zu beurteilen

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet GE gemaB § 8 BauNVO Garage/Carport v
Grundflachenzahl 0,80 eingehalten v
Traufhéhe max. 7,50 m 2,93 m v
Firsthohe max. 13,0 m 4,84 m v
Dacheindeckung Fir die Dacheindeckung von geneigten Dachern sind | Dachziegel 4

nur rote, rotbraune, sowie hell- bis dunkelgraue | rotbraun

Farbtone zuldssig
Dachform Keine Festsetzung - -
Bauweise Abweichende Bauweise, Gebdudelange bis 70,0 m 20,39 m v

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt flr das Grundstlick FIst. Nr. 1655/1 ein Gewerbegebiet gemai §
8 BauNVO fest. Die geplante Garage mit Carport ist dem vorhandenen Wohngebdude
zugeordnet. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 auf den Grundstiicken Flst. Nr.
1655/1 fest. Mit der geplanten Garage mit Carport bleibt die Grundflachenzahl von 0,8
eingehalten. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Baugrenze
Das geplante Vorhaben soll auBerhalb der Baugrenze errichtet werden. Fir die
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Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Bisherige Uberschreitungen Baugrenze

Das Birogebdude der Lagerhalle auf dem Grundstiick FIst. Nr. 1697/1, Auf der Steige 64
Uberschreitet die Baugrenze um ca. 1,00 m nach Osten. Die Baugenehmigung erfolgte am
11.06.2015.

Pflanzgebot

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Baume zur Eingrinung des Baugebietes entlang der
ErschlieBungsstraBen zu Pflanzen sind. Die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit Gehdlzen gleicher Art und gleichen Habitus
zu ersetzen. Der Standort der Baume kann gegenlber der Plandarstellung um bis zu 5 m
versetzt werden. Entlang der StraBe ,Auf der Steige" sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zwei Baume auf dem Grundstiick eingezeichnet. Diese wurden nicht
realisiert. Ein festgesetzter Baum wird mit der geplanten Garage mit Carport lberbaut.
Die Bauherrschaft sieht eine Ersatzpflanzung im Bereich der HasengartlestraBe vor. Flr
die Uberbauung des festgesetzten Pflanzgebots ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB
erforderlich.

Beantwortung der Fragen aus Bauvorbescheid

Im Bereich des Bebauungsplans gibt es bereits eine Uberschreitung der Baugrenze. Das
Vorhaben halt einen Abstand von ca. 1,0 m zur StraBenkante ein. Aus Sicht der
Stadtverwaltung ist eine Uberschreitung der Baugrenze an dieser Stelle vertretbar.

Die Stadtverwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und der Mdglichkeit eine
erforderliche Befreiung zu erteilen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Es ist méglich eine Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze zu
erteilen.

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 21.09.2022 - 6ffentlich -



Seite 15 von 30

Beschluss-Nr. 2.5

Umbau und Sanierung bestehendes Bauernhaus mit Einbau von 3 Wohneinheiten
Tannweiler, Eisenfurter StraBe 5, Flst. Nr. 76

Vorlage: 40/096/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Umbau wund die Sanierung des bestehenden
Bauernhauses mit Einbau von 3 Wohneinheiten auf dem Grundstiick FIst. Nr. 76
Eisenfurter StraBe 5 in Tannweiler beantragt hat.

Das vorhandene Bauernhaus hat die Abmessungen von ca. 12,00 m x 17,71 m. Es verfugt
Uber eine Teilunterkellerung, Erdgeschoss und zwei Dachgeschosse. Das Walmdach hat
eine Dachneigung von 48°. Im Dach sind vier Schleppgauben und zwei Satteldachgauben
eingebaut.

Folgende UmbaumaBnahmen sind vorgesehen:

EG Innenumbau und Modernisierung, Anderung Fensterdéffnungen und | Einbau Wohneinheit
Turéffnungen, Offnung Siidfassade, Terrasse Siidseite Nr.1+3

DG +1 Innenumbau und Modernisierung, Einbau von zwei neuen | Einbau Wohneinheit
Satteldachgauben, Offnung Siidfassade, Balkon Siidseite Nr.2

DG +2 Einbau Biiro, Offnung Siidfassade

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Tannweiler
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 10.08.2022

Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Ortsabrundung Tannweiler. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit nach § 34 BauGB.
Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfldche, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zuldssige
Art der Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung kann als Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO eingestuft werden.
Dorfgebiete  dienen der Unterbringung der  Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Das Vorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zuléassig.

MaB der baulichen Nutzung

In den Unterlagen sind keine Angaben zum Maf der baulichen Nutzung enthalten. Von der
Stadtverwaltung wurden entsprechende Nachweise beim Planer nachgefordert. AuBer der
Terrasse, Balkon und den geplanten Dachgauben bleiben die Gberbaute Grundflache und
die Kubatur unverandert. Es ist davon auszugehen, daBB die Obergrenzen fir das MaB3 der
baulichen Nutzung fiir Dorfgebiete eingehalten sind.

Denkmalschutz

Mit dem Vorhaben werden zwei zusétzliche Gauben und eine Offnung des siidlichen
Walmdaches flir das ehemalige Bauernhaus beantragt. Nach Kenntnis der
Stadtverwaltung werden keine denkmalschutzrechtlichen Belange durch das Vorhaben
berihrt.
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Stellplatze
GemaB den vorliegenden Unterlagen sind 4 Stellplatze und 2 Garagen auf dem
Grundstick vorhanden.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
(einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.6

Abbruch leerstehendes Nebengebdude
Blonried, AchstraBe 38, Fist. Nr. 21

Kenntnisgabeverfahren
Vorlage: 40/099/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im Kenntnisgabeverfahren den Abbruch des
leerstehenden Nebengebdudes auf dem Grundstlick Flst. Nr. 21, AchstraBe 38 in Bldnried
beantragt hat.

Das vorhandene Nebengebdude hat die Abmessungen von ca. 10,00 m x 16,00 m und ist
in Mauerwerk mit aufgesetzter Holzkonstruktion erstellt worden.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundung Blénried
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 29.07.2022

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsabrundung Blénried. In der Ortsabrundung
Blonried sind neben der Ortsabrundungslinie keine qualifizierenden Festsetzungen
enthalten.

Nach § 50 Abs. 3 Satz 2 LBO ist der Abbruch bei freistehenden Gebduden der
Gebaudeklassen 1 und 3 verfahrensfrei.

Denkmalschutzrechtliche Belange

Das Nebengebdude auf dem Grundstlick Flst. Nr. 21, AchstraBe 38 steht nicht unter
Denkmalschutz.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erhalt das Vorhaben zur Kenntnis.
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Beschluss-Nr. 2.7

Ausbau des Dachgeschosses zu einer Wohnung, Anbau eines Wintergartens, Bau
von 3 Carports

Aulendorf, Schiitzenhausstra3e 8, Fist. Nr. 552/5

Antrag auf Befreiung
Vorlage: 40/100/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren den Ausbau des Dachgeschosses zu einer Wohnung, Anbau
eines Wintergartens, Bau von 3 Carports auf dem Grundstliick FIst. Nr. 552/5,
SchiitzenhausstraB8e 8 in Aulendorf beantragt hat.

Das vorhandene Wohnhaus hat die Abmessungen von ca. 12,50 m x 10,50 m. Es verflgt
Uber einen Keller, zwei Vollgeschosse und ein nicht ausgebautes Dach.

Im Erdgeschoss soll ein 7,77 m x 2,60 m groBer Wintergarten mit 37° geneigtem
Pultdach angebaut werden. Zur Wohnraumerweiterung wird das Dachgeschoss ausgebaut.
Die Belichtung des Dachgeschosses erfolgt Uber Dachflachenfenster. Entlang der
SchiitzenhausstraBe kommt ein 7,66 m x 5,16 m groBer Carport zur Ausfiihrung. Die
Firsthéhe des 10° geneigten Pultdachs betragt 3,46 m. Mit dem Dachgeschossausbau
werden drei Wohneinheiten nachgewiesen. Im Bestand ist eine Garage vorhanden.
Zusatzlich sind drei tGberdachte Stellplatze im Carport geplant.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Bandelstock rechtskraftig seit 04.01.1968
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 30.08.2022

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Bandelstock, welcher ein reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO vorsieht.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) Wohnnutzung v
MaB der baulichen Nutzung | GRZ 0,4 eingehalten v
Hauptgebdude Satteldach Wintergarten X

SchitzenhausstraBe zwei geschossig mit | Pultdach Dachneigung

Kniestock bis 25 cm. Dachneigung 25°, | 37°

keine Dachausbauten.

Dachausbau

Nebengebdude Garagen Massive Bauweise, Satteldach, | Carport, Holzbauweise, | x

Dachneigung 20° Pultdach Dachneigung

Dachdeckung: Engobierte Ziegel bzw. | 10°

engob. Betondachplatten

Baugrenze

Der geplante Wintergartenanbau Uberschreitet die Baugrenze des Bebauungsplans
geringfligig in sudlicher Richtung. Dabei wird der Dachvorsprung des Wohnhauses mit
dem Wintergarten eingehalten. Der Carport Uberschreitet die im Bebauungsplan
vorgesehene Flache fiir Garagen. Fir die Uberschreitung der Baugrenze mit Wintergarten
und Carport ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Dachausbau
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Der Bebauungsplan sieht in der SchitzenhausstraBe keine Dachausbauten vor. Fir den
geplanten Dachausbau ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Dachform

Der Bebauungsplan setzt allgemein ein Satteldach fest. Der geplante Wintergarten und
Carport sollen mit einem Pultdach ausgefiihrt werden. Fiir die Anderung der Dachform von
Wintergarten und Carport ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachneigung

Fir das Hauptgebaude ist im Bebauungsplan eine Dachneigung von 25° festgesetzt.
Nebengebaude/Garagen sind mit einer Dachneigung von 20° festgesetzt. Das Pultdach
des Wintergartenanbaus hat eine Dachneigung von 37°. Der Carport erhdlt ein 10 °
geneigtes Pultdach. Fiir die Anderung der Dachneigung von Wintergarten und Carport ist
eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Bauweise

Nebengebaude und Garagen sind gemaB der Festsetzung im Bebauungsplan in massiver
Bauweise auszufiihren. Fir die Ausfihrung des Carports in Holzbauweise ist eine
Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Bisherige Befreiungen

StraBe Fist. Nr. | Art der Befreiung Datum Einvernehmen AUT
/ Datum Baugenehmigung

Finkenweg 6 553/3 Flachdachcarport auBerhalb Baugrenze | 17.03.2021

Am Rdmerbad 13 553/15 Flachdachcarport auBerhalb Baugrenze | 09.06.1999

Schitzenhausstr. 446 552/12 Dachaufbauten/Dachausbau 06.09.1989

Schitzenhausstr. 10 553/5 Einbau Dachgaube mit Loggia 12.03.2014

Fir das Mehrfamilienhaus in der SchiitzenhausstraBe 4+6 wurde am 06.09.1989 die
Baugenehmigung fir die Dachaufstockung mit Dachausbau genehmigt. In der Sitzung des
Ausschusses vom 12.03.2014 wurde der Befreiung fiir den Einbau einer Dachgaube mit
Loggia im Wohnhaus SchitzenhausstraBe 10 zugestimmt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.

SR Holzapfel kénnte dem Wintergarten zustimmen, den Carport halt er aber nicht fur
optimal. Die Zufahrt iber den Gehweg und die Ebisweiler Stra3e halt er flr zu gefahrlich.

SR Zimmermann schlagt vor, den Carport um 1 m nach hinten zu versetzen.

SR Michalski halt es flr wichtig, dass klar kommuniziert wird, dass an dem geplanten
Standort der Carport an der Seite nicht geschlossen werden darf.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:
1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben ,,Ausbau
Dachgeschoss zu einer Wohnung, Anbau eines Wintergartens™ sein

Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Wintergarten
wird zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir den geplanten Dachausbau wird zugestimmt.

4. Der Befreiung fiir die Anderung der festgesetzten Dachform fiir den
geplanten Wintergarten wird zugestimmt.
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Der Befreiung fiir die Anderung der festgesetzten Dachneigung fiir den
geplanten Wintergarten wird zugestimmt.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 5 Ja-Stimmen und 3 Nein-

Stimmen:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Carport wird
zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir den geplanten Dachausbau wird zugestimmt.

4. Der Befreiung fiir die Anderung der festgesetzten Dachform fiir den
geplanten Carport wird zugestimmt.

5. Der Befreiung fiir die Anderung der festgesetzten Dachneigung fiir den
geplanten Carport wird zugestimmt.

6. Der Befreiung fiir die Ausfiihrung des geplanten Carports in Holzbauweise

wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 2.8

Neubau von zwei Doppelhdusern mit Garagen
Aulendorf, Altshauser StraBe 5, Fist. Nr. 1092

Antrag auf Verlangerung des Bauvorbescheides
Vorlage: 40/101/2022

Herr Schilling teilt mit, dass das Landratsamt mit Schreiben vom 22.08.2022 mitgeteilt
hat, dass die Bauherrschaft mit schriftlichem Antrag vom 16.08.2022 die erneute
Verldngerung des positiven Bauvorbescheides BV/2152/2019 vom 01.10.2019 beantragt
hat. Mit dem Bauvorbescheid vom 13.08.2013 wurde die Bebaubarkeit des Grundstlicks
Flurstiick Nr. 1092 positiv beschieden. 2016 und 2019 wurde bereits ein Antrag auf
Verlangerung des Bauvorhabens gestellt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 12.06.2013 sein
Einvernehmen zur Bauvoranfrage unter Zustimmung zur Uberschreitung der Baugrenzen
erteilt.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Kronenberg vom 21.8.1974
Rechtsgrundlage: §§ 30, 31 BauGB, §§ 57, 62 LBO
Befreiungen: Uberschreitung der Baugrenzen
Eingangsdatum: 22.08.2022

Nach § 62 Abs. 2 i.V.m. § 57 Abs. 2 LBO erlischt ein Bauvorbescheid, wenn dieser nicht
innerhalb von drei Jahren auf schriftlichen Antrag hin verlangert wird. Der Antrag muss
dabei vor Fristablauf bei der Baurechtsbehdrde eingegangen sein.

Die Bauherrschaft hat am 16.08.2022 fristgerecht einen Antrag auf Verlangerung des
Bauvorbescheides eingereicht. Eine Verlangerung ist somit um 3 Jahre mdglich.

Ein Rechtsanspruch auf die Verlangerung ist dabei im gleichen Umfang gegeben, wie ein
Rechtsanspruch auf die Neuerteilung des beantragten Vorbescheids besteht. Die
Verldngerung der Geltungsdauer stellt in der Sache nichts Anderes dar, als die Erteilung
eines neuen Vorbescheids. Fir die Beurteilung der beantragten Verlangerung ist die zum
Zeitpunkt der Antragstellung geltende Sach- und Rechtslage maBgebend. Die Stadt ist an
ihre urspriinglich

getroffene Entscheidung nur dann nicht gebunden, wenn sich bei der Prifung eine andere
Rechtslage ergibt oder die Zulassigkeit des Vorhabens aus sachlichen Griinden anders
beurteilt wird.

Eine Verlangerung des Bauvorbescheides ist somit nur maéglich, wenn dem Vorhaben
keine offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Als &ffentlich-rechtliche
Vorschriften sind hier die baurechtlichen Bestimmungen nach §§ 30, 34 BauGB zu prifen.

Die Bauherrschaft hat vor der Verlangerung 2016 eine Teilung des Flursticks
vorgenommen. An der rechtlichen und tatsédchlichen Situation hat sich keine Anderung
ergeben. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beantragte Verlangerung liegen
somit vor. Die Verwaltung empfiehlt deshalb, das Einvernehmen zur Verldngerung des
Bauvorbescheides um drei Jahre zu erteilen.

Das Einvernehmen zur Verlingerung des positiven Bauvorbescheides vom
13.08.2013 um drei Jahre wird einstimmig erteilt.
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Beschluss-Nr. 2.9

Errichtung Pferdestall mit 8 Pferdeboxen, Errichtung Einfamilien-Wohnhaus mit
Einliegerwohnung und Errichtung Einfamilienwohnhaus

Aulendorf, Esbach 12, Fist. Nr. 350, 350/2, 350/3, 350/4

Bauvoranfrage
Vorlage: 40/104/2022

Herr Schilling teilt mit, dass die Bauherrschaft eine Bauvoranfrage fir die Errichtung eines
Pferdestalls mit 8 Pferdeboxen, Errichtung eines Einfamilien-Wohnhauses mit
Einliegerwohnung und Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf den Grundsticken
Esbach 12, Flurstiick Nr. 350, 350/2, 350/3; 350/4 in Esbach gestellt hat.

Das auf dem Grundstlick FiIst. Nr. 350 vorhandene Wirtschaftsgebaude mit Wohnhaus, die
Garage und der Schuppen sollen abgebrochen werden. Es ist geplant das Grundstiick in
vier Teile, drei Baugrundstiicke und einen Zufahrtsweg aufzuteilen.

Folgende Planung ist vorgesehen

Fist.Nr. Gebaude Geschosse Dach

350 Pferdestall Abmessungen 16,20 m 10,00 m I Satteldach 15°
350/3 Wohnhaus Abmessungen 16,83 m 10,33 m I Satteldach 45°
350/4 Wohnhaus Abmessungen 10,83 m 9,08 m I Satteldach 45°

Mit dem Bauvorbescheid sollen folgende Fragen geklart werden:
1. Ist die Errichtung eines Pferdestalles mit 8 Boxen auf dem Grundstilick Fist. Nr. 350
genehmigungsfahig?

2. Kann eine Befreiung von der Festsetzung Dachneigung 36° bis 42° (Ortsabrundung
Esbach vom 23.10.1990) auf 45° fir die Wohnhauser und 15° fiir den Pferdestall
in Aussicht gestellt werden?

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Ortsabrundung Esbach
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 08.09.2022

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung Esbach.

Festsetzungen Ortsabrundung Esbach

Festsetzung Ortsabrundung Planung

Bauweise 1 > geschossig

Kniestockhohe Bis max. 50 cm 90 cm X
Dachneigung 36°-42° 15° und 45° X

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung kann als Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO eingestuft werden.
Dorfgebiete  dienen der Unterbringung der  Wirtschaftsstellen land-  und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden
Handwerksbetrieben. Der geplante Pferdestall und die beiden Wohnhauser sind nach der
Art der baulichen Nutzung zuléssig.
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Bauweise

Das Dachgeschoss stellt kein Vollgeschoss im Sinne § 2 Abs. 6 LBO dar. Mit dem
Erdgeschoss und dem ausgebauten Dachgeschoss wird eine 1 2 geschossige Bauweise
gemal der Ortsabrundung nachgewiesen.

Hoéhe Kniestock

Der geplante Kniestock mit einer HOhe von 90 cm Ubersteigt die festgesetzte
Kniestockhdhe von max. 50 cm um 40 cm. Die Uberschreitung entspricht einem Anteil
von 80 % der festgesetzten Kniestockhéhe. Fir die Uberschreitung der max.
Kniestockhoéhe ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachneigung

Das Satteldach vom Pferdestall mit 15° Dachneigung weicht von der Mindestdachneigung
von 36° um 21° ab. Die Satteldacher der Wohnhauser tbersteigen die max. Dachneigung
um 3°.

Fir die Abweichung der festgesetzten Dachneigung ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB
erforderlich.

Auf dem Nachbargrundstiick Esbach 13 Flst. Nr.358 wurde in der AUT-Sitzung vom
12.05.2010 dem Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage zugestimmt. Der
Eingangsbereich und Wohnteil des Einfamilienhauses ist in Flachdachbauweise beantragt
worden. Die Baugenehmigung erfolgte am 31.05.2010.

Pferdestall

Im Vorfeld wurden der geplante Pferdestalls mit dem Landwirtschaftsamt abgestimmt.
Nach Rlckmeldung des Landwirtschaftsamts ware ein Pferdestall (8 Pferde) aus
emissionsrechtlicher Sicht an diese Stelle genehmigungsfahig.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Einfamilienhaus befindet sich eine
denkmalgeschitzte Kapelle. Die Abstandsflachen vom Wohnhaus und Kapelle sind in den
Unterlagen dargestellt und werden durch die Baurechtsbehérde gepruift.

Beantwortung der Fragen zum Bauvorbescheid
Frage 1: Die Errichtung eines Pferdestalles mit 8 Boxen auf dem Grundstilick Filst. Nr. 350
wird nach Abstimmung mit dem Landwirtschaftsamt als genehmigungsféhig beurteilt.

Frage 2: Eine Befreiung von der Festsetzung Dachneigung 36° bis 42° (Ortsabrundung
Esbach vom 23.10.1990) auf 45° flir die Wohnhduser und 15° fir den Pferdestall kann in
Aussicht gestellt werden.

In der ndheren Umgebung wurde von der Baurechtsbehtérde bereits eine
Flachdachbauweise am 31.05.2010 genehmigt. Das Vorhaben hélt im Grundsatz die
festgesetzte Dachform Satteldach ein. Die Abweichungen von der festgesetzten
Dachneigung werden vor diesem Hintergrund als vertraglich eingestuft.

SR Zimmermann ist der Auffassung, dass das vorhandene Gebaude ortsbildpragend ist.
Deshalb sollte die Verwaltung prifen, ob der Abbruch separat beschlossen werden muss.
Zudem sollte der Ortschaftsrat vorher dartber beraten. Die Anordnung der Neubauten ist
gewbhnungsbediirftig. Deshalb schlagt er in der Abwagung eine Vertagung vor.

SR Michalski weist darauf hin, dass das Gebaude nicht unter Denkmalschutz steht. Auch
das Landwirtschaftsamt stimmt der MaBnahme zu. Die Wirtschaftlichkeit der MaBnahme
sollte mdglicherweise in den Vordergrund gestellt werden.

SR Groll schatzt das Gebdude ebenfalls als ortsbildpragend ein. Die Verwaltung sollte dies
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prifen. Er schlégt eine Vertagung vor.

Auch SR Zimmermann halt das Gebdude fir typisch fir die Ortschaft. Die Beratung des
Ortschaftsrates ist essentiell.

Die Beschlussfassung wird vertagt (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 3

Sanierung Dach Feuerwehrhaus Aulendorf - Vorstellung Ausfiihrungsplanung
und Ausschreibungen

Vorlage: 40/102/2022

SR Zimmermann begriiBt Herrn Malsam vom beauftragten Planungsbiiro.

Herr Schilling teilt mit, dass mit dem Beschluss vom 29.06.2022 der Auftrag flr die
Architektenleistung zur Dachsanierung des Feuerwehrhauses an das Architekturbiro
Weber aus Bad Waldsee vergeben wurde.

Zur Abstimmung fanden mehrere Ortstermine mit der Feuerwehr, Architekt und
Stadtverwaltung statt. Hierbei wurden durch einen Zimmererfachbetrieb die vorhandene
Dachkonstruktion untersucht und Bauteil6ffnungen  vorgenommen um die
Ausflihrungsplanung durchfiihren zu kénnen.

Ausfiihrungsplanung

In einem ersten Schritt wird das vorhandene Welleternitdach (Asbestzementplatten) inkl.
Dachverwahrung, Unterkonstruktion und Isolierung bis auf die Haupttrager zurtickgebaut.
Die fachgerechte Demontage und Entsorgung erfolgt durch einen zertifizierten
Fachbetrieb. Danach wird die neue Unterkonstruktion mit Dachdeckung aus
Sandwichelementen gemaB den statischen Vorgaben montiert werden. Das neue Dach
wird farblich an das bereits vorhandene rotbraune Trapezblechdach angepasst. Fir die
raumseitige Dachuntersicht ist eine Gipskarton-Decke vorgesehen.

Ausschreibungen

Im Haushalt 2022 sind Mittel in Héhe von 237.000,00 Euro fiir die Dachsanierung
eingestellt worden. Fir die erforderlichen Zimmerer-und Klempner arbeiten wurde in der
ersten Kostenschatzung vom 13.10.2021 eine Gesamtsumme von 213.405,08 Euro brutto
ermittelt.

Nach der Ausarbeitung und Konkretisierung der Werkplanung sind fir die Gewerke
Zimmererarbeiten und Klempnerarbeiten einzelne Leistungsverzeichnisse erstellt worden.
Es ergibt sich folgendes Ergebnis:

Gewerk Zu erwartende Kosten nach bepreisten Leistungsverzeichnissen
vom 12.09.2022

Klempnerarbeiten 12.062,44 Euro brutto

Zimmererarbeiten 265.934,66 Euro brutto

Summe 277.997,10 Euro brutto

Die aktuell zu erwartenden Herstellungskosten mit 277.997,10 Euro brutto lberschreiten
die Kostenschatzung vom 13.10.2021 um 64.592,02 Euro. Dazu kommen die
Nebenkosten von 17.556,02 Euro brutto. Dies ergibt in der Summe Gesamtkosten von
295.553,12 Euro brutto. Aufgrund der aktuellen Situation sind It. Statistischem
Bundesamt die Baupreise z.B. im Mai 2022 um 17,6 % gegeniber Mai 2021 gestiegen.

Photovoltaik-Pflichtverordnung BW

Die aktuell rechtskraftige Gesamtausgabe der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung ist seit
07.05.2022 giltig. Bei grundlegenden Dachsanierungen von Gebduden sind ab dem 1.
Januar 2023 die Regelungen der Photovoltaik-Pflichtverordnung anzuwenden. Der Umfang
der gesetzlichen Mindestnutzung betréagt 60 % der zur Solarnutzung geeigneten
Einzeldachflachen. Dabei spielt die Dach-Orientierung bei einer Dachneigung bis
héchstens 20 Grad keine Rolle. Ein Ausfihrungsbeginn der Dachsanierung vor dem
31.12.2022 kann nicht garantiert werden. Aufgrund der Photovoltaik-Pflichtverordnung
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hat das Planungsbiro Roth in Abstimmung mit der Energieagentur eine
Photovoltaikanlage mit 60,40 kwp Anlagenleistung vordimensioniert. GemadB der
Kostenschatzung des Ingenieurbiro Roths vom 06.09.2022 ergibt sich fir die
Photovoltaikanlage folgendes Ergebnis:

Gewerk Zu erwartende Kosten Kostenschatzung vom 06.09.2022
ohne Nebenkosten
Elektroarbeiten 150.654,00 Euro brutto

In diesem Betrag sind die erforderlichen Elektrovorleistungen am Hausanschluss sowie die
Erdungs- und Blitzschutzanlage enthalten. Es ist vorgesehen, einen Anteil von 10 kwp PV-
Anlagenleistung fir die Eigenstromversorgung der Feuerwehr zu nutzen. Die
verbleibenden 50 kwp PV-Anlagenleistung kénnen dann Uber den Netzbetreiber in das
offentliche Stromnetz eingespeist werden.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zur Freigabe Ausflihrungsplanung mit den
Ausschreibungen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss genehmigt die vorliegende Ausfiihrungsplanung mit
Errichtung der Photovoltaikanlage.

2. Die Ausfiihrungsplanung mit Errichtung der Photovoltaikanlage wird zur
Ausschreibung freigegeben.

3. Der Ausschuss stimmt dieser iiberplanméaBigen Ausgabe zu.
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Beschluss-Nr. 4
Verschiedenes

Auf dem Galgenbiihl 18 - Bauantrag
Herr Schilling informiert, dass die Bauherrschaft den Bauantrag zuriickgezogen hat.

Am Riedbach 15 - Baugesuch
Herr Schilling informiert weiter, dass das Landratsamt dem Baugesuch nicht zustimmt, da
das Landratsamt einen Grundzug der Planung berihrt sieht.

SR Zimmermann weist darauf hin, dass der geplante Carport aus seiner Sicht nur an
dieser Stelle gebaut werden kann.

Geblisberg - geplantes Bauvorhaben
Herr Schilling teilt mit, dass der Antrag auf Bauvorbescheid laut Mitteilung des
Landratsamtes zurlickgezogen wurde.

OVin Zinser-Auer teilt mit, dass am vergangenen Montag der Ortschaftsrat getagt hat.
Der Ortschaftsrat héalt ein Gesprach mit dem Landratsamt fiir zwingend und dringend
erforderlich, weil das Landratsamt von den Birgern nicht nachvollziehbare Punkte fordert.

SR Zimmermann schlieBt sich dem an. Der geplante Umbau hatte das Gebdude
aufgewertet.

Neubau Kindergarten und Grundschule
Herr Blaser gibt einen Sachstand zum geplanten Neubau des Kindergartens und der
Grundschule.
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Beschluss-Nr. 5

Anfragen

Bahnhofsmodernisierung — Sachstand
SR Holzapfel fragt nach einem Zeitplan zur geplanten Bahnhofsmodernisierung.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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