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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/129/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.1 Neubau Wohnhaus mit 6 Wohnungen und 6 Garagen
Aulendorf, Hasengartlestr. 22, Fist.Nr. 1665/1
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Wohnhauses mit 6 Wohnungen und 6 Garagen auf dem Grundstick Flst. Nr. 1665/1,
Hasengartlestr. 22 in Aulendorf.

Das geplante Wohnhaus hat eine Grundfldache von 13,00 m x 15,83 m. Es sind zwei
Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss auf zwei Ebenen nachgewiesen. Die Firsthéhe
des 45°geneigten Satteldachs betragt 12,35 m. Auf dem Grundstlick werden zwei Fertiggaragen
mit je drei Stellplatzen errichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Michel-Buck-StraBe vom 26.09.1986
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.11.2022
Befreiung: Baugrenze, Geschossflache

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Michel-
Buck-StraBe und ist bauplanungsrechtlich gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen | Allgemeines Wohngebiet WA Wohnhaus v
Nutzung
Anzahl der | Zwingend II II v
Vollgeschosse
Grundfliachenzahl 0,4 eingehalten v
Geschossflachenzahl | 0,8 0,9 X
Bauweise Offene Bauweise Einzelhaus v
Dachform Satteldach SD, Walmdach WD Satteldach v

Garagen Flachdach Garagen v

Flachdach

Dachneigung 45-48° 45° v
Baugrenze Zulassig sind als Uberschreitungen: Im | Balkone Tiefe | x

seitlichen Grenzabstand bis zu einer Lange | 2,40 m

von 40% der jeweiligen Gebdudeseite und

einer Tiefe von max. 1,50 m. Uber die

Ubrigen Baugrenzen auf die gesamte

Gebdudeseite und bis zu einer Tiefe von

max. 1,50 m, sofern sie nicht den jeweils

geltenden bauordnungsrechtlichen

Bestimmungen zuwiderlaufen.
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Garagen Garagen sind in dem Baukdrper | Garagen X
unterzubringen oder an den mit GA | freistehend
bezeichneten Stellen

Baugrenze und Baufenster

Die geplanten Garagen befinden sich auBerhalb der Baugrenze. Mit den beiden Balkonen wird
die Baugrenze in 6stlicher Richtung um 2,40 m (berschritten. Fir die Uberschreitung der
Baugrenze ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Grundflache und GeschoBfliche

Die Grundflachenzahl ist gemaB den Unterlagen eingehalten. Der Bebauungsplan setzt
Geschossflachenzahl von 0,8 fir das Grundstiick Fist. Nr. 1665/1 fest. GemaB den vorliegenden
Unterlagen ist eine zulassige Nutzung der GeschoBflache bis 568 m2 mdglich. Mit dem Vorhaben
wird eine GeschoBflache von 648 m2 in Anspruch genommen. Die zuldassige Nutzung der
Geschossflaiche wird um 80 m2 oder 14% Uberschritten. Fir die Uberschreitung der
Geschossflache ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich. In der naheren Umgebung sind
keine Befreiungen von der GeschoBflache erteilt worden.

Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen im Baukoérper unterzubringen sind. Im
Bebauungsplan sind fir das Grundstick Flst. Nr. 1665/1 keine Festlegungen zur Ausrichtung
der Garagen enthalten. Fir die Ausflihrung von freistehenden Garagen ist eine Befreiung gem.
§ 31 BauGB erforderlich.

Bisherige Befreiungen

StraBe Fist. Nr. Befreiung Datum
Baugenehmigung
Hasengartlestr. 18 1667/2 Errichtung Holzlager | 21.07.1987
auBerhalb Baugrenze
Michel-Buck-Str. 35 1664/6 Errichtung Garage | 09.06.1994
auBerhalb Baugrenze

Leitungsrechte

Samtliche Grundsticke sind mit Leitungsrechten belastet und zwar auf den nicht Gberbaubaren
Flachen ein 2 m breiter Streifen entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen. Auf dem
Grundstulick Fist. Nr. 1665/1 befinden sich keine stadtischen Wasser- bzw. Abwasserleitungen.
Die Einholung der Leitungsauskunft zu Versorgungsleitungen liegt in der Verantwortung der
Bauherrschaft bzw. Bauleiter.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Ansichten
und Schnitte

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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