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Stadt Aulendorf

Textteil und Verfahrenshinweise

zum

Bebauungsplan

und zu den Ortlichen Bauvorschriften

,Buchwald*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1S. 1726).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1S. 1802).

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetfzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung

(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI.S. 1, 4).

Gemeindeordnung

(GemQ) fur Baden-WUrttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098)



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

Art der baulichen
Nutzung

WA

2.2

2.2.1

222

MaB der baulichen
Nutzung

Grundfldchenzahl

GRZ 0,40

GRZ 0,36

GRZ 0,33

Vollgeschosse

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§ 1(5) BauNVvO

§ 1(6)1 BAuNvVO
§ 4 BauNvVO

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4(1) und (2) BauNVvO.

Allgemein zul&ssig sind folgende Nutzungen
nach § 4(2) BauNVvO:

1. Wohngebdude
Die Nutzungen nach § 4(2) BauNVO

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9 (1) 1BauGB
§§ 16 - 19 BauNvVO

GréBe der maximal zul&ssigen Grundfldchenzahl

(siehe zeichnerischer Tell,
Nufzungsschablonen E 3 und H)

(siehe zeichnerischer Tell,
Nufzungsschablonen E 1)

(siehe zeichnerischer Tell,
Nufzungsschablonen E 2)

Die zul@ssigen Grundfl&dchen durfen mit denin
§ 19 (4) 1.-3. BaUNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Die zul@ssigen Grundfldchen durfen mit baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl&che, durch
die die GrundstUcksfladche lediglich unterbaut wird,
um weitere 50 v.H. Uberschritten werden, jedoch
max. bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,80.

Zahl der Vollgeschosse

zwingend



223

2.2.3.1

2232

2233

O,
(D

Gebdudehdhen

Traufhdhe als
HOchstmal

TH max. 4,50 m
TH max. 6,50 m

TH max. 9,50 m

Traufhdhe als Mindest-
und Hochstmal

TH500m-6,50m

Firsthdhe als Hochstma

FH max. 9,00 m

FH max. 10,00 m

FH max. 11,50 m

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone H)

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 3)

Die maximal zuldssige Traufhdhe wird gemessen:

- bei geneigten Ddchern
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung,

- bei Flachdachern

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis

zur Oberkante der Attika.
(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 1)
(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone H)
(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 3
Die zulassige Traufhdhe wird gemessen
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante

der Dacheindeckung.

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 2)

Die max. zuldssige Firsthdhe wird gemessen:

- bei Sattel- und Walmddachern
von der Erdgeschoss- FuBbodenhéhe (EFH) bis zur
Oberkante der Dacheindeckung am First,

- bei Pultdachern
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung an der Firstseite.

Bei Flachddchern ist die Firsthéhe nicht maBgebend.

(siehe zeichnerischer Teil,
Nutzungsschablonen E 1 und H)

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 2)

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 3)
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2.3.1

2.3.1.1

23.1.2

23.13

232

233

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksflache
Stellplatze
Nebenanlagen

/N

al - E

a2-H

Baugrenze

Stellung der baulichen
Anlagen

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12und 14 (1) und (2) und §§ 22 - 23 BauNVO

Bauweise

Offene Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig

(siehe zeichnerischer Tell,
Nutzungsschablonen E 1 und E 2 )

Abweichende Bauweise
im Sinne der Offenen Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig

jedoch mit Ldngenbeschrénkung auf 26 m
in jede Richtung

(siehe zeichnerischer Teil, Nutzungsschablone E 3)

Abweichende Bauweise
nur Hausgruppen in Form von Kettenhdusern zuldssig

Die Hauptgebdude sind als Einzelh&user in

halboffener Bauweise zu errichten. Dabei muss

- auf den GrundstUcken Plan Nr. 3 bis 5 jeweils an
die nérdliche GrundstUcksgrenze,

- auf den GrundstUcken Plan. Nr. 7 bis 10 jeweils an
die 6stliche GrundstUcksgrenze

angebaut werden, sofern durch Baugrenzen nichts

anderes bestimmf ist.

Zwischen je zwei Einzelhdusern ist eine Verbindung
durch Garagen oder Uberdeckte Stellplatze mit
einer Tiefe von mindestens 6 m herzustellen.

Zu den jeweiligen anderen Grundsticksgrenzen ist
mit den Hauptgebduden der Grenzabstand
entsprechend der Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfléchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Zulassige Firstrichtung/Ausrichtung der
Hauptgebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Firstrichtung/Ausrichtung darf um max. 10° von
der vorgegebenen Richtung abweichen.



2.3.4 Garagen und Stellplatze

2.3.4.1 Fldchen fUr Garagen Garagen und Uberdeckte Stellpl@tze sind nur
und Uberdeckte innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
Stellplatze und auf den gesondert durch Planzeichen

festgesetzten Flchen zuldssig.
(siehe zeichnerischer Teil)

Tiefgaragen, die vollstGndig erdGberdeckt und
begrint sind, sowie offene ebenerdige Stellplatze
sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zugelassen.

2.3.4.2 Abstand zu den Der Abstand zwischen Garagen und Uberdeckten
Verkehrs- und Stellplatzen und den &ffentlichen Verkehrs- und
Grinfladchen Grinfldchen Fldchen muss auf der Zufahrisseite zur

Garage mindestens 5,00 m, seitlich mindestens
0,5 m betragen.

2.3.5 Nebenanlagen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVvVO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfladchen
generell zulassig, auBerhalb davon nur soweit sie
keine Gebdude sind.

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

2.4 2 Wo § 9(1)6 BauGB
Anzahl der Wohneinheiten

(siehe zeichnerischer Tell,
Nutzungsschablonen E 1, E 2 und H)

Je Einzelhaus in den Bereichen mit
Nutzungsschablone E 1 und E 2 und
je Kettenhaus, Nutzungsschablone H,
sind max. 2 Wohneinheiten zul&ssig.

2.5 Verkehrsfldchen § 9(1)11 BauGB
2.5.1 Offentliche Verkehrsfldchen

(siehe zeichnerischer Teil)

2.5.2 FuBweg

(siehe zeichnerischer Teil)



2.5.3
2.6 Flchen fOr
Versorgungsanlagen
E
B
T
w
2.7 Fldchen fur die
RUckhaltung von
Niederschlagswasser
2.8 Gronflachen
2.8.1 Offentliche Grinfldchen
2.8.2 Private Grunfldchen

Offentliche Verkehrsfldchen als Begleitfléichen for
StraBenbegleitgrin, 6ffentliche Stellplaize,
StraBenraummaoblierung.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr GrundstUckszufahrten k&énnen diese FiGchen
jeweils Uberfahren werden.

§ 9(1)12 BauGB

Versorgungsanlagen fr

Elektrizitat

Breitbandversorgung

Telekommunikation

Nahwdrmenetz

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (1) 14BauGB

Retentionsmulde

(siehe zeichnerischer Teil)

FlGdchen fUr die RUckhaltung des auf den privaten
GrundstUcksfldchen und den 6ffentlichen Fldchen
anfallenden Niederschlagswassers.

Die Bereiche sind als offene, begrinte Mulden
anzulegen. Ein Dauereinstau ist nicht zuldssig.

§ 9(1)15 BauGB

Landschaftliche Einbindung

Spielplatz

Parkanlage

(siehe zeichnerischer Teil)

Landschaftliche Einbindung
(siehe zeichnerischer Teil)

Innerhalb der festgesetzten privaten Gronfl&chen zur
landschaftlichen Einbindung sind bauliche Anlagen,
mit Ausnahme von Einfriedungen, sowie Hecken aus
Nadelgehdlzen nicht zuldssig.



2.8.3 Starkregenrisikovorsorge  Erdwall
(siehe zeichnerischer Teil)

Auf den festgesetzten 6ffentlichen und privaten
Grinflachen zur landschaftlichen Einbindung ist zur
Regulierung des Niederschlagswasserabflusses aus
den angrenzenden landwirtschaftlichen FiGchen auf
die gesamte Lange ein 0,50 m hoher Erdwall
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Hohenangabe ist bezogen auf die Geldnde-
hdhe des jeweils angrenzenden Abschnitts der
landwirtschaftlichen FiGchen.

2.9 MaBnahmen zum §9(1)20
Schutz, zur Pflege und § 9 (1) 25 aund 25 b BauGB
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

2.9.1 Pflanzgebote Die mit Pflanzgeboft festgesetzten B&ume auf
offentlichen Fldchen sind im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen zu pflanzen, dauerhaft
zu unterhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen. Die Lage der
Bdume darf kleinrbumig vom eingetragenen
Standort abweichen.

Pflanzgebot 1 fUr mittel- groBkronige Laubbdume auf den
Offentlichen Grinfldchen gem. Pflanzliste im
Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Pflanzgebot 2 fUr klein- bis mittelkronige Laubbdume zur
Bepflanzung auf den Begleitfldchen im offentlichen
StraBenraum gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Pflanzgebot 3 fUr Str&ucher in Form einer lockeren freiwachsenden
Hecke auf den festgesetzten offentlichen und
privaten Grunfladchen zur landschaftlichen
Einbindung gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Anpflanzung ist dauerhalt zu unterhalten.
Abgehende Gehdlze sind mit Str&uchern gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Pflanzgebot fUur Bbume  Auf den privaten GrundstUcken ist ab einer

auf den privaten GrundstUcksfldche von 400 m2 mind. ein heimischer,

Grundstucken standortgerechter Laubbaum oder hochstGmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust gleichwertig zu ersetzen.



Pflanzgebot fUr sonstige
Bepflanzungen

2.9.2 Erhaltungsgebot

2.9.3 Regenwasser-
Bewirtschaftung

29.4 Bodenschutz

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksfladchen sind als Grinfldéchen anzulegen.
Die Grinfldchen sind dauerhaft zu unterhalten.
Fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schittungen sind nicht zuld@ssig.

Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen sind,

mit Ausnahme der FiGichen fUr Zufahrten, Rampen,
Zuwege, dauverhaft als Rasen-, oder Staudenflédchen
und mit geeigneten heimischen Gehdlzen zu
begrinen.

Die Starke der Substratschicht auf begrinten
Bereichen der Tiefgaragen muss mind. 30 cm
betragen.

fur B&ume auf offentlichen Gronfldchen

Der mit Planzeichen festgesetzte Baum auf dem
FIst.Nr. 846 an der Zufahrt in das Plangebiet ist
dauerhaft zu erhalten und bei Verlust mit Gehdlzen
gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Das auf den privaten GrundstUcken anfallende
Niederschlagswasser muss in Zisternen mit
abwirtschaftbarem Volumen gesammelt und
zurUckgehalten werden und darf nur verzégert in
den gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden.

Zur Verbesserung der RUckhaltewirkung von
Niederschlagswasser sind Flachddcher von
Hauptgebduden, Garagen und Uberdeckten
Stellplatzen dauerhaft extensiv zu begrinen,
Starke der Substratschicht mind. 10 cm.

FUr die Dachbegrinung sind standortgerechte,
heimische Arten (z.B. Sedum-Arten) zu verwenden.

Aus Grinden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

Stellplatzbereiche auf 6ffentlichen und privaten
Fl&chen sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen
Materialien wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
breiten Rasenfugen, Drainpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke zu befestigen.



29.5

Insektenschutz
Photovoltaikanlagen

AuBenbeleuchtung

2.10 Leitungsrecht

2.11 Hoéhenlage der
baulichen Anlagen

2.11.1 z.B. EFH 605,20

2.11.2 Abgrenzung
unterschiedlicher
Hoéhenlage der
Gebdude

2.12 Abgrenzung
unterschiedlicher
Nutzung

2.13 Planbereich

2.13.1

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten
sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten
sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit insektendicht
geschlossenem Gehduse, nach unten gerichtetem
Lichtstrahl und insektenfreundlichem Leuchtmittel
max. 3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.
§ 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht fur Nahwarmenetz
zugunsten des Warmeversorgungsunternehmens.

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (3) 1 BauGB

Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe EFH fOr
Hauptgebdude (RohfuBboden) in Metern UNN
(siehe zeichnerischer Teil)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude
darf max. 30 cm Uber oder unter der festgesetzten
Hohe liegen.

PlanzV § 2(2)

(siehe zeichnerischer Teil)

PlanZv 15.14

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
- Grundflachenzahl

- Zahl der Vollgeschosse

- Gebdudehdhen

- Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,,Buchwald*

(siehe zeichnerischer Teil)



2.13.2

2.13.3

3. Nachrichtliche
Ubernahme

3.1 Waldabstand

Fldchen, die aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Bildstock I vom 24.01.1994
ausgenommen werden.

(siehe zeichnerischer Teil)

Flichen, die aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Schdnstattzentrum® vom

07.11.1996 ausgenommen werden.

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9(6) BauGB

§ 4 (3) LBO
(siehe zeichnerischer Teil)
Aufgrund des Gehdlzbestandes und der

Gelandemorphologie ist zum nordwestlich
liegenden Buchwald mit den Gebduden ein

Waldabstand von mindestens 35 m einzuhalten.



Ortliche Bauvorschriften

4.1

4.1.1

Bauliche Gestaltung der
Baukorper

Dachform

SD

PD/FD

WD/FD

Dachneigung

DN 18° - 48°

DN 18°-32°

DN 12°-18°

Dachaufbauten

§ 74 BO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Hauptgebdude in den Bereichen mit
Nutzungsschablone E 1 und E 2 ist als Dachform nur
Satteldach zuldssig.

FUr untergeordnete Anbauten, Dachaufbauten
und Nebenanlagen sind auch Flachd&cher
zugelassen.

FUr die Hauptgebdude in den Bereichen mit
Nutzungsschablone H ist als Dachform Pultdach
oder Flachdach zul&ssig.

FUr die Hauptgebdude einer Hausgruppe ist dabei
die gleiche Dachform zu verwenden.

FUr die Hauptgebdude in den Bereichen mit
Nutzungsschablone E 3 ist als Dachform Walmdach
oder Flachdach zul&ssig.

FUr Garagen und Uberdeckte Stellpl&tze sind nur
Flachdd&cher zuldssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr Satfteld&cher in den Bereichen mit
Nutzungsschablone E 1 wird die zuldssige
Dachneigung auf 18° bis 48° festgesetzt.

FUr Satfteld&cher in den Bereichen mit
Nutzungsschablone E 2 wird die zuldssige
Dachneigung auf 18° bis 32° festgesetzt.

Bei Gebduden mit Satteldach mUssen beide
Dachseiten die gleiche Dachneigung aufweisen.

FUr Pultd&cher in den Bereichen mit
Nutzungsschablone H und fir Walmddacher in den
Bereichen mit Nutzungsschablone E 3 wird die
zulassige Dachneigung auf 12° bis 18° festgesetzt.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von mehr als 27° als stehende, ab
einer Dachneigung von mehr 37° auch als
abgeschleppte Gauben zugelassen.

Die L&nge der Dachaufbauten darf in der Summe
nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Gebdude-
lGnge betragen.



4.1.4 Dacheindeckung

4.2 Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
Fldchen der bebauten
GrundstUcke

4.2.1 Gelande-
ver@nderungen

422 Einfriedungen

4.3 Anzahl der Stellplatze je

Wohneinheit

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind
Dachziegel bzw. Dachsteine in den Farbténen rot
bis braun oder hellgrau bis dunkelgrau zu
verwenden.

Flachd&cher von Hauptgebduden, Garagen und
Uberdeckten Stellplatzen sind zu begrinen.

§ 74 (1) 3und (3) 1 LBO

Fl&ichige, Uber das Baugrundstick gleichmdaBig
aufgetragene Geldndeverdnderungen zur
Unterbringung des Erdaushubes aus der Baugrube
sind bis 30 cm Hohe zuldssig.

Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Gel@ndes an die Gebdude, sowie zur Belichtung
von Hanggeschossen sind als Anbdschungen,
Abgrabungen und mit StGtzmauern bis max. 1,20 m
Hbhe bezogen auf das bestehende Geldnde
zuldssig.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfi&chen sind
Anbdschungen und StUtzmauern nur bis max.
0,80 m Ho6he, bezogen auf die Hohe des jeweils
angrenzenden Abschnitts der Verkehrsfldche
zugelassen.

Abgrabungen sind entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht zul&ssig.

Als Einfriedungen sind zul@ssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken und in
die Bepflanzung integrierte Maschen- oder Spann-
drahtz&une, sowie Holzzdune. Die Hohe der Zdune
darf dabei max. 1,20 m betragen.

Massive Einfriedungen, wie W&nde, Mauern,
Sockelmauern, Gabionen, u.4. sind nicht zul&ssig.

§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 50 m?

ist 1 Stellplatz,

je Wohneinheit mit einer Wohnfldche von 50 m? bis
80 m?sind 1,5 Stellplatze

je Wohneinheit mit einer Wohnfldche von mehr als
80 m?sind 2 Stellplatze

auf eigenem Grundstuck herzustellen.



5. Hinweise

5.1 Denkmalschutz

5.2 Baugrund

5.3 Niederschlagswasser

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener
Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer VerkUrzung
der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
AusfUhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

FUr das Plangebiet wurde durch das Fachburo

fm geotechnik, Amtzell ein geotechnisches
Gutachten erstellt.

Im Plangebiet wurde bei der Baugrunderkundung
kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen.
Aufgrund der Uberwiegend geringen Durchldssig-
keit des Untergrundes muss bei unterkellerten
Gebduden jedoch mit anstauendem Schicht-
bzw. Sickerwasser gerechnet werden. Es wird
empfohlen, grundsticks- und bauwerksbezogene
Erkundungen auszufUhren, um den jeweiligen
Bemessungsfall im Detail bestimmen zu kénnen.

Der anstehende Untergrund (Verwitterungsdecke
und Grundmordéne) ist fUr eine direkte Versicke-
rung aufgrund der geringen Durchldssigkeit nicht
geeignet.

(Geotechnisches Gutachten: fm geotechnik, Amtzell
21.12.2018)

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im
Trennsystem. Das auf den privaten GrundstUcken
anfallende Niederschlagswasser muss in Zisternen
mit abwirtschaftbarem Volumen gesammelt und
zurUckgehalten werden und darf nur verzdgert in
den gemeindlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungs-
planung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 bemessen
und im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
eingebaut.



5.4 Drainagen
5.5 Dachinstallationen
5.6 Bodenschutz

Das anfallende Niederschlagswasser wird in drei
Retentionsmulden im Plangebiet zurGckgehalten
und verzdgert zu einem Retentionsbecken im
sUdwestlichen Bereich des Baugebietes ,,Am
Bildstock II* nérdlich der Saulgauer StraBe
abgeleitet.

Von dort aus wird das Niederschlagswasser
verzogert Uber einen Regenwasserkanal entlang
der Saulgauer StraBe in den MUhlbach als
Vorfluter eingeleitet.

(ErschlieBungsplanung: Ing. BUro Kapitel, Bad Schussenried
17.10.2022)

Auf Fldchen, die Uber den Regenwasserkanal in
die gemeindliche Retentionsmulde entwdassert
werden, dirfen keine Arbeiten durchgefUhrt
werden, bei denen Schmutzwasser anfallt.

Drainagen sind nur zul@ssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein offentliches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zul&ssig.
Sickerschdchte sind nicht zul&ssig.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen,
Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-
Zink oder Blei erhdhen den Metallgehalt im
Niederschlagswasser und sollten aus Grinden
des Gewdsserschutzes vermieden werden.

Es wird empfohlen, alternative Materialien wie
beschichtetes Zink, Aluminium, oder Aluminium
und Kunststoffteile zu verwenden.

Bei der AusfUhrung von Vorhaben ist auf einen
fachgerechten und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten, entsprechend der
Darstellung in der BroschUre ,,Bodenschutz beim
Bauen*.
https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/
params_E-305685187/18658595/Flyer-
LKBodenschutz.pdf

Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauarbeiten*, DIN 19731
(,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial”) und DIN 18915 (,,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten*)
sind bei der BauausfUhrung einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Ober-
bodens ist auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten, um Verdichtungen oder
Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu
vermeiden.



5.7 Artenschutz
5.8 Immissionsschutz
5.9 Klimaschutz

ZuU Beginn der BaumaBnahmen ist der
anstehende Oberboden abzutragen und bis zur
Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagern.

Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte,
also kulturfahiger Unterboden und unverwittertes
Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau
sauber voneinander zu frennen und getrennt zu
lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden
Grindingungspflanzen zu begrinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort
sind die B&den bei der Wiederherstellung von
Grinflachen moglichst entsprechend ihrer
urspringlichen Schichtung und verdichtungsfrei
einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu
separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschissiger Boden ist einer sinnvollen,
maoglichst hochwertigen Verwertung zuzufUhren,
z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Fldchen
oder im Gartenbau.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde dirfen notwendige
Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen
nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an
landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei Wohngebduden in
Ortsrandlage mit Immissionen aus der
Landwirtschaft in Form von GerlGchen, Larm, oder
Staub zu rechnen ist.

FUr das Plangebiet ist die klimaneutrale
Wdarmeversorgung Uber ein kaltes Nahwdrmenetz
vorgesehen.

Die Quellwdrme wird durch dezenftral verteilte
Erdwdrmesonden bereitgestellt und Gber ein
kaltes Nahwdarmenetz an die Gebdude verteilt.
In den Gebduden wird Raumwdarme und
Warmwasser Uber Warmepumpen erzeugt.

In den Sommermonaten ist passive oder akfive
KUhlung der Gebd&ude durch die sog. ,Warme-
senke" des Erdreichs moglich.

Im Plangebiet ,,Buchwald" ist das Einbringen von
Erdwdrmesonden im Bereich der offentlichen

Grinfléchen um das geplante Retentionsbecken,

und in den noérdlichen Randbereichen entlang
des geplanten Wanderweges vorgesehen.



5.10

Sichtfelder

Aufgrund der GréBe des Baugebietes sind
zusatzliche Erdwdrmesonden im Bereich der
privaten Grinfldchen am nérdlichen und
westlichen Rand des Plangebietes erforderlich.
Die Gebdaude im Baugebiet ,,Buchwald" werden
an das geplante Nahwdrmenetz angeschlossen.

Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit
erforderlichen Sichtfelder sind an allen
EinmUndungen und Ausfahrten dauerhaft zu
gewdhrleisten und von allen sténdigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten.



Anhang

Pflanzliste

Pflanzgebot 1

Pflanzgebot 2

Pflanzgebot 3

Mittel- groBkronige Bume auf &ffentlichen
Grunfl&dchen

Hochstamm H 3 x v. mDb STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m H6he, Sicherung mit
Dreibock

Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea Rote Kastanie
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium ‘Plena’ Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Klein- mittelkronige B&dume auf den
Begleitfldchen im &ffentlichen StraBenraum
Hochstamm H 3 x v. mDb STU 10/12
Astansatz mind. 2,5 m Héhe, Sicherung mit
Dreibock

Acer campestre Feldahorn
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus subhirtella FrGhlingskirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde

Str&ucher auf den festgesetzten privaten
Grinfladchen zur landschaftlichen Einbindung
2 xv.80-100

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  WeiBdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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7. Verfahrenshinweise
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13b BauGB

7.1 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO
am 28.11.2022

7.2 Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der
Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 07.11.2022
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat
am 28.11.2022

7.3 Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB und der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3(2) BauGB
am

7.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
des Bebauungsplanentwurfs vom
der Ortlichen Bauvorschriften vom
jeweils mit Begrundung
vom bis

7.5 Einholen der Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom bis



7.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

gem. § 3 (2) 4 BauGB und Satzungsbeschuss durch den
Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGBi.V.m. § 74 (7) LBO

am

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister

7.7 Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der &rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom Uberein.
Aulendorf, den
Matthias Burth, BUrgermeister

7.8 Ortsubliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses und

Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften gem. §10(3) BauGB

am

Aulendorf, den

Matthias Burth, Birgermeister
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8. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Buchwald" der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. I S. 1726),

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021

(GBI. 2022 S. 1,4),

der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14.06.2021

(BGBI. 1S. 1802),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
»Buchwald" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung
(o] o IUUURUS beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Buchwald" und der &rtlichen
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom ......................

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,,Buchwald" und die értlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
dem zeichnerischen Teil vom ................ und dem texilichen Teill vom ...................
Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
BegrGndung vom .................. zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Am
Bildstock Il = 2. Anderung* zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

- Dachneigung

- Dachaufbauten

- Material und Farbton der Dacheindeckung
- Geldndeverdnderungen

- Einfriedungen

- Anzahl der Stellpl&ize je Wohneinheit

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.
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§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,,Buchwald" und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der

ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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