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Lage

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan ,,Buchwald*
Begrindung

Die Stadt Aulendorf liegt am nérdlichen Rand des Landkreises
Ravensburg. Sie gehodrt zum Mittelbereich Bad Waldsee und
liegt im I&ndlichen Raum, an den regionalen Entwicklungs-
achsen Bad Waldsee - Bad Saulgau und Weingarten — Bad
Schussenried. Die Stadt Aulendorf ist im Entwurf des Regional-
planes Bodensee-Oberschwaben als Unterzentrum und
Siedlungsbereich ausgewiesen.

Aulendorf ist Eisenbahnknotenpunkt fir die Bahnstrecken Ulm-
Friedrichshafen - Lindau und Wangen - TUbingen.

Abb. 1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Strukturkarte rvbo

Das geplante Wohngebiet ,,Buchwald" liegt am westlichen
Rand der Kernstadt Aulendorf. Im SUden und SUdosten schlieBt
das Plangebiet an die bestehende Bebauung der Wohnge-
biete ,,Am Bildstock II*, ,,Galgenbuhl” und ,,Safranmoos* an.
Im Osten liegt das als Sondergebiet ausgewiesene Geldnde
des Schonstattzentrums mit Tagungs- und Bildungshaus.

Im Westen und Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an, an die sich im Nordwesten die Waldfldchen des
Buchwaldes und im Westen eine groBe, gepflegte
Streuobstwiese und die Hofstelle eines landwirtschaftlichen
Obstanbaubetriebes anschlieBen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Buchwald*
umfasst die GrundstUcke Fist.Nr. 846 Teilfldche, 847 Teilfladche,
899/3,898/1, 896, 894 und 892/1.

Die FiGdche innerhalb des Geltungsbereiches betragt 39.405 m=.
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Naturrdumliche
Gegebenheiten

Abb. 2 Luftbild mit Planbereich LUBW

Das Plangebiet liegt im Naturraum Voralpines Higel- und
Moorland.

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Der Abstand zu einem Auslaufer des FFH-Gebietes ,,Feucht-
gebiete um Altshausen® (Nr. 8023-341) betragt ca. 850 min
sudlicher Richtung.

Die Bereiche um den Mahlweiher sind als Offenland- und als
Waldbiotop kartiert. Der Abstand des Plangebietes zum
Mahlweiher betrdgt ca. m in sudlicher Richtung.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine nach §§ 23-30
BNatSchG geschitzten Bereiche.

Die FiGchen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich
z.T. als Ackerfl&dchen, z.T. als Gronlandfldchen genutzt.
Nordlich an die bebauten Grundstick Fist.Nr. 896/1 und 896/2
schlieBt eine ca. 700 m? groBe, als Gartenland genutzte FiGche
mit Baumbestand an. Die Gbrigen Fldchen des Plangebietes
weisen mit Ausnahme einer Saumvegetation entlang des FuB-
weges nach Ebisweiler und zum Grundstick des Schonstati-
zentrums hin keinen nennenswerten Bewuchs auf.

ST

Abb. 3 EinmUndung HillstraBe Abb. 4 Zufahrt zum Plangebiet Buchwald

Das Gel@nde steigt von Siden nach Norden hin an. Es ist
ostlich des FuBweges nach Ebisweiler flach geneigt mit einem
Hbéhenunterschied von ca. 4 Metern (602 m UNN - 606 m UNN).



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
und Anlass der
Planung
Flachennutzungs-
plan

Westlich des FuBweges steigt das Geldnde zum Buchwald hin
steiler an. Der Hohenunterschied betragt von der HillstraBe im
SUden bis zur Grenze des Plangebietes im Nordwesten ca.

10 m (600 m UNN - 610 m GNN]).

Abb. 5 Plangebiet Buchwald nach Osten Abb. 6 Plangebiet Buchwald nach Westen

Das Plangebiet liegt in der Moré&nenlandschaft der Wirm-
eiszeit. Der tiefere Untergrund, unterhalb des ca. 0,20 m bis
0,30 m starken Mutterbodens und einer ca. 0,50 m bis 3,20 m
starken Schicht aus Verwitterungslehm, besteht aus Mordnen-
ablagerungen der Wirmeiszeit, Mordnensand, Mordnenkies
und Grundmordne, die hier die tertiGren Molassesedimente
Uberlagern.

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadf
Aulendorf derzeit als FiGche fUr die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Die geplante Wohnbauentwicklung im Bereich Buchwald
kann, wie im Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) 2015 vorgeschlagen, die im Fldchennutzungsplan aus-
gewiesene, an das Wohngebiet ,,LaurenbUhl* sGdlich
anschlieBende Wohnbaufldche W3 teilweise ersetzen,



Anlass der Planung

Planungs- und
Verfahrensstand

sodass dort die Verbindung zwischen Park und freier
Landschaft in gréBerem Umfang erhalten werden kann.

Die Stadt Aulendorf kann in der Kernstadt derzeit keine Bau-
grundstUcke fUr den Bau von Eigenheimen anbieten. Das
sUddstlich des Plangebietes liegende Baugebiet Safranmoos ist
zwischenzeitlich vollstandig bebaut, ebenso die beiden
Baugrundsticke im Baugebiet Laurenbihl Il - 2. Anderung.
Aulendorf verzeichnet jedoch seit geraumer Zeit ein Wachstum
der Wohnbevolkerung, sowohl durch Zuzug aufgrund der
Arbeitsplatze in den neu angesiedelten Gewerbebetrieben,
als auch durch die demographische Entwicklung.

Der Bereich des Geschosswohnungsbaus erschien aufgrund
einiger, auch gréBerer Bauprojekte auf wieder nutzbar
gemachten FlGdchen in der Innenstadt gut abgedeckt.
BaugrundstUcke fur den Bau von Eigenheimen werden jedoch,
vor allem von jungen Familien, dringend nachgefragt.

Die Stadt Aulendorf hat im Sommer 2018 zwei PlanungsbUros
mit der Ausarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfes fur ein
neues Wohnbaugebiet sGdéstlich des Buchwaldes beauftragt.
Nach der Vorstellung und Erérterung der PlanentwUrfe und
Entwurfsvarianten hat der Gemeinderat entschieden, das vor-
liegende Plankonzept mit Hausgruppen in mé&Big verdichteter
Bauweise entlang der zentralen ErschlieBungsachse und Einzel-
hausbebauung in den &stlichen und westlichen Bereichen
weiter zu bearbeiten.

FUr den Planbereich wurde am 22.02.2019, zur frihzeitigen
Unterrichtung der berUhrten Tr&ger 6ffentlicher Belange, eine
Behdrdenbesprechung (Scoping-Termin) im Landratsamt
Ravensburg durchgefthrt. Gleichzeitig wurden das Regie-
rungsprdasidium Tubingen und der Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben um eine Stellungnahme gebeten.

Aufgrund des &ffentlichen Interesses an der Ausweisung eines
neuen Baugebietes wurde eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefUhrt. Am 16.01.2020 fand im Rathaus
Aulendorf eine Informationsveranstaltung statt. Die Unterlagen
lagen in der Zeit vom 20.12.2019 bis 24.01.2020 &ffentlich zur
Einsichtnahme aus.

Der Gemeinderat hat am 25.11.2019 beschlossen, fir den
Bereich ,,Buchwald"” einen Bebauungsplan und Ortliche
Bauvorschriffen hierzu aufzustellen. Der Beschluss wurde am
12.12.2019 &ffentlich bekannt gemacht.

Zur Abarbeitung der Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungen wurden umfangreiche Voruntersuchungen und
Planungen, vor allem zur Regenwasserbewirtschaftung und
-Ableitung, sowie zur VerkehrserschlieBung mit Ausbau einer
Linksabbiegespur im Zuge der Saulgauer StraBe L 285
erforderlich.



Der Gemeinderat hat am 22.03.2021 eine Anderung des Plan-
entwurfs beschlossen, um die Errichtung von Mehrfamilien-
Wohnhdusern zu ermdéglichen, am 17.05.2021 die Ausarbeitung
einer Machbarkeitsstudie zur klimaneutralen Energieversor-
gung des Plangebietes.

Das eingeleitete Bebauungsplanverfahren konnte deshalb
nicht firstgerecht zum 31.12.2021 abgeschlossen werden.

Der Aufstellungsbeschluss vom 25.11.2019 wird deshalb aufge-
hoben. Am 28.11.2022 wird durch den Gemeinderat ein erneu-
ter Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Buchwald*
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu gefasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Buchwald" sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines neuen Wohngebietes geschaffen werden.

Da die Voraussetzungen vorliegen, wird das beschleunigte
Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB gewdhlt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlieBt an die im
Zusammenhang bebauten Bereiche der Kernstadt Aulendorf
an.

Die zulassigen Grundfldchen betragen weniger als 10.000 m2.

Es werden keine Vorhaben zul@ssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes. Es grenzt nicht an europdisch geschitfzte Gebiete
(FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

FUr eine Beeintréchtigung der SchutzgUter gem. § 1 (6) 7b
BauGB bestehen daher keine Anhaltspunkte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser
HQ-extrem.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafGr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Buchwald®
Uberschneidet sich im Teilbereich nordwestlich der HillstraBe
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock
1, im Teilbereich sudlich der MarienbUhlistraBe mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schénstattzentrum®.



3 Artenschutz
4 Plankonzept
4.1 Stadtebaulicher

Entwurf

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Buchwald*
sollen die betroffenen Teilfldchen der GrundstUcke Flst.Nr. 896,
894 und 892/1 aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,,Am Bildstock II", die Teilfldche des GrundstUcks Flst.Nr.
828 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wSchdnstattzentrum® ausgenommen werden.

FUr den Planbereich wurde durch das Fachburo Dipl. Biologin
Tanja Irg, Umweltkonzept, Schwendi, eine artenschutzrecht-
liche Einsch&tzung erstellt, um sicher zu gehen, dass durch die
Entwicklung des Baugebietes keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbest@nde nach § 44 (1)1-3 BNatSchG ausgelost
werden.

Die artenschutzrechtliche Einsch&tzung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter BerUcksichtigung der vorhandenen Habitat-
ausstattung und aufgrund der bereits bestehenden Kulissen in
der Ortslage erhebliche Stérungen im Wirkraum des Plange-
bietes ausgeschlossen werden kdbnnen.

Die artenschutzrechtliche Einschdtzung des FachbUros

Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi, liegt der Begrindung als
Anlage 1 bei.

FUr das Plangebiet am zukUnftigen westlichen Stadtrand
wurde ein ErschlieBungs- und Bebauungskonzept entwickelt,
das sowohl GrundstUcke fur eine Bebauung mit freistehenden
Ein- und Zweifamilien-Wohnhdusern, als auch, in Teilbereichen,
eine maBig verdichtete Bebauung mit Eigenheimen in Haus-
gruppen anbietet.

Da zwischenzeitlich wieder Bedarf sowohl an kleineren, als
auch an familiengerechten Wohnungen besteht und zudem
die End&mmung des Fldchenverbrauchs geboten ist, wurde
das Konzept aus dem Jahr 2018 entsprechend angepasst, so-
dass im Plangebiet auch GrundstUcke fUr den Bau von Mehr-
familien-Wohnh&usern angeboten werden kénnen.

Abb. 6 Baugebiet Buchwald Stadtebaulicher Entwurf Vogelschau von Siden



4.2 Verkehrliche
ErschlieBung

Der Vergleich der heutigen Liegenschaftskatasterkarte mit der
Darstellung des Urkatasters von Aulendorf aus dem Jahr 1822
zeigt, dass sich Wege- und GrundstUcksstrukturen im Bereich
des Plangebietes, frotz der im Zeitfraum von fast 200 Jahren
erfolgten st@dtebaulichen Entwicklung, kaum veré&ndert
haben. Die EinmUndung des Feld- und FuBweges nach
Ebisweiler und der heutigen SafranmoosstraBe in die damals
noch alleebestandene HillstraBe ist in beiden Kartenaus-
schnitten fast identisch, der Verlauf des FuBweges zum Buch-
wald und weiter Richtung Ebisweiler unverdndert. Auch der
bestehende Bildstock an der EinmUndung in die HillstraBe ist im
Urkataster verzeichnet.

\

Abb. 7(Jrkc1Toste‘r. 1522 HiI‘I,\sTr-dBe - B.4LJchv;:1Id Abb. 8 Bildstock an der HillstraBe
Der sté@dtebauliche Entwurf nimmt diese Wegeverbindung

als zentrale ErschlieBungsachse fUr das neue Wohngebiet auf,
der EinmUndungsbereich und der Bereich vor dem Bildstock
werden platzartig gestaltet, der Feldweg fUhrt nérdlich des
neuen Ortsrandes in gleicher Lage als FuBweg zum Buchwald.

Das geplante Wohngebiet wird von der HillstraBe aus durch
zwei StraBenanbindungen erschlossen. Die 6stliche stadinahe
Anbindung fUhrt auf der Trasse des bestehenden Feldweges in
das Plangebiet.

Diese zentrale ErschlieBungsachse wird als Allee mit beidseiti-
ger Baumreihe und separatem FuBweg gestaltet.

Von dieser zentralen Achse zweigen nach Osten und Westen
jeweils zwei WohnstraBen ab, deren Verlauf den bestehenden
H&henlinien folgt.

Die nord&stliche WohnstraBe endet in einem Wendeplatz.

Die sGdwestliche WohnstraBe fUhrt in einem groBen Bogen
wieder nach SUiden und schlieBt dort auf der Héhe der Einfahrt
in das Wohngebiet ,,Am Bildstock Il an die HillstraBe an.

Die HillstraBe selbst erhdlt Gber den Ausbau der bestehenden
schmalen StraBe nach Siden eine Verbindung zur Saulgauer
StraBe. Die Anbindung an die Saulgauer StraBe wird mit einer
Linksabbiegespur ausgebaut. Die Planungen fur den Ausbau
der Linksabbiegespur liegen bereits vor.



4.3 GrUnordnung

Der Lageplan ErschlieBung mit Darstellung des Knotenpunktes,
Ing. BUro Kapitel, Bad Schussenried, liegt der Begrindung als
Anlage bei.

Die WohnstraBen im Plangebiet werden jeweils Gber kleine
platzartige Aufweitungen verbunden. FUr die WohnstraBen
wird ein Ausbau mit 5,5 m breiter Fahrbahn und niveaugleich
anschlieBenden, multifunktionalen Randbereichen vorgeschla-
gen. Die 1,8 m breiten, aus Grinden der Verkehrsberuhigung
wechselseitig angelegten Randbereiche werden mit wasser-
durchldssigen Beldgen ausgefuhrt und in lockerer Reihe mit
klein- bis mittelkronigen StraBenbdumen in groBzigigen Baum-
quartieren bepflanzt. Die Randbereiche werden um die
Baumquartiere als Wegebegleitgrinfldchen bepflanzt, kbnnen
als Aufenthaltsbereiche dienen, aber auch fur Besucherstell-
platze und als Ausweichfldchen genutzt werden.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes entsteht ein neuer,
Wanderweg, der eine Verbindung von der Ebisweiler Strae
Uber das Wohngebiet ,,Laurenbihl” und von der Innenstadt
Uber den Park zum Buchwald herstellt.

Das neue Baugebiet wird auf I&ngere Zeit den westlichen
Ortsrand der Stadt Aulendorf bestimmen.

FUr die landschaftliche Einbindung ist eine duBere EingrGnung
und eine innere Durchgrinung des Baugebietes notwendig
und winschenswert. In den privaten Garten werden aufgrund
der zunehmend kleineren GrundstUcksfldchen und der
veranderten Nutzungsgewohnheiten kaum noch mittel- oder
groBkronige Laubb&ume gepflanzt. Umso wichtiger wird, auch
zur Verbesserung des Kleinklimas innerhalb des Baugebietes,
die Begrinung der offentlichen StraBen- und Grinbereiche.

Zenfrales grinordnerisches Element des stddfebaulichen
Entwurfs ist die Ausbildung einer doppelseitigen Allee im
Verlauf der historischen FuBwegeverbindung.

Am Beginn dieser Allee, an der sudlichen Einfahrt in das
Baugebiet, liegt ein &ffentlicher Grinbereich, der als kleiner
Quartierspark mit Kinderspielplatz gestaltet wird und das
Baugebiet zur ZufahrtsstraBe und zum Parkplatz des Schdnstati-
zentrums hin abschirmt.

Erforderliche Retentions- und Versickerungsfldchen fir das
anfallende Niederschlagswasser werden in die Gestaltung des
GrUnbereichs integriert.

Die in Ost-Westrichtung verlaufenden WohnstraBen werden in
lockerer Reihe mit StraBenbdumen begrint. An den Uber-
gdngen zur freien Landschaft hin entstehen im Norden, Nord-
osten und SUdwesten kleine, mit Baumgruppen bepflanzte
offentliche Grinbereiche, die auch zusatzliche kleinere
Retentionsfldchen aufnehmen.



4.4 Bebauung

Nach Norden hin wird der zukUnftige Ortsrand durch die den
Wanderweg begleitenden, mit Baum- und Strauchgruppen
bepflanzten Grunflachen begrenzt. Nach Nordwesten und
Westen hin werden die Baugrundstucke durch eine Bepflan-
zung mit Strauchgruppen eingegrint.

Entlang der zentralen ErschlieBungsachse und in Richtung der
Gebdude des Schénstattzentrums nach Osten hin ist eine
magig verdichtete Bebauung mit Mehrfamilien-Wohnhdusern
und Eigenheimen in Form von Hausgruppen aus Kettenh&usern
vorgesehen.

Die Kettenhduser sind jeweils mit einseitigem Grenzausbau
durch eine Garage und einen Uberdeckten Stellplatz, von
dem z.B. aus auch der Hauszugang erfolgen kann, miteinan-
der verbunden. Die GrundstucksgréBen liegen zwischen 250 m?
und 305 m2.

FUr die Ausgestaltung dieser Hausgruppen und fur die
Mehrfamilien-Wohnhduser wurde eine Grundriss-Studie
erarbeitet. Der Planausschnitt zeigt eine mogliche Anordnung
am nordlichen Ende der zentralen ErschlieBungsstraBe.

Abb. 9 Grundriss-Studie Mehrfamilien-Wohnhd&user und Hausgruppen

Die GrundstUcke fur freistehende Ein- und Zweifamilien-
Wohnhduser liegen entlang der dem Gel&ndeverlauf
folgenden, ost-west- gerichteten WohnstraBen. Dabei werden
im stadtnahen, &stlichen Teilbereich Uberwiegend kleinere
Grundstucke mit 478 m? bis 585 m? Fliche angeboten.

Der westliche Teilbereich zur freien Landschaft hin und
angrenzend an die bestehende Bebauung entlang der
HillstraBe ist etwas lockerer bebaut. Die GrundsticksgréoBen
liegen hier zwischen 504 m? und max. 670 m=.



5.1

5.2

Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9(1) BauGB

Art der Nutzung

MaB der Nutzung

Grundfl&chenzanhl
Zahl der
Vollgeschosse
Gebdudehdhen

Die Gebdude folgen in ihrer Stellung dem StraBen- und damit
dem Geldndeverlauf. FUr die stdlichen Hauserzeilen ist eine
giebelstGndige Anordnung, senkrecht zum StraBenverlauf, for
die Gebdude der nérdlichen Zeilen eine traufstGndige Anord-
nung, parallel zum StraBenverlauf geplant.

Damit ergeben sich stddtebaulich einprégsame StraBen-
rdume, es werden Durchblicke zwischen den Hauserzeilen
eroffnet, die Gebdude bilden nach Norden und Westen hin
einen geschlossenen Ortsrand.

Abb. 10 Baugebiet Buchwald Stddtebaulicher Entwurf Ansicht von SUden

FUr den Planbereich werden planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen.

Die Art der Nutzung wird fUr das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzt. Aufgrund der Asnwendung des
beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB werden nur
Wohnnutzungen gem. § 4(2)1 BauNVO allgemein zul&ssig.

Die Nutzungen nach § 4(2)2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe) und § 4(2)3 BauNVvVO
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetrieb und Tankstellen)
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das MaB der Nutzung wird fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Uber eine max. zul&ssige Grundfldchenzahl
(GRZ), die zulassige Zahl der Vollgeschosse und die zuldssigen
Gebdudehdhen geregelt.

Dabei wird fUr die Bereiche mit maBig verdichteter Bebauung,
entlang der zentralen ErschlieBungsachse, Nutzungsschablone
E3 (Mehrfamilien-Wohnhduser), eine max. Grundfldchenzahl
von 0,40 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird hier, um
die angestrebte Verdichtung zu ermoglichen, mit 3 Vollge-
schossen zwingend festgesetzt.
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5.3 Bauweise

Die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden mit TH 9,50 m und
FH 11,50 m entsprechend darauf abgestimmt.

FUr die Bereiche mit Hausgruppen in Form von Kettenhdusern,
Nutzungsschablone H, wird die zuldssige Grundfléchenzahl mit
0,40, die Zahl der Vollgeschosse mit 2 zwingend festgesetzt.
Die zuldssigen Trauf- und Firsthbhen betragen 6,50 m bzw.

9.00 m. Damit k&dnnen auch auf den kleinen Grundsticks-
fldchen gut nutzbare Eigenheime mit geschutzten Frei- und
Gartenfldchen entstehen.

FUr die Gebiete mit Ein- und Zweifamilienwohnhdusern in den
inneren und an die bestehende Bebauung anschlieBenden
Bereichen, Nutzungsschablone E2, ist eine max. Grundfldchen-
zahl von 0,33 zuldssig. Die Gebdude auf den durchwegs
kleineren Grundstucken sollen zweigeschossig ausgebildet
werden. Deshalb wird eine Mindesttraufhdhe von 5,00 m
festgesetzt. Die max. Traufhdéhe darf 6,50 m, die max. Firsthdhe
10,00 m betragen, sodass zusatzlich auch ein Ausbau des
Dachgeschosses méglich ist.

FUr die Bereiche mit Ein- und Zweifamilienwohnh&usern am
zukUnftigen westlichen und nordwestlichen Ortsrand

und anschlieBend an die bestehende Bebauung an der
HillstraBe, Nutzungsschablone E1, wird eine Grundfl&chenzahl
von 0,36 festgesetzt. Um die landschaftliche Einbindung in der
Ortsrandlage zu gewdhrleisten und mit RUcksicht auf die
bestehende eingeschossige Bebauung werden die zuldssige
Traufhdhe auf 4,50 m, die zuldssige Firsthdhe auf 2,00 m
beschrankt.

In der Hanglage, vor allem in den westlichen Bereichen,
ergeben sich z.T. natUrlich belichtbare Untergeschosse.

Um die Nutzung der Hanggeschosse zu Wohnzwecken nicht
einzuschrénken, wird fUr die Bereiche mit Ein- und Zweifamilien-
wohnhdusern, Nutzungsschablone ET und E2, keine Fest-
setzung zur Zahl der Vollgeschosse getroffen.

FUr die GrundstUcke im Plangebiet wird offene Bauweise
festgesetzt. Dabei sind in den Bereichen mit Nutzungs-
schablone E1 und E2 nur Einzelh&user zul&ssig. Diese Bereiche
sind fUr die Bebauung mit Eigenheimen in Form von Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern vorgesehen.

GrundstUcke fur Doppelhausbebauung werden im Stadt-
gebiet kaum nachgefragt.

FUr die Bereiche mit Nutzungsschablone E3 wird abweichende
Bauweise al im Sinne der offenen Bauweise, mit einer Ldngen-
beschrénkung auf 26 m in beide Richtungen festgesetzt. Die
Bereiche sind fUr die Bebauung mit Mehrfamilienwohnh&usern
vorgesehen. Die Gebdude sollen zur zentralen ErschlieBungs-
straBe hin raumbildend wirken und dennoch einen st&dte-
baulich vertraglichen Ubergang zur westlich anschlieBenden,
kleinmaBstablichen Bebauung herstellen.



Anzahl der
Wohneinheiten

Stellung der
Gebdude

Uberbaubare
GrundstUcksflache

Aufgrund der Geldndeneigung ist eine langgestreckte
Leilenbebauung wegen der damit entstehenden hohen
Sockelgeschosse stadtebaulich nicht gewUnscht.

FUr die Bereiche mit Nutzungsschablone H wird abweichende
Bauweise a2 festgesetzt. Hierbei sind nur Hausgruppen in Form
von Kettenhdusern zuldssig. Kettenhduser sind Einzelhduser in
sog. halboffener Bauweise. Die Hauptgebdude sind an einer
GrundstUcksgrenze bzw. Baugrenze anzubauen. Zwischen den
EinzelhGusern wird eine bauliche Verbindung durch Garagen
oder Uberdeckte Stellpldtze mit einer Tiefe von mindestens 6 m
hergestellt. Zu den jeweiligen anderen Grundstucksgrenzen
muss mit den Hauptgebduden der Grenzabstand gem. § 5 der
Landesbauordnung eingehalten werden. Durch die verkettete
Bauweise entsteht zur StraBenseite hin eine rdumliche, jedoch
nicht durchgehend geschlossene Begrenzung. In den rick-
wdrtigen Bereichen kdnnen werden trotz der verdichteten
Bauweise geschutzte Freifldchen geschaffen werden.

FUr die Bereiche mit Nutzungsschablone ET und E2 wird die
zul@ssige Anzahl der Wohnungen je Gebdude auf zwei
festgesetzt. Damit sind sowohl Eigenheime fUr eine Familie,
bzw. Wohnhd&user mit kleiner Einliegerwohnung, als auch
Zweifamilienwohnhd&user mit zwei gleich groBen Wohnungen
moglich.

FUr die Bereiche mit Nutzungsschablone H werden ebenfalls
zwei Wohneinheiten je Kettenhaus zugelassen. Damit sind
familiengerechte Eigenheime, oder zwei kleine Wohneinheiten
als Geschosswohnungen maglich.

FUr die Bereiche mit Nutzungsschablone E3 wird die Anzahl der
Wohneinheiten nicht vorgegeben. Es ist jedoch eine Mischung
aus gréBeren familiengerechten Wohnungen und kleineren,
auch seniorengerechten Wohneinheiten erwUnscht.

Aus stadtebaulichen Grinden wird, wie in den Ausfuhrungen
zum stédtebaulichen Entwurf Nr. 4.4 erlGutert, die Stellung der
Gebdude fUr die sudlich des jeweiligen Abschnitts der
ErschlieBungsstraBe liegenden Gebdude senkrecht, fur die
nordlich der StraBe liegenden Gebdude parallel zum Verlauf
der WohnstraBen vorgegeben. Dabei sind zur Anpassung an
die jeweiligen GrundstUcksgrenzen Abweichungen von der
vorgegebenen Ausrichtung um max. 10° zugelassen.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Bau-
grenzen festgelegt. Die Baugrenzen sind dabei grozUgig
ausgelegt, um den Bauherren ausreichend Gestaltungsfreineit
zu gewdhren.



5.4

Garagen Stellplatze  Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, sind Garagen

Nebenanlagen

Grinfldchen
und
MaBnahmen zum

Schutz von Boden,

Natur und
Landschaft

und Uberdeckte Stellplatze freistehend, angebaut oder in das
Wohngebd&ude einbezogen, nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen und auf den gesondert durch Planzeichen festgesetz-
ten Fi&chen zugelassen.

Tiefgaragen, die vollstGndig erdUberdeckt und begrint sind,
sowie offene, ebenerdige Stellpl&ize sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfl&chen zugelassen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit und aus stGdtebaulichen
Grinden wird fUr Garagen und Uberdeckte Stellplatze der
Abstand zu den offentlichen VerkehrsfiGchen festgesetzt.
Durch die Festsetzung eines Abstandes von 5,0 m auf der
Zufahrtsseite zu Garagen soll vermieden werden, dass Fahr-
zeuge bei der Ein- und Ausfahrt und fur kurze Aufenthalte im
StraBenraum abgestellt werden.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen generell
zul@ssig. Da die Baugrenzen groBzigig ausgelegt sind, sind
Nebenanlagen, die Gebdude sind, auBerhalb der Baugren-
zen nicht zugelassen.

FUr das Plangebiet werden zur landschaftlichen Einbindung
der zukUnftigen Ortsrdnder nach Westen und Norden hin,
sowie zur Abschirmung des Wohngebietes zum Geldnde des
Schoénstatt Tagungs- und Bildungszentrums im Osten hin
offentliche und private Grinfléchen festgesetzt.

Die GrUnflGchen zur landschaftlichen Einbindung sind, gem.
Pflanzgebot 3, mit Strduchern in Form einer lockeren
freiwachsenden Hecke zu bepflanzen.

Auf diesen offentlichen und privaten Grinfl&chen wird zudem,
zur Regulierung des Niederschlagswasserabflusses aus den
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen, im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen auf die gesamte Ladnge ein 0,50 m
hoher Erdwall gelegt. Dieser Erdwall muss einschlieBlich der
Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten werden.

An der sudostlichen Zufahrt zum Plangebiet werden &ffentliche
Grinfladchen fur die Anlage eines Quartiersparks mit Kinder-
spielplatz festgesetzt. Die Parkanlage wird landschaftsgartne-
risch gestaltet. HierfUr sind Pflanzgebote fUr mittel- bis groB-
kronige Laubbdume festgesetzt.

Die ErschlieBungsstraBen werden in Nord-SUdrichtung mit einer
strengen beidseitigen Allee, in Ost-West-Richtung mit lockeren
Baumreihen begrint. Auf den straBenbegleitenden FiGchen
sind hierfUr Pflanzgebote fUr klein- bis mittelkronige Laub-
bdume festgesetzt.

Zur inneren Durchgrinung des Baugebietes wird zudem
festgesetzt, dass auf den privaten Grundsticksfldchen ab
einer GrundstUcksgroBe von 400 m? mind. ein heimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen ist.



5.5 Hohenlage der
Gebdude

GemaB § 9(1) LBO muUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grinfldchen sein, soweit sie nicht fUr
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Um darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
gérten* vor allem auch aus Grinden des Natur- Arten- und
Klimaschutzes nicht erwUnscht sind, wird eine entsprechende
Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der nicht Uber-
bauten und befestigten Fldichen aufgenommen.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und rdumlichen Ndhe des
Plangebietes zum Buchwald und zu den schitzenswerten
landschaftlichen Strukturen um den Mahlweiher werden
Festsetzungen zum Insektenschutz getroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifléchen sind
nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse, nach
unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreundlichem
Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

FUr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen GrundstGcken nur mit
wasserdurchldssigen Oberfladchen ausgefUhrt werden.

Um die RUckhaltung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser zu féordern, wird fUr Flachd&cher von Hauptgebduden,
Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen eine extensive
Begrinung festgesetzt.

Die Decken von Tiefgaragen muUssen mit mind. 30 cm starkem
Substrat Uberdeckt und mit Rasen- oder Staudenfl&échen und
geeigneten Gehdlzen begrint werden.

DarUber hinaus werden weitere Vorgaben zur Regenwasser-
bewirtschaftung aufgenommen (sieche Begrindung Nr. 7.2).

Die Héhenlage der Gebdude wird bestimmt durch die fest-
gesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH in Metern U NNJ).
Die ErdgeschossfuBbodenhdhen wurden abgestimmt auf
Hohe des jeweils bestehenden Geldndes und die geplante
Hohe des jeweils angrenzenden Abschnitts der ErschlieBungs-
straBe.

In steileren Hanglagen ergibt dabei talseitig ein sichtbares
Hanggeschoss.

Zur Anpassung an die Lage der Gebdude im Grundstuck und
an den Gebdudeentwurf darf von der festge-setzten Hohe um
bis zu 30 cm nach oben oder unten abge-wichen werden.
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Immissionsschutz

FUr das Plangebiet wurde im September 2019 durch das Fach-
buro Loos & Partner, Allmendigen, eine Schallimmissionsprog-
nose erstellt.

Dabei wurden sowohl die Schalleinwirkungen auf das Plan-
gebiet aus den benachbarten Nutzungen, Schonstati-
Tagungs- und Bildungszenfrum auf dem Grundstuck Flst.Nr. 828
im Osten und einem landwirtschaftlichen Obstbaubetrieb auf
dem GrundstUck Flst.Nr. 887 im Westen, als auch die Schallein-
wirkungen aus dem Verkehr auf der HillstraBe im SUden unter-
sucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte fUr Allgemeines Wohngebiet nach der DIN 18005 -
Gewerbe (TA L&rm) und DIN 18005 — Verkehr (55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts), innerhalb des Plangebietes in beiden
Beurteilungszeitrdumen deutlich unterschritten bleiben.

Die héchste Prognosesicherheit (Differenz zwischen Orientie-
rungswert und Beurteilungspegel) befragt im Beurteilungszeit-
raum Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 4,7 dB(A) fUr den Verkehrsl&rm,
im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 3,3 dB(A)
bei privaten Veranstaltungen im Schénstattzentrum, die nach
22.00 Uhr enden.
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Abb. 12 Larmrasterkarte Gewerbe OG Nacht Ing. BUro Loos & Partner
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Des Weiteren wurde mit diesem Gutachten geprift, mit
welchen Larmimmissionen auf die bestehende Wohnbe-
bauung an der HillstraBe aufgrund des hdheren Verkehrsauf-
kommens durch die geplante Wohnbebauung zu rechnen ist.
Dabei wurde fUr die Berechnungen angenommen, dass im
»schlimmsten Fall” bei allen Fahrten aus dem Plangebiet der
Streckenabschnitt der HillstraBe zwischen den beiden geplan-
ten Anbindungen genutzt wird.

Die Beurteilung erfolgt hier nach der 16. BImSchV. Die Grenz-
werte betragen fUr Allgemeine Wohngebiete im Beurteilungs-
zeifraum Tag 59 dB(A), im Beurteilungszeitraum Nacht 49dB(A).
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV in den Beurteilungszeitrdumen Tag
und Nacht unterschritten bleiben.

Die hochste Prognosesicherheit (Differenz zwischen Orientie-
rungswert und Beurteilungspegel) befragt im Beurteilungszeit-
raum Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 2,6 dB(A), im Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 0,2 dB(A).

o —W_T—QU\%\ %

40

ﬂ%
el s e

Die Schallimmissionsprognose des Ing. Buros Loos & Partner,
Allmendingen, vom 09.09.2022 liegt der Begrundung als
Anlage bei.



Ver- und Entsorgung
Versorgung
Wasser

Strom

Telekommunikation

Breitband

Nahwdrme

Das Plangebiet wird Uber das bestehende Leitungsnetz der
Stadtwerke Aulendorf -Wasserversorgung- an die 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Netze
BW GmbH. FUr die Versorgung des Gebietes ist am nordlichen
Ende der zentralen ErschlieBungsstraBe eine Fldche fur eine
Umspannstation festgesetzt.

Das Plangebiet wird Gber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.

FUr das Plangebiet ist eine kommunale Breitbandversorgung
geplant.

FUr die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
und die Breitbandlinien ist an der &stlichen Zufahrt zum
Plangebiet eine Fl&che fUr die erforderlichen technischen
Anlagen bzw. Gebdude festgesetzt.

FUr das Plangebiet ist die klimaneutrale Versorgung mit
Nahwdrme Uber ein Kaltes Nahwdrmenetz vorgesehen.

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat am 04.07.2022
beschlossen, fur das geplante neue Wohngebiet ,,Buchwald*
nordlich der HillstraBe und fUr den bisher nicht erschlossenen
und unbebauten westlichen Bereich des Wohngebietes ,,Am
Bildstock II' ein gemeinschaftliches Kaltes Nahwd&rmenetz zur
klimaneutralen Versorgung aller neuen Wohngebdude zu
errichten.

Die Planung des Nahwdrmenetzes und die Erstellung der Aus-
schreibungsunterlagen fur die Quartiersversorgung erfolgt
durch das FachbUro Schaffler Sinnogy, Freiburg. Die Anlagen
werden durch einen Quartiersversorger errichtet und
betrieben.

Die Quellwdrme wird dabei durch dezentral verteilte Erd-
wdarmesonden bereitgestellt und Uber das Nahwdrmenetz an
die Gebdude verteilt. In den Gebduden wird Raumwdarme und
Warmwasser Uber Warmepumpen erzeugt.

In den Sommermonaten ist zudem passive oder aktive KUhlung
der Gebdude durch die sog. ,Wdrmesenke" des Erdreichs
moglich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Buchwald" ist das
Einbringen der Erdwdrmesonden im Bereich der festgesetzten
offentlichen und privaten Grinflaéchen am westlichen und
nordlichen Rand des Plangebietes, sowie im Bereich der
offentlichen Grunfldchen an der 6stlichen Zufahrt zum Plan-
gebiet vorgesehen.



7.2 Entsorgung
Abwasser

Niederschlags-
wasser

Auf den privaten GrundstUcksfl&dchen sind am westlichen und
nordlichen Rand ist ein Leitungsrecht fUr die erforderlichen
Nahwdarmeleitungen festgesetzt.
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Abb. 14 Erdw&rmesonden (Quellenanlage) Schdaffler Sinnogy, Freiburg

FUr die Unterbringung der technischen Anlagen wird am
nordlichen Ende der zentralen ErschlieBungsstraBe eine Fldche
fUr Versorgungsanlagen — Nahwdarme- festgesetzt.

Alle Wohngebdude im Baugebiet ,,Buchwald" und im Plan-
gebiet ,,Am Bildstock — 2. Anderung" werden an das geplante
Nahwdrmenetz angeschlossen. In die Kaufvertrage fur die
Baugrundstucke wird ein Anschluss- und Benutzungszwang
aufgenommen.

FUr die bestehenden Wohngebdude im Wohngebiet ,,Am
Bildstock II'" und fUr die Gebdude auf den angrenzenden
NachbargrundstiGcken an der HillstraBe ist der Anschluss an die
gemeinschaftliche Nahwdarmeversorgung moglich.

Die Abwasserableitung erfolgt fir den &stlichen Teilbereich des
Plangebietes durch Anschluss an den bestehenden gemeind-
lichen Mischwasserkanal HillstraBe, fUr den westlichen Teilbe-
reich durch Anschluss an den Mischwasserkanal HillstraBe-
Bildstock, zur Sammelklaranlage der Stadt Aulendorf.

FUr das Plangebiet wurde durch das FachbUro fm Geotechnik,
Amtzell, ein Geotechnisches Gutachten erstellt. Danach ist der
im Plangebiet anstehende Untergrund (Verwitterungsdecke
und Grundmordéne) fur eine direkte Versickerung aufgrund der
geringen Durchldssigkeit nicht geeignet. Zudem besteht auf-
grund der Geldndeneigung die Gefahr einer Verndssung der
unterliegenden Grundstucke.

Zur Dimensionierung des erforderlichen Volumens fUr die
RUckhaltung des Niederschlagswassers in den Plangebieten
»Buchwald" und ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung" wurde im Jahr
2020 durch das FachbUro Herzog + Partner, beratende
Ingenieure, Worth-Maximilionsau, der Zufluss des Niederschlags
aus dem Einzugsgebiet des Mahlweihers bei einem 100-j&hri-
gen Regenereignis im Bestands- und Planungsfall ermittelt.
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Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdssert. Die Ent-
wadsserungsplanung sieht fUr die privaten GrundstUcke vor,
dass das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende Nieder-
schlagswasser in Zisternen mit abwirtschaftbarem Volumen
gesammelt und zurUckgehalten werden muss und nur verzo-
gert in den geplanten gemeindlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden darf.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gem.
Arbeitsblatt DWA-A 117 bemessen und im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in drei
Retentionsmulden, am nord&stlichen, s0dostlichen und sUd-
westlichen Rand des Plangebietes gepuffert und verzégert
Uber den geplanten Regenwasserkanal durch das Plangebiet
»Am Bildstock Il - 2. Anderung" zu einem Retentionsbecken
abgeleitet. Die ErschlieBungsplanung sieht hier ein RUckhalte-
volumen von ca. 700 m® vor.

Das aus den nordlichen AuBengebieten abflieBende Nieder-
schlagswasser wird durch einen westlich und nérdlich das
Plangebiet umschlieBenden, 50 cm hohen Erdwall abgefan-
gen und Uber die Retentionsmulden und den Regenwasser-
kanal ebenfalls in das geplante Retentionsbecken im Plan-
gebiet ,Am Bildstock Il - 2. Anderung" abgeleitet.

Der sudlich des Plangebietes liegende Mahlweiher ist bereits
bei einem Hochwasserereignis HQS50 Uberlastet. Daher kann
dem Mahlweiher kein zusétzliches Niederschlagswasser
zugeleitet werden.

Die ErschlieBungsplanung sieht deshalb vor, dass der Ablauf
des Retentionsbeckens im Plangebiet ,,Am Bildstock Il —

2. Anderung* gedrosselt (Quit 37 I/s), in einen geplanten
Regenwasserkanal entlang der Saulgauer StraBe erfolgt,
welcher unterhalb der Staueinrichtung des Mahlweihers direkt
in den MUhlbach einleitet.

Nur bei einem 100-jahrigen Regenereignis ist die Ableitung des
Uberlaufs aus dem Retentionsbecken mit max. 478 I/s in den
Ablaufgraben zum Mahlweiher vorgesehen.

Die ErschlieBungsplanung des Ing. Buro Kapitel GmbH, Bad
Schussenried, liegt der Begrindung als Anlage 2 bei.
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Fldchenbilanz

Gesamftfléche innerhalb des
Geltungsbereichs

Wanderweg Buchwald
einschl. Wegebegleitgrin

Wohnbaufldchen brutto

Offentliche Verkehrsfléichen

ErschlieBungsstraBen und Gehwege

Begleitfldchen

StraBenbegleitgrin, Stellplatze, etc.

Offentliche Grinfléchen
Landschaftliche Einbindung

Parkanlagen, Spielplatz
Retentionsmulden

Versorgungsfl&dchen

Grundsticksflachen

Private GrinflGchen
Landschaftliche Einbindung

Wohnbauflachen netto

davon mit GRZ 0,4 (E3 + H)
zula@ssige Grundfldchen

davon mit GRZ 0,36
zula@ssige Grundfldchen

davon mit GRZ 0,33
zul@ssige Grundfldchen

Zulassige Grundflachen Gesamt

Anzahl der BaugrundstUcke

39.405 m?

895 m?

38.510 m?

5.460m?

1.570 m?

845 m?2

1.115m?

680 m?

90 m?

28.750 m?

650 m?

28.100 m?

4.775 m?
1.910 m?

8.953 m?
3.223 m?

14.372 m?
4.743 m?

9.877 m?

53
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Stadt Aulendorf
Bebauungsplan
,Buchwald"
Begrindung

Aulendorf, 07.11.2022
Gefertigt:

Kasten

Freie Architekten
und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

EinzelhGuser E1 max. 2 Wo
EinzelhGuser E2 max. 2 Wo
Einzelh&user E3
Hausgruppen Kettenhduser
max. 2 Wo

Anzahl der Einwohner
103 Wo je 2,4 Einwohner

Bruttowohndichte
Die zeichnerische Darstellung der

Fldchenbilanz liegt der Begrindung
als Anlage 3 bei.

16 -32Wo
27 -54 Wo
24 - 33 Wo
7-14Wo

247 EW

64 EW/ha
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Bauliche Gestaltung
der Baukérper

Dachform

Dachneigung

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
»Buchwald*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fir die bauliche Gestaltung der
Baukdrper erlassen.

Im Stadtebaulichen Entwurf wird als raumpragendes Gestal-
tungselement die Anordnung der Einzelh&user senkrecht
(giebelsté@ndig) bzw. parallel (traufstdndig) zum Verlauf der
WohnstraBen vorgeschlagen. Um diese stadtebaulich-
gestalterische Raumwirkung zu erreichen und durch eine
einheitliche Dachform noch zu verstdrken, werden fUr die
Hauptgebdude auf den Grundsticken mit Nutzungsschablone
E1 und E2 nur Sattelddcher zugelassen.

FUr untergeordnete Anbauten, Terrassentberdachungen,
Dachaufbauten und fir Nebenanlagen sind, um den Bau-
herren ausreichend Gestaltungsfreiheit zu gewdhren, auch
Pult- oder Flachd&cher zugelassen.

FUr die Hauptgebdude auf den Grundsticken mit Nutzungs-
schablone H (Kettenhduser) sind Pultddcher oder Flachddcher
zuldssig. Dabei muss aus gestalterischen Grinden fir alle
Hauptgebdude einer Hausgruppe die gleiche Dachform
verwendet werden.

FUr die Hauptgebdude auf den Grundsticken mit Nutzungs-
schablone E3 werden SolitGrgebdude mit eher quadratischer
Grundrissausbildung angestrebt. FUr diese Gebdude sind, zur
UnterstUtzung der Solitérstellung, nur Walmddacher oder
Flachdd&cher zugelassen.

FUr Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind aus gestalte-
rischen Grunden und um den Schattenwurf auf den kleineren
Grundsticken zu beschrénken, generell nur Flachddcher
zugelassen.

FUr die Sattelddcher der Gebdude auf den Grundsticken mit
Nutzungsschablone ET1 wird die Dachneigung mit 18° bis 45°
festgesetzt. Damit sind sowohl eingeschossige, barrierefreie
Gebdude mit flacherer Dachneigung, als auch Wohnhd&user
mit steilem, ausgebautem Dachgeschoss moglich, die sich in
die Dachlandschaft der bestehenden Gebdude im Bereich
der dlteren Wohngebiete einfigen.

FUr die Sattelddcher der zweigeschossigen Gebdude auf den
Grundsticken mit Nutzungsschablone E2, wird die zuldssige
Dachneigung auf 18° bis 32° beschrénkt.
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Dachaufbauten

Dacheindeckung

Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten
Fldchen der
bebauten
Grundstucke

Geldnde-
verdnderungen

Dies erméglicht sowohl Gebdude mit zeitgemdaBer Formen-
sprache und flacherem Dach, als auch die zusatzliche
Nufzung des Dachraumes.

FUr Walmddcher der Gebdude auf den Grundsticken mit
Nutzungsschablone E3 und Pultdécher der Gebdude auf den
GrundstUcken mit Nutzungsschablone H wird eine flachere
Dachneigung mit 12° bis 18° festgesetzt. FUr die Gebdude sind
hier drei bzw. zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Der
Ausbau der Dachgeschosse mit entsprechenden Dachauf-
bauten ist hier aus stGdtebaulichen Grinden nicht erwUnscht.
Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind freistehend oder
angebaut an das Wohngebdude maoglich.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung des Hauptdaches
von 27° als stehende Gauben, ab einer Dachneigung von 37°
auch als Schleppgauben zugelassen.

Die Gesamtl&dnge der Dachaufbauten darf dabei max. die
Halfte der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

Dies ermdglicht den Bauherren eine groBzugige Belichtung
von Wohnrdumen im Dachgeschoss und gewdahrleistet
dennoch die EinfUgung in die bestehende Dachlandschaft
der sudlich anschlieBenden Wohnbebauung.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, mit RUck-
sicht auf die Lage am Ortsrand und in Anlehnung an die
bestehende Wohnbebauung nur herkbmmliche Materialien,
wie Dachziegel und Dachsteine, sowie herkdbmmliche
Farbténe, rof bis rotbraun und hell- bis dunkelgrau zugelassen.

Flachd&cher von Garagen und Uberdeckten Stellplatzen
mussen, da sie aufgrund der Hanglage einsehbar sind, begrint
werden.

Zur Unterbringung des anfallenden Erdaushubs sind fléchig
aufgetragene Geldndeverdnderungen auf den Baugrund-
stUcken bis 30 cm Hbhe zugelassen.

Aufgrund der Hanglage sind Gel&ndeveré&nderungen zur
Anpassung des Geldndes an die Geb&ude und die Nachbar-
grundstucke, sowie zur Belichtung von Hanggeschossen sind
sowohl als Anbéschungen und Abgrabungen, als auch mit
StGtzmauern zugelassen.

Aus gestalterischen Grinden wird die Hohe der Geldndever-
anderungen auf max. 1,20 m bezogen auf das bestehende
Geldnde beschrdankt.

Um optische Einengungen und Gefahrstellen zu vermeiden
sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldichen Anbdschungen
und StUtzmauern nur bis max. 0,80 m Hohe, bezogen auf die
Hohe des jeweils angrenzenden Abschnitts der Verkehrsfldche
zugelassen. Abgrabungen sind entlang der &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht zul@ssig.
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Aus gestalterischen Grinden werden ortliche Bauvorschriften
fUr die Einfriedung der Grundsticke erlassen.

Um ein durchgrintes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes
zu férdern, sind als Einfriedung vor allem Heckenpflanzungen in
strenger oder freiwachsender Form erwiUnscht. Die
Abgrenzung der GrundstUcke kann zus&tzlich durch integrierte
Maschen- oder Spanndrahtzéune, sowie HolzzGune erfolgen.
Die Hohe der Zdune darf dabei max. 1,20 m befragen.

Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern, Sockelmauern,
Gabionen, u.4. sind nicht zul&ssig.

Die ErschlieBungsstraBen im Plangebiet werden sparsam auf
5,50 m Breite ohne Gehweg ausgebaut. Sie erhalten jeweils
wechselseitig 1,80 m breite Begleitfldchen, die der Begrinung
des offentlichen Raumes, als Aufenthaltsfldchen, als Ausweich-
fldchen und auch fUr vereinzelte Besucherstellpldtze dienen
sollen. Die zenftrale ErschlieBungsachse erhdlt eine beidseitige
Alleebepflanzung und einen, durch den GrUnstreifen von der
Fahrbahn getrennten, einseitigen Gehweg.

Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen in den WohnstraBen
fUhrt zu erheblichen Behinderungen fur Anwohner und Liefer-
fahrzeuge, zur Gefdhrdung von FuBgdngern und Radfahrern
und auch zu optischen Einschrénkungen und ist deshalb nicht
erwunscht.

Um entsprechenden Problemen vorzubeugen, wird festge-
setzt, dass je Wohneinheit bis 50 m? Wohnfldche mind. 1 Stell-
platz, fir Wohnungen mit mehr als 50 m? bis 80 m? Wohnfldche
mind. 1,5 Stellplafze und fur Wohnungen mit mehr als 80 m?
Wohnfldche mind. 2 Stellpl&tze auf eigenem Grundstick
herzustellen sind.
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1

Artenschutzrechtliche Einschétzung
Bebauungsplan Buchwald Aulendorf

Dipl. Biologin Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi
November 2019

2

Lageplan ErschlieBung mit Knotenpunkt
Entwdsserung und Wasserleitung

BG Buchwald und Am Bildstock I

Ing. BUro Kapitel, Bad Schussenried
17.10.2022

3
Fldchenbilanz 07.11.2022
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