A
STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik
am Mittwoch, 14.12.2022, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung
1 BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll

2 Baugesuche

2.1 Neubau Wohnhaus mit 6 Wohnungen und 6 Garagen
Aulendorf, Hasengartlestr. 22, FIst.Nr. 1665/1
Antrag auf Befreiung

2.2 Erstellen einer Gartenhiitte anstelle der Bestandsgarage
Aulendorf, Michel-Buck-Str. 28, FIst.Nr. 1669/5
Antrag auf Befreiung

2.3 Errichten eines Einfamilienhaus mit Doppelgarage und Carport
Aulendorf, Wirzbihl 30, Gemarkung Blénried, FIst.Nr. 421/4
Antrag auf Befreiung

2.4 Abbruch leerstehendes Stallgebdaude
Aulendorf, AchstraBe, Gemarkung Blonried, FIst.Nr. 21
Kenntnisgabe

2.5 Errichtung von zwei Dachgauben und einer Loggia in
bestehender Wohnung in Wohn- und Geschaftsgebaude
Aulendorf, Hauptst. 70, Gemarkung Aulendorf, FIst.Nr. 20/4

3 Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen

Regenwasserableitung Gewerbegebiet Sandacker III - Erneuerung wasserrechtliche
Erlaubnis

5 Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen Abwassergebihren fir das
Jahr 2023 - Vorberatung

Verschiedenes

Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/129/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.1 Neubau Wohnhaus mit 6 Wohnungen und 6 Garagen
Aulendorf, Hasengartlestr. 22, Fist.Nr. 1665/1
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Wohnhauses mit 6 Wohnungen und 6 Garagen auf dem Grundstick Flst. Nr. 1665/1,
Hasengartlestr. 22 in Aulendorf.

Das geplante Wohnhaus hat eine Grundfldache von 13,00 m x 15,83 m. Es sind zwei
Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss auf zwei Ebenen nachgewiesen. Die Firsthéhe
des 45°geneigten Satteldachs betragt 12,35 m. Auf dem Grundstlick werden zwei Fertiggaragen
mit je drei Stellplatzen errichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Michel-Buck-StraBe vom 26.09.1986
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.11.2022
Befreiung: Baugrenze, Geschossflache

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Michel-
Buck-StraBe und ist bauplanungsrechtlich gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen | Allgemeines Wohngebiet WA Wohnhaus v
Nutzung
Anzahl der | Zwingend II II v
Vollgeschosse
Grundfliachenzahl 0,4 eingehalten v
Geschossflachenzahl | 0,8 0,9 X
Bauweise Offene Bauweise Einzelhaus v
Dachform Satteldach SD, Walmdach WD Satteldach v

Garagen Flachdach Garagen v

Flachdach

Dachneigung 45-48° 45° v
Baugrenze Zulassig sind als Uberschreitungen: Im | Balkone Tiefe | x

seitlichen Grenzabstand bis zu einer Lange | 2,40 m

von 40% der jeweiligen Gebdudeseite und

einer Tiefe von max. 1,50 m. Uber die

Ubrigen Baugrenzen auf die gesamte

Gebdudeseite und bis zu einer Tiefe von

max. 1,50 m, sofern sie nicht den jeweils

geltenden bauordnungsrechtlichen

Bestimmungen zuwiderlaufen.
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Garagen Garagen sind in dem Baukdrper | Garagen X
unterzubringen oder an den mit GA | freistehend
bezeichneten Stellen

Baugrenze und Baufenster

Die geplanten Garagen befinden sich auBerhalb der Baugrenze. Mit den beiden Balkonen wird
die Baugrenze in 6stlicher Richtung um 2,40 m (berschritten. Fir die Uberschreitung der
Baugrenze ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Grundflache und GeschoBfliche

Die Grundflachenzahl ist gemaB den Unterlagen eingehalten. Der Bebauungsplan setzt
Geschossflachenzahl von 0,8 flr das Grundstiick FIst. Nr. 1665/1 fest. GemaB den vorliegenden
Unterlagen ist eine zulassige Nutzung der GeschoBflache bis 568 m2 mdglich. Mit dem Vorhaben
wird eine GeschoBflache von 648 m2 in Anspruch genommen. Die zuldassige Nutzung der
Geschossflaiche wird um 80 m2 oder 14% Uberschritten. Fir die Uberschreitung der
Geschossflache ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich. In der naheren Umgebung sind
keine Befreiungen von der GeschoBflache erteilt worden.

Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen im Baukoérper unterzubringen sind. Im
Bebauungsplan sind fir das Grundstick Flst. Nr. 1665/1 keine Festlegungen zur Ausrichtung
der Garagen enthalten. Fir die Ausflihrung von freistehenden Garagen ist eine Befreiung gem.
§ 31 BauGB erforderlich.

Bisherige Befreiungen

StraBe Fist. Nr. Befreiung Datum
Baugenehmigung
Hasengartlestr. 18 1667/2 Errichtung Holzlager | 21.07.1987
auBerhalb Baugrenze
Michel-Buck-Str. 35 1664/6 Errichtung Garage | 09.06.1994
auBerhalb Baugrenze

Leitungsrechte

Samtliche Grundsticke sind mit Leitungsrechten belastet und zwar auf den nicht Gberbaubaren
Flachen ein 2 m breiter Streifen entlang der jeweiligen Grundstiicksgrenzen. Auf dem
Grundstulick Fist. Nr. 1665/1 befinden sich keine stadtischen Wasser- bzw. Abwasserleitungen.
Die Einholung der Leitungsauskunft zu Versorgungsleitungen liegt in der Verantwortung der
Bauherrschaft bzw. Bauleiter.

Beschlussantrag:
Beratung und Entscheidung

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Ansichten
und Schnitte

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/130/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.2 Erstellen einer Gartenhiitte anstelle der Bestandsgarage

Aulendorf, Michel-Buck-Str. 28, Fist.Nr. 1669/5
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Erstellung einer
Gartenhitte anstelle der Bestandsgarage auf dem Grundstlick FIst. Nr. 1669/5, Michel-Buck-
straBe 28 in Aulendorf.

Die Gartenhitte wurde bereits errichtet. Von der Baurechtsbehdrde sind mit Schreiben vom
02.06.2022 Unterlagen zur Nachgenehmigung angefordert worden.

Auf dem genannten Grundstlick stand an der norddéstlichen Grundstlicksgrenze eine kleine
Garage. Die Garage wurde abgebrochen. Die ehemalige Garage ist im Bebauungsplan als
Bestandsgebdude dargestellt und aufgenommen. Genehmigungsunterlagen sind nicht
vorhanden. An gleicher Stelle soll eine Gartenhiitte mit einer Grundflache von 2,54 m x 3,63 m
errichtet werden. Das 9° geneigte Pultdach der Gartenhtte hat eine Firsthéhe von 2,84 m. Der
Dachvorsprung nach Westen betragt 1,56 m. Der Dachvorsprung nach Norden betragt 0,90 m.
Der Bruttorauminhalt der Gartenhitte betragt 22,14 ms3.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Michel-Buck-StraBe vom 26.09.1986

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.11.2022
Befreiung: Baugrenze

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Michel-
Buck-StraBe und ist bauplanungsrechtlich gem. § 30 BauGB zu beurteilen.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen | Allgemeines Wohngebiet WA Wohnhaus v
Nutzung
Anzahl der | Zwingend II - -
Vollgeschosse
Grundfliachenzahl 0,4 eingehalten v
Geschossflachenza | 0,8 eingehalten v
hi
Bauweise Offene Bauweise eingehalten v
Dachform Satteldach SD, Walmdach WD Pultdach X
Garagen Flachdach
Dachneigung 45-48° 9° X
Baugrenze Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO | Gartenhiitte X
sind in den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zugelassen
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Genehmigungspflicht

Gem. § 50 Anhang Abs. 1 LBO sind Gebdude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder
Feuerstatten, wenn die Gebdude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, im
Innenbereich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt als Verfahrensfreie Vorhaben zu errichten. Im
Schreiben vom 02.06.2022 teilt die Baurechtsbehérde folgendes mit:

Aufgrund der GroBe des Gartenhauses, insbesondere wegen der massiven Dachvorspriinge,
handelt es sich bei der Errichtung des Gartenhauses um ein genehmigungspflichtiges
Bauvorhaben gem. § 49 LBO. Aufgrund der groBen Dachvorspriinge (> 50 cm), sind diese bei
der Berechnung des Rauminhalts mit zu berlicksichtigen. Nach Einbeziehung der
Dachvorspriinge ergibt sich ein Bruttorauminhalt von ca. 5,00 x 5,20 x 2,50 m = 65,00 m3.

Baugrenze

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wozu
die Gartenhutte zahlt, in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen. Fir die
Uberschreitung der Baugrenze ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Dachform

Der Bebauungsplan setzt als Dachform ein Satteldach, Walmdach mit einer Dachneigung von
45-48° fest. Die geplante Gartenhiitte wird mit 9° geneigtem Pultdach errichtet. Fir die
Anderung der Dachneigung und Dachform ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich.

Bisherige Befreiungen

StraBe Fist. Nr. Befreiung Datum
Baugenehmigung
Hasengartlestr. 18 1667/2 Errichtung Holzlager | 21.07.1987
auBerhalb Baugrenze
Michel-Buck-Str. 35 1664/6 Errichtung Garage | 09.06.1994
auBerhalb Baugrenze

Grenziiberbauung

Das Pultdach der Gartenhitte Uberschreitet die Grenze zum westlichen Nachbargrundstiick im
Mittel um ca. 1,0 m. Die Einhaltung der Abstandsflachen und nachbarschiitzenden Vorschriften
werden von der Baurechtsbehdérde geprift.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze mit der geplanten Gartenhiitte wird
zugestimmt.
3. Der Befreiung fiir die Anderung der Dachneigung und Dachform wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitte und
Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/131/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.3 Errichten eines Einfamilienhaus mit Doppelgarage und Carport
Aulendorf, Wiirzbiihl 30, Gemarkung Blonried, Fist.Nr. 421/4
Antrag auf Befreiung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Doppelgarage und Carport auf dem Grundstlick Fist. Nr. 421/4 im
Wirzbahl in Midnchenreute.

Das Einfamilienhaus hat die Abmessungen 8,99 m x 12,76 m. Neben dem Keller verfligt das
Haus Uber zwei Vollgeschosse. Es kommt ein 25 © geneigtes Satteldach mit einer Firsthdhe von
7,99 m zur Ausfiihrung. Die 7,99 m x 10,99 m groBe Doppelgarage erhédlt ebenfalls ein 25 °
geneigtes Satteldach. Der geplante Carport ist an die Garage angegliedert.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Einbeziehungssatzung Miinchenreute v. 19.08.2022
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Minchenreute

Eingangsdatum: 30.11.2022

Das Grundstick Flst. Nr. 421/4, im Wirzbdhl liegt im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung Munchenreute.

Um die Mdglichkeiten der baulichen Weiterentwicklung in den Teilorten Aulendorfs zu
untersuchen hat die Stadt Aulendorf das Planungsbiiro LARS Consult mit der Uberpriifung der
Ortsabrundungen beauftragt. GemaB dem Blro LARS Consult ware der Bereich des Grundstiicks
FIst. Nr. 461/4 als moégliche Erweiterung der Ortsabrundung Minchenreute einzustufen. An
diesem Standort ist eine bauliche Weiterentwicklung sinnvoll und denkbar. Die Stadt Aulendorf
hat mit Beschluss vom 19.08.2022 die Einbeziehungssatzung ,Minchenreute" inkl. der hierzu
aufgestellten ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO BW in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) als jeweils selbststandige Satzung
beschlossen.

Festsetzungen Einbeziehungssatzung

Einbeziehungssatzung Planung
max. zuldssige Grundflachenzahl | 0,25 eingehalten v
Max. zuldssige Firsthohe 8,50 m 6,0 m v
Dachform Satteldach SD Satteldach SD v
Far Garagen und
Nebenanlagen sind auch
Fachdacher zulassig, sofern
diese begrint sind
Dachneigung 20-40° 25° v

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens beurteilt sich somit nach § 34 BauGB.
Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zuldssige Art der Nutzung ergibt sich
aus § 34 Abs. 2 BauGB.
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Die umgebende Bebauung weist die Merkmale eines Dorf- oder Mischgebiets entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf. In diesem Gebietstyp ist die geplante Wohnnutzung
zuldssig und in der Umgebung vorhanden. Es sind eingeschossige und zweigeschossige Gebaude
im weiteren Umkreis im Bestand vorhanden. Die geplante Bebauung des Grundstiickes bleibt
unter der maximalen Grundflachenzahl von 0,25.

Erker Treppenhaus

Es ist ein 1,50 m x 2,95 m groBer Erker mit einem 2,06 m2 groBen < 20° flach geneigten Dach
eingeplant. Derzeit wird gepriift ob fir dieses untergeordnete Bauteil eine Befreiung erforderlich
ist.

Das Vorhaben halt alle értlichen Bauvorschriften der Einbeziehungssatzung ein. Die Verwaltung
empfiehlt, die Zustimmung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik der Stadt Aulendorf erteilt dem Bauvorhaben sein
Einvernehmen, vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Blonried.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Befreiung, Baubeschreibung, Schnitte,
Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/133/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Kenntnisnahme

TOP: 2.4 Abbruch leerstehendes Stallgebaude
Aulendorf, AchstraBe, Gemarkung Blonried, Fist.Nr. 21
Kenntnisgabe

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren den Abbruch des leerstehenden
Stallgebdudes auf dem Grundstiick FIst. Nr. 21, AchstraBe 38 in Blonried.

Das vorhandene Stallgebdude hat die Abmessungen von ca. 13,50 m x 8,00 m und ist am
vorhandenen Wohnhaus angebaut.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundung Blénried
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB, Innenbereich
Gemarkung: Blénried
Eingangsdatum: 30.11.2022

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Ortsabrundung Bldnried. In der Ortsabrundung
Blonried sind neben der Ortsabrundungslinie keine qualifizierenden Festsetzungen enthalten

Nach § 50 Abs. 3 Satz 2 LBO Baden-Wirttemberg ist der Abbruch bei freistehenden Gebauden
der Gebaudeklassen 1 und 3 verfahrensfrei.

Denkmalschutzrechtliche Belange
Das Stallgebdude auf dem Grundstick Flst. Nr. 21, AchstraBe 38 steht nicht unter
Denkmalschutz.

Weitere Planung
An gleicher Stelle soll ein Doppelwohnhaus errichtet werden.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erhalt das Vorhaben zur Kenntnis.

Anlagen: Antrag, Lageplan

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/134 /2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.5 Errichtung von zwei Dachgauben und einer Loggia in
bestehender Wohnung in Wohn- und Geschiaftsgebaude
Aulendorf, Hauptst. 70, Gemarkung Aulendorf, Fist.Nr. 20/4

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Errichtung von zwei
Dachgauben und einer Loggia in die bestehende Wohnung im Wohn- und Geschaftsgebaude
auf dem Grundstick Flst. Nr. 20/4 HauptstraBe 70 in Aulendorf.

Das Dachgeschoss wurde zuletzt 1963 zur Wohnung ausgebaut. Um die Dachgeschosswohnung
zu sanieren und die Wohnqualitat zu verbessern sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Renovierung und Anderung der Raumaufteilung im Dachgeschoss
Einbau Schleppgaube Ostseite mit Gaubenbreite 6,04 m

Einbau Loggia Ostseite mit Breite 2,40 m

Einbau Schleppgaube Westseite mit Gaubenbreite 6,39 m
Energetische Ertichtigung Dachgeschoss mit 20 cm Dachdammung
Erergetische Ertiichtigung AuBenwdnde mit 16 cm Fassadendammung
Abbruch des bestehenden Kamins

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Bebauungsplan Schuhalde, Aufstellungsbeschluss v. 25.04.2022
Sanierungssatzung Stadtkern III

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 02.12.2022

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs.
3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

Das Wohn-Geschéftsgebaude in der HauptstraBe 70 ist gemaB der Erhaltungssatzung und dem
Rahmenplan Aulendorf nicht als erhaltenswertes Gebdude eingestuft.

Dachaufbauten

GemaB dem Leitfaden fir Dachgauben sollten zusammenhangende Gauben in der Regel nicht
breiter als 1/3 der Gebdudelange sein, im Einzelfall kdnnen Sie bis zu einer Breite von 2 der
Gebaudeléange ausgebildet werden, dabei sollte jedoch ihre H6he eingeschrénkt werden.

Die Schleppgaube Ost hat eine Breite von 6,04 m. Bezogen auf die zugehdrige Gebaudelénge
von 12,25 m entspricht die Gaubenbreite einem Anteil von 49,31 % oder ca. der Halfte. Die
Schleppgaube West mit einer Breite von 6,39 m entspricht einem Anteil von 52,16 % oder ca.
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der Halfte der zugehdrigen Gebaudebreite. Die beiden geplanten Schleppgauben halten mit ihrer
Breite das Halbe MaB der zugehdrigen Gebaudebreite nahezu ein. Sie entsprechen damit dem
Leitfaden flir Dachgauben.

Dachdammung und Fassadendammung

Mit der geplanten Dammung von Dach und Fassade verandern sich die Abmessungen des
Gebdudes nur geringfiigig. Die Firsthohe wird von 12,58 m auf 12,81 m durch die Dachsanierung
erhéht. Dariber hinaus zahlen AuBenwandbekleidungen einschlieBlich MaBnahmen der
Warmedammung zu den verfahrensfreien Vorhaben.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB.
2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung erteilt.
3. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Sanierungssatzung Stadtkern III erteilt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitte u. Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/132/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
TOP: 3 Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen

Ausgangssituation:

Entsprechend des Baufortschritts wurden die Sonnenschutzarbeiten und die Metallfassade vom
Neubau Kindergarten im November 2022 beschrankt ausgeschrieben.

Die eingegangenen Angebote wurden geprift und ausgewertet.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Sonnenschutzarbeiten

Ausschreibungsart Beschrankte Ausschreibung

Submission 29.11.2022

Aufgeforderte Firmen 8

Eingegangene Angebote 2

Angebotssumme brutto 73.839,37 €
Kostenberechnung brutto Nov. 2021 89.564,77 €
Minderkosten 15.725,40 €

Bei den Sonnenschutzarbeiten liegt das wirtschaftlichste Angebot bei 73.839,37 € brutto und
somit 15.725,40 € unter der Kostenberechnung.

Die Verwaltung schlagt vor, die Sonnenschutzarbeiten an die Firma Lengerer aus Aulendorf,
zum Bruttopreis von 73.839,37 € zu vergeben.

Gewerk Fassade — Metallbau
Ausschreibungsart Beschrankte Ausschreibung
Submission 30.11.2022

Aufgeforderte Firmen 6

Eingegangene Angebote 0

Bei der Fassade in Metallbau ging zur Submission kein Angebot ein.

Wenn eine beschréankte Ausschreibung kein Ausschreibungsergebnis bringt, kann eine
freihdndige Vergabe durchgefiihrt werden.

Die Angebotseinholung Uber die geplante freihdandige Vergabe lauft bereits. Die Vergabe der
Fassadenarbeiten ist im Januar 2023 geplant.

Information zum Ausschreibungsstand und Kosten

Kostenberechnung Gewerke KG 300, 400, 5.412.592,56 €
500 und 600 brutto

Auftrége / Nachtrage brutto 3.836.980,22 €
Kostenberechnung brutto vom 30.11.2021 3.567.109,73 €
Mehrkosten 269.870,49 €
Ausgeschrieben / Vergeben 71 %
Mehrkosten 7,56 %
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Beschlussantrag:
Die Sonnenschutzarbeiten werden an die Firma Lengerer aus Aulendorf zum Bruttopreis von
73.839,37 € vergeben.

Anlagen:
Auszug aus Vergabevorschlag

Beschlussausziige fiir [] Burgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdsmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/126/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 4 Regenwasserableitung Gewerbegebiet Sandacker III -

Erneuerung wasserrechtliche Erlaubnis

Ausgangssituation:

Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Mit Schreiben vom 02.06.2009 beantragte die Stadt Aulendorf die Neuerteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir das bestehende Trennsystem im Gewerbegebiet ,Sandacker
III*. Das Ing.-Biiro ABfalg Gaspard Partner Ingenieurgesellschaft Bad Waldsee hatte die
Neubeantragung im Jahr 2009 erarbeitet. Diese wasserrechtliche Erlaubnis, das in der
Regenwasserkanalisation des Gewerbegebietes ,Sandacker III" gesammelte nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser bis zu einer Menge von 12 I/s in den Wassergraben entlang
der Bahnlinie (Gewasser II. Ordnung) bei Flurstliick Nr. 1575/3, Gemarkung Aulendorf, Stadt
Aulendorf einzuleiten, ist bis zum 31.12.2024 befristet.

Als langjahriger Partner besitzt das Ing.-Bliro agp genligend Erfahrungen und umfassendes
Wissen Uber die Regenwasser/Abwasseranlage der Stadt Aulendorf.

Um eine Neuerteilung rechtzeitig in die Wege zu leiten, ist die entsprechende Vorlaufzeit von 1
Jahr zu gewahrleisten. Das Ing.-Biro agp hat dazu ein Honorarangebot in Hohe von brutto
14.720,30 € abgegeben.

Nach Beauftragung des Ing.-Buros ist schnellstmdéglich mit der Erarbeitung der Planungen und
Ingenieurleistungen zu beginnen.

Die Verwaltung empfiehlt die Vergabe der Ingenieurleistungen flr die Erneuerung der
wasserrechtlichen Erlaubnis an das Ing.-Blro agp Bad Waldsee zu erteilen.

Finanzierung:
Die Kosten werden sich auf die Haushaltsjahre 2023 - 2024 verteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik beauftragt das Ing.-Blro agp mit der Erstellung der
Unterlagen fir die Erneuerung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Anlagen:
Honorarangebot Ing.-Bliro agp Bad Waldsee

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/014/2022
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

14.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Vorberatung

TOP: 5 Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen

Abwassergebiihren fiir das Jahr 2023 - Vorberatung

Ausgangssituation:

Die Kédmmerei hat in Zusammenarbeit mit der Firma Schmidt und Hauser die Wasserverbrauchs-
und Zahlergrundgebiihren sowie die Schmutzwasser- und Niederschlagswassergeblhren flir das
Jahr 2023 kalkuliert.

Die Kalkulationen bauen auf den Zahlen des Haushaltsplanes 2023 mit Investitionsplanung 2023
auf. Es wird jeweils mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis geplant.

Wasserversorgung
Die Verbrauchsgebihr konnte konstant beim aktuellen Preis gehalten werden (2,19 Euro netto
je m3).

Die Zahlergrundgeblihr andert sich geringfligig bei allen Zahlern. Der wesentlichste Zadhler
kostet kilinftig statt 3,60 Euro im Monat netto 3,70 Euro.

Zur Entwicklung der Wassergeblihren:
2022: 2,19 Euro netto je m3
2021: 2,05 Euro netto je m3
2020: 1,95 Euro netto je m3

2019: 1,95 Euro netto je m3
2018: 1,75 Euro netto je m3
2017: 1,98 Euro netto je m3

Zentrale Abwasserbeseitigung

Die Abwassergebihr lag bisher bei 1,93 Euro brutto je m3. Fur das Jahr 2023 konnte sie
ebenfalls in derselben Hoéhe kalkuliert werden. Dasselbe gilt flir die Niederschlagswassergebihr
(0,40 Euro je m2).

Zur Entwicklung der Abwassergeblihren:
2022: 1,93 Euro brutto je m3
2021: 2,22 Euro brutto je m3
2020: 1,89 Euro brutto je m3
2019: 1,89 Euro brutto je m3
2018: 1,50 Euro brutto je m3
2017: 1,35 Euro brutto je m3

Dezentrale Abwasserbeseitigung
Die dezentralen Abwassergebihren andern sich mit der vorliegenden Kalkulation nur
geringfligig. Dies ist aber aufgrund der wenigen Nutzer kaum mehr relevant.
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Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschlussfassung:

Wasserversorgung

1.

Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung liber die Gebihrensatze
vorgelegten Gebihrenkalkulation vom November 2022 zu.

Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Geblhren flir ihre offentliche Einrichtung
Wasserversorgung erheben.

Die Stadt Aulendorf wahlt als GeblihrenmaBstab fir die Wasserverbrauchsgebiihr den
FrischwassermafBstab. Die Zahlergrundgebihren werden gestaffelt nach der ZahlergréBe
(Dauerdurchfluss Q3) erhoben.

Der Gemeinderat stimmt den in der GeblUhrenkalkulation berlcksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.

Der Gemeinderat stimmt den in der Gebihrenkalkulation bericksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fiir 2023 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Mdoglichkeit, die Gebiuhrenkalkulation auf einen langeren Zeitraum (bis zu finf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

. Auf der Grundlage dieser Geblihrenkalkulation werden die Wasserverbrauchsgebihr

sowie die Zahlergrundgebhren fiir den Zeitraum 01/2023 - 12/2023 wie folgt gedndert:

- Wasserverbrauchsgebihr 2,19 €/m3 Frischwasser

- Zahlergrundgebihr

GroBe Qs 2,5 und 4 44,40 € jahrlich
GréBe Qs 10 93,60 € jahrlich
GréBe Qs 16 156,00 € jahrlich
GréBe Qs 25 258,00 € jahrlich
GroBe Qn 15 DN 50 362,40 € jahrlich
GroBe Qn40 DN 80 702,00 € jahrlich
GréBe Qn 60 DN 100 999,60 € jahrlich

Abwasserbeseitigung

1.

Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung Uber die Geblhrensatze
vorgelegte Geblihrenkalkulation vom Dezember 2022 zu.

Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Gebuhren fir ihre o6ffentlichen Einrichtungen
~Zentrale Abwasserbeseitigung" und ,Dezentrale Abwasserbeseitigung™ erheben.

Die Stadt Aulendorf wahlt als GebUihrenmaBstab fir die Schmutzwassergeblihr den
FrischwassermaBstab. Der GeblhrenmaBstab fir die Niederschlagswassergeblhr ist die
angeschlossene Uberbaute und dartber hinaus befestigte Flache.

Bei der dezentralen Abwasserbeseitigung gilt sowohl flir den verschmutzungsabhé&ngigen
als auch fiir verschmutzungsunabhangigen Kostenanteil der MaBstab der angelieferten
Mengen, wobei beim verschmutzungsabhangigen Kostenanteil die Mengen nach
Anlagentyp differenziert werden.

Der Gemeinderat stimmt den in der Geblhrenkalkulation bertcksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.




Seite 3 von 4

6. Der Gemeinderat stimmt den in der Geblhrenkalkulation berticksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

7. Wie in der Gebilhrenkalkulation berlicksichtigt, werden die verschiedenen
StraBenentwdsserungsanteile wie folgt angesetzt:

aus den kalkulatorischen Kosten: aus den Betriebsaufwendungen:

der Mischwasseranlagen 27,0 %  der Mischwasseranlagen 13,5 %
der Regenwasseranlagen 50,0 % der Regenwasseranlagen 27,0 %
der Klaranlage 5,0 % der Klaranlage 1,2 %

8. Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fiir 2023 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Maoglichkeit, die Geblihrenkalkulation auf einen langeren Zeitraum (bis zu fUnf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

9. Die ausgleichspflichtigen Kosteniiberdeckungen aus Vorjahren werden in der Kalkulation
wie folgt zum Ausgleich eingestellt:

Niederschlagswasserbeseitigung:
Teilweise Kosteniberdeckung aus 2020 in Hohe von 74.839 Euro

Die Kosteniiberdeckung der Schmutzwasserbeseitigung aus dem
Bemessungszeitraum 2020 sowie die restliche Kosteniberdeckung der
Niederschlagswasserbeseitigung aus dem Bemessungszeitraum 2020 in Héhe von
65.000 Euro werden in den nachsten Gebihrenkalkulationen innerhalb der
funfjahrigen Ausgleichsfrist zum Ausgleich eingestellt.

10. Auf der Grundlage dieser Gebihrenkalkulation werden die Abwassergeblihren fiir den
Zeitraum 01/2023 bis 12/2023 wie folgt festgesetzt:

Zentrale Abwasserbeseitigung:
- Schmutzwassergebihr: 1,93 €/m3 Frischwasser
- ermaBigte Schmutzwassergeblhr flir GroBabnehmer: 1,47 €/m3 Frischwasser
- Niederschlagswassergebihr: 0,40 €/m2 Uberbaute und befestigte Flache

11. Auf der Grundlage dieser Geblhrenkalkulation werden die Gebihrensatze der
dezentralen Abwasserbeseitigung fir den Zeitraum 01/2023- 12/2023 wie folgt
geandert (jeweils zuzliglich Abfuhrkosten des Unternehmers):

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei wochentlicher Leerung: 26,05 Euro/m3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei monatlicher Leerung: 26,79 Euro/m3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei vierteljéhrlicher und langerer Leerung:
27,10 Euro/m3 Abfuhrmenge

e Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung
(Mehrkammerausfaulgruben): 51,25 Euro/m3 Abfuhrmenge

e Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung (Mehrkammerabsetzgruben):
56,50 Euro/m3 Abfuhrmenge

Bei diesen Gebihrensdtzen handelt es sich um auf zwei Nachkommastellen abgerundete
GeblUhrenobergrenzen. Diese Abrundung hat eine zunachst in Kauf genommene
Kostenunterdeckung zur Folge. Der Gemeinderat behalt sich vor, diese Kostenunterdeckung zu
einem spateren Zeitpunkt innerhalb der flinfjahrigen Ausgleichsfrist auszugleichen.
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Anlagen:
Kalkulationen
Uber- und Unterdeckungen Folgejahre

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 06.12.2022




Notizen
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