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STADT AULENDORF

Biirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/027/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

22.05.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 6 Anderung des Flichennutzungsplanes im Rahmen des

Bebauungsplanes , Auf der Steige Siidost,,

1. Zustimmung zum Planentwurf

2. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit

Ausgangssituation:

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt sidlich der StraBe ,Auf der Steige®™ und Ostlich des
~Steinenbacher Wegs" ein Baugebiet auszuweisen, in dem im Norden ein Arztehaus und in den
sidlichen zwei Dritteln Geschosswohnungsbau sowie kleinteiligere Wohnbebauung vorgesehen
ist.

Die Uberplanten Gebiete werden derzeit als Acker genutzt; entlang der nérdlichen Grenze
befinden sich - am StraBenrand - 8 gréBere Baume. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich
der Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten Nutzungen vorzubereiten, beabsichtigt
die Stadt den Flachennutzungsplan zu andern. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf
der Steige Sidost™ und der oértlichen Bauvorschriften hierzu.

Lage des Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt am sidlichen Ortsrand der Stadt Aulendorf, sidlich der StraBe , Auf
der Steige" und Ostlich der KreisstraBe 7958, zwischen bestehender im Norden und Westen
Wohnbebauung und einem Gewachshaus im Siiden. Etwas weiter 6stlich des Anderungsbereichs
besteht auBerdem das Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet ,Sanddcker".

Nérdlich und westlich des Anderungsbereichs grenzt Wohnbebauung an, weiter 8stlich befindet
sich gewerbliche Bebauung; dazwischen liegen Ackerflachen sowie ein kleiner
Streuobstbestand. Im Siden schlieBt die freie Landschaft mit Wiesen- und Ackerflache an. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,00 ha.

Einordnung in die Bauleitplanung
Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg sieht u.a. folgende Ziele und
Grundsatze in Bezug auf die Stadtentwicklung und den Stadtebau auf:
e Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungsbaus, Gewerbe und
Dienstleistungen zu konzentrieren.
e Die stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

Die vorgesehene Planung greift die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplanes auf, da
sich der Anderungsbereich in ein Gebiet mit bestehender Bebauung einfligt. Westlich und
nérdlich des Anderungsbereichs besteht Wohnbebauung, weiter 6stlich gewerbliche Bebauung.

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee Oberschwaben wird aktuell fortgeschrieben.
Der Regionalplan weist Aulendorf als Unterzentrum aus.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist der Anderungsbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrund der geplanten Nutzung bedarf es einer Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Umweltbericht
GemaB § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ein
Umweltbericht zu erstellen. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
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und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen
mit dem Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1 a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in der Abwagung zu bericksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die Anderung wird kein
Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzungen getroffen, auf deren
Grundlage eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanz durchgeflihrt werden kann. Die
voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine genaue rechnerische Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens. Auf Kapitel 6.6 des
Umweltberichts wird verwiesen.

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes werden am siidlichen Stadtrand von Aulendorf
eine Sonderbauflache, eine Mischbauflache sowie eine Wohnbauflache dargestellt.

Die Darstellung als Sonderbaufldche dient dazu, den dringenden Bedarf nach einem Arztehaus
abzudecken und weitere Einrichtungen, die sozialen und gesundheitlichen Zwecke dienen, zu
ermadgliche.

Im Anschluss hieran sollen auch weitere gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren zuldssig gemacht werden.

Das sudlich anschlieBende geplante Wohngebiet soll zum Teil dem betreuten Wohnen dienen,
was sich aufgrund der Nahe zu dem geplanten Arztehaus besonders anbietet.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf der Steige Sitidost" gemaB § 8 Abs. 3 BauGB.

Auf die Ausfiihrungen in der beiliegenden Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes ,Auf der Steige Sidost" wird verwiesen.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Planentwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes , Auf der Steige Sidost" in der
Fassung vom 03.05.2023 zu.

2. Mit diesem Entwurf werden die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige offentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 1 BauGb durchgefihrt.

Anlagen:
e Textteil zur Anderung des Fladchennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Auf
der Steige Sidost" in der Fassung vom 03.05.2023

® Begriindung Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes , Auf
der Steige Sidost" in der Fassung vom 03.05.2023

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 12.05.2023
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