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1. Vorbemerkung
11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt sudlich der StraBe ,Auf der Steige” und 6stlich des
s-oteinenbacher Wegs*® ein Baugebiet auszuweisen, in dem im Norden ein Arztehaus und
in den sudlichen zwei Dritteln Geschosswohnungsbau sowie kleinteiligere Wohnbebau-
ung vorgesehen ist. Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Stadtrand und umfasst rund
2,00 ha (Grundstiick mit der FI.-Nr.1435/1). Im Westen grenzt das Wohngebiet ,Ried-
weg®, im Norden das Misch- und Wohngebiet ,,Auf der Steige® an. Weiter 6stlich befindet
sich - jenseits von Ackerflachen - das Misch-, Gewerbe- und Industriegebiet ,,Sandécker”.
Die Uberplanten Flachen werden derzeit als Acker genutzt; entlang der nérdlichen Grenze
befinden sich - am StraBenrand - acht groBere Bdume. Im Flachennutzungsplan ist der
Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten Nutzungen vorzubereiten, beab-
sichtigt die Stadt den Flachennutzungsplan zu dndern. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Auf der Steige Sudost” und der 6rtlichen Bauvorschriften hierzu.

44

Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich, o. M.
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2. Plangebiet und Untersuchungsraum
21 Lage des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand der Stadt Aulendorf, siidlich der
StraBe ,, Auf der Steige“ und 6stlich der KreisstraBe 7958 (,Steinbacher Weg“), zwischen
bestehender im Norden und Westen Wohnbebauung und einem Gewachshaus im Suden.
Etwas weiter dstlich des Anderungsbereichs besteht auBerdem das Misch-, Gewerbe- und
Industriegebiet ,Sandacker”. Das Geldnde im Anderungsbereich fallt nach Osten hin ab.
Abbildung 2: Luftbild mit Anderungsbereich (rot), o.M.
2.2 Umgebung

Nérdlich und westlich des Anderungsbereichs grenzt Wohnbebauung an, weiter stlich
befindet sich gewerbliche Bebauung; dazwischen liegen eine Ackerflache sowie ein klei-
ner Streuobstbestand. Im Siiden schlieBt die freie Landschaft mit Wiesen- und Ackerfla-
chen an. Studwestlich anschlieBend befindet sich ein Gewéchshaus im AuBenbereich. Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst eine Flache von rd. 2,00 ha
(gesamtes Grundstiick mit der FI.-Nr.1435/1).
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3.

3.2

Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg sieht u.a. folgende Ziele und
Grundsatze in Bezug auf die Stadtentwicklung und den Stadtebau vor:

o Ziel 3.1.2. Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungs-
baus, Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.

o Ziel 3.1.9. Die Stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurich-
ten.

Die vorgesehene Planung greift die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans
auf, da sich der Anderungsbereich in ein Gebiet mit bestehender Bebauung einfiigt. West-
lich und nérdlich des Anderungsbereichs besteht Wohnbebauung, weiter éstlich gewerb-
liche Bebauung.

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Regionalplan wurde kiirzlich fortgeschrieben. Der Fort-
schreibungs-Entwurf in der Fassung zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung

am 25.06.2021 liegt derzeit dem Regierungsprasidium zur Genehmigung vor.

Biberach

Friedrichshafen

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2021 Bodensee-Oberschwaben, Aulendorf rot markiert, Karte 0. M.

8/38



|-_|0.

meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung LAuf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

3.3

Der Regionalplan weist Aulendorf als Unterzentrum aus. Westlich und dstlich von Aulen-
dorf befindet sich mit Bad Saulgau und Bad Waldsee jeweils ein Mittelzentrum, stdlich
folgen mit Weingarten, Ravensburg und anschlieBend Friedrichshafen drei Oberzentren.

Flachennutzungsplan

P
SRR S .
- k‘.c.u_

Abbildung 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung vom 19.08.2011, Ande-
rungsbereich rot, Karte o. M.

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist der Anderungsbereich als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, dies entspricht der aktuellen Nutzung. N6rdlich
und westlich sind bestehende Wohnbauflachen dargestellt, norddstlich bestehende ge-
mischte Bauflachen und weiter 6stlich bestehende gewerbliche Bauflachen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen (Arztehaus und Wohnen) bedarf es einer Anderung
des Fldchennutzungsplans. Diese erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf der Steige Suidost".
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4. Ubersicht liber Schutzgebiete

51

511

In raumlicher N&he zum Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder ge-
setzlich geschutzten Biotope. Fir eine Auflistung der etwas weiter entfernt liegenden
Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft wird auf Kapitel 6.2 (Ziele des Umweltschutzes
aus anderen Planungen) verwiesen.

Bestand und Planung

Anderungsbereich ~Auf der Steige Sudost*

Aktuelle Nutzung

Der Anderungsbereich wird derzeit als Acker genutzt. Entlang der StraBe im Norden be-
findet sich eine Baumreihe. Angrenzend an das siidwestliche Eck des Anderungsbereichs
besteht ein Gewé&chshaus.

Abbildung 5: Blick von Nordosten (entlang der Abbildung 6: Blick vom nordwestlichen Eck des An-
StraBe ,Auf der Steige®) (iber den nérdlichen An- derungsbereichs nach Sliden, rechts die Bebauung
derungsbereich des Wohngebiets ,Riedweg III*

Abbildung 7: Blick von Norden (iber die Stellpldtze Abbildung 8: Blick von Siidwesten in Richtung sidli-
und die Zufahrt zum Acker auf den Anderungsbe- cher Stadtrand iiber den Anderungsbereich, links die
reich und die einzein stehende Schwarz-Erle KreisstraBe K 7958 (Steinenbacher Weg)
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5.1.2 Darstellungen des Flichennutzungsplans vor der Anderung

Aktuell ist der zu Uberplanende Bereich ausschlieBlich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Dies entspricht der aktuellen Nutzung.

Abbildung 9: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf in der Fassung vom 19.08.2011, Ande-
rungsbereich rot, Karte 0. M.
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5.1.3 Darstellungen nach der Anderung

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Uberwiegende Teil des
Anderungsbereichs als Wohnbauflache dargestellt. Im Norden erfolgt die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache und im Nordosten die Darstellung einer gemischten Bauflache.

G o F n
Boverch 003 Bodaw rgepans “Aul der Stege Sidasl
und S drtbcren Baasoochriten heras

Abbildung 10: Auszug aus der Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Auf der
Steige Siidost" in der Fassung vom 03.05.2023, Anderungsbereich rot, Karte o. M.
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5.1.4 Flachenbilanz i\nderungsbereich ~-Auf der Steige Sudost*”

Darstellung Stand vor der Anderung | Stand nach der Anderung

Flache fir die Landwirtschaft | 2,00 ha -

Wohnbauflache - 1,17 ha

Sonderbauflache - 0,30 ha
Gemischte Bauflache 0,53 ha
Gesamt 2,00 ha 2,00 ha

5.1.5 Zusammenfassung

Stand vor der Anderung des
Flachennutzungepians

Abbildung 11: Flachennutzungsplandnderung im Bereich des Bebauungsplans ,,Auf der Steige Slidost”, Stand
03.05.2023
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6.

6.1

6.11

6.1.2

6.1.3

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden am siidlichen Stadtrand von Au-
lendorf eine Sonderbauflache (Planung), eine Mischbauflache (Planung) sowie eine
Wohnbauflache (Planung) dargestellt. Bislang stellt der Flachennutzungsplan in diesem
Bereich Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Die Darstellung der Sonderbaufléche dient dazu, den dringenden Bedarf nach einem Arz-
tehaus abzudecken und weitere Einrichtungen, die sozialen und gesundheitlichen Zwe-
cken dienen, zu ermdéglichen. Im Anschluss hieran sollen auch weitere gewerbliche Nut-
zungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (z.B. Biro- und Geschaftsgebaude,
Gastronomie, Beherbergungsbetriebe) zuldssig gemacht werden. Das sldlich anschlie-
Bende geplante Wohngebiet soll zum Teil dem betreuten Wohnen dienen, was sich auf-
grund der Ndhe zu dem geplanten Arztehaus besonders anbietet. Dariiber hinaus dient
die Planung dazu, den Wohnraumbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung zu decken. Die
Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Auf der Steige Stidost”.

Standort und Flachenbedarf

Der etwa 2,00 ha groBe Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Stadtrand von Au-
lendorf und wird derzeit als Acker genutzt. Er wird im Westen vom ,Steinenbacher Weg*,
im Norden von der StraBe ,Auf der Steige” begrenzt. Entlang der StraBe befindet sich eine
Reihe aus acht groBeren Laubbaumen. Jenseits der StraBen besteht im Westen und Nor-
den von Wohnnutzung gepragte Bebauung. Weiter 6stlich und stiddstlich befinden sich
jenseits weiterer Ackerflachen bestehende Misch-, Gewerbe- und Industriegebiete (San-
dacker | bis Ill). Am Rand dieser Gebiete liegt eine kleine Streuobstwiese. Im Siiden geht
das Gebiet in die freie Landschaft Uber; hier befindet sich im AuBenbereich ein Gewachs-
haus mit gartnerisch genutzten AuBenanlagen.

Der Standort fiir das geplante Arztehaus sowie die Misch- und die Wohnbauflache ergibt
sich durch die gute Erreichbarkeit und ausreichende GroBe der liberplanten Flache.

Erfordernis fir Umweltbericht und Ausgleich

GemdB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen.
Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéa-
gung zu bericksichtigen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht zusammen mit
dem Entwurf der Flichennutzungsplan-Anderung 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 18
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6.1.4

NatSchG BW) in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die
Anderung wird kein Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzun-
gen getroffen, auf deren Grundlage eine detaillierte Eingriffs-Bilanzierung durchgefiihrt
werden kann. Die voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine ge-
naue rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der Planung sowie
die konkrete Festlegung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen erfolgen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Steige Siidost®).

Untersuchungsmethodik (Umfang, Erfassungsmethoden, Schwierigkeiten)

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Ande-
rung und geht insofern daruber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammen-
hang ersichtlich werden und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abge-
grenzt sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zunachst die Raumanalyse mit Bestandsauf-
nahme der Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevolkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachgititer und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fur die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefihrt
(siehe Kapitel 6.3). Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemaB der Anlage zum Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [21]. Um ein Vor-
kommen der relevanten faunistischen Arten erfassen bzw. einschatzen zu konnen, wurde
im Sommer 2022 durch den Biologen Hrn. Luis Ramos eine avifaunistische Relevanzbe-
gehung durchgefluhrt. Dabei wurden auch die vorhandenen Baume auf Nester, Baumhoh-
len sowie auf ihr Quartierpotenzial fir Fledermause untersucht [25].

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt. Die
Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.
Zusatzlich werden geeighete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintradchtigungen missen durch Kompensationsmaf-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.
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6.2 Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen
6.2.1 Regionalplan
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Entwurf der Gesamtfortschreibung zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021) sind im Anderungsbe-
reich und seinem unmittelbaren Umfeld keine regionalplanerischen Darstellungen aufge-
fuhrt. Der Regionalplan weist Aulendorf als Unterzentrum aus (Abbildung 3). Die Planung
steht nicht in Widerspruch zu den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung.
6.2.2 Landschaftsplan
Die wesentlichen Zielaussagen des Landschaftsplanes wurden in den Flachennutzungs-
plan integriert. Im vorliegenden Fall sind keine landschaftsplanerischen Darstellungen be-
troffen.
6.2.3 Schutzgebiete fir Arten, Biotope und Landschaft

In raumlicher Nahe zum Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete oder ge-
setzlich geschiitzten Biotope (siehe auch Abbildung 12). Die etwas weiter entfernt liegen-
den Schutzgebiete und Biotope sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt:

Schutzgebiets-Nr. | Name Entfernung / Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete (§26 BNatSchG)

4.36.066 Achtobel rund 1km weiter stdlich, lagebe-

dingt nicht betroffen

Geschutzte Biotope (§30 BNatSchG)

1-8023-436-0104

Hecke sudl. Aulendorf

ca. 370 m sudwestlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

1-8023-436-2322

Weidengeblsch im
Schnepfenried

rund 500 m westlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

1-8023-436-0098

Feldgehdlz an Bahndamm
Aulendorf-Altshausen

ca. 650 m sudostlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

FFH-Gebiet (§32 B

NatSchQG)

8023-341

Feuchtgebiete um Altshausen

etwa 430 m weiter westlich,
nicht betroffen (siehe Text)
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Abbildung 12: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Anderungsbereichs (rot umrandet), ohne
MaBstab

Das nachste Landschaftsschutzgebiet (,Achtobel”) liegt fast 1km weiter stidlich und ist
lagebedingt nicht von der Planung betroffen.

Geschitzte Biotope werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Bei den nachstgelegenen Bio-
topen handelt es sich um Gehdlze in der freien Feldflur, in Riedflachen sowie entlang der
Bahnlinie. Da sémtliche Biotope mehrere Hundert Meter vom Anderungsbereich entfernt
liegen und keine Verbundfunktion zu ihnen besteht, kommt es durch die Umsetzung der
Planung nicht zu Beeintrachtigungen der Biotope.

Auch Natura 2000-Gebiete werden vom Vorhaben nicht beruhrt. Vogelschutzgebiete lie-
gen nicht im Umkreis von 3km um den Anderungsbereich. Das nachste FFH-Gebiet liegt
etwa 430 m weiter westlich jenseits bestehender Bebauung (FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete
um Altshausen®, Nr.8023-341). Daim Rahmen der vorliegenden Planung keine Vorhaben
zuldssig gemacht werden, welche sich Uber die genannte Entfernung negativ auf das FFH-
Gebiet auswirken kénnten, kommt es durch die Umsetzung der Planung nicht zu Ver-
schlechterungen fiir das FFH-Gebiet. Aufgrund der Art der Planung (Wohnen, Arztehaus)
ist nicht in relevantem Umfang mit dem Eintrag von Luftschadstoffen (z.B. NOy) zu rech-
nen, welche zu Eutrophierungseffekten fihren konnten. Auch von der Planung verur-
sachte Larmeinwirkungen im Bereich des FFH-Gebiets sind nicht zu erwarten. In den pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan werden aus guter naturschutzfachlicher Praxis die
dem Stand der Technik entsprechenden Vorgaben zu insektenfreundlicher AuBenbe-
leuchtung sowie zur Verwendung reflexionsarmer Photovoltaikmodule integriert, um Be-
eintrachtigungen der Tierwelt zu vermeiden. Angesichts der Lage des FFH-Gebiets (jen-
seits von bestehender Bebauung und Waldflachen) bestehen somit keine Anhaltspunkte
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6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.3

6.3.1

fur eine Beeintrachtigung der geschitzten Feuchtflachen. Eine weitergehende Prifung
ist nicht erforderlich.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchG)

Flachen des landesweiten Biotopverbunds und Wildtierkorridore werden vom Vorhaben
nicht beriihrt. Die nachsten Biotopverbundflachen liegen fast 500 m vom Anderungsbe-
reich entfernt im Bereich des o.g. FFH-Gebiets.

Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg

In der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg sind die unweit stiddstlich bzw.
sudwestlich liegenden kleineren Obstwiesen als Streuobstbestdnde der Prioritat 3 aufge-
fuhrt. Insbesondere wegen dieser Obstwiesen ist der gesamte Landschaftsbereich am
stdlichen Stadtrand - einschlieBlich der iiberwiegenden Teile des Anderungsbereichs -
als Neuntoter-Lebensraum der Prioritdt 3 verzeichnet. Die Art wurde demnach hier nicht
nachgewiesen; der Lebensraum ware aufgrund der umliegenden Gehdlzstrukturen (Obst-
wiesen, kleinere Feldhecken, Gehdlze der Gartnerei weiter stidlich) jedoch prinzipiell ge-
eignet.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Quellenschutzgebiete (§ 53 WHG), Hochwasser-
schutz, Uberflutungsflachen, wassersensible Bereiche

Wasser- und Quellenschutzgebiete, wassersensible Bereiche sowie Uberflutungsflachen
des HQ1o, HQs0, HQ100 und HQextrem Werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Geologie, Boden und Flache

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 2,00 ha und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (Acker, im Jahr 2022 Maisanbau).

Der Anderungsbereich befindet sich auf Grundlage der Geologischen Karte 1:50.000 [12]
im Verbreitungsbereich der KiBlegg-Subformation. Hierbei handelt es sich um glazigene
Sedimente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmoréne und dem
anschlieBenden Eiszerfall. Die Ablagerungen umfassen uberwiegend Kiese und Diamikte,
in geringeren Anteilen auch Sande und Feinsedimente.

GemaB der Bodenkarte BK 50 [12] liegen im Anderungsbereich maBig tief und tief entwi-
ckelte Parabraunerden aus schluffig-sandigen Beckensedimenten vor. Aufgrund der be-
reits seit langem bestehenden Ackernutzung kénnen die Bdden bereichsweise erodiert
sein.

Im Anderungsbereich wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt [11]. Demnach wur-
den folgende Schichtenglieder von oben nach unten ermittelt:

— Oberboden (20-40 cm méchtige Ackerkrume, schluffiger, sehr schwach toniger, sehr
schwach kiesiger Sand, z.T. stark sandiger, sehr schwach kiesiger Schluff)
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— Unterboden bzw. Verwitterungszone der Grundmoranensedimente (schluffige, z.T.
schwach tonige, schwach kiesige Sande)

— Torf (in 2 von 9 Baggerschiirfen, im nérdlichen Bereich der geplanten ErschlieBungs-
straBe, bis zu 30 cm machtig, vermutlich zur Gelandeangleichung/Verbesserung der
Bodenfruchtbarkeit kinstlich eingebrachte torfige, organische, feinsandige Schluffe
und zersetzter Torf)

— Auffiillung Geschiebelehm (nurin 1 von 9 Schiirfen, ganz im Siiden)

-~ Grundmoréne (im Siiden des Anderungsbereichs iiberwiegend sandig, nach Norden
und Osten sind vermehrt bindige Partien anzutreffen)

— Morédnensand (im Siiden, bis zu 4 m méachtig) und Moréanenkies (im Norden und Osten
in Tiefen von 3 m bis 7 m als kiesige und sandige Einschaltung in der Grundmoréne)

Die Durchlassigkeit der Grundmoranensedimente fir Niederschlagswasser ist im nérdli-
chen und &stlichen Bereich gering; bei Uberwiegend sandiger Ausprdgung oder bei ein-
geschalteten Kieslagen ist von einer hdheren Durchlassigkeit auszugehen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 [18] kann der Bodenschatzung (Regie-
rungsprasidium Freiburg, LGRB, [13]) entnommen werden. GemaB dem Klassenzeichen
handelt es sich um eine bereits zum Zeitpunkt der Bewertung als Acker genutzte Flache.
Die Bodenart ist lehmiger Sand. Die Leistungsfahigkeit des Bodens (Zustandsstufe) wird
mit gut bis mittelmaBig bewertet. Die Bodenbildung erfolgte aus pleistozdnen und tertia-
ren Sedimenten (Diluvialboden). Aus dem Klassenzeichen ergibt sich, dass der anste-
hende Boden eine mittlere natirliche Fruchtbarkeit aufweist und fir die Bodenfunktionen
~Ausgleichskdrperim Wasserkreislauf” sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” eine mitt-
lere Bedeutung hat. Insgesamt handelt es sich um einen Boden mittlerer Wertigkeit.

Bdden mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbdden, Béden mit sehr hoher Bedeu-
tung fir die natlrliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Tabelle 1: Bodenschétzung des LGRB mit den Bewertungsklassen und der Funktionserfillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch

AKIWAS = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2 mittel 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch 9 keine Angabe

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation
Flur- Boden- Acker-/
stiicks zahl/ Griin- Gesamt-
Num- Klasse- | Griinland- |land- NAT- | AKI- NAT- | bewer-
mer zeichen | grundzahl |zahl BOD |WAS |FIPU |VEG |tung
1435/1 |IS#4#D |35-59 41-60 2 2 2 8 2,0

Im nordwestlichen Anderungsbereich (angrenzend an den Kreisel) ist die Altlastver-
dachtsflache AA ,Auf der Steige” (Flachen-Nr. 3355) dokumentiert. Im Bereich der Alt-
lastverdachtsflache wurden keine auffélligen Fremdbeimengungen im Bodenmaterial
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festgestellt. Lediglich bei einem Baggerschurf wurde ein offensichtlich aufgefiillter Hori-
zont aus Geschiebelehm aufgenommen. Vermutlich handelt es sich um Uberschussmas-
sen aus dem Bau der Verkehrsinsel, die zum Angleich des Geldndes verwendet wurden.

Bei der Oberboden- und Schurfbeprobung wurden in der Ackerkrume vereinzelt Ziegel-
reste (< 1%) angetroffen. Die Mischproben der Oberbodenbeprobung (Horizont 0-0,3 m
und 0,3-0,6 m) sowie drei Mischproben aus dem anstehenden Boden und der Auffillung
wurden auf Schadstoffe untersucht und nach deren Gehalten vorlaufig klassifiziert. In der
Bodenmischprobe ,MP1 Feld 1 0-0,3 m* wurde ein gering erhohter Chrom-Gehalt von
0,017 mg/l im Eluat festgestellt. In der Bodenmischprobe ,MP Feld 3 0,3-0,6“ wurde ein
sehr gering erhdhter Arsen-Gehalt in der Festsubstanz festgestellt. Der Arsen-Gehalt im
Horizont 0-0,3 und 0,6-0,9 ist jedoch unauffallig. Auch im Eluat konnten keine Konzent-
rationen Uber der laborseitigen Bestimmungsgrenze nachgewiesen werden. Der gering-
fligig erhbhte Arsen-Gehalt ist vermutlich durch die aufgefullte, organische Schicht im
Unterboden bedingt. In der Bodenmischprobe ,MP Sand” wurde ein sehr gering erhéhter
Nickel-Gehalt in der Festsubstanz ermittelt, der vermutlich geogenen Ursprungs ist. Fur
Angaben zur weiteren Verwertung der anstehenden Boden wird auf die vorliegende Bau-
grund- und Bodenuntersuchung verwiesen [11].

Vorbelastungen bestehen kleinflachig durch die Aufschotterung der Stellplatze bzw. der
landwirtschaftlichen Zufahrtim Norden, die zu einer teilweisen Versiegelung sowie zu Bo-
denmodellierung (Planierung) und damit zu einer Verdichtung sowie zu einer Anderung
des ursprunglichen Bodenreliefs gefiihrt hat. Zudem besteht eine geringfligige Schwer-
metallbelastung in Teilen des Anderungsbereichs. Wegen der Kleinflichigkeit der jeweils
betroffenen Bereiche ist die Vorbelastung als gering einzustufen.

Weitere Vorbelastungen bestehen im Bereich des Ackers, da hier regelméBig Bodenein-
griffe bzw. Veranderungen des natirlichen Bodengefliges durch Pflligen usw. stattfinden.
Kleinflachig kann es auf den Ackerflachen zu geringen Verdichtungen durch Befahren mit
schweren Fahrzeugen kommen. Zudem sind Schadstoffeintrage (Abgase, Ol) méglich.

Wasser
Grundwasser

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Glazialsedimente*.
Hierbei handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis geringer Durch-
lassigkeit und stark wechselnder Ergiebigkeit. Die Deckschicht weist eine geringe bis gute
Porendurchlassigkeit auf. Lokale Vorkommen von Feinsedimenten wirken als Grundwas-
sergeringleiter. Lokal kann durch bindige Zwischenlagen eine hydraulische Stockwerks-
gliederung vorliegen [12].

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden in den Baggerschiirfen keine Wasserzu-
tritte beobachtet. Am 28.09.2022 konnten jedoch in sechs von sieben temporér ausge-
bauten Pegeln Wasserstiande nach Bohrende ermittelt werden [11]. Die gemessenen Was-
serstédnde variieren zwischen 3,66 m und 5,81 m unter Geldndeoberkante. Bei den gemes-
senen Wasserstdnden handelt es sich um Schicht- oder Sickerwasser, das sich in den
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sandigen und kiesigen Sequenzen anreichert und sich in der gering durchlassigen Grund-
morane im Bohrloch sammelt. Das Wasser flieBt in den sandigen und kiesigen Sequenzen
bzw. an der Oberkante der gering durchldssigen Grundmoréne entlang des Gefélles nach
Osten ab. Grundwasser- bzw. Schichtwasserleiter sind die kiesigen und sandigen Ein-
schaltungen (Moranensand-/kies) in der Grundmorane. Die kiesigen Sequenzen sind ver-
mutlich als zusammenh&ngender Grundwasserleiter aushaltend.

Oberflachengewésser

Oberflachengew&sser kommen im Anderungsbereich oder dessen unmittelbarer Umge-
bung nicht vor. Das ndchste Gewasser (Schlafenbiihlgraben) verlauft etwa 420 m weiter
westlich; der Aulendorfer Graben befindet sich innerhalb des Stadtgebiets etwa 450 m
weiter nordlich. Die Schussen verlauft in einer Entfernung von etwa 550 m weiter ostlich.
Die Uberplanten Flachen entwéssern derzeit in Richtung Osten (Schussen-Niederung).

Klima/Luft, Luftqualitat, Klimawandel

GroBklimatisch zdhlt das Gebiet zum atlantisch getdnten Klima des Voralpenraumes. Hin-
sichtlich der H6he der Niederschlage wirkt sich besonders der Alpennordstau aus. Die
Jahresmitteltemperatur (Station Aulendorf Haslach, Zeitraum 1981-2010) betragt
8,3°C[3]. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt im Mittel der letzten 30 Jahre bei
878 mm (Station Aulendorf Blonried, Zeitraum 1991-2020) [4]. Die weiter 6stlich liegende
Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet.

Die unversiegelten Freiflachen im Anderungsbereich stellen Kaltluftentstehungsflachen
mit Abfluss nach Siidosten (in Richtung Schussen-Niederung) dar. GemaB der Klimaana-
lysekarte des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben befindet sich der Anderungs-
bereich in einem Bereich von Hangwindsystemen mit einer Windgeschwindigkeit von
>3 m/sin 2m lUber Grund nach einer Stunde Simulationszeit (Abbildung 13). GroBflachige
klimarelevante Strukturen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion
sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden. Die im Norden entlang der StraBe
stehenden Baume tragen jedoch in ihrem Nahbereich zur Luftreinhaltung bei. Kaltluft-
staubereiche befinden sich nicht im Anderungsbereich oder unmittelbar angrenzend.

Vorbelastungen bestehen in geringem Umfang durch stoffliche Emissionen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung (Staub, Kfz-Abgase, Geruchsemissionen u.a.).
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Abbildung 13: Ausschnitt Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben, Anderungsbereich rot um-
kreist, 0. M. [26]

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Flora

Die potentiell natiirliche Vegetation im Anderungsbereich entspricht einem ,Waldmeister-
Buchenwald® [17][15]. Das Gebiet wurde jedoch schon vor sehr langer Zeit entwaldet.

Aktuell besteht der Anderungsbereich aus einer landwirtschaftlichen genutzten Flache
(2022: Maisacker). Entlang der StraBe im Norden verlauft eine Reihe aus acht gréBeren
Baumen (Eichen, Hainbuche, Hange-Birke, Esche, Spitz-Ahorn, Schwarz-Erlen) und ei-
nem etwas nach Siden versetzt stehenden Wildling. Da die Baume aufgrund ihrer Stra-
Bennadhe regelmaBig gepflegt bzw. zurtiickgeschnitten wurden, bieten sie kein Potenzial
fur Hohlenbriter. Es wurden jedoch Nester von Ringeltaube und sonstige Singvogelnester
festgestellt. Zwischen dem westlichen Baum und der Ubrigen Baumreihe befindet sich
unmittelbar sudlich der StraBe eine Schotterflache, die als Parkplatz und Zufahrt zum
Acker genutzt wird. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umlie-
genden Verkehrswege und Bebauung ist die floristische Diversitat im Anderungsbereich
als gering einzuschatzen.

Fauna

Der Anderungsbereich bietet fiir die Tierwelt nur wenige geeignete Strukturen; fiir einen
GroBteil des Jahres stellt der Acker eine struktur- und vegetationsarme Fldche dar. Fir
Offenlandbriiter ist der Anderungsbereich wegen der Kulissenwirkung, die von der umlie-
genden Bebauung ausgeht, nicht geeignet. Arten wie Feldlerche, Kiebitz, Wiesen-Schaf-
stelze oder Wachtel kdnnen hier ausgeschlossen werden. In der Zielartenkartierung des
Landkreises Ravensburg sind die unweit sud6stlich bzw. sidwestlich liegenden kleineren

22/38



r_l"

meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung »Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

6.3.5

Obstwiesen als Streuobstbestande der Prioritdt 3 aufgefiihrt. Insbesondere wegen dieser
Obstwiesen ist der gesamte Landschaftsbereich am siidlichen Stadtrand - einschlieBlich
der Uberwiegenden Teile des Anderungsbereichs - als Neuntdter-Lebensraum der Priori-
tat 3 verzeichnet. Die Art wurde demnach hier nicht nachgewiesen; im Anderungsbereich
fehlen auch die fur den Neuntéter erforderlichen Strukturen und giinstigen (ungestérten)
Heckenbereiche. Giinstige Habitatstrukturen fir den Neuntéter (insbesondere Gehdlze)
bestehen jedoch unmittelbar siidlich und siidéstlich des Anderungsbereichs in Form von
Obstwiesen, kleineren Feldhecken und den Gehdlzen der sidlich liegenden Gartnerei.

Die gréBte Bedeutung innerhalb des Anderungsbereichs kommt der Baumreihe im Norden
zu. Hier besteht Brutverdacht fur insgesamt zehn freibriitende Vogelarten, darunter ne-
ben haufigen Vogeln wie der Amsel auch wertgebende Arten wie Bluthanfling und Gold-
ammer. Insgesamt wurden 25 Vogelarten beobachtet, die ihre Reviere zum Teil auch in
angrenzenden Flachen (Gartnerei, Obstwiese, Garten der angrenzenden Wohngebiete)
haben und den Anderungsbereich zur Nahrungssuche nutzen. Auch Greifvégel wie Rot-
milan oder Mausebussard nutzen den Bereich zur Jagd.

Die Baumreihe ist dartiber hinaus fiir Fledermause von Bedeutung, zum einen als Jagd-
gebiet, zum anderen als Leitstruktur auf Fliigen in benachbarte Jagdgebiete. Insgesamt
konnten drei Fledermausarten bzw. -artengruppen festgestellt werden (GroBer Abend-
segler, Rauhaut- und/oder WeiBrandfledermaus, Zwergfledermaus). Vor allem fiir die
nachgewiesenen Jungtiere hat die Baumreihe eine wesentliche Orientierungsfunktion.

Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Lebensraum-
verlust), durch akustische Beeintrachtigungen (Verkehrs- und Gewerbeldarm) sowie durch
Scheuchwirkungen (Park-/Fahrverkehr). Zusammenfassend ist die Bedeutung des Ande-
rungsbereichs fiir die Pflanzenwelt als gering, fir die Tierwelt als gering bis mittel (Baum-
reihe) einzuschatzen.

Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen GroBregion ,subalpines Jung-
moranenland” im Naturraum Nr. 32 ,,Oberschwabisches Hiigelland” [23]. Die Lage ist da-
mit einerseits von der Ndhe zu den Alpen, andererseits von den geologischen Vorgédngen
wahrend und nach der letzten Eiszeit gepragt. Der Anderungsbereich befindet sich am
sudlichen Stadtrand von Aulendorf. Es wird derzeit durch eine monotone Ackerflache ge-
pragt, die ein leichtes Gefalle in Richtung Sudosten aufweist. Pragend sind die westlich
und nordlich sowie weiter stlich liegende Bebauung (bestehende Siedlungsrander), der
Ausblick nach Osten Uber das von bestehender Bebauung gepragte Schussental sowie
der Blick in die freie Landschaft nach Suden, wo die Gehdlze bei der Gértnerei und am
Gewerbegebiet sowie die Waldflachen entlang der Ach den Ausblick bestimmen. Von den
hoher gelegenen Bereichen im Westen sind bei gutem Wetter teilweise die Berge zu er-
kennen. Visuelle Vorbelastungen bestehen durch die ausgerdumte Feldflur sowie durch
den Blick auf das groBflachige Gewerbe- und Industriegebiet ,Sandécker®.
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6.3.7

6.3.8

Der Anderungsbereich liegt am Ortsrand und zshlt damit zum Wohnumfeld der nérdlich
und westlich gelegenen Wohnbebauung, auch wenn er aufgrund der Ackerbewirtschaf-
tung nicht direkt von den Anwohnern genutzt werden kann. Auf der Westseite des
Steinenbacher Wegs verlauft ein FuB-/Radweg, der von der Planung nicht betroffen ist.
Dem Bereich kommt derzeit vorwiegend eine Bedeutung als landwirtschaftlicher Produk-
tionsstandort zu. Fir die Naherholung ist er nicht relevant.

Geringe Vorbelastungen bestehen durch die Emissionen, die bei der Bewirtschaftung der
Ackerflache freigesetzt und ggf. teilweise auch in den Bereich der bestehenden Ortsrand-
bebauung eingetragen werden (z.B. Staub, Geruch, Motorlarm). Zudem wirken auf den
Anderungsbereich Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen von der westlich angrenzen-
den K7958 sowie von den weiter 6stlich liegenden Gewerbebetrieben ein. Nutzungskon-
flikte liegen derzeit nicht vor.

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale, arch#ologischen Fundstellen oder Bodendenkmale sind aus dem Ande-
rungsbereich oder seiner Umgebung nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen, die zum Teil oben bereits beschrieben wurden, betreffen vorwie-
gend den Einfluss der menschlichen Nutzung auf die Naturgtter: Die intensive Ackernut-
zung sichert einen Teil der Lebensmittelproduktion (Schutzgut Mensch), reduziert jedoch
im Vergleich zu anderen Nutzungen (Griinland, Wald) den Lebensraumwert der Flache.
Durch die Strukturarmut (Uber weite Teile des Jahres vegetationsfreie Flache, im Sommer
fast ausschlieBlich Mais) bieten die Flachen in Verbindung mit der siedlungsnahen Lage
nur wenigen Tieren und Pflanzen geeignete Bedingungen fir ein Vorkommen, was zu ei-
ner Artenverarmung fiihrt (Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitét). Negative Rickwirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch kénnen hier durch ein vermindertes Potenzial fur Naturer-
lebnisse entstehen (Blitenreichtum, Vogelgesang, Insektenvielfalt usw.). Fir das Schutz-
gut Boden ist die aktuelle Nutzung mit wiederkehrenden Eingriffen (Befahren mit schwe-
ren Maschinen, Pfliigen usw.) sowie (durch den winterlichen Offenboden in leichter Hang-
lage) mit Erosionsgefahren verbunden. Auch dies kann - z.B. durch Bodenabschwem-
mung auf benachbarte Baugrundsticke infolge von Starkregenereignissen - negativ auf
das Schutzgut Mensch zuriickwirken. Das Landschaftsbild wirkt aufgrund fehlender na-
turnaher Strukturen eher monoton, was wiederum auf das Schutzgut Mensch zurtckwir-
ken kann, wenn es die Erholungseignung der umliegenden Bereiche schmaélert.

24/38



r_l"

meixner® Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung »Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf
6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Pla-

6.4.1

nung (Auswirkungsanalyse)

Geologie, Boden und Flache

Durch das Vorhaben wird derzeit als Acker sowie kleinflachig fiir Stellplatze genutzte Fla-
che (insgesamt rund 2,00 ha) in Anspruch genommen. Bei Umsetzung der geplanten Be-
bauung (Arztehaus und Wohngebiet) kénnen voraussichtlich Flachen in einer GréBenord-
nung von rund 1,4 ha neu versiegelt werden; genauere Angaben sind auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes nicht moglich.

Hierdurch wird eine Flache von gut 1,9 ha der landwirtschaftlichen Produktion entzogen.
Ein gleichwertiger Ersatz von landwirtschaftlichen Flachen an anderer Stelle ist nicht re-
alisierbar. In Bezug auf den Flachenverbrauch ist die Planung daher als erheblicher Ein-
griff zu bewerten.

Die geplante Bebauung und Versiegelung fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen. Die Flache ist nicht mehr zum Anbau von Kulturpflanzen
nutzbar; zudem gehen auf den versiegelten Flachen die Bodenfunktionen ,,Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf” sowie ,Filter und Puffer® vollstdndig verloren. Dariiber hinaus
kann der Boden hier seine Lebensraumfunktion fiir Kleinlebewesen nicht mehr erfillen.

Weiterhin ist die Umsetzung der Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit ei-
nem Eingriff in das natiirliche Bodengefiige sowie mit einer Anderung des Geléndereliefs
verbunden. Wéhrend der BaumaBnahme kommt es zu einer voriibergehender Flachenin-
anspruchnahme, es besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintrdgen in den Boden.
Des Weiteren besteht die Gefahr der unsachgeméBen Lagerung von Oberboden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da am Standort landwirtschaftlich genutzte Bdden mit mittlerer Leistungsfahigkeit vorlie-
gen, kommt es durch die mit der Bebauung verbundene Vollversiegelung zu erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden.

Es wird empfohlen, die Boden durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen und
Vernichtung zu schitzen und mdéglichst einer hochwertigen Verwertung zuzufihren. Zur
Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden sollten im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden (z.B. Verwen-
dung teilversiegelter Beldge; Ausschluss von nicht beschichteten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei; Begrinung von Flachdédchern; Bodenmanagement- und Ver-
wertungskonzept, siehe Kapitel 6.6).

Durch die Neuversiegelung und den Flachenverbrauch verbleiben dennoch erhebliche Be-
eintrachtigungen, die zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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6.4.2 Wasser

6.4.3

Durch die Neuversiegelung reduziert sich die Flache, auf der Niederschlagswasser versi-
ckern kann. Hierdurch wird die Grundwasserneubildung reduziert und der Oberflachen-
abfluss verstarkt. Das Retentionsvermdgen der Uberplanten Flachen verkleinert sich.
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen in das in das Grund-
bzw. Schichtwasser. Dies kann durch geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden
werden (z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-, Ser-
vice- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert ent-
wasserten Flachen (Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauabféllen aus der Bau-
grube).

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Steige Siidost”) sind geeignete MaBnahmen festzusetzen, durch welche ein Schadstoff-
eintrag vermieden, neuer Retentionsraum geschaffen und der Oberflachenwasserabfluss
reduziert bzw. verlangsamt wird. Neben einem dem Stand der Technik entsprechenden
Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung stellen auch die Verwendung wasser-
durchlassiger Belédge, der Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten Schwer-
metallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei) sowie die Begriinung von Flachdachern geeig-
nete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dar (vgl. Kapitel 6.6).

Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleiben voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat, Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Bebauung gehen die offenen Ackerflachen verloren; in diesen Bereichen kann
sich keine Kaltluft mehr bilden. Ein Teil der Bdume entlang der StraBe kann nicht erhalten
werden, wodurch sich die Frischluftproduktion in diesem Bereich etwas reduziert. Durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizef-
fekten und zu einem geringfigigen Anstieg lokaler Temperaturen kommen. Zudem stellen
die Gebaude Abflusshindernisse flur talabwarts gerichtete Luftstromungen dar. Die ge-
plante Bebauung bleibt jedoch vergleichsweise kleinteilig; durch die Uberwiegende Nord-
west-Sudost-Orientierung der Gebaude kann das Gebiet auch nach Umsetzung der Be-
bauung von Hangwinden durchstréomt werden. Klimatische Belastungen auf Grund einer
unzureichenden Durchliftung der weiter 6stlich liegenden Bebauung sind daher nicht zu
erwarten.

Durch die Nutzung des Baugebietes kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreiche-
rung in der Luft durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch die Abgase aus
privaten Heizanlagen kommen. Der AusstoB3 von Luftschadstoffen durch die Bewohner
kann reduziert werden, wenn bei Bau und Benutzung entsprechende EnergieeinsparmaB-
nahmen umgesetzt werden (z.B. effiziente Warmedammung, stromsparende Gerate), auf
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6.4.4

Holzverbrennung weitestgehend verzichtet wird und emissionsarme Fortbewegungsarten
genutzt werden (zu FuB, Rad, OPNYV, Fahrgemeinschaften, Elektroauto).

Baubedingte Schadstoffemissionen kdnnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Auf Grund der Art der geplanten Bebauung (Arztehaus und Wohnbebauung) sind bei Um-
setzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen die Beeintrdchtigungen
des Schutzguts Klima/Luft als gering zu bewerten. Vorschlage fur MaBnahmen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden sollten, sind in Kapitel 6.6
dargelegt. Hierzu z&hlen beispielsweise die Neupflanzung von Gehdlzen sowie die Dach-
begriinung zur Verbesserung der Luftqualitdt und des Kleinklimas durch Erhdhung der
Verdunstungsrate (Luftbefeuchtung), Reduktion von Aufheizeffekten (Kihlung durch Be-
schattung und Transpiration) sowie durch die Filterung von Staub und Luftschadstoffen.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Planung entféllt die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbe-
reichs; es finden Bodenumlagerungen und -verdichtungen sowie Neuversiegelungen
statt. Durch die Umnutzung sowie die Versiegelung gehen die aktuell zumindest temporar
vorhandenen Vegetationsstrukturen dauerhaft als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
verloren. Wahrend der BaumaBnahme kommt s zu voriibergehender Flacheninanspruch-
nahme sowie zu Bodenabtragungen und -auffullungen.

Gefahrdete oder seltene Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Ver-
lust des Ackers als Nahrungsflache stellt flr die betroffenen Vogelarten keine erhebliche
Verschlechterung dar, da es sich nicht um ein hochwertiges Nahrungshabitat handelt. Vo-
raussichtlich werden nur der Wildling sowie einer der acht groBen Baume entlang der
StraBe gefallt. Um die Totung von Tieren bzw. Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
zu vermeiden, darf die Rodung der Gehdlze gem. § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Ve-
getationsperiode erfolgen, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. Die sieben verblei-
benden Baume bleiben voraussichtlich erhalten und stehen damit weiterhin als Niststand-
ort und Leitstruktur zur Verfligung. Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzende Neupflanzungen im Anschluss an die zu erhaltende Baumreihe kénnen
die artenschutzfachlichen Funktionen dieser Vegetationsstruktur langfristig erhalten wer-
den. Erhebliche, durch die Umsetzung der Planung verursachte Beeintrachtigungen pla-
nungsrelevanter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind daher nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Durch die Umsetzung und Nutzung des Baugebiets ergeben sich zwar fir die im Gebiet
bzw. die angrenzend vorkommenden Arten Stérungen, z.B. durch visuelle Beeintréchti-
gungen (Scheuchwirkungen), Betriebs- und Freizeitlarm oder streunende Haustiere. Die
hier lebenden Arten sind jedoch bereits an anthropogenen Einfluss gewdhnt, tolerieren
diesen oder sind an die menschlichen Siedlungsrdume angepasst. Storungen durch
Lichtimmissionen im Bereich der freien Landschaft kénnen durch entsprechende Festset-
zungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung minimiert werden.
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6.4.5

6.4.6

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Bebauung des Ackers und die damit verbundene Neuversiegelung gehen die
Flachen dauerhaft als Lebensraum fiir die hier vorkommenden Pflanzen (StraBenbaume,
Segetalflora) sowie als Nahrungshabitat fiir Tiere verloren. Aufgrund der GréBe der be-
troffenen Offenlandflachen und der entstehenden Ausdehnung des Siedlungsrandes in
die freie Landschaft sind die Beeintrachtigungen trotz des aktuell geringen Lebensraum-
werts der Flachen als erheblich einzustufen. Durch geeignete, im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
die Eingriffsstarke reduziert werden (z.B. Neupflanzung einheimischer Gehdlze, Begrii-
nung von Flachdachern, Installation einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung, Be-
schrankung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule, Abstand von Z&u-
nen zum Gelande). Darliber hinaus sind AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebie-
tes erforderlich.

Landschaft

Durch das Vorhaben findet eine Veranderung des Landschaftsbildes insbesondere durch
die Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen in ein Baugebiet mit Arztehaus und Wohn-
nutzung statt. Der neue Ortsrand verschiebt sich nach Suden. Dadurch verdndern sich
auch die Blickbeziehungen flur die Anwohner der Wohngebiete im Norden und Westen
sowie flr Spaziergdnger auf dem FuB-/Radweg entlang des Steinenbacher Wegs. Die Be-
wohner des bisherigen Ortsrandes verlieren teilweise ihren Ausblick in die freie Land-
schaft.

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie
Bodenauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich vo-
raussichtlich auf wenige Jahre begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (z.B. Be-
grenzung der Geb&udehdhen; Dachbegriinung, Neupflanzung von Baumen entlang der
StraBe im Norden sowie am neuen Ortsrand; siehe Kapitel 6.6) konnen die Beeintrachti-
gungen des Schutzgut Landschaft deutlich reduziert werden. Bei Umsetzung dieser MaB-
nahmen verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Dafir wird durch die Planung die
Umsetzung eines Arztehauses ermdglicht, welches die gesundheitliche bzw. medizini-
sche Versorgung am Ort verbessert. Zudem wird neuer Wohnraum fiir die Bewohner von
Aulendorf geschaffen. Hierdurch erhoht sich die Attraktivitat der Stadt als Wohnort; einer
moglichen Abwanderung wird vorgebeugt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen bzgl. Larm, Lufthygiene o.4a. sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Lediglich wahrend Bauphasen kann es zu Bel&stigungen dieser Art kommen.
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6.4.7

6.4.8

Fur die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechte-
rungen; der westlich verlaufende FuB-/Radweg bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit der land-
schaftlichen Eigenart im unmittelbaren Anderungsbereich reduziert sich jedoch erheblich,
bestehende Blickbeziehungen gehen fir Spaziergédnger genau wie fir die Bewohner der
weiter nérdlich und westlich liegenden Wohngebaude verloren.

Die auf den Anderungsbereich einwirkenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen
wurden im Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung geméaBs DIN 18005-1 (Schall-
schutz im Stadtebau) ermittelt und bewertet (meixner Stadtentwicklung, 03.05.2023).

In Bezug auf Gewerbeldarm ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) im Anderungsbereich unter Beriicksich-
tigung eines allgemeinen Ansatzes (flichenbezogenen Schallleistungspegel fir die Be-
triebe im Gewerbe- und Industriegebiet ,Sandacker”) zu erwarten. Als weiteren Schritt im
Bebauungsplanverfahren wird vorgeschlagen die Genehmigung der relevanten Firmen
einzusehen und gegebenenfalls eine Abstimmung mit diesen durchzufiuhren.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung zeigen, dass es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir ein Mischgebiet (tags/nachts: 60/50 dB(A)) und
fur ein allgemeines Wohngebiet (tags/nachts: 55/45 dB(A)) entlang der KreisstraBe
kommt. Zur L6sung des Konfliktes im geplanten allgemeinen Wohngebiet sind im weiteren
Verfahren LarmschutzmaBnahmen abzustimmen und mit anderen Belangen abzuwagen.
AnschlieBend sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festset-
zungen zu treffen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die larmbezogenen Nutzungs-
konflikte bei Umsetzung geeigneter LarmschutzmaBnahmen I6sbar.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch verbunden. Das Schutzgut profitiert von der Errichtung des Arztehauses und von
der Schaffung neuen Wohnraums. Auch die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzenden Gehdlz-Pflanzungen kommen dem Schutzgut Mensch zugute, da diese
eine gute Durchgriinung des Baugebietes sichern und damit die Attraktivitadt des Wohn-
umfeldes erhdhen.

Kultur- und Sachgiiter

Da innerhalb des Anderungsbereichs keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden sind, ist
nicht mit Umweltauswirkungen zu rechnen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Zu Schadstoffemissionen sowie Warme: siehe den Punkt 6.4.3 ,Klima/Luft...”
Zu Larmemissionen: siehe den Punkt 6.4.6 ,Mensch, Bevolkerung, Gesundheit...”

Von der StraBenbeleuchtung sowie der AuBen- und Innenbeleuchtung an Gebauden ge-
hen Lichtemissionen aus. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese durch
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6.4.9

6.4.10

6.4.11

entsprechende MinimierungsmaBnahmen zu reduzieren (siehe auch den Punkt 6.4.4 ,Ar-
ten, Biotope...").

Zusammenfassend sind aufgrund der Art des Vorhabens in Verbindung mit den vorge-
schlagenen SchutzmaBnahmen keine negativen Auswirkungen durch Schadstoffe, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird angestrebt, den anfallenden Bauaushub innerhalb des Baugebietes - etwa zur
Gelandegestaltung - wiederzuverwenden. Baubedingt anfallende Abfalle werden fachge-
recht entsorgt.

Als wesentliche Abfalle in der Betriebsphase sind insbesondere recyclingfahige Verpa-
ckungen, organische Abfélle (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaufwirt-
schaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verful-
lung); falls dies nicht moglich ist, sind sie ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt tiber den Landkreis Ravensburg.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebau-
ung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache nicht zu erwarten. Sofern die optimale
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ord-
nungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

In Bezug auf den Betrieb des Arztehauses und der geplanten Wohngebéude ist davon
auszugehen, dass nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden,
die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Fir die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen
einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. ein-
gesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingte Unfélle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden. Magliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiltigen Vorschriften
zum Brandschutz sind bei der Planung zu berlcksichtigen.

Grundsatzlich begriindet die Planung kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt verbunden ist.
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6.4.12 Erneuerbare Energien

6.4.13

6.4.14

GemaB dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg betrédgt die mittlere jahrliche Sonnen-
einstrahlung circa 1.148 kWh/m?2. In Verbindung mit der Geldndelage und dem geplanten
Zuschnitt der Grundstiicke sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie
(Photovoltaik, Solarthermie) gut.

GemaB der Karte ,,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwédrmesonden in Baden-
Wirttemberg“ ist das Gebiet flir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden bis zu
einer Tiefe von 100 m hydrogeologisch giinstig (Kategorie 3). Bei groBeren Bohrtiefen ist
eine Einzelfallpriifung erforderlich. GemaB dem Informationssystem Oberflachennahe
Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau ist die Bohrtiefe zum Schutz genutzter bzw. nutzbarer Grundwasservorkom-
men auf (je nach Gelandelage) 180 m bis 185 m beschrankt. Eine geothermische Nutzung
mittels Erdwarmesonde ist effizient. Wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie
nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen gréBer 8 m bis 13 m sind Gasaustritte moglich. Zudem
ist mit artesisch gespanntem Grundwasser zu rechnen. Beim Antreffen von artesisch ge-
spanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob und wie eine
Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau dau-
erhaft abgedichtet werden muss.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartiber hinaus sind keine kumulierenden
Wirkungen in Bezug auf andere Schutzgliter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Auch bei Umsetzung der Planung sind die wesentlichen Wechselwirkungen durch die
menschlichen Aktivitaten bestimmt. Die Bebauung des Gebiets verhindert zukunftig die
Nahrungsmittelproduktion auf der Flache. Das Landschaftsbild wird wesentlich verandert,
weil die freie Landschaft mitihren Ausblicken verloren geht und stattdessen Gebaude und
Verkehrswege errichtet werden; das Gebiet wird Teil des bebauten Stadtgebiets von Au-
lendorf. Es ist flir Erholungssuchende daher nicht mehr als (wenn auch monotoner) Land-
schaftsraum erlebbar (Wechselwirkung Mensch-Landschaft). Durch die Bepflanzung der
privaten Garten sowie der Freiflaichen rund um das Arztehaus kann sich die Artenvielfalt
im Gebiet erhbéhen. Das Gebiet wird zukunftig zwar noch starker durch regelmaBige
menschliche Stérungen bestimmt (Bewegungen, Licht, Ladrm usw.), kann jedoch dennoch
mehr Tieren geeignete Lebensraumstrukturen bieten als bisher (z.B. Gartenvogel). Dies
wirkt positiv auf das Schutzgut Mensch zurlick, da die Artenvielfalt die Lebens- bzw.
Wohnqualitat mitbestimmt. Durch die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung,
ggof. auch durch Luftschadstoffemissionen aus Heizanlagen und Pkw-Verkehr kann es zu
Verschlechterungen der kleinklimatischen Verhaltnisse kommen (z.B. Aufheizeffekte),
was wiederum auf das Schutzgut Mensch zurlickwirken kann, da groBe Hitze zu gesund-
heitlicher Belastung flihren kann. Eine ausreichende Durchgriinung (Schutzgut Pflanzen)
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kann dem entgegenwirken und damit nicht optisch nur das Stadtbild aufwerten und als
Ersatzlebensraum fiur Tiere dienen, sondern auch in Bezug auf das Kleinklima zum Wohl-
befinden der zukiinftigen Anwohner beitragen (Wechselwirkung Flora/Klima/Mensch).

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine grundlegende Anderung der Bewirtschaf-
tung des Ackers zu erwarten. Der Acker sowie die Baumreihe im Norden bleiben als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen bestehen. Die Béden bleiben als landwirtschaftliche Er-
tragsstandorte erhalten und kdnnen auch die weiteren Bodenfunktionen im bisherigen
Umfang erflllen. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser kann weiterhin
ungehindert versickern und zur Grundwasserspeisung beitragen. Das Offenland kann wei-
terhin als Kaltluftproduktionsflache, die Gehdlze konnen als Frischluftproduzenten fun-
gieren. Hangabwarts gerichtete Luftstromungen kénnen ungehindert abflieBen. Die be-
stehenden Blickbeziehungen am Ortsrand sowie die StraBenbaume im Norden als anrei-
chernde Elemente des Landschaftsbildes bleiben erhalten. Daftr erhalten die Bewohner
von Aulendorf kein Arztehaus sowie nicht die Mdglichkeit, neue Wohngebaude an ihrem
Heimatort zu errichten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bei der Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter wurde
dargestellt, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen durch Festsetzungen zu sichern:

o Verwendung teilversiegelter Bodenbelage zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie zur Aufrechterhaltung eines MindestmaBes an Wasserdurchlassigkeit
(Reduktion negativer Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt)

e Ausschluss unbeschichteter Bleche fur baukonstruktive Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berlihrung kommen (z.B. Dacheindeckungen, nicht
jedoch Rinnen, Fallrohre etc.) zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden
oder Grundwasser

¢ naturnahe Niederschlagswasser-Bewirtschaftung (zentrale Retentionsflache, de-
ren Lage im weiteren Verfahren noch festzulegen ist)

e Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Pultdachern (Reduktion von
Niederschlagswasser-Abflussspitzen, Erhdhung der Verdunstungsrate (Luftbe-
feuchtung), Reduktion von Aufheizeffekten durch die Bebauung, zur Filterung von
Staub/Luftschadstoffen sowie zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Klein-
lebewesen, v.a. Insekten)
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e Festsetzung von Pflanzgeboten zur Sicherstellung einer guten Ein- und Durchgrii-
nung (zur Erhdhung des Lebensraumwertes sowie wegen der klimatischen Wohl-
fahrtswirkungen von Gehdélzen)

e Festsetzung von Pflanzlisten zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen und zur
Erhaltung der Nahrungsgrundlage fiir die heimische Tierwelt

e Ausschluss von Nadelhecken zur Vermeidung von Abschottungseffekten und zur
besseren Einbindung in die umliegende Landschaft

o Installation einer insektenschonenden Beleuchtung zur Vermeidung schadlicher
Anlockwirkungen auf nachtaktive Insekten sowie zur Reduktion nachtlicher Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft

e Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender Photovoltaikmodule zur Ver-
meidung fehlgeleiteter Eiablagen wassergebundener Insekten

e Verwendung tierfreundlicher Einfriedungen zur Aufrechterhaltung der Durchlés-
sigkeit des Baugebietes und zur Forderung der Habitatvernetzung fur Kleintiere

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass der Ausgleichsbedarf tiber die Zu-
ordnung von Okopunkten aus einer bereits umgesetzten MaBnahme abgedeckt wird.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hangt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Durch eine Uberwachung der Umsetzung
und des Erfolgs der oben vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen Defizite frihzeitig er-
kannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant und umgesetzt wer-
den. Daher ist eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle der Entwicklungsstiande wéahrend
und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In Aulendorf ist das Arztehaus am Schloss die einzig verbleibende Hausarztpraxis im
Stadtgebiet. Damit ist es flr die meisten &lteren und chronisch kranken Patienten der
erste und einzige Zugang zum ambulanten Sektor im Gesundheitssystem. Seit langerem
bestehen von Seiten des Arztehauses am Schloss Uberlegungen die bestehende Praxis
in der HauptstraBe zu erweitern, um einer gestiegenen Patientenanzahl, den zukilinftigen
Aufgabenstellungen und einer zukunftsgerechten, modernen &rztlichen Versorgung in
Aulendorf gerecht zu werden. Am bestehenden Standort in der HauptstraBe ist dies nicht
moglich. Der vorliegende Standort wurde gewahlt, weil er auch mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln leicht erreichbar ist und ausreichend Platz fir die geplanten Erweiterungen bietet.
Zugleich bietet sich am Standort die Méglichkeit, dem Arztehaus dienende oder dieses
sinnvoll ergdnzende Nutzungen sowie auch betreutes Wohnen umzusetzen. Andere
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Standorte, die ahnlich leicht erreichbar sind, dieselbe Flache bieten und mit Blick auf an-
grenzende Nutzungen konfliktfrei sind, stehen der Stadt derzeit nicht zur Verfiigung.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit von Vorhaben, das bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Gebiet zulassig wére, fur schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgliter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden am siidlichen Ortsrand von Au-
lendorf eine Wohnbauflache (Planung), eine Mischbauflache (Planung) sowie eine Son-
derbauflache (Planung) dargestellt; derzeit besteht hier die Darstellung einer Flache fir
die Landwirtschaft.

Die Darstellung der Sonderbauflache dient dazu, den akuten Bedarf nach einem Arzte-
haus abzudecken. Unmittelbar angrenzend hieran sind weitere mit dem Arztehaus in Ver-
bindung stehende sowie auch das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nut-
zungen vorgesehen. Das sudlich anschlieBende geplante Wohngebiet soll zum Teil dem
betreuten Wohnen dienen, was sich aufgrund der N&he zu dem geplanten Arztehaus be-
sonders anbietet. Darlber hinaus dient die Planung dazu, den Wohnraumbedarf der orts-
ansassigen Bevolkerung zu decken. Die Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf der Steige Sudost*®.

Der Anderungsbereich »~AUf der Steige Sudost* umfasst eine Flache von rund 2,00 ha,
davon entfallen und 1,17 ha auf die geplante Wohnbauflache, 0,53 ha auf die geplante
Mischbauflache und 0,30 ha auf die geplante Sonderbauflache.

Der Bereich liegt stidlich der StraBe , Auf der Steige” und ostlich des Steinenbacher Wegs
und wird derzeit als Acker genutzt. Entlang der StraBe im Norden befindet sich eine Reihe
aus acht groBeren Laubbdumen. Das Gelande fallt nach Sudosten hin ab. Die vorhande-
nen Boden sind von durchschnittlicher Fruchtbarkeit und haben eine mittlere Bedeutung
als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Die
Baumreihe im Norden ist als Niststandort fiir Vogel sowie als Jagdhabitat und Leitstruktur
fur Fledermé&use von Bedeutung und sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gesichert werden. Dem Gebiet kommt derzeit eine geringe Bedeutung fir den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu.
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Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in welcher der derzeitige Umweltzustand und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umwelt-
prufung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen durch die Neuversiegelung bisher offener Bo-
denflachen in einer GréBenordnung von etwas lber 1 ha (Verlust landwirtschaftlicher Er-
tragsflache, Verlust der Retentions- sowie Filter- und Pufferfunktion, Verlust von Offen-
flachen, die Lebensraum und Nahrungshabitat fiir Tiere der Kulturlandschaft darstellen).

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzen (parallele Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Auf der Steige Siidost“). Auf der Ebene der Flichennutzungsplan-Anderung
werden die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen verbal-argumentativ darge-
stellt und geeignete MaBnahmen zur Eingriffsminderung empfohlen. Der Eingriffsschwer-
punkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung von Bdden mitt-
lerer Leistungsfahigkeit. Fur die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung der Planung
langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.
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