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Vorbemerkung

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt fir den zentralen Ortsbereich von Endersbach zur Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung eine Entwicklungs- und Rahmenplanung zu erarbeiten.

Dazu wurde fiir das im Lageplan abgegrenzte Untersuchungsgebiet im Innenstadtbereich mit einer Flache
von insgesamt ca. 44,9 ha eine stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet. Mit der Erarbeitung der stadte-
baulichen Rahmenplanung werden raumlich und funktional tragfahige Entwicklungsszenarien fiir den In-
nenstadtbereich dargestellt. Der Gestaltung und Aufwertung des 6ffentlichen Raumes kommt dabei eine
wichtige Bedeutung zu.

Im Zuge der Rahmenplanung wurde eine integrierte Verkehrsbetrachtung durch das Ingenieurburo fir Ver-
kehrsplanung Link VLi in Stuttgart erarbeitet, sowie erganzende Untersuchungen fur den Bereich Einzel-
handel und Gewerbe durch das Buro Dr. Acocella, Lorrach.

Die Rahmenplanung wurde durch eine Begleitgruppe begleitet, bestehend aus Vertretern der stadtischen
Amter sowie aus Vertretern von Verbanden und Vereinen, die die Stadtgesellschaft reprasentieren.

AulRerdem sind folgende parallel und vorausgegangene Planungen in Aulendorf zu erwahnen, deren Er-
kenntnisse und Zielsetzungen in die vorliegende Rahmenplanung eingeflossen sind:

. ISEK -Leitbild 2015 - 2025

. Sanierungsgebiet "Stadtkern 11", 2018, Wustenrot

. Stadtbildanalyse, 2018, Biro FPZ

. Gestaltungs- und Erhaltungssatzung mit Vorkaufsrechtssatzung, 2020, Biiro FPZ

. Rahmenplanung 2020, Biro FPZ

Der vorliegende Bericht fasst die Ergebnisse der Untersuchungen und die Zielsetzungen der Planung zu-
sammen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die parallel bearbeiteten Planungen in Aulendorf gemeinsame
Zielrichtungen verfolgen. Die Rahmenplanung fur die Ortsmitte zeigt dabei hinsichtlich der Handlungs- und
Maflnahmenansatze konkretere Zielvorgaben auf.

Die Planungen missen daher weiter koordiniert und insbesondere in Bezug auf geplante (Einzel)Mal3nah-
men prézisiert werden (z.B. Marktplatz, Bahnhofstrafie).

Geltungsbereich

Die Stadt Aulendorf besteht aus der Kernstadt und den im Rahmen der Gemeindereform der 1970er Jahre
eingegliederten Gemeinden Blénried, Zollenreute und Tannhausen.

Der Untersuchungsbereich umfasst das Ortszentrum/Innenstadt von Aulendorf und umfasst damit ca. 44,9
ha (s. rote Linie Ubersichtsplan).

In diesem zentralen Bereich schlie3en sich Wohngebiete an, die in unterschiedlichen Zeitrdumen entstan-
den sind. Im Osten des Gebiets befindet sich parallel zur Bahnlinie ein Gewerbegebiet mit z.T. grof3flachi-
gem Einzelhandel bzw. Gewerbebetrieben.

Der Innenstadtbereich wird stark durch die Verkehrsachsen der direkt nérdlich, sudlich und 6stlich Stral3e
bzw. Bahntrasse gefasst und bilden somit die Grenzen des Innenstadtgebietes. Sie verursachen jedoch
z.T. eine hohe Larmeinwirkung und eine optische Beeintrachtigung.

Topografisch betrachtet teilt sich die heutige Ortsmitte von Aulendorf in Ober- und Unterstadt, der starke
Hoéhenunterschied und damit verbundene schwere Aufstieg wirken als innerstadtische Barriere. Die Haupt-
straBe (Oberstadt) weist eine relativ ebene Lage auf einem Hohenniveau auf. Sie erstreckt sich entlang
dem Verlauf des Hohenrlickens. die Unterstadt steigt jedoch vom Bahnhof aus bis zur HauptstralRe stetig
an.

Die historische Entwicklung der Stadt ist der Stadtbildanalyse und der Erhalts- und Gestaltungssatzung
naher beschrieben.

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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Ubersichtsplan Geltungsbereiche - Rahmenplangebiet vom 02.07.2019
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E:] Geltungsbereich Bebauungsplan "Innenstadt - 1. Anderung"
E:] Geltungsbereich Bebauungsplan "Innenstadt”
E Abgrenzung Sanierungsgebiet "Unterstadt"

'm Abgrenzung Sanierzungsgebiet "Stadtkern 11" @

E:: Raumlicher Geltungsbereich Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung und Rahmenplan "Innenstadt”,
ca. 449 ha
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1 Einfihrung

11 Was ist ein Rahmenplan?

Der Rahmenplan ist ein informelles und verstandliches Planwerk als Rahmen fiir die gesamte Innenstadt
(einschlieBlich Bahnhofsareal) mit Grundsatzaussagen zu Nutzungen und Erschliel3ung.

Im Rahmenplan sind Zielsetzungen und konkrete Ideen fir die Stadtentwicklung dargestellt, z.B.:

. Ortsmitte, funktional und gestalterisch starken und entwickeln

. Offentlichen Platzraum schaffen, z.B. Marktplatz

. Nutzung + Verkehr zusammen und integriert entwickeln

. Darstellung der Bebauungsstrukturen (Baukérper und Dachformen), der Freiraume und der Silhou-

ettenwirkung in der Stadttopographie (Darstellungen jedoch noch ohne Detailscharfe), sich weiter-
entwickelnde ,wachsende Planung*

. Betrachtung von EG-Zonen und deren Nutzungen, Lésungen fir Hangsituationen und Orientierung
der EG-Nutzungen an der Gliederung der Geschéftsbereiche Schloss- und Bahnhofsachse.

Die Erarbeitung der Planungen und Ideen basiert auf der Grundlage einer lebendigen Kommunikationse-
bene zwischen Burgern, Politik sowie Fachleuten und unterstiitzt das Ziel das Ortsbild von Aulendorf in der
weiteren Stadtentwicklung zu erhalten und neue Projekte so umzusetzen, dass sich diese sowohl in ihr
naheres Umfeld als auch in das gesamte Stadtbild harmonisch einfligen.

1.2 Aussagen im Rahmenplan - Formulierung von Entwicklungszielen

Die Rahmenplanung beinhaltet die historische Baustruktur, setzt sich aber auch mit den sehr unterschied-
lichen weiteren Bestandsstrukturen auseinander. Aus den Zielsetzungen und aus den verschiedenen Be-
standssituationen ergeben sich folgende Aufgabenstellungen fur Einzelbereiche:

o Entwicklungspotentiale (z.B. Nutzung, Freirdume etc.), Perspektiven und Handlungsbedarfe/ Optio-
nen, fiir z.B. Leerstande/ Kimmernutzungen
. Mafnahmenschwerpunkte fur Sanierung, Umnutzung und Neuordnung fiir Einzelbereiche (mdgliche

Vertiefungsbereiche)

. Darstellung der vorhandenen und zukiinftigen Bebauungsstruktur mit Gebaudehéhen, Dachformen,
offentlich und privaten FreirAumen, Parkierung und ihre Zufahrten, Zugénge, Begriinung, Baume,
Sichtachsen etc.

. VerkehrserschlieRung, Zuordnung der Parkierung, attraktive Adressbildung i.V. mit den Nutzungs-
schwerpunkten und der Versorgungsstruktur (Definition Geschéftsbereich, Handel, DL etc.)
. Nutzungsstruktur und ihre Gliederung, grundsatzliche Aussagen zu Art und Mafl3 der Nutzung,

in den Vertiefungsbereichen Erarbeitung stadtebaulicher Entwurfskonzepte mit Prazisierung zum
Malfd der baulichen Nutzung, Nutzung, ErschlieBung und Parkierung, Vorbereitung fiir Bebauungs-
plane in Teilbereichen

. Vertraglichkeit von Nutzungen, Einschatzungen von Potentialen und Defiziten (Wohnen, Gewerbe,
Handwerk, Freizeit, Kultur, Defizite und Handlungsansatze im Bereich Handel + DL, Gastronomie
etc., Betriebsflachen, ErschlieBungen, Stérungen, Bedarfen etc.)

) Baustruktur: stadtraumliche Qualitaten und Méangel, Struktur und Wertigkeit der privaten und 6ffentli-
chen Freianlagen, Betrachtung des Wohnumfeldes

) Offentlicher Raum / Freiflachen: Zustand von StraBen und Platzen, Aufenthaltsqualitét, Barrierefrei-
heit, Sicherheit, Immissionen

. Vitalitat / Zustande Vegetation, 6kologische, klimatische Zustdnde, Sicherungs- und Aufwertungsbe-
reiche (Fachliche Zuarbeit Stadt)

. Stadtverkehr: ErschlieBungsstrukturen (insb. Ful3- und Radwege) gesamtstadtische Rickkopplung

und quartiersbhezogene Malinahmenvorschlage, Rickkopplung mit der Technische Infrastruktur und
Handlungserfordernisse

. Offentliche Einrichtungen + Soziale Infrastruktur (Institutionen, Vereine, Kirchen, Kommune), Erfor-
dernisse / Bedarfe etc.

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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1.3 Grundlage Stadtbildanalyse

Bis Mitte 2018 wurde als 1. Arbeitsstufe eine Stadtbildanalyse erarbeitet, die Eigenart und Besonderheiten
der Stadtstruktur in der Innenstadt von Aulendorf dokumentiert. In der Innenstadt von Aulendorf sind noch
zahlreiche stadtbildpragende Gebé&ude erhalten.

Im Hinblick auf den Umgang mit diesen Gebauden besteht groBer Handlungsbedarf. Um das historisch
gewachsene Stadtbild von Aulendorf zu bewahren und qualitétvoll weiterzuentwickeln wurde auf der Grund-
lage der Stadtbildanalyse eine Erhaltungs- und Gestaltungssatzung (s. 1.5) fur die Innenstadt von
Aulendorf formuliert.

Aulendorf fehlen aufgrund seiner absolutistischen Stadtgeschichte (Residenz) und seiner 6rtlichen Topo-
graphie die stadtebaulichen Merkmale der historischen Zeitgeschichte, z.B. Ummauerungen, birgerliche
Baustrukturen, Markt etc. Mit der Dominanz des Schlosssitzes und den untergeordneten Blrgeranwesen
entwickelte sich ein eher disperses Ortsbild mit dem oberen ,Schlossdorf‘ und der unteren ,Bahnhofssied-
lung®“. Ziel der Stadtentwicklung ist es, die heterogene Ortsstruktur zu einem besonderen Ort zu entwickeln,
der sogar ein Alleinstellungsmerkmal beanspruchen kdnnte.

Im Ergebnis der Stadtbildanalyse kann festgestellt werden, dass in der Innenstadt von Aulendorf noch zahl-
reiche herausragende aber auch einfache Gebaude erhalten sind, die als stadtbildpréagend eingestuft wer-
den kdnnen/sollten (Abstimmung mit RP/LRA Denkmalpflege). Aufgrund dessen sollten diese Gebaude
grundsatzlich erhalten, saniert und im Bestand fortentwickelt werden. Eine grof3e Anzahl dieser erhaltens-
werten, pragenden Gebdaude ist jedoch z.T. stark sanierungsbedirftig. Damit zeigt sich der besondere
Handlungsbedarf, wie grundséatzlich in Zukunft mit diesen Geb&uden umgegangen werden soll. Es werden
Regeln fur die Sanierung aber auch fir den Ersatz und Neubebauungen erforderlich, welche die Qualitat
und die besondere Pragung dieser Gebaude fur das Stadtbild und damit fiir die Identitat der Stadt Aulendorf
widerspiegeln. Klare Gestaltungsregeln fiir die gesamte Innenstadt mit dem Ziel, das historisch gewachsene
Stadtbild von Aulendorf zu bewahren und qualitatvoll weiterzuentwickeln, sind daher eine wichtige Grund-
lage fur die kiinftige Stadtentwicklung von Aulendorf.

Eine wichtige grundsétzliche Gestaltungsregel sollte z.B. beinhalten, dass alle Hauptgeb&dude mit mindes-
tens 40-45° geneigten Satteldéachern auszubilden sind. Dabei sind Gebaudestellung, Gebaudetiefe und
Kdrnung, abhangig von der jeweils konkreten rdumlichen Situation von besonderer Bedeutung.

Darauf aufbauend wurde eine Erhaltungs- und Gestaltungssatzung aufgestellt (s. 1.5), um damit konkret
Veranderungs- und Entwicklungsoptionen zu regeln. Zusatzlich ist eine gezielte Grundstickspolitik denk-
bar. Die Stadt kauft Problem-Grundstiicke auf und kann dann mit Hilfe von Konzeptvergaben die Grundsti-
cke an neue Grundstiickseigentimer verduf3ern, die mit dem dargestellten Konzept den gré3ten Mehrwert
fur die Stadt, fur das Stadtquartier in der jeweiligen Situation, erreichen kénnen.

Wegen des Veranderungsdrucks in verschiedenen Bereichen der Stadt werden dartiber hinaus, in eine
stadtebauliche Rahmenplanung eingebunden, Vorgaben zu Art und Mal3 der Bebauung erforderlich. Hierftir
bedarf es stadtebaulicher Neuordnungskonzepte als Voraussetzung fur Bebauungsplane fur Teilbereiche.
Weiterhin sind Forderméglichkeiten sowie eine Begleitung/Beratung von Sanierungsmaf3nahmen und Pro-
jektentwicklungen als wichtige BegleitungsmalRnahmen eine zielfihrende Handlungsoption.

Wichtig ist hierbei die gezielte Steuerung durch die Stadt und ihren Gemeinderat.

Beispiele fir stadtbildpragende Gebaude mit ortsbildtypischen Merkmalen:

Eckstral3e 6/1 HauptstraRe 108 KeRlergéassle 3
Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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14 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung: Stadtbildfibel

Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung soll zur positiven Wahrnehmung und Bewahrung der Werte und
Qualitaten des Stadtbildes beitragen. Der Rahmenplan dient als konkrete raumlich formulierte Entwick-
lungsperspektive. Die erhaltenswerten stadtbildprégenden Gebaude werden hierbei insbesondere im stadt-
raumlichen Zusammenhang dargestellt und mégliche Veranderungen werden aufgezeigt.

Die historisch gewachsene Innenstadt erhalt ihre besondere Pragung maRgeblich durch die Gberlieferte
Gestalt ihrer Bebauung. Bei der Sanierung historischer Bauten kommt es durch die Verwendung moderner
Baustoffe und Techniken immer wieder zu einem Verlust des charakteristischen Aussehens eines Gebau-
detyps. Schlimmstenfalls erscheint ein altes Gebaude nach der Sanierung wie ein Neubau. Damit hat nicht
nur das Gebdaude selbst seine historische Identitat eingebift,

auch das Stadthild verliert einen pradgenden Bestandteil. Ziel der Stadtentwicklung ist es, die heterogene
Ortsstruktur der Stadt Aulendorf zu einem besonderen Ort zu entwickeln. Die Erhaltung des Uberlieferten
Stadtbildes der Stadt Aulendorf ist dabei eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung. Das Stadtbild
tragt wesentlich zur Identitét der Stadt und damit auch zur Identifikation ihrer Bewohner und Besucher mit
der Stadt bei. Deshalb sollen klare Spielregeln fir das Erhalten, Sanieren und Weiterbauen in der gesamten
Innenstadt von Aulendorf aufgestellt werden.

Die Satzung basiert auf stadtebaulichen und architektonischen Wertmafistédben unter Einbeziehung der
historisch berlieferten Qualitaten. Denkmalpflegerische Belange lassen sich jedoch durch eine Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung nicht alleine regeln. Sie sind nach wie vor im Einzelfall von kompetenter Seite zu
beurteilen (Untere Denkmalschutzbehdrde im Baudezernat der Stadt Ravensburg und das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim RP Stuttgart).

Grundlage fir die Festsetzungen der Satzung waren die im Rahmen der Stadtbildanalyse herausgearbei-
teten besonderen Gestaltungsmerkmale, welche die Innenstadt von Aulendorf kennzeichnen.

Mit der Satzung werden die Ortlichen Bauvorschiften bestehender Bebauungsplane im Geltungsbereich der
Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ersetzt. Damit soll eine einheitliche Grundlage geschaffen werden, die
Handlungs- und Rechtssicherheit férdert, Behérdenwege vereinfacht sowie die Regelungen fir das Bauen
erleichtert und beschleunigt werden.

Die Stadtbildfibel fiigt den Satzungstext der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung und die Erlauterung an-
hand konkreter Beispiele zusammen. Sie soll interessierte Aulendorfer Einwohner und Besucher, aber vor
allem auch kiinftige Bauherren fir das wertvolle Erscheinungsbild der Innenstadt sensibilisieren.

Sie zeigt auf, wie ein qualitéatvolles Bauen innerhalb der Innenstadt méglich ist, gibt Regeln vor und schafft
zugleich Spielrdume. So kann Aulendorfs Innenstadt innerhalb der historisch entstandenen Strukturen wei-
terentwickelt und lebendig gehalten werden.

e

Stadtansicht (Quelle: Foto FPZ)

Eine Erhaltungssatzung zum Schutz der Gestalt eines Gebietes ist dann erforderlich, wenn bauliche Anla-
gen, die das Ortshild pragen bzw. in anderer Weise ,optisch® von stadtebaulicher Bedeutung sind, erhalten
werden sollen. Es spielt dabei keine Rolle, ob es sich bei dem zu schiitzenden Bestand um Baudenkmaler
im Sinne des landesrechtlichen Denkmalschutzes handelt. Mit der Satzung kénnen sowohl Baudenkmaler
im Sinne des landesrechtlichen Denkmalschutzes als auch stadtebauliche Dominanten und Ensembles,
denen keine kiinstlerische oder geschichtliche Bedeutung zukommt, geschuitzt werden.

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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Im konkreten Einzelfall ist eine individuelle Beurteilung des Bauvorhabens erforderlich. Hierfir miissen an-
hand von Hauptkriterien Einzelfallbezogen differenziert Beurteilungsmal3stabe erarbeitet werden. Zur Be-
urteilung von ,Pragung“ beziehungsweise ,wichtige stadtebauliche Bedeutung“ sind das Ortsbild und die
Stadtgestalt entscheidend.

Denkmaler und erhaltenswerte stadtbildpragende Gebaude

Von grof3er Bedeutung in der Innenstadt sind die stadtbildpragenden Gebaude. Sie sind durch ihre Entste-
hungsgeschichte und ihre nutzungstypische Auspragung besonders erhaltenswert. Vor allem im Umgriff
des Schlosses sind noch Geb&aude mit mittelalterlich gepragter Bausubstanz erhalten. Zusammen mit dem
Schlossensemble und den denkmalgeschitzten Gebauden bestimmen die stadtbildpragenden Gebaude
den Eindruck bzw. ,Das Bild der Stadt®. Sie weisen charakteristische Gebaudeformen, Fassaden und viele
erhaltene Bauteile und Details, wie Fenster, Tlren oder Verzierungen auf. Der Erhalt dieser stadtbildpra-
genden Gebé&ude ist eine wichtige Zielsetzung der Stadtentwicklung und ist in dieser Satzung entsprechend
geregelt.

LRSS 4N SRR
kg N

Einzeldenkmaler und ' LTINS
erhaltenswerte, stadtbildpragende Gebaude /&, &) 0 = /
NG gjfbg’{um C‘ZO;\' S
E Baudenkmal 8§§ D’lf_’ s 6% +
RRFZ  Baudenkmal §@% N ﬁ D%°§
00 it Sani hoss N b
BN mit Sanierungsbedarf v ~ b@,{?
7718950 &5
erhaltenswerte, stadtbildpragende Gebaude ) ‘~-Dg %ﬁ"
A L

erhaltenswerte, stadtbildprdgende Gebiude
mit Sanierungsbedarf

15 Vorkaufsrechtsatzung

Im Rahmen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung wird gleichzeitig eine Vorkaufsrechtsatzung fir die
Stadt festgelegt, um so gezielten Grunderwerb und dadurch mehr Steuerbarkeit in der Stadtentwicklung zu
erreichen. Bei Nutzungsaufgabe von Grundstiicken, kdnnen so attraktive Flachen mit groRem Entwicklungs-
potential fiir die Stadtentwicklung durch einen Flachenerwerb (ggf. Zwischenerwerb bis zur weiteren Ver-
auRerung) durch die Stadt erworben und gezielt entwickelt werden.

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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2 Bestandsaufnahme und Analyse Innenstadtgebiet - "Ist-Situation"

Die Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet wurde durch mehrere Ortsbegehungen aller Grundstiicke
und Gebaude, erganzt durch Daten der Stadtverwaltung Aulendorf, durchgefiihrt.

Die Daten der Auf3enbegehungen des Gebietes wurden in Planen und Fotos dokumentiert. Dartiber hinaus
fanden Erdrterungen mit der Stadtverwaltung und die Sichtung vorhandener Unterlagen und Planungen
sowie die Auswertung von Statistiken statt.

Fur die Stadtbildanalyse wurden bereits bei den Begehungen und der Auswertung folgende Faktoren erfasst
(s. Stadtbildanalyse):

o Gebaudealter und Gebaudezustand

. Geschossigkeit, Trauf- und Giebelstandigkeit und Dachformen der Gebaude

o Gestaltwert der Gebéude

. Gebaudenutzung (EG und OG)

o offentlicher Verkehrsraum

. Raumstruktur und Zustand und Qualitat der Freirdume

Diese wurden im Zuge der weiteren Ausarbeitung des Rahmenplans durch weiteren Erkenntnisse und In-
formationen durch die Stadtverwaltung, Landratsamt und Blrgern gewonnen erweitert und in der Planung
integriert betrachtet.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse der Stadtebaulichen Untersuchung wurden Zielvorstellungen fiir die
kiinftige Entwicklung des Stadtbereichs entwickelt.

2.1 Besondere identitatsstiftende Merkmale in der Stadt Aulendorf

. Schlossberg, Schloss 10. Jhd., Umbauphasen tUber zehn Jahrhunderte, Pfarrkirche St. Martin mit
Umgebungsbebauung (Remisen, Wirtschaftsgebdude, Pfarrhaus) als herausragende stédtebauliche
Anlage

. Aulendorf als Bahnnetzknoten und damit von Uberregionaler Bedeutung

. Starke Stadttopografie teilt Stadt in "Ober- und Unterstadt", erhdhte Lage, Sudorientierung (Stadt-
bach, Gumpen)

. Stadtpark und Therme als Naherholung fur Stadtbewohner und Region

. Regionaler medizinischer Schwerpunkt (Kurklinik)

. Gute Erreichbarkeit mit PKW und offentlichen Verkehrsmitteln sowie stressfreie Parkierungsange-
bote in der Innenstadt

o Gute Grundversorgung fiir den periodischen und teilweise aperiodischen Bedarf fiir die Wohnbevol-
kerung

Hauptstraf3e mit Rathaus Richtung Unteres Tor
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2.2 Zusammenfassende Bewertung - Mangel und Konflikte

Gebéaude

o z.T. gehauft Gebaude mit schlechter bzw. sehr schlechter Bausubstanz mit umfassenden Substanz-
mangeln (z.T. hoher Investitionsbedarf durch Modernisierungsriickstand), energetische Sanierungen
sind haufig notwendig

o denkmalgeschitzte und pragende Gebaude mit Mangeln in der Bausubstanz, sehr schlechter Erhal-
tungszustand der denkmalgeschiitzten Eisenbahner-Wohnhauser an der Bahnhofstral3e, bauliche
und gestalterische Mangel am denkmal- geschitzten Bahnhofsgebaude

. Mafstabsbriiche in der Gebaudestruktur (Gebaudehdhe, Kérnung, Dachform), z.B. Hauptstral3e

Bahnhofstral3e 3 — leerstehende denkmalsgeschiitzte Gebaude Hauptstralle 69 — funktionale + gestalterische Mangel

Nutzun

. G%schéftsgebéude mit Investitionsbedarf zum Erhalt und zur Starkung der Handelsnutzung, z.T. nicht
adaquate Nutzungen, sidliche Poststralle und Zollernreuter StraBe nicht adédquate Nutzungen

. fur StadtgroRe von Aulendorf ist der Geschéftsbereich Uberdehnt, zudem besteht durch die ungins-
tige Topografie zwischen der Hauptstral3e und der Unterstadt eine raumliche Trennwirkung

. schwacher Besatz bzw. geringe Dichte von gewerblichen Nutzungen in der Unterstadt, die Wohn-
funktion Uberwiegt hier (z.B. Bahnhofstralie)

. z.T. Leerstand im Erdgeschof3 von Hauptgebduden (Handelsflachen) oder insgesamt leerstehende
Haupt- und Nebengebaude, haufig i.V. mit erhéhtem Sanierungsbedarf

. Bereiche mit Giberwiegender Wohnnutzung z.T. mit strukturellen Problemen, hohe Dichte der Bebau-
ung in Verbindung mit schwierigen Grundstiickszuschnitten, z.B. EckstralRe

. Tankstelle in der westl. Hauptstra3e 97 pragt die HauptstraRe als Durchgangsstralle

= : \

BachstralRe 12 — leerstehendes Erdgeschoss PoststraRe 30 — Leerstand bzw. nicht adaquate Nutzung
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Baustruktur / Raumkanten

. fehlende und gestdrte Raumkanten in den einzelnen innerstadtischen Bereichen
. z.T. Malstabsspriinge in der Kérnung und der Geschossigkeit der Gebaude
o z.T. nicht adaquate Dachformen und Dachdetails

Blick von der Gumpengasse zur Hauptstrale — nicht adaquate Dach-  BachstraRe 8 und 10 — Proportionen, Gestaltung + Dachform fi-

formen gen sich nicht ein
Verkehr
. Larmbelastung, Trennwirkung und Feinstaubbelastung durch Stral3en, hohe Verkehrsbelastung im

Bereich der siid- dstlichen Kernstadt im Zuge der Landesstrafl3en, L 285 Reutener Stral3e — Eisen-
bahnbriicke - Kreuzung Allewindenstral’e — Hasengértlestralde — Schwarzhausstrale — Allewinden-
stral3e - Saulgauer Strafl3e und L 284 Zollenreuter StralRe-Schwarzhausstralle

. hohe Verkehrsbelastung mit Schwerlastverkehr an der Allewindenstral3e, damit sehr larmbelastete
Wohnlagen an Allewinden- und Hasengartlestralie

. Larmbelastung und Trennwirkung durch Bahnlinie und Bahnflachen

o Kreuzungsbereiche mit Mangeln, haufig Uberdimensioniert fir Fahrverkehr und fehlende Querungen
fur Ful3ganger

o nordliche HauptstraBe mit Parksuchverkehr und fehlender Qualitat fur Ful3ganger

. fehlende Ful3gangerquerungen

o teilweise fehlende oder mangelhafte Wegeverbindungen (z.B. zu schmale Gehwege)

Schulgéssle / Im Gumpen — Nutzung als Parkplatz, mangelnde Freifla- Bahnhofstrae mit Blick zum BHF — gestalterische und funktionale

chengestaltung und verdohlter Bachlauf Mangel, fehlende sichere Querungen fur FuRganger
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Verkehrskonzept - Planungsanséatze - Bestandssituation

Haupterschliefung

Geschéftsstrate mit Uberlagerter ErschlieRungsfunktio
Tempo 20 Zone

Wohnstrafe, Tempo 30 Zone

Verkehrsberuhigter Bereich, Schrittgeschwindigkeit
Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h
Geschwindigkeitshegrenzung 50 km/h
Einbahnstrale

FuBwege

Bushaltestelle

Parkierung ebenerdig éffentlich ca. 570 P.
Parkierung Tiefgarage &ffentlich

Parkplatz éffentlich

HUEECHINCNI |

Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt"
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offentlicher Raum

. umfangreiche Bereiche des o6ffentlichen Raums mit Mangeln in der Gestaltung und Funktion, feh-
lende Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat und somit Umgestaltungsbedarf, z.B. Bach- und Bahn-
hofstral3e,

o es fehlt ein offentlicher Marktplatz in der Stadt (fur Méarkte, Feste, als Begegnungsort), Bereich vor
dem Schloss / Rathaus,

. baulicher und gestalterischer Zustand der 6ffentlichen Stra3enrdume im Bereich Schlossplatz, Bach-

stralRe-Bahnhofstra3e und stidliche HauptstraRe mit Mangeln und geringer Aufenthaltsqualitéat, damit
negative Auswirkungen auf die Geschaftslagen, z. T. Leerstande von Ladenlokalen und Gastronomie
. baulicher und gestalterischer Zustand der Eingangsbereiche zur Innenstadt (6stliche und westliche
Hauptstral3e, BahnhofstralRe, Poststral3e, Schwarzhausstralle, Mockenstral3e) mit erheblicher Beein-
trachtigung des stédtebaulichen Erscheinungsbildes in den Eingangsbereichen zur Innenstadt

. mangelhafte bzw. fehlende Wegeverbindungen zwischen Innenstadt und den Gebieten dstlich der
Bahnanlagen, FuBwegeunterfiihrung unter den Bahngleisen nicht barrierefrei und modernisierungs-
bedirftig

. Freibereich mit M&ngeln im Bereich des Gumpen in Verbindung mit einer unzureichenden Anbindung
an die Umgebung, Griinraumvernetzung

) Muhlbach Uberwiegend verdohlt, nicht wirksam im Stadtgeflige, tberbaut oder verbaut, fehlender

Zugang fur FuRganger, Flie3gewasser nicht erlebbar

Schlossplatz —groRRe Parkierungsflache Im Gumpen — Freiflachen werden zugeparkt
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2.3 Zusammenfassung der Ist-Analyse und Ziele fir die weitere Entwicklung

Die Entwicklungsrichtung fur die Stadt muss klar formuliert werden, z.B. Gestaltung des 6ffentlichen Raums,
um Attraktivitat zu schaffen i.V. mit weiteren verkehrsberuhigenden MaRnahmen zur Anderung des Fahr-
verhaltens - Beziehung Auto/Fu3génger. Umstrukturierung und Neuordnungspotentiale sind erkennbar. An-
satzpunkt: wichtige Raume und Standorte als Potentiale erkennen und ausbauen. Dabei sollten die stadte-
baulichen Voraussetzungen mit attraktiven Rahmenbedingungen verknipft werden, um auch fiir den EZH
eine positive Entwicklung zu erméglichen.

Es gibt insgesamt 3 groRe Handlungsthemen fiir die Entwicklung der Innenstadt:
— Handel/Gastronomie,
-  Wohnen und
—  Verkehr

Die Starkung der Wohnnutzung ist ein wichtiges Ziel fur die Stadtentwicklung.

Die Topografie ist grundsétzlich nicht veranderbar und verhindert die Bildung eines zusammenhangenden
Geschaftsbereiches und wirkt als Teilung der Stadt, jedoch sollten Optionen zur Verbesserung der Situation
gesucht werden. Die Stadt sollte sich darauf konzentrieren, was in Aulendorf mdglich ist - z.B. stadtraumli-
che Qualitéten schaffen und diese bindeln, Wege und Aufenthaltsorte attraktiver gestalten, auch durch
Umgestaltung des Individualverkehrs und OPNV.

Festgestellt wird vermehrter Leerstand von Geschéftszonen aufgrund heutiger Anforderungen an Immobi-
lien (Lage, Grol3e, Zuganglichkeit, Zuschnitt etc.), sowie z.T. eine unattraktive Abfolge von EG-Nutzungen
im Geschéftsbereich (EZH, Imbiss, Leerstand, Wohnnutzung im EG). Durch die Gewerbegebietsentwick-
lung mit gro3flachigem EZH sind Ansiedlungen in der Innenstadt bzw. ihrem Umgriff nicht mehr mdglich.
Eine quantitative und qualitative Konzentration der Geschaftszone ist notwendig - welche Nutzungen, Of-
fentlicher Raum (Verkehr, Wegeverbindungen), Gestaltung Stadtraum. Rein quantitativ sind hinsichtlich der
EZH Ansiedelung kaum Spielraume offen.

Die Eingangssituationen zur Innenstadt sind indifferent und nicht in der Stadtstruktur ablesbar, insbeson-
dere vom Bahnhof aus Uber die Bahnhofstral3e. Die Bahnhof- und Bachstral3e sollten ebenfalls nach der
Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes gezielt entwickelt werden.

Die Tankstelle in der Hauptstral3e sollte umgesiedelt werden, da sie zusétzlich Verkehr in die Hauptstral3e
zieht. Dieses Thema ist in der Stadt bekannt, wurde jedoch bisher nicht konkret angegangen. Ein attraktiver
Alternativstandort mit entsprechenden Rahmenbedingungen ist Grundvoraussetzung fir eine erfolgreiche
Umsiedlung. Dadurch wiirde sich eine neue Entwicklungsflache ergeben. Jedoch ist an dieser Stelle eine
Gewerbe- / EZH-Entwicklung nicht sinnvoll, da die Entfernung zum Stadtkern zu weit ist und die funktionale
Dichte nicht mehr gegeben ist.

Fir eine Verbesserung der Verkehrssituation und eine attraktivere Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
mussen Mafl3nahmen ergriffen werden, wie z.B.:

—  Temporeduzierung an sinnvollen Bereichen,

—  Verkehrsberuhigte Bereiche schaffen (Shared Space, insb. in Bereichen mit viel FuRgangern) mit
integrierter Fahrbahn und ausgewiesenen Stellplatzen,

—  FuB3- und Fahrbahn klar abgrenzen wo es sinnvoll/notwendig ist,

—  Sichtbeziehung zur Innenstadt schaffen evtl. Uber Leitsystem arbeiten um Verknipfung zur Innen-
stadt zu schaffen.

Die Topografie mit den ablesbaren grinen Hangbereichen und dem Gumpen stellen ein wichtiges und
schiitzenswertes Potential der Stadtstruktur von Aulendorf dar. Dazu sind entsprechend angemessene
Festsetzungen fur die weitere Entwicklung zu treffen.

Eine attraktive Umgestaltung des Marktplatz/Schlossplatz sollte verstarkt angestrebt werden, da sich hier-
durch wichtige Weichen und Entwicklungsmdoglichkeiten fir die Stadt ergeben kénnen.
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Stadtstrukturelle Defizite/Mangel

)
v

.! : =L 7 1
o ESSNG

)
i
[
I ] ’# : Ermuerungsbedarf i.V. mit Verkehrsberuhigung
wat |}
fi »
;i‘ ; i Kreuzungen mit Rickbau, Uberdimensierung Verkehrsanlagen
o

NN

fehlender Platzraum

mangelnde réumliche Anbindung Unter-fOberstadt

|
’; =»
% zﬂ:lr;:::zl:::t:rr;g;;&fNeuordnungsbereiche (z.B. Poststralie
=
AN
Y

]
Ll
= ;\'\j
N
—

N
R

&) Bsg
N
NN
N

SN Py
MMNNR
S\

=] (S

8

Parkierungsbedarf

Konzentration des zentralen Versorgungsbreiches

Lérmeinwirkungen

/'/’ Freilegung Muhlbach
5(1)
P ;/,0" | Verlagerung Tankstelle

Aufwertung des Gumpen als dffentlicher Freibereich
(i.V. mit Entlastungsparkierung)

N
O %\

A | \ Denkméler und stadtbildpragende Gebaude

‘K- Baudenkmal

Baudenkmal zu sanieren
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Abgrenzung Rahmenplan “Innenstadt”

. Topografische und funktionale Trennung der bergseitigen Oberstadt
(Schlossberg) und der bahnseitigen tieferliegenden (Unter-)Bahnstadt
o Bizentraler Geschéftsbereich mit zu groRer Ausdehnung

o Waren- und Dienstleistungsangebot gemaf "Unterzentraler'-Versorgung, Lebensmittel gro3tenteils
im Gewerbegebiet ohne raumliche Bindung an den zentralen Versorgungsbereich in der Innenstadt
entlang der Hauptstr. und Bachstral3e

. deutliche raumliche und funktionale Defizite und im Erscheinungsbild der Hauptstra3e (Qualitéts-
springe, beliebige Architekturen, z.T. Unternutzungen, fehlender stadtischer Kristallisationspunkt,
z.B. Marktplatz mit Umgebungsnutzung und burgerliches Zentrum (Treffpunkte, Mietraume, Kino,
Theater etc.)

. Trennung Ober- und Unterstadt durch unattraktive und beschwerliche Wegeverbindungen
. Siuddstliche Stadteingang mit marodem Ambiente
. Unsicherheit bei der Bau- und Freiraumplanung, fehlender Gestaltleitfaden und geringes Architektur-

bewusstsein

o Introvertiertes, abgeschlossenes Schloss- und Rathausareal
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3 Beteiligungsprozess

3.1 Zusammensetzung der Begleitgruppe

Die konzeptionelle und integrierte Arbeitsweise bildet bei Stadtentwicklungsprozessen einen besonderen
Arbeitsschwerpunkt. Daflr sind entsprechend der Problemfelder geeignete Partner fiir u.a. die Fachdiszip-
linen Wirtschaft, Verkehr, Tourismus, Bildung und Kultur und die Steuerung des Gesamtprozesses einzu-
binden.

Zur integrierten Planung wurde im Planungsprozess eine sogenannte Begleitgruppe installiert.

Die Begleitgruppe setzt sich aus Vertretern der stadtischen Amter sowie aus Vertretern von Verbanden und
Vereinen, die die Stadtgesellschaft reprasentieren, zusammen u.a.:

o Verwaltung fur die Bereiche Stadtbauamt
. Ortliches Planungsbiiro

. Gewerbetreibende/Einzelhandel

. Gastronomie

. Gemeinderate

Berater

Herr Link, Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung Link VLi in Stuttgart sowie ergénzende Untersuchungen fur
den Bereich Einzelhandel und Gewerbe durch Dr. Acocella, Biro Dr. Acocella aus Lorrach.

Damit kénnen frihzeitig 6rtliche Interessen und Probleme erkannt und beriicksichtigt werden. Zudem wird
durch eine solche breitere Verankerung erfahrungsgemali die Akzeptanz der Vorschlage verbessert und
die spatere Umsetzung erleichtert.

Zusatzliche fand als Integration in die Planung Beteiligungen der Blrgerinnen und Blrger der Stadt Aulen-
dorf statt:

. Auftaktveranstaltung (Einwohnerversammlung) in Verbindung mit dem Sanierungsgebiet "Stadtkern
II"und
. Birgerinformation mit Markstéanden

Die inhaltliche Ausrichtung der Planung erfordert eine enge Verzahnung mit der Gemeinwesensarbeit, Buir-
gerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit. Im Prozess der Erarbeitung erfolgt eine enge Zusammenarbeit mit
Schlisselpersonen und den Gremien der Stadt.

Die Ergebnisse der Begleitgruppensitzungen, der Burgerveranstaltungen flie3en in die weitere Bearbeitung
ein.

3.2 Begleitgruppensitzungen und Themen

In den Sitzungen der Begleitgruppe wurden die Ergebnisse der Bestandsana-
lyse, Planungsansatze und einzelne Themenfelder intensiv diskutiert. Die Er-
gebnisse wurden in die weitere Planung integriert.

. 1. Begleitgruppensitzung am 18. Dezember 2018:

erster Austausch von Erwartungen, Ideen und Vorschlagen zur Rahmenplanung; Vorstellung der
Ergebnisse aus Bestandsaufnahme und Analyse sowie Vorstellung des Rahmenplan - Konzeptes
durch FPZ; Diskussion zu Visionen / Zielen / Strategien

. 2. Begleitgruppensitzung am 28. Januar 2020
Abschluss des Rahmenplans, Vorstellung des Rahmenplans mit entsprechenden Vertiefungsberei-
chen, Diskussion Uber Prioritaten der Stadtentwicklung und konkreten Entwicklungszielen, Vorstel-
lung konkreter Projektideen
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4, Rahmenplanung

4.1 Ubergeordnete Zielsetzungen

Die Innenstadt von Aulendorf ist durch kleinteilige Handels- und Versorgungseinrichtungen gepragt und
erfullt damit eine wichtige gesamtstadtische Grundfunktion. Die HauptstralRe ist heute das stadtrdumliche
Ruckgrat des Ortszentrums mit vielfaltigen Geschéaftsansiedlungen, diese werden durch Gastronomie und
Wohnnutzung erganzt. Gleichzeitig besteht in der Unterstadt Richtung Bahnhof ein weiterer Bereich mit
vereinzelten Handels- und Versorgungseinrichtungen. Die Starkung beider Bereiche und insbesondere die
Verbesserung der stadtraumlichen und funktionalen Verbindung sind hier von zentraler Bedeutung.

Die Optimierung und Starkung der zentralen Versorgungsfunktion ist daher eine wichtige Zukunftsaufgabe.
Gleichzeitig ist die Innenstadt mit der lang gestreckten HauptstralRe aber auch der Bereich der ,Unterstadt"
mit Bachstrafe und dem "Hexeneck" als Nahversorgungsschwerpunkt attraktiv zu erhalten und fortzuent-
wickeln. Der Zustand und die Gestaltung der Hauptstra3e miissen dabei als Verkehrs- und Aufenthaltsraum
entsprechend der Zielsetzung verbessert und umgestaltet werden.

In der Innenstadt besteht ein hoher Entwicklungs- und Erneuerungsdruck vorrangig fir Wohnnutzungen.
Stadtgestalterisch ist die Innenstadt durch verschiedene Entwicklungsepochen gepragt. Mit der Rahmen-
planung werden fir die Veranderungsprozesse Grenzen und Spielrdume baulicher und funktionaler Ent-
wicklungsmaoglichkeiten aufgezeigt.

Das ISEK-Leithild 2015 - 2025 dient als Orientierungsrahmen fiir die Stadt Aulendorf und deren Birgerinnen
und Burger sowie als Grundlage fir kommunalpolitische Entscheidungen. Es fasst mittel- und langfristige
Entwicklungsziele zusammen.

Das kommunale Entwicklungsleitbild ist im Zusammenhang mit den 6rtlichen und regionalen Teilkonzepten
und -pléanen zu sehen, denen ebenfalls Leitgedanken zur mittelfristigen Entwicklung zu Grunde liegen (z. B.
Bauleitplanungen, Flachennutzungsplan, Verkehrsplanung, Energiekonzept, Raumordnungskonzepte). Im
Unterschied zu diesen fachplanerisch aus gerichteten Teilplanen und Expertisen soll das vorliegende kom-
munale Entwicklungsleitbild als fachiibergreifendes Leit- bzw. Steuerungsinstrument dienen.

Eine erste Uberpriifung und Fortschreibung des Entwicklungsleitbildes soll unter Beriicksichtigung der bis
dahin gemachten Anwendungserfahrungen spatestens 2019/2020 nach den Kommunalwahlen erfolgen.

Auszug aus dem ISEK:
Aulendorf 2025 ist

¢ ein familienfreundlicher Wohnstandort mit guten Nahversorgungs-, Freizeit-, Bildungs- und Betreu-
ungsangeboten, einer guten Naherholungsinfrastruktur, gut erreichbaren Arbeitsplatzen in der Re-
gion sowie einer generationengerechten Gestaltung der innerdrtlichen Mobilitét, des Wohnangebo-
tes und des offentlichen Raumes.

e eine Biurgerkommune, die eine hohe Servicequalitat Giber eine dienstleistungsorientierte Verwaltung
lebt, das birgerschaftliche Engagement wiirdigt und tiber Unterstiitzungsstrukturen starkt sowie auf
eine Ausweitung der Beteiligungsstrukturen bei der Willensbildung und dem politischen Handeln
setzt.

e ein Wirtschaftsstandort, der wachsende Beschaftigungszahlen im Bereich der Produktion und der
Dienstleistung vor Ort aufweist, die vielfaltige Kleingewerbestruktur pflegt und die Rahmenbedin-
gungen fur den Klinik-/Gesundheitsstandort sowie das Kompetenzfeld Tiergesundheit und Land-
wirtschaft langfristig absichert.

e eine ressourcenbewusste Stadt, die eine flachensparende Politik nach dem Prinzip »Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung« verfolgt, sich fur Klimaschutz und Energieeffizienz einsetzt, den Bahn-
verkehr/-standort férdert und 6kologische Zielsetzungen bei der Stadtgestaltung, in der Baukultur
und der Wohnumfeld-Gestaltung beachtet.

¢ eine solide wirtschaftende Stadt, die die Belastungen der Birgerinnen und Biirger mit Abgaben und
Steuern, unter anderem durch eine interkommunale Zusammenarbeit, auf einem ertraglichen Ni-
veau halt und sich Giber den weiteren Schuldenabbau zu einer nachhaltigen Finanzpolitik bekennt.
Ziel ist die Senkung der pro Kopfverschuldung auf 1.000 EUR/Einwohner bis 2025.

e eine Stadt mit einem positiven Imagewandel, der durch die kontinuierliche Kommunikation der
Standortvorteile und der lebendigen Birgergemeinde, sowie einer mafRgeblichen Verbesserung des
Stadthildes (Bahnhofsumgebung, BachstralRe, Hauptstral3e, Schlossplatz) erreicht wird.
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4.2 Entwicklungsziele und Planungsanséatze

Die Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Innenstadt von Aulendorf wurden auf der Grundlage der Be-
standsanalyse entwickelt und werden im Planungsprozess erdrtert und diskutiert. Dabei stehen der Ausbau
der besonderen Starken und die Aktivierung der Potentiale fur eine zielgerichtete Stadtentwicklung im Vor-
dergrund. Die raumlichen und funktionalen Schwerpunkte der kiinftigen Stadtentwicklung werden in einem
MaRnahmenplan aufgezeigt.

Ziel und zugleich Chance ist es, Aulendorf eine eigene Identitat und Starke zu geben, d.h. die Innenstadt
zu sichern und zu entwickeln fur die Stadt selbst und zu den umliegenden Stadten und Gemeinden eine
eigene Starke zu entwickeln. Eine Chance liegt hierbei insbesondere in der Aufwertung des offentlichen
Raums. Durch eine Neugestaltung der wichtigsten Teilbereiche kann erreicht werden, dass sich die Innen-
stadt mit einem eigenstandigen Charakter zu einer ,Wohn- und Flanierstadt® weiterentwickelt und damit die
vorhandenen Funktionen gesichert und gestarkt werden.
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4.3 Rahmenplan - Stadtebauliche Entwicklungsziele
4.3.1 Starkung der Identitat - Stadtstruktur und Stadtbildqualitét erhalten und entwickeln

Die historische Struktur des Ortes bedingt seine Identitat und Attraktivitat. Der Erhalt der stadtbildprédgenden
Gebaude ist deshalb fiur Aulendorf von grof3er Bedeutung, um auch fur die Zukunft den besonderen Cha-
rakter des Stadtbildes zu bewahren:

. Entwicklung der historischen Stadtquartiere mit kleinteiliger Baustruktur (z.B. Eckstrale und Neue
Stral3e): Erhalt und Pflege historischer Bausubstanz und behutsame Erneuerung, Erhalt der kleintei-
ligen Baustruktur und Gebaudecharakteristik

. Modernisierung und Sanierung besonders von denkmalgeschitzten und stadtbildpragenden Gebéau-
den, die fir den Erhalt der Stadtstruktur wichtig sind und das bestehende Stadtbild pragen, z.B.
Schlossensemble mit Garten, Schlossmauer und Pfarrkirche, Wirtschaftsgebduden und Hofgarten
und alte Apotheke an der Hauptstral’e, Bahnhofsgebaude und Eisenbahner-Wohnh&user an der

Bahnhofstral3e

. Beseitigen von Leerstanden durch neue Nutzungsvorschlage, Neuordnung etc.

. Feststellen von Schwerpunktbereichen fiir Ordnungs- und Baumaf3nahmen, um z.B. durch Neuord-
nung von Grundstiicken Voraussetzungen fur eine Sanierung und Fortentwicklung zu schaffen

o historisch bedeutende stadtrAumliche Situation vor dem Schloss / Rathaus aufwerten und als Platz-
flache gestalten etc.

) Erhalt wichtiger Raumkanten und der kleinteiligen Struktur in den historischen Ortslagen, gebildet

durch die Baukorper in den Quartieren, deren Struktur zu erhalten ist

) Sicherung und Erhalt der Hanglagen und Griinbereiche mit starker topografischer Pragung mit vor-
gelagerten Grunraumen und Garten

. Stadthildsatzung, Rahmenplanung und Bauleitplanung als Leitplanken und Gestaltungsrahmen

Hangsituationen - Blick in Gumpen BachstralRe - Blick zum Schloss

EckstralBe — Umgestaltung des 6ff. Raums und Sanierung der Ge-  Uhlandstral3e 4 und 6 - Sanierte Gebaude mit Mangeln im o6ff.

b&aude, ggf. i.V. mit Neuordnung Raum
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Nutzungen Bestand

Zentraler Geschéftsbereich (H, DL, Kultur, Soziale Dienste,
Gastronomie, Hotelerie etc.)

Gffentliche Einrichtungs i f/kultur

Schwerpunkt Wohnnutzung
Dienstleistungen/Gewerbe/Handel

IV HaupterschlieRung

Verkehrsberuhigung mit Zonierung 20 km/h, 7 km/, FGZ /
Platze

Besondere offentliche Flachen/Platze

WehnstraRen

Han [Einzelbebauung mit 50 %
Vegetetationsanteil

Stadtpark, Schlossberg

Sportfiachen

Freibereich Hausgérten, Stralenbegleitgrin
Bachlauf oberidisch

Offentlicher Parkierungsschwerpunkt

Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt"

Nutzungen Planung

Zentraler Geschaftsbereich (H, DL, Kultur, Soziale Dienste,
Gastronomie, Hotelerie etc.)

Gffentliche Einfichtungen/Gemeinbe darfKultur

Sehwerpunkt Wohnnutzung

Disnstigistungen/Gewerbe/Hande!

Urbanes Mischgebiet - Start-Up Quartier

IV Haupterschliefbung

Verkehrsberuhigung mit Zonierung 20 kmvh, 7 kmih, FGZ /
latze

Besondere tifentliche Flachen/Platze

Wohnstralben

e Hange!: afie/Eir 1ung mit 50 %
Vegetetationsanteil

Stadtpark, Schiossherg, Gumpenpark
Sportfléchen

Freibereich Hausgarten

Bachlauf aberidischiverdohlit
Offentlicher Parkierungsschwerpunkt

Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt’
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Mit den Zuordnungen zur Art der baulichen Nutzungen, den Hauptgeschéaftszonen, von Mischgebieten und
Gebieten mit tberwiegender Wohnnutzung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung entsprechend
der Gebietsstruktur ermdglicht werden. Die dffentlichen Einrichtungen orientieren sich dabei am Bestand.

Mit der Nutzungszuordnung wird die notwendige Konzentration der Geschaftsbereiche aufgezeigt. Der Be-
reich entlang der HauptstraRe sowie der Bachstral3e ist der Hauptgeschéaftszone zugeordnet.

Fir diese Flachen ist fir eine zukiinftige Entwicklung mit Mischnutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung
in den Obergeschossen vorgesehen.

Das momentan gewerblich genutzte Gebiet an der Poststral3e wird fur die Zukunft als Mischzone fur Handel,
Dienstleistung, Handwerk ausgewiesen. Hier ist ausdriicklich keine zentrenrelevante Handels- und Dienst-
leistungsnutzung gewuiinscht.

Das suddstliche gelegene neue Urbane Mischquartier kann als innovativer Impuls fur z.B. Startups genutzt
werden. Durch seine Lage und die Nutzungsart ist hier eine, von der restlichen Stadt, abweichende, Bebau-
ungsstruktur denkbar.

Im Ubrigen Planungsgebiet wird jeweils zwischen Flachen mit Schwerpunkt Wohnnutzung und Wohnen in
Hangsituationen oder Grinstruktur differenziert. Dazwischen sind Flachen mit 6ffentlichen Einrichtungen
eingestreut.

4.3.2 Sicherung und Starkung der Handels- und Versorgungsfunktion

Aulendorf als Stadt mit hoher Lebensqualitat, die es noch weiter zu verbessern gilt, u.a. im Hinblick auf die

Stabilisierung und Verbesserung der Versorgung in der Kernstadt (Einzelhandel und DL),

deshalb Starkung der zentralen Versorgungsfunktion im ,Zentrum®:

) Erhalt und Starkung der Kernstadt als attraktiver Einkaufs-, Gastronomie- und Servicestandort mit
Biundelung im Bereich neuer Marktplatz und Bachstral3e / "Hexeneck"

) Stabilisierung der Nahversorgungsfunktion (Supermarkt, Bioladen, Lebensmittel-SB-Geschaft, Ge-
trankemarkt, Backer und Metzger) mit besonderen regionalen Angeboten im Bereich des historischen
Ortskerns und durch Gestaltung des 6ffentlichen Raums und Verbesserung der Gebaudesubstanz

. Entwicklungspotenziale in Teilsegmenten; Entwicklung ,von innen heraus®

. baulich strukturelle Optimierung der Handelsflachen und Ergéanzung mit Zugangen, Zufahrten, Anlie-
ferung

. Einkaufsschwerpunkt Hauptstral3e: Starkung der Geschaftsstralle durch attraktive Nutzungen in Ver-

bindung mit Gestaltung des 6ffentlichen Raums und Gebauden, Einzelhandelsschwerpunkte mit Op-
timierungspotenzial in der dstl. Hauptstral3e und in der Bachstral3e

. Entwicklung von Potenzialbereichen im Sinne der Innenentwicklung und der Nachverdichtung, z.B.
Gartnerei etc.

g

2ty AN
HauptstralRe 34 — Nutzungsintensivierung im Erdgeschoss i.V. Hauptstral3e 48 — Nutzungsintensivierung im Erdgeschoss

mit Schaffung eines neuen Marktplatzes
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HauptstraRe 67 — Nutzungsintensivierung durch neuen Anbau, Ver-  Hauptstrae 95 und 97 — Verlagerung der Tankstelle und Neuord-
groRerung der Erdgeschossflachen maglich nung mit Schwerpunkt Wohnnutzung

4.3.3 Sicherung und Starkung offentlicher Nutzungen

Der historische Ortskern als Schwerpunkt fir 6ffentliche Nutzungen, z.B. mit Stadtmuseum, Rathaus und
Marktplatz:

Im Stadtmuseum mehr Veranstaltungen anbieten und nach Maglichkeit Offnungszeiten ausweiten,
Schloss / Rathaus mit Gastronomie stérken,

Erweiterung der Marktflache durch Umgestaltung des Parkplatzes im Schlossensemble zu Markt-
platz,

Umnutzung der Sparkasse im Erdgeschoss mit Belebung der Flachen in Erganzung zur Marktnut-
zung im o6ffentlichen Raum,

Verbesserung und Entwicklung des Schulstandorts Grundschule durch attraktivere Gestaltung der
Freibereiche und Verbesserung der Wegeverbindungen zur Umgebung

Erlebnispsrcours Schloss Aulendorf Aulendorfer Schlossfihrungen

Erleben Sie Geschichten new im digitalen Zeitalter G nigsegs-Autendort Lidt um Kafles jeden Sonntag, 10.30 Ubr

Schlossmuseum Infos zum Schlossmuseum

4.3.4 Wohnen in der Kernstadt starken und Verbesserung der Wohnumfeldqualitat

Erhalten und Starken der sehr guten Wohn- und Lebensqualitdten mit guter Vernetzung.
Ausbau von attraktiven Angeboten fir Familienwohnen und besondere Wohnformen.

Sicherung und Verbesserung von Versorgungs- und Betreuungsangeboten im sozialen und medizi-
nischen Bereich.

Instandsetzung und Modernisierung der Geb&udesubstanz und Wohnungen
Schaffung von neuem Wohnraum unter Bertcksichtigung der vorhandenen Stadtstruktur

Unterstlitzung von privaten Modernisierungsmaf3nahmen, z.B. durch Zuschiisse und steuerliche Ab-
schreibung

Wichtige raumwirksame offentliche und private Grunflachen erhalten und aufwerten

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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EckstraBe 31 — Gebaudesanierung + Wohnumfeldverbesserung Neue Gasse 11 — Geb&audesanierung + Wohnumfeldverbesserung?

Bahnhofstral3e 1, 3 und 5—- Gebaudesanierung + Wohnumfeldverbesserung

4.3.5 Verkehrssituation und 6ffentlichen Raum verbessern + Grinrdume vernetzen

. weitere verkehrsberuhigende MaRnahmen, z.B. Geschwindigkeitsreduzierung zur Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat der HaupterschlieBungsstraRen
. Verbesserung und Umgestaltung flachenintensiver, problematischer Kreuzungsbereiche als wichtige

Voraussetzung fur mehr Verkehrssicherheit aller Verkehrsteilnehmer und urbane Lebensqualitat so-
wie mehr Aufenthaltsqualitéat, z.B. in der Bahnhof- und Bachstral3e

. Neugestaltung von Teilbereichen des 6ffentlichen Raums und Platzgestaltungen fiir mehr Aufent-
haltsqualitdt und zur Aufwertung des gesamten Stadtbildes. Aufwertung des Bereichs um das
Schloss / Rathaus im historischen Ortskern als attraktiver Stadtplatz, u.a. auch als Marktplatz (Wo-
chenmarkt, Flohmarkt etc.) durch eine Neugestaltung des 6ffentlichen Raums

. Gestalterische Neuordnung und weitere Umgestaltung der Hauptstraf3e: Aufwertung des o6ffentlichen
Raums einschliel3lich der Raumkanten durch Fassadengestaltung und verbesserte Eingangsberei-
che,

o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch klare raumliche Zonierung mit der Gestaltung von Platz-

bereichen und der anschlieBenden Freiflichen mit gro3zligigen Vorzonen vor den Geschéften,
durchgangige Griingestaltung mit raumwirksamen Baumreihen

. Schwerpunkte funktionale Neuordnung / Neugestaltung des 6ffentlichen Raums der HauptstralRe zur
Aufwertung des gesamten Stadtbilds: weitere MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung mit Gleichbe-
rechtigung der Verkehrsteilnehmer, klare Zuordnung der Verkehrsfunktionen, gleichmaRig verteilte
Parkierung mit komfortabler Nutzbarkeit, Schaffen zusatzlicher Querungsmaéglichkeiten

Bericht zum Rahmenplan, Entwurf vom 17.02.2021 FPZ
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o Sichtbarmachung und Erlebbarkeit des Mihlbachs im 6ffentlichen Raum als oberirdisches Gerinne

. Reduzierung der trennenden Wirkung der Bahnanlagen entlang der PoststraRe durch Gestaltung des
offentlichen Raums

o Starkung und Erganzung wichtiger FuBwegeverbindungen innerhalb des Planungsgebiets

. Herstellung einer Ful3- und Radwegeverbindung von der Innenstadt Richtung Osten

Zum Themenbereich Verkehr wird berwiegend die bestehende Einstufung der Stral3en beibehalten, jedoch
in zwei wichtigen beriechen umgewidmet - Hauptstrale und Bahnhofs/Bachstralie.

Gliederung der Verkehrsflachen in:

. Stral3e mit Uberértlicher Bedeutung

) HaupterschlieRungsstralie

. Anliegerverkehr

o Anpassung von Knotenpunkten

. Haupt- Fu3- und Radwegeverbindungen

Die Haupterschliel3ung fihrt Gber die Mockenbergstral3e / AllewindenstralRe tber die Poststral3e zur nord-
lichen HauptstraRe/Schussenrieder Str. Die HauptstraRe selbst soll zum verkehrsberuhigten Bereich um-
gestaltet werden, in dem auch Nutzungen wie die Tankstelle, welche zur Durchfahrt anregt umgesiedelt
werden. Die Bahnhofs/BachstralRe wird umgestaltet und als Einbahnstral3e umgestaltet.

Zudem ist die FuRgangerverbindung zwischen Zollenreuter Strafl3e und den Gewerbegebieten ,Poststralle”
vor allem vom SchloRplatz durch die SchulstralRe geplant, sowie zusatzliche Querungsmaglichkeiten insbe-
sondere an den HaupterschlieBungen sowie Bahnhofsunterfiihrung (Bahn zustandig) zu verbessern.

Die Knotenpunkte Zollenreuter Straf3e/Bachstral3e bzw. Einmiindung Bahnhofstra3e sowie die 6stliche Ein-
miindung in die HauptstraRe bedirfen einer Umgestaltung v.a. unter Beriicksichtigung der Ful3gangerque-
rungen und StralRenquerschnitts.

Bach-/Bahnhofstralle — gestalterische und funktionale Mangel der
Kreuzung, fehlende sichere Querungen fur FuRganger

Schuhhalde — Verbesserung der wichtigen Raum- und FuRBwegeverbin-  Eckstrale — Mangel im Zustand und der Gestaltung
dung
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Verkehrskonzept - Planungsanséatze
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HaupterschlieBung
Geschéaftsstrale mit Giberlagerter ErschlieRungsfunkt 3

Wohnstrale, Tempo 30 Zone

Verkehrsberuhigter Bereich, Tempo 20 Zone
inkl. Neuordnung offentlicher Parkplatze
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Verkehrsberuhigter Bereich, Begegnugszone f A Al B N N
Verkehrskonzept — Planungsanséatze (0.M., Stand: 202

inkl. Neuordnung 6ffentlicher Parkplétze

Y 2\ =

Neuer Marktplatz am Schlossplatz
Schragaufzug Schuhhalde

Geschwindigkeitsbegrenzung 30 km/h
Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h
Einbahnstrale

FuRwege

Radwege

Erweiterung Wegenetz

Bushaltestelle

Parkierung ebenerdig 6ffentlich
Parkierung Tiefgarage 6ffentlich
Parkplatz offentlich

Abgrenzung Rahmenplan "Innenstadt"
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4.3.6 Grinraume vernetzen

o Verdeutlichung bestehender Grinrdume und innerstadtischer Grinflachen, z.B. zum Schlosspark so-
wie Verstarkung und Verbesserung der Beziige zum Grinraum
o Erhalt und Aufwertung wichtiger 6ffentlicher und privater Griinflachen, z.B. in den Quartiersinnenbe-

reichen und in den Hanglagen an der Haupt-, Eck-, Neuen Str. und SchulstraRe mit Gartennutzung,
die es freizuhalten und zu ergéanzen gilt

. Darstellung wichtiger raumwirksamer Baume in 6ffentlichen und privaten Bereichen, Aufwertung von
StraBen- und Platzraumen durch neue Baumpflanzungen

. Verdeutlichung von Blickbezligen zum Schlossberg und der besonderen topographischen Situation
in Aulendorf mit der Fernwirkung von einzelnen Bereichen

) Erhalt und Verbesserung der Hausgarten und der dem Wohnen zugeordneten Freiflachen unter Be-

racksichtigung von Stellpléatzen, Abstellrdumen etc.

Schulgéssle 10 — private Garten und o6ffentlicher Raum BachstraBe—Verbesserung der wichtigen Hauptverbindung zwischen
Bahnhof und Innenstadt

4.4 Zusammenfassung Zielsetzungen der Stadtentwicklung

AnstoRRe, Diskussion, Themen:

. Erhalt, Pflege und sensibler Umgang mit den stéadtebaulichen Kernelementen der Aulendorfer Iden-
titat (Stadttopografie, Schlossberg, Gumpen etc.)

o Definition des Geschaftsbereichs, max. Lange entlang der HauptstralRe ca. 350 m, Bachstralie ca.
200 m

. Konzentration, Qualitatsverbesserung und rdumliche Verknupfung des Handel- und Dienstleistungs-
bereichs zwischen Oberstadt und BachstralRe ("Hexeneck")

. keine Streunutzungen im zentralen Bereich

o Einfiigung und Organisation eines neuen Marktplatzes im Schlossbereich

o integrierte Wohnnutzung in allen Stadtbereichen

o Angemessene Verkehrs- und Mobilitéatsplanung, keine neuen Strafl3en

. erlebbare und pragnante Gestaltung der 6ffentlichen Raume, mdoglichst barrierearm

. Disziplinierter Umgang mit Bestandsgebauden, Erhalt pragender baulicher und raumlicher Elemente,
Prufung Erhalt oder Neubau

o Neubauplanungen immer im Kontext der vorhandenen Umgebung (Darstellung benachbarter Ge-
baude, topografische Schnitte)

o Entwicklung von Baustrukturen (Umbauten, Erweiterungen, Neubauten) fiir attraktive Handels- und

Dienstleistungsangebote in den EG-Zonen im Kontext benachbarter Nutzungen, suche nach Ortlich-
keiten fir eine besondere Gastronomie mit Gberortlicher Ausstrahlung (z.B. im Schlossmuseum)

o Erhalt und Sicherung der innerértlichen griinen, topografischen Hangsituationen durch Bauverbote
(Sicherung Uber Bauleitplanung)

. Gesamtplanung des innerdrtlichen Parkbereichs Gumpen mit hohem Qualitatsanspruch

o Freilegung des Muhlbachs im Gumpen, Bachstral3e Fortflihrung tber die Bahnhofsstral3e
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4.5 Rahmenplan "Innenstadt”

Die Rahmenplanung fir die Innenstadt stellt den Bezug zur Gesamtstadt her und hilft dabei den historischen
Kernbereich der Stadt Aulendorf zu sichern sowie die besonderen vorhandenen Potenziale hervorzuheben
(Topografie, Wohnqualitat, Gestaltqualitéat, Baugeschichte und Identitat) und umsichtige

und kleinrdumige Entwicklungsperspektiven der einzelnen Stadtquartiere aufzuzeigen.

Im Rahmenplan werden Aussagen und Planungsansatze verschiedener Fachbereiche, wie Wirtschaft und
Verkehr, zusammengefuhrt und positive Perspektiven fir die Investitionen fir alle stadtebaulichen Bereiche
aufgezeigt. Die Erkenntnisse des ISEK Aulendorf 2025 mit konkreten Planungsperspektiven und MaRRnah-
men werden vertieft.

Fir die Starkung der Innenstadt als Handels- und Dienstleistungszentrum mit offentlichen Einrichtungen
und als Wohnstandort ist eine intensive Betrachtung und Ableitung von konkreten Handlungsoptionen er-
forderlich.

Die Starkung des offentlichen Raums fur Begegnung und Aufenthalt durch eine stadtvertragliche Ver-
kehrserschlieBung, attraktive Parkierungs- und OPNV-Angebote und ein uibersichtliches Leitsystem ist ein
weiterer wichtiger Aufgabenschwerpunkt der Rahmenplanung.

Der Rahmenplan zeigt als informelles Planwerk die Entwicklung mit Grundsatzaussagen zu Nutzungen und
zur ErschlieBung auf.

Fur eine umfassende Steuerung der baulichen Entwicklung der Stadt Aulendorf, miissen auch Aussagen
zur Kubatur der Geb&ude, d.h. zur Gebaudehthe und Zahl der Geschosse, der Dachform und Dachneigung
sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache und zur Nutzung getroffen werden. Stadtebauliche
Neuordnungskonzepte als Voraussetzung fur Bebauungsplane sind erforderlich.

Damit kdnnen bauplanungsrechtliche Festlegungen getroffen und qualifizierte Bebauungsplane

fur Teilbereiche der Innenstadt aufgestellt werden.

Aulendorfs Potentiale liegen darin, Besonderheiten fiir die Stadt zu schaffen, die andere Stadte nicht bieten,
z.B. kleinere Laden mit ausgefallenem Konzept und Waren, statt grof3flachigen EZH. Dieser wird bereits im
Gewerbegebiet abgedeckt und ist in der Innenstadt aufgrund der Flachenerfordernisse fur solche Nutzun-
gen nicht umsetzbar.

Das Schloss und der Schlossplatz bilden die Identitat der Stadt und sind daher ein Schwerpunkt fir die
Stadtentwicklung. Durch einen verstérkten Ausbau der FuRgangerzone und Umnutzung/Zufiihrung weiterer
Nutzungen kann eine stadtrdaumliche Besonderheit mit viel Potential fir die Stadt und deren Entwicklung
geschaffen werden.

Bereiche mit besonderen Planungserfordernissen

C]\; Schlossberg - Schioss ab 10. Jh. kath. /= Stadteingang SW, Ubersichtliche Erschlieung,
.~/ Pfarrkirche St. Martin 1559, kulturelle Nutzungen \,9/ Wohnnutzung

,/2\: Schlosspark mit neuen Freitreppe, /10\ Innerstadtischer Quartierspark "Gumpen®, offener
\Z/ Schuhhalde, mit 6ff. Schragaufzug \!Y/ Stadtbach, Uferwege, Baume, Spielzonen

/=) Marktplatz mit Interimsdurchfahrt, Neuorganisation K]]\ Sicherung der Stadttopographie + des Stadtbildes
\_?{/‘ der Gebaudenutzungen "Y' durch griine, weitgehend unbebaute Hangbereiche

~ 7 | hat i H | f.lé\ FahrerschlieBung des Wohngebietes "Parkstrale" ohne
/ A\ Zentraler Geschaftsbereich, obere Hauptstrale als \!2/" Durchfahrt Schiossplatz

\f"/ Flanierboulevard max. Lange 350 m

/1 3\ Kleinraumige Erneuerungsmaftnahmen im Wohngebiet
N Zentraler Geschaftsbereich Bachstrafe mit besonderer \= Neue Gasse/ Eckstrale
5/ Branchenstruktur, offene Fiihrung des Stadtbachs, O-W ) o _

~  Einbahnverkehr in der Bahnhofstr/Bachstr ﬁ4\ Nordliche Hauptstralle als Parkallee mit

.~/  Wohnangeboten
N Mobilitatsschwerpunkt BHF (Bahn + Bus +Taxi + Fahrrad
\6/ + Carsharing), standortgemafe Dienstleistungs- und P Verkehrsberuhigte Zonen (20 km/h + 7km/h) mit

Handelsangebote Q5/ punktuellen Parkierungsangeboten u. shared space
i Platzbereichen

75, '7\_ Entwicklungszone Poststralle flir / \
\./ stadtbezogene Erganzungsnutzungen N Stabilisierung der Wohnguartiere, durch f
N Stadteingang SO, produktives Stadtquartier (z.B. \1L6/ ggwr?(latncizrng:‘nzelhausstrukturen und der | /
\8/¢ Start Up + DL, Produktion), Erganzung (Neuordnung)

bestehender Wohnquartiere
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Rahmenplan "Innenstadt"

Der Rahmenplan formuliert neben den allgemein geltenden Zielen, unterschiedliche Zielvorstellung fiir die
differenzierten Quartiere mit Bezug mit auf den jeweiligen Charakter und Pragung (Merkmalen Hanglagen
(Schulstr., Im Gumpen -richtung Hauptstr.)

Topografie mit Sichtbeziehungen und Durchgriinung als markantes Stadtgestaltelement

e kleinteilige Einzelhausstruktur mit Gartenzone (Schillerstr., Schulstr., Graf-Erwin Str. etc.)

als Mittelbereich des Geltungsbereichs, gepragt durch Gartenflachen und Uberwiegend kleinteiliger
Bebauungsstruktur

e kleinteilige Einzelhausstruktur mit geringer Grundsttcksflache (Bsp. Eckstr., Neue Gasse)

dichte und kleine Bebauungsstruktur mit hoher Grundstiicksbebauung, z.T. in Verbindung mit Hangla-
gen, erhéhte Dichte
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e  Geschéaftsbereiche Hauptachsen/FulRgangerbereiche (Bachstr./Kornhausstr./Hauptstr.)

Starkung der Einzelhandelsfunktion und Standortes, durch konzentrierten Geschéftsbereich, attrakti-
veren des Ful3gangerbereichs zum Flanieren (Wegeverbindung), Verbesserung der Wegevernetzung
insbesondere von BHF zum Schloss, Verknipfung der Unter- und Oberstadt

e  Gumpen als offentliche Freiflache

e  Schlossbereich/Marktplatz Zentrum

e  Schaffung und z.T. Rickgewinnung wichtiger Stadtischer Stadtrdume zur aktiven Nutzung, z.B. Stadt-
mitte schaffen durch Entwicklung eines zentralen Marktplatzes im Schlossensemble

e Bahnhofsbereich/Stadteingang (Bahnhofstral3e)
e  Gewerbegebiet (Poststr.)

Neustrukturierung der z.T. Kimmernutzung im GE entlang der Poststral3e, Nachverdichtung, Ansied-
lung neuer Betriebe und Unternehmen, Stidosteingang als Innovativer Ansatz fiur neue Impulse fur die
Stadtentwicklung

e  Schulbereich mit Anforderung an sichere Schulwegeverbindungen im Innenstadtbereich

4.6 Vertiefungsbereiche (Lupen)

Im Zuge des Rahmenplans wurden fir 5 wichtige Teilbereiche im Rahmenplangebiet als sog. Vertiefungs-
bereiche - "Lupen" festgelegt. Aufgrund des Veranderungsdrucks in diesen Bereichen der Stadt werden
vertiefende Vorgaben zu Art und Mal3 der Bebauung erforderlich.

Hierfur bedarf es vorab stadtebauliche Neuordnungskonzepte als Voraussetzung fiir Bebauungspléane in
den Teilbereichen (Lupen). Diese werden problem- und bedarfsbezogen abgegrenzt und beplant. Insbe-
sondere fur wichtige Stadtbausteine und Teilbereiche muss eine detaillierte Planung vorgedacht werden,
da ohne Bebauungspléne die Zulassung von Bauvorhaben nach nur 834 BauGB getroffen werden kénnen.
Dadurch entfallt eine gezielte Steuerungsmaglichkeit der Planung (Einfigung ins Ortsbild).

Durch die Aufstellung der Bebauungsplane besteht ein optimales Regelwerk fur die baulichen Entwicklungs-
moglichkeiten, um so die Neuplanung (nach Aufhebung der Veranderungssperre) orts- und lagegerecht
steuern zu kdnnen. Ein Bebauungsplan regelt die Entwicklung eines Gesamtbereichs, eine Bebauung nach
§ 34 BauGB nur die Eigenentwicklung fir das Grundstiick. Daher kann nach § 34 BauGB keine fundierte
Quartiersentwicklung erfolgen.
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Vertiefungsbereiche (Lupen) in der Innenstadt

Stadteingang. West

=L

Schlossberg + Schlosspark

- Neugestaltung éffentlicher Raum (Marktplatz, Schlossplatz,
Freitreppenanlage, Hexeneck, Schragaufzug)

- Neuordnung + Veranderungen der heutigen
Freiflachennutzungen und der inneren Neuorganisation der
Gebaude. Die Veranderungen kénnen eine Starkung des
gesamtstadtischen Profils bewirken.

| 2 Bahnhof + Unterstadt

- Erhalt der Bestandsgeb&ude der Eisenbahnersiedlung als

denkmalgeschitzte und stadtbildpréagende Gebaude

- Neugestaltung des Stadtraums am Bahnhof als wichtige
Adresse mit Mobilitatsvorteil

- Gestaltung von Bach- und BahnhofstralRe als Auftakt des
Geschaftsbereichs

I 3 Stadteingang Siidost

- Neugestaltung und Inwertsetzung der stadtebaulichen Struktur

des stdostlichen Stadtbereichs als wichtiger Stadteingang

|4 stadteingang Sidwest

- Ubersichtliche + fukgangerfreundliche Gestaltung durch neuen
Stadtraum als Zugang zur stdlichen Hauptstralle

5 Stadtpark Gumpen
- Verhinderung der baulichen Egalisierung und "Verfullung" des
Talraumes mit Neubebauung.
- Sicherung der Stadtqualitat durch konsequente Umsetzung des
Stadtpark-Konzeptes
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4.6.1 Vertiefungsbereich 1 - Schlossberg + Schlosspark

Planungsansatze:

Der Schwerpunkt der Planungsvorstellungen fiir den Schlossberg- und park ist die Neugestaltung
des offentlichen Raumes mit gestalterischer und funktionaler Aufwertung des Schlossparks als Ver-
bindung Schlossplatz — "Hexeneck" (Marktplatz, Schlossplatz, Freitreppenanlage, "Hexeneck" und
auch der Schréagaufzug)

Die Neuordnung ist mit Veranderungen der heutigen Freiflachennutzungen und der inneren Neuor-
ganisation der Geb&aude verbunden. In einer ersten Gesamtbetrachtung kénnten die Veranderungen
eine Starkung des gesamtstadtischen Profils bewirken.

Neue Treppenanlage als Ful3gangerverbindung parallel zur Schuhhalde im Schlossgarten vom Ni-
veau Hauptstrafle zum Platz "Hexeneck", bequeme Freitreppe, neue Stiitzmauer. Bereich ohne Ein-
friedung, weitgehender Erhalt des historischen Baumbestandes

Option fur einen offentlichen, kostenlosen automatischen Schrégaufzug, parallel zum Ful3weg der
Schuhhalde, sichere, Uberwachte sensorische Technik mit Fahrkabine

Neue rdumliche Fassung des Schlossplatzes mit minimierter Parkierung ca. 30 Parkplatze, er-
schwerte 1V-Durchfahrt zum Wohngebiet Parkstral3e (zum Schutze der Ful3génger auf dem freien
Platz)

Marktplatzgestaltung im 1. Hof (KSK, Eisdiele, Brauhaus). Beibehaltung der Randnutzungen, jedoch
in neuer Organisation und mit neuen zusatzlichen Nutzungen. Interimssperrung der Durchfahrt bei
Marktbetrieb

Gesamtbereich Schlossplatz, neuer Marktplatz und oberes Schlossparkniveau als Shared Space-
Bereich (Vorrang Ful3ganger)

Kreuzungsbereich Hauptstral3e, Kolpingstral3e, Schussenrieder Strae mit Vorrangfuhrung L285, an-
sonsten Shared Space-Zone, Infoterminal

Neuer Parkplatz mit stadtebaulicher Neuordnung am Willmersweg (25P)

Gestalterische Aufwertung des sudlichen Stadtparks durch klare rdumliche Definition und Abgren-
zung (z.B. Eingangspavillons, rAumliche Gartengestaltung, etc.)

Bauliche Entwicklung des Teilbereichs Hauptstral3e 45/47 z.B.: als Kettengiebelgebdude mit Hofbe-
reich zum Sudhang (EG-Flache an der Hauptstral3e ca. 200m?, fur Handel, Dienstleistung und soziale
Einrichtungen, sudliches EG Praxisraume, teilweise in UG und OG, ansonsten in den OGs Wohnun-
gen, Tiefgarage mit ca. 30 Parkplatze)

Hangseitig am Muhlweg eine Bauzeile mit Wohnnutzung und Hanggarage

Wirksame und durchgehende Begrinung mit Baumstellungen zwischen den Projektbereichen
Nutzungserweiterung fur Gebaude Schuhhalde 2 (Metzgerei)

Platz "Hexeneck" als Shared Space-Zone mit punktueller Kurzparkierung

Suche nach o6ffentlichkeitsrelevanten Nutzungsmdglichkeiten im oberen Westfligel Schloss (Mu-
seum), z.B. besondere Gastronomie, Mietraume fur Festlichkeiten oder kleine Tagungen

Skizze Neugestaltung Aufgang vom "Hexeneck" zum Marktplatz
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o Der Schwerpunkt der Planungsvorstellungen fiir den Schlossberg- und park ist die Neugestaltung
des offentlichen Raumes (Marktplatz, Schlossplatz, Freitreppenanlage, "Hexeneck" und auch der
Schragaufzug)

o Die Neuordnung ist mit Veranderungen der heutigen Freiflichennutzungen und der inneren Neuor-

ganisation der Geb&aude verbunden. In einer ersten Gesamtbetrachtung kénnten die Veranderungen
eine Starkung des gesamtstadtischen Profils bewirken.

Raumliche Skizze: Stadtzentrum

Oberer und Unterer Schlossplatz
mit Freitreppe

— neuer Marktplatz
— Schragaufzug

— Hotelgarage i.V. mit
Wohnbebauung

Die Umgestaltung des ehemaligen Reithofs zu einem o6ffentlichen Stadtplatz und die Aufwertung des Auf-
gangs an der Schuhhalde hat sich im Planungsprozess schon frih als bedeutendste MafRnahme heraus-
kristallisiert. Die groRe Bedeutung dieser MalRnahme fir die Fortentwicklung der Ortsmitte von Aulendorf
wurde von allen an der Planung beteiligten Fachplanern (Verkehrsplanungsbiiro Link VLi, Dr. Acocella) aber
auch von der Verwaltung sowie den Beteiligten der Begleitgruppe und im Rahmen der Birgerbeteiligung
bestatigt.

Die Umgestaltung bringt Verbesserungen in der Funktion aber auch in der Gestaltqualitat mit sich und kann
S0 u.a. zu einer Starkung der Innenstadt und und insbesondere der 6ffentlichen Funktionen beitragen. In
der Folge gilt es, zu Uberpriifen, wie dieses vorrangige Ziel umgesetzt werden kann.
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"Marktplatz"

Die Starkung der raumlichen Verbindung durch Verbreiterung und zuséatzliche Wegeangebote bewirken
eine Verbesserung der Wahrnehmbarkeit zwischen "oben und unten”, die fu3laufige Erschliefung wird er-
leichtert. Ein zusatzlich moglicher Schragaufzug dient als Steighilfe, um eine barrierearme Verbindung zwi-
schen Ober- und Unterstadt zu schaffen.

Fir die Umgestaltungsmafinahmen werden vorhandene Mauerabgrenzungen angepasst. Pragende Baume
werden erhalten und in das Konzept integriert. Insgesamt sollte jedoch eine weitere "Entkrautung" im
Schlossgarten vorgenommen werden, um die Sichtverbindung zu verbessern.

Der Marktplatz soll zwischen ehemaligem Reithofplatz und dem Vorfeld zum Schlosseingang entwickelt
werden. Der Bereich bietet eine einmalige raumliche Kulisse und Identitat der Stadt Aulendorf. Der Markt-
platz fiihrt zu einer Belebung und Aufwertung in der Innenstadt. Durch gezielte schrittweise Aktivierung von
Erdgeschof3nutzungen im Umgriff des ehem. Reithofplatzes, z.B. in der Sparkasse, kénnen zusétzliche
Angebote geschaffen werden.

Anhand von 2 raumlichen Skizzen mit Darstellung des Marktplatzes wird aufgezeigt, wie der Platz mit und
ohne eine Marktnutzung gestaltet und auch funktionieren kann. Die ErschlieBung wird Giber den Marktplatz
gefiihrt und dabei gestalterisch integriert. Bei Marktbetrieb kénnte die Durchfahrt auch temporar gesperrt
werden.

Die dargestellten Potentiale sind eine grof3e Chance fir die Stadtentwicklung in Aulendorf.
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Skizze Neuer Marktplatz ohne Marktbetrieb

Skizze Neuer Marktplatz mit Marktbetrieb
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4.6.2 Vertiefungsbereich 2 - Bahnhof und Unterstadt

Planungsansatze:

Sanierung und Neuordnung der dstlichen Frontgeb&aude der historischen Eisenbahnersiedlung:

—  Denkmaler BahnhofstraRe 1,3,5 Grundsanierung und Gebaudeerweiterung nach Norden (zum
Innenhof)

—  Erhalt (und umfassende Sanierung) der Geb&ude BahnhofstralRe 2,4,6 und Zollenreuter Stral3e
1

— Integrative Neubauten Poststraf3e 2 und 4 mit EG-Nutzungstiefe ca. 900 m2 mit TGA-Mdglichkeit
und Bahnhofstral3e 7 mit EG-Nutzungstiefe 600 mz

Umgestaltung der BahnhofstralRe mit Wasserkaskaden als Entree vom Bahnhof in die Stadtmitte,

Richtung Bachstral3e, "Unterer Schlossplatz”, Schuhhalde/Schlosspark und Marktplatz.

Nutzungsvorschlag fur Freiraumgastronomie am Bahnhofsplatz, Platzaufweitung in der unteren
Bahnhofstral3e

Einfigung des Stadtbachs in die Bachstral3e als offenes Bachprofil mit hochliegendem Wasserspie-
gel, Prifung des Bachprofils fur den HQ 100-Fall (Vergleich mit Bestandsituation). Eine fachtechni-
sche, hydraulische Uberpriifung ist erforderlich.

Ergénzung der Quartiersstrukturen in der Eckstral3e, KornhausstraRe und Zollenreuter StrafRe mit
Wohnnutzung, Handel und Dienstleistung im EG

Gemeinschaftsgargagen (Tiefgaragen, Garagenhdofe) innerhalb der Kleinquartiere zwischen Bach-
stral3e und Kornhausstral3e

Verkehrsberuhigter Bereich und Einbahnsystem in Bahnhof- und Bachstraf3e Richtung Westen
(Schlossberg) — zu Gunsten des FuRgangerbereichs in Bahnhof- und Bachstral3e (Kaskaden)
Gartenbaubetrieb EckstraBe-Schulstrale und Schillerstral3e 4, Vorschlag fir Nutzungsénderung im
stadtebaulichen Zusammenhang: Wohnbebauung mit Hanggarage, ca. 24 WE, 60 Parkplatze
Erganzung Anwesen SchillerstralRe 4 (heute Autohaus) mit Erganzungsgebaude und moglicher TGA
(Gesamt EG-Flache ca. 600 m2 + ca. 30P)

Rekonstruktion/Wiederaufbau des Kornhausgebéudes, z.B. mit besonderen Wohnformen und ergén-
zenden Betreuungseinrichtungen, gemeinsame TG mit Grundstiick Zollenreuter Str. 8, hier kann ein
separater Neubau errichtet werden
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Vorskizze Wasserkaskaden lBahnhofstraGe

Die bestehenden Gebaude der Eisenbahnersiedlung werden als denkmalgeschiitzte und stadthild-
pragende Wohnhauser erhalten.

Mit der Neugestaltung eines Stadtraums am Bahnhof entsteht ein neuer Bahnhofsplatz als wichtige
Adresse mit Mobilitatsvorteil.

Bach- und Bahnhofstral3e werden als wichtige, insbesondere fu3laufige StadterschlieRungen als Auf-
takt des Geschéftsbereiches gestaltet.
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Raumliche Skizze: Bahnhofsquartier

Umgestaltung BachstraRe/
Bahnhofstral3e mit Stadtbach
Rekonstruktion Kornhaus
StandortgemalRer Handel-
und Dienstleistung

4.6.3 Vertiefungsbereich 3 - Stadteingang Sudost

Planungsansatze:

Der Stadtbereich ist durch die Bundelung der Verkehrstrassen geprégt: Bahntrassenverzweigungen
des Bahnhofs Aulendorf, kreuzungsfreie Fihrung der IV-StadterschlieRung durch die L285/286/284
Uber die Bahnbricke.

Die Grundstiicke an der Westseite der Poststral3e werden neu geordnet und fiir stadtbezogene Nut-
zungen vorbehalten (z.B. Mischnutzungen, Gewerbe, Dienstleistung, westorientierte Wohnungen).
Die Baustrukturen missen hier als immissionsschitzende Baukérper nach Westen (Stadtseite) ge-
plant werden.

Der Parkierungsbereich fir den Lebensmittelmarkt (Rewe) wird neu geordnet (bessere funktionale
Zuordnung), der REWE-Markt kdnnte Uiberbaut werden, z.B. mit larmgeschitzten Wohnungen.

Das Quartier Zollenreuter Straf3e/Schwarzhausstraf3e wird stadtebaulich neu geordnet, die Wohnge-
baude Zollenreuter Strafde 51/53/55/57/50/56 werden wegen des kritischen Wohnumfeldes (,WWohnen
in der Verkehrsinsel“) als Wohnnutzung ganzlich aufgegeben. Ersatzwohnungsbau kann in verschie-
denen Stadtbereichen entwickelt werden (z.B. am Sidwest-Stadteingang, im Bereich Schul-
stralBe/Eckstral3e oder der Quartiere HauptstraRe, Bahnhofstral3e, KolpingstralRe.

Das Gasthaus Zollenreuter StraRe 46 mit Biergarten bleibt erhalten.

Als Nutzungsidee wird ein Quartier mit Signalwirkung vorgeschlagen, z.B. Biiro-/Dienstleistungsge-
baude mit einem Hochpunkt als Orientierung fiir die Stadteinfahrt. Nutzungen sind Dienstleistungen
und Gewerbe, auch als produktives Stadtquartier fiir Gewerbe, Manufakturen, als auch fur verlagerte
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen (z.B. Getrankehandel). Desgleichen kdnnten hier giins-
tige Mietflachen fir regionale Startup-Initiativen gefordert werden.

Im Quartier AllewindenstralRe, UhlandstralRe, Zeppelinstral3e, Schwarzhausstral3e kénnen die isolier-
ten Wohngebaude ZeppelinstraBe 48 und UhlandstraBe 11, sowie das Doppelhaus
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SchwarzhausstralRe 22/Allewindenstral3e 35 durch eine robuste, verkehrsorientierte Baustruktur fir

gemischte Nutzungen ersetzt werden, z.B. verlagerte Nutzungen, wie Mobilitatsservice, Tankstelle

etc.

o Die Gleisanlagen des Bahnhofs und der Poststral3e bilden eine konturenlose, verkehrsdominierte,

leere Randbegrenzung der Stadt (LAnge ca. 700 m).

Grundsatzliche Uberlegungen zu Gestaltung und Funktion:

—  zusatzliche Nutzung des Randstreifens fiir Solarstromgewinnung mit aufgesténderten Shed-Pa-
neele mit Parkierung oder anderen Nutzungen

—  Erganzung Baumalleepflanzung als dichte, beidseitige naturrdumliche Raumkante

—  Fahrradbruicke als Schnellweg vom Wohngebiet Aulendorf-Siid (Zollenreuter Str.) in das Frei-
zeitgebiet Steegersee oder als Netzverbindung Bad Waldsee—Bodensee (Weingarten-Ravens-
burg-Friedrichshafen). Ebenso kénnte das Siedlungsgebiet Booserstralie fuliganger- und rad-
fahrerfreundlich an die Kernstadt angebunden werden.

Die augenscheinlich bestehende, heterogene, immissionsbelastete stadtebauliche Struktur des sudostli-
chen Stadtbereichs soll als wichtiger Stadteingang stadtebaulich neu gestaltet und in Wert gesetzt werden.

Raumliche Skizze: Stadteingang Stdost

—  Stabilisierung der Wohnquartiere
—  Produktives Stadtquartier (Startup)
—  Postallee mit innerstéadtischer

Erganzungsnutzungen
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4.6.4 Vertiefungsbereich 4 - Stadteingang Sudwest

Planungsansatze:

. Die Sudwest-Zufahrt in die Kernstadt ist hierarchisch gegliedert, von der HaupterschlieBung Saul-
gauer StralRe — Mockenstral3e ist die Ostwest-Anbindung der HauptstrafRe untergeordnet gefiihrt. Der
Verkehr ist Ubersichtlich, der Gesamtbereich raumlich als Eingangsplatz gestaltet.

. Der Erhalt und die Nutzung als Gasthaus des Gebaudes Hauptstrale 114 (,Gasthaus zum BUhl®)
wurde aufgegeben, da die stadtebaulichen Randbedingungen sich verandert haben (Erschlie3ung,
Zuganglichkeit, Lage im Stadtraum). Neue Wohngebaude in zurlickgesetzter Lage und Neubaumo-
glichkeiten im Bereich HauptstraBe 103 bilden die neue Stadteingangssituation mit einer pragenden
Raumkante.

. Durch den Vorschlag der Verlagerung der Tankstelle in der Hauptstral3e kbnnen neue raumliche/bau-
liche Akzente zur Aufwertung der Stadteingangszone im Zuge der sudlichen Hauptstralle gesetzt
werden (Neubebauung mit Schwerpunkt Wohnbebauung).

o Der zentrale Geschaftsbereich beginnt mit dem Platz vor der Raiffeisen Bank. Durch Grundstiicks-
neuordnungen konnte eine bauliche Erweiterung der Raiffeisenbank nach Westen mit integrierter
Tiefgarage vorgesehen werden.

Im Zuge der HauptstraBe wird zur Verbesserung der Attraktivitdt des neuen ,Flanierboulevards®
Hauptstral3e vorgeschlagen, den Gebdudekomplex Hauptstral3e 69/71 aufzugeben. Die bestehen-
den Nutzungen sollen jedoch erhalten und mit einem neuen Projekt zukunftsfahig entwickelt werden.

) Der Mihlbach (Stadtbach) kénnte von Siiden kommend offen zur Friedhofsgasse gefuhrt werden,
weiterhin kénnte ein erstes Teilstiick im Bereich Flurstiick Hauptstrae 103/105 als Beginn der Frei-
legung der Verdolung beginnen.

Der Bereich der heutigen Stadteinfahrt in der stidlichen Hauptstrae wird durch einen neuen Stadtraum

Ubersichtlich und ful3gangerfreundlich gestaltet. /

Raumliche Skizze: Stadteingang Sidwest

—  Neue ubersichtliche Verkehrsfiihrung
—  Erganzung der Wohnnutzung
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4.6.5 Vertiefungsbereich 5- Gumpen

Planungsansatze:

. Obwohl 4 StraRen- und Ortsnamen die Bezeichnung ,Gumpen* enthalten, ist der schmale Talbereich,
aufgrund der Verdolung des Stadtbachs und die dominierenden Parkplatznutzungen, kaum noch als
wichtiger Ort erkennbar und im 6ffentlichen Bewusstsein. Die privatgenutzten Parkplatze und einge-
streute ,Gartenstlickle* sowie Ubergro3e neue Lagergeb&ude zergliedern den Talgrund. Aufgrund
der deutlichen ,Einkesselung® durch dichte Randbebauungen scheint ein zusammenhangender,
wenn auch schmaler Griin- und Freiraum fiir ein soziales Stadtgefiige dringend erforderlich. Dies
bedeutet Neuordnung des Stadtbodens als offentliche Freiflache, Minimierung der Stellplatze, teil-
weise Freilegung des Stadtbachs und Gestaltung des gesamten Areals von der HauptstralRe im Su-
den, Schmiedgassle in der Mitte und Radgasse am "Unterer Schlossplatz" als gesamtheitlicher,
schmaler Stadtpark, z.B. wie der Hachinger Bach in Miinchen. Die fachliche Planung erfordert die
Prifung des Hochwasserprofils (HQ100).

. Ziel der Gesamtkonzeption ist die Schaffung von kleinen Spiel-, Ruhe- und Kommunikationszonen
entlang des Baches und einer durchgehenden Wegeverbindung. Im weiteren Verlauf wird das Ge-
wasser als offener, gefasster Stadtbach im StraRenraum der BachstralRe weitergefihrt.

o Der Talraum sollte von Fremdparkierung freigehalten werden, die Zufahrt sollte auf Anlieger be-
schrankt werden, so dass eine deutliche Reduzierung der Verkehrsbelastung zugunsten einer Auf-
enthaltsqualitat erreicht wird.

. Die seitlichen Talhdnge miissen aus stadtraumlichen und stadtklimatischen Griinden von weiteren
Bebauungen und baulichen Anlagen freigehalten werden. Bereichsabgrenzung durch eine
Hangschutzlinie, als Bauverbotszone.

Der Gumpenpark und die grinen Hange verhindern eine bauliche Egalisierung und Verfullung des Talrau-
mes, als letzter Freiraum in der dicht genutzten St
rung der bestehenden und neuen offentlichen Fri
dend fiir eine nachhaltige und somit zukiinftige Sta

Raumliche Skizze: Stadtpark Gumpen

—  Stadtbad und Griin

| —

Bsp. (Foto Markt Nordheim, Dorferneuerung in MfR)
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5 Weitere mogliche MalRnahmen/Instrumente
51 Gestaltungsbeirat

Mit der Einrichtung eines Gestaltungsbeirats kdnnen Stadte und Gemeinden die lokale Baukultur und zu-
gleich ihre Wettbewerbsfahigkeit als Wohn- und Wirtschaftsstandort starken. Ein Gestaltungsbeirat ist ein
unabhangig beratendes Sachverstandigengremium, dem in der Regel Expertinnen und Experten unter-
schiedlicher Bereiche des Planens und Bauens angehéren. Er bringt sich in das Planungs- und Baugesche-
hen vor Ort beratend ein, indem er aktuelle stadtebauliche, strukturelle und bau- oder lokal-geschichtlich
bedeutsame Entwicklungen und Vorhaben der Kommune diskutiert, wie etwa 6ffentliche Bauvorhaben,
Platzgestaltungen, wichtige Einzelhandelsvorhaben oder auch Wohngebaude auf Schliisselgrundsticken.
Vorhandene stadtebauliche Rahmenbedingungen und lokale Besonderheiten werden dabei stets bertick-
sichtigt (vgl. Broschiire Gestaltungsbeirat der Baukultur BW).

Gestaltungsbeirate tragen zu einer Bewusstseinsbildung fiir anspruchsvolle Architektur und somit fiir eine
lebenswerte und werthaltige Umwelt bei. Die Architektenkammer Baden-Wirttemberg (AKBW) empfiehlt
allen Kommunen, ein solches Sachverstandigengremium zu berufen. Um dessen Arbeitsweise kennenzu-
lernen, kénnen Kommunen, aber auch andere Institutionen, bei Bedarf einen Gestaltungsbeirat bei der
AKBW ,leihen“ (= mobiler Gestaltungsbeirat mit mind. 3 externen Fachleuten). Ziel dieses Gestaltungsbei-
rats ist es, die vorhandenen Qualitédten der Stadte- und Ortsbilder in Baden-Wiirttemberg zu sichern sowie
funktionale und gestalterische Qualitat in Stadtebau, Architektur und Freiraum zu férdern. Grundlage dieser
Zielsetzung sind 88 11 (1) und (2) sowie 47 (2) der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg. Als geforderte
Maflnahme des Landes BW mdglich.

Aufgabe:

Der Gestaltungsbeirat ist ein beratendes Gremium. Er begutachtet Vorhaben von stadtebaulicher Bedeu-
tung in ihrer Auswirkung auf Stadtgestalt und Stadtstruktur, um durch fachlich kompetente Empfehlungen
eine qualifiziertere Entscheidungsgrundlage fir politische Institutionen und Verwaltungen sowie Bauherren
zu geben. Er soll Uber die angewandte Beratungs-praxis der Baubehdrden hinaus dem Bauherrn zu einem
architektonisch und stadtebaulich optimierten Entwurf verhelfen.

Gemal der gesetzlichen Basis, die Baukultur und das Bauwesen zu férdern, unterstiitzt der Gestaltungs-
beirat der AKBW als unabhéangiges Sachverstandigengremium die politischen Institutionen und die Fach-
verwaltungen in Fragen der Architektur, der Stadtplanung und des Stadt- bzw. Ortsbildes.

Landkarte der Gestaltungsbeiréte in Baden-Wiirttemberg
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BAUKULTUR
BADEN-WURTTEMBERG

D ie Qualitést von Bauten, Stadt- und Frei-
rgumen isl ein wichliger Faktor fir die
Lebensqualitat und die Wettbewerbsfahigkeit
der Kommunen in Baden*Wurliemberg. Um
Baw- und Planungsvorhaben bestiméglich

GeSfO I tU n g S be i ra te auf den lokalen Kontext abzustimmen und

e qualitéitvoll zu entwickeln, haben bereits
fir Stadte und Gemeinden iiber 30 Grof-, Millel-, Kleinstadie
in Boden-Wﬁrﬁemberg und Gemeinden in Baden‘Warttem-
berg einen Gestallungsbeirat als 5,8
beratendes Expertengremium S
eingerichtet. Dies verdeutlicht
den hohen und stetig weich-
senden Stellenwert, den die
Qualiét der Bavkultur in den -
Stadt- und Ortsentwicklungs: /-
prozessen, den Stadt und [
Freiraumplanungen, den
BudenWareemberg Quartiersentwicklungen
T ORI AT (WAL und bei der Entwicklung |
pragender Bauvorhaben [ - /
einnimmt.

Informationen fiir Gemeinderatsmitglieder, Kommunalvertreterinnen,
Planende und interassierte Birgerinnen

.
Offentarg
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5.2

Beratungsangebote der Stadt fir Bauvorhaben

Fur die Umsetzung der Satzungsinhalte bietet die Stadt Unterstiitzung an, um u.a. Unsicherheiten in der
Planung entgegenzuwirken und die korrekte Ausfiihrung der Satzung zu gewdhrleisten:

5.3

Bauberatungsangebote flr private Bauvorhaben durch die Stadtverwaltung mit ggf. externer Unter-
stiitzung im Vorfeld von Projekten,

Projektstart mit Beratung und ggf. skizzenhaften Vorschlagen.

Dafur muss noch kein fertiges Baugesuch vorliegen.

Jedes Bauvorhaben muss im nachbarlichen Bezug dargestellt sein (Einfligung in den Bestand).

Finanzierungs- und Férderungsmaéglichkeiten

Ggf. weitere Festlegung von Sanierungsgebieten, umfassende Foérderung 6ffentlicher Malinahmen,
z.B. Umgestaltung des o6ffentlichen Raums, Zuschiisse und steuerliche Abschreibung fur private
Eigentumer.

Alternative Méglichkeit: Festlegung von 7h-Gebieten (nur steuerliche Abschreibung), keine zusétz-
liche Forderung

Kommunales Foérderprogramm als gezielte Unterstlitzung privater Bauherren unabhéngig von
SanG zur Umsetzung der Gestaltungsanforderungen. Zweck und Ziel des Kommunalen Férderpro-
grammes ist durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und GestaltungsmalRnahmen die stadte-
bauliche Entwicklung der Innenstadt im Sinne der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung, die unter
Berlcksichtigung des typischen, unverwechselbaren Ortsbildes und denkmalpflegerischer Ge-
sichtspunkte erstellt wurde, unterstiitzt werden.

Durch das Kommunale Férderprogramm konnen Privatleute finanzielle Zuschiisse erhalten. Das
Kommunale Forderungsprogramm soll als Anreiz (sog. Anreizférderung) dienen.

Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen fiir wichtige 6ffentliche und private Planungs- und Bauvor-
haben

Stadtebauliche Vertrdge mit privaten Bauherren / Investoren, z.B. Mischung von Wohnformen, kos-
tenglinstige Wohnangebote, Erdgeschossnutzungen, Mitfinanzierung von Erfordernissen im Be-
reich Betreuung, Priifung Nachweis von Stellplatzen

Gezielte Grunderwerbe durch die Stadt fur wichtige Stadtentwicklungsprojekte - konkrete Steue-
rungsmaoglichkeiten der Flachenentwicklung und Konzeptwahl durch die Stadt. Erwerb kann auch
als Zwischenerwerb mit spaterer Verauf3erung angedacht werden.
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Anlagen

Anlag
Planu

e 2: Rahmenterminplan/Ablauf
ngsprozess: Entwicklungs- und Rahmenplanung Innenstadt Aulendorf 2018 ff.

1.

Grundlagenermittlung, Abstimmungsgesprache
Ablauf, Ziele

2.

Erganz. Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung/Analyse
Darstellung Analyseergebnisse

3.

Sitzung Gemeinderat, Ablauf RPL + Beteiligungsformate

4.

Arbeitstagung Begleitgruppe
vorlaufige Auswertung der Ergebnisse Bestandsanalyse
Visionen, Ziele, Strategien, Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte

5.

Entwicklungsziele
Konzeptansatze Rahmenplanung, Malinahmenschwerpunkte
Untersuchungen 6ff. Raum, Verkehr, Nutzungen

6.

Abstimmungen mit LRA und Denkmalpflege
Auswertung der Ergebnisse der Blrgerinfo
Zusammenfassung Visionen, Ziele, Strategien
Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

. Erarbeitung Entwicklungs- und Rahmenplan
mit Zusammenfihrung der Themenbereiche Handels- und DL-Entwicklung,
Verkehr, Tourismus, Freizeit, Gastronomie

Auswertung der Ergebnisse der Workshops und der Begleitgruppensitzungen
Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

. Vorstellung des Konzeptentwurfs in stadt. Gremium/Verwaltung

Leitlinien der Innen-/ Stadtentwicklung ,Innenstadt* Aulendorf
Entwicklungsperspektiven, Leitlinien, Handlungsfelder
Projektideen, Mitwirkung

weitere Erarbeitung Malinahmenkonzepte, Umsetzungsstrategien etc.

10.

Klausursitzung Rahmenplan
Auswertung, Korrekturen, Anregungen etc., Malnahmen, Prioritaten etc.

Vorbereitung Burgerinfo

11.

Infoveranstaltung fur Burger

Ergebnisse Entwicklungs- und Rahmenkonzept, MaRhahmen, Prioritaten

12

. Feststellung des Entwicklungs- und Rahmenplans im GM

13

. Erstellung Abschlussbericht

14.

Arbeitstagung-Abschlusstreffen Begleitgruppe
Festlegung Ziele, Strategien, Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte

15.

Fertigstellung des Entwicklungs- und Rahmenkonzepts
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Juli/Okt. 2018

Aug. - Dez. 2018

Sitz. 05.11.2018
18. Dez. 2018

Okt./Dez- 2018

Mai - Juli 2019

bis Ende Juli
2019

Juli 2019

Aug./Sept. 2019

25. Sept. 2019

24. Okt. .2019

Nov. 2019

Nov. 2019 - Feb.
2020

Jan. 2020

Feb. 2020
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