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STADT AULENDORF

Satzung

uber den Bebauungsplan
~Auf der Steige Slidost” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6), hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf den Bebauungsplan in
offentlicher Sitzung am _ ___als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus deren zeichnerischen Teil vom ___.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen jeweils aus:

1) Zeichnerischem Teil vom ....
2) Textlichem Teil vom ....

Beigefugt ist jeweils:

1) die Begriindung vom .... mit

2) Umweltbericht vom ...

3) Bericht zur artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung vom ...
4) Schallschutzgutachten vom ...

ohne deren Bestandteil zu sein.
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§3
Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO liegt vor, wenn ein vorsatzliches oder
fahrlassiges Zuwiderhandeln gegenliber den auf Grund von § 74 LBO erlassenen 6rtli-
chen Bauvorschriften erfolgt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,-€ (Ein-
hunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften

- zu Dachformen

- zu Dachneigungen

- zu Dachdeckungen

- zu Fassadengestaltungen

- zu Werbeanlagen

- zu Gestaltungen unbebauter Flachen
- zu Einfriedungen

- zu Stellplatzen

nicht einhalt oder Gber- bzw. unterschreitet.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan sowie die ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer ortsiublichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB).

(Aulendorf, Datum)
§5
Ausfertigungen

Hiermit wird bestétigt, dass der Bebauungsplan ,Auf der Steige Siidost” und die 6rtlichen

Bauvorschiften hierzu in der Fassung vom ___. dem Satzungsbeschluss des Ge-

meinderates vom ___ __zugrunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Stadt Aulendorf

Burgermeister Matthias Burth
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358), gultig ab dem 01.03.2010, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (GBI. S.
585), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,
44)

StraBengesetz Baden-Wiirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S.
329, 683) zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 07.02.2023
(GBI. S. 26, 46)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
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11 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum Bebauungsplan ,Auf der Steige

Sudost" ist der Zeichnerische Teilvom __.__.____ maBgeblich.
1.2  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA1-WA3) § 4 BauNVO

e  Zulassig sind:

- Wohngebaude,
- Der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

e Ausnahmsweise zul&ssig sind:
- Betriebe des Beherbergungswesens
- Nicht stdrende Handwerksbetriebe
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

e  Unzulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

o Elektrotankstellen kdnnen ausnahmsweise als einzelne Ladesaulen im Sinne von
Tankstellen oder nicht stérenden Gewerbebetrieben zugelassen werden.

1.2.2 Urbanes Gebiet (MU1-MU2) § 6a BauNVvO
e  Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéafts- und Bilirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke

e Ausnahmsweise zul&ssig sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

e  Unzuléssig sind:

- Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
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1.2.3

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

- Tankstellen.

° Elektrotankstellen konnen ausnahmsweise als einzelne Ladesédulen im Sinne von
Tankstellen oder nicht stérenden Gewerbebetrieben zugelassen werden.

. . .. § 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet (SO) ,, Arztehaus*

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gebduden, Anlagen und Einrichtungen fiir
medizinische, gesundheitliche und soziale Zwecke.

e  Zulassig sind:

- Arztpraxen

- sonstige Praxen und Dienstleistungen mit medizinischem/gesundheitlichem Be-
zug

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb des
Artztehauses zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind

- Fitnessstudios

- soziale Einrichtungen wie z.B. Beratungsstellen, Hilfs- und Pflegedienste

- Handel, Handwerk und Gewerbe mit medizinischem/gesundheitlichem Bezug
bzw. solche, welche den medizinisch/gesundheitlichen Einrichtungen dienen

- Verwaltungs- und Betriebsraume

- zuzuordnende Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

e Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

e Die zuldssige Grundflache darf mit Garagen, Stellpldtzen, Zufahrten, anderen befes-
tigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen
bis zu 60%, im Sondergebiet hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 uberschritten werden.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVO

o Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

o Die maximal zulassige Gebaudehohe ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans, bezogen auf N.N/ (ii. N.N)
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1.3.4

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

o Die maximale Gebaudehodhe Uber NN darf an keiner Stelle des Hauptgebaudes den
festgesetzten Wert Uberschreiten.

e Bei Sattelddchern gilt als maximal zulassige Gebdudehdhe der hochste Punkt des
Firstes.

e BeiFlachdachern gilt als maximal zulassige Geb&udehdhe der hdéchste Punkt der At-
tika.

e Technisch bedingte Aufbauten dirfen die festgesetzten First-bzw. Gebdudehdhen
auf maximal 10% der Dachflache um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Bauweise § 22 BauNVO

e Die Bauweise ist entsprechend dem zeichnerischen Teil als offene (o) und abwei-
chende (a) Bauweise festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen i.V.m. §§ 23 BauNVO

o Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen bestimmt.

§ 14 (1) Nr. 1 BauNVO u.
§9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. §12 BauNVO

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagenin
den privaten Grundstiicken

¢ Die geméaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.Vv.m.
Flachen fur Stellplatze und Garagen § 12 BauNVO

e Garagen, nicht Uberdachte Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der im
zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur Stellplatze und auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksfldche zuldssig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr.11 BauGB

e Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

o Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil als
offentliche StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sowie als StraBenbegleitgriin (Stellplatze) festgesetzt.

10/20
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1.9 Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

1.10

1.11

1.12

113

1.14

e  Wird nachgereicht.

Grunflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB
e  Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Ortsrandeingriinung®

- Auf der 6ffentlichen Griinflache ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.
- Die Flache ist durch die Pflanzung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Ge-
holze naturnah zu begrinen.

Ausschluss unbeschichteter Bleche § 9 (1) Nr.20 BauGB

e Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink-, Titanzink- oder Bleiblechen sind unzulassig, so-
fern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgestimmt werden.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage § 9 (1) Nr.20 BauGB

o Fur odffentliche und private Stellplatze sowie FuBwege und weitere geeignete Flachen
sind wasserdurchldssige Belage zu verwenden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder
Rasenpflaster.

Verwendung einer insektenschonenden Be-
leuchtung und reflexionsarmer Photovoltaik-
Module § 9 (1) Nr.20 BauGB

e  Furdie AuBenbeleuchtung sind vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehausen und einer maximalen Lichtpunkt-
hohe von 4,50 m zu verwenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass mog-
lichst wenig Streulicht erzeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach
dem Stand der Technik vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

e Essind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Reflexion
polarisierten Lichts zu verwenden. Hierflir sind sie durch nichtpolarisierende Zellran-
der oder weiBe Gitter zu erganzen.

PV-Anlagen §9 (1) Nr. 23b BauGB

e Installation von Photovoltaikanlagen (nur bei Nicht-Wohngeb&auden):

e Aufden privaten Grundstlicken sind auf mindestens 30% der Dachflache von Haupt-
gebauden Photovoltaikanlagen zu errichten. Die Gesamterrichtungsflache im Sinne
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1.15

1.16

117

1.18

der Festsetzung kann auch durch Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Nebenge-
bauden oder sonstigen baulichen Anlagen auf demselben Grundstiick sowie an der
AuBenfassade des Hauptgebaudes erbracht werden.

Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor §9 (1) Nr. 24 BauGB

schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Larm-
schutz

. Wird nach Abstimmung mit der Stadt Aulendorf nachgereicht.

Extensive Dachbegriinung § 9 (1) Nr. 20 u. 25a BauGB

e Flachdacher sowie Pultdécher bis zu einer Dachneigung von 10° sind als extensiv
begrinte Flachen mit einer Substratschicht von mind. 12 cm auszubilden, so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist (Sedum-Gras-
Kraut-Vegetation).

Pflanzgebot von Baumen und Strauchern
auf offentlichen Flachen § 9 (1) Nr.25a BauGB

e An den im zeichnerischen Teil dargestellten Standorten sind gebietsheimische
Baume und Straucher gemaB der Artenlisten im Anhang zu pflanzen. Von den im
zeichnerischen Teil dargestellten Standorten sind innerhalb der 6ffentlichen Grianfla-
che bei Einhaltung der Grenzabstdnde Abweichungen von bis zu 5 m zulassig.

e Firalle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als Ersatz
ein vergleichbarer Baum (siehe Pflanzlisten im Anhang zur Begriindung) anzupflan-
zen ist.

Pflanzgebot von Baumen
in den privaten Grundstiicken § 9 (1) Nr.25a BauGB

e Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 600 m2 Baugrundstiick,
innerhalb des Sondergebiets und der Urbanen Gebiete je angefangene 800 m2 Bau-
grundstick mind. ein gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. In dem
Sondergebiet ,Arztehaus“ sind entsprechend der Planzeichnung mindestens zwei, in
dem Urbanen Gebiet 2 (MU 2) ist mindestens einer der zu pflanzenden Baume ent-
lang der StraBe ,Auf der Steige® zu positionieren. Dartiber hinaus ist der Standort
innerhalb der Baugrundstiicke frei wéhlbar. Die Baume sind durch fachgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baume, die
an der StraBe ,Auf der Steige” stehen, sind auch entlang dieser StraBe zu ersetzen.

o Bestehende Baume, die gemaB Festsetzung des Bebauungsplans zu erhalten sind,
sind nicht auf das o.g. Pflanzgebot anrechenbar.
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¢ Hinweis: Die einheimischen Gehdlzarten sind den Artenlisten im Anhang zur Begrin-
dung zu entnehmen.

1.19 Erhaltungsgebot § 9 (1) Nr.25b BauGB

e Die im zeichnerischen Teil entsprechend gekennzeichneten Baume entlang der
StraBe ,Auf der Steige® sind dauerhaft zu erhalten und zu Beginn der ErschlieBung
und wahrend der BaumaBnahmen durch geeignete SchutzmaBnahmen zu sichern.

. Im Falle ihres Abgangs sind die Baume durch die Neupflanzung gleichartiger Baume
entlang der StraBe ,Auf der Steige“ zu ersetzen.

1.20 Zuordnung von Ausgleichsflachen bzw. § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m.
-maBnahmen an anderer Stelle § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

e Der voraussichtliche Ausgleichsbedarf liegt bei etwa 136.100 Okopunkten.

e Im Laufe des weiteren Planungsverfahrens wird dem durch den Bebauungsplan ver-
ursachten Eingriff eine entsprechend groBe Ausgleichsfliche/-maBnahme zugeord-
net (klaren: Okokonto der Stadt oder Zukauf von Flachenagentur/ReKo GmbH).
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2. Ortliche Bauvorschriften

21

2141

212

2.2

Rechtsgrundlage

e Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), giiltig ab dem 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Auf

der Steige Sudost” ist der Zeichnerische Teil vom __.__ _ maBgeblich.

Dachgestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

Dachform und Dachneigung

o Die zulédssigen Dachformen sind in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

o Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizontalen zu messen.
e In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform gelten als Dachneigungen:

- SD:18-45°
- FD:0-3°

Dachdeckung

e Fir die Dachdeckung sind ausschlieBlich graue bis schwarze und rote bis braune Ma-
terialien mit nicht glanzender Oberflache zulassig.

Fassadengestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

e  Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zulas-
sig.

e Fir die AuBenwéande der Gebaude sind nicht zulassig:

- schwarze/dunkelbraune und grelle Farben wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026,
2005, 2007, 3024 und 3026

- dauerhaft reflektierende Materialien

- Blockbohlenfassaden
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2.3 Werbeanlagen §74 (1) Nr. 2LBO

2.4

2.41

2.5

Freistehende Werbeanlagen dlrfen eine GréBe von 5,00 m2 pro Anlage nicht tber-
schreiten.

Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zulassig.
Werbeanlagen auf Dachern sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung in indirekt beleuchteter Art zulassig. Sie
durfen ausschlieBlich am Gebaude auf Hohe des Erd- und Obergeschosses ange-
bracht werden.

AuBengestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von maxi-
mal 1,00 m als Zaune oder als freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen zulassig
(siehe Pflanzlisten im Anhang zur Begriindung). Nadelhecken sind unzulassig.

Einfriedungen mussen entlang der Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m und
entlang von FuBwegen einen Abstand von 0,25 m einhalten.

Einfriedungen mit Zdunen missen gemaB § 9 (1) Nr.20 BauGB zum Durchlass fiir
Kleintiere einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen.

Stellplatze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro Wohnung fir private Grundstiicke
betragt fir Wohnungen bis zu 40 m2 1 Stellplatz und fir alle weiteren Wohnungen 1,5
Stellplatze. Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vorschriften
Ubernommen.
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3. Hinweise

3.1  Archaologische Denkmalpflege

3.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich unter Umstanden archaologi-
sche Funde oder Befunde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist deshalb mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin
schriftlich bei der Arch&ologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
anzuzeigen. ErdbaumaBnahmen bedirfen der Begleitung durch die Archaologische
Denkmalpflege. Ansprechpartner ist XXX.

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstiande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend der zu-
standigen Behorde (Landratsamt Ravensburg, Denkmalschutz und Denkmalpflege,
Kontakt Denkmalschutz: GartenstraBe 107, 88212 Ravensburg, Tel.: 0751/85-4116) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-
sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzuraumen. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit hohen GeldbuBen geahn-
det werden.

Auf die §§ 20 und 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenschutz (§ 1a BauGB)

Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschuire ,Bodenschutz
beim Bauen®.

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-
305685187/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Es wird auf § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewiesen, nach
dem bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m® Bodenaushub
ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. § 3 LKreiWiG (Vermeidung und Verwertung von
Bau- und Abbruchabfallen) ist zu beachten. Danach soll u.a. idealerweise ein Massen-
ausgleich im Baugebiet angestrebt und fur nicht verwendbare Aushubmassen entspre-
chende mdglichst hochwertige Verwertungsmaoglichkeiten eingeplant werden.

Die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauar-
beiten®, DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial“), DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“) und DIN 19639 (,,Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung
einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und scho-
nenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Boden-
horizonten zu vermeiden (§ 202 BauGB). Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der anste-
hende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
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3.3

3.4

Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte, d.h. kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau
sauber voneinander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tief-
wurzelnden Grindingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bo-
denmaterials vor Ort sind die Boden bei der Wiederherstellung von Griunflachen mdég-
lichst entsprechend ihrer urspringlichen Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.
Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen
Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen Verwertung zuzu-
fuhren, bspw. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

Boden auf nicht Uberbauten Flachen, insbesondere kinftige Griin- und Retentionsfla-
chen sind wihrend des Baubetriebs vor Beeintrachtigungen (Verdichtungen durch Uber-
fahren, Missbrauch als Lagerflache sowie Vernassung, Vermischung und Verunreini-
gung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schiitzen. Ggf. eingetre-
tene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieBlich
von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Flachen, die im Zuge der
spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Selbststandige Auffullungen im AuBenbereich kdnnen einer bau-, naturschutz- bzw.
wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen. Dies wére ebenfalls friihzeitig abzuklaren.

Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grundstickseigentimern und -bewirtschaf-
tern eine privatrechtliche vertragliche Absicherung gegenuber den Materiallieferanten
und Bauausfihrenden empfohlen.

Schutz des Grundwassers

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe
(Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter Be-
reich), ist unverziiglich beim Landratsamt Ravensburg, Amt fiir Amt fiir Umwelt, Forst,
Landwirtschaft, Veterindrwesen, Sachgebiet Abwasser, Grundwasser und Abbauvorha-
ben anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Gelandemodellierung) auBerhalb der
Vegetationsperiode

Um erhebliche Beeintrachtigungen von Végeln und Fledermausen zu vermeiden, welche
die vorhandenen Gehdlze als Lebensraum nutzen, sind samtliche Rodungsarbeiten so-
wie die Baufeldfreimachung und Gelandemodellierung auBerhalb der Vegetationsperi-
ode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren (vgl. §§ 39
Abs. 5 und 44 Abs. 1 BNatSchG).
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3.5 Baumschutz

3.6

Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu achten
(sieche DIN 18920 und RAS-LG 4). Der Baumschutz an Baustellen nach DIN18920 erfor-
dert insbesondere einen Prall- und Stammschutz, einen Wurzelschutz mit Wurzelvor-
hang straBenseitig und einen unverriickbaren Bauzaun.

Bei der Neupflanzung von Baumen sollte der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen zum Stamm mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind Vorkeh-
rungen (Rohrummantelung) zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich.

Neu zu pflanzende Baume im Verkehrsgrin sind in offenen oder mit Baumrosten ge-
schitzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m® Wurzelraum zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sollten inner-
halb eines Jahres nach Bezug umgesetzt werden.

Vogelschlag an Glas

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten an Fensterfronten mit groBen Glasflachen
MaBnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Scheiben und die Vermin-
derung von Reflexionen ergriffen werden.

o Transparente Scheiben fur Vogel sichtbar machen durch: Geprifte Markierungen
am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien - wichtig insbesondere bei Glas-
bristungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen, Windschutzwanden oder
nicht transparente Bauteile wahlen.

o Reflexion zu vermindern durch: Geprufte Markierungen am Glas oder durch bauliche
MaBnahmen wie z.B. auBenliegender Sonnenschutz.

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhouetten
sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine BasismaBnahme und al-
lein kein wirksamer Schutz. Es wird auf die die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht” der Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf das Tétungs- bzw. Verletzungs-
verbot von wild lebenden Vogeln gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) wird hingewiesen.

Da der Vogelschlag an Glas bauobjektbezogen zu betrachten ist, kdnnen zum derzeiti-
gen Planstand auf Bebauungsplan-Ebene keine naheren Aussagen zum Vogelschlag ge-
troffen werden. Konkrete VermeidungsmaBnahmen sollten im Rahmen der Objektpla-
nung festgelegt und bei Bedarf mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.
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3.7 Naturnahe Gartengestaltung

3.8

3.9

Fir alle Pflanzungen sollten einheimische, standortgerechte Gehdlze verwendet wer-
den. Auf die Liste empfohlener Gehdlzarten des Landkreises Ravensburg wird verwiesen
(s. https://naturvielfalt-rv.de/media/gehoelzliste_landkreis_ravensburg-feb_2020.pdf).

Bei Fragen zur Sortenauswahl stehen folgende Ansprechpartner zur Verfiigung:

Obstbauberatung Landwirtschaftsamt Kompetenzzentrum Obstbau-Bodensee
FrauenstraBe 4 Schuhmacherhof 6

88212 Ravensburg 88213 Ravensburg-Bavendorf

Tel.: 0751-85-2230 Tel.: 0751-7903-0
s.wiedemann2@rv.de www.kob-bavendorf.de

Aus ortsbildnerischen Griinden und zur Erhaltung der Nahrungsgrundlage fir die heimi-
sche Tierwelt sollte auf die Anpflanzung von Thuja-, Scheinzypressen- oder Kirschlor-
beerhecken verzichtet werden.

Auf § 9 LBO wird hingewiesen: Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
mussen Grunflachen sein, Schottergarten sind ausgeschlossen.

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Bauherren werden darauf hingewiesen, dass sie die Moglichkeiten zur Integration von
Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fiir Gebdudebriter (z.B. Hausrotschwanz)
sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmoglichkeiten, z.B. Nistmdglichkei-
ten fUr Hohlenbriiter, ausschépfen sollten.

Brandschutz
Auf nachfolgende Vorschriften sei verwiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die Feuerwehr
(VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfiihrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegenuber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.
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