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Stadtentwicklung Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

1. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan werden am sidlichen Stadtrand von Aulendorf ein Sonstiges
Sondergebiet ,Arztehaus“, ein Urbanes Gebiet sowie ein Wohngebiet ausgewiesen. Die
Planung dient zum einen dem Neubau des dringend erforderlichen Arztehauses sowie
weiterer Anlagen, die sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienen. Im Anschluss hie-
ran sollen auch weitere gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(z.B. Biro- und Geschaftsgebdude, Gastronomie, Beherbergungsbetriebe) ermoglicht
werden. Im sudlichen Anschluss ist eine wohnliche Nutzung vorgesehen, die zum einen
den allgemeinen Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung decken, zum anderen
aber auch dem betreuten Wohnen und weiteren Wohnformen dienen soll. Die Planung ist
erforderlich, weil das bestehende Arztehaus am Schloss dringenden Erweiterungsbedarf
hat, der am bisherigen Standort nicht umgesetzt werden kann. Die weiteren geplanten
Nutzungen (u.a. betreutes Wohnen, soziale/medizinische Einrichtungen) ermdglichen im
Plangebiet die Entstehung eines Quartiers, in dem insbesondere altere Menschen fuBlau-
fig den GroBteil ihrer Wege erledigen kdnnen.

Das Plangebiet liegt sudlich der StraBe ,Auf der Steige” und dstlich des Steinenbacher
Wegs und wird derzeit als Acker genutzt. Entlang der StraBe im Norden befindet sich eine
Reihe aus acht gréBeren Laubbaumen. Das Gelande féallt nach Sldosten hin ab. Die vor-
handenen Bodden sind von durchschnittlicher Fruchtbarkeit und haben eine mittlere Be-
deutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe. Der Acker ist fur die Tierwelt von geringer Bedeutung; die Baumreihe im Norden
ist jedoch naturschutzfachlich hochwertig, da hier zum einen fir mehrere freibritende
Vogelarten Brutverdacht besteht, zum anderen Fledermé&use die Baumreihe als Leitstruk-
tur sowie zur Jagd nutzen. Dem Gebiet kommt derzeit insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu.

Das Gebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans dieser Darstellung widersprechen,
wird der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in unmittelbarer Nahe zu Schutzgebieten fir Na-
tur und Landschaft; auch gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht von der Planung be-
troffen.

Fir den Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Das Ergebnis der Umweltprifung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestelit
und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen fir die Schutzgtter Boden und Wasser durch
die Neuversiegelung bisher offener Bodenflachen in einer GréBenordnung von rund 1,4 ha
sowie fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume durch die Beeintrachtigung der Baum-
reihe als potenzielles Vogelbruthabitat sowie als Jagdhabitat und Leitstruktur fir Fleder-
mause (zwei von acht GroBbaumen entfallen; Neupflanzungen erhalten erst in etlichen
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Jahren denselben Wert; ggf. Storungen durch siidseitige neue Bebauung/Beleuchtung).
Fir die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung der Planung langfristig keine oder
nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Durch den Bebauungsplan werden ein Sonstiges Sondergebiet ,Arztehaus® mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie maximalen Gebaudehéhen von 585 m . NN (ent-
spricht etwa 12 m absolut), ein Urbanes Gebiet mit einer GRZ von 0,8 und maximalen Ge-
baudehdhen von 582,5m i. NN (entspricht etwa 11,50 m bis 14,5 m absolut) sowie ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 sowie maximalen Gebaudehdhen von
586 m . NN (ca. 12 m absolut) im Westen und 581,5 m . NN (ca. 10,5 m absolut) im Osten
festgesetzt. Im suidostlichen Eck ist eine dffentliche Griinflache mit Gehdlzpflanzungen
zur Ortsrandeingriinung vorgesehen. Im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften wird fiir
das Sondergebiet und das Urbane Gebiet als Dachform das Flachdach, fir das Wohnge-
biet das Satteldach mit einer Neigung zwischen 18° und 45° in grauer bis schwarzer sowie
roter bis brauner, nicht glanzender Farbgebung vorgeschrieben. Wesentliche Minimie-
rungsmaBnahmen sind die Verwendung teilversiegelter Belage flur Stellplatze und FuB-
wege (Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen), der Verzicht auf schwermetallhaltige
Oberflachen bei der Dacheindeckung (Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und
Grundwasser), die Installation einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung sowie die
Beschréankung auf lediglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule (zur Vermeidung
von Schadwirkungen auf nachtaktive bzw. gewassergebundene Insekten), die Erhaltung
eines GroBteils der wertvollen Baumreihe im Norden, die Festsetzung von Gehdlzpflan-
zungen auf privaten Flachen (zur Ein- und Durchgriinung sowie zur Schaffung von Ersatz-
lebensrdumen), die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung fir Flachdacher (zum
Regenwasserriickhalt, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Férderung der Insekten-
vielfalt) sowie die Verwendung standortgerechter, heimischer Arten (um eine harmoni-
sche Einbindung in die umliegende Landschaft zu erzielen und die heimische Tierwelt zu
fordern).

Der Flachenbedarf (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) umfasst insgesamt 1,95 ha.
Hiervon entfallen 1,02 ha auf das Allgemeine Wohngebiet (WA), 0,44 ha auf das Urbane
Gebiete (MU), 0,27 ha auf das Sondergebiet (SO), 0,18 ha auf StraBenflachen sowie je-
weils 0,02 ha auf Verkehrsbegleitgriin auf 6ffentliche Grinflachen.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen. Der aktuelle Zustand wurde
im Gelande aufgenommen und mit der geplanten Entwicklung verglichen. Der Ausgleichs-
bedarf betragt demnach 140.775 Okopunkte. Der Ausgleich erfolgt entweder iiber die Ab-
buchung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten vom stadtischen Okokonto oder
durch Zukauf von Okopunkten von der ReKo GmbH bzw. von der Flachenagentur Baden-
Wirttemberg.

6/59



)

*

melxner@ B.ebauu.ng.spla.n LJAuf der Ste|g§ Sudost®, Stadt Aulendorf
Stadtentwicklung Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan
2. Vorbemerkungen
21  Anlass und Aufgabenstellung

2.2

2.3

2.31

Die Stadt Aulendorf beabsichtigt sudlich der StraBe ,Auf der Steige” und &stlich des
~oteinenbacher Wegs* ein Baugebiet auszuweisen, in dem im Norden ein Arztehaus sowie
ein Urbanes Gebiet und in der siidlichen Halfte Geschosswohnungsbau (einschlieBlich
betreutem Wohnen) sowie kleinteiligere Wohnbebauung vorgesehen ist. Das Plangebiet
liegt am sudlichen Stadtrand und umfasst ca. 1,95 ha (FI.-Nr.1435/1). Im Westen grenzt
das Wohngebiet ,Riedweg®, im Norden das Misch- und Wohngebiet ,Auf der Steige® an.
Weiter 6stlich befindet sich - jenseits von Ackerflachen - das Misch-, Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Sandacker”. Die uUberplanten Flachen werden derzeit als Acker genutzt;
entlang der nérdlichen Grenze befinden sich - am StraBenrand - acht groBere Baume.
Um die geplante Bebauung realisieren zu kénnen, soll flir den beschriebenen Bereich ein
Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Planungsbiro meixner Stadtentwicklung GmbH
wurde beauftragt flr das Vorhaben neben den Leistungen zur Bauleitplanung einen Um-
weltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung durchzufihren.

Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wird im klassischen zweistufigen Verfahren als qualifizierter Bebau-
ungsplan gemaB § 30 Abs. 1 BauGB [1] aufgestellt.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu
erstellen. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusam-
men mit dem Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG
bzw. § 21 NatSchG BW [9] anzuwenden. Nach § 14 BNatSchG vom 01.03.2010 [3] stellt
die geplante BaumaBnahme einen Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild dar.

Methodik und Grundlagen

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
und geht insofern darlber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammenhang
ersichtlich sind und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt sind.
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2.3.2 Untersuchungsumfang

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt eine Raumanalyse mit Bestandsaufnahme der
Schutzgiter Flache, Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevélkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachguter und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fiir die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefihrt.
Die verwendeten Informationen sind unter Angabe von Datenquelle und Datenstand in
Tabelle 1: Auflistung der Quellen fir Baden-Wurttemberg aufgelistet.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt gemaB der Anlage zum Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [19]. Um ein Vorkommen der rele-
vanten faunistischen Arten erfassen bzw. einschatzen zu kdnnen, wurde im Sommer 2022
durch den Biologen Hrn. Luis Ramos eine avifaunistische Relevanzbegehung durchge-
flhrt. Dabei wurden auch die vorhandenen Bdume auf Nester, Baumhohlen sowie auf ihr
Quartierpotenzial fiir Fledermause untersucht.

AuBerdem werden die Vorbelastungen des Raumes ermittelt und die Bedeutung der je-
weiligen Landschaftsfunktionen sowie ihre Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff be-
wertet.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit moglich, die erheblichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens (Kapitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt.

Die Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unter-
teilt. Zusatzlich werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wirkungen
dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen werden. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs und erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [19].

Tabelle 1: Auflistung der Quellen fiir Baden-Wiirttemberg

Allgemeines

Kataster Stadt Aulendorf 2022
Orthophotos LUBW Juni 2019
Schutzgebiete (Natura 2000-Ge- LUBW 2023

biete, NSG, LSG, etc.)

Regionalplan Regionalverband Bodensee- 2021
Oberschwaben
Flachennutzungsplan Stadt Aulendorf 2011
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Angrenzende Bebauungsplane Stadt Aulendorf

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Geschutzte und sonstige Biotope Amtl. Biotopkartierung (LUBW) 1988, 1997
Eigene Biotopkartierung 2022

Faunistische Daten Artenschutzrechtliche Rele- 2022
vanzbegehung [24]

Zielartenkonzept LRA RV 2013
Boden
Geologie, Geotope, Bodenkunde LGRB-Kartenviewer 2023
Geotechnischer Bericht [11] 2023
Altlasten / Altlastenverdachtsfalle Landratsamt Ravensburg 2023
Bodendenkmale RP Stuttgart, Landesamt fur 2023
Denkmalpflege
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- LUBW 2023
schwemmungsgebiete,
wassersensible Bereiche
Hydrogeologie LGRB-Kartenviewer 2023
Retentionsvermdgen Geotechnischer Bericht [11] 2023

Klima / Luft

Klimadaten (Windrose, Temperatu- | Deutscher Wetterdienst

ren, etc.) Klimaatlas BW 2007
Kalt-/ Frischluftentstehungsge- Topografie
biete, Leitbahnen fir Kalt- und Klimafibel BW 2009

Frischluft, Klimawirksame Barrieren

Klimatische und Lufthygienische Klimaatlas BW 2007
Ausgleichfunktion

Landschaftsbild / Erholung

Ubergeordnete Raumeinheiten Handbuch der naturraumlichen 1962
Gliederung Deutschlands [22]

Landschaftspragende Strukturele- Gelandeerhebung 2022
mente (z.B. Waldrand, Ortslagen,
Baumreihen, Bildstécke)
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Stadtentwicklung
Freizeit-, Sport und Erholungsein- Gelandeerhebung 2022
richtungen, Erholungszielpunkte, Flachennutzungsplan 20M
Rad- und Wanderwege Freizeitkarten 2011
Vorbelastungen des Landschaftsbil- | Geldndeerhebung 2022
des und der Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale RP Stuttgart, Landesamt fir 2023
Denkmalpflege

2.3.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Keine.
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3. Angaben zum Vorhaben
3.1  Angaben zum Standort
3.1.1 Lage im Naturraum
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturraumlichen GroBregion ,subalpines Jung-
moranenland” im Naturraum Nr. 32 ,Oberschwabisches Hligelland” [22]. Die Lage ist da-
mit einerseits von der Ndhe zu den Alpen, andererseits von den geologischen Vorgéangen
wahrend und nach der letzten Eiszeit gepragt.
3.1.2 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich am sitdlichen Stadtrand von Aulendorf und wird im Westen
vom ,Steinenbacher Weg", im Norden von der StraBe ,Auf der Steige” begrenzt (Abbil-
dung 1). Jenseits dieser StraBen befindet sich bestehende, von Wohnnutzung gepréagte
Bebauung. Weiter 6stlich und stiddstlich befinden sich jenseits weiterer Ackerflachen be-
stehende Misch-, Gewerbe- und Industriegebiete (Sandacker I bis I1ll). Am Rand dieser Ge-
biete besteht eine kleine Streuobstwiese. Im Siiden geht das Gebiet in die freie Land-
schaft Uber; hier befindet sich im AuBenbereich ein Gewachshaus. Das Plangebiet um-
fasst das gesamte Grundstiick mit der FI.-Nr.1435/1 (Gemarkung Aulendorf).

Abbildung 1: Luftbild mit Plangebiet (rot), o. M., Quelle: LUBW
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3.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplans
3.2.1 Artund Umfang des Vorhabens
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt 1,95 ha. Es ist vorgesehen
im nérdlichen Plangebiet (entlang der StraBe , Auf der Steige®) ein Arztehaus zu errichten.
Ostlich hiervon sind ebenfalls medizinische Einrichtungen sowie Wohn- und Geschéfts-
gebaude, Gastronomie, Beherbergungsbetriebe und andere das Wohnen nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe vorgesehen. Im Ubrigen Bereich ist die Errichtung von Wohn-
gebauden (Geschosswohnungsbau sowie Einfamilienhduser) geplant. Ein Teil des Wohn-
gebietes soll dem Betreuten Wohnen dienen, was sich aufgrund der Nahe zum Arztehaus
besonders anbietet. Die Aufteilung der geplanten Bau-, Verkehrs- und Griinflachen kann
der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.
3.2.2 Bedarf an Grund und Boden
Tabelle 2: Flachenbilanz
Teilflache FlachengroéBe [ha] Flachenanteil [%]
Allgemeines Wohngebiet 1,02 521
Sondergebiet (Arztehaus) 0,27 13,6
Urbanes Gebiet 0,44 22,6
StraBenverkehrsflache,
. . 0,18 9,3
landwirtschaftliche Zufahrt
Verkehrsbegleitgrin 0,02 1,9
Offentliche Griinflache 0,02 1,3
Gesamtflache 1,95 100
3.2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber die StraBe ,,Auf der Steige” erschlossen. Von dieser
zweigtim Norden des Plangebiets eine geplante StralBe ab, die durch das Plangebiet nach
Suden fuhrt und im sudlichen Plangebiet in einer Wendemdglichkeit endet. Die StraBe soll
im Ubergangsbereich vom Arztehaus zur geplanten Wohnnutzung einen Versatz aufwei-
sen; im ndrdlichen (fiir das Arztehaus genutzten Bereich) sind beidseitig der StraBe Stell-
platze vorgesehen.

Durch die Nahe zu bestehenden Baugebieten kann das Plangebiet unkompliziert an die
erforderliche technische Infrastruktur (Wasser, Strom, Telekommunikation etc.) ange-
schlossen werden.
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3.24

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Grinflachen

Im sudo6stlichen Eck des Plangebiets ist eine 6ffentliche Griinflache als Ortsrandeingri-
nung vorgesehen. Hier ist eine naturnahe Begriinung durch die Pflanzung heimischer
Baume und Straucher vorzunehmen.

Emissionen

Schadstoffemissionen

Baubedingt kommt es zu Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb. Zudem besteht
die Gefahr von Schadstoffeintragen in Boden, Grundwasser und Lebensraume.

Schadstoffemissionen gehen zudem von Hausbrand und Verkehr aus. Bei Einhaltung der
derzeit giltigen Standards zur Warmedammung und der Verwendung moderner Heizan-
lagen kénnen Schadstoffemissionen jedoch reduziert werden.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehen von StraBenbeleuchtung sowie der AuBen- und Innenbeleuchtung
an Gebauden aus. Mdégliche Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen werden durch die
Festsetzung einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung minimiert.

Larmemissionen

Von den geplanten Vorhaben gehen nach Ende der Bauzeit keine Larmemissionen aus,
die sich auf angrenzende Nutzungen negativ auswirken kdnnten. Die auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen werden unter dem Punkt 6.2.6 behandelt.

Umgang mit Abwasser und Abfallen

Der im Rahmen der ErschlieBungs- und weiteren Bauarbeiten anfallende Bodenaushub ist
soweit moglich im Gebiet wiederzuverwenden.

Baubedingt anfallende Abfélle werden fachgerecht entsorgt.

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird im modifizierten Trenn-System entsorgt. Das
Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und Uber das stadti-
sche Abwassernetz der Sammelkléranlage der Betriebswerke Aulendorf zugeleitet. Die
Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser der privaten Baugrundstiicke wird zusammen mit
dem auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswasser in eine zent-
rale Grunmulde eingeleitet. Die Lage der Mulde wird im weiteren Verfahren noch genauer
bestimmt; derzeit ist sie im suddstlichen Eck des Urbanen Gebiets MU 2 vorgesehen.
Bleibt es bei dieser Planung, dann wird dieser Bereich als 6ffentliche Griinflache festge-
setzt; das Urbane Gebiet verkleinert sich entsprechend.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame Nutzung von Energie

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Energieein-
sparmaBnahmen werden ausdriicklich empfohlen.
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Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

GemaB dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrédgt die mittlere jahrliche Sonnen-
einstrahlung circa 1.148 kWh/m2. In Verbindung mit der Gelandelage und dem geplanten
Zuschnitt der Grundstiicke sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie
(Photovoltaik, Solarthermie) gut.

GemaB der Karte ,,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwarmesonden in Baden-
Wirttemberg“ ist das Gebiet flir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden bis zu
einer Tiefe von 100 m hydrogeologisch glinstig (Kategorie 3). Bei groBeren Bohrtiefen ist
eine Einzelfallpriifung erforderlich. GemaB dem Informationssystem Oberflachennahe
Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau ist die Bohrtiefe zum Schutz genutzter bzw. nutzbarer Grundwasservorkom-
men auf (je nach Gelandelage) 180 m bis 185 m beschrénkt. Eine geothermische Nutzung
mittels Erdwarmesonde ist effizient. Wahrend der Bohr- und Ausristungsarbeiten sowie
nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen groBer 8 m bis 13 m sind Gasaustritte mdglich. Zudem
ist mit artesisch gespanntem Grundwasser zu rechnen. Beim Antreffen von artesisch ge-
spanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob und wie eine
Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch ohne Sondeneinbau dau-
erhaft abgedichtet werden muss.

Anfalligkeit flir Unfalle und Katastrophen

Baubedingte Unfalle kénnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden.

Mogliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsglltigen Vorschriften zum
Brandschutz sind bei der Planung zu berucksichtigen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich.

Starkregenereignisse werden durch die Planung und Dimensionierung der Anlagen zur
Niederschlagswasserbehandlung (Regenwasserkanale, Retentionsmulde) berlcksichtigt.

Prafung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen

In Aulendorf ist das Arztehaus am Schloss die einzig verbleibende Hausarztpraxis im
Stadtgebiet. Damit ist es fir die meisten alteren und chronisch kranken Patienten der
erste und einzige Zugang zum ambulanten Sektor im Gesundheitssystem. Seit langerem
bestehen von Seiten des Arztehauses am Schloss Uberlegungen die bestehende Praxis
in der HauptstraBe zu erweitern, um einer gestiegenen Patientenanzahl, den zukiinftigen
Aufgabenstellungen und einer zukunftsgerechten, modernen arztlichen Versorgung in
Aulendorf gerecht zu werden. Am bestehenden Standort in der HauptstraBe ist dies nicht
maoglich. Der vorliegende Standort wurde gewabhlt, weil er auch mit 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln leicht erreichbar ist und ausreichend Platz fir die geplanten Erweiterungen bietet.
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Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Zugleich bietet sich am Standort die Mdglichkeit, dem Arztehaus dienende oder dieses
sinnvoll ergdnzende Nutzungen sowie auch betreutes Wohnen umzusetzen. Andere
Standorte, die ahnlich leicht erreichbar sind, dieselbe Flache bieten und mit Blick auf an-
grenzende Nutzungen konfliktfrei sind, stehen der Stadt derzeit nicht zur Verfliigung.

Planungsalternativen

Im Rahmen des Planungsverfahrens wurden unterschiedliche stéddtebauliche Entwirfe
zur Umsetzung der geplanten Bebauung erstellt. Alle Entwiirfe sehen das Arztehaus im
Norden und die Wohnbebauung im stdlichen Anschluss vor. Zudem ist in allen Entwirfen
die Zufahrt in das Gebiet durch eine von Norden kommende StichstraBe vorgesehen. Da
von der KreisstraBe im Westen keine Zufahrt moglich ist, gibt es in Bezug auf die verkehr-
liche ErschlieBung auch kaum Spielraum fiir eine wesentlich andere StraBenfihrung. Ein
friherer Planungsentwurf sieht eine kurzere StichstraBe mit fuBlaufiger Anbindung an
eine Grinflache im Sidosten vor. In diesem Entwurf sind zwar ebenfalls vier Gebaude im
Suden vorgesehen; das an der StraBe liegende Gebaude hat jedoch eine etwa doppelt so
groBe Grundfldche. Bei der Diskussion der unterschiedlichen Planungsentwirfe stand fur
den Gemeinderat insbesondere die Grundfldche, die Anzahl sowie die Geschossigkeit der
geplanten Gebaude im Vordergrund. Dabei lag besonderes Augenmerk auf die Gebaude
entlang der StraBen, da diese unmittelbar gegentiber von bestehender Bebauung liegen.
Ein erster Planungsentwurf sieht finf dreigeschossige Mehrfamilienwohnhauser entlang
der KreisstraBe vor. Fiir das Arztehaus wurden Varianten mit einem sowie mit zwei Bau-
korpern geprift. Der Gemeinderat hat sich fir eine nachfolgend erstellte Bebauungsvari-
ante mit mehr kleineren Baukorpern entschieden (sieben zweigeschossige Gebaude ent-
lang der KreisstraBe plus ein dreigeschossiges Arztehaus im Norden). Grund hierfiir war
insbesondere, dass die Beeintrachtigungen fir die Anwohner des bestehenden Wohnge-
biets im Westen mdglichst gering gehalten werden sollen, indem die neue Bebauung sich
in Bezug auf die Gebaudehdhen und -kubaturen enger an der Bestandsbebauung orien-
tiert. Die starker aufgelockerte, niedrigere Bebauungsvariante wurde auch aufgrund der
Ortsrandlage als mit dem Orts- und Landschaftsbild vertraglicher eingeschatzt.

Berucksichtigung der Umweltschutzziele ubergeordneter Planungen

Im Folgenden werden die drtlichen und Gberdrtlichen Planungen im Untersuchungsgebiet
zur Erfassung der naturrdumlichen Ausstattung dargestelit.

Fachplanungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2021)

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans (Entwurf der Gesamtfortschreibung zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021) sind im Bereich des Plan-
gebiets keine regionalplanerischen Darstellungen aufgefiihrt. Der Regionalplan weist Au-
lendorf als Unterzentrum aus. Die Planung steht nicht in Widerspruch zu den Grundsatzen
und Zielen der Regionalplanung.
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Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben, Entwurf zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammiung am 25.06.2021 (Plangebiet schwarz umkreist), o. M. [25][16]

5.1.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist das Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt, dies entspricht der aktuellen Nutzung. No6rdlich und
westlich bestehen Wohnbauflachen, norddstlich gemischte Bauflachen und 6stlich ge-
werbliche Baufldchen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Aulendorf, rechtsgliltig mit Verdffentlichung der
Genehmigung am 19.08.2011 (Plangebiet schwarz umkreist), o. M. [28][16]

5.1.3 Bestehende Bebauungspléne im Plangebiet und angrenzend

Abbildung 4: Uberblick liber angrenzende Bebauungspléne der Stadt Aulendorf, Plangebiet rot, Karte 0.M.
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Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Im Plangebiet und siidlich daran anschlieBend besteht aktuell kein rechtsgultiger Bebau-
ungsplan. Westlich schlieBt jedoch der Bebauungsplan ,Riedweg IlI“ an, ostlich der Be-

bauungsplan ,Sandacker®. Im Norden befindet sich auBerdem noch der Bebauungsplan
-oteinbacher Weg I sowie norddstlich des Plangebiets der Bebauungsplan ,Auf der

Steige®.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Ubersicht

In raumlicher N&dhe zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder gesetzlich

geschutzten Biotope. Die etwas weiter entfernt liegenden Schutzgebiete und Biotope

sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt:

Tabelle 3: Ubersicht iiber die im rdumlichen Umfeld liegenden Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft

Schutzgebiets-Nr.

Name

Entfernung / Betroffenheit

Landschaftsschutzg

ebiete (§ 26 BNatSchG)

4.36.066

Achtobel

rund 1km weiter stdlich, lagebe-
dingt nicht betroffen

Geschlitzte Biotope

(8 30 BNatSch@)

1-8023-436-0104

Hecke sudl. Aulendorf

ca. 370 m sudwestlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

1-8023-436-2322

Weidengebisch im
Schnepfenried

rund 500 m westlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

1-8023-436-0098

Feldgeholz an Bahndamm
Aulendorf-Altshausen

ca. 650 m sudostlich, aufgrund
der Entfernung nicht betroffen

FFH-Gebiet (§ 32 BNatSchG)

8023-341

Feuchtgebiete um Altshausen

etwa 430 m weiter westlich,
nicht betroffen (siehe Text)
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5.2.3

5.2.4
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Abbildung 5: Schutzgebiete und geschiitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (rot umkreist), o. M. [16] [16]

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete werden vom Vorhaben nicht berihrt. Das néchste Land-
schaftsschutzgebiet (,Achtobel”) liegt fast 1km weiter suidlich und ist lagebedingt nicht
von der Planung betroffen.

Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Geschutzte Biotope werden vom Vorhaben nicht beriihrt. Bei den nachstgelegenen Bio-
topen handelt es sich um Gehdlze in der freien Feldflur, in Riedflachen sowie entlang der
Bahnlinie. Da sdmtliche Biotope mehrere Hundert Meter vom Plangebiet entfernt liegen
und keine Verbundfunktion zu ihnen besteht, kommt es durch die Umsetzung der Planung
nicht zu Beeintrachtigungen der Biotope.

Natura 2000 (§ 32 BNatSchQG)

Natura 2000-Gebiete werden vom Vorhaben nicht berihrt. Vogelschutzgebiete liegen
nicht im Umkreis von 3 km um das Plangebiet. Das nachste FFH-Gebiet liegt etwa 430 m
weiter westlich jenseits bestehender Bebauung (FFH-Gebiet ,,Feuchtgebiete um Altshau-
sen“, Nr.8023-341). Da im Rahmen der vorliegenden Planung keine Vorhaben zulassig
gemacht werden, welche sich Uber die genannte Entfernung negativ auf das FFH-Gebiet
auswirken kénnten, kommt es durch die Umsetzung der Planung nicht zu Verschlechte-
rungen fiir das FFH-Gebiet. Aufgrund der Art der Planung (Wohnen, Arztehaus) ist nicht

19/ 59



)

*

melxner@ Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

Stadtentwicklung

5.2.5

5.2.6

6.1

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

in relevantem Umfang mit dem Eintrag von Luftschadstoffen (z.B. NO,) zu rechnen, wel-
che zu Eutrophierungseffekten fuhren konnten. Auch von der Planung verursachte
Larmeinwirkungen im Bereich des FFH-Gebiets sind nicht zu erwarten. In den Bebauungs-
plan sind aus guter naturschutzfachlicher Praxis die dem Stand der Technik entsprechen-
den Vorgaben zu insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung sowie zur Verwendung reflexi-
onsarmer Photovoltaikmodule integriert, um Beeintrdchtigungen der Tierwelt zu vermei-
den. Angesichts der Lage des FFH-Gebiets (jenseits von bestehender Bebauung und
Waldflachen) bestehen somit keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der ge-
schitzten Feuchtflachen. Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor

Flachen des landesweiten Biotopverbunds und Wildtierkorridore werden vom Vorhaben
nicht berthrt. Die n&chsten Biotopverbundflachen liegen fast 500 m vom Plangebiet ent-
fernt im Bereich des o0.g. FFH-Gebiets.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / wassersensible Bereiche
Wasser- und Quellenschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsfldchen von HQ1q, HQs0, HQ100 0der HQextrem
sowie sonstige hochwasserbedeutsame Strukturen und Elemente (wassersensible Berei-
che) befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in dessen weiteren Umgebung.

Das nachste Gewasser (Schlafenbihlgraben) verlauft etwa 420 m weiter westlich; der Au-
lendorfer Graben befindet sich innerhalb des Stadtgebiets etwa 450 m weiter ndrdlich.
Die Schussen verlduft in einer Entfernung von etwa 550 m weiter dstlich.

Bestandsaufnahme und Prognose der Umweltauswirkungen

Ermittlung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Als Wirkfaktor wird die Eigenschaft eines Vorhabens bezeichnet, die Ursache fir eine
Auswirkung auf die Umwelt bzw. ihrer Bestandteile ist. Diese Beeintrachtigungen werden
nach § 15 Abs. 1 und § 44 BNatschG aufgeteilt in bau-, anlage- und betriebsbedingt.

Hierzu werden, soweit mdéglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
(Kapitel 3) gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB ermittelt, unter anderem infolge

. des Baus und Vorhandenseins der geplanten Geb&dude und Verkehrsflachen,

. der Nutzung natirlicher Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bi-
ologische Vielfalt),

. der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

° der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt,
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der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung na-
turlicher Ressourcen,

der Auswirkungen auf das Klima und der Anfélligkeit des Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren treten nur wéhrend der Bauphase auf und sind somit zeitlich

beschrankt. Ihre Auswirkungen sind meist reversibel, kdnnen unter Umstdnden aber auch

Uber die Bauzeit hinauswirken.

VorUbergehende Flacheninanspruchnahme, z.B. durch Baustelleneinrichtung, Zu-
fahrten, etc. (Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft, Arten, Biotope und Biodiver-
sitat).

Schadstoff- und Larm-/Schallimmissionen, Licht, Erschitterungen und sonstige Be-
unruhigung wahrend der Bauzeit (Schutzgiter Landschaft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Mensch)

UnsachgemaBe Lagerung des Oberbodens (Schutzgut Boden)

Baubedingte Schadstoffimmissionen in das Grundwasser (Schutzgut Wasser)
Schadigung von Vegetationsstrukturen, insbesondere Geholzen (Schutzgut Arten, Bi-
otope und Biodiversitat)

Erschitterungen durch Baumaschinen, LKWs, usw. (Schutzgiliter Mensch und Arten,
Biotope und Biodiversitat)

Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb (Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten,
Biotope und Biodiversitat, Mensch)

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingte Wirkfaktoren werden Beeintrachtigungen bezeichnet, die dauerhaft

sind, da sie in der Regel von dem Bauwerk selbst ausgehen. Sie wirken mit der Fertigstel-

lung und sind unabhéangig von der Nutzung.

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung und damit
Verlust von Lebensraum (Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Arten,
Biotope und Biodiversitat, Mensch)
Bodenverdichtung, -abtrag und -auftrag (Schutzgiter Boden, Wasser, Arten, Biotope
und Biodiversitat)
Zusatzliche Barrierewirkungen, z.B. durch Gebdude (Schutzgiter Klima/Luft, Arten,
Biotope und Biodiversitat)
Verlust von Vegetationsstrukturen und damit mogliche Beeintrachtigung der Brut-
und Nahrungshabitate von Végeln und anderen Tieren durch die Entfernung von Ge-
holzen (Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat)
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e Veranderung des Erscheinungsbildes, visuelle Storungen (Schutzgut Landschaft und
Mensch)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die betriebsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage. Sie be-
schreiben also sdmtliche Auswirkungen der Nutzung und sind unabhédngig von der Aus-
formung.

e Schadstoff- und L&rm-/Schallimmissionen, Licht (Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitat, Mensch)

e Stoérungen durch Nutzer, z.B. Scheuchwirkungen (Schutzgut Arten, Biotope und Bio-
diversitat)

Bestands- und Wirkungsanalyse

Fliache, Geologie und Boden
Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der Geologischen Karte 1:50.000 [12] im Ver-
breitungsbereich der KiBlegg-Subformation. Hierbei handelt es sich um glazigene Sedi-
mente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmordne und dem an-
schlieBenden Eiszerfall. Die Ablagerungen umfassen iuberwiegend Kiese und Diamikte, in
geringeren Anteilen auch Sande und Feinsedimente.

GemdaB der Bodenkarte BK 50 [12] liegen im Plangebiet maBig tief und tief entwickelte
Parabraunerden aus schluffig-sandigen Beckensedimenten vor. Aufgrund der bereits seit
langem bestehenden Ackernutzung kdnnen die Bdden bereichsweise erodiert sein.

Im Gebiet wurde eine Baugrunderkundung durchgefihrt [11]. Demnach wurden folgende
Schichtenglieder von oben nach unten ermittelt:

— Oberboden (20-40 cm méchtige Ackerkrume, schluffiger, sehr schwach toniger, sehr
schwach kiesiger Sand, z.T. stark sandiger, sehr schwach kiesiger Schluff)

— Unterboden bzw. Verwitterungszone der Grundmoranensedimente (schluffige, z.T.
schwach tonige, schwach kiesige Sande)

— Torf (in 2 von 9 Baggerschirfen, im nordlichen Bereich der geplanten ErschlieBungs-
straBBe, bis zu 30 cm machtig, vermutlich zur Gelandeangleichung/Verbesserung der
Bodenfruchtbarkeit kiinstlich eingebrachte torfige, organische, feinsandige Schluffe
und zersetzter Torf)

— Auffiillung Geschiebelehm (nur in 1 von 9 Schiirfen, ganz im Siiden)

— Grundmorane (im Sitiden des Plangebiets Giberwiegend sandig, nach Norden und Os-
ten sind vermehrt bindige Partien anzutreffen)

— Morédnensand (im Siiden, bis zu 4 m mé&chtig) und Moréanenkies (im Norden und Osten
in Tiefen von 3 m bis 7 m als kiesige und sandige Einschaltung in der Grundmoréne)

22 /59



Y
melxner@ Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

Stadtentwicklung Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Die Durchlassigkeit der Grundmoranensedimente fur Niederschlagswasser ist im nordli-
chen und &stlichen Bereich gering; bei Uberwiegend sandiger Ausprdgung oder bei ein-
geschalteten Kieslagen ist von einer hdheren Durchlassigkeit auszugehen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 [18] kann der Bodenschatzung (Regie-
rungsprasidium Freiburg, LGRB, [13]) entnommen werden. GemaB dem Klassenzeichen
handelt es sich um eine bereits zum Zeitpunkt der Bewertung als Acker genutzte Flache.
Die Bodenart ist lehmiger Sand. Die Leistungsfahigkeit des Bodens (Zustandsstufe) wird
mit gut bis mittelméaBig bewertet. Die Bodenbildung erfolgte aus pleistozdnen und tertia-
ren Sedimenten (Diluvialboden). Aus dem Klassenzeichen ergibt sich, dass der anste-
hende Boden eine mittlere natirliche Fruchtbarkeit aufweist und fur die Bodenfunktionen
~Ausgleichskdrperim Wasserkreislauf” sowie ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” eine mitt-
lere Bedeutung hat. Insgesamt handelt es sich um einen Boden mittlerer Wertigkeit.

Bdden mit besonderer Funktionserfillung z.B. Moorbdden, Béden mit sehr hoher Bedeu-
tung fiir die natirliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Tabelle 4: Bodenschétzung des LGRB mit den Bewertungskliassen und der Funktionserfiillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch

AKIWAS = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2 mittel 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch 9 keine Angabe

NATVEG = Sonderstandort fiir natlirliche Vegetation
Flur- Boden- Acker-/
stiicks zahl/ Griin- Gesamt-
Num- Klasse- | Grinland- |land- NAT- | AKI- NAT- | bewer-
mer zeichen | grundzahl |zahl BOD |WAS |FIPU |VEG |tung
1435/1 |IS#4#D |35-59 41-60 2 2 2 8 2,0

Im nordwestlichen Plangebiet (angrenzend an den Kreisel) ist die Altlastverdachtsflache
AA ,Auf der Steige” (Flachen-Nr. 3355) dokumentiert. Im Bereich der Altlastverdachtsfla-
che wurden keine auffalligen Fremdbeimengungen im Bodenmaterial festgestellt. Ledig-
lich bei einem Baggerschurf wurde ein offensichtlich aufgefillter Horizont aus Geschie-
belehm aufgenommen. Vermutlich handelt es sich um Uberschussmassen aus dem Bau
der Verkehrsinsel, die zum Angleich des Gelandes verwendet wurden.

Bei der Oberboden- und Schurfbeprobung wurden in der Ackerkrume vereinzelt Ziegel-
reste (< 1%) angetroffen. Die Mischproben der Oberbodenbeprobung (Horizont 0-0,3 m
und 0,3-0,6 m) sowie drei Mischproben aus dem anstehenden Boden und der Aufflillung
wurden auf Schadstoffe untersucht und nach deren Gehalten vorlaufig klassifiziert. In der
Bodenmischprobe ,MP1 Feld 1 0-0,3 m“ wurde ein gering erhdhter Chrom-Gehalt von
0,017 mg/l im Eluat festgestellt. In der Bodenmischprobe ,MP Feld 3 0,3-0,6“ wurde ein
sehr gering erhohter Arsen-Gehalt in der Festsubstanz festgestellt. Der Arsen-Gehalt im
Horizont 0-0,3 und 0,6-0,9 ist jedoch unauffallig. Auch im Eluat konnten keine Konzent-
rationen Uber der laborseitigen Bestimmungsgrenze nachgewiesen werden. Der geringfu-
gig erhéhte Arsen-Gehalt ist vermutlich durch die aufgeflllte, organische Schicht im Un-
terboden bedingt. In der Bodenmischprobe ,MP Sand“ wurde ein sehr gering erhdhter
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Nickel-Gehalt in der Festsubstanz ermittelt, der vermutlich geogenen Ursprungs ist. Fur
Angaben zur weiteren Verwertung der anstehenden Boden wird auf die vorliegende Bau-
grund- und Bodenuntersuchung verwiesen [11].

Vorbelastungen

¢ landwirtschaftliche Nutzung: Veranderungen des Bodengefliges/ Bodenverdich-
tung durch Bewirtschaftung, stoffliche Eintrage (Duinger, Pestizide u.a.)

o sehr kleinflachig Teilversiegelung (geschotterte Stellplatze im Norden)

o geringfligige Schwermetallbelastung in Teilbereichen des Gebiets

Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan bereitet die vollstindige Bebauung des derzeit im AuBenbereich lie-
genden Plangebiets vor. Hierdurch wird eine Flache von rund 1,9 ha der landwirtschaftli-
chen Produktion entzogen. Ein gleichwertiger Ersatz von landwirtschaftlichen Flachen an
anderer Stelle ist nicht realisierbar. In Bezug auf den Flachenverbrauch ist die Planung
daher als erheblicher Eingriff zu bewerten.

Die maogliche Flachenneuversiegelung durch die geplante Bebauung (liberbaubare
Grundstucksflachen und Verkehrsflachen) betragt maximal rund 1,4 ha.

Die geplante Bebauung und Versiegelung fuhrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen. Die Flache ist nicht mehr zum Anbau von Kulturpflanzen
nutzbar; zudem gehen auf den versiegelten Flachen die Bodenfunktionen ,Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf“ sowie ,Filter und Puffer® vollstdndig verloren. Daruber hinaus
kann der Boden hier seine Lebensraumfunktion fiir Kleinlebewesen nicht mehr erfillen.

Weiterhin ist die Umsetzung der Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit ei-
nem Eingriff in das natiirliche Bodengefiige sowie mit einer Anderung des Gelandereliefs
verbunden. Wahrend der BaumaBnahme kommt es zu einer voriibergehender Flachenin-
anspruchnahme, es besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in den Boden.
Des Weiteren besteht die Gefahr der unsachgeméaBen Lagerung von Oberboden.

Durch geeignete MaBnahmen kénnen Schadstoffeintrage in das Schichtwasser weitest-
gehend vermieden werden; Grundwasser wird lagebedingt voraussichtlich nicht erschlos-
sen. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fir das
Schutzgut Boden sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut Boden kommtinsbesondere
die Verwendung teilversiegelter Belage sowie der Ausschluss schwermetallhaltiger Ober-
flachen fur Dacheindeckungen zugute. Zudem kdnnen die Eingriffsfolgen reduziert wer-
den, wenn im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenmanagementkonzept erstellt
und dessen Umsetzung durch eine Bodenkundliche Baubegleitung begleitet wird. Dar-
Uber hinaus ist aufgrund der GebietsgroBe darzulegen, wie die vom Eingriff betroffenen
Boden wiederverwertet bzw. erforderlichenfalls beseitigt werden. Trotz der Vermeidungs-
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und MinimierungsmaBnahmen verbleiben, insbesondere durch die Neuversiegelung, er-
hebliche Beeintrachtigungen. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt im Rah-
men der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gem. dem Bewertungsmodell der Landkreise Boden-
seekreis, Ravensburg, Sigmaringen [19].

Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleiben die Bdden als landwirtschaftliche Ertrags-
standorte erhalten. Es erfolgt kein Flachenverbrauch und keine Versiegelung, so dass die
Bodenfunktionen weiterhin im bisherigen Umfang erfillt werden kénnen.

Wasser
Bestand
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Glazialsedimente”. Hierbei
handelt es sich um einen Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis geringer Durchlassig-
keit und stark wechselnder Ergiebigkeit. Die Deckschicht weist eine geringe bis gute Po-
rendurchlassigkeit auf. Lokale Vorkommen von Feinsedimenten wirken als Grundwasser-
geringleiter. Lokal kann durch bindige Zwischenlagen eine hydraulische Stockwerksglie-
derung vorliegen [12].

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden in den Baggerschiirfen keine Wasserzu-
tritte beobachtet. Am 28.09.2022 konnten jedoch in sechs von sieben temporér ausge-
bauten Pegeln Wasserstiande nach Bohrende ermittelt werden [11]. Die gemessenen Was-
serstande variieren zwischen 3,66 m und 5,81 m unter Gelandeoberkante. Bei den gemes-
senen Wasserstdnden handelt es sich um Schicht- oder Sickerwasser, das sich in den
sandigen und kiesigen Sequenzen anreichert und sich in der gering durchlassigen Grund-
moréne im Bohrloch sammelt. Das Wasser flieBt in den sandigen und kiesigen Sequenzen
bzw. an der Oberkante der gering durchldssigen Grundmorane entlang des Gefélles nach
Osten ab. Grundwasser- bzw. Schichtwasserleiter sind die kiesigen und sandigen Ein-
schaltungen (Moranensand-/kies) in der Grundmoréne. Die kiesigen Sequenzen sind ver-
mutlich als zusammenh&ngender Grundwasserleiter aushaltend.

Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung nicht
vor. Die Flachen entwassern derzeit in Richtung Osten (Schussen-Niederung).

Vorbelastungen

o kleinflachig Teilversiegelung (Schotter) = reduziertes Retentionsvermoégen

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Neuversiegelung reduziert sich die Flache, auf der Niederschlagswasser versi-
ckern kann. Hierdurch wird die Grundwasserneubildung reduziert und der Oberflachen-
abfluss verstarkt. Das Retentionsvermdgen der uberplanten Flachen verkleinert sich.
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das in das Grund-

25759



)

*

melxner@ Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

Stadtentwicklung

6.2.3

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

bzw. Schichtwasser. Dies kann durch geeignete MaBnahmen weitestgehend vermieden
werden (z.B. Lagerung von Ol/Benzin etc., Olwechsel, Auftanken sowie Montage-, Ser-
vice- und Reparaturarbeiten an Baumaschinen nur auf befestigten und kontrolliert ent-
wasserten Flachen (Beton, Asphalt), sofortige Entsorgung von Bauabfallen aus der Bau-
grube).

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Wasser
sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge sowie der Verzicht auf Dacheindeckungen aus unbeschichteten
Schwermetallen (Kupfer, Zink, Titan-Zink, Blei) zugute. Durch die Vorschrift zur Dachbe-
grunung kénnen zusétzliche Retentionsflachen geschaffen und Abflussspitzen reduziert
werden. Zudem gewabhrleistet das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (vo-
raussichtlich zentrale Retentionsmulde im Osten), dass das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Wasser keine Veran-
derungen im Vergleich zur Ist-Situation. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlags-
wasser kann weiterhin ungehindert versickern und zur Grundwasserspeisung beitragen.

Luft, Klima und Klimawandel
Bestand

GroBklimatisch zdhlt das Gebiet zum atlantisch getdnten Klima des Voralpenraumes. Hin-
sichtlich der Hohe der Niederschlage wirkt sich besonders der Alpennordstau aus. Die
Jahresmitteltemperatur (Station Aulendorf Haslach, Zeitraum 1981-2010) betragt 8,3°C
[4]. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge liegt im Mittel der letzten 30 Jahre bei
878 mm (Station Aulendorf Blonried, Zeitraum 1991-2020) [5]. Die weiter Ostlich liegende
Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet.

Die unversiegelten Freiflachen im Plangebiet stellen Kaltluftentstehungsflachen mit Ab-
fluss nach Siidosten (in Richtung Schussen-Niederung) dar. GemaB der Klimaanalyse-
karte des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben befindet sich das Plangebiet in ei-
nem Bereich von Hangwindsystemen mit einer Windgeschwindigkeit von >3m/s in 2m
Uber Grund nach einer Stunde Simulationszeit (Abbildung 6). GroBflachige klimarelevante
Strukturen mit bioklimatischer Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion sind innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Die im Norden entlang der StraBe stehenden Badume
tragen jedoch in ihrem Nahbereich zur Luftreinhaltung bei. Kaltluftstaubereiche befinden
sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend.
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Abbildung 6: Kaltluftaustausch in der regionalen Umgebung des Plangebietes (rot umkreist), Karte 0.M. [26]

Eine exakte Ermittlung der Temperaturverdnderung im Plangebiet durch den Klimawandel
ist nicht méglich. Die oben dargestellten Mittelwerte der Niederschlage und Temperaturen
beinhalten die zu erwartenden Veranderungen durch den Klimawandel nicht. Durch den
fir Deutschland allgemein prognostizierten (weiteren) Anstieg der jahrlichen Durch-
schnittstemperaturen ist insbesondere in dicht bebauten Stadten eine starkere Hitzebe-
lastung zu erwarten. Extremwetterereignisse wie starke Hochwasser nach langanhalten-
den Niederschldgen oder Starkregenereignissen werden haufiger auftreten.

Vorbelastungen

o Stoffliche Emissionen / Schadstoffbelastung aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung (ggf. Staubaufwirbelung, Diinger, Geruchsemissionen u.a.)

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung gehen die offenen Ackerflachen verloren; in diesen Bereichen kann
sich keine Kaltluft mehr bilden. Ein Teil der Bdume entlang der StraBe kann nicht erhalten
werden, wodurch sich die Frischluftproduktion in diesem Bereich etwas reduziert. Durch
die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung kann es zu lokalen Aufheizef-
fekten und zu einem geringfligigen Anstieg lokaler Temperaturen kommen. Zudem stellen
die Gebaude Abflusshindernisse flur talabwérts gerichtete Luftstromungen dar. Die ge-
plante Bebauung bleibt jedoch vergleichsweise kleinteilig; durch die tiberwiegende Nord-
west-Sudost-Orientierung der Gebaude kann das Gebiet auch nach Umsetzung der Be-
bauung von Hangwinden durchstromt werden. Klimatische Belastungen auf Grund einer
unzureichenden Durchliftung der weiter 6stlich liegenden Bebauung sind daher nicht zu
erwarten.
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Durch die Nutzung des Baugebietes kann es zu einer geringfligigen Schadstoffanreiche-
rung in der Luft durch die Kfz-Abgase des Anliegerverkehrs sowie durch die Abgase aus
privaten Heizanlagen kommen. Der AusstoB von Luftschadstoffen durch die Bewohner
kann reduziert werden, wenn bei Bau und Benutzung entsprechende Energieeinsparmal-
nahmen umgesetzt werden (z.B. effiziente Warmeddmmung, stromsparende Gerate), auf
Holzverbrennung weitestgehend verzichtet wird und emissionsarme Fortbewegungsarten
genutzt werden (zu FuB, Rad, OPNV, Fahrgemeinschaften, Elektroauto).

Baubedingte Schadstoffemissionen kdnnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut Klima/ Luft
sind in Kapitel 7 dargelegt. Der Verlust einzelner Badume wird durch die Neupflanzung von
Gehdlzen im Baugebiet ausgeglichen. Zudem dient die festgesetzte Dachbegriinung zum
einen dem klimatischen Ausgleich (Luftbefeuchtung, geringere Aufheizung der versiegel-
ten Flachen) sowie zum anderen als Schadstoff- und Staubfilter. Die vorgeschriebenen
offenporigen Beldge fur Zufahrten, Stellplatze und Wege vermindern den Aufheizungsef-
fekt auf versiegelten Flachen. Auf Grund der Art der geplanten Bebauung (Arztehaus und
Wohnbebauung) sind bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen die Beeintrdchtigungen des Schutzguts Klima / Luft als gering zu bewerten.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Acker als Kaltluftproduktionsflache erhal-
ten. Auch die neun Baume bleiben bestehen und konnen weiterhin zur Frischluftversor-
gung beitragen. Hangabwarts gerichtete Luftstrémungen kénnen ungehindert abflieBen.

Arten, Biotope und biologische Vielfalt
Bestand

Die potentiell natirliche Vegetation im Plangebiet entspricht einem ,Waldmeister-Bu-
chenwald” [16]. Das Gebiet wurde jedoch schon vor sehr langer Zeit entwaldet.

Aktuell besteht das Plangebiet aus einer landwirtschaftlichen genutzten Flache. Sie wird
gemaB dem Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen und dem LUBW-Datenschliussel der Biotoptypen als Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation eingestuft und mit 4 Okopunkten bewertet. Entlang der StraBe im Nor-
den stehen acht Bdume (Eichen, Hainbuche, Hange-Birke, Esche, Spitz-Ahorn, Schwarz-
Erlen). Zudem befindet sich nahe der Baumreihe unmittelbar siidlich der StraBe eine
Schotterflache, die als Parkplatz und Zufahrt zum Acker genutzt wird.

Flora

Die Bestandserfassung wurde am 25.07.2022 durch Hrn. Ramos (Dipl.-Biologe, Ravens-
burg) durchgefiihrt. Folgende Biotoptypen konnten im Plangebiet erfasst werden (s. Be-
standsplan unter Kap. 10.3 im Anhang). Die Bewertung erfolgt gem. des Bewertungsmo-
dells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012) [19].
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Biotoptyp Okopunkte pro m? | Flache [m?]
bzw. pro cm StU bzw. cm StU
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 18.895

Baumreihe auf geringwertigem Biotoptyp
45.10a . . 8 1.160
(Stammumfang fiir alle acht groBen Baume)

Schotterflache (Stellplatze, vegetationslos, da-
60.23 . 2 114
her unterer Bereich der Wertspanne)

60.24 Feldweg, teils grasbewachsen 5 265
60.50 Verkehrsbegleitgriin / StraBenrandbereich 4 260
19.534

Im nordlichen Plangebiet befindet sich am StraBenrand eine Reihe aus acht groBeren Bau-
men und einem etwas nach Siiden versetzt stehenden Wildling. Die dlteren Baume wurden
auf Hohlen, Stammanrisse etc. untersucht und vermessen (Standort und Stammumfang,
siehe Tabelle unter Kap. 10.2 im Anhang). Da sie aufgrund ihrer StraBennahe regelmaBig
gepflegt bzw. zuriickgeschnitten wurden, bieten sie kein Potenzial fir H6hlenbriter. Es
wurden jedoch Nester von Ringeltaube und sonstige Singvogelnester festgestellt.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umliegenden Verkehrs-
wege und Bebauung ist die floristische Diversitat im Plangebiet und seiner Umgebung als
gering einzuschatzen.

Fauna

Die Bedeutung des Plangebiets fir die Artengruppen Voégel und Fledermause wurde auf
Grundlage einer Relevanzbegehung geprift; die Ergebnisse sind im Bereich von Hrn. Luis
Ramos [24] dargestellt.

Das Plangebiet bietet fur die Tierwelt nur wenige geeignete Strukturen; fir einen GroBteil
des Jahres stellt der Acker eine struktur- und vegetationsarme Flache dar. Fur Offenland-
briter ist das Plangebiet wegen der Kulissenwirkung, die von der umliegenden Bebauung
ausgeht, nicht geeignet. Arten wie Feldlerche, Kiebitz, Wiesen-Schafstelze oder Wachtel
kdénnen hier ausgeschlossen werden. In der Zielartenkartierung des Landkreises Ravens-
burg sind die unweit siuddstlich bzw. slidwestlich liegenden kleineren Obstwiesen als
Streuobstbestande der Prioritdt 3 aufgefiihrt. Insbesondere wegen dieser Obstwiesen ist
der gesamte Landschaftsbereich am siidlichen Stadtrand - einschlieBlich der Uberwie-
genden Teile des Plangebiets - als Neuntdter-Lebensraum der Prioritat 3 verzeichnet. Die
Art wurde demnach hier nicht nachgewiesen; auf Hohe des Plangebietes fehlen auch die
fir den Neuntodter erforderlichen Strukturen und glinstigen (ungestorten) Heckenberei-
che. Gunstige Habitatstrukturen fiir den Neuntoter (insbesondere Gehdlze) bestehen je-
doch unmittelbar sidlich und siiddstlich des Plangebiets in Form von Obstwiesen, kleine-
ren Feldhecken und den Gehdlzen der siidlich liegenden Gartnerei.
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Die groBte Bedeutung innerhalb des Plangebiets kommt der Baumreihe im Norden zu.
Hier besteht Brutverdacht fiir insgesamt zehn freibrlitende Vogelarten, darunter neben
haufigen Vogeln wie der Amsel auch wertgebende Arten wie Bluthanfling und Goldam-
mer. Insgesamt wurden 25 Vogelarten beobachtet, die ihre Reviere zum Teil auch in an-
grenzenden Flachen (Gartnerei, Obstwiese, Garten der angrenzenden Wohngebiete) ha-
ben und das Plangebiet zur Nahrungssuche nutzen. Auch Greifvdgel wie Rotmilan oder
Mausebussard nutzen das Gebiet zur Jagd.

Die Baumreihe ist dariuiber hinaus fur Fledermause von Bedeutung, zum einen als Jagd-
gebiet, zum anderen als Leitstruktur auf Fliigen in benachbarte Jagdgebiete. Insgesamt
konnten drei Fledermausarten bzw. -artengruppen festgestellt werden (GroBer Abend-
segler, Rauhaut- und/oder WeiBrandfledermaus, Zwergfledermaus). Vor allem fiir die
nachgewiesenen Jungtiere hat die Baumreihe eine wesentliche Orientierungsfunktion.

Vorbelastungen

e intensive landwirtschaftliche Nutzung - Lebensraumverlust
e akustische Beeintrachtigungen (StraBen, weiter Ostlich Gewerbebetriebe)
e visuelle Beeintrachtigungen (Scheuchwirkung) durch StraBenverkehr

Prognose der Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung der Planung entféllt die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets; es
finden Bodenumlagerungen und -verdichtungen sowie Neuversiegelungen statt. Durch
die Umnutzung sowie die Versiegelung gehen die aktuell zumindest temporar vorhande-
nen Vegetationsstrukturen dauerhaft als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren.
Wéhrend der BaumaBnahme kommt es zu voriibergehender Flacheninanspruchnahme so-
wie zu Bodenabtragungen und -auffillungen.

Gefahrdete oder seltene Biotoptypen sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Ver-
lust des Ackers als Nahrungsflache stellt fur die betroffenen Vogelarten keine erhebliche
Verschlechterung dar, da es sich nicht um ein hochwertiges Nahrungshabitat handelt. Ei-
ner der acht groBen Baume sowie der Wildling entlang der StraBe werden gefallt. Um die
Tétung von Tieren bzw. Storungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden, darf die
Rodung der Gehdlze gem. § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Vegetationsperiode erfol-
gen, d.h. in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. Die sieben verbleibenden Baume sind zu
erhalten und stehen damit weiterhin als Niststandort und Leitstruktur zur Verfugung.
Durch die festgesetzte Neupflanzung von insgesamt drei Baumen im Anschluss an die zu
erhaltende Baumreihe und das Abrlicken der Baugrenze in diesem Bereich konnen die
artenschutzfachlichen Funktionen dieser Vegetationsstruktur langfristig erhalten werden.
Erhebliche, durch die Umsetzung der Planung verursachte Beeintrdchtigungen planungs-
relevanter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kbnnen ausgeschlossen werden.

Durch die Umsetzung und Nutzung des Baugebiets ergeben sich zwar fir die im Gebiet
bzw. die angrenzend vorkommenden Arten Stérungen, z.B. durch visuelle Beeintréchti-
gungen (Scheuchwirkungen), Betriebs- und Freizeitlarm oder streunende Haustiere. Die
hier lebenden Arten sind jedoch bereits an anthropogenen Einfluss gewdhnt, tolerieren
diesen oder sind an die menschlichen Siedlungsrdume angepasst. Storungen durch
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Lichtimmissionen im Bereich der Baumreihe und der freien Landschaft werden durch die
getroffenen Festsetzungen soweit als moglich minimiert (siehe unten).

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fur das
Schutzgut Arten und Biotope sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbe-
sondere die weitgehende Erhaltung der Baumreihe im Norden, die Neupflanzung von Ge-
hélzen (zur Schaffung von Ersatzlebensraumen/Brutstatten), die Verwendung einheimi-
scher Geholzarten (zur Verbesserung der Nahrungsgrundlage fiir die Tierwelt), die Begrii-
nung von Flachdachern (insbesondere zur Forderung der Insektenartenvielfalt) sowie die
Installation einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung sowie die Beschrankung auf le-
diglich schwach reflektierende Photovoltaikmodule (zur Vermeidung von Schadwirkun-
gen auf nachtaktive bzw. gewéassergebundene Insekten) zugute. Es verbleiben, insbeson-
dere durch die Neuversiegelung, erhebliche Beeintrachtigungen. Die Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gem. dem Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen [19].

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben der Acker und die einzelnen Baume als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der geringen Bedeutung des Ackers fir die
vorkommende Flora und Fauna andert sich nichts.

Landschaft
Bestand

Die Ubergeordneten Raumeinheiten (Naturraum) sind in Kapitel 3.1.1 genauer beschrie-
ben. Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Stadtrand von Aulendorf. Es wird derzeit
durch eine monotone Ackerflache gepragt, die ein leichtes Gefélle in Richtung Stdosten
aufweist. Prédgend sind die westlich und nérdlich sowie weiter dstlich liegende Bebauung
(bestehende Siedlungsrédnder), der Ausblick nach Osten Uiber das von bestehender Be-
bauung gepréagte Schussental sowie der Blick in die freie Landschaft nach Siden, wo die
Gehdlze bei der Gartnerei und am Gewerbegebiet sowie die Waldflachen entlang der Ach
den Ausblick bestimmen. Von den hdoher gelegenen Bereichen im Westen sind bei gutem
Wetter teilweise die Berge zu erkennen.

Vorbelastungen

e visuelle Beeintrachtigungen: monotone Ackernutzung/ausgeraumte Feldflur,
hangabwarts Blick auf groBflachiges Gewerbegebiet (Sandacker)

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben findet eine Veranderung des Landschaftsbildes insbesondere durch
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in ein Baugebiet mit Arztehaus und Wohn-
nutzung statt. Der neue Ortsrand verschiebt sich nach Suden. Dadurch verédndern sich
auch die Blickbeziehungen fur die Anwohner der Wohngebiete im Norden und Westen
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sowie flir Spazierganger auf dem FuB-/Radweg entlang des Steinenbacher Wegs. Die Be-
wohner des bisherigen Ortsrandes verlieren teilweise ihren Ausblick in die freie Land-
schaft.

Baubedingt wird es Veranderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung sowie
Bodenauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist zeitlich vo-
raussichtlich auf wenige Jahre begrenzt.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen fur das
Schutzgut Landschaft sind in Kapitel 7 dargelegt. Um die geplante Bebauung gut in die
umliegende Landschaft einzubinden, werden entsprechende Vorgaben zur Bebauungs-
dichte, -héhe und -gestaltung getroffen (GRZ 0,4 bzw. 0,8, maximale Gebaudehohe
10,50 m bis 14,50 m, &rtliche Bauvorschriften zu Dachform und -farbe (Satteldach in ro-
ten/braunen bzw. grauen/schwarzen Schattierungen oder begriintes Flachdach), Fassa-
dengestaltung (nicht grell oder spiegelnd) sowie zu Werbeanlagen (freistehend max. 5 m?2
groB, zurlickhaltend beleuchtet)). Durch die 6ffentliche Grinflache mit Geholzpflanzun-
gen im sudostlichen Plangebiet ist eine angemessene Eingriinung des neuen Ortsrandes
gewahrleistet. Weitere Neupflanzungen von Baumen innerhalb des Baugebiets gleichen
langfristig den Verlust einzelner Bestandsbaume aus und binden das neue Baugebiet in
die Landschaft ein. Der Ausschluss von Nadelhecken gewahrleistet eine naturnahe
Grundstucksabgrenzung. Nach Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und KompensationsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fir
das Schutzgut Landschaft.

Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleiben die offenen Ackerflachen und die bestehen-
den Blickbeziehungen am Ortsrand erhalten, das Relief ist gut erlebbar. Die StraBen-
bdume im Norden bleiben als anreichernde Elemente des Landschaftsbildes bestehen.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung
Bestand

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und zahlt damit zum Wohnumfeld der nérdlich und west-
lich gelegenen Wohnbebauung, auch wenn es aufgrund der Ackerbewirtschaftung nicht
direkt von den Anwohnern genutzt werden kann. Auf der Westseite des Steinenbacher
Wegs verlauft ein FuB-/Radweg, der von der Planung nicht betroffen ist. Dem Gebiet
kommt derzeit vorwiegend eine Bedeutung als landwirtschaftlicher Produktionsstandort
zu. Fur die Naherholung ist es nicht relevant. Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarm-
immissionen der KreisstraBe K 7958 sowie die Gewerbelarmimmissionen der dstlichen lie-
genden Gewerbebetriebe ein. Nutzungskonflikte liegen derzeit nicht vor.

Vorbelastungen

o akustische Beeintrachtigungen: Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwirkungen von
den angrenzenden StraBen und dem weiter 8stlich liegenden Gewerbegebiet
e visuelle Vorbelastung durch ausgeraumte Feldflur
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Prognose der Umweltauswirkungen

Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Dafur wird durch die Planung die
Umsetzung eines Arztehauses ermdglicht, welches die gesundheitliche bzw. medizini-
sche Versorgung am Ort verbessert. Zudem wird neuer Wohnraum fir die Bewohner von
Aulendorf geschaffen. Hierdurch erhoht sich die Attraktivitat der Stadt als Wohnort; einer
moglichen Abwanderung wird vorgebeugt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen bzgl. Larm, Lufthygiene 0.4. sind vom Vorhaben nicht zu
erwarten. Lediglich wéhrend Bauphasen kann es zu Belastigungen dieser Art kommen.

Fur die Naherholung ergeben sich in Bezug auf Wegebeziehungen keine Verschlechte-
rungen; der westlich verlaufende FuB-/Radweg bleibt erhalten. Die Erlebbarkeit der land-
schaftlichen Eigenart im unmittelbaren Plangebiet reduziert sich jedoch erheblich, beste-
hende Blickbeziehungen gehen fir Spazierganger genau wie fir die Bewohner der weiter
nordlich und westlich liegenden Wohngebaude verloren.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen wurden im
Rahmen einer schalltechnischen Voruntersuchung gemafi DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau) ermittelt und bewertet (meixner Stadtentwicklung, 03.05.2023).

In Bezug auf Gewerbelarm ist eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ladrm) im Plangebiet unter Berlicksichtigung
eines allgemeinen Ansatzes (flaichenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Betriebe im
Gewerbe- und Industriegebiet ,Sandéacker”) zu erwarten. Als weiteren Schritt im Bebau-
ungsplanverfahren wird vorgeschlagen die Genehmigung der relevanten Firmen einzuse-
hen und gegebenenfalls eine Abstimmung mit diesen durchzuflihren.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnung zeigen, dass es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005-1 fur ein Mischgebiet (tags/nachts: 60/50 dB(A)) und
fur ein allgemeines Wohngebiet (tags/nachts: 55/45 dB(A)) entlang der KreisstraBe
kommt. Zur Losung des Konfliktes im geplanten allgemeinen Wohngebiet wurden zwei
Varianten vorgeschlagen (entweder aktive LarmschutzmaBnahme entlang der KreisstraBe
und Orientierung der Fenster von Ruherdumen ab dem 1. OG auf die der KreisstraBe ab-
gewandten Gebaudeseiten oder Abriicken der Wohnbebauung in Kombination mit Vorga-
ben zur Orientierung der Fenster von Aufenthaltsraumen sowie Ausstattung der Fenster
von Schlafrdumen im Uberschreitungsbereich mit raumlufttechnischen Anlagen). Fiir das
geplante Sondergebiet ,Arztehaus” werden passive SchallschutzmaBnahmen (Orientie-
rung in den konfliktfreien Bereich, Ausstatten der betroffenen Raume mit raum-Ilufttech-
nischen Anlagen) vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen sind im
weiteren Verfahren abzustimmen und mit anderen Belangen abzuwagen. AnschlieBend
werden entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Gegebenenfalls kdn-
nen sich Anderungen im Ergebnis ergeben, wenn aktuellen Verkehrszahlen vorliegen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen flr das Schutzgut Mensch
sind in Kapitel 7 dargelegt. Dem Schutzgut kommt insbesondere die Schaffung einer 6f-
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fentlichen Grinflache mit Gehdlz-Pflanzungen sowie die Pflanzung weiterer Baume in-
nerhalb des Baugebiets zugute, da diese eine gute Durchgriinung des Gebiets sichern
und damit die Attraktivitat des Wohnumfeldes erhéhen. Zudem dienen die im weiteren
Verfahren noch festzusetzenden LarmschutzmaBnahmen dem Schutz der menschlichen
Gesundheit vor schadlichen Larmeinwirkungen.

Nach Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im
Plangebiet verbleiben keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Mensch.

Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kdnnen die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden und dem Bewirtschafter entsprechende Ertrdge einbringen. Daflr erhalten
die Bewohner von Aulendorf kein Arztehaus sowie nicht die Méglichkeit, neue Wohnge-
bdude an ihrem Heimatort zu errichten.

Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Kulturdenkmale, archaologischen Fundstellen oder Bodendenkmale aus dem Plangebiet
oder seiner Umgebung sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Vorbelastungen

Keine.

Prognose der Umweltauswirkungen

Da keine Kultur- oder Sachguter im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht mit Umweltaus-
wirkungen zu rechnen. Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist die Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Tubingen un-
verzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Bestand

Die Wechselwirkungen, die zum Teil oben bereits beschrieben wurden, betreffen vorwie-
gend den Einfluss der menschlichen Nutzung auf die Naturguter: Die intensive Ackernut-
zung sichert einen Teil der Lebensmittelproduktion (Schutzgut Mensch), reduziert jedoch
im Vergleich zu anderen Nutzungen (Griinland, Wald) den Lebensraumwert der Flache.
Durch die Strukturarmut (liber weite Teile des Jahres vegetationsfreie Flache, im Sommer
fast ausschlieBlich Mais) bieten die Flachen in Verbindung mit der siedlungsnahen Lage
nur wenigen Tieren und Pflanzen geeignete Bedingungen fir ein Vorkommen, was zu ei-
ner Artenverarmung fiihrt (Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitét). Negative Rickwirkun-
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gen auf das Schutzgut Mensch kénnen hier durch ein vermindertes Potenzial fir Naturer-
lebnisse entstehen (Blitenreichtum, Vogelgesang, Insektenvielfalt usw.). Fiir das Schutz-
gut Boden ist die aktuelle Nutzung mit wiederkehrenden Eingriffen (Befahren mit schwe-
ren Maschinen, Pflligen usw.) sowie (durch den winterlichen Offenboden in leichter Hang-
lage) mit Erosionsgefahren verbunden. Auch dies kann - z.B. durch Bodenabschwem-
mung auf benachbarte Baugrundstlicke infolge von Starkregenereignissen - negativ auf
das Schutzgut Mensch zuriickwirken. Das Landschaftsbild wirkt aufgrund fehlender na-
turnaher Strukturen eher monoton, was wiederum auf das Schutzgut Mensch zuriickwir-
ken kann, wenn es die Erholungseignung der umliegenden Bereiche schmaélert.

Prognose der Umweltauswirkungen

Auch bei Umsetzung der Planung sind die wesentlichen Wechselwirkungen durch die
menschlichen Aktivitaten bestimmt. Die Bebauung des Gebiets verhindert zukiinftig die
Nahrungsmittelproduktion auf der Flache. Das Landschaftsbild wird wesentlich verandert,
weil die freie Landschaft mitihren Ausblicken verloren geht und stattdessen Gebaude und
Verkehrswege errichtet werden; das Gebiet wird Teil des bebauten Stadtgebiets von Au-
lendorf. Es ist fur Erholungssuchende daher nicht mehr als (wenn auch monotoner) Land-
schaftsraum erlebbar (Wechselwirkung Mensch-Landschaft). Durch die Bepflanzung der
privaten Garten sowie der Freiflachen rund um das Arztehaus kann sich die Artenvielfalt
im Gebiet erhbhen. Das Gebiet wird zukiinftig zwar noch starker durch regelmaBige
menschliche Storungen bestimmt (Bewegungen, Licht, Larm usw.), kann jedoch dennoch
mehr Tieren geeignete Lebensraumstrukturen bieten als bisher (z.B. Gartenvogel). Dies
wirkt positiv auf das Schutzgut Mensch zurlick, da die Artenvielfalt die Lebens- bzw.
Wohnqualitat mitbestimmt. Durch die Bebauung und die damit verbundene Versiegelung,
ggf. auch durch Luftschadstoffemissionen aus Heizanlagen und Pkw-Verkehr kann es zu
Verschlechterungen der kleinklimatischen Verhéltnisse kommen (z.B. Aufheizeffekte),
was wiederum auf das Schutzgut Mensch zuriickwirken kann, da groBe Hitze zu gesund-
heitlicher Belastung flihren kann. Eine ausreichende Durchgriinung (Schutzgut Pflanzen)
kann dem entgegenwirken und damit nicht optisch nur das Stadtbild aufwerten und als
Ersatzlebensraum fir Tiere dienen, sondern auch in Bezug auf das Kleinklima zum Wohl-
befinden der zukiinftigen Anwohner beitragen (Wechselwirkung Flora/Klima/Mensch).
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7. MaBnahmenkonzept

Damit ein Eingriff zul&ssig ist, muss er mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-

nung vereinbar sein, erhebliche Beeintrachtigungen missen unterlassen werden und un-

vermeidbare erhebliche Auswirkungen ausgeglichen werden. Im Folgenden werden alle

zumutbaren MaBnahmen aufgezeigt, die das Eintreten erheblicher Beeintrachtigungen

ganz oder teilweise verhindern.

7.1  VermeidungsmaBnahmen (Festsetzungen)

\'Al

Erhaltungsgebot

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB: Die im zeichnerischen Teil entsprechend
gekennzeichneten Baume entlang der StraBe ,Auf der Steige” sind dauerhaft zu
erhalten und zu Beginn der ErschlieBung und wéhrend der BaumaBnahmen durch
geeignete SchutzmaBnahmen zu sichern. Im Falle ihres Abgangs sind die Baume
durch die Neupflanzung gleichartiger Baume entlang der StraBe ,Auf der Steige”
zu ersetzen.

Begrindung: Erhaltung potenzieller Niststandorte; dauerhafte Sicherung der Fle-
dermaus-Leitstruktur sowie der StraBenraumeingriinung (Aufwertung des Orts-
bilds sowie Schadstoff- und Staubfilterung)

Schutzgut Arten und Biotope, Luft, Landschaftsbild

7.2 MinimierungsmaBnahmen (Festsetzungen)

M1

M2

Offentliche Griinfliche zur Ortsrandeingriinung

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB: Entsprechend der Darstellung

im zeichnerischen Teil ist im slidostlichen Eck eine offentliche Grinflache zur
Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Auf der 6ffentlichen Griinflache ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig. Die Fla-
che ist durch die Pflanzung der im zeichnerischen Teil festgesetzten Gehdlze na-
turnah zu begrtinen.

Begriindung: Die Griinflache dient der landschaftlichen Einbindung der geplanten
Bebauung. Sie schafft kleinflachig einen Ersatzlebensraum, z.B. fir Vogel des
Siedlungsraums, und erfillt dariiber hinaus durch die geplanten Gehdlzpflanzun-
gen Klimafunktionen (Luftreinhaltung, Beschattung/Kiihlung, Luftbefeuchtung).

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaftsbild, Klima, Mensch

Behandlung von Niederschlagswasser

Festsetzung gemaB & 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB: Das Niederschlagswasser,
das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundsticke anfallt, ist wie auch
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das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser im
Trennsystem der Niederschlagwasserkanalisation zuzufiihren und in eine zentrale
Retentionsflache zu leiten. Die Retentionsflache ist als naturnah gestaltete Re-
tentionsmulde mit belebter Bodenzone (mind. 30 cm Erdiberdeckung) auszufiih-
ren. Der Uberlauf ist dem 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal zuzufiihren. Die
genaue Lage der zu errichtenden Retentionsflache wird im weiteren Verfahren be-
stimmt. Sie liegt voraussichtlich im stiddéstlichen Eck des MU2; dieser Bereich wird
dann als offentliche Grinflache festgesetzt und das MU entsprechend verkleinert.
Begrindung: Niederschlagswasser soll gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, wenn keine
wasserrechtlichen, sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Schutzgut Wasser

Ausschluss unbeschichteter Bleche

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink-,

Titanzink- oder Bleiblechen sind unzulassig, sofern diese Oberflachen nicht mit
geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft gegen
Niederschlagswasser abgestimmt werden.

Begrindung: Vermeidung von Schadstoffeintragen in Boden und Grundwasser.

Schutzgliter Boden und Wasser

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: Fur &ffentliche und private Stell-
platze, FuBwege sowie weitere geeignete Flachen sind wasserdurchlassige Be-

lage zu verwenden, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag oder Rasenpflaster.

Begrindung: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung des Eingriffs in den
Wasserhaushalt (u.a. Starkung des Wasserkreislaufes durch die Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser, Verringerung und Verzdgerung des Oberfla-
chenabflusses), Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung.

Schutzgliter Boden und Wasser

Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen und reflexionsarmer Photo-
voltaik-Module

Festsetzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Fir die AuBenbeleuchtung sind um-
weltvertragliche, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmit-
tel in nach unten strahlenden Gehéusen zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach

37 /59



)

*

melxner@ Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

Stadtentwicklung

M6

M7

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

unten auszurichten und so zu konzentrieren, dass moglichst wenig Streulicht er-
zeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem
Licht (z.B. warmweiBBe LED-Leuchten oder andere nach dem Stand der Technik
vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Re-
flexion polarisierten Lichts zu verwenden. Hierflr sind sie durch nichtpolarisie-
rende Zellrander oder weiBe Gitter zu erganzen.

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a. Lock-
wirkung), Minimierung der Beeintrdchtigung von nachtaktiven Végeln und Fleder-
mausen. Minimierung der nachtlichen Lichtemissionen in die Landschaft.

Minimierung der Reflektion zum Schutz von Insekten (v.a. Lockwirkung durch Ver-
wechslung der Module mit einer Wasserflache).

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaft, Mensch

Extensive Dachbegriinung

Festsetzung & 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB: Flachdacher sowie Pultdéacher bis
zu einer Dachneigung von 10° sind als extensiv begriinte Flachen mit einer Sub-

stratschicht von mind. 12 cm auszubilden, so dass dauerhaft eine geschlossene
Vegetationsflache gewahrleistet ist (Sedum-Gras-Kraut-Vegetation).

Begriindung: klimatische Ausgleichsfunktion (Transpiration, geringere Aufhei-
zung der versiegelten Flachen); Funktion als Schadstoff-/Staubfilter. Habitatfunk-
tionen fir Tiere (v.a. Insekten).

Schutzgliter Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Biodiversitét

Pflanzgebot von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen

Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB: An den im zeichnerischen Teil dar-

gestellten Standorten sind gebietsheimische Baume und Straucher gemaB der Ar-
tenlisten im Anhang zu pflanzen. Von den im zeichnerischen Teil dargestellten
Standorten sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache bei Einhaltung der Grenz-
abstande Abweichungen von bis zu 5 m zulassig.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als Er-
satz ein vergleichbarer Baum (siehe Pflanzlisten im Anhang zur Begriindung) an-
zupflanzen ist.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut-
und Rickzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender,
Schadstoff- und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versie-
gelten Flachen)

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild
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Pflanzgebot von Baumen in den privaten Grundstiicken

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets

ist je angefangene 600 m2 Baugrundsttick, innerhalb des Sondergebiets je ange-
fangene 800 m2? Baugrundstiick mind. ein gebietsheimischer Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen. In dem Sondergebiet sind entsprechend der Planzeichnung
mindestens zwei, in dem Urbanen Gebiet2 (MU 2) ist mindestens einer der zu
pflanzenden Baume entlang der StraBe ,,Auf der Steige” zu positionieren. Daruber
hinaus ist der Standort innerhalb der Baugrundstlicke frei wahlbar. Die Baume sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. B&dume, die an der StraBe ,Auf der Steige® stehen, sind auch entlang
dieser StraBe zu ersetzen.

Hinweis: Die einheimischen Gehdlzarten sind den Artenlisten im Anhang zur Be-
grundung zu entnehmen.

Begriindung: Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut-
und Riickzugshabitat), bioklimatisch ausgleichende Wirkung (Schattenspender,
Schadstoff- und Staubfilterung, Transpiration, geringere Aufheizung der versie-
gelten Flachen)

Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

Einfriedungen

Ortliche Bauvorschrift § 74 Nr. 1 LBO: Einfriedungen entlang 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m als Zaune oder als frei-
wachsende Hecken aus Laubgehdlzen zuldssig (s. Pflanzliste Il im Anhang). Na-
delhecken sind unzulassig.

Einfriedungen missen entlang der Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m und
entlang von FuBwegen einen Abstand von 0,25 m einhalten.

Einfriedungen mit Zadunen miissen gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum Durchlass fiir
Kleintiere einen Mindestabstand zur Gelandeoberflache von 10 cm aufweisen.

Begrindung: Offenere Bauweise und Gestaltung des Plangebiets, naturnahe
Grundstiicksabgrenzung, Erhaltung der Durchlassigkeit und damit Sicherstellung
der Habitatvernetzung fiir Kleintiere (v.a. Sdugetiere und Insekten)

Schutzgliter Landschaft und Mensch

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Hinweise)

M10

Archaologische Denkmalpflege

Hinweis: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich unter Umstanden
archéologische Funde oder Befunde.
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GemaB §20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffdllige Bodenverfarbungen) umge-
hend der zustandigen Behodrde (Landratsamt Ravensburg, Denkmalschutz und
Denkmalpflege, Kontakt Denkmalschutz: GartenstraBe 107, 88212 Ravensburg,
Tel.: 0751/85-4116) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ge-
gebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen. Ordnungswid-
rigkeiten kdnnen mit hohen GeldbuBen geahndet werden. Auf die §§ 20 und 27
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Begrindung: Sicherung und Bewahrung der Fundstellen als Zeugnisse der Ver-
gangenheit und als historische Quellen fir die Nachwelt; Ermdglichung weiterer
Forschungsarbeiten/eines besseren Verstandnisses der Menschheitsgeschichte

Schutzgut Mensch/Kulturgtiter

Bodenschutz

Hinweis: Bei der Ausflihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der
Broschire ,Bodenschutz beim Bauen®.

https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-
305685187/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Es wird auf § 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) hingewie-
sen, nach dem bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als
500 m3 Bodenaushub ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. § 3 LKreiWiG
(Vermeidung und Verwertung von Bau- und Abbruchabfallen) ist zu beachten. Da-
nach soll u.a. idealerweise ein Massenausgleich im Baugebiet angestrebt und fir
nicht verwendbare Aushubmassen entsprechende maglichst hochwertige Verwer-
tungsmdoglichkeiten eingeplant werden.

Die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauarbeiten“, DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial“), DIN 18915 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) und
DIN 19639 (,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten") sind
bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und
schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit an-
deren Bodenhorizonten zu vermeiden (§ 202 BauGB). Zu Beginn der BaumaBnah-
men ist der anstehende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in
profilierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden
Bodenhorizonte, d.h. kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial, sind ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu trennen und getrennt zu
lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden Grindingungspflanzen zu be-
griinen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Béden

40/ 59



)

*

meixner: Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf

Stadtentwicklung

V3

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

bei der Wiederherstellung von Griinflaichen mdoglichst entsprechend ihrer ur-
spriinglichen Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen. Ggf. verunreinigtes
Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen Regelungen
zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, mdglichst hochwertigen Verwertung
zuzufiihren, bspw. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

Bdden auf nicht Uberbauten Fldchen, insbesondere kinftige Griin- und Re-
tentionsfldchen sind wéhrend des Baubetriebs vor Beeintrachtigungen (Verdich-
tungen durch Uberfahren, Missbrauch als Lagerflache sowie Vernassung, Vermi-
schung und Verunreinigung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen
zu schutzen. Ggf. eingetretene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw.
durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte ausschlieB-
lich von bereits Uberbauten, versiegelten Fldchen oder aber von Flachen, die im
Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen werden, erfolgen.

Selbststandige Aufflllungen im AuBenbereich kdnnen einer bau-, naturschutz-
bzw. wasserrechtlichen Genehmigung bedirfen. Dies wéare ebenfalls frihzeitig
abzukléren.

Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grundstickseigentimern und -be-
wirtschaftern eine privatrechtliche vertragliche Absicherung gegenuber den Ma-
teriallieferanten und Bauausfihrenden empfohlen..

Begrindung: Geringerer Eingriff in das Bodengefiige und somit weitgehender Er-
halt der Bodenfunktionen. Schutz des Bodengefiiges vor unndtiger Verdichtung
durch Baustelleneinrichtungen. Entlastung der Erddeponien und automatische
Verwendung gebietseigenen Materials. Schutz von Boden und Grundwasser vor
Verunreinigungen.

Schutzgliter Boden und Wasser sowie Mensch

Schutz des Grundwassers

Hinweis: Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe (Ole, Fette, Diesel, etc.) in den Boden gelangen.

Das ErschlieBen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter
Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt Ravensburg, Amt fiir Amt fiir Umwelt,
Forst, Landwirtschaft, Veterindrwesen, Sachgebiet Abwasser, Grundwasser und
Abbauvorhaben anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Begriindung: Minimierung der Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachen-
gewasser durch Schadstoffeintrdge. Minimierung der Eingriffe in den Wasser-
haushalt. Vermeidung von irreversiblen Umweltschaden durch Verunreinigungen.

Schutzgliter Wasser und Mensch
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Baufeldfreimachung (Rodungsarbeiten, Gelandemodellierung) auBerhalb der
Vegetationsperiode

Hinweis: Um erhebliche Beeintrachtigungen von Vdgeln und Flederm&usen zu ver-
meiden, welche die vorhandenen Gehdlze als Lebensraum nutzen, sind samtliche
Rodungsarbeiten sowie die Baufeldfreimachung und Geldndemodellierung auBer-
halb der Vegetationsperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchzufiihren (vgl. §§ 39 Abs. 5 und 44 Abs. 1 BNatSchG).

Begriindung: Vermeidung einer erheblichen Stérung oder Tétung von briitenden
Vdgeln und Fledermausen sowie Zerstorung von Brutpldtzen/Gelegen und Quar-
tieren (Artenschutz).

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitéat

Baumschutz

Hinweis: Bei StraBen- und HochbaumaBnahmen ist auf einen besonderen Baum-
schutz zu achten (siehe DIN 18920 und RAS-LG 4). Der Baumschutz an Baustellen
nach DIN 18920 erfordert insbesondere einen Prall- und Stammschutz, einen Wur-
zelschutz mit Wurzelvorhang straBenseitig und einen unverriickbaren Bauzaun.

Bei der Neupflanzung von Bdumen sollte der Abstand von Ver- und Entsorgungs-
leitungen zum Stamm mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstdnden
sind Vorkehrungen (Rohrummantelung) zum Schutz vor Baumwurzeln erforder-
lich.

Neu zu pflanzende Baume im Verkehrsgrin sind in offenen oder mit Baumrosten
geschutzten Pflanzquartieren von mindestens 12 m3 Wurzelraum zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken sollten
innerhalb eines Jahres nach Bezug umgesetzt werden.

Begriindung: Nutzung der klimatischen Ausgleichs- sowie der lufthygienischen
Funktion von Baumen (Transpiration, geringere Aufheizung der versiegelten Fla-
chen, Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter); Schaffung/Anreicherung von
Habitaten fiir Tiere (v.a. Vogel, Kleinsduger); Sicherung der Gebiets-Eingriinung.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét, Landschaftsbild

Vogelschlag an Glas

Hinweis: Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten an Fensterfronten mit groBen
Glasflachen MaBnahmen wie z.B. die Sichtbarmachung von transparenten Schei-
ben und die Verminderung von Reflexionen ergriffen werden.

o Transparente Scheiben fir Végel sichtbar machen durch: Geprifte Markierun-
gen am Glas z.B. durch Siebdruckverfahren oder Folien - wichtig insbeson-
dere bei Glasbristungen, Eckverglasungen, Glasverbindungsgangen, Wind-
schutzwanden oder nicht transparente Bauteile wahlen.
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o Reflexion zu vermindern durch: Geprifte Markierungen am Glas oder durch
bauliche MaBnahmen wie z.B. auBenliegender Sonnenschutz.

Wichtig: UV-reflektierendes Glas sowie Aufkleber oder aufgeklebte Vogelsilhou-
etten sind nicht ausreichend. Reflexionsarmes Glas ist lediglich eine BasismaB-
nahme und allein kein wirksamer Schutz. Es wird auf die die Broschure ,,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht® der Vogelwarte Sempach verwiesen. Auf
das Totungs- bzw. Verletzungsverbot von wild lebenden Vdgeln gemaB § 44 Abs.
1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen.

Da der Vogelschlag an Glas bauobjekibezogen zu betrachten ist, kbnnen zum der-
zeitigen Planstand auf Bebauungsplan-Ebene keine ndheren Aussagen zum Vo-
gelschlag getroffen werden. Konkrete VermeidungsmaBnahmen sollten im Rah-
men der Objektplanung festgelegt und bei Bedarf mit der Naturschutzbehorde ab-
gestimmt werden.

Begrindung: Schutz wildlebender Vogelarten, Verringerung der Mortalitat durch
menschliches Einwirken

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitéat

Gestaltung unbebauter Flachen und Vorgarten

Hinweis: Fur alle Pflanzungen sollten einheimische, standortgerechte Gehdlze
verwendet werden. Auf die Liste empfohlener Gehdlzarten des Landkreises
Ravensburg wird verwiesen (siehe https://naturvielfalt-rv.de/media/gehoelz-
liste_landkreis_ravensburg-feb_2020.pdf).

Bei Fragen zur Sortenauswahl stehen folgende Ansprechpartner zur Verfigung:

Obstbauberatung Landwirtschaftsamt  Kompetenzzentrum Obstbau-Bodensee

FrauenstraBBe 4 Schuhmacherhof 6

88212 Ravensburg 88213 Ravensburg-Bavendorf
Tel.: 0751-85-2230 Tel.: 0751-7903-0
s.wiedemann2@rv.de www.kob-bavendorf.de

Aus ortsbildnerischen Griinden und zur Erhaltung der Nahrungsgrundlage fur die
heimische Tierwelt sollte auf die Anpflanzung von Thuja-, Scheinzypressen- oder
Kirschlorbeerhecken verzichtet werden.

Auf § 9 LBO wird hingewiesen: Die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke mussen Grunflachen sein, Schottergéarten sind ausgeschlossen.

Begrindung: Die Verwendung gebietsheimischer Gehdlzarten sichert die Nah-
rungsgrundlage fur die heimische Tierwelt, da heimische Gehdlze am Anfang vie-
ler Nahrungsketten stehen. Die Empfehlungen zur Gestaltung von unbebauten
Flachen dienen dazu, die Auswirkungen der Bebauung auf das Kleinklima zu mi-
nimieren. Die Begriinung nicht bebauter Fldchen reduziert Aufheizungseffekte.
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Gleichzeitig fordert sie eine gute Gebietsdurchgriinung und verbessert so den op-
tischen Eindruck des Baugebietes. Die Bepflanzung des Vorgartens mit fremdl&n-
dischen Nadelgehdlzen wie Thujahecken oder Scheinzypressen sollte unterblei-
ben, um den natirlichen Charakter der Garten zu fordern und abschottende Wir-
kungen durch monotone Heckenmauern zu vermeiden.

Schutzgliter Arten, Biotope und Biodiversitét, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch

Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren

Hinweis: Bauherren werden darauf hingewiesen, dass Sie die Moglichkeit zur In-
tegration von Fledermausquartieren und Brutmdglichkeiten fur Gebaudebriter
(z.B. Hausrotschwanz) sowie die Schaffung weiterer Brut- und Unterschlupfmég-
lichkeiten, z.B. Nistmdglichkeiten fiir Hohlenbriter, ausschdpfen sollten.

Begrindung: Effiziente bzw. platzsparende Mdéglichkeit zur Schaffung neuer Ha-
bitate innerhalb von Siedlungen.

Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitét

KompensationsmaBnahmen

K1

Zuordnung von Punkten aus einer OkokontomaBnahme

Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB: Dem durch den
Bebauungsplan verursachtem Eingriff in Hohe von 140.775 Okopunkten wird eine

identische Zahl an Okopunkten von folgender OkokontomaBnahme zugeordnet:
[zu ergéanzen]

Hinweis: Die Punkte aus 0.g. MaBnahme stehen der Stadt Aulendorf bzw. dem In-
vestor zur Verfigung (Kaufvertrag abgeschlossen). Nach Satzungsbeschluss ist
durch die Naturschutzbehérde auf Veranlassung der Stadt Aulendorf die entspre-
chende Ausbuchung/Zuordnung im Kompensationsverzeichnis vorzunehmen.

Begrindung: Kompensation fur die bei Umsetzung der Planung entstehenden Ein-
griffe innerhalb eines naturschutzfachlich sinnvollen Gesamtkonzepts

Schutzgliter Boden sowie Arten, Biotope und Biodiversitét

Geplante MaBnahmen zu Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vorha-

bens auf die Umwelt (Monitoring)

Durch eine Uberwachung der Umsetzung und des Erfolgs der festgesetzten MaBnahmen

koénnen Defizite frihzeitig erkannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig

geplant und umgesetzt werden.

Folgende MaBnahmen zur Uberwachung sind durchzufiihren:
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- Kontrolle und Begleitung der fachgerechten Durchfihrung der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und KompensationsmaBnahmen so-wie der FCS-MaBnahme durch die Ge-
meinde oder ein beauftragtes Fachburo

- RegelméaBige Kontrolle des Erreichens des Entwicklungsziels der festgesetzten MaB-
nahmen durch die Gemeinde oder ein beauftragtes Fachbiro, ggf. Anpassung der
PflegemaBnahmen

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen héngt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle
ihrer Entwicklungssténde ist wahrend und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Gegebe-
nenfalls missen zusatzliche, den Defiziten entgegensteuernde MaBnahmen eingeleitet
werden.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Juli 2012, [1]).

Schutzgut Boden

Tabelle 5: Bilanzierung Bestand und Planung fiir das Schutzgut Boden. NB = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
WA = Ausgleichskd&rper flir den Wasserkreislauf, FP = Filter- und Pufferfunktion

Bestand
Bewertungs-
) klasse Wert- | Oko- Flache |Bilanz-
Flache / Zustand des Bodens .
stufe |punkte |(inm?) |wert
NB | WA | FP
Acker inkl. Feldweg 2 2 2 | 2,00 8,00 19.160 | 153.280
StraBenbegleitgrin 2 2 2 | 2,00 8,00 260 2.080
Schotterflache teilversiegelt,
) 0 1 1 | 0,66 2,66 114 303
vegetationslos
Gesamt: 19.534 |155.663
Planung
Bewertungs- .. .. .
) Wert- | Oko- Flache |Bilanz-
Bereich klasse )
stufe |punkte |(inm?2) |wert
NB |WA |FP
SO Arztehaus (GRZ 0,8) 2.666
SO vollversiegelt {(0,80) 0 0 0 0 0 2.133 0
SO Freiflach
r<=7| .ac en 8.00-0,9
bauzeitliche Beanspruchung 2 2 2 2,00 —7 20 533 3.838
-> Abschlag 10% I
MU (GRZ 0,8) 4.406
MU vollversiegelt (0,80) 0 0 0 0 0 3.525 0
MU Freiflach
I’?I.aC en 8.00-0.9
bauzeitliche Beanspruchung 2 2 2 2,00 —7 20 881 6.343
-> Abschlag 10% o
WA (GRZ 0,4) 10.169
WA voll iegelt (GRZ + zulds-
/A vollversiegelt (GRZ + zulds-| |5 [ | 0 6.101 0
sige Uberschreitung -> 0,60)
WA: private Gartenflachen 8.000.9
bauzeitliche Beanspruchung 2 (2 |2 2,00 ’_7 26 4.068 29.290
-> Abschlag 10% o
StraBe (vollversiegelt) 0 |0 0 0 0 1.820 0
Begleitgriin (teilversiegelt) o 1 1 0,66 2,66 255 678
Offentliche Griinflache 2 2 2 2,00 8,00 218 1.744
Gesamt: 19.534 41.893
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Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Geologie und Boden betragt 113.770 Bio-
topwertpunkte.

8.2 Arten, Biotope und Biodiversitat

Tabelle 6: Ubersicht der Eingriffe und der Planung des Vorhabens sowie der Kompensationsfidchen.

Bestand
. Punkte | Flache Bio-
Nr. Biotoptyp .
prom? | (inm?2) | topwert
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 18.895 75.580
hotterflach tellplat tationsl
60.23 Schotterflache (S Gf platze, vegetationslos, 5 114 008
daher unterer Bereich der Wertspanne)
60.24 unbefestigter Weg (Feldweg., teils grasbe- 5 265 1395
wachsen, daher oberer Bereich der Spanne)
60.50 Verkehrsbegleitgriin / StraBenrandbereich 4 260 1.040
Zwischensumme 19.534 78173
, . Punkte /| Umfang Bio-
Nr. Einzelbdume
cm (cm) topwert
Baumreihe auf geringwertigem Biotoptyp (StU
45.10a |insgesamt fur alle acht Baume 1.160 cm, siehe 8 1.160 3.960
Tabelle unter Kap. 10.2 im Anhang)
Gesamtsumme: 82.133
Planung
. Punkte / | Flache Bio-
Nr. Biotoptyp .
m? (inm?2) | topwert
60.10 SO vollversiegelt (80%) 1 2.133 2.133
60.50 |Freiflachenim SO (20%) 4 533 2133
60.10 MU vollversiegelt (80%) 1 3.525 3.525
60.50 |Freiflachenim MU (20%o) 4 881 3.525
60.10 WA vollversiegelt (60%) 1 6.101 6.101
60.60 | WA: private Géarten (40%) 6 4.068 24.406
60.21 StraBenflachen (vollversiegelt) 1 1.820 1.820
60.23/
Verkehrsbegleitgriin (teilversiegelt) 2 255 510
60.50
88.41/ Offentliche Griinflache 6 218 1.308
60.60 |
Zwischensumme: 19.534 | 45.460

47/ 59



)

*

meixner’

Stadtentwicklung

8.3

Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

, . Punkte / | Umfang Bio-
Nr. Einzelbdaume
cm {cm) topwert
Baumreihe auf geringwertigem Biotoptyp (7
45.10a |als zu erhalten festgesetzte Bdume, StU ent- 8 1.065 8.520
spricht dem aktuellen Bestand ohne Zuwachs)
45.30a 9 zu Pflanzende Béif,lme im S.O/MU (z.B.im 8 540 4.320
Bereich von Stellplatzen) (Ziel-StU 60 cm)
18 zu pflanzende Baume im WA (private Gar-
45.30b i 6 1.080 6.480
ten) (Ziel-StU 60 cm)
45.30b 2"zu pf.lanz?nde Béum.e auf offentlicher Grin- 6 120 720
flache im Slidosten (Ziel-StU 60 cm)
Gesamt: 65.500

Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten, Biotope und Biodiversitat betragt
21.953 Biotopwertpunkte.

Landschaft

Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den folgenden sieben Ar-

beitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

- Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den
Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Flache von
1.000 m?3)

- Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fiurr den vorliegenden Eingriffstyp (Wohn-
gebiet) sind die Wirkzone | mit einem Radius von 0-500 m sowie die Wirkzone Il mit

einem Radius von 500-1.000 m zu betrachten. Dies begriindet sich damit, dass ein

wesentlicher Teil des Baugebiets flir Wohnbebauung vorgesehen ist und die nicht fir
Wohnzwecke vorgesehene Bebauung im Norden (Arztehaus) nur ein Gebiude um-
fasst, welches sich auf drei Vollgeschosse mit Flachdach beschrénkt und das sich da-

mit zwischen die nérdlich vorhandene und sudlich geplante Wohnbebauung einfligt.

Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und wo

sichtverstellende Elemente bzw. sichtverschattete Bereiche liegen:
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Abbildung 7: Darstellung der beeintrdchtigten Fldchen im Wirkraum, mafBstabslos.

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes I:] Bereiche mit Sichtbarkeit (Beeintrdchtigung)
D 500m-Radius - sichtverstellende Elemente (Siedlung, Wald)
_ _ . 7 . A .
500m-1.000m-Radius //% sichtverschattete Bereiche (z.B. Téler)

Wirkzonen | und Il (gerundet)

Gesamter Wirkraum: 3.124.387
Sichtverstellende Elemente: 1.797.730
Verschattete Bereiche: 983.670
Beeintréachtigte Flache: 342.987

Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind vier
verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste Raumeinheit umfasst die Uber-
wiegend gewerbliche Bebauung im Bereich Sandacker und Achberg sowie die groBen
Gleisanlagen oOstlich der Kernstadt (naturfern, hoher Versiegelungs- und geringer
Durchgriinungsgrad, potenziell starke Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch
bestehende groBflachige Bebauung, Licht und Larm - geringe Bedeutung / 1). Die
zweite Raumeinheit umfasst das Stadtgebiet von Aulendorf, das zwar vollstandig be-
baut, aber von eher kleinteiliger, gut durchgriinter Bebauung (viel Wohnnutzung) ge-
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pragt ist (Bewertung 2). Die dritte Raumeinheit beinhaltet die landliche Kulturland-
schaft sidlich von Aulendorf, die durch ein bewegtes Relief, einen kleinrAumigen
Wechsel von Wald- und Wiesen- bzw. Ackerflachen sowie durch Baumreihen entlang
von StraBen, Gleisen und Gewassern gepragt ist. Die Bedeutung dieser Raumeinheit
wird mit 3 (mittel) bewertet. Die vierte Raumeinheit umfasst im Wesentlichen die im
Wirkraum liegenden, groBtenteils bewaldeten Teilflachen des FFH-Gebiets ,Feucht-
gebiete um Altshausen®. Diese Bereiche sind durch eine naturnahe Vegetation, die
Abwesenheit von Verkehrswegen und Siedlungen und ein groBes Potenzial an unge-
stértem Naturerleben gekennzeichnet; ihre Bedeutung fur das Landschaftsbild und

die Erholung wird daher mit 4 (hoch) bewertet.

Abbildung 8: Darstellung der Raumeinheiten mit Angabe ihrer Bedeutung fir das Landschaftsbild in Klam-
mern (1 = geringste Bedeutung, 5 = hdchste Bedeutung), maBstabslos.

Gewerbegebiete Sandécker, Achberg (1) Léndliche Kulturlandschaft (3)
Kleinteilige stddtische Siedlung (2) Feuchtgebiete (Schnepfenried) (4)

Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Das geplante Baugebiet wird westlich und ndrd-
lich von bestehender Bebauung begrenzt; auch weiter 6stlich befindet sich bereits
Bebauung. Das Gebiet ist lediglich im westlichen Bereich leicht exponiert und aktuell
sehr strukturarm. Die geplanten bzw. zuldssigen Gebaudehdhen fligen sich in die Be-
standsbebauung im Umfeld ein; da im zentralen und sudlichen Bereich Wohnbebau-
ung geplant ist, kann - durch die Anlage von privaten Garten - eine gute Durchgriinung
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erwartet werden. Insgesamt wird daher von einem Eingriff geringer Wirkungsintensitat
ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,4.

- Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjek-
ten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient flir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il
bei 0,1.

- Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

- Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone istim
Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe
des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2
e A Erheb- Wahrneh- Kompensa-
oo |« | et |+ | byt | | oot | | enkats. |« | munga | | onstchen
faktor effizient faktor (0,1)

Tabelle 7: Berechnung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Landschaftsbild. EF = Erheblichkeitsfaktor,
WK = Wahrnehmungskoeffizient, KF = Kompensationsfldchenfaktor.

Beeintrach- | Bewertung EF | WK | KF | Kompensationsbe-

tigter Raum | Raumeinheiten darf in Okopunkten
Wirkzone | 41.108 1 (Gewerbe) 0,4 | 0,2 |01 329
Wirkzone | 12.999 2 (Stadtgebiet) 0,4 (0,2 |01 208
Wirkzone | 89.165 3 (landl. Umfeld) | 0,4 | 0,2 | 0,1 2.140
Wirkzone | 78 4 (Schnepfenried) | 0,4 | 0,2 | 0,1 3
Wirkzone Il 6.203 1 (Gewerbe) 0,4 (01|01 25
Wirkzone Il 49 2 (Stadtgebiet) 0,4 {01 |01 0
Wirkzone I 186.836 3 (landl. Umfeld) | 0,4 | 0,1 | 0,1 2.242
Wirkzonelll 6.549 4 (Schnepfenried) | 0,4 | 0,1 | 0,1 105
Gesamt 5.052

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Landschaft betragt 5.052 Okopunkte.
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8.4 Gesamtbetrachtung Eingriff

Schutzgut Okopunkte
Boden 113.770
Arten und Biotope 21.953
Landschaftsbild 5.052
Kompensationsbedarf 140.775

Durch Zuordnung einer entsprechenden Zahl von Okopunkten (Kapitel 7.4) kann der Ein-
griff in die Schutzgiiter Geologie und Boden sowie Arten, Biotope und Biodiversitat voll-
standig ausgeglichen werden.

Fir die Schutzgliter Wasser, Klima/Luft. Landschaft und Mensch ist der Eingriff durch die
vorgesehenen MaBnahmen soweit minimiert, dass kein Ausgleich notig ist.
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Anlagen

Pflanzlisten
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Feuerbrandgefahrdete Arten sind ausgeschlossen.

Pflanzliste | (Baume)

Gebietsheimische Baume I. Ordnung (Endwuchshéhe in der Regel >20 m)

Pflanzqualitat HmB 20/25
Botanischer Name
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

u.a.

Gebietsheimische Baume Il.
Pflanzqualitat HmB 16/18

Botanischer Name
Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus padus
Salix caprea

u.a.

Deutscher Name
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Gemeine Esche (resistente Baume)
Walnuss
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Berg-Ulme (resistente Sorten)

Ordnung (Endwuchshohe in der Regel <15-20 m)

Deutscher Name
Feldahorn
Grau-Erle
Hainbuche
Trauben-Kirsche

Sal-Weide

Obsthochstamme, Stammumfang 12-14cm

(nicht oder nur in geringem MaBe feuerbrandgeféhrdete, moglichst lokaltypische

und robuste Apfel-, Kirsch-,

Birnen-, Pflaumen- und Zwetschgensorten)
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10.1.2 Pflanzlistell (Straucher)

Gebietsheimische freiwachsende heckenartige Gehdlzstrukturen oder Einzelstraucher.
Pflanzqualitat: v. Str. 60-100

Botanischer Name
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix x rubens

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Deutscher Name
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Fahl-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball
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10.2 Bestandsbaume

Zur Untersuchung des Baumbestandes wurde der Stammumfang in ca. 1,30 Metern Hohe
abgeschatzt bzw. gemessen. Der Standort der Baume (nummeriert von Nordwesten nach
Slidosten) kann dem Bestandsplan unter Kapitel 10.3 entnommen werden. Hinweis: Der
sehr junge, noch strauchartige Baum zwischen den Bdumen 2 und 3 ist aufgrund seiner

Bebauungsplan ,Auf der Steige Sudost®, Stadt Aulendorf
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

geringen GroBe hier nicht aufgefiihrt.

Nr. | Dt. Name Lat. Name Stammumfang Bemerkungen
[cm]

1 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 80

2 Spitz-Ahorn Acer platanoides 95

3 Esche Fraxinus excelsior 110

4 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 140+ 70 zweistammig

5 Hange-Birke Betula pendula 110

6 Stiel-Eiche Quercus robur 115

7 Stiel-Eiche Quercus robur 2x65 zweistdmmig

8 Hainbuche Carpinus betulus 2x110,1x90 dreistdmmig
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10.3 Bestandsplan

1412728

Mischgebiet

7

1447 Gewerbe- und Industrie

gebiet Sandéacker I+l
Gartnergi 1446
1441

- Acker Verkehrsbegleitgrin

Schotterflache (Zufahrt, Stellplatze) - Feldweg, teils grasbewachsen

O Bestandsbaum
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Blick von Nordosten {entlang der StraBe ,Auf
der Steige”) Uber das nérdliche Plangebiet

Blick von Norden Uber die Stellplatze und die
Zufahrt zum Acker auf das Plangebiet und
die einzeln stehende Schwarz-Erle

Blick von Sudwesten lber das nordlich lie-
gende Plangebiet, links die KreisstraBe

Blick vom nordwestlichen Eck des Plange-
biets nach Siiden, rechts die Bebauung des
Wohngebiets ,Riedweg IIl*

.,y;-* s 4

Blick nach Osten Uber die an der StraBe ,Auf
der Steige” stehende Baumreihe Ostlich des
Plangebiets (Hainbuche, Eichen, Birke)

»»-i . "__ ;j:~'l£ .‘}' , |

_?‘

Blick Uiber den Steinenbacher Weg (Kreis-
straBe K 7958) nach Sliden, rechts der be-
gleitende Radweg mit Obstbaumreihe
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