’ Seite 1 von 2

STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/037/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
21.06.2023 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.4 Wohnhaus Umbau + Sanierung,
Neubau Dachaufbauten, Bad + Wiga
Aulendorf, Saulgauer Str. 50/1,
Gemarkung Aulendorf, Fist. 932/10
Antrag auf Abweichung

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Umbau und
Sanierung des Wohnhauses sowie den Neubau von Dachaufbauten Bad und Wintergarten auf
dem Grundstlck Fist. Nr. 932/10, Saulgauer StraBe 50/1 in Aulendorf.

Die bestehende Doppelhaushélfte hat die Abmessungen 8,00 m x 10,00 m und verfigt Gber ein
Hanggeschoss mit Kellerrdumen, ein Wohngeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss.

Der geplante Umbau mit Sanierung sieht flir die bestehende Doppelhaushalfte folgende
MaBnahmen vor:

Errichtung eines nicht Uberdachten Stellplatzes

Anbau eines Wintergartens und Balkons auf der Sidseite
Errichtung einer AuBentreppe auf der Sldseite

Errichtung einer Flachdachterrasse auf der vorhandenen Garage
Innenmodernisierung und Badeinbau im Dachgeschoss

Einbau einer 3,70 m breiten Satteldachgaube auf der Nordseite
Einbau einer 3,63 m breiten Satteldachgaube auf der Siidseite
Errichtung einer Photovoltaikanlage

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Galgenbihl™ rechtskraftig seit 25.11.1967
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.06.2023

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Galgenbihl. Die
bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 30 BauGB

Festsetzungen des Bebauungsplans ,,GalgenbiihI"

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Reines Wohngebiet Wohnnutzung v
Nutzung
GeschoBfliachenzahl | 0,4 eingehalten v
Bauweise An der Nordseite der

Saulgauer StraBle talseitig

zweigeschossig - hangseitig

eingeschossig zweigeschossig v
Dachform Satteldach Dachgaube , Satteldach v
Dachneigung 28° Satteldach 28° v
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Dachaufbauten Kniestock bis 25 cm, | Satteldachgaube X
Dachaufbauten nicht
zuldssig

Dachaufbauten

Der Bebauungsplan verbietet die Ausfiihrung von Dachaufbauten im Bereich der Nordseite der
Saulgauer StraBe. Fiur die Errichtung der geplanten Satteldachgauben ist eine Befreiung gem.
§ 31 BauGB erforderlich. Am 29.06.2022 wurde vom Technischen Ausschuss die Befreiung flr
die Errichtung einer Schleppgaube beim Wohnhaus Saulgauer Str. 42, Flst. Nr. 932/1 erteilt.
Am Sonnenbihl 6, FIst. Nr. 943/5 wurde ebenfalls eine Befreiung flir eine Satteldachgaube
erteilt.

Baugrenze

Der geplante Balkon auf der Sidseite und die AuBentreppe sollen in der nicht Gberbaubaren
Flache errichtet werden. Hierflr ist eine Befreiung gem. § 31 BauGB erforderlich. Fir die
Errichtung eines Carports Am Sonnenbtihl 20, FIst. Nr. 932/5 in der nicht lUberbaubaren Flache
wurde vom Technischen Ausschuss am 29.07.2020 bereits eine Befreiung erteilt.

Mit dem Vorhaben soll die Wohnqualitat verbessert, mehr Wohnraum geschaffen und ein neuer
Stellplatz errichtet werden. Im Sinne einer vertraglichen und sinnvollen Nachverdichtung
empfiehlt die Verwaltung die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen Befreiungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fir die Errichtung der geplanten Dachgauben wird zugestimmt.
3. Der Befreiung flir die Errichtung des Balkons und der AuBentreppe in der nicht
Uberbaubaren Flache wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Abweichung, Baubeschreibung, Schnitte,
Ansichten, Dachaufsicht

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.06.2023
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