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1. Priifungsauftrag

Unser nachstehend erstatteter Bericht (iber die freiwillige Priifung des Jahresabschlusses der VGA - Vermie-
tungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31. Dezember 2022 ist an das gepriifte Unternehmen gerich-

tet.

Die Gesellschafterversammlung der

VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH,
Aulendorf

(im Folgenden auch ”Gesellschaft” genannt)

hat uns zum Abschlusspriifer fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 ge-
wahlt. Daraufhin beauftragte uns die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft, den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 freiwillig in

entsprechender Anwendung der §§ 316 und 317 HGB zu priifen.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267a Abs. 1 HGB bezeichneten GréBenmerkmalen als Kleinstkapitalge-
sellschaft einzustufen und daher nicht priifungspflichtig gemal §§ 316 ff. i.V.m. § 267a Abs. 2 HGB. Die Ge-
sellschaft hat dementsprechend darauf verzichtet, einen Anhang zu erstellen. Dagegen hat die Gesellschaft
einen Beteiligungsbericht/Lagebericht aufgestellt, der diesem Bericht als Anlage 4 beigefiigt ist. Dieser Be-

teiligungsbericht/Lagebericht war nicht Gegenstand der Prifung.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaR auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-

achtet. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Abschnitt 5 und den Fragekatalog in der Anlage 3.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren Vor-

schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Priifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach §§ 319, 319a, 319b HGB, §§ 49

und 53 WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben die Priifung im Monat Juni 2023 in unseren Geschaftsraumen in Weingarten durchgefiihrt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Geschaftsfiihrung hat uns die

Vollstandigkeit des Jahresabschlusses schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.
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Uber das Ergebnis unserer Priifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.

Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss 2022, bestehend aus Bilanz (Anlage 1) und Ge-

winn- und Verlustrechnung (Anlage 2) beigefiigt.

Den Fragekatalog mit unseren Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG ist dem Bericht eben-

falls beigefiigt (Anlage 3).

Weiter haben wir dem Bericht den von der Gesellschaft aufgestellten Beteiligungsbericht/Lagebericht, der

von uns auftragsgemaR nicht zu priifen war, beigefugt (Anlage 4).

Die rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen 6 und 7 dargestellt.

Wir haben diesen Priifungsbericht in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsmiRiger Erstellung

von Priifungsberichten (IDW PS 450 n.F.) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 8 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschafts-
prifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften zu Grunde. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach
§ 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen

maligebend.

Dieser Bericht tber die Priifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Soweit
er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kennt-
nis vorgelegt wird, verpflichtet sich die Gesellschaft, mit dem betreffenden Dritten schriftlich zu vereinba-
ren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch fir mogliche Anspriiche des Dritten uns gegeniiber

gelten sollen.
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2. Grundsatzliche Feststellungen
2.1 Wirtschaftliche Grundlagen

Der Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, Vermietung und Verpachtung von Grundstiicken
und Gebaduden, sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesellschaftszweck dienen und ihn for-
dern (§ 2 Absatz 1 der Satzung). Ferner betreibt die Gesellschaft voriibergehend die Abwicklung der auf die
VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH zum 1. Januar 2009 verschmolzenen Gesellschaften

Aulendorf Oberschwaben GmbH und Aulendorfer Kliniken Betriebsgesellschaft mbH.

2.2 Lage des Unternehmens

Die Gesellschaft ist Kleinstkapitalgesellschaft i.S.v. § 264 HGB. Daher haben wir als Abschlusspriifer auch
nicht die Pflicht, zu einer Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter, wie sie ansonsten im Lagebericht zum

Ausdruck kommt, nach § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB Stellung zu nehmen.

2.3  Feststellungen gemdR § 321 Absatz 1 Satz 3 HGB

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag liber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.

Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.
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Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert notwendig gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht

vornehmen.

Wir haben daher insbesondere mit Blick auf die vorgenannten Punkte unseren Bestatigungsvermerk modifi-

ziert.
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemall § 317 HGB die Buchfiihrung und den nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss auf die Einhaltung der einschlagigen ge-

setzlichen Vorschriften und der sie erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags gepriift.

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fiir die Rechnungslegung und die gegeniiber uns als
Abschlusspriifer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Priifung zu

beurteilen.

Art und Umfang unserer Priifung erstreckten sich nicht auf die Zusicherung des Fortbestands des Unter-
nehmens sowie der Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfiihrung. Ebenso war eine Uber-
prifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle Wagnisse ber{ick-

sichtigt und ausreichend versichert sind, nicht Gegenstand unseres Prifungsauftrags.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften (iblicherweise Riickwirkungen auf den nach

deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss ergeben.

Bei der Prifung beachteten wir auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr.1 und 2 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG), die "Grundsatze fiir die Priifung von Unternehmen nach § 53 HGrG" (Anlage zur

VV zu § 68 LHO).

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlusspriifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit erga-
ben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht

hatten.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Priifungshandlungen haben wir im Rahmen
unserer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemafSem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche Regelun-
gen und Verordnungen, IDW Priifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fiir den Auftrag und

die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.
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Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Durchfiihrung von Abschluss-
prifungen vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Man-
geln sind. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfiih-
rung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass un-

sere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil bildet.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehorte nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlussprifung, als sich aus diesen Vorschriften Ublicherweise Riickwirkungen auf den Jahresabschluss
ergeben. Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z.B. Unterschlagungen, sowie
die Feststellung auBerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegen-

stand unserer Abschlussprifung.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zunachst eine Priifungsstrategie.
Diese beruhte auf einer Einschdtzung des Unternehmensumfeldes und auf Auskiinften der Geschaftsleitung

Uber die wesentlichen Unternehmensziele und Geschaftsrisiken.

Unsere Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten System- und Funktionstests,

analytische Priifungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen.

Bei der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorgegangen:
Ausgehend von den externen Faktoren, den Unternehmenszielen, der Geschéaftsstrategie und den Steu-
erungs- und Uberwachungsprozessen auf der Unternehmensebene haben wir anschlieRend die Geschifts-
prozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, inwieweit die we-
sentlichen Geschiftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Priifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Be-

triebsablaufe und der Kontroll- und UberwachungsmalRnahmen reduziert worden sind.

Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der

Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallpriifungen bericksichtigt.
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Soweit nach unserer Einschatzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit
ausreichende personelle, computergestiitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahresab-
schlussaussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hinblick auf
Einzelfille insbesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschranken. Soweit uns eine
Ausdehnung der Priifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analytischen Prifungshand-
lungen in Form von Plausibilitatsbeurteilungen einzelne Geschaftsvorfdlle anhand von Belegen nachvollzo-

gen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin tGberprift.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und
Umfang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Priifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern

festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet.

Die in unserer Priifungsstrategie identifizierten kritischen Priifungsziele fiihrten zu folgenden Schwerpunk-

ten unserer Priifung:

e Prifung des Prozesses der Jahresabschlusserstellung

e Allgemeiner Aufbau, Einrichtung und Wirksamkeit der internen Kontrollen

e Bestand des Anlagevermogens

e Bestand und Bewertung der flissigen Mittel

o Vollstandigkeit und Bewertung der Riickstellungen und tibrigen Verbindlichkeiten

Bestatigungen Dritter wurden aus Wesentlichkeitsgriinden nicht eingeholt.

Die Eroffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemafd aus dem gepriiften Vorjahresabschluss (ibernommen.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemadRen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfiihrung der Prifung
von den gesetzlichen Vertretern bendtigten Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschafts-
fihrung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung und des Jahresabschlusses in einer von uns eingehol-

ten Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt.
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4, Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
4.1 OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschaftsvorfdlle der Gesellschaft sind nach unseren Feststellungen vollstandig,
fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermoglicht eine klare und libersichtliche Ordnung des Bu-
chungsstoffes mit einer fir die Belange der Gesellschaft ausreichenden Gliederungstiefe. Soweit im Rah-
men unserer Priifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese alle zur ordnungsgemaRen Do-
kumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so dass der Zugriff auf die
Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten moglich ist. Die Buchfiihrung entspricht somit fir

das gesamte Geschaftsjahr den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchfiihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermogli-

chen die vollstdandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfille.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen fiihren nach dem Ergebnis un-
serer Prifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in der Buchfiihrung und im nach deutschen Rech-

nungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Verfahrensabldufe in der Buchfiihrung haben im Berichtsjahr keine nennenswerten organisatorischen

Anderungen erfahren.

Die Sicherheit der fiir die Zwecke der IT-gestlitzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist gewahrleistet.

4.1.2 Jahresabschluss

In dem uns zur Priifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2022 wurden alle fiir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften
einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfliihrung und aller groRenabhangigen, rechtsformge-
bundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrags be-

achtet.
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Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH
fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sind mit den genannten Einschran-
kungen im Bestatigungsvermerk nach unseren Feststellungen ordnungsmaRig aus der Buchflihrung und aus
den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die einschldgigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvor-
schriften wurden mit den genannten Einschrankungen im Bestatigungsvermerk dabei ebenso beachtet wie

der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Der Jahresabschluss entspricht mit den genannten Einschrankungen nach unseren Feststellungen den ge-
setzlichen Vorschriften einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung. Die Prifung ergab
keine weiteren Beanstandungen.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte Ge-

samtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachstehend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss mit den genannten
Einschrankungen im Bestatigungsvermerk insgesamt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaliger
Buchfiihrung ein den tatsadchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Gesellschaft vermittelt.

Es ist nicht Gegenstand unserer Feststellungen zur ,Gesamtaussage des Jahresabschlusses”, die Vermo-

gens-, Finanz und Ertragslage des Unternehmens darzustellen.

Im Zusammenhang mit der Feststellung tber die OrdnungsmaRBigkeit der Gesamtaussage des Jahresab-
schlusses nehmen wir in diesen Priifungsbericht weitere Erlduterungen auf, die zum Verstiandnis der Ge-
samtaussage des Jahresabschlusses erforderlich sind, weil die Gesamtaussage ,,unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchflihrung” auch im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen durch Bilanzierungs- und

Bewertungsentscheidungen sowie Sachverhaltsgestaltungen beeinflusst wird.
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Um den Adressaten eine eigene Beurteilung dieser MaBnahmen zu ermdglichen und ihnen Hinweise fiir die
Ausrichtung ihrer Priifungs- und Uberwachungstitigkeit zu geben, gehen wir nachstehend im Einzelnen ein

auf:

— die wesentlichen Bewertungsgrundlagen (§ 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB)

— den Einfluss, den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestaltende MaRnahmen
insgesamt auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben (§ 321 Abs. 2 Satz 4 zweiter Satzteil
HGB); zu den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen gehéren insbesondere Anderungen bei der
Auslibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessensspielrau-

men.

Da es uns fir die Beurteilung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses durch die Adressaten - insbeson-
dere in Bezug auf die Erlduterung der Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie die sachver-
haltsgestaltenden MalRnahmen - erforderlich erscheint, gliedern wir die Posten des Jahresabschlusses ent-
sprechend § 321 Abs. 2 Satz 5 HGB auf und erldutern sie ausreichend, soweit diese Angaben nicht im An-

hang enthalten sind.

4.2.2 Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen i.S.d. § 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB umfassen die Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden sowie die fiir die Bewertung von Vermoégensgegenstanden und Schulden maligeblichen

Faktoren (Parameter, Annahmen und die Ausiibung von Ermessensspielrdumen).

Wertbestimmende Faktoren ergeben durch Verknilipfung mit den am Abschlussstichtag vorhandenen Be-

standsgrolRen von Vermoégensgegenstanden und Schulden die im Jahresabschluss angesetzten Buchwerte.
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Der Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31. Dezember 2022 ist
auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt worden, die nachstehend er-

lautert werden.

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und - soweit abnutzbar - um
planmaRige Abschreibungen verringert. Als Abschreibungsmethode kam die lineare Absetzung fiir Abnut-
zung zur Anwendung. Soweit notig wurden Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorge-

nommen.

Der Ansatz der flissigen Mittel erfolgte zum Nennwert.

Die Eigenkapitalposten sind mit dem Nennwert bilanziert.

Die Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen bilanziert.

Die Beurteilung der wirtschaftlichen ZweckmaRigkeit der Bilanzierungs- und Bewertungsentscheidungen
der gesetzlichen Vertreter obliegt nicht uns als Abschlusspriifer. Sie sind als geschaftspolitische Entschei-

dungen von den Adressaten des Berichts zu beurteilen.

4.2.3 Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen mit wesentlichen Auswirkungen
auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prifungshandlungen im

Priifungszeitraum nicht vor.
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4.3 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

4.3.1 Vermogenslage und Kapitalstruktur

Vermogenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ergeben sich aus

den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEuro fiir die beiden Abschlussstichtage 31. De-

zember 2022 und 31. Dezember 2021.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro % TEuro %
AKTIVA
Sachanlagen 217,3 3,9 217,3 3,8 0,0 0,0
Sonstige Vermogensgegenstande 0,3 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0
FlUssige Mittel 1.340,8 24,1 1.572,8 27,3 -232,0 -14,8
Nicht gedeckter EK-Fehlbetrag 3.999,7 72,0 3.968,5 68,9 31,2 0,8
Summe Aktiva 5.558,1 100,0 5.758,9 100,0 -200,8 -3,5
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro % TEuro %
PASSIVA
Riickstellungen 15,5 0,3 17,1 0,3 -1,6 9,4
Sonstige Verbindlichkeiten 5.542,6 99,7 5.741,8 99,7 -199,2 -3,5
Summe Passiva 5.558,1 100,0 5.758,9 100,0 -200,8 -3,5

Das Sachanlagevermodgen umfasst die folgenden unbebauten Grundstlicke in Aulendorf:

- HauptstraBe 32 (Flurstick 4/5 Hofgarten)

- Bandelstockweg (Flurstiick 577)

- Landwirtschaftliche Grundstiicke Lohrerhof (Gemarkungen Zollenreute und Wolpertswende)
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Bei den sonstigen Vermégensgegenstdnden handelt es sich um die Genossenschaftsanteile bei der Volks-
bank Bad Saulgau eG.

Die fliissigen Mittel betreffen Bankguthaben. Im Berichtsjahr wurden Darlehensmittel in H6he von TEuro
200 an den Gesellschafter zurtick gefiihrt.

Zum Bilanzstichtag wird ein nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag von TEuro 4.000 ausgewiesen,
der sich im Vergleich zum Vorjahr um TEuro 31 erh6ht hat.

Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen fiir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlus-
ses sowie der dazugehorigen Steuererkldrungen (TEuro 12) sowie fur die Aufbewahrungsverpflichtung von
Unterlagen (TEuro 3) gebildet.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichem Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Aulen-
dorf als Gesellschafterin in Hohe von TEuro 5.542.
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4.3.2 Finanzlage

Einen Uberblick (iber die Herkunft und iiber die Verwendung der finanziellen Mittel des gepriiften Unter-
nehmens gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelfliisse nach der indirekten

Methode darstellt:

Kapitalflussrechnung

2022 2021
TEuro TEuro
1. Periodenergebnis -31 828
2. +/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermogens 0 0
3. +/-  Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -2 -1
4. +/-  Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 1 0
5. -/+ Gewinn / Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 0 -859
6. = Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit -32 -33
7. + Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens 0 1.085
8. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit 0 1.085
9. - Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten 200 200
10. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -200 -200
11. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -232 853
12.  +/- Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
13.  +/- Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
14. +  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.573 720
15. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.341 1.573

Im Ergebnis hat die Gesellschaft ihren Finanzmittelbestand um TEuro 232 reduziert. Der Finanzmittelbe-

stand besteht aus Guthaben bei Kreditinstituten.
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4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrechnungen der beiden

Geschaftsjahre 2022 und 2021 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

31.12.2022 31.12.2021 Abweichung in
TEuro TEuro TEuro %
Gesamtleistung 0,0 0,0 0,0 -
Sonstige betriebliche Ertrage 0,0 861,7 -861,7 -100,0
Ertrage gesamt 0,0 861,7 -861,7 -100,0
Personalaufwand 4,5 5,6 -1,1 -19,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen 25,0 26,2 -1,2 -4,6
sonstige Steuern 1,7 2,0 -0,3 -15,0
Aufwendungen gesamt 31,2 33,8 -2,6 -7,7
Jahresergebnis -31,2 827,9 -859,1 -103,8

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fiir Buchhaltung, Steuerer-
klarungen sowie Abschluss- und Prifungskosten (TEuro 14) sowie Verwahrentgelte (TEuro 6).

Die sonstigen Steuern betreffen Grundsteuern.

Als Jahresfehlbetrag werden TEuro 31 ausgewiesen (im Vorjahr Jahresiiberschuss TEuro 828).
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5. Feststellungen gemaf} § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet.
Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgemaR, d.h. mit der erforderlichen
Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmun-

gen des Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung fiir die Geschaftsfiihrung gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage 3 (Prif- und Erhebungsliste zu
den Feststellungen nach § 53 HGrG auf der Grundlage des IDW PS 720-Fragenkatalogs zur Berichterstattung
Uiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus
hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der

OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfiihrung von Bedeutung sind.
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6. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbhemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 19. Juni 2023 dem als Anlagen 1 und 2 beigefligten Jah-
resabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH, Aulendorf, zum 31. Dezember
2022 den folgenden eingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiederge-

geben wird:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH

Eingeschrinktes Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Ja-

nuar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefiig-
te Jahresabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt 2.3 beschriebenen Sachverhalts in al-
len wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften. Der Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deut-
schen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinst-
kapitalgesellschaften gemaR § 264 Abs. 1 Satz5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir

das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung mit Ausnahme der genannten Einschran-
kung des Priifungsurteils zum Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des

Jahresabschlusses gefiihrt hat.
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Grundlage fiir das eingeschrinkte Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag liber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.

Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.

Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert tber die im Berichtsjahr erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig

gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht vornehmen.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestdtigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser einge-

schranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen fiir den Jahresab-

schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR
§ 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei

von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche

oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Die fiir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-

gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestati-

gungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verst6lRen oder Unrichtigkeiten resultieren und

werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder
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insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Prifung lGben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstofRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft ab-
zugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdonnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr

fortfiihren kann.
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e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Buch-
fihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhialtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im in-

ternen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und den vom IDW verdffentlichten Grundsatzen ordnungsmaBiger Erstellung von Priifungsberichten

(IDW PS 450 n.F.).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auRerhalb dieses Priifungsbe-

richts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestitigten Fassung abwei-
chenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert unsere erneute Stellungnah-
me, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird. Wir weisen
diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Weingarten, den 19. Juni 2023

SPK Audit GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Link)
Wirtschaftspriifer
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Anlage 1
VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH

BILANZ
zum
31. Dezember 2022
AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Anlagevermogen
I. Sachanlagen
B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kre-
ditinstituten und Schecks

C. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

I

302,08

1.340.820,61

217.293,52

1.341.122,69

3.999.686,04

5.558.102,25

217.293,52

301,04

1.573.113,77

3.968.504,44

A. Eigenkapital

1.572.812,73

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Bilanzverlust

nicht gedeckter Fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

5.758.911,73

690.000,00 690.000,00
1.952.366,31 1.952.366,31
6.642.052,35 6.610.870,75
3.999.686,04 3.968.504,44

0,00 0,00
15.539,80 17.100,00
5.542.562,45 5.741.811,73

5.558.102,25

5.758.911,73
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Anlage 2

1. Sonstige Ertrage
2. Personalaufwand
3. Sonstige Aufwendungen

4, Steuern

5. Jahresfehlbetrag

6. Verlustvortrag aus dem Vorjahr

7. Bilanzverlust

Geschéftsjahr
Euro

3,00
4.501,44
24.962,55

1.720,61

31.181,60

-+ 6.610.870,75

6.642.052,35

Vorjahr
Euro

861.674,55
5.559,32
26.167,32

2.031,12

827.916,79-

7.438.787,54

6.610.870,75

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Aulendorf und ist im Handelsregister von Ulm unter HRB 600036 eingetra-

gen. Zum Bilanzstichtag bestanden Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter in Hdhe.von EUR

5.541.811,73.
Aulendorf, de/n 19. Juni 2023

{
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach & 53 HGrG

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach & 53 HGrG

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offen-
legung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fir die Geschaftslei-
tung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwa-
chungsorgans zur Organisation fiir die Geschdfts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung
(Geschidftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Die Rechte und Pflichten der Geschaftsfiihrerin und der Organe ergeben sich aus den gesetzlichen Bestim-
mungen und aus dem Gesellschaftsvertrag. GemaR § 12 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags erlasst der Auf-
sichtsrat flr die Geschaftsflihrung eine Dienstanweisung. Die derzeit giiltige Dienstanweisung datiert vom
17. November 1988. Ein Geschaftsverteilungsplan existiert nach unserem Kenntnisstand nicht.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Niederschrif-
ten hieriiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2022 haben keine Sitzungen stattgefunden.

c) In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die einzel-
nen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Dariber kann in Folge der Aktenlage keine hinreichende Antwort erteilt werden.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Kompo-
nenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriin-

det?

Die Beziige beider Organe sind von untergeordneter Bedeutung. Im Ubrigen wird zul3ssigerweise kein An-
hang aufgestellt, da die Gesellschaft Kleinstkapitalgesellschaft ist.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen
a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem Or-
ganisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt

dessen regelmiBige Uberpriifung?

Fiir die Tatigkeit im Berichtsjahr liegt kein schriftlicher Organisationsplan vor. Er erscheint entbehrlich, da
die Geschaftsfihrerin die einzige tatige Person der Gesellschaft ist.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Entfallt, da kein schriftlicher Organisationsplan vorliegt.
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c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?
Entfallt, da auBer der Geschéftsfiihrerin keine Mitarbeiter angestellt sind.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-
wihrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Fiir die meisten Entscheidungsprozesse gelten die Richtlinien des Gesellschaftsvertrags, der Dienstanwei-
sung und des GmbH-Gesetztes. Diese Richtlinien wurden, soweit von uns gepriift, eingehalten. Dariiber hin-
aus liegen keine schriftlichen Regelungen vor.

e) Besteht eine ordnungsmiRige Dokumentation von Vertrdagen (z.B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Nach unserer Prifung lagen wesentliche Vertrage (Mietvertrage, Gesellschaftsvertrag usw.) vollstandig vor.
Insoweit liegt eine ordnungsgeméale Dokumentation der Vertrage vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Daten
sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen ist im Gesellschaftsvertrag geregelt und verpflichtet die Geschaftsflihrung vor Beginn
eines Geschaftsjahres zur Vorlage eines detaillierten Wirtschaftsplanes. Eine Regelung zum Planungspro-
zess ist nicht vorhanden. Fiir das Berichtsjahr ist uns kein Wirtschaftsplan vorgelegt worden. Aufgrund der
umfangreichen finanziellen Verpflichtungen und der angespannten Liquiditatssituation wurde in der Ver-
gangenheit eine Liquiditatsplanung laufend fortgeschrieben, fiir das Berichtsjahr wurden uns entsprechen-
de Unterlagen nicht vorgelegt.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Vgl. 3 a)

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe und den besonderen An-
forderungen des Unternehmens?

Die Buchfiihrung entspricht nach unserer Feststellung den gesetzlichen Vorschriften. Die uns von der Ge-
sellschaft zur Prifung vorgelegte Buchfliihrung und die Anlagenbuchhaltung entsprachen der Bedeutung
und den besonderen Anforderungen der Gesellschaft.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditdtskontrolle und
eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Die Liquiditat wird unter Bericksichtigung bekannter regelmaRiger Zahlungsausginge, erwarteter Zahlungs-
eingange sowie dem Zahlungsmittelbedarf, der sich aus Investitionen ergibt, geplant. Dementsprechend
werden vorhandene liquide Mittel disponiert. Uber einen regelmiRigen Liquiditatsstatus und Ubersichten
Gber Ein- und Auszahlungen erfolgt die Feinsteuerung im Zahlungsverkehr.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Alle Zahlungsstrome werden von der Geschéaftsfiihrerin Giberwacht, ein zentrales Cash-Management wurde
nicht eingerichtet.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das be-
stehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen
werden?

Die Gesellschaft erzielt Entgelte aus dem Abverkauf ihres Grundvermdgens. Die Zahlungen erfolgen Zug um
Zug mit der Verschaffung des Eigentums an den verkauften Grundstiicken. Eine vollstandige und zeitnahe

Rechnungstellung ist ebenso wie eine zeitnahe Zahlung nach unserer Einschatzung gegeben.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle we-
sentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Ein Controlling besteht nicht.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der Tochter-
unternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Entfallt. Tochter- und Beteiligungsunternehmen bestehen nicht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert und MaBnahmen
ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Ein Risikofriiherkennungssystem in analoger Anwendung von § 317 Abs. 4 HGB ist nicht vorhanden.

b) Reichen diese MaBBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Vgl. 4 a)
c) Sind diese MaRBnahmen ausreichend dokumentiert?
Vgl. 4 a)

d) Werden die Frithwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen Ge-
schiftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Vgl. 4 a)
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschiafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten sowie
von anderen Termingeschiaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

¢ Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

¢ Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betridgen eingesetzt werden?

¢ Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang diirfen of-
fene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zuldssig sind bzw.
bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und zur
Risikobegrenzung?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.

c) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur
Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

¢ Erfassung der Geschifte

¢ Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

¢ Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

¢ Kontrolle der Geschifte?

Es werden keine dieser Geschéafte durchgefiihrt.

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschafte und
werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.
e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Schriftliche Arbeitsanweisungen liegen nicht vor. Daher kann die Frage nicht hinreichend beantwortet wer-
den.

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Positio-
nen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Die Geschiéftsfiihrung wird durch das von einem Steuerberater gefiihrte Finanz- und Rechnungswesen mit
den entsprechenden Informationen versorgt. Insoweit liegt eine faktische, wenn auch nicht schriftlich ge-
fasste Regelung vor. Die Aufsichtsratsprotokolle bringen zum Ausdruck, dass das Berichtswesen auch offe-
ne Positionen, Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen umfasst.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch eine andere
Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision besteht fiir die Gesellschaft nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Besteht bei
ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. 6 a)

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision im
Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung
von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
liber Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. 6 a)

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Vgl. 6 a)

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche handelt
es sich?

Vgl. 6 a)

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umsetzung
ihrer Empfehlungen?

Vgl. 6 a)

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschifts-

ordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu zu-
stimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Nach den uns vorgelegten Unterlagen haben sich solche Anhaltspunkte nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans die
Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Entfallt, da Geschéfte dieser Art nicht festgestellt wurden.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hnliche, aber
nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in
TeilmaBnahmen)?

Eine Umgehung zustimmungsbediirftiger Manahmen durch andere MaRnahmen mit vergleichbarem Er-
gebnis haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdfte und MaRnahmen nicht mit Gesetz, Satzung, Ge-
schiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans iiberein-

stimmen?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anlage-
werte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finan-
zierbarkeit und Risiken geprift?

Da kein schriftlicher Investitionsplan vorliegt, kann diese Frage nicht hinreichend beantwortet werden.
b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht ausrei-
chend waren, um ein Urteil (iber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw.

VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine Feststellungen getroffen, die darauf hinweisen, dass die be-
treffenden Unterlagen kein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises ermoglichen.

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend iiberwacht und
Abweichungen untersucht?

Uber die Durchfiihrung und Budgetierung von Investitionen liegen keine schriftlichen Unterlagen vor. Daher
kann diese Frage nicht hinreichend beantwortet werden.

Auskunftsgemall werden Investitionen von der Geschéaftsfiihrung in der Regel auf Basis des Wirtschaftspla-
nes (wurde nicht vorgelegt) vorgenommen. Die Aufgaben der Uberwachung und Untersuchung von Investi-

tionsabweichungen werden von der Geschaftsfiihrung wahrgenommen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in
welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Es wurden keine schriftlichen Investitionsplanungen vorgelegt. Der Sachverhalt kann daher nicht abschlie-
Rend beurteilt werden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriage nach Ausschépfung der
Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.



VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH Anlage 3, Seite 7

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach & 53 HGrG

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verst6Be gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL, VOF,
EU-Regelungen) ergeben?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B. auch
fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Das Vergabeverfahren ist schriftlich nicht geregelt. Die Frage kann daher nicht hinreichend beantwortet
werden. Auskunftsgemal werden, falls erforderlich, Konkurrenzangebote bzw. Angebote von anderen Un-
ternehmen eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Die Geschaftsfiihrung berichtet in der regelmafRig stattfindenden Aufsichtsratssitzung. Gegeniliber dem
Uberwachungsorgan wurde u.E. in ausreichendem Umfang berichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Protokolle iber die Aufsichtsratssitzungen der Gesellschaft geben u.E. einen zutreffenden Einblick in die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah unterrichtet? Lie-
gen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschaftsvorfal-
le sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden. Eine Berichterstattung in analoger Anwendung von § 90 Abs. 3 AktG wurde durch den
Aufsichtsrat nach unserem Kenntnisstand nicht initiiert.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen beson-
deren Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unterneh-
mensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden.
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f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden Inhalt und
Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Nach unseren Feststellungen besteht keine D&O Versicherung.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans gemel-
det wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven
a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Die Gesellschaft besitzt nach unserer Einschatzung kein Vermogen, das nicht betriebsnotwendig ware.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestdande innerhalb des Anlagevermogens sind dem Umfang des Geschaftsbetriebs angemessen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegenstande wesentlich beein-
flusst wird?

Mangels vorliegender Wertgutachten, insbesondere bezogen auf die bilanzierten Grundstiicke und Gebau-
de, kann insoweit keine Aussage getroffen werden.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen? Wie
sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert wer-
den?

Den langfristig gebundenen Vermogenswerten in Hohe von TEuro 217 stehen Finanzmittel aus Gesellschaf-
terdarlehen in Hohe von TEuro 5.542 gegeniiber, die jahrlich revolviert werden. Zum 31. Dezember 2022
besteht ein nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Fehlbetrag in Hohe von TEuro 4.000.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen we-
sentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist kein Mutterunternehmen i.S. des § 290 HGB. Daher entfillt die Berichtspflicht zu die-
sem Punkt.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieRlich Garantien der 6ffentli-
chen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen
und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hatte in den Vorjahren 6ffentliche Zuschiisse erhalten. Anhaltspunkte, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen der Mittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich bei unserer
Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag des Berichtsjahres vollstdandig aufgebraucht. Die Ge-
sellschaft weist zum 31. Dezember 2022 einen nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag in Hohe von
TEuro 4.000 auf. Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag bilanziell Gberschuldet. Aufgrund der derzeitigen

verfligbaren liquiden Mittel bestehen z.Zt. keine Finanzierungsprobleme.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirtschaftli-
chen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Ergebnisverwendungsvorschlag tragt den Verhaltnissen Rechnung.

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Eine Aufteilung der Betriebsergebnisse der Gesellschaft nach Segmenten/Mietobjekten wird nicht vorge-
nommen und ist u.E. auch nicht erforderlich.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen gepragt?

Das Jahresergebnis ist von keinem entscheidenen Vorgang gepragt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen zwi-
schen Konzerngesellschaften bzw. m it den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen
vorgenommen werden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt.



VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH Anlage 3, Seite 10

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach & 53 HGrG

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung waren, und
was waren die Ursachen der Verluste?

Nach unseren Feststellungen finden keine Vermietungen mehr statt, so dass aus der gewdhnlichen Ge-
schaftstatigkeit keine Gewinne mehr resultieren.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaBnahmen
handelt es sich?

Der sukzessive Verkauf der Immobilien begrenzt kiinftig die laufenden Verluste. Aus der weiteren Tatigkeit
sind kiinftig auch Aufwendungen zu erwarten, denen keine Erldse gegeniber stehen.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

vgl. 15 b) und 14 b)

b) Welche MaRBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unternehmens
zu verbessern?

Vgl. 15 b)
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Beteiligungsbericht gemaR § 105 Il GemO/Lagebericht gemaR § 264 HGB
fiir das Geschaftsjahr 2022

1. Statuarische Verhaltnisse

a. Der Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, Vermietung und Verpachtung von
Grundstiicken und Gebauden, sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesellschafts-
zweck dienen und ihn férdern (§ 2 | der Satzung). Ferner betreibt die Gesellschaft voriiberge-
hend die Abwicklung der auf die VGA zum 01.01.2009 verschmolzenen Gesellschaften Aulen-
dorf Oberschwaben GmbH und Aulendorfer Kliniken Betriebsgesellschaft mbH.

b. Sitz der Gesellschaft ist Aulendorf.
c. Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Ulm unter HRB 600036 eingetragen.

d. Der derzeit giiltige Gesellschaftsvertrag datiert vom 12.05.2009 (Notariat Bad Waldsee Il ZU
1116/2008).

e. Das Stammbkapital (gezeichnetes Kapital) wurde zum 01.01.2009 im Zuge der Verschmelzung
mit der Aulendorf Oberschwaben GmbH auf 690.000 EUR erhdht und wird allein von der Stadt

Aulendorf gehalten.

f. Geschéftsfuhrerin ist Silke Johler, Kimmerin der Stadt Aulendorf, Hauptstralle 35, 88326 Au-
lendorf.

Die Geschéftsfiihrerin vertritt die Gesellschaft allein und ist von den Beschriankungen des
§ 181 BGB befreit.

g. Die Gesellschaft ist nicht an anderen Unternehmen beteiligt.

h. Der Aufsichtsrat tagte 2022 nicht.
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2. Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschaftsversammlung, der Aufsichtsrat und die Geschafts-
flhrerin. Die Zustandigkeiten der Organe sind in § 7 ff. der Satzung geregelt.

Der Aufsichtsrat besteht aus 8 Mitgliedern. Er wird vom Gemeinderat bestellt und abberufen. Die
Mitglieder des Aufsichtsrates missen dem Gemeinderat der Stadt Aulendorf angehdéren. Im Jahr
2022 waren es:

BM Matthias Burth (Vorsitzender)

GRin Gabi Schmotz

GR Stefan Maucher

GRin Stefanie Doélle

GR Ralf Michalski

GRin Karin Halder

GR Martin J. Waibel
GR Rainer Marquart

3. Offentlicher Zweck des Unternehmens
Die VGA besitzt insbesondere die folgenden fiir die Stadt Aulendorf wichtigen Grundstiicke:
Grundstiick HauptstralRe 32 (Restgrundstiick ehemaliger Hofgarten)
Grundstiicke Bandelstockweg (unbebaut)
Grundsticke Lohrerhof (landwirtschaftliche Grundstiicke)
4, Mitarbeiter

Das Unternehmen beschaftigte wahrend des Geschaftsjahres einen Mitarbeiter.

5. Steuerliche Verhéltnisse/Buchhaltung
Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Ravensburg unter Steuernummer 77086/00392 geflhrt.
Sie tatigt keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze.
Sie ist unbeschrankt kdrperschaft- und gewerbesteuerpflichtig.

Die Buchhaltung erledigt Steuerberater Dipl.-Finanzwirt (FH) Markus GéRBwein, Hopfenweilerweg
38 in 88339 Bad Waldsee. Auch der Jahresabschluss wird von ihm erstellt.

Die Gesellschaft stellt sowohl eine Handels- als auch eine Steuerbilanz auf. Im Folgenden wird
ausschlieBlich die Handelsbilanz kommentiert.
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6. Lagebericht 2022
a. Vermoégenslage

Das Sachanlagevermoégen betrdgt nach wie vor 217,3 TEUR. Es wurden 2022 keine Grundstiicksge-
schafte getatigt.

Die Liquiditat betrug 1.341,1 TEUR (Vorjahr 1.573,1 TEUR).

Die Bilanzsumme verminderte sich damit auf 5.558,1 TEUR.

Aufgrund des negativen Jahresergebnisses erhdhte sich der nicht durch Eigenkapital gedeckte
Fehlbetrag auf 3.999,7 TEUR (Vorjahr 3.968,5 TEUR). Das bilanziell negative Eigenkapital wird
durch einen qualifizierten Rangricktritt der Gesellschafterin ausgeglichen.

Ein formeller Darlehensverzicht der Gesellschafterin und damit eine Bilanzstrukturbereinigung
wurden durch den Gemeinderat der Stadt Aulendorf abgelehnt. Es kdnnen deshalb weder Zinsen
auf das stadtische Darlehen bezahlt, noch Ausschiittungen vorgenommen werden.

Die Riickstellungen betragen 15,5 TEUR (Vorjahr 17,1 TEUR).

Bankverbindlichkeiten bestanden nicht.

Die Darlehen-/Verrechnungskonten der Gesellschafterin Stadt Aulendorf wurden im Geschafts-
jahr um die vertraglich vereinbarten 200 TEUR zuriickgefiihrt.

Da qualifizierter Rangriicktritt erklart ist, haben die Darlehen der Stadt Eigenkapitalcharakter.

b. Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2022 wurden lediglich 3,00 Euro an Erldsen erzielt.

Der Personalaufwand ist mit 4,5 TEUR etwas geringer als im Vorjahr mit 5,6 TEUR.

Die Abschreibungen betrugen 0,0 TEUR.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen betrugen 25,0 TEUR. Im Wesentlichen handelte es
sich dabei um Abschluss-, Prifungs- und Buchfiihrungskosten von 15,2 TEUR sowie rd. 4,5 TEUR
Strafzinsen flr das Bankguthaben.

Die Grundsteuer betrug 1,7 TEUR und war damit etwas geringer als im Vorjahr (2,0 TEUR).

Der Jahresfehlbetrag betrdgt -31,2 TEUR (Vorjahr Jahresiiberschuss 827,9 TEUR).

Der aufgelaufene Bilanzverlust erhdhte sich entsprechend auf 6.642 TEUR (Vorjahr 6.611 TEUR).
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c) Weitere Entwicklung

Uber die weitere Entwicklung wird in absehbarer Zeit noch zu entscheiden sein.

Aulendorf, 19. Juni 2023

-

Geschéaftsfuhrerin
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Bestadtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH

Eingeschrinktes Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Ja-

nuar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefiig-
te Jahresabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt 2.3 beschriebenen Sachverhalts in al-
len wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften. Der Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deut-
schen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinst-
kapitalgesellschaften gemaR § 264 Abs. 1 Satz5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir

das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung mit Ausnahme der genannten Einschran-
kung des Priifungsurteils zum Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des

Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir das eingeschrinkte Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Ubernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag (iber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.
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Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.

Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert tber die im Berichtsjahr erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig

gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht vornehmen.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestdtigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser einge-

schranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen fiir den Jahresab-

schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR
§ 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei

von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche

oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Die fiir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-

gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestati-

gungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundséatze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verst6lRen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Prifung lGben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstdfRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen

interner Kontrollen beinhalten konnen.
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e gewinnen wir ein Verstdandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft ab-
zugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdonnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
flihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemall § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im in-

ternen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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Weingarten, den 19. Juni 2023

SPK Audit GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

o Lo

(Link)
Wirtschaftsprufer

(Kreutzer)
irtschaftspriifer
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Rechtliche Verhaltnisse

Gesellschaftsrechtliche Verhaltnisse

Firma:

Sitz:

Rechtsform:

Gesellschaftsvertrag:

Anschrift:

Registereintrag:

Registergericht:

Register-Nr.:

Gegenstand des Unternehmens:

Geschaftsjahr:

Gezeichnetes Kapital:

Geschéftsfiihrung:

VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH

Aulendorf

GmbH

vom 12. Mai 2009

HauptstralRe 35
88326 Aulendorf

Handelsregister

Ulm

600036

Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung, Vermietung
und Verpachtung von eigenen Grundstiicken und Gebauden
sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesell-

schaftszweck dienen und ihn fordern.

1. Januar bis 31. Dezember

Euro 690.000,00

Silke Johler, Aulendorf



VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH Anlage 6, Seite 2

Rechtliche Verhaltnisse zum 31. Dezember 2022

Vorjahresabschluss:

In der Gesellschafterversammlung vom 23. Januar 2023 ist
der von der Gesellschaft erstellte Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2021 vorgelegt, festgestellt und der Geschafts-
fUhrerin Entlastung erteilt worden. Der Jahresiiberschuss
belief sich auf Euro 827.916,79 und wurde auf neue Rech-

nung vorgetragen.
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Steuerliche Verhiltnisse

Die Gesellschaft wird steuerlich beim Finanzamt Ravensburg gefiihrt und unterliegt der unbeschrankten

Steuerpflicht in der Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft fiihrt keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze aus.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern Gber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdrucklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
maBRiger Berufsausubung ausgefithrt. Der Wirtschaftspriifer dbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fiir
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfahrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklérungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erklarungen und Auskunfte des Wirtschaftspriffers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tUber das Téatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriickireten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadoglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geméaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrliassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fanf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfuhrungsauftrége. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverdufterung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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