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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/034/2023

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 4 Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ~PV-Park

HasengartlestaBBe,,, Aulendorf
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Feststellungsbeschluss

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat in seiner Sitzung am 23.05.2022 die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Park-
HasengartlestraBe™ und die ortlichen Bauvorschriften hierzu (Aufstellungsbeschluss gemaB § 2
Abs. 1 BauGB) beschlossen.

In der Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2023 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss
gefasst:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Park-HasengdrtlestraBe™ in der Fassung
vom 08.03.2023.

2. Mit diesem Entwurf wird die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

Erfo__rdernis der Planung/Standortalternativen
Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV - Park HasengdrtlestraBe".

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Die Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu férdern. Dies kann
im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der CO2-AusstoB3 insgesamt verringert wird. Durch die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet,
den bundesweiten Energiebedarf kinftig durch regenerative Energien decken zu kénnen. Die
Stadt Aulendorf mdchte die Entwicklung regenerativer Energien férdern und unterstitzen. Das
vorliegende Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnittes und seiner
Lage (ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage.

In der ,Alternativenprifung Freifldchenphotovoltaik Aulendorf® des Bliros Planstatt Senner
GmbH wird die vorliegende Fléche als , geeignet"™ eingestuft. Es liegen keine Konflikte mit den
raumlichen Kriterien vor.

Anhdrung Triger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.03.2023
zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme aufgefordert. Die 6ffentliche Auslegung fand in
der Zeit vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 statt.

Folgende wesentlichen Stellungnahmen sind im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher
Belange und der o6ffentlichen Beteiligung eingegangen. Im Detail wird auf den beigefligten
Abwagungsvorschlag verwiesen.
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Regierungsprasidium Freiburg — Forstdirektion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der  Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst entgegen den
bisherigen Planungen im Bereich der Flurstlicke Nr. 1594, 1595, ggf. 1592 (Gmkg. Aulendorf)
Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Mit den vorliegenden Planungen wurde ein kleiner Teilbereich
des ca. 9.000 m2 groBen Waldbestands mit in den Planungsbereich aufgenommen. Dariiber
hinaus grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der geplanten "Freiflachen-
Photovoltaikanlage" an. Insofern werden durch das Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-
fachliche Belange direkt berihrt. Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "PV-Park HasengdrtlestraBe" Wald im Sinne von § 2
LWaldG liegt. Im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Wald
als "Flachen fir Wald" und im Flachennutzungsplan als ,Flache flir Erneuerbare Energie -
groBflachige Photovoltaikanlage"™ dargestellt (vgl. Abb. 1.2). Insofern besteht diesbeziiglich eine
Unstimmigkeit zwischen den Darstellungen im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan

Der strukturreiche Waldbestand féllt in Richtung Siiden leicht ab und setzt sich Gberwiegend
aus Laubbdumen zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu erkennen. Das
Plangebiet fir die "Freiflachen-Photovoltaikanlage" umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,14 ha
und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt. Laut Landesentwicklungsplan gehért die
Stadt Aulendorf zum landlichen Raum im engeren Sinne. Mit einem Waldanteil von 30,4 % weist
sie im landesweiten Vergleich ein geringeres Bewaldungsprozent auf (Landesdurchschnitt
37,8%).

a. Wald gem. § 2 LWaldG ("Flachen fiir Wald") innerhalb des Bebauungsplans

Beziiglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache fir Wald" weisen wir an dieser Stelle
ausdricklich darauf hin, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Wald im Bebauungsplan zwar
festgesetzt werden kann, allerdings muss diese Festsetzung stadtebaulichen Zielsetzungen
entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht ersichtlich. Ungeachtet dessen dirfen fir
Waldflachen wegen der Sperrwirkung des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB keine
landschaftspflegerischen MaBnahmen oder Bepflanzungsvorgaben festgesetzt werden. Vor
diesem Hintergrund raten wir, die dunkelgrin dargestellte "Flache flir Wald" aus der
Bebauungsplanabgrenzung herauszunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme zum nérdlich angrenzenden Waldbestand wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird in diesem Bereich zurickgenommen.
Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die ibrigen Anmerkungen aus der
Stellungnahme behandelt.

b. Wald gem. § 2 LWaldG, der im Flachennutzungsplan mit einer anderen Nutzungsart ("Flache
flr Erneuerbare Energie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt wird

Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzungsart (hier: "Flache fir
Erneuerbare Energie — groBflédchige Photovoltaikanlage") dargestellt oder festgesetzt werden,
ist nach § 10 LWaldG die Zustimmung der hdheren Forstbehérde bzw. eine sogenannte
Umwandlungserklarung erforderlich. Im vorliegenden Fall kann bereits darauf verwiesen
werden, dass die hierfir maBgeblichen materiell-rechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen
nicht erfillt sind und eine Waldumwandlungserklarung nicht in Aussicht gestellt werden kann.
Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldfldche von der Uberplanung durch eine "andere
Nutzungsart" auszusparen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird zurickgenommen,
so dass sich der Wald auBerhalb der Bauleitplane befindet. Eine Waldumwandlung ist nicht
beabsichtigt.

c. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass der Waldabstand aktuell nur mit ca. 5
m berlcksichtigt wurde. Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben die
Forstbehérden angeregt, mit baulichen Anlagen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage) einen
Mindestabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird seitens der héheren Forstbehdrde
nochmals ausdricklich bekraftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die gesetzliche
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Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO, dennoch kénnen sie in unmittelbarer Néhe zum
Wald kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen und Konflikte verursachen. Zudem
hat dies fir den angrenzenden Grundstiicks- und Waldeigentimer erhéhte Aufwendungen zur
Folge (u.a. angepasste Waldrandpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-maBnahmen). Wir
betonen deshalb dies in den weitergehenden Planungen durch die Einhaltung des
Waldabstandes zu beriicksichtigen und in den Unterlagen/Karten entsprechend darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme zum Waldabstand wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird
zurickgenommen, so dass der Waldabstand eingehalten wird. Es erfolgt keine Plandnderung.

Landratsamt Ravensburg, Forst

Im noérdlichen Bereich des Flurstlick Nr. 1494 befindet sich eine Waldflache, welche im derzeit
giiltigen Flachennutzungsplan dargestellt ist. Offenbar soll fiir diese Fldche eine Anderung in die
Nutzungsart "Erneuerbare Energie" erfolgen. Hierzu wird folgendes aufgefiihrt: "Soll flir eine
Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden,
so prift die hohere Forstbehérde unbeschadet der Bestimmungen des § 8, ob die
Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Umwandlung nach § 9 vorliegen." (§ 10 Abs. 1
Landeswaldgesetz (LWaldG)). Uns ist nicht bekannt, dass ein Antrag auf
Waldumwandlungserkléarung bei der unteren Forstbehdérde eingegangen ist. Sollte die
Umwandlungserklarung nicht erteilt werden, so kann der Bauleitplan nicht genehmigt werden
(§ 10 Abs. 2 Landeswaldgesetz).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme zur Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches wird zur Kenntnis
genommen. Der Geltungsbereich wird in diesem Bereich zurlickgenommen, so dass sich die
Waldflache auBerhalb befindet. Eine Waldumwandlung ist nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.03.2023 zu eigen.

2. Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen
ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom
10.07.2023. Die Anderungen beschrédnken sich auf die Riicknahme des
Geltungsbereiches sowie redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes.
Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fuhren. Die von den
Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
entsprechend benachrichtigt.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "PV- Park HasengartlestraBe" in der Fassung vom 10.07.2023 wird
festgestellt.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 10.07.2023

Anderung des Flachennutzungsplanes, Planteil in der Fassung vom 10.07.2023
Anderung des Flachennutzungsplanes, Textteil in der Fassung vom 10.07.2023
Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 02.11.2022
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Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.2023




SI E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Stadt Aulendorf
Bebauungsplan 'PV-Park Hasengartlestra3e'

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
Datum: 02.11.2022

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht

1.  Allgemeines

1.1 Herr Florian Maucher plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, um die Errichtung eines Photovoltaikparks im Bereich der Ha-
sengartlestraBe im Stden von Aulendorf zu ermoglichen.

1.2 Um artenschutzrechtliche Konflikte, die sich durch das Vorhaben gegenuber
Vogeln, Fledermausen und Reptilien ergeben konnten, zu bewerten, wurde im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung von der Unteren Natur-
schutzbehorde im Landratsamt Ravensburg eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzbegehung gefordert. Diese wurde von der Sieber Consult GmbH,
Lindau®(B) durchgefihrt.

2. Vorhabensgebiet, drtliche Gegebenheiten

2.1 Der vorlaufige Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den FI.-Nr."1592,
1594 und 1595 der Gemarkung Aulendorf. Innerhalb des Geltungsbereichs fin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinflachen, Gehodlze und
eine nach Nordwesten gerichtete abfallende Grasbdschung. Im Nordwesten
grenzt ein Mischwald-Bestand an den Geltungsbereich an. Zu allen anderen
Seiten ist das zu bebauende Areal von weiterem Ackerland umgeben.

2.2 Etwa 700°m (nord-)westlich des Geltungsbereichs liegt das FFH-Gebiet
"Feuchtgebiete um Altshausen" (Schutzgebiets-Nr.8023341). Ca. 210 m nord-
westlich liegt das nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Hecke sudl. Aulen-
dorf" (Biotop-Nr.180234360104). Das Biotop "Feldgehdlz am Bahndamm sd-
lich Aulendorf" (Biotop-Nr.180234360099) befindet sich stddstlich des Plan-
gebiets in etwa 260 m Entfernung. Die Biotope "Feldgehdlz am Bahndamm Au-
lendorf-Altshausen" (Biotop-Nr.180234360098, ca. 280m o&stlich) und
"Bruchwald bei Hofbauer" (Biotop-Nr. 180234360050, ca. 600 m sudwestlich)
werden ebenso wenig vom Vorhaben beeintrachtigt wie die zuvor aufgefuhr-
ten Biotope und das FFH-Gebiet.

2.3 Weitere Biotope oder Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens.



3. Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank ornitho.de ergab Nachweise von 69 Vogel-
arten aus dem weiteren Umfeld, darunter einige Zweigbruter wie Amsel, Buch-
fink, Dorngrasmucke, Gartengrasmucke, Goldammer, Heckenbraunelle, Nach-
tigall, Neuntoter, Pirol, Rotkehlchen, Schwarzkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp,
aber auch Hohlenbriter wie Buntspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grauspecht und Wendehals, Horstbruter wie Habicht, Mdusebussard, Rotmilan
und Sperber, sowie Bodenbruter wie die Wiesenweihe. Eine potenzielle Beein-
trachtigung dieser Arten durch das Vorhaben wird im Zuge dieser Untersu-
chung beurteilt. Weitere Bestandsaufnahmen lagen nicht vor.

4. Untersuchungsumfang

Am 12.10.2022 wurde das Plangebiet im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Relevanzbegehung begangen. Sowohl die Uberplante Flache als auch die an-
grenzenden Strukturen wurden auf Hinweise auf das Vorkommen geschutzter
Arten und hinsichtlich ihrer Eignung als potenzielle Lebensrdume flr ebendiese
untersucht. Der Fokus lag dabei auf Vogeln, Fledermausen und Reptilien.

Ergebnisse der Untersuchung

5.1 Im Zuge der Begehung konnten im Umfeld des Plangebiets u.a. mehrere Haus-
und Feldsperlinge, Bachstelzen, Bluthanflinge, Wiesenpieper, ein Mausebus-
sard und zwei Rotmilane nachgewiesen werden. Aufgrund des Zeitpunkts der
Begehung ist davon auszugehen, dass zumindest der Wiesenpieper nur auf
dem Durchzug war.

Die Acker- und Grunflachen des Plangebiets kdnnen Vogeln als Nahrungsha-
bitat zur Verfugung stehen. Aufgrund der derzeit intensiven Nutzung und der
Vielzahl mindestens gleichwertiger Habitate in der unmittelbaren Umgebung
wird jedoch die Bedeutung der Flache als gering und der Verlust durch die ge-
plante Bebauung als vertretbar eingestuft. Es kann sogar davon ausgegangen
werden, dass sich die Qualitat der Flache aufgrund der meist mit der Anlage
von PV-Anlagen einhergehenden Umwandlung in Grunland, der extensiven Be-
wirtschaftung desselbigen und der damit einhergehenden erhdhten Insekten-
und Samenverfugbarkeit noch verbessert.

Meldungen zu Feldlerchen liegen fur das Umfeld des Plangebiets keine vor. Ein
Vorkommen innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der Anbindung an den
Waldbestand im Nordwesten nicht zu erwarten und auch im weiteren Umfeld
scheinen Vorkommen aufgrund der welligen uniberschaubaren Landschaft
und der Vielzahl an kulissenbildenden Strukturen unwahrscheinlich. Fur die bei
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ornitho.de gemeldete Wiesenweihe bestehen keine geeigneten Lebensraum-
strukturen innerhalb des Plangebiets.

Die GehoOlze im Plangebiet konnen ubiquitaren Zweigbrutern als Niststandort
zur Verfugung stehen, weshalb bei Eingriffen Rodungszeiten zu beachten sind
(s.u.). Die Gehdlze weisen aufgrund ihrer Art (vornehmlich Birken) und der di-
rekten Anbindung an den Wald keine Eignung fur geschutzte Arten wie den
Neuntdter, die Goldammer oder das Schwarzkehlchen auf, die freiliegende
Niederhecken bevorzugen. Auch fur die Nachtigall und den Pirol bieten sich
keine geeigneten Lebensraume, Vorkommen sind eher im Bereich des FFH-
Gebiets "Feuchtgebiete um Altshausen" zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets finden sich keine Hohlenbdume, die von Hohlenbru-
tern zur Nestanlage genutzt werden konnten. Die oben erwahnten Arten Gar-
tenrotschwanz und Wendehals sind auch eher im Bereich der westlich und 0st-
lich auBerhalb des Plangebiets gelegenen Streuobstwiesen zu vermuten. Fur
im angrenzenden Wald brutende Hohlenbruter andert sich héchstens das Nah-
rungshabitat, aufgrund der oben erwahnten zu erwartenden extensiven Be-
wirtschaftung der PV-Anlagenzwischenrdume jedoch voraussichtlich zum Vor-
teil.

Brutstatten der bei ornitho.de gemeldeten und im Zuge dieser Untersuchung
nachgewiesenen Rotmilane sind im nordlich an das Plangebiet angrenzenden
Wald denkbar. Im Zuge der Begehung konnten allerdings aufgrund der dichten
Belaubung keine Hinweise auf ebensolche gefunden werden. Da keine Ein-
griffe in den Waldbestand geplant sind, kann eine Zerstoérung potenzieller Brut-
und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Um aber eine baubedingte Stérung potenziell im Wald brltender storungsemp-
findlicher Rotmilane zu vermeiden, sind MaBnahmen in Bezug auf eine Bau-
zeitenregelung umzusetzen (s.u.). Anlagen- und betriebsbedingt kann nicht
von einer signifikant erhdhten Beeintrdchtigung eines potenziellen Rotmilan-
Brutvorkommens ausgegangen werden.

5.2 Der Wald weist aufgrund der Vielzahl alter zum Teil hohlentragender Badume
Quartierpotenzial fur Fledermause auf. Potenzielle Vorkommen werden durch
das Vorhaben jedoch nicht beeintrachtigt, da keine Eingriffe in den Waldbe-
stand geplant sind, der Planbereich auch nach Bebauung Uberflogen oder zur
Jagd genutzt werden kann und sich die Fledermause vermutlich ohnehin nach
Westen in Richtung der dort gelegenen Streuobstwiesen orientieren.

5.3 Esfinden sich keine geeignete Reptilien-Strukturen innerhalb des Plangebiets.
Die nach Nordwesten abfallende Boschung an der Grenze zwischen den Flur-
sticken Nr.1592 und 1594 weist einen zu dichten Bewuchs auf. Vorkommen
im Bereich der ca. 80 m norddstlich liegenden Bahngleise und der etwa 150 m
nordlich liegenden Freiflachen der Grundstlcke mit den FI.-Nr.1634/3 und
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1634/4 sind denkbar. Etwaige Vorkommen werden durch das Vorhaben aber
nicht beeintrachtigt.

9.4 Vorkommen weiterer geschutzter Tierarten sind habitatbedingt auszuschlie-
Ben.

6. MaBnahmen

6.1 Um einen potenziellen VerstoB gegen das Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG hinsichtlich eines moglichen Rotmilan-Brutvorkommens zu
vermeiden, sollte die Errichtung der Anlage zwischen August und Mitte Marz
erfolgen. Sollte dies nicht mdglich sein, so ist die BaumaBnahme zumindest vor
Mitte Marz zu beginnen, um bereits vor der Brutzeit baubedingte Storwirkun-
gen zu generieren, was eine Brutansiedlung stérungsempfindlicher Arten ver-
meiden wird.

6.2 GemaR §39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Straucher oder andere Geholze
zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung mus-
sen daher auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

6.3 Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener und nicht zu rodender Baume
nicht zu beschadigen und den stehenbleibenden Geholzbestand bestmdglich
zu schutzen, sollten alle baulichen MaBBnahmen gemaB DIN 18920 "Land-
schaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefthrt werden.

Fazit

7.1 Auf Grund der vorstehenden Ausfuhrungen wird eine fachliche Einschatzung
des Eintritts von Verbotstatbestdnden und ggf. der vorliegenden Rahmenbe-
dingungen fur eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung ist
der zustandigen Behorde (Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt
Ravensburg) vorbehalten.

7.2 Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist gutachterlicher Sicht das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Julia Staggenborg (M.Sc. Biologie)
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Luftbild

Ubersichtsluftbild des Geltungsbereichs (blau), maBstabslos, Quelle Luftbild:
LUBW
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Bilddokumentation

Blick von Sudwes-
ten auf die landwirt-
schaftlich genutz-
ten  Acker- und
Grianflachen des
Plangebiets. Im Hin-
tergrund ist der
nordlich angren-
zende Wald zu se-
hen.

Blick von Sudwes-
ten auf die nach
Nordwesten gerich-
tete Grasbdschung
des Plangebiets.
Habitateignung fur
Zauneidechsen be-
steht hier aufgrund
der dichten Vegeta-
tion nicht.
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Blick von Sudwes-
ten auf die in Ver-
langerung der Gras-
pboschung innerhalb
des nordlichen Gel-
tungsbereichs lie-
genden Geholze.
Bei etwaigen Ein-
griffen  sind  Ro-
dungszeiten zu be-
achten.

Blick von Osten auf
einen Teil der inner-
halb des Geltungs-
bereichs liegenden
Ackerflache und die
Geholze. Rechts im
Bild ist der sudliche
Rand des nordlich
gelegenen Waldes
ZU sehen.
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Blick von Sutden in
den nordlich gele-
genen Waldbestand
mit einigen alten
zum Teil hohlentra-
genden Baumen, die
Quartier-/Nistpo-

tenzial fur Fleder-
mause und Hohlen-
brater aufweisen.

Blick auf die nord-
lich des Plangebiets
gelegenen Bahn-
gleise. Dort sind
Vorkommen der
Zauneidechse nicht
auszuschlieBen.
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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6)
1.2 Baunutzungsverord-  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV
1.4 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)
1.5 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdurttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
1.6 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. 1 S.1792)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI.I Nr.6), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.01.2023 (BGBI.I Nr.6), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV-Park Ha-
sengartlestraBe" in offentlicher Sitzung am ........cccoveee. festgestellt.

Stadt Aulendorf - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV - Park Hasengartlestrale"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 10.07.2023
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Begrundung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.11
3111

3.1.2
3.1.21

3122

3123

3124

3.1.3
3.1.3.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des
Hauptortes Aulendorf westlich der "HasengartlestraBe".

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an eine Waldflache an. Ostlich, std-
lich und westlich grenzt der Anderungsbereich an Ackerflachen an. Westlich
des Anderungsbereiches in einer Entfernung von ca. 100 m befinden sich still-
gelegte Bahngleise und anschlieBend das Gewerbegebiet "Sandacker llI". In
einer Entfernung von ca. 230 m sudlich des Anderungsbereiches verlauft die
Bahnstrecke "Herbertingen-Aulendorf".

Die landschaftlichen Bezlge werden von der strukturreichen Kulturlandschaft
des Oberschwabischen Hlgellands gepragt. Innerhalb des Uberplanten Berei-
ches befinden sich keine Gebaude oder herausragenden naturrdumlichen Ein-
zelelemente.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den
FIst.-Nrn.: 1592, 1594 (Teilflache) sowie 1595 (Teilflache).

Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"PV - Park HasengartlestraBe". Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die Bau-
leitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu férdern.
Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der CO,-AusstoB insge-
samt verringert wird. Durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundesweiten Energie-
bedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kdnnen. Die Stadt Au-
lendorf méchte die Entwicklung regenerativer Energien fordern und unterstit-
zen. Das vorliegende Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topographie, sei-
nes Zuschnittes und seiner Lage (ausreichende ErschlieBung, geringe Einseh-
barkeit) sehr gut fur eine Bebauung mit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Da fur das Plangebiet dartber hinaus eine konkrete Anfrage eines Vorhaben-
tragers gegeben ist, kommen alternative Flachen derzeit nicht in Frage.
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3.1.4
3.1.4.1

Ubergeordnete Planungen

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Widrttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wdrttemberg mafBgeblich:

- 422 Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf ei-
nen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine ver-
starkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Ein-
satz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiege-
winnung, eine preisgunstige und umweltgerechte Versor-
gung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen
Wirtschaft sind sicherzustellen.

- 511 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Er-
holung und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

- 5.3.2 Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Bdéden und Standorte, die eine 6konomisch und dkolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkate-
gorien"

Landesentwicklungsplan Baden-Wdarttemberg 2002, Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne
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31.4.2

3.1.4.3

3.1.4.4

3.1.4.5

3.1.5
3.1.5.1

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fUr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben und dessen Fortschreibung.

Die Arbeitsgemeinschaft der Regionalverbande Baden-Wdrttemberg hat u.a.
fur die Region Bodensee-Oberschwaben eine sog. Regionale Planhinweis-
karte fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Stand: August 2022) erstellt. Diese
Planhinweiskarte gibt an, wo Bauprojekte fur die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ohne Einschrankung sofort umsetzbar sind (grin mar-
kierte Flachen), wo Einzelfadlle gepruft werden mussen (gelb) und wo noch
Klarungsbedarf (weiB) besteht.

Vorliegend werden die zu Uberplanenden Flachen in der Hinweiskarte in
"grin" markiert. Die Flachen sind daher grundsatzlich fur die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

« .. .‘:..::' N

£ 2N \.A; Y i\'/ \\J \
N N ,;,& \ // \"’ < Fund-~{
g =Y AN sehmid\\

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut KulturgUter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwabhl, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Grundsatzlich ist die Stadt Aulendorf sich dartber im Klaren, dass fur groB3fla-
chigere Photovoltaikanlagen Konversionsflachen und andere vorbelastete
Flachen herangezogen werden sollten. Allerdings stehen derzeit keine Kon-
versionsflachen oder bereits versiegelte Flachen in der angestrebten GroBe
fur die Entwicklung einer Photovoltaikanlage zur Verfugung, sodass auf bis-
lang unbebaute Flachen im AuBenbereich zurlckgegriffen werden muss. Be-
reits vor einigen Jahren hat die Stadt mehrere Standorte entlang der Bahnlinie
auf ihre Eignung geprift. Ein Standort wurde dabei als geeignet eingestuft
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3152

3153

3.1.54

und es wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Jahr 2021 fur die
Umsetzung geschaffen (Bebauungsplan "Photovoltaik- Freiflachenanlage Ge-
wann Buchhdlzle" und Flachennutzungsplandnderung hierzu). Bei den Ubrigen
Standorten nordlich der Bahnlinie sowie nordlich und stdlich der Bahnlinieg,
westlich des Ortsteiles Blonried und sudlich der "AchstraBe" kam die Stadt zu
dem Ergebnis, dass die Standorte ungeeignet sind, da gegen sie deren Ein-
sehbarkeit und dem damit verbundenen erheblichen Eingriff in das Land-
schaftsbild, ihre naturschutzfachlich hochwertigen Boden sowie ein deutlich
groBeres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial sprach. Westlich von BIon-
ried liegen gemaB Moorkarte (BK50) Niedermoorbdden vor, die laut den An-
gaben des LGRB ein (sehr) hohes Potenzial als Standort fur die naturnahe Ve-
getation besitzen und mit einer Gesamtbewertung von 3,50 noch deutlich
wertvoller sind als der Boden im Anderungsbereich.

Daruber hinaus wird die vorliegende Flache in der "Alternativenprtfung Frei-
flachenphotovoltaik Aulendorf" (in der Fassung vom 11.04.2023; Planstatt
Senner GmbH) als "geeignet" eingestuft. Es liegen hierin keine Konflikte mit
den raumlichen Kriterien vor.

Mit der am 28. Juli 2022 im Bundesanzeiger verkindeten EEG-Novelle soll der
Ausbau erneuerbarer Energien massiv beschleunigt werden. Das EEG 2023
legt den Grundstein dafir, dass Deutschland klimaneutral wird. Die vorliegend
geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage soll nach dem EEG-2023 geférdert
werden. Die Flache ist geeignet nach §37 Abs.1 Nr.2c EEG 2023 an einer
Forderung teilzunehmen, da sich die Flache in einer Entfernung von bis zu
500m von Schienenwegen befindet. Die Bundesnetzagentur fuhrt die Aus-
schreibung fur Solaranlagen des ersten Segments durch, wobei die Hohe der
Vergutung festgelegt wird. Auf Grundlage dieser Einspeisevergltung ist da-
von auszugehen, dass die Freiflachen-Photovoltaikanlage wirtschaftlich be-
trieben werden kann.

Der Stadt ist bewusst, dass die Wahl des Standortes Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft hat. Insbesondere ist sich die Stadt auch darUber
im Klaren, dass Aulendorf in einer Region liegt, in denen landwirtschaftliche
Flachen aufgrund der gunstigen agrarstrukturellen Voraussetzungen bereits
knapp sind. Dennoch Uberwiegen vorliegend aus Sicht der Stadt die Belange
der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes, sodass sich die Stadt fur
eine Umwidmung der Flachen fur die Landwirtschaft entschieden hat. Die Kili-
maschutzziele kénnen nur erreicht werden, wenn dem Aufbau einer nachhal-
tigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuer-
barer Energien eine besondere Bedeutung zukommt. Durch die Nutzung er-
neuerbarer Energien wird gleichzeitig ein Beitrag zum Naturschutz geleistet.

Der gewahlte Standort befindet sich in einer Entfernung von ca.100m von
stillgelegten Bahngleisen sowie in einer Entfernung von ca. 230 m der Bahn-
strecke "Herbertingen-Aulendorf". Er wird far die Errichtung einer Photovol-
taik-Freiflachenanlage von der Stadt Aulendorf als geeignet angesehen,

- dader Standort den topographischen Anforderungen (keine Verschat-
tung, wenig Gelandeneigung) entspricht,

- ein kompakter Zuschnitt des Solarparks moglich ist,
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3.1.55

3.1.5.6

3157

3.1.6
3.1.6.1

- eine geeignete ErschlieBung vorhanden ist,

- keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
von Natura 2000-Gebieten aufgrund der Entfernung zu erwarten,

- da Beeintrachtigungen fur den Artenschutz durch entsprechende Un-
tersuchungen und MaBnahmen ausgeschlossen werden kénnen,

- da Wohnbebauung einen ausreichenden Abstand von dieser techni-
schen Anlage aufweist

- und die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung (gem. Kartendienst
LUBW) von 1.148 kWh/m? einen guten Wert darstellt. Der hchste Wert
der mittleren jahrlichen Sonneneinstrahlung im Stadtgebiet von Aulen-
dorf liegt mit 1.151 kWh/m? nur unbedeutend hoher.

Letztlich spricht fur den Standort auch, dass die Stadt Aulendorf bei der Um-
setzung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf einen Vorhabentrager an-
gewiesen ist. Da aktuell zu diesem Standort eine entsprechende Anfrage vor-
liegt und alle fachlichen Belange abgearbeitet werden konnen, komm die Er-
richtung auf alternativen Flachen nicht in Betracht.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemaBs § 35 BauGB. Mit der An-
derung des Flachennutzungsplanes und der parallelen Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes in diesem Bereich sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung und Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Pla-
nungen dem "Ziel4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Waurt-
temberg (LEP 2002) Rechnung getragen

Bei der Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde darauf verzichtet, die
Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich
gewisse Unscharfen bei den Abgrenzungen der Flachen und insbesondere bei
der Darstellung des Gebaudebestandes.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Pla-
nung kann in einer zusammenhangenden Grafik in unterschiedlichen MaBsta-
ben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden. Die Les-
barkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann geanderten Flachennutzungs-
planes sind gewahrleistet.

Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich wird Uber eine zu erstellende Zuwegung im stdlichen
Bereich an den vorhandenen Feldweg erschlossen. Der Feldweg ist Uber die
"HasengartlestraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Nach Er-
richtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird sich der Verkehr auf wenige
Fahrten (z.B. Reparatur- und Mahfahrzeuge) beschranken.
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3.2
3.2.1
3.2.11
3.2.2
3.2.2.1

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im Anderungsbereich sind bisher "Flédchen fur die Landwirtschaft" daregstellt.

Inhalt der Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird der zu éndernde Be-
reich als Flache "Erneuerbare Energie GroBflachige Photovoltaikanlage (Pla-
nung)" und "Potenzielle Ausgleichsflache" dargestellt.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

4.1
411

4111

411.2

41.1.3

4114

4115

41.1.6

4117

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Flachennutzungs-
plananderung "PV-Park HasengartlestraBe" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB)

Durch die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "PV-Park Ha-
sengartlestraBe" werden anstelle von "Flachen fur die Landwirtschaft" in Zu-
kunft "Flachen far Erneuerbare Energie GroBflachige Photovoltaikanlage (Pla-
nung)" dargestellt.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um Ackerflachen am siidlichen Sied-
lungsrand der Stadt Aulendorf, der Geltungsbereich betragt etwa 3,15 ha. Das
Gebiet ist umgeben von weitern Ackerflachen stdostlich der "Hasengart-
lestraBe". Nordlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich ein
kleiner Wald. Ostlich des zu Andernden Gebietes befindet sich ein Gewerbe-
gebiet.

Die zu andernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der
Stadt Aulendorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes
nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erfor-
derlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs.3
BauGB).

Die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung dient der Ausweisung von
Flachen fUr erneuerbare Energien fur eine groBflachige Freiflachen-Photovol-
taikanlage.

FUr die Flachennutzungsplanédnderung im Bereich es vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" ist eine Umweltprifung gem. § 2
Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 3,15 ha.
Der Geltungsbereich besteht aus 3,12 ha Ackerflache und etwa 260 gm Wald-
flache.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefuhrt.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen flr diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes (siehe Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen
Begrindung). Das Anderungsgebiet befindet sich nahe einem Schwerpunkt
fur Industrie und Gewerbe.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 01.08.2011):

Die zu andernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Stadt Aulendorf als "Flachen fur die Landwirt-
schaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungs-
planes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Sudéstlich des Anderungsgebietes, in einem Abstand von etwa 250 m sowie
etwa 700 m westlich des Plangebietes, befinden sich Teilflachen des FFH-
Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es
sich um Moore (Hochmoore, Niedermoore, Zwischenmoore), mit zum Teil
stark verlandeten Seen und Weihern sowie extensiv genutzte Feuchtwiesen-
bereiche mit kleinen Mahwiesenflachen, Laub-, Nadel-, und Mischwaldbe-
standen und Bachen mit Auwaldern.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten Natura 2000-Gebietes sind aufgrund der Entfernung der Schutzge-
biete und den im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans festgelegten Festsetzungen nicht zu erwarten.

Eine Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im SUdosten befindet sich teilweise Uberlappend mit dem FFH-Gebiet
"Feuchtegebiet um Altshausen" das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"
(Nr.4.36.066)

— Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich etwa 250m das gem. § 30
BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlze am Bahndamm sudlich Aulendorf"
(Nr.1-8023-436-0099) sowie ca. 270 m entfernt Teilflachen kartierten Bi-
otop "Feldgehodlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen" (Nr.1-8023-436-
0098).
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— Etwa 500 m westlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop
"Bruchwald bei Hofbauer" (Nr.1-8023-436-0050) sowie fast flachengleich
das Waldbiotop "Erlenwald N Schmidbauer" (Nr.1-8023-436-5028).

— Nordwestlich befindet sich in etwa 215m Entfernung das gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Hecke sudl. Aulendorf" (Nr.1-8023-436-0104).

— Bei Bertcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o0.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme
[...]" und "Prognose [...] bei Durchfihrung der Planung").

— Die etwa 90 m entfernte Streuobstwiese stellt ein faktisches Biotop gem.
§ 30a NatSchG BW dar und steht somit unter Schutz.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Biotopverbund

Durch die Neuausweisung der Flachen fur erneuerbare Energien fur eine Frei-
flachen- Photovoltaikanlage sind keine Flachen des Biotopverbund betroffen.
Far flugfahige Tiere stellt dies keine Beeintrachtigung des Biotopverbunds
dar. FUr bodengebundene Tierarten ist die Flache wegen der intensiven
Ackernutzung bereits im Bestand ein wenig geeigneter Wanderkorridor. Bio-
topverbundelemente wie Graben oder ahnliches fehlen. Sofern dennoch ein-
zelne Tiere diesen Bereich durchqueren, kdnnen sie zukunftig entlang und
durch das geplante Baugebiet wandern. Eine erhebliche Einschrankung des
Biotopverbunds durch die Planung entsteht daher nicht

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland mit
geringer Artenvielfalt. Nérdlich angrenzend an den Anderungsbereich be-
findet sich ein kleiner Wald. Die umliegenden Fldchen werden ebenfalls in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt.

— Etwa 90 m nordwestlich des Anderungsgebietes befindet sich eine Streu-
obstflache. Diese Gehdlze sowie die angrenzenden Waldflachen konnen
von Greifvogeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten
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einen Lebensraum, die wiederum fur Vogel eine wichtige Nahrungsquelle
darstellen. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (regelmaBi-
ger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen) und des damit einherge-
henden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Ledig-
lich im Bereich des angrenzenden Waldes kann von einer hoheren biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden. Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld
ausgeubten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten

— Das zu andernde Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere
aufgrund des nahegelegenen Gewerbegebietes und der nahegelegenen
KreisstraBe 7958 stark vorbelastet. Der Larm und die Storungen durch den
Verkehr und die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten las-
sen die Flachen v. a. fur stérungsempfindliche Tiere als ungeeignet erschei-
nen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Um zu prufen, ob im zu dndernden Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Oktober 2022 durch einen Biolo-
gen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Con-
sult GmbH vom 02.11.2022. Dabei fanden sich unter anderem sieben ver-
schiedene Vogelarten. Die Gegebenheiten der Flache wurden aufgrund der
intensiven Nutzung und der Vielzahl an mindestens gleichwertigen Habita-
ten in der unmittelbaren Umgebung als gering bedeutend eingestuft. Ge-
nauere Angaben sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M 1: 50.000) sind im Untergrund fluviale Schotter
und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz und gelegentlich einge-
schaltete Diamikte des Hasenweiler-Schotters zu erwarten. Des Weiteren
befinden sich im westlichen Bereich des Anderungsgebietes Holozéne Ab-
schwemmmassen (Schluff, wechseln tonig-sandig, mehr oder weniger hu-
mos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun (Material umgela-
gerter Kulturbdden), lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen). Aus den
holozanen Abschwemmmassen haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000)

Seite 14

Stadt Aulendorf - Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV - Park Hasengartlestrale"
Textteil (Entwurf) mit 35 Seiten, Fassung vom 10.07.2023



als vorherrschender Bodentyp tiefe Kolluvien aus holozanen Abschwemm-
massen entwickelt. Aus dem Hasenweilerschotter haben sich laut Boden-
karte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp maBig tiefe bis tiefe Pa-
rabraunerden aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Acker).

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung des Bodenfunk-
tionen nach "Bodenschutz" der Bodenkundlichen Einheit nach der Boden-
karte (M 1:50.000) des LGRB.

Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Boden keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung ei-
nes Bodens zur Ansiedlung potenziell natdrlicher und hochwertiger Pflan-
zengesellschaften.

Die naturliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird in allen Flursticken
der Ackerflache mit mittel (2,0) bewertet. Die bestehende Zufahrt im Flur-
stlck Nr. 1584/1 wird aufgrund der Teilversiegelung mit 1,0 bewertet.

Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt den Bdden unter
landwirtschaftlicher Nutzung eine hohe (3,0 in Flursttck Nr. 1595 und Nr.
1594) bis mittlere (2,0 in Flurstlck Nr. 1592) Bedeutung zu. Die bestehende
Zufahrt im Flurstlck Nr. 1584/1 wird aufgrund der Teilversiegelung mit 0,0
bewertet.

Als Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitaten sein kénnen, kommt den Bdden eine hohe (3,0
in Flurstick Nr. 1595 und Nr. 1594) bis mittlere (2,0 in Flurstick Nr. 1592)
Bedeutung zu. Die bestehende Zufahrt im Flurstick Nr. 1584/1 wird auf-
grund der Teilversiegelung mit 0,0 bewertet.

Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,0
3,0) zu.

Dem Boden im Anderungsgebiet kommt keine besondere Bedeutung als
natur- oder kulturgeschichtliches Archiv zu.

Geotope kommen im Anderungsgebiet nicht vor.

Fir das Anderungsgebiet sind keine Georisiken bekannt.

Die Béden werden im gesamten Anderungsgebiet auf einer Fldche von
3,15 ha landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des guten Fldchenzuschnitts
und der hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstand-
orte. Es handelt sich um Ackerflachen, VorrangflurIl.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfuhrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.
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4.2.1.5

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jin-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Laut ISONG befindet sich artesisch gespanntes Grundwasser im Unter-
grund.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auf-
tretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an.

— Das Anderungsgebiet befindet sich auBerhalb einer Gefahrenflachen fir
extreme Hochwasserereignisse.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getonten Klima des Voral-
penraumes. Hinsichtlich der Hohe der Niederschlage wirkt sich besonders
der Alpennordstau aus. Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,9°C. Die mitt-
lere Jahresniederschlagsmenge betragt 1.154 mm. Die Ostlich angrenzende
Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es ist davon auszuge-
hen, dass kalte Luftmassen vorwiegend Uber ihre Zuflisse, z.B. die sudlich
liegende "Zollenreuter Ach", in das Schussental transportiert werden.
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— Die offenen Flachen des Anderungsgebietes dienen der lokalen Kaltluft-
produktion, wahrend die Feldgehdlze innerhalb des Geltungsbereiches so-
wie der angrenzende Wald Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen
und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nur
relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit
gegenuber kleinklimatischen Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung des Anderungsgebietes kann es zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung
oder Pflanzenschutzmitteln). Von dem angrenzenden Gewerbegebiet
Heydt konnen Staubemissionen ausgehen.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blick-
beziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft so-
wie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
zogen. Die Stadt Aulendorf liegt innerhalb des Naturraums "Voralpines Hugel-
und Moorland" und in der Naturraumeinheit "Oberschwabisches Hugelland".
Das Landschaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich Uberwiegend durch hoch-
wertige Streuwiesen im Bereich des "Obersees", eine Uberwiegende landwirt-
schaftliche Nutzung als Grunland mit vielen Feldhecken auf den Flurgrenzen
und hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler mit eingewachsenen Grinstruk-
turen an den Ortsrandern aus.

— Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache in sudlicher Ortsrandlage des Hauptortes Au-
lendorf. Innerhalb des zu andernden Gebietes befinden sich keine (kultur-
)landschaftlich hochwertigen Elemente.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Nordwesten, Westen und Stden in die
freie Landschaft. Im Osten schrankt das nahegelegene Gewerbegebiet die
Blickbeziehungen ein, im Norden der angrenzende Wald. Der Bereich ist
von Suddosten her von der nahegelegenen Hofstelle "Locherhof" sowie im
Westen vom "Ungerhof" einsehbar, jedoch nicht exponiert.

— Der Bereich besitzt keine Erholungseignung.

— Etwa 90m nordwestlich des Anderungsgebietes befindet sich ein kultur-
landschaftlich wertvolles Element in Form einer extensiv genutzten Streu-
obstwiese.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):
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4.2.1.9

4.2.1.10

4.2.2

4.2.2.1

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Anderungsgebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen
Ertragsflachen sind als Vorrangflur Il eingestuft und haben eine hohe Be-
deutung fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrund-
lagen.

— Der Anderungsbereich besitzt keine Naherholungsfunktion.
— Nutzungskonflikte bestehen nicht im Anderungsbereich.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im zu andernden Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Anderung.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg betragt
die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.148 kWh/m2. Da das Gelande
Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von
Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt die intensiv genutzte Ackerflache
als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Bdden und der geologischen Verhdaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
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4.2.3

4.2.31

4.2.3.2

verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet), Biotope
und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturglter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung der
Anderung des Fldchennutzungsplanes sind keine zusatzlichen Energiequellen
notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBraumigen
Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der nattrlichen Dynamik (z.B. Po-
pulationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt Au-
lendorf; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanédnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Anderung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes
getroffenen Vorgaben berucksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die
aktuelle Nutzung durch die Landwirtschaft in den néachsten 30 Jahren ver-
loren. Ein Flachenverlust oder eine Versiegelung findet ausschlieBlich im
Bereich der Trafostationen/Speicher und punktuell im Bereich der Einram-
mungen der Modultischstander und Zaunverankerungen statt. Bedeutend
fur das Schutzgut ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwand-
lung der Ackerflachen in eine reine Grunlandnutzung. Durch die Umzau-
nung des Geltungsbereiches kommt es zu Zerschneidungseffekten fur gro-
Bere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen. Die
Geholzreihe im Norden wird voraussichtlich ebenfalls nicht erhalten.

— FUr die Arten in der angrenzenden Waldflache und des nahegelegenen be-
stehenden Streuobstbestandes kann es u.U. zu Zerschneidungseffekten
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kommen, da die dazwischenliegenden bisher offenliegenden Flachen da-
mit fir manche Tierarten weniger durchlassig werden.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt
aufweisen. Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertragsstand-
orten zu extensiv genutztem Grunland kommt es in diesem Bereich zu einer
geringeren Mahdichte. Zudem fallt die Verwendung von Dunge- und Spritz-
mitteln auf der Flache weg. Die PV-Module selbst erzielen einen weiteren
Effekt, indem sie Teile des Anderungsbereiches Uberschatten und so man-
chen Pflanzen das volle Sonnenlicht untersagen. Auch kommt es bei Rege-
nereignissen zu einem Wasserabfluss auf den Modulen und somit zu einem
punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die genannten Fakto-
ren fUhren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingungen auf
kleinem Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere Vegetation
ausbildet.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 02.11.2022) aufgefihrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Anderung einbezogen (Einschrankungen
zur Bauzeit und Gehdlzbeseitigung). Die genaueren Ausfihrungen zu den
MaBnahmen sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher
Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu er-
warten.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermei-
den, sind nur solche Photovoltaikmodule zulassig, die einen Brechungsin-
dex = 1,26 haben. Dies wird von Elementen erflllt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile. Zaune
mussen zum Gelande hin einen Abstand von durchschnittlich mindestens
0,20 m aufweisen. Mauern und Palisaden als Einfriedungen sind unzulassig,
um die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu erhalten und
Zerschneidungseffekte zu verhindern und um die Isolation von Lebensrau-
men oder einzelnen Populationen zu vermeiden.

Als weitere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten-
AusgleichsmaBnahmen werden private Grunflachen angelegt sowie Ge-
hdlzpflanzungen rund um die Flache durchgefuhrt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes gehen landwirtschaftliche

Flachen teilweise verloren, eine eingeschrankte landwirtschaftliche Nut-
zung (extensive Grunlandwirtschaft) ist jedoch mdglich und vorgesehen.
Durch die Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Er-
tragsstandorten in eine extensive Nutzung erfahrt der Boden eine gewisse
Aufwertung.
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— Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflachen fur Baustelleneinrich-
tungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch
Schadstoffemissionen belastet. Auf der Flache fallt die Verwendung von
DUnge- und Spritzmitteln weg. Zudem wird der Boden im Bereich der
Ackerflachen nicht weiter durch einen regelmaBigen Umbruch beeintrach-
tigt. Durch die Umwandlung in Extensivgrinland mit Dauerbewuchs wird
zudem der Bodenerosion entgegengewirkt und das Wasserhaltevermogen
verbessert.

— Von der Anderung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 3,15ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen. Der Acker ist gemaB Wirtschaftsfunktionenkarte
der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufe Il eingestuft. Dies trifft allerdings auf
85 % der landwirtschaftlichen Nutzflache der Gemeinde zu, sodass ein Al-
ternativstandort Boden ahnlicher Gute treffen wurde. Durch die Umwand-
lung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaftlicher Betrieb in sei-
ner Existenz gefahrdet.

— Da ein Zufahrtsweg zur Flache angelegt wird, kommt es zu einer weiteren
Verdichtung.

— Durch geeignete MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Zum Schutz des Bodens
werden fur Zufahren und untergeordnete Wege nur wasserdurchlassige
Beldge verwendet. Zum Schutz vor Verunreinigungen des Bodens werden
Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven
Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden. Uberschissiger Erdaushub ist gem.
den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsor-
gen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Anderung auf Grund
der geringen Grindungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht
verandert. Auf Grund der Uberdeckung mit Solarmodulen trifft das Nieder-
schlagswasser zukunftig an weniger Stellen konzentriert statt flachende-
ckend auf. Da die Flache jedoch nur punktuell und sehr kleinflachig versie-
gelt wird, kann das auf der Flache auftreffende Niederschlagswasser auch
weiterhin vollstandig und ungehindert im Boden versickern. Es entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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4.2.35 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Durch die
Errichntung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fallt kein
Schmutzwasser an. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird
vor Ort Uber die belebte Bodenzone versickert. Der Grundwasserstand wird
durch die Umsetzung der Anderung nicht verandert.

4.2.36 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenlber
den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsgebiet auf Grund der verdnderten
Warmeabstrahlung vermindert und auf die angrenzenden Offenflachen be-
schrankt. Fur das Schutzgut Klima/Luft entsteht jedoch keine wesentliche
Beeintréchtigung, da die im Anderungsbereich produzierte Kaltluft weiter-
hin in Richtung Stden und in die freie Landschaft abflieBen kann.

Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und
die dadurch entstehende Beschattung konnen lokalklimatische Verande-
rungen auftreten (tagstber reduzierte, nachts erhéhte Temperaturen un-
terhalb der Module).

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und Ausmaf der Emis-
sion von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Me-
than, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechte-
rung der Luftqualitat ist aufgrund des sehr geringen Verkehrs bei einer PV-
Anlage nicht zu erwarten. Es ist nicht mit erhdhten Schadstoffemissionen
durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4.2.37 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfahrt
das Landschaftsbild eine Beeintrachtigung. Die Module wirken als land-
schaftsfremde Elemente in die umliegende Landschaft. Die land-
schaftspragendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freiflachen-Photovol-
taikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigen-
schaften ihrer Module grundsatzlich nach Stden (hohere Helligkeit, abwei-
chende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher Betrachtung reduziert sich die
Auffalligkeit der Anlage bereits. In der Rickansicht der Anlage sind die Tra-
gekonstruktionen der Modultische wahrnehmbar.

Das kulturlandschaftlich bedeutende Element der Freiflache vor einem
Wald geht durch die Bebauung mit einer Photovoltaikanlage verloren.
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42.3.8

4.2.39

4.2.3.10

— Um einer moglichen Fernwirkung entgegenzusteuern bzw. eine Abschir-
mung der Solarmodule zu erzielen, wird die Pflanzung einer Hecke (Wes-
ten, Stden und Osten) zur Begriinung des Zaunes und somit als Randein-
granung festgesetzt

— Die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzte Pflanzliste
tragt dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes
an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6ffentli-
che Flachen angrenzen, Hecken aus Nadelgeholzen ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen fur den bewirt-
schaftenden Landwirt teilweise verloren, eine extensive Grinlandwirt-
schaft ist jedoch méglich und vorgesehen.

— Die Erholungsfunktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrachtigt, da
die Anlage zukUnftig von einer Heckenstruktur zur Begrinung des Zaunes
abgeschirmt wird. Einzig die Sichtbeziehungen von dem Wald, nordlich des
Anderungsgebietes in die freue Landschaft werden eingeschrénkt.

— Die PV-Anlage dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit
erneuerbaren Energien.

— Das Anderungsgebiet wird vor allem von Stiden und Osten aus einsehbar
sein, da die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geplante Eingru-
nung nur in einem gewissen MaBe eine Abschirmung der Solarmodule be-
wirken kann.

— Fdr die angrenzenden Forstflachen wird weiterhin die ordnungsgemaBe
Waldbewirtschaftung mdglich sein, da die Zuwegung durch die Anderung
nicht beeintrachtigt wird.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu andernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Grin-
dung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Kno-
chen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
wer-den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gertche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) in den angrenzenden Gewerbegebieten kommen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der
Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d.h. au-
Berhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind nicht zu erwarten, da die Ansiedlung einer PV-Anlage geplant ist.

Die geplante PV-Anlage lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Er-
schltterungen oder Strahlungen in prafungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende gewerblich genutzte Gebiete bzw. die im
Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

4.2.311 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Aussagen Uber die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung konnen im Rahmen der Flachennutzungsplanande-
rung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale und
schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Zur Entsorgung der Abwasser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft"

4.2.312 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaie La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Fur den Betrieb der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geplanten
Anlagen regelt der parallel aufgestellte Bebauungsplan keine bestimmten
Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen An-
gaben moglich sind. Es ist davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Anderungsgebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe ein-
gesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand
der Technik entsprechen.

Far die Anlage der AuBenanlagen (Zufahrten) werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, ange-
wandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu
betrachtenden Schutzguter zu erwarten sind.
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4.2.3.13

4.2.3.14

4.2.3.15

4.2.3.16

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Anderung begriindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Die Anderung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage
ab. Durch den Betrieb der Anlage wird eine elektrische Leistung von 2 MW
erzielt und somit ein wesentlicher Beitrag zur Forderung regenerativer
Energien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwarme ist in der Anderung nicht vorgesehen, da es
sich bei der Planung um eine Photovoltaikanlage handelt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Ande-
rungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

4.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):
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Grundsétzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen
lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli2013) kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen:

— Eingrinung der PV-Anlage durch eine Hecke aus heimischen Strauchern.

— Einschrankungen in der Verwendung von Photovoltaikmodulen zum Schutz
von wassergebundenen Insekten.

— Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens und der Grundwas-
serneubildungsrate durch Verwendung versickerungsfahiger Belage.

— Keines der baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Wasser in Be-
ruhrung kommen, sollte aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei bestehen,
sofern es nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt ist.

— Die Reinigung der PV-Module hat nur mit klarem Wasser zu erfolgen. Sofern
ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfindet, ist die Verord-
nung Uber Anlagen zum Um-gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
zu berlcksichtigen. Dies gilt insbesondere fur die Trafos, sofern diese 6l-
gekuihlt sind. Olgekiihlte Trafos missen Uber ausreichend dimensionierten
Auffangwannen aufgestellt und eingehaust werden, um die Auffangwan-
nen vor Niederschlagswasser zu schutzen.

— Befristung der Inanspruchnahme der Flache.

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den
Schutzgutern Mensch (groBflachiger Verlust landwirtschaftlicher Flachen)
und dem Landschaftsbild (deutlicher Eingriff in das Landschaftsbild durch die
Erbauung der PV-Anlage).

Durch die Darstellung von Flachen fur erneuerbare Energien als PV-Anlage ist
bei Fortfiihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren
Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichs-
bedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung des Anderungs-
bereiches erbracht werden.
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4.3
4.31

4.3.11

4312

4.3.2

4.3.21

4.3.3
4.3.3.1

4.3.3.2

43.3.3

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfuhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die Gemeinde wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfihrung der Planung definieren und nachfolgend umsetzen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Flache am sidli-
chen Ortsrand von Aulendorf flr die Bebauung mit einer Photovoltaikanlage
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich ca. 3,1ha.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutztes Ackerland, stdlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen 9400
(Aulendorf). Das zu dndernde Gebiet befindet sich sidwestlich des Gewerbe-
gebietes HasengartlestraBe.

Suddstlich des Anderungsgebietes, in einem Abstand von etwa 250 m sowie
etwa 700 m westlich des Anderungsgebietes, befinden sich Teilfldchen des
FFH-Gebietes "Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr. 8023-341). Hierbei handelt
es sich um Moore (Hochmoore, Niedermoore, Zwischenmoore), mit zum Teil
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4334

4.3.3.5

4.3.3.6

4.3.4

4.3.41

stark verlandeten Seen und Weihern sowie extensiv genutzte Feuchtwiesen-
bereiche mit kleinen Mahwiesenflachen, Laub-, Nadel-, und Mischwaldbe-
standen und Bachen mit Auwaldern.

Im Stdosten befindet sich teilweise Uberlappend mit dem FFH-Gebiet "Feuch-
tegebiet um Altshausen" das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"
(Nr.4.36.066)

Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich etwa 250m das gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlze am Bahndamm sudlich Aulendorf"
(Nr.1-8023-436-0099) sowie ca. 270 m entfernt Teilflachen des kartierten Bi-
otopes "Feldgehdlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen" (Nr.1-8023-436-
0098).

Etwa 500 m westlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop
"Bruchwald bei Hofbauer" (Nr.1-8023-436-0050) sowie fast flachengleich
das Waldbiotop "Erlenwald N Schmidbauer" (Nr. 2-8023-436-5028).

Nordwestlich befindet sich in etwa 215 m Entfernung das gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop "Hecke sudl. Aulendorf" (Nr.1-8023-436-0104).

Bei Berucksichtigung der im parallel aufgestellten Bebauungsplan festgesetz-
ten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrach-
tigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

Die etwa 90 m entfernte Streuobstwiese stellt ein faktisches Biotop gem. § 30
BNatSchG dar und steht somit unter Schutz.

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Be-
bauung der exponierten, aus der freien Landschaft einsehbaren Flache.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bear-
beitung Juli 2013). Nach Berucksichtigung der im Rahmen der Verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzten planinternen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf.

Bei Nicht-Durchfihrung der Anderung wird die zu dndernde Flédche voraus-
sichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion far den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben.
Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben,
kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
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Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
Klimadaten von climate-data.org

Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg

Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fur Baden-Wurttemberg
(ISONG) des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Ergebnisvermerk des Termins zur frUhzeitigen Behdrdenunterrichtung
gem. § 4 Abs.1BauGB am 25.03.2022 per WebEx Videokonferenz (erganz-
ter Vermerk vom 15.06.2022)

4.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
Luftbilder (UDO, Google, Stadt Aulendorf)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fas-
sung der 1. Fortschreibung (genehmigt am 01.08.2011)

Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung
gem. § 4 Abs. 1BauGB am 25.03.2022 per WebEx Videokonferenz (erganz-
ter Vermerk vom 15.06.2022) mit Umweltbezogenen Informationen des
Landratsamt Ravensburg zur Bauleitplanung (zur Erstellung eines Umwelt-
berichtes), zum Naturschutz (zu Biotopen- und Schutzgebietsflachen, Er-
stellung einer FFH-Vorpriafung, Verwendung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung und Vorgaben zur Beleuchtung von Werbeanlagen, Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Niederschlagswasser, Nutzung der Flache, SchutzmaBnahmen zum
Grundwasser sowie zu Staubeintrage), Artenschutz (zum Prtfungsumfang,
CEF-MaBnahmen, Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Relevanzbe-
gehung sowie zum nahegelegenen Streuobstbestand und ggf. notwendi-
gen MaBnahmen), Bodenschutz (zum Niedermoor) sowie zum Forst (zum
angrenzenden Wald, Waldabstand sowie zur Zaunanlage)

Umweltbezogene Informationen aus der ersten frihzeitigen Behdrdenun-
terrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Januar 2022 mit schriftlichen Stel-
lungnahmen der Deutschen Bahn AG (zu Larmimmissionen), des Eisenbahn
Bundesamtes (zur Blendwirkung), des Landesamtes flr Denkmalpflege (zu
Kulturdenkmalern und Vorgehen bei Funden oder Befunden) sowie des
Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zur Geotechnik sowie
zu allgemeinen Hinweisen)

Umweltbezogene Informationen aus der erneuten frihzeitigen Behorden-
unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Februar/Marz 2022 mit schriftli-
chen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tubingen (zur Landwirt-
schaft sowie zu erneuerbaren Energien und Klimaschutz), des Landesam-
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tes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zur Geotechnik sowie zu allge-
meinen Hinweisen), Regierungsprasidiums Freiburg, Forstdirektion (zur
Waldflache, Waldabstand sowie zur ErschlieBung des Waldgrundstlcks),
der Deutschen Bahn AG (zu Larmimmissionen), des Eisenbahn Bundesam-
tes (zur Blendwirkung), des Polizeiprasidiums Ravensburg (zur Blendwir-
kung) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Fachbereichen Immis-
sionsschutz (zur Blendwirkung), Forst (zur Waldflache, Waldabstand und
zur ErschlieBung des Waldgrundstucks), Naturschutz (zum Natura 2000-
Gebiet, Umweltbericht, Landschaftsplan, Landschaftsbild Bodenschutz,
Grundwasser sowie zu Altlasten und Oberflachengewassern), Artenschutz
(zum Untersuchungsumfang, CEF-MaBnahmen, Zeitpunkt von Gehdolzro-
dungen, Untersuchungen zu Reptilien , Fledermause und Vdgel (insbeson-
dere Neuntoter und Feldlerche), Waldabstand, zum naheliegenden Streu-
obstbestand sowie zur Regelung der Beleuchtung und Grad der Reflexion)
sowie Grundwasser (zu allgemeinen Hinweise zum Grundwasserschutz)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "PV-Park Ha-
sengartlestrale" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 02.11.2022
(zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb des Anderungsgebietes
und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men)
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Begrundung — Sonstiges

4.4 ErschlieBungsrelevante Daten

4.4 Kennwerte

4411 Flache des Anderungssbereiches: 2,84 ha

4.4.2  ErschlieBung

4421 Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der Netze BW

4.5 Zusatzliche Informationen

4.5.1 Plananderungen

4511 Bei der Planédnderung vom 10.07.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.07.2023 wie folgt
Berucksichtigung.
Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
10.07.2023) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschltsse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfuhr-
liche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
24.07.2023 enthalten):
— Rucknahme des Geltungsbereiches im nordlichen Planbereich
— Anderungen der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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S Begrindung — Bilddokumentation

Blick._von Sudwesten auf
den Anderungsbereich

Blick von Suden auf den
Anderungsbereich, am
Ostlichen Rand des Bil-
des ist der Waldrand er-
kennbar

Blick auf den vorhande-
nen Feldweg
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Verfahrensvermerke

6.1

6.2

6.3

6.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem.§2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung
VOM ..o Der Beschluss wurde am ............. ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung fand in der Zeit vom .............
bis ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. (o] KSR (Billigungs-
pbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wur-
den ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
eines Termines am ............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem.
§ 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. .

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Birgermeister)
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6.5 Genehmigung (gem.§ 6 Abs.1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Be-
scheid vom ............. SN bzw. mit Schreiben vom . ............. )

Aulendorf, den .............

(Zustandiger Landratsamt bzw. Ge-
nehmigungsbehdorde)

6.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsublich bekannt ge-
macht. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "PV-Park Hasengartlestra3e" ist damit rechts-
wirksam. Sie wird mit Begrandung fur jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Blrgermeister)
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Stadt Aulendorf Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "PV-Park HasengartlestraBe"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 08.03.2023  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

10.07.2023
1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
1.1 Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.03.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur

Entwurfsfassung vom 08.03.2023 bis zum 05.05.2023 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (keine Stellungnahme)
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar (keine Stellungnahme)

Landratsamt Ravensburg, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)

Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wdrttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Ortsgruppe Aulendorf (keine Stellungnahme)

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschaftsstelle Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (keine Stellung-
nahme)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesgeschéaftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)
Handwerkskammer Ulm (keine Stellungnahme)

Landesbauernverband Baden-Wurttemberg e.V., Geschaftsstelle, Ravensburg (keine Stellungnahme)
Landesnaturschutzverband Baden-Wdrttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Ortsgruppe Aulendorf-Altshausen, Aulendorf (keine Stellungnahme)
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesgeschéaftsstelle Baden-Wirttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)
Teléfonica 02 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (keine Stellungnahme)

Zweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravensburg, Fronreute (keine Stellungnahme)
Wasserversorgungsverband, Schussen-Rotachtal, Berg (keine Stellungnahme)

Gemeinde Altshausen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Wolpertswende (keine Stellungnahme)

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende, Wolpertswende (keine Stellungnahme)
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Stadt Bad Schussenried (keine Stellungnahme)

Stadt Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

Landratsamt Ravensburg, Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Naturschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Gewerbeabwasser, Abfall u. Immissionsschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Ravensburg, Altlasten/ Bodenschutz (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, Grundwasser/ Wasserversorgung (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Ravensburg, Vermessungs-/Flurbereinigungsamt (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Ravensburg, StraBenamt - StraBenverkehrsrecht (Stellungnahme ohne Anregung)
Landratsamt Ravensburg, Nachhaltige Mobilitdt — OPNV (Stellungnahme ohne Anregung)
Polizeidirektion Ravensburg, Abteilung Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

Industrie- und Handelskammer, Bodensee-Oberschwaben, Weingarten (Stellungnahme ohne Anregung)
Netze BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, Biberach (Stellungnahme ohne Anregung)

Thuga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Bad Waldsee (Stellungnahme ohne Anregung)

Vodafone West GmbH, DUsseldorf (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeinde Ebersbach-Musbach (Stellungnahme ohne Anregung)

Gemeindeverwaltungsverband Altshausen (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:

1.3.1 Regierungsprasidium |Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultigen Stellung- Abwagung/Beschluss:
Freiburg, nahmen Az. 2511 // 22-00944 vom 16.03.2022 (Bebau- . . . L
Landesamt fiir ungsplanverfahren) und Az. 2511 // 22-00947 vom Der Verweis auf die weiterhin gultige Stellungnahme vom

Geologie, Rohstoffe 16.03.2022 (Flachennutzungsplananderung), das Abwa-
und Bergbau

16.03.2022 zur Flachennutzungsplananderung wird zur Kennt-
nis genommen. Die Stellungnahme ist untenstehend kursiv ab-

gungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung sowie die gedruckt und wird einer Abwagung zugefinrt,

Ziffern 5.15 und 5.16 des Textteiles zum o. g. Bebau-

Stellungnahme vom ungsplanverfahren (Stand 08.03.2023) sind von unserer |Es erfolgt keine Plananderung.
21.04.2023: Seite zu den in der Offenlage modifizierten Planvorha-

ben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.
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Anlage Merkblatt

Stellungnahme vom 76.03.2022: Abwagung/Beschluss:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustindigkeit fir geowis- |Die Hinweise zu den geowissenschaftlichen und bergbehdrdli-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange dulBert sich|chen Belangen sowie die allgemeinen Hinweise werden zur
das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf|Kenntnis genommen und auf der verbindlichen Bauleitplane-
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-|bene berlcksichtigt.

ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben. Es erfolgt keine Plananderung.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht tdberwunden werden kon-
nen

Keine

2 Beabsichtigte ejgene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB welst darauf hin, dass im Anhdrungsvertahren
des LGRRB als Trager dffentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrunad-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan emprfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
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von Hasenweiler-Schottern und Holozanen Ab-
schwemmmassen.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens im
Bereich der Holozdnen Abschwemmmassen [st zu rech-
nen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah/
und Tragfahigkeit des Griandungshorizontes, zum
Grunawasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen geméaiB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro
empfohlen.

Boaden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anrequngen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht
berdhrt.

Geotopschutz

/m Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iber die am L GRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http.//www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http.//lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung L GRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

1.3.2

Regierungsprasidium
Freiburg - Forstdirek-
tion

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der An-
derungsbereich des Flachennutzungsplanes "PV-Park
HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst entge-
gen den bisherigen Planungen im Bereich der Flursticke
Nr. 1594, 1595, ggf. 1592 (Gmkg. Aulendorf) Wald im
Sinne von § 2 LWaldG.

Mit den vorliegenden Planungen wurde ein kleiner Teil-
bereich des ca. 9000 m? groBen Waldbestands mit in
den Planungsbereich aufgenommen. DarUlber hinaus
grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der
geplanten "Freiflachen-Photovoltaikanlage" an. Insofern
werden durch das Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-
fachliche Belange direkt berthrt.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "PV-
Park HasengartlestraBe" Wald im Sinne von § 2 LWaldG
liegt. Im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird der Wald als "Flachen fir Wald"
und im Flachennutzungsplan als ,Flache fur Erneuerbare
Energie — groBflachige Photovoltaikanlage” dargestellt
(vgl. Abb. 1.2). Insofern besteht diesbezlglich eine Un-
stimmigkeit zwischen den Darstellungen im Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum noérdlich angrenzenden Waldbestand
wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich der Fl&-
chennutzungsplananderung wird in diesem Bereich zurlickge-
nommen.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
die Ubrigen Anmerkungen aus der Stellungnahme behandelt.
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Plan "PV-Park HasengértlestraRe”,
Park HasengértlestraBe; Wald 1.S.v. § 2 LWaldG wird | Wald i.S.v. § 2 LWaldG innerhalb des Geltungsberei-
far groBfidchige Photovoltaikanlage uberplant. ches

Der strukturreiche Waldbestand fallt in Richtung Stden
leicht ab und setzt sich Uberwiegend aus Laubbdumen
zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu
erkennen. Das Plangebiet fur die "Freiflachen-Photovol-
taikanlage" umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,14 ha
und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt.
Laut Landesentwicklungsplan gehort die Stadt Aulen-
dorf zum landlichen Raum im engeren Sinne. Mit einem
Waldanteil von 30,4 % weist sie im landesweiten Ver-
gleich ein geringeres Bewaldungsprozent auf (Landes-
durchschnitt 37,8%).

a. Wald gem. § 2 LWaldG ("Flachen fur Wald") innerhalb
des Bebauungsplans

Bezuglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache
fur Wald" weisen wir an dieser Stelle ausdricklich da-
rauf hin, dass nach § 9 Abs.1 Nr.18b BauGB Wald im Be-
bauungsplan zwar festgesetzt werden kann, allerdings
muss diese Festsetzung stadtebaulichen Zielsetzungen
entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht er-
sichtlich. Ungeachtet dessen dirfen fir Waldflachen
wegen der Sperrwirkung des §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
keine landschaftspflegerischen MaBnahmen oder Be-
pflanzungsvorgaben festgesetzt werden.
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Vor diesem Hintergrund raten wir, die dunkelgrin dar-
gestellte "Flache fur Wald" aus der Bebauungsplanab-
grenzung herauszunehmen.

b. Wald gem. § 2 LWaldG, der im Flachennutzungsplan |Abwagung/Beschluss:
mit einer anderen Nutzungsart ("Flache flr Erneuerbare
Energie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt
wird

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungs-
bereich wird zurickgenommen, so dass sich der Wald auBer-
halb der Bauleitplane befindet. Eine Waldumwandlung ist nicht
Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine ander- | beabsichtigt.

weitige Nutzungsart (hier: "Flache fUr Erneuerbare Ener-
gie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt oder
festgesetzt werden, ist nach § 10 LWaldG die Zustim-
mung der hoheren Forstbehdrde bzw. eine sogenannte
Umwandlungserklarung erforderlich.

Im vorliegenden Fall kann bereits darauf verwiesen wer-
den, dass die hierfur maBgeblichen materiell-rechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen nicht /erfllt sind und
eine Waldumwandlungserklarung nicht in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldflache von
der Uberplanung durch eine "andere Nutzungsart" aus-
zusparen.

c. Waldabstand Abwagung/Beschluss:

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass |Die Stellungnahme zum Waldabstand wird zur Kenntnis genom-
der Waldabstand aktuell nur mit ca. 5 m berlcksichtigt | men. Der Geltungsbereich wird zurickgenommen, so dass der
wurde. Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung |Waldabstand eingehalten wird.

haben die Forstbehdrden angeregt, mit baulichen Anla-
gen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage) einen Min-
destabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird
seitens der hoheren Forstbehdrde nochmals ausdrick-
lich bekraftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die
gesetzliche Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO,
dennoch kdnnen sie in unmittelbarer Nahe zum Wald
kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen

Es erfolgt keine Plananderung.
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und Konflikte verursachen. Zudem hat dies fur den an-
grenzenden Grundstlcks- bzw. Waldeigentimer er-
hohte Aufwendungen zur Folge (u. a. angepasste Wald-
randpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-maBnah-
men). Wir betonen deshalb dies in den weiter-gehenden
Planungen durch die Einhaltung des Waldabstandes zu
bertcksichtigen und in den Unterlagen/Karten entspre-
chend darzustellen.

Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg
erhalt Kenntnis hiervon.

1.3.3 |Regierungsprasidium

Tibingen

Stellungnahme vom
02.05.2023:

1. Belange der Raumordnung

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden.

Es erfolgt keine Plananderung.

2. Belange der erneuerbaren Energien und des Klima-
schutzes

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
24.03.2022.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 24.03.2022 zu den Be-
langen der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes wird
zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird untenstehend
abgedruckt und einer Abwagung zugefuhrt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 24.03.2022:

3. Belange der erneuerbaren Energien und des Klima-
schutzes

Zu den Belangen des Klimaschutzes im Zusammenhang
mit dem beantragten Vorhaben wird wie folgt Stellung
genommen.

(1) Unter Berticksichtigung der internationalen, européi-
schen und nationalen Klimaschutzziele und -mafnah-
men sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-W(irt-

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zu den Belangen der erneuerbaren Energien
und des Klimaschutzes, zu den diesbezuglichen Forderungen
im Baugesetzbuch, zu den internationalen, europdischen und
nationalen Klimaschutzzielen und -maBnahmen, zum Klima-
schutzgrundsatz, zur Verwirklichung der Klimaschutzziele, zum
Planungsbedarf und zur Notwendigkeit neuer Anlagen werden
zur Kenntnis genommen. Das gegenstandlich geplante Vorha-
ben einer Freiflachen-Photovoltaikanlage dient den nationalen
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temberg geméanB § 4 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirt- und internationalen Klimaschutzzielen und leistet einen wichti-
temberg (KSG BW)' bis zum Jahr 2030 um mindestens |gen Beitrag auf dem Weg zur Klimaneutralitat.

42 Prozent gegendber dem Stand von 1990 reduziert
werden. Bis zum Jahr 2050 wird eine Minderung um 90
Prozent angestrebt. Fir das Ziel bis 2030 wurden au-
Berdem Sektorziele abgeleitet, die darstellen, welchen | Es erfolgt keine Plandnderung.
Beitrag die jewelligen Sektoren leisten mdssen, um das
Gesamtreduktionsziel zu erreichen. Fachliche Grundlage
des Klimaschutzziels fir 2030 waren neben dem lang-
fristigen Ziel fir 2050 insbesondere die Ergebnisse und
das sogenannte Zielszenario aus dem Forschungsvor-
haben "Energie- und Klimaschutzziele 2030"2. Die im
Forschungsvorhaben enthaltenen Sektorziele sind Be-
Standteil des Beschlusses der Landesregierung vom Z27.
Mai 2019:

- Private Haushalte -57 Prozent,

Das Kompetenzzentrum Energie wird wie gewlnscht zeitnah
Uber das Ergebnis des Verfahrens informiert.

- Gewerbe, Handel, Dienstleistungen -44 Prozent,

- Verkehr -37 Prozent (ohne Berdcksichtigung des
Sonstigen Verkehrs),

- Industrie (energiebedingt) -62 Prozent,
- Industrie (prozessbedingt) -39 Prozent,
- Stromerzeugung -31 Prozent,

- Lanawirtschaft -42 Prozent und

- Abfall -88 Prozent.

Die Prozentzahlen der Sektorziele beziehen sich jeweils
auf Treibhausgasminderungen gegendiber 1990. Die auf
Basis der bestehenden Rahmenbedingungen abgeleite-
ten Sektorziele sind dabel als Mindestanforderung fir
das Erreichen des gesetzlichen Ziels bis 2030 im Land
zu verstehen.

(2) GemdaB dem Klimaschutzgrundsatz in § 5 Satz 1 KSG
BW kommt bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele
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der Energieeinsparung, der effizienten Berejtstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie
sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Dies gilt geméiB § 5 Satz 2 KSG BW auch,
wenn es sich im Einzelfall um geringe Beitrage zur
Trelbhausgasminderung handelt. Dass es fur das Errei-
chen der Klimaschutzziele besonders auf die in § 5 Satz
1 KSG BW genannten MalBnahmen ankommt, ergibt sich
aus dem Umstand, dass ca. 90 Prozent der Treibhaus-
gasemissionen energiebedingt sind. § 5 Satz 2 KSG BW
tragt der Tatsache Rechnung, dass der Beftrag einzel-
ner MaBnahmen zum Klimaschutzziel verhaltnismaiig
klein sein kann. Die Klimaschutzziele kénnen nur er-
reficht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen
engagiert vorangetrieben und konkrete MalBnahmen
umgesetzt werden. Das KSG BW richtet sich daher mit
einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle
Bdrgerinnen und Bdrger sowie mit besonderen Regelun-
gen an das Land, die Kommunen und die Wirtschatft.

(3) Gemai § 1 Absatz 3 Nummer 4 BNatSchG kommt
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien auch im Rahmen der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts eine besondere Bedeutung zu. Die Nutzung erneu-
erbarer Energien beinhaltet also einen Beitrag zum
nachhaltigen Umgang mit Naturgditern. Diese positive
Wirkung des Klimaschutzes fir den Naturschutz ist im
Rahmen einer gegebenenfialls notwendigen Abwagung
zwischen beiden Belangen ebenfalls zu berticksichti-
gen.

(4) Um die Klimaschutzziele nach § 4 KSG BW zu errei-
chen, kommt es entsprechend des Zielszenarios aus
dem Forschungsvorhaben "Energie- und Klimaschutz-
ziele 2030" wesentlich darauf an, dass zum einen im
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Vergleich zu 2010 bis 2030 rund 22 Prozent und bis
2050 noch rund 40 Prozent des Endenergieverbrauchs
eingespart werden. Zum anderen ist entscheidend, den
Antell der erneuerbaren Energien am Endenergiever-
brauch bis 2030 auf 37 Prozent und bis 2050 auf rund
80 Prozent auszubauen.

(5) Bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien
bedarf es entsprechend des Zielszenarios aus dem For-
schungsvorhaben "Energie- und Klimaschutzziele 2030
einer Erhohung des Anteils an der Bruttostromerzeu-
gung von 31,5 Prozent im Jahr 20192 auf 56 Prozent im
Jahr 2030. Bezogen auf die Potenziale in Baden-W(irt-
temberg kommt dabei dem Ausbau der Stromerzeugung
aurch Photovoltaikanlagen neben dem Ausbau der
Windkraft eine Schldsselrolle zu. Der Antell an der Brut-
tostromerzeugung soll entsprechend des Zielszenarios
bis zum Jahr 2030 auf 18 Prozent anwachsen. Die in-
Stallierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik wird im
genannten Energieszenario fir das Jahr 2030 in einer
GroBenoranung von rund 71.000 MW veranschiagt. Im
Jahr 2079 betrug die installierte Erzeugungsleistung aus
Photovoltaik in Baden-Wirttemberg 6.270 MW.

(6) Legt man bei der Frage des Ausbaubedarfs fur die
Stromerzeugung durch Photovoltaik das Zielszenario
zugrunde, so ist bis 2030 ein jahrlicher Zubau von 400
bis 500 MW erforderlich. Der GroBteill soll dabei durch
Photovoltaikanlagen an Gebduden erzeugt werden.
Freifldchenanlagen spielen jedoch eine wichtige ergan-
zende Rolle. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
Sleht als Standorte fir Solarparks im Wesentlichen Kon-
versionstlidchen und Seitenrandstreifen entlang von Au-
tobahnen und Schienenwegen vor. Mit der Freifldchen-
offnungsverordnung (FFO-VO) hat Baden-Wiirttemberg
von der Landerdoffnungsklausel auf Grundlage des Er-
neuerbare-Energien-Gesetz Gebrauch gemacht und
Fldachen fdr jahriich maximal 100 MW PV/-
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Freifldchenanlagen auf Acker- und Griinland in benach-
teiligten lanawirtschaftlichen Gebieten gediinet.

Somit sollen unter Ausnutzung der sehr guten solaren
Einstrahlungswerte in Baden-Wirttemberg groBe Frei-
fldchenanlagen im innerdeutschen Wettbewerb wettbe-
werbs-féhig gemacht werden und damit zum Erreichen
der Klimaschutzziele beitragen. Gleichzeitig soll eine
Ubermaiige Beanspruchung von lanawirtschaftlich oder
naturschutzfachlich wertvollen Flachen verhindert wer-
den.

(7) Die photovoltaische Stromerzeugung erfolgt sehr
emissionsarm. Unter Berdcksichtigung des gesamten
Lebenszyklus (Errichtung, Betrieb, Abbau) fihrt die Pho-
tovoltaiknutzung zu einer Treibhausgasminderung in ei-
ner GréRenordnung von rund 627 g COz-Aquivalent je
erzeugter Kilowattstunde Strom.

(8) Die Liicke zwischen der voraussichtlich in Zukunft
bendtigten Strommenge und der mit der heute installier-
ten Leistung von Anlagen zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien erzielbaren Strommenge ist so
groB, dass jede neue Anlage bendtigt wird, um diese
Ldcke zu verkleinern. Dies gilt gerade auch mit Blick auf
die Zubauentwicklung der vergangenen Jahre. Zusdtz-
lich kommt es zum Erreichen der Klimaschutzziele auf
internationaler und nationaler Ebene sowie auf Landes-
ebene auBerdem auch darauf an, die Treibhaus-
gasemissionen so frih wie moglich zu vermindern, da
die kumulierte Menge der klimawirksamen Emissionen
entscheidend fur die Erderwdrmung ist.

(9 Das Vorhaben wirde zum Erreichen der Klimaschutz-
Zlele beitragen. Bei Vorliegen der dbrigen Voraussetzun-
gen sollte das Vorhaben genehmigt werden.
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Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie (per
Mail an: KompetenzzentrumEnergie@rpt.bwl.de) liber
das Ergebnis des Verfahrens zeitnah zu informieren.

I - Das KSG BW wurde novelliert. Die bisherigen Klima-
schutzziele des Landes wurden auf das Ziel der Netto-
Treibhausgasneutralitdt bis zum Jahre 2040 nachjus-
tiert. In diesem Zusammenhang sollen im KSG BW be-
reits bestehende Umsetzungsinstrumente erweitert und
neue MaBnahmen vorgesehen werden.(vgl. Gesetzes-
blatt fir Baden-Wirttemberg, Nr. 31)

2 - Forschungsvorhaben "Energie- und Klimaschutzziele
2030", Stand September 2017: https.//um.baden-wuert-
temberg.de/fileadmin/redaktion/m-umy/intern/Da-
teien/Dokumente/4_Klima/Klimaschutz/170928_Endbe-
richt_Energie-_und_Klimaschutzziele_2030.pdf.

3 - Erneuerbare Energien in Baden-Wiirttemberg 2079,
Stand Oktober 2020: https.//www.baden-wuerttem-
berg.de/fileadmin/redaktion/m-um/intern/Dateien/Doku-
mente/2_Presse_und_Service/Publikationen/Energie/Er-
neuerbare-Energien-2019-bf.padf.

1.3.4 |Regionalverband Der Regionalverband bringt zum oben angeflhrten Vor- | Abwagung/Beschluss:
Bodensee- haben keine Anregungen und Bedenken vor. Die Stellungnahme, dass der Regionalverband keine Anregun-
Oberschwaben, gen oder Bedenken vorbringt, wird begriBt.
Ravensburg . .
Es erfolgt keine Plananderung.
Stellungnahme vom
21.04.2023:
1.3.5 |Landratsamt 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Abwagung/Beschluss:
gavetnsburg, Lu;r?en, die im Regelfall nicht iberwunden werden kon- Die Stellungnahme zur Waldflache innerhalb des Geltungsberei-
ors

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Im noérdlichen Bereich des Flurstiick Nr. 1494 befindet
sich eine Waldflache, welche im derzeit gultigen Fla-
chennutzungsplan dargestellt ist. Offenbar soll fir diese

ches wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird in
diesem Bereich zurickgenommen, so dass sich die Waldflache
auBerhalb befindet. Eine Waldumwandlung ist nicht beabsich-
tigt.
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Flache eine Anderung in die Nutzungsart "Erneuerbare
Energie" erfolgen. Hierzu wird folgendes aufgefihrt:
"Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine an-
derweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt wer-
den, so prift die hdhere Forstbehdrde unbeschadet der
Bestimmungen des § 8, ob die Voraussetzungen fur eine
Genehmigung der Umwandlung nach § 9 vorliegen."
(§10 Abs.1 Landeswaldgesetz (LWaldG)). Uns ist nicht
bekannt, dass ein Antrag auf Waldumwandlungserkla-
rung bei der unteren Forstbehdrde eingegangen ist.
Sollte die Umwandlungserklarung nicht erteilt werden,
so kann der Bauleitplan nicht genehmigt werden (§ 10
Abs. 2 Landeswaldgesetz).

1.3.6 |Landratsamt N&chstgelegenes Gewdsser ist der Sandgckergraben Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, anstelle der Schussen (siehe Stellungnahme zum Vorha- | p. \1iq 7ur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Fachbe-
Oberflachengewésser |Penbezogenen Bebauungsplan ,PV-Park Hasengart- reichs "Oberflichengewasser" keine grundséatzlichen Bedenken
lestraBe”). Grundsatzlich bestehen keine Bedenken ge- ; .
Stellungnahme vom gen das Vorhaben. gegen die Bauleitplanung bestehen.
05.05.2023: Es erfolgt keine Plananderung.
1.3.7 |NABU Der NABU (Naturschutzbund Deutschland) e.V. und der |Abwagung/Beschluss:

Bezirksgeschiftsstelle
Allgau-Donau-
Oberschwaben,
Laupheim

Stellungnahme vom
05.05.2023:

BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland)
e.V. danken fUr die Bereitstellung der Unterlagen zum
oben genannten Verfahren und der damit verbundenen
Maoglichkeit, sich hierzu frihzeitig zu duBern. Zum oben
genannten Verfahren nehmen der NABU Landesver-
band, vertreten durch die Bezirksgeschaftsstelle Allgau-
Donau-Oberschwaben und der BUND Landesverband
Baden-Wdrttemberg e.V., vertreten durch den BUND-
Regionalverband Donau-Bodenseeg, im Folgenden Stel-
lung.

BUND und NABU begriBen alle MaBnahmen, die zu ei-
ner dringend notwendigen Energiewende beitragen und
damit die Erstellung einer Freiflachenphotovoltaik-An-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND und der NABU
alle MaBnahmen, die zur Energiewende beitragen und damit
auch die Erstellung einer Freiflachenphotovoltaikanlage begru-
Ben.

Es erfolgt keine Plananderung.
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lage auf Gemarkung Aulendorf. Zusatzlich sollten natdr-
lich alle Moglichkeiten verwirklicht werden bereits ver-
siegelte Flachen in Aulendorf ebenfalls zur Energiege-
winnung mittels Photovoltaik zu nutzen.

Die Naturschutzverbande begriBen die friihzeitige Ein-
beziehung in das Verfahren.

FUr die Umweltprtfung regen wir an, den Schwerpunkt
auf die Gruppen Fledermause und Vogel zu legen Au-
Berdem ist eine Untersuchung des Waldsaumes und er
betroffenen Hecke unerlasslich.

Von den Ergebnissen dieser Untersuchungen ist dann
die Ausgestaltung der Anlage abhangig.

Dazu verweisen wir auf das Hinweispapier der Ver-
bande, dass wir ihnen ebenfalls zusenden.

In diesem Fall ist eine Aufwertung des artenarmen
Waldsaumes nordlich der geplanten Anlage durch Pflan-
zung einheimischer Strducher eine sinnvolle MaBnahme.

Sollten im Gebiet keine Bodenbriter nachgewiesen
werden, dann sollte die Anlage mit einer Hecke einge-
grunt werden, die dann auch als Sichtschutz dienen
wdrde.

Wir begrtBen die Planung einer extensiven Bewirtschaf-
tung der Flache unter der Anlage. Auch dazu verweisen
wir auf das Hinweispapier.

Sollte eine Mahd der Flachen erfolgen schlagen wir vor
diese Streifenweise vorzu-nehmen, um immer blihende
Anteile als Nahrung/Habitat fur die Insekten und damit
auch alle von ihnen profitierenden Arten im Gebiet zu
erhalten.

Das Mahdgut muss aus der Anlage entfernt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Artenschutz wird zur Kenntnis genom-
men. Um artenschutzrechtliche Konflikte, die sich durch das
Vorhaben gegenlber geschitzten Arten ergeben kdnnten, frah-
zeitig zu prifen, wurde bereits eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzbegehung durchgefthrt. Die Ergebnisse sind im zur Verfl-
gung gestellten artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom
02.11.2022 zusammengefasst. Eine Beeintrachtigung von Fle-
dermdusen und Hohlenbrdtern ist aus gutachterlicher Sicht
nicht zu erwarten, ein Vorkommen von OffenlandbrUtern inner-
halb des Plangebiets erscheint aufgrund der Habitatbedingun-
gen und fehlender Nachweise unwahrscheinlich, einer negati-
ven Beeinflussung von Zweig- und Horstbritern, die in der
durch das Plangebiet laufenden Hecke oder dem nérdlich an-
grenzenden Baumbestand briten kdnnen, wird durch die Be-
ricksichtigung von Vorgaben bezlglich Rodungs- und Bauzei-
ten entgegengewirkt. Da keine Eingriffe in die von der Zau-
neidechse potenziell besiedelten Bereiche (v.a. Bahngleise) er-
folgen, wird die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen, wie
das Anlegen von Sandlinsen und Steinhaufen, als nicht erfor-
derlich erachtet. Fur ausfuhrlichere Erlauterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 02.11.2022.

Die Hinweise zur Pflege der Extensivwiese sowie Anlage eines
Zauneidechsenhabitates werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager vorgestellt.

Dem Wunsch nach einer Hecke als Eingrinung wird durch die
Anlage von Strauchpflanzungen um das gesamte Plangebiet
nachgekommen.
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Bei der Beweidung kdnnten alternativ Esel in Betracht
gezogen werden. Ihr Dung ist deutlich weniger nahr-
stoffreich als der von Schafen und kann somit zur Ab-
magerung der Flachen beitragen.

Da esin ca. 200m Entfernung am alten Industriegleis im
GE Sandacker ein Zauneidechsenvorkommen gibt, wéare
die Anlage von Sandlinsen und Steinhaufen ein guter

Ausgleich, der sich auf der Fldche bewerkstelligen lieBe.

Wir bitten darum, uns am weiteren Verfahren zu beteili-
gen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Pflanzung der einhei-
mischen Straucher im ndrdlichen Teil des Plangebietes willkom-
men geheiBen wird.

Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich
relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Oktober 2022
durch einen Biologen begangen. Die Gegebenheiten der Flache
wurden als gering bedeutend eingestuft. Eine Betroffenheit der
Artengruppen Fledermause und Végel ist durch die Anderung
nicht erkennbar, weshalb in der Umweltprifung nicht vertieft
darauf eingegangen wird.

Es erfolgt keine Plananderung

1.3.8 |Deutsche Bahn AG, Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Abwagung/Beschluss:
DB Immobilien, Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, Gbersendet Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Deut-
Karlsruhe Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tra- . -
. . ) schen Bahn AG nicht berthrt werden.
Stellungnahme vom ger offentlicher Belange zum o.g. Verfahren: e erfolat keine Planind
04.04.2023: Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans und An- s erfolgt keine Plananderung.
derung des Flachennutzungsplans werden die Belange
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berdhrt.
Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.
1.3.9 |Deutsche Telekom Wir danken flr die Zusendung der Unterlagen zum Be- |Abwagung/Beschluss:

Technik GmbH,
Technik Niederlassung
Siidwest,

Weingarten

Stellungnahme vom
04.05.2023:

bauungsplan und Anderung des FNP "PV-Park Ha-
sengartlestraBe" in Aulendorf.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-

Die Stellungnahme, dass keine Einwande gegen die vorliegende
Bauleitplanung vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Es erfolgt keine Plananderung.
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men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes/ Anderung
des FNP haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan er-
sichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben und dirfen
nicht GUberbaut werden.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr
oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwen-
dig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufluhrung notwendig,
die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Bau-
beginn Uber unser Internetportal des Bauherrenservice
oder unserem Eingangstor fur die Hauszufihrungen
melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Anlage Lageplan
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2.1
2.2

3.1
3.2

3.3

4.1
4.2
4.3

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 mit der Entwurfsfassung vom 08.03.2023 statt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.03.2023 zu eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 10.07.2023. Die Ande-
rungen beschrénken sich auf die Riicknahme des Geltungsbereiches sowie redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes. Es
sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fiihren. Die von den Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV- Park HasengértlestraBe" in der Fassung
vom 10.07.2023 wird festgestellt.

Aulendorf, den ........c..........

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 21.04.2023, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Hinweise zur Stellungnahme vom 05.05.2023, Landratsamt Ravensburg, Bodenschutz
Lageplan zur Stellungnahme vom 04.05.2023, Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stdwest, Weingarten
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STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/035/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park

HasengartlestraBe"
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Satzungsbeschluss

Ausgangssituation:

In der Sitzung des Gemeinderates am 23.05.2022 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PV-Park HasengartlestraBe"
gefasst.

Am 20.03.2023 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV-Park HasengartlestraBe™ in der Fassung vom 08.03.2023.

2. Mit diesem Entwurf werden die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert bis zum
05.05.2023 eine Stellungnahme abzugeben. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
17.04.2023 bis 19.05.2023 statt.

Erfordernis der Planung und Zielsetzung

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht eines
ortsansassigen Vorhabentragers eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die Stadt
unterstitzt das Vorhaben, da es zur Steigerung des Anteils der erneuerbaren Stromerzeugung
beitragt, was ein vorrangiges Ziel der kommunalen Klimaschutzziele ist.

Der Standort flr die geplante Anlage liegt im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Daher sieht die
Stadt ein Erfordernis bauleitplanerisch tatig zu werden. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und einer Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren in diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung und den Betrieb der Freiflachen- Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Planungsrechtliche Vorschriften

Art der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der
Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes
"Freiflachen-Photovoltaikanlage" soll eine dem Allgemeinverstéandnis zugangliche Zielrichtung
vorgegeben werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt.

Es wird eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fir die
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Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Dies sind
insbesondere aufgestdnderte, nicht drehbare Photovoltaikmodule sowie die Transformatoren-
und Ubergabestation zur Einspeisung der produzierten Elektrizitat in das 6ffentliche Stromnetz.
Darliiber hinaus sind Nebengebaude zulassig, welche zur Unterbringung von Wartungsgeraten
und Wartungsmaterial dienen. Die Errichtung der Nebengebdude sowie der Anlagen zur
Transformatoren- und Ubergabestation sowie Speicher wurde auf eine maximale Grundfléche
von 10 m2 festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die Errichtung von baulichen
Anlagen, welche nicht der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie dienen, auf das
notwendige MaB begrenzt werden. Die Flache soll méglichst effizient zur Erflillung des
definierten Nutzungszwecks "Freiflachen-Photovoltaikanlage" genutzt werden. Des Weiteren ist
die Errichtung von Zaunen bis zu einer max. Hohe von 1,80 m zur Einfriedung der Anlage sowie
Werbeanlagen in Form von Infotafeln, welche ausschlieBlich zur Eigenwerbung dienen und in
keiner Ansicht eine GréBe von 10 m?2 Flache Uberschreiten zulassig. Fremdwerbungen oder
Beleuchtungen der Anlage sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum fir
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Im Gberwiegenden Bereich ist eine GRZ von
0,80 festgesetzt. In diesem Bereich sollen die aufgestanderten, nicht drehbaren
Photovoltaikmodule errichtet werden. Hierbei handelt es sich um das Kernstlick der Freifldchen-
Photovoltaikanlage, weshalb eine GRZ von 0,80 als erforderlich angesehen wird. Hierdurch soll
eine moglichst effiziente Nutzung der Flache ermdglicht werden, was den Grundsatzen des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht. Auch im westlichen Planbereich ist eine
GRZ von 0,80 festgesetzt. In diesem Bereich sollen die erforderlichen Anlagen
(Transformatoren- und Ubergabestation sowie Speicher) und Nebengeb&ude errichtet werden.
Eine GRZ von 0,80 erscheint fiir diesen Bereich angemessen. Insgesamt ist der Wert der GRZ
so gewahlt, dass einerseits die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgen kann,
andererseits wird hierdurch einer potenziellen stadtebaulichen Fehlentwicklung durch
UibermaBige Belegung mittels PV-Modulen entgegengewirkt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Der Planbereich wird Uber eine zu erstellende Zuwegung im siddlichen Bereich an den
vorhandenen Feldweg erschlossen. Der Feldweg ist Uber die ,HasengartlestraBe" ausreichend
an das Verkehrsnetz angebunden. Nach Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird sich
der Verkehr auf wenige Fahrten (z.B. Reparatur- und Mahfahrzeuge) beschranken.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
entsprechenden Fldache fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen sind im
Plangebiet allgemein zulassig, die exakte Lage kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entnommen werden.

Befristung/Nutzungsdauer

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikanlage" ist auf eine
Dauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Anlage begrenzt. Diese Festsetzung ist in der
Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa 30 Jahre
begrenzt ist. Nach dem Ende der Nutzung der PV-Anlage ist diese vollstandig rickzubauen und
zu entsorgen. Die Flachen im Plangebiet werden wieder in ihren urspriinglichen Zustand
zurickversetzt. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.

Umweltbericht und Umweltpriifung

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" ist eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz
2 Nr. 2 BauGB sowie die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 2,85 ha Ackerfléache.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter moéglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung
der mdglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar
oder minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintréachtigungen von Natur
und Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):
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e Eingrinung des Gebietes durch eine private Griinflache mit Gehdlzpflanzungen

e Der Wald nérdlich des Plangebietes wird erhalten

e naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehodlze

e Ansaat und Entwicklung von Extensivgrinland zwischen und unter den Modultischen
unter Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel

e Begrenzung der H6hen

e Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage

e Durchlassigkeit der Réander des Plangebietes zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

e Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

e Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage

e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt
kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann ein Uberschuss von 128.925 Okopunkten generiert
werden.

Anhorung der Behdorden und Trager offentlicher Belange und dffentliche Auslegung
Im Rahmen der Anhdérung der Behorden und Trdager offentlicher Belange sind folgende
wesentlichen Stellungnahmen eingegangen. Auf die beiliegende Abwdagungstabelle wird im
Detail verwiesen.

Regierungsprasidium Freiburg — Forstdirektion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst entgegen den
bisherigen Planungen im Bereich der Flurstlicke Nr. 1594, 1595, ggf. 1592 (Gmkg. Aulendorf)
Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Mit den vorliegenden Planungen wurde ein kleiner Teilbereich
des ca. 9.000 m2 groBen Waldbestands mit in den Planungsbereich aufgenommen. Dariber
hinaus grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der geplanten "Freiflachen-
Photovoltaikanlage" an. Insofern werden durch das Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-
fachliche Belange direkt berihrt. Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "PV-Park HasengartlestraBe" Wald im Sinne von § 2
LWaldG liegt. Im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Wald
als "Flachen fur Wald" und im Flachennutzungsplan als ,Flache fir Erneuerbare Energie -
groBflachige Photovoltaikanlage" dargestellt. Insofern besteht diesbezliglich eine Unstimmigkeit
zwischen den Darstellungen im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan.

Der strukturreiche Waldbestand féllt in Richtung Siiden leicht ab und setzt sich Gberwiegend
aus Laubbdumen zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu erkennen. Das
Plangebiet fir die "Freifldachen-Photovoltaikanlage" umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,14 ha
und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt. Laut Landesentwicklungsplan gehért die
Stadt Aulendorf zum landlichen Raum im engeren Sinne. Mit einem Waldanteil von 30,4 % weist
sie im landesweiten Vergleich ein geringeres Bewaldungsprozent auf (Landesdurchschnitt
37,8%).

a. Wald gem. § 2 LWaldG ("Flachen fur Wald") innerhalb des Bebauungsplans

Bezlglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache fir Wald" weisen wir an dieser Stelle
ausdricklich darauf hin, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Wald im Bebauungsplan zwar
festgesetzt werden kann, allerdings muss diese Festsetzung stadtebaulichen Zielsetzungen
entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht ersichtlich. Ungeachtet dessen dulrfen flr
Waldflachen wegen der Sperrwirkung des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB keine
landschaftspflegerischen MaBnahmen oder Bepflanzungsvorgaben festgesetzt werden. Vor
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diesem Hintergrund raten wir, die dunkelgriin dargestellte "Flache fir Wald" aus der
Bebauungsplanabgrenzung herauszunehmen

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden sollen,
wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der
Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung entfdllt. Die in der
Stellungnahme aufgefiihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldfldchen missen daher nicht
weiter berilcksichtigt werden. Die Unstimmigkeit zwischen dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Darstellungen im Flachennutzungsplan werden
damit ebenfalls richtiggestelit.

b. Wald gem. § 2 LWaldG, der im Flachennutzungsplan mit einer anderen Nutzungsart ("Flache
fir Erneuerbare Energie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt wird.

Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzungsart (hier: "Flache flr
Erneuerbare Energie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt oder festgesetzt werden,
ist nach § 10 LWaldG die Zustimmung der hoéheren Forstbehtérde bzw. eine sogenannte
Umwandlungserklarung erforderlich. Im vorliegenden Fall kann bereits darauf verwiesen
werden, dass die hierfir maBgeblichen materiell-rechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen
nicht erfillt sind und eine Waldumwandlungserklarung nicht in Aussicht gestellt werden kann.
Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldfldche von der Uberplanung durch eine "andere
Nutzungsart" auszusparen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden sollen,
wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der
Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung entfallt. Die in der
Stellungnahme aufgeflihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldflachen miissen daher nicht
weiter berilcksichtigt werden. Die Unstimmigkeit zwischen dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Darstellungen im Flachennutzungsplan werden
damit ebenfalls richtiggestellt

c. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass der Waldabstand aktuell nur mit ca. 5
m berlcksichtigt wurde. Bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung haben die
Forstbehérden angeregt, mit baulichen Anlagen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage) einen
Mindestabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird seitens der héheren Forstbehdérde
nochmals ausdricklich bekrédftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die gesetzliche
Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO, dennoch kdnnen sie in unmittelbarer Nahe zum
Wald kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen und Konflikte verursachen. Zudem
hat dies fiir den angrenzenden Grundstlicks- bzw. Waldeigentimer erhéhte Aufwendungen zur
Folge (u.a. angepasste Waldrandpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-maBnahmen). Wir
betonen deshalb dies in den weitergehenden Planungen durch die Einhaltung des
Waldabstandes zu beriicksichtigen und in den Unterlagen/Karten entsprechend darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst und der
geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten.

Landratsamt Ravensburg, Forst
Entgegen friheren Darstellungen umfasst der Geltungsbereich nun auch eine Waldflache im
nérdlichen Bereich der Flurstiick Nummern 1594, 1595 sowie ggf. 1592.

Es ist baurechtlich unzuldssig, vorhandene Waldflachen in einen Bebauungsplan einzubeziehen
(Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b Baugesetzbuch (BauGB)), um sie als Wald zu erhalten.
Dies dient offenkundig nicht der Férderung der Forstwirtschaft (vgl. BVerwG, 14.7.1972,
DVBI.1973, 321). Zudem besteht unserer Auffassung nach eine Diskrepanz zwischen der
Darstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs, Nutzungsart "Erneuerbare Energie" sowie der
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hier vorliegenden Planung "Wald". Es wird daher empfohlen, den Geltungsbereich entsprechend
anzupassen und die Waldflache aus dem Geltungsbereich herauszunehmen. Die Festsetzung
gem. § 9 Abs. 6 BauGB fir den derzeitigen "Waldrand" kédnnen durch die untere Forstbehdrde
nachvollzogen werden. Die Darstellung "Waldabstand gem. § 4 Abs.3 Landesbauordnung (LBO)"
entspricht jedoch nicht den gesetzlichen Vorgaben und soll auf 30 m angepasst werden. Baume
und Straucher sind Forstpflanzen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Insofern
werden sich die Waldflache und somit auch der Waldrand bei Festsetzung einer privaten
Grinflache mit Pflanzbindung von Baumen und Strauchern weiterhin verschieben.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden sollen,
wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der
Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung entfdllt. Die in der
Stellungnahme aufgefiihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldfldchen missen daher nicht
weiter berlcksichtigt werden.

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst und der
geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten. Dadurch wird ebenfalls sichergestellt,
dass sich der Waldrand nicht aufgrund der vorgesehenen Pflanzung verschiebt

Weder Plan- noch Textteil enthalten Aussagen zur Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des
angrenzenden Waldes. Ferner liegt uns leider kein Abwdgungsergebnis der frihzeitigen
Behordenbeteiligung vor, sodass wir nicht prifen kénnen, ob die ordnungsgemalBe
Waldbewirtschaftung weiterhin vollumfangliche gewahrleistet wird. Die Aussage, dass "seitens
des Forstes [...] ein Waldabstand von 5-10 m als ausreichend angesehen [wurde] (Textteil P.
7.2.4.2), ist so nicht korrekt wiedergegeben. Dieser Abstand wird seitens des Forstamts bei
Abweichung des sonst bei Gebduden und baulichen Anlagen mit Feuerstatten obligatorischen
30 m-Abstands als absolutes Minimum angesehen. Auf Gefahren, welche fiir die PV-Anlage und
Umwelt durch umstlirzende Baume etc. entstehen kénnen sowie
Bewirtschaftungserschwernisse flir den Waldbesitzer wurde bereits in friheren Stellungnahmen
hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des angrenzenden Waldes wird zur
Kenntnis genommen und im Kapitel "5.19" sowie 8.2.3.7 erganzt. Ebenso wird der Hinweis zur
Wiedergabe des vorgesehenen Waldabstandes zur Kenntnis genommen. Die Aussage zum
Waldabstand wurde dem Ergebnisvermerk zur WebEx-Videokonferenz vom 15.06.2022 zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.
1 BauGB entnommen. Der Geltungsbereich wurde inzwischen dennoch angepasst und der
geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten.

Landratsamt Ravensburg, Naturschutz

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bezliglich der Ausgleichsflache / AusgleichsmaBnahme
"Pflanzung von gebietsheimischen Strdauchern / Schlehenhecke" (Punkt 2.10, S. 7) sind
entsprechend dem Umweltbericht wie folgt zu erganzen:

Zur Entwicklung und dauerhaften Sicherung der festgesetzten Schlehen-Feldhecke ist diese
zweireihig auszufiihren. Innerhalb der Reihen der Hecke sind die Gehélze mit einem Abstand
von 2 m zu pflanzen. Die Straucher sind mit einer Hé6he von 60 - 100 cm zu pflanzen. Abgangige
Stréucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bei Punkt 2.14 "Pflanzungen" (S.8ff) sind inhaltlich der
geplanten EingrinungsmaBnahme anzupassen und daher wie folgt zu korrigieren:

- Im ersten Aufzahlungspunkt ist der Begriff "Baume" zu streichen, da nur heimische Straucher
gepflanzt werden sollen.

- Baume (beide Wuchsklassen) sind aus der Pflanzliste zu entfernen. In der Liste sollen nur
Straucher enthalten sein.

- Die Pflanzliste der Straucher ist gemaB der geplanten AusgleichsmaBnahme (Punkt 2.10)
anzupassen.
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Im Textteil des Bebauungsplans findet die Entwicklung und Sicherung einer Extensivwiese unter
2.11 "Natur und Artenschutz" ihren Niederschlag, als AusgleichsmaBnahme entsprechend dem
Umweltbericht. Zur Klarstellung wird empfohlen, die entsprechende Rechtsgrundlage flr die
Festsetzung zu nennen. Aus unserer Sicht ist die Festsetzung noch nicht hinreichend bestimmt
(z.B. fehlen die Lage und GroBe der Flache). Bei einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bedarf es auBerdem eines stadtebaulichen Grundes. Deshalb wird empfohlen, den Bezug der
bereits genannten MaBnahmen zur zukinftigen Nutzung der Flache gemaB Umweltbericht
herzustellen (z.B. ... zur Anlage und Sicherung einer Fettwiese mittlerer Standorte). Die Stadt
Aulendorf hat daflir Sorge zu tragen, dass die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Es
wird daher angeregt, die Umsetzung und Sicherstellung der MaBnahme in den
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabenstrager aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aussagen zur Festsetzung der Ausgleichs- / ErsatzmaBnahme werden zur Kenntnis
genommen. Aus Griinden der Flachenverfligbarkeit wird weiterhin an der derzeitigen Breite der
Hecke festgehalten, da dadurch bereits der notwendige Sichtschutz sowie Lebensraum flr Tiere
hergestellt wird und eine Verbreiterung der Hecke zu Lasten der Flache fir Photovoltaik
einhergehen wirde. Des Weiteren ist es zwar unwahrscheinlich, aber dennoch mdglich fiir den
Vorhabentrager Baume im Plangebiet zu pflanzen. Fir diesen Fall regelt die vorhandene
Pflanzliste, dass nur heimische Baume verwendet werden kénnen. Der Hinweis zur Pflanzqualitat
sowie den Umgang mit abgangigen Strauchern wird in Kapitel 2.9 ergdnzt. Die Pflanzliste wurde
gemaB der gemaB der geplanten AusgleichsmaBnahme angepasst.

Der Hinweis zur Klarstellung der Lage der AusgleichsmaBnahme wird zur Kenntnis genommen.
Hierbei ist zu vermerken, dass es sich bei der AusgleichsmaBnahme um die Strauchpflanzung
zur Eingriinung des Plangebietes handelt. Die extensive Wiese ist eine MinimierungsmaBnahme,
die auch innerhalb der Bauflache durchgefiihrt wird. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
der eingezaunte Bereich dargestellt und somit Lage und GroBe der Extensivwiese erkennbar,
welche anndhrend den gesamten Geltungsbereich beinhaltet. Die planungsrechtliche
Festsetzung 2.11 wurde entsprechend des Vorschlages der Behdrde "Natur- und Artenschutz
zur Anlage und Sicherung einer Fettwiese mittlerer Standorte" betitelt. Die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen werden im Durchflihrungsvertrag geregelt

Landratsamt Ravensburg, Oberflachengewésser

Dem Textteil ist bislang folgende Ausfilhrung zu entnehmen: Auf Grund der Uberdeckung mit
Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zuklinftig an weniger Stellen konzentriert statt
flachendeckend auf. Da die Flache jedoch nur punktuell und sehr kleinflachig versiegelt wird,
kann das auf der Flache auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstandig und
ungehindert im Boden versickern. Es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser. Dieser Ausfiihrung kann nicht vollsténdig gefolgt werden. Insbesondere bei
Starkregenereignissen nach langeren Trockenphasen, und damit auch nach Aushartung und
Austrocknung der Bdoden unter den Solarmodulen, ist von einer reduzierten Aufnahmefdhigkeit
der Bdéden auszugehen. In Verbindung mit der Bindelung der Starkregenereignisse kann es
daher zur Ausbildung lokaler Hangschichtfluten kommen. Negative Effekte durch den geplanten
PV-Park auf unterliegende landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke sollten daher durch
entsprechende MaBhahmen, z.B. in Form einer Umwallung oder in Form eines Rickhaltebeckens
entlang der Tiefenlinie verhindert werden. Insbesondere die gemaB der vorliegenden
Vorhabens- und ErschlieBungsplanung fast vollstdndige Uberwachung der Flache lasst die
RickhaltemaBnahmen notwendig erscheinen. GréBere Reihenabsténde zwischen den Modulen
wlrden sich ebenfalls positiv auf die Interzeption bzw. Versicherungsleistung im Plangebiet
auswirken durch eine zum einen gréBere unliberdachte Grasflache zwischen den Modulreihen
und zum anderen eine gréBere Versicherungsstrecke zwischen den Modulen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken hinsichtlich der Versickerungsleistung auf dem
Plangebiet bestehen und auf die Gefahr von Hangschichtfluten hingewiesen wird. Bei den
vorliegenden Bdden handelt es sich vorwiegend um lehmigen Sand mit einer ca. 20 cm
machtigen Krume sowie stark lehmigen Sand mit einer ca. 30 cm machtigen Krume. Beide
Bodenarten gewahrleisten durch den Sandanteil zumindest eine anteilige Versickerung. Da das
Plangebiet lediglich in 116 m2 vollstdndig versigelt ist, kann sich das Wasser weiterhin
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oberflachig verteilen und vor Ort versickern. Durch die Anlage einer Extensivwiese sowie einer
Hecke um das gesamte Plangebiet wird die Wasseraufnahmefahigkeit im Plangebiet aufgrund
der Vegetation gesteigert. Insbesondere die durchgehende Hecke bildet dabei eine Pufferzone
zu benachbarten Fléachen. Zusatzlich wird auf der gesamten Ostlichen Seite des
Geltungsbereiches eine Mulde vorgesehen, die fiir einen weiteren Rlckhalt von Wassermassen
sorgt. Diese ist auf ein hundertjdhriges Regenereignis (HQ100) anzulegen. Die genaue GroBe
und Verortung der Sickermulden innerhalb der privaten Grinflache wird durch
fachgutachterliche Berechnungen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung festgelegt.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwdgungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 10.07.2023 zu eigen.

2. Furdie in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstdndige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen
ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom
10.07.2023. Die Anderungen beschrénken sich auf Anpassungen des Geltungsbereiches
aufgrund des Waldabstandes, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und der
Behandlung des Niederschlagswassers auf dem privaten Grundstlick sowie Erganzungen
der Hinweise und redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes. Es sind
keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fiihren. Die von den
Anderungen betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
entsprechend benachrichtigt.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" in der Fassung vom
10.07.2023 wird gemaB dem Satzungstext als Satzung beschlossen.

Anlagen:

Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 10.07.2023

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Planteil in der Fassung vom 10.07.2023
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Textteil in der Fassung vom 10.07.2023
Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom 02.11.2022

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.2023




SI E B E R Stadtplanung Artenschutz Immissions- Landschafts-
schutz planung

Stadt Aulendorf
Bebauungsplan 'PV-Park Hasengartlestra3e'

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)
Datum: 02.11.2022

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht

1.  Allgemeines

1.1 Herr Florian Maucher plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes, um die Errichtung eines Photovoltaikparks im Bereich der Ha-
sengartlestraBe im Stden von Aulendorf zu ermoglichen.

1.2 Um artenschutzrechtliche Konflikte, die sich durch das Vorhaben gegenuber
Vogeln, Fledermausen und Reptilien ergeben konnten, zu bewerten, wurde im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenunterrichtung von der Unteren Natur-
schutzbehorde im Landratsamt Ravensburg eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzbegehung gefordert. Diese wurde von der Sieber Consult GmbH,
Lindau®(B) durchgefihrt.

2. Vorhabensgebiet, drtliche Gegebenheiten

2.1 Der vorlaufige Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den FI.-Nr."1592,
1594 und 1595 der Gemarkung Aulendorf. Innerhalb des Geltungsbereichs fin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinflachen, Gehodlze und
eine nach Nordwesten gerichtete abfallende Grasbdschung. Im Nordwesten
grenzt ein Mischwald-Bestand an den Geltungsbereich an. Zu allen anderen
Seiten ist das zu bebauende Areal von weiterem Ackerland umgeben.

2.2 Etwa 700°m (nord-)westlich des Geltungsbereichs liegt das FFH-Gebiet
"Feuchtgebiete um Altshausen" (Schutzgebiets-Nr.8023341). Ca. 210 m nord-
westlich liegt das nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Hecke sudl. Aulen-
dorf" (Biotop-Nr.180234360104). Das Biotop "Feldgehdlz am Bahndamm sd-
lich Aulendorf" (Biotop-Nr.180234360099) befindet sich stddstlich des Plan-
gebiets in etwa 260 m Entfernung. Die Biotope "Feldgehdlz am Bahndamm Au-
lendorf-Altshausen" (Biotop-Nr.180234360098, ca. 280m o&stlich) und
"Bruchwald bei Hofbauer" (Biotop-Nr. 180234360050, ca. 600 m sudwestlich)
werden ebenso wenig vom Vorhaben beeintrachtigt wie die zuvor aufgefuhr-
ten Biotope und das FFH-Gebiet.

2.3 Weitere Biotope oder Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens.



3. Bestandsinformationen

Eine Abfrage der online-Datenbank ornitho.de ergab Nachweise von 69 Vogel-
arten aus dem weiteren Umfeld, darunter einige Zweigbruter wie Amsel, Buch-
fink, Dorngrasmucke, Gartengrasmucke, Goldammer, Heckenbraunelle, Nach-
tigall, Neuntoter, Pirol, Rotkehlchen, Schwarzkehlchen, Zaunkonig und Zilpzalp,
aber auch Hohlenbriter wie Buntspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grauspecht und Wendehals, Horstbruter wie Habicht, Mdusebussard, Rotmilan
und Sperber, sowie Bodenbruter wie die Wiesenweihe. Eine potenzielle Beein-
trachtigung dieser Arten durch das Vorhaben wird im Zuge dieser Untersu-
chung beurteilt. Weitere Bestandsaufnahmen lagen nicht vor.

4. Untersuchungsumfang

Am 12.10.2022 wurde das Plangebiet im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Relevanzbegehung begangen. Sowohl die Uberplante Flache als auch die an-
grenzenden Strukturen wurden auf Hinweise auf das Vorkommen geschutzter
Arten und hinsichtlich ihrer Eignung als potenzielle Lebensrdume flr ebendiese
untersucht. Der Fokus lag dabei auf Vogeln, Fledermausen und Reptilien.

Ergebnisse der Untersuchung

5.1 Im Zuge der Begehung konnten im Umfeld des Plangebiets u.a. mehrere Haus-
und Feldsperlinge, Bachstelzen, Bluthanflinge, Wiesenpieper, ein Mausebus-
sard und zwei Rotmilane nachgewiesen werden. Aufgrund des Zeitpunkts der
Begehung ist davon auszugehen, dass zumindest der Wiesenpieper nur auf
dem Durchzug war.

Die Acker- und Grunflachen des Plangebiets kdnnen Vogeln als Nahrungsha-
bitat zur Verfugung stehen. Aufgrund der derzeit intensiven Nutzung und der
Vielzahl mindestens gleichwertiger Habitate in der unmittelbaren Umgebung
wird jedoch die Bedeutung der Flache als gering und der Verlust durch die ge-
plante Bebauung als vertretbar eingestuft. Es kann sogar davon ausgegangen
werden, dass sich die Qualitat der Flache aufgrund der meist mit der Anlage
von PV-Anlagen einhergehenden Umwandlung in Grunland, der extensiven Be-
wirtschaftung desselbigen und der damit einhergehenden erhdhten Insekten-
und Samenverfugbarkeit noch verbessert.

Meldungen zu Feldlerchen liegen fur das Umfeld des Plangebiets keine vor. Ein
Vorkommen innerhalb des Plangebiets ist aufgrund der Anbindung an den
Waldbestand im Nordwesten nicht zu erwarten und auch im weiteren Umfeld
scheinen Vorkommen aufgrund der welligen uniberschaubaren Landschaft
und der Vielzahl an kulissenbildenden Strukturen unwahrscheinlich. Fur die bei
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ornitho.de gemeldete Wiesenweihe bestehen keine geeigneten Lebensraum-
strukturen innerhalb des Plangebiets.

Die GehoOlze im Plangebiet konnen ubiquitaren Zweigbrutern als Niststandort
zur Verfugung stehen, weshalb bei Eingriffen Rodungszeiten zu beachten sind
(s.u.). Die Gehdlze weisen aufgrund ihrer Art (vornehmlich Birken) und der di-
rekten Anbindung an den Wald keine Eignung fur geschutzte Arten wie den
Neuntdter, die Goldammer oder das Schwarzkehlchen auf, die freiliegende
Niederhecken bevorzugen. Auch fur die Nachtigall und den Pirol bieten sich
keine geeigneten Lebensraume, Vorkommen sind eher im Bereich des FFH-
Gebiets "Feuchtgebiete um Altshausen" zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets finden sich keine Hohlenbdume, die von Hohlenbru-
tern zur Nestanlage genutzt werden konnten. Die oben erwahnten Arten Gar-
tenrotschwanz und Wendehals sind auch eher im Bereich der westlich und 0st-
lich auBerhalb des Plangebiets gelegenen Streuobstwiesen zu vermuten. Fur
im angrenzenden Wald brutende Hohlenbruter andert sich héchstens das Nah-
rungshabitat, aufgrund der oben erwahnten zu erwartenden extensiven Be-
wirtschaftung der PV-Anlagenzwischenrdume jedoch voraussichtlich zum Vor-
teil.

Brutstatten der bei ornitho.de gemeldeten und im Zuge dieser Untersuchung
nachgewiesenen Rotmilane sind im nordlich an das Plangebiet angrenzenden
Wald denkbar. Im Zuge der Begehung konnten allerdings aufgrund der dichten
Belaubung keine Hinweise auf ebensolche gefunden werden. Da keine Ein-
griffe in den Waldbestand geplant sind, kann eine Zerstoérung potenzieller Brut-
und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs.1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Um aber eine baubedingte Stérung potenziell im Wald brltender storungsemp-
findlicher Rotmilane zu vermeiden, sind MaBnahmen in Bezug auf eine Bau-
zeitenregelung umzusetzen (s.u.). Anlagen- und betriebsbedingt kann nicht
von einer signifikant erhdhten Beeintrdchtigung eines potenziellen Rotmilan-
Brutvorkommens ausgegangen werden.

5.2 Der Wald weist aufgrund der Vielzahl alter zum Teil hohlentragender Badume
Quartierpotenzial fur Fledermause auf. Potenzielle Vorkommen werden durch
das Vorhaben jedoch nicht beeintrachtigt, da keine Eingriffe in den Waldbe-
stand geplant sind, der Planbereich auch nach Bebauung Uberflogen oder zur
Jagd genutzt werden kann und sich die Fledermause vermutlich ohnehin nach
Westen in Richtung der dort gelegenen Streuobstwiesen orientieren.

5.3 Esfinden sich keine geeignete Reptilien-Strukturen innerhalb des Plangebiets.
Die nach Nordwesten abfallende Boschung an der Grenze zwischen den Flur-
sticken Nr.1592 und 1594 weist einen zu dichten Bewuchs auf. Vorkommen
im Bereich der ca. 80 m norddstlich liegenden Bahngleise und der etwa 150 m
nordlich liegenden Freiflachen der Grundstlcke mit den FI.-Nr.1634/3 und
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1634/4 sind denkbar. Etwaige Vorkommen werden durch das Vorhaben aber
nicht beeintrachtigt.

9.4 Vorkommen weiterer geschutzter Tierarten sind habitatbedingt auszuschlie-
Ben.

6. MaBnahmen

6.1 Um einen potenziellen VerstoB gegen das Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG hinsichtlich eines moglichen Rotmilan-Brutvorkommens zu
vermeiden, sollte die Errichtung der Anlage zwischen August und Mitte Marz
erfolgen. Sollte dies nicht mdglich sein, so ist die BaumaBnahme zumindest vor
Mitte Marz zu beginnen, um bereits vor der Brutzeit baubedingte Storwirkun-
gen zu generieren, was eine Brutansiedlung stérungsempfindlicher Arten ver-
meiden wird.

6.2 GemaR §39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auBerhalb des Waldes vorkommende Baume, Straucher oder andere Geholze
zu roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung mus-
sen daher auBerhalb der Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen.

6.3 Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener und nicht zu rodender Baume
nicht zu beschadigen und den stehenbleibenden Geholzbestand bestmdglich
zu schutzen, sollten alle baulichen MaBBnahmen gemaB DIN 18920 "Land-
schaftsbau-Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefthrt werden.

Fazit

7.1 Auf Grund der vorstehenden Ausfuhrungen wird eine fachliche Einschatzung
des Eintritts von Verbotstatbestdnden und ggf. der vorliegenden Rahmenbe-
dingungen fur eine Ausnahme abgegeben. Die abschlieBende Beurteilung ist
der zustandigen Behorde (Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt
Ravensburg) vorbehalten.

7.2 Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist gutachterlicher Sicht das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Julia Staggenborg (M.Sc. Biologie)
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Luftbild

Ubersichtsluftbild des Geltungsbereichs (blau), maBstabslos, Quelle Luftbild:
LUBW
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Bilddokumentation

Blick von Sudwes-
ten auf die landwirt-
schaftlich genutz-
ten  Acker- und
Grianflachen des
Plangebiets. Im Hin-
tergrund ist der
nordlich angren-
zende Wald zu se-
hen.

Blick von Sudwes-
ten auf die nach
Nordwesten gerich-
tete Grasbdschung
des Plangebiets.
Habitateignung fur
Zauneidechsen be-
steht hier aufgrund
der dichten Vegeta-
tion nicht.
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Blick von Sudwes-
ten auf die in Ver-
langerung der Gras-
pboschung innerhalb
des nordlichen Gel-
tungsbereichs lie-
genden Geholze.
Bei etwaigen Ein-
griffen  sind  Ro-
dungszeiten zu be-
achten.

Blick von Osten auf
einen Teil der inner-
halb des Geltungs-
bereichs liegenden
Ackerflache und die
Geholze. Rechts im
Bild ist der sudliche
Rand des nordlich
gelegenen Waldes
ZU sehen.
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Blick von Sutden in
den nordlich gele-
genen Waldbestand
mit einigen alten
zum Teil hohlentra-
genden Baumen, die
Quartier-/Nistpo-

tenzial fur Fleder-
mause und Hohlen-
brater aufweisen.

Blick auf die nord-
lich des Plangebiets
gelegenen Bahn-
gleise. Dort sind
Vorkommen der
Zauneidechse nicht
auszuschlieBen.
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Stadt Aulendorf Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 08.03.2023  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

10.07.2023
1 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
1.1 Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.03.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur

Entwurfsfassung vom 08.03.2023 bis zum 05.05.2023 aufgefordert.

1.2 Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (keine Stellungnahme)
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Esslingen a. Neckar (keine Stellungnahme)

Landratsamt Ravensburg, Kreisbrandmeister (keine Stellungnahme)

Arbeitsgemeinschaft der Naturfreunde in Baden-Wdarttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Ortsgruppe Aulendorf (keine Stellungnahme)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Regionalgeschaftsstelle Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg (keine Stellung-
nahme)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesgeschéaftsstelle Stuttgart (keine Stellungnahme)
Handwerkskammer UIm (keine Stellungnahme)

Landesbauernverband Baden-Wurttemberg e.V., Geschaftsstelle, Ravensburg (keine Stellungnahme)
Landesnaturschutzverband Baden-Wdrttemberg e.V., Stuttgart (keine Stellungnahme)

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Ortsgruppe Aulendorf-Altshausen, Aulendorf (keine Stellungnahme)
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesgeschaftsstelle Baden-Wirttemberg, Stuttgart (keine Stellungnahme)
Teléfonica O2 (Germany) GmbH & Co. OHG, Minchen (keine Stellungnahme)

Zweckverband Breitbandversorgung im Landkreis Ravensburg, Fronreute (keine Stellungnahme)
Wasserversorgungsverband, Schussen-Rotachtal, Berg (keine Stellungnahme)

Gemeinde Wolpertswende (keine Stellungnahme)

Gemeindeverwaltungsverband Fronreute-Wolpertswende, Wolpertswende (keine Stellungnahme)

Stadt Aulendorf (keine Stellungnahme)

Stadt Bad Schussenried (keine Stellungnahme)
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- Stadt Bad Waldsee (keine Stellungnahme)

- Landratsamt Ravensburg, Gewerbeaufsicht (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Gewerbeabwasser, Abfall u. Immissionsschutz (Stellungnahme ohne Anregung)
- Landratsamt Ravensburg, Altlasten (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Vermessungs-/Flurbereinigungsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Landwirtschaftsamt (Stellungnahme ohne Anregung)

- Landratsamt Ravensburg, Nachhaltige Mobilitat - OPNV (Stellungnahme ohne Anregung)

- Polizeidirektion Ravensburg, Abteilung Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)

- Industrie- und Handelskammer, Bodensee-Oberschwaben, Weingarten (Stellungnahme ohne Anregung)
- Netze BW GmbH, Regionalzentrum Oberschwaben, Biberach (Stellungnahme ohne Anregung)

- Thuaga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Bad Waldsee (Stellungnahme ohne Anregung)

- Vodafone West GmbH, Dusseldorf (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Altshausen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Ebersbach-Musbach (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeindeverwaltungsverband Altshausen (Stellungnahme ohne Anregung)

1.3 Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-
delt:

1.3.1 |Regierungsprasidium |Unter Hinweis auf unsere weiterhin gtltigen Stellung- Abwagung/Beschluss:
Freiburg, nahmen Az. 2511 // 22-00944 vom 16.03.2022 (Bebau-

Der Verweis auf die weiterhin gultige Stellungnahme vom
16.03.2022 wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird untenstehend kursiv aufgefuhrt und einer Abwagung zuge-

Landesamt fiir ungsplanverfahren) und Az. 2511 // 22-00947 vom
Geologie, Rohstoffe 16.03.2022 (Flachennutzungsplananderung), das Abwa-
. gungsergebnis der friihzeitigen Beteiligung sowie die

und Bergbau . . fuhrt.

Ziffern 5.15 und 5.16 des Textteiles zum o. g. Bebau-
Stellungnahme vom ungsplanverfahren (Stand 08.03.2023) sind von unserer |Es erfolgt keine Plananderung.
21.04.2023: Seite zu den in der Offenlage modifizierten Planvorha-

ben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.

Anlage Merkblatt

Stellungnahme vom 16.03.2022: Abwagung/Beschluss:
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Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowis- |Die Stellungnahme zu den Themen Geotechnik, Boden, Minera-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange aulBert sich|lische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz so-
das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf|wie die allgemeinen Hinweise wird zur Kenntnis genommen. Ein
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-|entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan unter Ziffer 5.16

ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben. (Geotechnik) bereits enthalten.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege- | Es erfolgt keine Plandnderung.
lungen, die im Regelfall nicht tdberwunden werden kon-
nen

Keine

2 Beabsichtigte ejgene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das L GRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren
des LGRRB als Trager dffentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugruna-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbliros.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan emprfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Hasenweiler-Schottern und Holozanen Ab-
schwemmmassen.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
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des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens im
Bereich der Holozanen Abschwemmmassen ist zu rech-
nen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grunawasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro
empfohlen.

Boaden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
welse, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer
Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Planung nicht
berdhrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht Gber die am L GRB vorhandenen Bohrdaten
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der Homepage des L GRB (http.//www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http.//lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

1.3.2

Regierungsprasidium
Freiburg - Forstdirek-
tion

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der An-
derungsbereich des Flachennutzungsplanes "PV-Park
HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst entge-
gen den bisherigen Planungen im Bereich der Flurstlcke
Nr. 1594, 1595, ggf. 1592 (Gmkg. Aulendorf) Wald im
Sinne von § 2 LWaldG.

Mit den vorliegenden Planungen wurde ein kleiner Teil-
bereich des ca. 9000 m? groBen Waldbestands mit in
den Planungsbereich aufgenommen. Dartber hinaus
grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der
geplanten "Freiflachen-Photovoltaikanlage" an. Insofern
werden durch das Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-
fachliche Belange direkt beruhrt.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "PV-
Park HasengartlestraBe" Wald im Sinne von § 2 LWaldG
liegt. Im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird der Wald als "Flachen fur Wald"
und im Flachennutzungsplan als ,Flache fur Erneuerbare
Energie — groBflachige Photovoltaikanlage” dargestellt
(vgl. Abb. 1.2). Insofern besteht diesbezuglich eine Un-
stimmigkeit zwischen den Darstellungen im Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer
Nutzung erhalten werden sollen, wird zur Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus
der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der
Darstellung entfallt. Die in der Stellungnahme aufgeflihrten
forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldflachen missen daher
nicht weiter berucksichtigt werden. Die Unstimmigkeit zwischen
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Darstellungen im Flachennutzungsplan werden damit eben-
falls richtiggestellt.
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Plan "PV-Park HasengértlestraRe”,
Park HasengértlestraBe; Wald 1.S.v. § 2 LWaldG wird | Wald i.S.v. § 2 LWaldG innerhalb des Geltungsberei-
far groBfidchige Photovoltaikanlage uberplant. ches

Der strukturreiche Waldbestand fallt in Richtung Stden
leicht ab und setzt sich Uberwiegend aus Laubbdumen
zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu
erkennen. Das Plangebiet fur die "Freiflachen-Photovol-
taikanlage" umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,14 ha
und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt.
Laut Landesentwicklungsplan gehort die Stadt Aulen-
dorf zum landlichen Raum im engeren Sinne. Mit einem
Waldanteil von 30,4 % weist sie im landesweiten Ver-
gleich ein geringeres Bewaldungsprozent auf (Landes-
durchschnitt 37,8%).

a. Wald gem. § 2 LWaldG ("Flachen fur Wald") innerhalb
des Bebauungsplans

Bezuglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache
fur Wald" weisen wir an dieser Stelle ausdrlcklich da-
rauf hin, dass nach § 9 Abs.1 Nr.18b BauGB Wald im Be-
bauungsplan zwar festgesetzt werden kann, allerdings
muss diese Festsetzung stadtebaulichen Zielsetzungen
entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht er-
sichtlich. Ungeachtet dessen durfen fur Waldflachen
wegen der Sperrwirkung des § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
keine landschaftspflegerischen MaBnahmen oder Be-
pflanzungsvorgaben festgesetzt werden.
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Vor diesem Hintergrund raten wir, die dunkelgrin dar-
gestellte "Flache fur Wald" aus der Bebauungsplanab-
grenzung herauszunehmen.

b. Wald gem. § 2 LWaldG, der im Fldchennutzungsplan

mit einer anderen Nutzungsart ("Flache flr Erneuerbare
Energie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt
wird

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine ander-
weitige Nutzungsart (hier: "Flache fUr Erneuerbare Ener-
gie — groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt oder
festgesetzt werden, ist nach § 10 LWaldG die Zustim-
mung der hoheren Forstbehdrde bzw. eine sogenannte
Umwandlungserklarung erforderlich.

Im vorliegenden Fall kann bereits darauf verwiesen wer-
den, dass die hierfur maBgeblichen materiell-rechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen nicht /erfllt sind und
eine Waldumwandlungserklarung nicht in Aussicht ge-
stellt werden kann.

Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldflache von
der Uberplanung durch eine "andere Nutzungsart" aus-
zusparen.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer
Nutzung erhalten werden sollen, wird zur Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus
der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der
Darstellung entfallt. Die in der Stellungnahme aufgeflhrten
forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldflachen missen daher
nicht weiter berucksichtigt werden. Die Unstimmigkeit zwischen
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Darstellungen im Flachennutzungsplan werden damit eben-
falls richtiggestellt.

c. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass
der Waldabstand aktuell nur mit ca. 5 m berucksichtigt
wurde. Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
haben die Forstbehdrden angeregt, mit baulichen Anla-
gen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage) einen Min-
destabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird
seitens der hoheren Forstbehdrde nochmals ausdrick-
lich bekraftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die
gesetzliche Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO,
dennoch kdnnen sie in unmittelbarer Nahe zum Wald
kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur
Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend
den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst und der ge-
forderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten.
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und Konflikte verursachen. Zudem hat dies fur den an-
grenzenden Grundsticks- bzw. Waldeigentimer er-
hohte Aufwendungen zur Folge (u. a. angepasste Wald-
randpflege, Verkehrssicherungskontrollen/-maBnah-
men). Wir betonen deshalb dies in den weiter-gehenden
Planungen durch die Einhaltung des Waldabstandes zu
bertcksichtigen und in den Unterlagen/Karten entspre-
chend darzustellen.

Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Ravensburg
erhalt Kenntnis hiervon.

1.3.3

Regierungsprasidium
Tibingen

Stellungnahme vom
02.05.2023:

1. Belange der Raumordnung

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
bracht.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder
Bedenken zu den Belangen der Raumordnung vorgetragen wer-
den.

2. Belange der erneuerbaren Energien und des Klima-
schutzes

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
24.03.2022.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 24.03.2022 zu den Be-
langen erneuerbare Energien und des Klimaschutzes wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird untenstehend
kursiv aufgefuhrt und einer Abwagung zugefuhrt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stellungnahme vom 24.03.2022:

3. Belange der erneuerbaren Energien und des Klima-
schutzes

Zu den Belangen des Klimaschutzes im Zusammenhang
mit dem beantragten Vorhaben wird wie folgt Stellung
genommen.

(1) Unter Berticksichtigung der internationalen, europai-
schen und nationalen Klimaschutzziele und -mafnah-
men sollen die Treibhausgasemissionen in Baden-W(irt-

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflhrungen zu den Belangen der erneuerbaren Energiene
und des Klimaschutzes, zu den diesbezuglichen Forderungen
im Baugesetzbuch, zu den internationalen, europdischen und
nationalen Klimaschutzzielen und -maBnahmen, zum Klima-
schutzgrundsatz, zur Verwirklichung der Klimaschutzziele, zum
Planungsbedarf und zur Notwendigkeit neuer Anlagen werden
zur Kenntnis genommen. Das gegenstandlich geplante Vorha-
ben einer Freiflachen-Photovoltaikanlage dient den nationalen
und internationalen Klimaschutzzielen und leistet einen wichti-
gen Beitrag auf dem Weg zur Klimaneutralitat.
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temberg gemdB3 § 4 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirt- Das Kompetenzzentrum Energie wird wie gewunscht zeitnah
temberg (KSG BW)' bis zum Jahr 2030 um mindestens |Uber das Ergebnis des Verfahrens informiert.

42 Prozent gegendiber dem Stand von 1990 reduziert
werden. Bis zum Jahr 2050 wird eine Minderung um 90
Prozent angestrebt. Fir das Ziel bis 2030 wurden au-
Berdem Sektorziele abgeleitet, die darstellen, welchen
Beitrag die jewelligen Sektoren leisten mdssen, um das
Gesamtreduktionsziel zu erreichen. Fachliche Grundlage
des Klimaschutzziels fir 2030 waren neben dem lang-
fristigen Ziel fir 2050 insbesondere die Ergebnisse und
das sogenannte Zielszenario aus dem Forschungsvor-
haben "Energie- und Klimaschutzziele 2030"2. Die im
Forschungsvorhaben enthaltenen Sektorziele sind Be-
Standteil des Beschlusses der Landesregierung vom Z27.
Mai 2019:

- Private Haushalte -57 Prozent,

Es erfolgt keine Plananderung

- Gewerbe, Handel, Dienstleistungen -44 Prozent,

- Verkehr -37 Prozent (ohne Berdcksichtigung des
Sonstigen Verkehrs),

- Industrie (energiebedingt) -62 Prozent,
- Industrie (prozessbedingt) -39 Prozent,
- Stromerzeugung -31 Prozent,

- Lanawirtschaft -42 Prozent und

- Abfall -88 Prozent.

Die Prozentzahlen der Sektorziele beziehen sich jeweils
auf Treibhausgasminderungen gegendber 1990. Die auf
Basis der bestehenden Rahmenbedingungen abgeleite-
ten Sektorziele sind dabel als Mindestanforderung fir
das Erreichen des gesetzlichen Ziels bis 2030 im Land
zu verstehen.

(2) GemdaB dem Klimaschutzgrundsatz in § 5 Satz 1 KSG
BW kommt bei der Verwirklichung der Klimaschutzziele
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der Energieeinsparung, der effizienten Berejtstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie
sowie dem Ausbau erneuerbarer Energien besondere
Bedeutung zu. Dies gilt geméiB § 5 Satz 2 KSG BW auch,
wenn es sich im Einzelfall um geringe Beitrage zur
Trelbhausgasminderung handelt. Dass es fur das Errei-
chen der Klimaschutzziele besonders auf die in § 5 Satz
1 KSG BW genannten MalBnahmen ankommt, ergibt sich
aus dem Umstand, dass ca. 90 Prozent der Treibhaus-
gasemissionen energiebedingt sind. § 5 Satz 2 KSG BW
tragt der Tatsache Rechnung, dass der Beftrag einzel-
ner MaBnahmen zum Klimaschutzziel verhaltnismaiig
klein sein kann. Die Klimaschutzziele kénnen nur er-
reficht werden, wenn der Klimaschutz auf allen Ebenen
engagiert vorangetrieben und konkrete MalBnahmen
umgesetzt werden. Das KSG BW richtet sich daher mit
einer allgemeinen Verpflichtung zum Klimaschutz an alle
Bdrgerinnen und Bdrger sowie mit besonderen Regelun-
gen an das Land, die Kommunen und die Wirtschatft.

(3) Gemai § 1 Absatz 3 Nummer 4 BNatSchG kommt
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung ins-
besondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien auch im Rahmen der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts eine besondere Bedeutung zu. Die Nutzung erneu-
erbarer Energien beinhaltet also einen Beitrag zum
nachhaltigen Umgang mit Naturgditern. Diese positive
Wirkung des Klimaschutzes fir den Naturschutz ist im
Rahmen einer gegebenenfialls notwendigen Abwagung
zwischen beiden Belangen ebenfalls zu berticksichti-
gen.

(4) Um die Klimaschutzziele nach § 4 KSG BW zu errei-
chen, kommt es entsprechend des Zielszenarios aus
dem Forschungsvorhaben "Energie- und Klimaschutz-
ziele 2030" wesentlich darauf an, dass zum einen im
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Vergleich zu 2010 bis 2030 rund 22 Prozent und bis
2050 noch rund 40 Prozent des Endenergieverbrauchs
eingespart werden. Zum anderen ist entscheidend, den
Antell der erneuerbaren Energien am Endenergiever-
brauch bis 2030 auf 37 Prozent und bis 2050 auf rund
80 Prozent auszubauen.

(5) Bei der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien
bedarf es entsprechend des Zielszenarios aus dem For-
schungsvorhaben "Energie- und Klimaschutzziele 2030
einer Erhohung des Anteils an der Bruttostromerzeu-
gung von 31,5 Prozent im Jahr 20192 auf 56 Prozent im
Jahr 2030. Bezogen auf die Potenziale in Baden-W(irt-
temberg kommt dabei dem Ausbau der Stromerzeugung
aurch Photovoltaikanlagen neben dem Ausbau der
Windkraft eine Schldsselrolle zu. Der Antell an der Brut-
tostromerzeugung soll entsprechend des Zielszenarios
bis zum Jahr 2030 auf 18 Prozent anwachsen. Die in-
Stallierte Erzeugungsleistung aus Photovoltaik wird im
genannten Energieszenario fir das Jahr 2030 in einer
GroBenoranung von rund 71.000 MW veranschiagt. Im
Jahr 2079 betrug die installierte Erzeugungsleistung aus
Photovoltaik in Baden-Wirttemberg 6.270 MW.

(6) Legt man bei der Frage des Ausbaubedarfs fir die
Stromerzeugung durch Photovoltaik das Zielszenario
zugrunde, so ist bis 2030 ein jahrlicher Zubau von 400
bis 500 MW erforderlich. Der GroBteill soll dabei durch
Photovoltaikanlagen an Gebduden erzeugt werden.
Freifldchenanlagen spielen jedoch eine wichtige ergan-
zende Rolle. Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
Sleht als Standorte fir Solarparks im Wesentlichen Kon-
versionstlidchen und Seitenrandstreifen entlang von Au-
tobahnen und Schienenwegen vor. Mit der Freifldchen-
offnungsverordnung (FFO-VO) hat Baden-Wiirttemberg
von der Landerdoffnungsklausel auf Grundlage des Er-
neuerbare-Energien-Gesetz Gebrauch gemacht und
Fldachen fdr jahriich maximal 100 MW PV/-
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Freifldchenanlagen auf Acker- und Griinland in benach-
teiligten lanawirtschaftlichen Gebieten gedifnet.

Somit sollen unter Ausnutzung der sehr guten solaren
Einstrahlungswerte in Baden-Wirttemberg groBe Frei-
fldchenanlagen im innerdeutschen Wettbewerb wettbe-
werbs-féhig gemacht werden und damit zum Erreichen
der Klimaschutzziele beitragen. Gleichzeitig soll eine
Ubermanige Beanspruchung von lanawirtschaftlich oder
naturschutzfachlich wertvollen Flachen verhindert wer-
den.

(7) Die photovoltaische Stromerzeugung erfolgt sehr
emissionsarm. Unter Berdcksichtigung des gesamten
Lebenszyklus (Errichtung, Betrieb, Abbau) fihrt die Pho-
tovoltaiknutzung zu einer Treibhausgasminderung in ei-
ner GréRenordnung von rund 627 g COz-Aquivalent je
erzeugter Kilowattstunde Strom.

(8) Die Liicke zwischen der voraussichtlich in Zukunft
bendtigten Strommenge und der mit der heute installier-
ten Leistung von Anlagen zur Stromerzeugung aus er-
neuerbaren Energien erzielbaren Strommenge ist so
groBB, dass jede neue Anlage bendtigt wird, um diese
Ldcke zu verkleinern. Dies gilt gerade auch mit Blick auf
die Zubauentwicklung der vergangenen Jahre. Zusétz-
lich kommt es zum Erreichen der Klimaschutzziele auf
internationaler und nationaler Ebene sowie auf Landes-
ebene auBerdem auch darauf an, die Treibhaus-
gasemissionen so frih wie moglich zu vermindern, da
die kumulierte Menge der klimawirksamen Emissionen
entscheidend fur die Erderwdrmung ist.

(9 Das Vorhaben wirde zum Erreichen der Klimaschutz-
Zlele beitragen. Bei Vorliegen der dbrigen Voraussetzun-
gen sollte das Vorhaben genehmigt werden.
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Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie (per
Mail an: KompetenzzentrumEnergie@rpt.bwl.de) tiber
das Ergebnis des Verfahrens zeitnah zu informieren.

I - Das KSG BW wurde novélliert. Die bisherigen Klima-
schutzziele des Landes wurden auf das Ziel der Netto-
Treibhausgasneutralitdt bis zum Jahre 2040 nachjus-
tiert. In diesem Zusammenhang sollen im KSG BW be-
reits bestehende Umsetzungsinstrumente erweitert und
neue MaBnahmen vorgesehen werden.(vgl. Gesetzes-
blatt fir Baden-Wirttemberg, Nr. 31)

2 - Forschungsvorhaben "Energie- und Klimaschutzziele
2030", Stand September 2017: https.//um.baden-wuert-
temberg.de/fileadmin/redaktion/m-umy/intern/Da-
teien/Dokumente/4_Klima/Klimaschutz/170928_Endbe-
richt_Energie-_und_Klimaschutzziele_2030.pdf.

3 - Erneuerbare Energien in Baden-Wiirttemberg 2079,
Stand Oktober 2020: https.//www.baden-wuerttem-
berg.de/fileadmin/redaktion/m-um/intern/Dateien/Doku-
mente/2_Presse_und_Service/Publikationen/Energie/Er-
neuerbare-Energien-2019-bf.padf.

1.3.4 |Regionalverband Der Regionalverband bringt zum oben angeflhrten Vor- | Abwagung/Beschluss:
Bodensee- haben keine Anregungen und Bedenken vor. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Oberschwaben,
Ravensburg Es erfolgt keine Plandnderung.
Stellungnahme vom
21.04.2023:
1.3.5 |Landratsamt Allgemeine Einschatzung Abwagung/Beschluss:
Ravensburg,

Bauleitplanung

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren.
Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellung-
nahmen der Fachbehdrden.

Die allgemeine Einschatzung wird zur Kenntnis genommen. Auf
die einzelnen Punkte wird im Folgenden eingegangen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen

1.5: Es ist nicht die aktuelle Rechtsvorschrift angegeben.
Die Landesbauordnung fir Baden-Wdrttemberg wurde
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 7.2.2023 (GBI.
S. 26).

1.6: Es ist nicht die aktuelle Rechtsvorschrift angegeben.
Die Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg wurde
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 7.2.2023 (GBI.
S. 26)

1.8: Es ist nicht die aktuelle Rechtsvorschrift angegeben.
Das Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg wurde
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 7.2.2023 (GBI.
S. 26).

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis
genommen. Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend ange-
passt.

2 Bedenken und Anregungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 und 2.11: Zur Klarstellung wird angeregt, die Rechts-
grundlage fur diese Festsetzung, analog zu den anderen
Festsetzungen, zu erganzen.

2.16: Zur Vollstandigkeit wird empfohlen, die konkrete
Rechtsgrundlage zu nennen - § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Seiten

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Verweisen auf die Rechtsgrundlagen
wird zur Kenntnis genommen. Die Rechtsgrundlage unter Zif-
fer 2.16 wird entsprechend erganzt.

Zu Ziffer 2.1 und 2.11 1dsst sich anflhren, dass bewusst auf die
Nennung einer Rechtsgrundlage verzichtet wurde. Aufgrund der
Tatsache, dass es sich vorliegend nicht um einen Angebotsbe-
bauungsplan, sondern um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan handelt, ist die Stadt nicht an den Festsetzungskata-
log aus §9 Abs. 1 BauGB gebunden. Die Bestimmung der Art der
baulichen Nutzung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vor-
schriften des § 9 BauGB.

Die Festsetzung unter Ziffer 2.11 (Natur- und Artenschutz) ist
auch nicht von § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB gedeckt. Nach §9 Abs.1
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Nr.20 BauGB koénnen Flachen oder MaBnahmen zum Schutz
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden. Da der
MaBnahmenbegriff in diesem Zusammenhang an das Erforder-
nis einer stadtebaulichen Begrindung gebunden ist, kbnnen
nicht alle Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen bzw.
unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltenswei-
sen danach festgesetzt werden.

1.3.6 |Landratsamt
Ravensburg,

Forst

Stellungnahme vom
05.05.2023:

C. Forst

Entgegen friheren Darstellungen umfasst der Geltungs-
bereich nun auch eine Waldflache im nérdlichen Bereich
der Flurstiick Nummern 1594, 1595 sowie ggf. 1592.

1. Bedenken und Anregungen

Es ist baurechtlich unzulassig, vorhandene Waldflachen
in einen Bebauungsplan einzubeziehen (Festsetzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b Baugesetzbuch (BauGB)), um sie
als Wald zu erhalten. Dies dient offenkundig nicht der
Forderung der Forstwirtschaft (vgl. BVerwG, 14.7.1972,
DVBI.1973, 321). Zudem besteht unserer Auffassung
nach eine Diskrepanz zwischen der Darstellung des Fl&-
chennutzungsplan-Entwurfs, Nutzungsart "Erneuerbare
Energie" sowie der hier vorliegenden Planung "Wald". Es
wird daher empfohlen, den Geltungsbereich entspre-
chend anzupassen und die Waldflache aus dem Gel-
tungsbereich herauszunehmen. Die Festsetzung gem. §
9 Abs. 6 BauGB fur den derzeitigen "Waldrand" kénnen
durch die untere Forstbehdrde nachvollzogen werden.
Die Darstellung "Waldabstand gem. § 4 Abs.3 Landes-
bauordnung (LBO)" entspricht jedoch nicht den gesetz-
lichen Vorgaben und soll auf 30 m angepasst werden.
Baume und Straucher sind Forstpflanzen im Sinne des §
2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Insofern werden sich die
Waldflache und somit auch der Waldrand bei Festset-
zung einer privaten Grinflache mit Pflanzbindung von
Baumen und Strauchern weiterhin verschieben.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer
Nutzung erhalten werden sollen, wird zur Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus
der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der
Darstellung entfallt. Die in der Stellungnahme aufgefihrten
forstrechtlichen Vorgaben zu den Waldflachen mussen daher
nicht weiter berdcksichtigt werden.

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur
Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend
den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst und der ge-
forderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten. Dadurch
wird ebenfalls sichergestellt, dass sich der Waldrand nicht auf-
grund der vorgesehenen Pflanzung verschiebt.
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2. Hinweise

Weder Plan- noch Textteil enthalten Aussagen zur Er-
reichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des angrenzen-
den Waldes. Ferner liegt uns leider kein Abwéagungser-
gebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vor, so-
dass wir nicht prufen kdnnen, ob die ordnungsgemaBe
Waldbewirtschaftung weiterhin vollumféngliche gewahr-
leistet wird.

Die Aussage, dass "seitens des Forstes [...] ein Waldab-
stand von 5-10 m als ausreichend angesehen [wurde]
(Textteil P. 7.2.4.2), ist so nicht korrekt wiedergegeben.
Dieser Abstand wird seitens des Forstamts bei Abwei-
chung des sonst bei Gebauden und baulichen Anlagen
mit Feuerstatten obligatorischen 30 m-Abstands als ab-
solutes Minimum angesehen. Auf Gefahren, welche far
die PV-Anlage und Umwelt durch umstirzende Baume
etc. entstehen kénnen sowie Bewirtschaftungser-
schwernisse fur den Waldbesitzer wurde bereits in
friheren Stellungnahmen hingewiesen.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des an-
grenzenden Waldes wird zur Kenntnis genommen und im Kapi-
tel "5.19" sowie 8.2.3.7 erganzt.

Ebenso wird der Hinweis zur Wiedergabe des vorgesehenen
Waldabstandes zur Kenntnis genommen. Die Aussage zum
Waldabstand wurde dem Ergebnisvermerk zur WebEx-Video-
konferenz vom 15.06.2022 zur frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4 Abs.
1 BauGB entnommen. Der Geltungsbereich wurde inzwischen
dennoch angepasst und der geforderte Waldabstand von 30m
zum Wald eingehalten.

1.3.7 |Landratsamt D. Verkehrsrecht Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, 1. Bedenken und Anregungen Die Stellungnahme zur Verkehrssicherheit wird zur Kenntnis ge-
StraBenamt - Aufgrund der Entf schstgel iber-

Eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit von Verkehrs- nommen. AUTgrund der tntrerhung zur nachstgelegenen uber
StraBenverkehrsrecht teilnehmer auf 6ffentlichen StraBen durch Reflexion ist geprdnete@ StraBe sowie der.topogr.apmschen Sltuatlon Ist mit
Stellungnahme vom durch die Verwendung entsprechender Module oder keiner Gefahrdung Verkehrssicherheit durch Reflexion zu rech-
05.05.2023: geeignete MaBnahmen (Blendschutz) zu verhindern. nen.
Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.8 |Landratsamt E. Bodenschutz Abwagung/Beschluss:
Ravensburg, 1. Hinweise Der Hinweis zur Pflicht zur Erstellung eines Bodenschutzkon-
Bodenschutz

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) be-
trégt insgesamt 3,15 ha.

zeptes wird zur Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager
wurde dartber entsprechend in Kenntnis gesetzt und wird dies
auf Baugenehmigungsebene durchfihren.
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Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz (LBodSchAG) besteht fir Vorhaben, bei denen auf
einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder
unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Bo-
den eingewirkt werden soll, eine gesetzlich bindende
Vorgabe zur Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes
durch den Vorhabentrager. FFPV-Anlagen sind als Vor-
haben im Sinne des § 2 Abs. 3 LBodSchAG anzusehen.
Als Einwirkbereich ist nicht nur die — in der Regel sehr
geringe - versiegelte Flache zugrunde zu legen, son-
dern die Gesamtflache des Vorhabens abzlglich ausge-
wiesener und in der Bauphase abgegrenzter "Tabube-
reiche". Die Gesamtflache wird zugrunde gelegt, da
wahrend der Bauphase, bedingt durch haufige und vor
allem flachige Befahrung, insbesondere flr Materialan-
lieferung und -verteilung, sowie das Einrammen der Tra-
ger, in der Regel auf der gesamten Flache auf den Bo-
den eingewirkt wird. Siehe hierzu die Anlage "Hinweise
zur Anwendung des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im Rahmen
der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen".

Bei den geplanten Flursticken handelt es sich um land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflachen der Vorrangflur Il
Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der hohen
Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertrags-
standorte. |hr Schutz und ihre Erhaltung ist Vorausset-
zung flr eine nachhaltige und regionale Erzeugung von
Lebensmitteln in ausreichendem Umfang. Sie bilden die
unverzichtbare Produktionsgrundlage zukunftsfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe.

Unser Boden ist eine wichtige Lebensgrundlage und
eine nur bedingt erneuerbare Ressource. Er erflllt viel-
faltige, fur das Leben notwendige Funktionen. Béden
entstehen auBerordentlich langsam. Sie sind Ergebnis
eines jahrtausendelangen Zusammenspiels physikali-
scher, chemischer und biologischer Prozesse und soll-

Die Anmerkungen zu den Belangen der Landwirtschaft werden
zur Kenntnis genommen. Die grundsatzlichen Bedenken kdnnen
nachvollzogen werden. Der stattfindende Eingriff in das Schutz-
gut Boden ist gering. Zudem gilt es zu beachten, dass der vor-
liegende vorhabenbezogene Bebauungsplan lediglich far eine
Nutzung von 30 Jahren vorgesehen ist. Nach Ablauf der

30 Jahre sind die baulichen Anlagen innerhalb von 6 Monaten
zurlckzubauen und die Flachen wieder in "Fldchen fur die
Landwirtschaft" umzuwandeln und als solche zu nutzen. Es ent-
steht kein unwiderruflicher Flachenverlust.

Der Hinweis zu "Urbane Photovoltaik-Anlagen" wird zur Kennt-
nis genommen und von der Stadt Aulendorf verfolgt. Bei der
vorliegenden Planung handelt es sich jedoch um das Vorhaben
eines privaten Vorhabentragers, weshalb die aufgefihrten Fla-
chen nicht zur Verfigung standen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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ten nicht vergeudet werden. Der Boden ist der wich-
tigste Produktionsfaktor der (Forst- und) Landwirtschaft
- ohne fruchtbare Béden keine Nahrungsmittel. Béden
sollten in der landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben.

Um Boden nicht der landwirtschaftlichen Nutzung zu
entziehen und trotzdem regenerativen Strom zu erzeu-
gen, sollten "Urbane Photovoltaik-Anlagen" auf versie-
gelten Fldchen in Stadten und Gemeinden gebaut wer-
den. Beispiele sind groBe Parkplatze, ¢ffentliche Platze
oder Sportanlagen auf denen Photovoltaik als Schatten-
spender, in Kombination mit Licht, mit Ladeinfrastruktur
fur die Elektromobilitdt oder Regenschutz installiert
wird.

Umweltbericht, Schutzgut Boden Abwagung/Beschluss:

Der Kompensationsbedarf von 27.333 Okopunkte ist in  |Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorgelegte Eingriffs-
Ordnung (siehe Seite 53). Die teilversiegelten Flachen  |/Ausgleichsbilanzierung von der Behdrde akzeptiert wird.
werden mit 0-0-1 bewertet, dies ist zwar nicht ganz
richtig, aber aufgrund der geringen GréBe vernachlas-
sigbar.

Der Hinweis zur Bewertung der Béden im Umweltbericht wird
zur Kenntnis genommen und entsprechend im Kapitel 8.2.1.2
angepasst.

Beim Schutzgut Boden ist folgende Aussage zu finden
(siehe Seite 36): "Als Ausgleichskdrper im Wasserkreis-
lauf kommt den Bdden unter landwirtschaftlicher Nut-
zung eine hohe (3,0 in Flurstick Nr. 1595 und Nr. 1594)
bis mittlere (2,0 in Flurstick Nr. 1592) Bedeutung zu. Als
Filter und Puffer fir Schadstoffe, deren Eintrage Folge
verschiedenster anthropogener Aktivitdten sein kdnnen,
kommt den Béden eine hohe (3,0 in Flurstiick Nr. 1595
und Nr. 1594) bis mittlere (2,0 in Flurstlck Nr. 1592) Be-
deutung zu."

Als Resiimee wird geschlussfolgert, dass "den Bdden
damit eine mittlere Bedeutung (2,0) zukommt". Da aber
auch hohe Bewertungen (3,0) fur die Bodenfunktionen
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gegeben sind, liegt mindestens eine mittlere bis hohe
Bewertung vor.

Anlage Hinweise

1.3.9

Landratsamt
Ravensburg,
Grundwasser

Stellungnahme vom
05.05.2023:

F. Grundwasser
1. Bedenken und Anregungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die natdrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen.

(§ 1 Abs. 5 BauGB).

Wegen der Uberragenden Bedeutung der Ressource
Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage
sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen
zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Bei erdberthrten oder oberirdischen Bauteilen sind ge-
eignete Materialien zu verwenden. Es soll auf die Ver-
wendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
und Blei verzichtet werden, um eine zusatzliche Belas-
tung des Bodens sowie einen moglichen Eintrag ins

Grundwasser mit den genannten Stoffen zu vermeiden.

Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz-Verordnung
(BBodSchV) sind einzuhalten.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien
durfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischungen
enthalten.

2. Hinweise

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) vom 1. August 2017 zu be-
achten.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Verwendung geeigneter Materialen zum Schutz
des Bodens und des Grundwassers wird zur Kenntnis genom-
men und ist bereits im Bebauungsplan im Kapitel 2.7 bzw. 5.17
enthalten.

Es erfolgt keine Plananderung.
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1.3.10 |Landratsamt
Ravensburg,

Naturschutz

Stellungnahme vom
05.05.2023:

G. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen, mit Rechtsgrundlage

Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § 1a BauGB

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bezuglich der
Ausgleichsflache / AusgleichsmaBnahme "Pflanzung von
gebietsheimischen Strauchern / Schlehenhecke" (Punkt
2.10, S. 7) sind entsprechend dem Umweltbericht wie
folgt zu erganzen:

Zur Entwicklung und dauerhaften Sicherung der festge-
setzten Schlehen-Feldhecke ist diese zweireihig auszu-
fahren. Innerhalb der Reihen der Hecke sind die Gehdlze
mit einem Abstand von 2 m zu pflanzen. Die Straucher
sind mit einer H6he von 60 - 100 cm zu pflanzen. Ab-
gangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflan-
zungen zu ersetzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bei Punkt 2.14
"Pflanzungen” (S.8ff) sind inhaltlich der geplanten Ein-
grinungsmaBnahme anzupassen und daher wie folgt zu
korrigieren:

- Im ersten Aufzahlungspunkt ist der Begriff "Baume" zu
streichen, da nur heimische Straucher gepflanzt werden
sollen

- Baume (beide Wuchsklassen) sind aus der Pflanzliste
zu entfernen. In der Liste sollen nur Straucher enthalten
sein.

- Die Pflanzliste der Straucher ist gemaR der geplanten
AusgleichsmaBnahme (Punkt 2.10) anzupassen.

Abwagung/Beschluss:

Die Aussagen zur Festsetzung der Ausgleichs- / ErsatzmaB-
nahme werden zur Kenntnis genommen.

Aus Grunden der Fldchenverfugbarkeit wird weiterhin an der
derzeitigen Breite der Hecke festgehalten, da dadurch bereits
der notwendige Sichtschutz sowie Lebensraum flr Tiere herge-
stellt wird und eine Verbreiterung der Hecke zu Lasten der Fl&-
che fur Photovoltaik einhergehen wrde.

Des Weiteren ist es zwar unwahrscheinlich, aber dennoch mog-
lich fUr den Vorhabetrager Baume im Plangebiet zu pflanzen.
Far diesen Fall regelt die vorhandene Pflanzliste, dass nur hei-
mische Baume verwendet werden kdnnen.

Der Hinweis zur Pflanzqualitat sowie den Umgang mit abgangi-
gen Strauchern wird in Kapitel 2.9 erganzt.

Die Pflanzliste wurde gemaR der gemaR der geplanten Aus-
gleichsmaBnahme angepasst.

Im Textteil des Bebauungsplans findet die Entwicklung
und Sicherung einer Extensivwiese unter 2.11 "Natur-

Abwagung/Beschluss:
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und Artenschutz" inren Niederschlag, als Ausgleichs-
maBnahme entsprechend dem Umweltbericht. Zur Klar-
stellung wird empfohlen, die entsprechende Rechts-
grundlage fur die Festsetzung zu nennen. Aus unserer
Sicht ist die Festsetzung noch nicht hinreichend be-
stimmt (z.B. fehlen die Lage und GroBe der Flache). Bei
einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bedarf
es auBerdem eines stddtebaulichen Grundes. Deshalb
wird empfohlen, den Bezug der bereits genannten MaB-
nahmen zur zukUnftigen Nutzung der Flache gemanB
Umweltbericht herzustellen (z.B. ... zur Anlage und Si-
cherung einer Fettwiese mittlerer Standorte).

Die Stadt Aulendorf hat daflr Sorge zu tragen, dass die
AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Es wird da-
her angeregt, die Umsetzung und Sicherstellung der
MaBnahme in den Durchflhrungsvertrag mit dem Vor-
habenstrager aufzunehmen.

Der Hinweis zur Klarstellung der Lage der AusgleichsmaBnahme
wird zur Kenntnis genommen. Hierbei ist zu vermerken, dass es
sich bei der AusgleichsmaBnahme um die Strauchpflanzung zur
Eingrinung des Plangebietes handelt. Die extensive Wiese ist
eine MinimierungsmaBnahme, die auch innerhalb der Bauflache
durchgefihrt wird.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der eingezaunte Be-
reich dargestellt und somit Lage und GroBe der Extensivwiese
erkennbar, welche annahrend den gesamten Geltungsbereich
beinhaltet.

Die planungsrechtliche Festsetzung 2.11 wurde entsprechend
des Vorschlages der Behorde "Natur- und Artenschutz zur An-
lage und Sicherung einer Fettwiese mittlerer Standorte" betitelt.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen werden im Durch-
fihrungsvertrag geregelt.

1.3.1M

Landratsamt
Ravensburg,
Oberflaichengewasser

Stellungnahme vom
05.05.2023:

H: Oberflachengewasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kén-
nen, mit Rechtsgrundlage

Das Plangebiet liegt westlich von Aulendorf. Im Ver-
gleich zur vorherigen Stellungnahme des Sachgebiets
Oberflachengewasser ergeben sich Neuerungen hin-
sichtlich der ndchstgelegenen Gewasser.

Auf Flurstlick 1644 Gemarkung Aulendorf findet sich ein
stark bewachsener Teich bzw. Weiher, der zum einen
durch Niederschlagswasser und gemal mehrerer alter
Datenséatze auch Uber eine eigenstandige kleine Quelle
gespeist wird.

So findet sich an der Stelle des Weihers sowohl im

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zum Vorhandensein des Sandackergrabens sowie
dessen groben Verlaufes wird zur Kenntnis genommen. Da die-
ser sich auBerhalb des Geltungsbereiches befindet, das Vorha-
ben nicht tangiert und der genaue Verlauf des Gewassers nicht
eindeutig bekannt ist, wird dieser nicht in die Planzeichnung
aufgenommen, bzw. bei der weiteren Planung detaillierter be-
trachtet.

Es erfolgt keine Plananderung.
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1. Datenbestand Hdhenlinien und Gewasser eine Ge-
wasserstruktur

2. Datenbestand Topographische Karte von 1960 eine
Gewadsserstruktur zzgl. Feuchtezeigern

3. Datenbestand Digitale Topographische Karte eine
Gewasserstruktur

4. Datenbestand Weiher Mittelalter eine Weiherstruktur
an dieser Stelle.

Am Biotopteich/Weiher selbst konnte im Juli 2022 auf-
grund des starken Béschungs-Bewuchses das Abfluss-
und Quellgeschehen nicht beobachtet werden.

Vor Ort Gesprache ergaben jedoch, dass der Teich bzw.
Weiher Uber einen eingebauten Ablauf bzw. Uberlauf
verflgt der Uber einen verdolten Abschnitt dem Entwas-
serungsgraben im Sddwesten von Flurstick 1570 zu-
[auft. Aufgrund mangelnder Kenntnis und wohl auch
verschutteter oder Uberdeckter Schachte konnte der
Verlauf zwischen Flurstick 1644 und dem Sudwesten
des Flurstlicks 1570 nur bedingt nachverfolgt werden.
Anhand eines Berichts eines ortsansassigen Unterneh-
mers unterquert der Ablauf oder Uberlauf verdolt die
westlich verlaufende StraBe auf Flurstick 1659 in sud-
westlicher Richtung und verlauft weiter verdolt ricksei-
tig der nordlichen Halle auf Flurstlick 1570 parallel zur
dort gebauten Halle bis in die Nordwestecke des Flur-
sticks 1570, wo wohl ein Uberdeckter Schacht sich be-
finden sollte nach Auskunft des Unternehmers. Hier
zweigt das verdolte Gewé&sser bzw. der verdolte Uber-
lauf nach Stden ab und verlauft in stdlicher Richtung in
etwa parallel zum stillgelegten Bahngleis, bis sich die
Verdolung in der Sidwestecke des Flurstlicks 1570 6ff-
net. Hier nimmt das Gewasser zusatzlich Wasser aus
dem Uberlauf der Retentionsmulde der Firma Heydt auf.
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Das Gewasser ist in diesem Bereich offen als Graben-
struktur ausgepragt und einsehbar und war trotz der all-
gemeinen Trockenheit noch mit stehendem Wasser ge-
fallt. Hier schwamm Styropor zum Zeitpunkt der Vor-
Ort-Besichtigung im Wasser. Diese Grabenstruktur ver-
lauft anschlieBend verdolt unter dem stillgelegten Gleis
in westlicher Richtung hindurch und verlauft dann wie-
der offen in einer Grabenstruktur weiter parallel entlang
des Bahngleises nach Altshausen in sidwestlicher Rich-
tung, wo sich erneut Feuchtbiotopstrukturen auf Flur-
stlck 1550 Gemarkung Aulendorf wiederfinden. Hier
nimmt ein neuerlicher Einlauf das Wasser in Hoéhe Flur-
stlck 1551 auf der Nordseite des Bahngleises auf und
leitet dies in sudwestlicher Richtung verdolt weiter in
eine Klinge sudlich der Bahnlinie, wo sich die Verdolung
wieder 6ffnet auf Flurstlick 1511 Gemarkung Aulendorf.
Hier findet sich im Juli 2022 ein weitestgehend trocke-
nes aber markant ausgepragtes Gewasserbett mit weni-
gen wasserfihrenden Gumpen, welches sich Uber die
Flursticke 1511 und 1510 durch den Wald hindurch zieht.
Anfangs ist das Gewadasserbett als eingeschnittene
Klinge, spater als Mulden-struktur durch den Wald aus-
gepragt. Im Suden des Flurstlcks 1510 an der Grenze zu
Flurstlick 1507 Gemarkung Aulendorf verliert sich dann
der weitere Verlauf des Gewassers am Beginn einer
neuerlichen Verdolung am Zusammenfluss mit einem
weiteren Gewasser welches dauerhaft wasserfiihrend
ist. Ausgepragte Abstirze und Ausspulungen im Wald
und die Wasser fihrenden Gumpen zeugen von einer
teilweise stark ausgepragten Wasserfuhrung innerhalb
des Gewassers, auch teilweise bedingt durch die zeit-
weise nicht unerheblichen Einleitungen aus dem Indust-
rie- und Gewerbegebiet Sandacker.

Anhand der Handreichung zum Thema Gewasser von
wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung liegen
mehrere deutliche Hinweise auf ein wasserwirtschaftlich
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bedeutsames Gewasser vor. Zum einen finden sich
mehrere Feuchtgebiete und Feuchtezeiger entlang des
Gewadsserverlaufs. Zudem konnte trotz langanhaltender
Trockenheit und allgemeinem Niedrigwasserstand im-
mer noch abschnittsweise zumindest stehendes Wasser
mit entsprechenden Bewohnern vorgefunden werden.
Aufgrund der umliegenden Nutzung als Industrie- und
Gewerbegebiet ist mit einem nicht unerheblichen Stof-
feintrag in das Gewasser und damit in die Vorflut zu
rechnen. Zudem erstrecken sich weitlaufig landwirt-
schaftliche Nutzflachen im Einzugsgebiet mit entspre-
chenden Erosionsprozessen und diffusen Eintragen aus
der Landwirtschaft in die Vorflut. Es handelt sich um ein
temporar wasserfihrendes Gewasser. Der Entwasse-
rungsgraben Ubernimmt daher aufgrund seiner Lage in
der Tiefenlinie die naturliche Vorflut und dient auch der
Entwésserung angeschlossener versiegelter Flachen.
Dies wird durch die Ausbildung der natdrlichen und be-
waldeten Klinge gestlitzt. Zudem findet sich das Ge-
wasser in alten Topographischen Karten. Wird aber
nicht in der aktuellen digitalen topographischen Karte
abgebildet. Hier findet sich nur der Biotopteich bzw.
Weiher als eingetragenes Gewasser wieder.

Anwohner des Locherhofs berichteten zudem, dass re-
gelmaBig in der Klinge Wasser laufen wirde und sogar
ein Rauschen des Gewassers zu vernehmen ware.

Das naturliche Einzugsgebiet des Gewassers belauft
sich auf bis zu 33 Hektar. Die Gewasserlange belauft
sich auf rund 850 Meter Lange. Dabei wird ein Hohen-
unterschied von rund 20 Meter Uberwunden.

All dies flhrt in der Gesamtabwagung zu dem Ergebnis,
dass es sich bei dem temporaren Gewasser um ein Ge-
wasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung handelt. Es tragt den Namen Sandackergraben.
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Weiter handelt es sich bei dem angelegten Feuchtbio-
top (Biotopteich bzw. Weiher) auf Flurstlck 1644 um ein
stehendes oberirdisches Gewasser mit einer Flache von
bis zu 2600 m?. Dieses Gewasser findet sich auch in der
aktuellen amtlichen topographischen Karte wieder.

Der Sandackergraben ist damit das nachstgelegene Ge-
wasser. Der PV-Park HasengartlestraBe liegt im Ein-
zugsgebiet des Sandackergrabens. Durch die Lage und
Topographie des Plangebiets bzw. des Bauvorhabens
und dessen Umgebung ist nicht von einem direkten Ein-
fluss auf den Abfluss des Sandackergrabens auszuge-
hen.

2. Bedenken und Anregungen

Dem Textteil ist bislang folgende Ausfihrung zu ent-
nehmen: Auf Grund der Uberdeckung mit Solarmodulen
trifft das Niederschlagswasser zuklnftig an weniger
Stellen konzentriert statt flachendeckend auf. Da die
Flache jedoch nur punktuell und sehr kleinflachig versie-
gelt wird, kann das auf der Flache auftreffende Nieder-
schlagswasser auch weiterhin vollstédndig und ungehin-
dert im Boden versickern. Es entstehen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

Dieser Ausfihrung kann nicht vollstéandig gefolgt wer-
den. Insbesondere bei Starkregenereignissen nach lan-
geren Trockenphasen, und damit auch nach Aushartung
und Austrocknung der Boden unter den Solarmodulen,
ist von einer reduzierten Aufnahmefahigkeit der B6den
auszugehen. In Verbindung mit der Bundelung der
Starkregenereignisse kann es daher zur Ausbildung lo-
kaler Hangschichtfluten kommen. Negative Effekte
durch den geplanten PV-Park auf unterliegende land-
wirtschaftlich genutzte Flurstlcke sollten daher durch
entsprechende MaBnahmen, z.B. in Form einer Umwal-

Seiten

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken hinsichtlich
der Versickerungsleistung auf dem Plangebiet bestehen und
auf die Gefahr von Hangschichtfluten hingewiesen wird.

Bei den vorliegenden Boden handelt es sich vorwiegend um
lehmigen Sand mit einer ca. 20 cm machtigen Krume sowie
stark lehmigen Sand mit einer ca. 30 cm machtigen Krume.
Beide Bodenarten gewahrleisten durch den Sandanteil zumin-
dest eine anteilige Versickerung.

Da das Plangebiet lediglich in 116 m? vollstdndig versigelt ist,
kann sich das Wasser weiterhin oberflachig verteilen und vor
Ort versickern.

Durch die Anlage einer Extensivwiese sowie einer Hecke um
das gesamte Plangebiet wird die Wasseraufnahmefahigkeit im
Plangebiet aufgrund der Vegetation gesteigert. Insbesondere
die durchgehende Hecke bildet dabei eine Pufferzone zu be-
nachbarten Flachen.

Zusatzlich wird auf der gesamten 6stlichen Seite des Geltungs-
bereiches eine Mulde vorgesehen, die fir einen weiteren RUck-
halt von Wassermassen sorgt. Diese ist auf ein hundertjahriges
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lung auf der Sudostseite oder in Form eines Rickhalte-
beckens entlang der Tiefenlinie verhindert werden. Ins-
besondere die geman der vorliegenden Vorhabens- und
ErschlieBungsplanung fast vollstandige Uberdachung
der Flache lasst die RuckhaltemaBnahme notwendig er-
scheinen. GroBere Reihenabstande zwischen den Mo-
dulen wulrden sich ebenfalls positiv auf die Interzeption
bzw. Versickerungsleistung im Plangebiet auswirken
durch eine zum einen gréoBere unlberdachte Grasflache
zwischen den Modulreihen und zum anderen eine gro-
Bere Versickerungsstrecke zwischen den Modulen.

Regenereignis (HQ 700) anzulegen. Die genaue GroBe und Ver-
ortung der Sickermulden innerhalb der privaten Griinflache wird
durch fachgutachterliche Berechnungen im Rahmen der bau-
rechtlichen Genehmigung festgelegt.

1.3.12

NABU
Bezirksgeschiftsstelle
Allgdu-Donau-
Oberschwaben,
Laupheim

Stellungnahme vom
05.05.2023:

Der NABU (Naturschutzbund Deutschland) e.V. und der
BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland)
e.V. danken fUr die Bereitstellung der Unterlagen zum
oben genannten Verfahren und der damit verbundenen
Maoglichkeit, sich hierzu friihzeitig zu duBern. Zum oben
genannten Verfahren nehmen der NABU Landesver-
band, vertreten durch die Bezirksgeschaftsstelle Allgau-
Donau-Oberschwaben und der BUND Landesverband
Baden-Wadrttemberg e.V., vertreten durch den BUND-
Regionalverband Donau-Bodenseeg, im Folgenden Stel-
lung.

BUND und NABU begriBen alle MaBnahmen, die zu ei-
ner dringend notwendigen Energiewende beitragen und
damit die Erstellung einer Freiflachenphotovoltaik-An-
lage auf Gemarkung Aulendorf. Zusatzlich sollten natlr-
lich alle Moglichkeiten verwirklicht werden bereits ver-
siegelte Flachen in Aulendorf ebenfalls zur Energiege-
winnung mittels Photovoltaik zu nutzen.

Die Naturschutzverbande begriBen die friihzeitige Ein-
beziehung in das Verfahren.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Artenschutz wird zur Kenntnis genom-
men. Um artenschutzrechtliche Konflikte, die sich durch das
Vorhaben gegenlber geschitzten Arten ergeben kdnnten, frih-
zeitig zu prifen, wurde bereits eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzbegehung durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind im zur Verfu-
gung gestellten artenschutzrechtlichen Kurzbericht vom
02.11.2022 zusammengefasst. Eine Beeintrachtigung von Fle-
dermausen und Hohlenbrdtern ist aus gutachterlicher Sicht
nicht zu erwarten, ein Vorkommen von Offenlandbritern inner-
halb des Plangebiets erscheint aufgrund der Habitatbedingun-
gen und fehlender Nachweise unwahrscheinlich, einer negati-
ven Beeinflussung von Zweig- und HorstbrUtern, die in der
durch das Plangebiet laufenden Hecke oder dem ndrdlich an-
grenzenden Baumbestand bruten kénnen, wird durch die Be-
ricksichtigung von Vorgaben bezlglich Rodungs- und Bauzei-
ten entgegengewirkt. Da keine Eingriffe in die von der Zau-
neidechse potenziell besiedelten Bereiche (v.a. Bahngleise) er-
folgen, wird die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen, wie
das Anlegen von Sandlinsen und Steinhaufen, als nicht erfor-
derlich erachtet. Fir ausfuhrlichere Erlauterungen siehe arten-
schutzrechtlicher Kurzbericht vom 02.11.2022.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Fdr die Umweltprifung regen wir an, den Schwerpunkt
auf die Gruppen Fledermause und Vogel zu legen Au-
Berdem ist eine Untersuchung des Waldsaumes und er
betroffenen Hecke unerlasslich.

Von den Ergebnissen dieser Untersuchungen ist dann
die Ausgestaltung der Anlage abhangig.

Dazu verweisen wir auf das Hinweispapier der Ver-
bande, dass wir ihnen ebenfalls zusenden.

In diesem Fall ist eine Aufwertung des artenarmen
Waldsaumes nérdlich der geplanten Anlage durch Pflan-
zung einheimischer Straucher eine sinnvolle MaBnahme.

Sollten im Gebiet keine Bodenbriter nachgewiesen
werden, dann sollte die Anlage mit einer Hecke einge-
grunt werden, die dann auch als Sichtschutz dienen
wdrde.

Wir begriiBen die Planung einer extensiven Bewirtschaf-
tung der Flache unter der Anlage. Auch dazu verweisen
wir auf das Hinweispapier.

Sollte eine Mahd der Flachen erfolgen schlagen wir vor
diese Streifenweise vorzunehmen, um immer blihende
Anteile als Nahrung/Habitat fir die Insekten und damit
auch alle von ihnen profitierenden Arten im Gebiet zu
erhalten.

Das Mahdgut muss aus der Anlage entfernt werden.

Bei der Beweidung kdnnten alternativ Esel in Betracht
gezogen werden. Ihr Dung ist deutlich weniger nahr-
stoffreich als der von Schafen und kann somit zur Ab-
magerung der Flachen beitragen.

Da esin ca. 200m Entfernung am alten Industriegleis im
GE Sandacker ein Zauneidechsenvorkommen gibt, ware

Seiten

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zur Pflege der Extensivwiese sowie Anlage eines
Zauneidechsenhabitates werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager vorgestellt. Diese kénnen so bei Bedarf
berlcksichtigt werden. Entsprechende Vorgaben bei einer
Mahd der Grunflachen sind bereits im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan enthalten.

Dem Wunsch nach einer Hecke als Eingriinung wird durch die
Anlage von Strauchpflanzungen um das gesamte Plangebiet
nachgekommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Pflanzung der einhei-
mischen Straucher im nérdlichen Teil des Plangebietes willkom-
men geheiBen wird.

Der NABU wird bei Bedarf wie gewlnscht am weiteren Verfah-
ren beteiligt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" - Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 08.03.2023 - Seite 27 von 30




die Anlage von Sandlinsen und Steinhaufen ein guter

Ausgleich, der sich auf der Flache bewerkstelligen lieBe.

Wir bitten darum, uns am weiteren Verfahren zu beteili-
gen.

1.3.13 |Deutsche Bahn AG, Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Abwagung/Beschluss:
DB Immobilien, Netz AG bevolimachtigtes Unternehmen, tbersendet Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der DB AG
Karlsruhe Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tra- . . ) .
- . ) und ihrer Konzernunternehmen durch die vorliegende Bauleit-
ger offentlicher Belange zum o.g. Verfahren: : .
Stellungnahme vom ‘ ) planung nicht berthrt werden.
04.04.2023: Durch die Neqaufstellung des Bebauungsplaps und An- Es erfolgt keine Plananderung.
derung des Flachennutzungsplans werden die Belange
der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berdhrt.
Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen. Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und
die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Koérperschall usw.) wird
vorsorglich hingewiesen.
1.3.14 |Deutsche Telekom Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zum Be- |Abwagung/Beschluss:

Technik GmbH,
Technik Niederlassung
Siidwest,

Weingarten

Stellungnahme vom
04.05.2023:

bauungsplan und Anderung des FNP "PV-Park Ha-
sengartlestraBe" in Aulendorf.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes/ Anderung
des FNP haben wir keine Einwande.

Die Stellungnahme, dass keine Einwande gegen die vorliegende
Bauleitplanung vorgetragen werden, wird zur Kenntnis genom-
men.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunika-
tionslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan er-
sichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben und durfen
nicht Gberbaut werden.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr
oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwen-
dig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszuflhrung notwendig,
die vom Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu
beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Bau-
beginn Uber unser Internetportal des Bauherrenservice
oder unserem Eingangstor fur die Hauszufthrungen
melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

Anlage Lageplan

2 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2.1 Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 mit der Entwurfsfassung vom 08.03.2023 statt.

2.2 Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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3.1
3.2

3.3

4.1
4.2
4.3

Beschliisse zum Verfahren

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.03.2023 zu eigen.

FUr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung
der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 10.07.2023. Die Ande-
rungen beschranken sich auf Anpassungen des Geltungsbereiches aufgrund des Waldabstandes, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und
der Behandlung des Niederschlagswassers auf dem privaten Grundstiick sowie Ergdnzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen der
Planzeichnung und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fiihren. Die von den Anderungen betroffenen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" in der Fassung vom 10.07.2023 wird gemaB dem Satzungstext als Satzung
beschlossen.

Aulendorf, den ..o

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 21.04.2023, Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Hinweise zur Stellungnahme vom 05.05.2023, Landratsamt Ravensburg, Bodenschutz
Lageplan zur Stellungnahme vom 04.05.2023, Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, Weingarten
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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.l S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI.1S.2234)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wiirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 07.02.2023 (GBI. S.2022 S.26, 41)
1.6 Gemeindeordnung fur (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wurttemberg  S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.12.2022 (BGBI.1S.2240)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wurttemberg  (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. | S.1792)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1

2.2

2.3

Freiflachen-
Photovoltaikanlage

GRZ ...

Freiflachen-Photovoltaikanlage

"Far die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung" (siehe Planzeichnung);
der gekennzeichnete Bereich dient grundsatzlich der
Unterbringung von Anlagen und Gebdauden eines
Energieversorgungsunternehmens zur Errichtung
und zum Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage.

Zulassig sind:

— aufgestanderte, nicht drehbare Photovoltaikmo-
dule (das Standerwerk der Photovoltaikmodule ist
ohne Fundament zu grinden)

— Anlagen (Transformatoren- und Ubergabestation
sowie Speicher bis max. 3,20m Hdhe Uber dem
natlrlichen Gelande) ausschlieBlich zur Umwand-
lung der Spannungen sowie zur Einspeisung des
im Gebiet erzeugten Stroms

— max. 10 m? Flache fur den Betrieb notwendige Ne-
bengebdude ausschlieBlich zur Unterbringung von
Wartungsgeraten und Wartungsmaterial zur War-
tung und Pflege der Flache (Freischneider, Rasen-
maher 0.3.)

— Zaune bis max. 1,80 m Hohe

— Infotafeln, welche ausschlieBlich der Eigenwer-
bung dienen und in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) eine GroBe von 10m? Flache Uber-
schreiten

— Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung
— Zufahrten
(siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund §19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) der baulichen Anlagen als
HochstmalB bezogen auf die Oberkante des naturli-
chen Gelandes.

Seite 5
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2.4

2.5

2.6

2.7

Behandlung von Nie-
derschlagswasser auf
den privaten Grund-
sticken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
Uber Niederschlags-
wasser

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; Nr. 2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Baugrenze; Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind
nur in diesem Bereich zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
als private Verkehrsflache

(§9 Abs. 1T Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller
Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
ist in der privaten Grunflache entlang des sudostli-
chen Geltungsbereiches durch Schaffung naturna-
her Sickermulden zu sammeln und Uber die belebte
Oberbodenschicht zu versickern.

Die Bemessung der Sickermulde ist auf ein hundert-
jahriges Regenereignis (HQ100) anzulegen. Die ge-
naue GroBe und Verortung der Sickermulden inner-
halb der privaten Grunflache kann durch fachgut-
achterliche Berechnungen im Rahmen der baurecht-
lichen Genehmigung festgelegt werden.

Im Bereich der Sickermulden ist die vorgesehene
Pflanzung von Schlehenhecken (siehe Festsetzung
unter Ziffer 2.11 "Umgrenzung von Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft; Ausgleichsflache/Aus-
gleichsmaBnahme (zur Férderung der Artenvielfalt)")
weitestgehend auf die randlichen Bereiche zu be-
schranken, um die Funktionalitdt der Sickermulde
nicht zu beeintrachtigen.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,

Seite 6
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2.8

2.9

Private Grinflache

QQQ

Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Gebietseingrinung ohne
bauliche Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft; Ausgleichsflache/Ausgleichsmaf-
nahme (zur Forderung der Artenvielfalt);

Als Ausgleich fur den entstandenen Eingriff und zur
Gebietseingrinung ist die Pflanzung von gebietshei-
mischen Strduchern (Schlehenhecke) auf einer Fla-
che von ca. 3.875m? vorgesehen.

Es wird besonders auf die Wahl von Dornenstrau-
chern (bspw. Schlehe, WeiBdorn, Kreuzdorn, Wildro-
sen) geachtet. Dornenstrauchern mussen dabei ei-
nen Mindestanteil von 30 % ausmachen. DarUber
hinaus sollen Pfaffenhttchen, Wolliger und Gemei-
ner Schneeball sowie Liguster und Schwarzer Ho-
lunder verwendet werden. Auf Hartriegel wird in der
Ausgleichshecke aufgrund seiner Dominanz verzich-
tet. Die Straucher sind mit einer Hohe von 60 - 100
cm zu pflanzen. Abgangige Straucher sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Um die 6kologische Funktionalitat der Schlehenhe-
cke dauerhaft zu gewahrleisten, ist diese in etwa 25
bis 50m groBe Abschnitte einzuteilen. Erstmalig
nach 10 Jahren sind diese Abschnitte jahrlich ab-
wechselnd durch Auf-den-Stock-setzen zu pflegen.
Im Bereich der gepflegten Abschnitte sind angefal-
lenes Laub und Streugut nur dann zu entfernen, so-
fern dies zur Gewahrleistung der Funktionalitat der
naturnahen Sickermulden erforderlich ist (siehe
hierzu Festsetzung Ziffer 2.8 zur "Versickerung von
Niederschlagswasser in den privaten Grunflachen
durch die Schaffung von Sickermulden")
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2.10

21

Natur- und Arten-
schutz zur Anlage und
Sicherung einer Fett-
wiese mittlerer Stand-
orte

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

(§9 Abs.1Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a
Satz 1 BauGB; Nr.13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der ein-
gezaunte Bereich mit einer blUtenreichen Saatgutmi-
schung aus autochthonem Saatgut anzusaen, exten-
siv bei zweischuriger Mahd zu pflegen und zu erhal-
ten. Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15. Juni
erfolgen. FUr die Pflege ist alternativ eine extensive
Beweidung durch Schafe mdglich. Auf die Ausbrin-
gung von Dunger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist
zu verzichten.

Es sind nur antireflexbeschichtete Photovoltaikmo-
dule zu verwenden, die einen Brechungsindex von
<1,26 haben und damit signifikant unter dem Bre-
chungsindex von Wasser mit 1,33 liegen. Hierdurch
wird eine Verwechslung der Module mit Wasser-
oberflachen durch wassergebundene Insekten ver-
hindert. Zur Reinigung der Solarmodule darf aus-
schlieBlich Wasser ohne Zusatze verwendet werden.

Durch die PV-Anlage durfen sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Verkehr der angrenzenden
Verkehrswege (insbesondere K7958 sowie die sud-
Ostlich gelegenen Bahngleise) ergeben. Eine Gefahr-
dung der Verkehrssicherheit durch Reflexion ist
durch die Verwendung entsprechender Module oder
geeignete MaBnahmen (Blendschutz) zu verhindern.
Die Aufstanderungen sind reflexionsarm auszufih-
ren (z.B. durch matte Lackierung oder matte Pulver-
beschichtung). Eine Beleuchtung von Werbeanlagen
ist unzuldssig. Die Benutzung von Skybeamern, blin-
kende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die Be-
leuchtung der Anlagen sind nicht zuldssig.

Zaune mussen zum Geladnde hin einen Abstand von
durchschnittlich mindestens 0,20m aufweisen.
Mauern und Palisaden als Einfriedungen sind unzu-
lassig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzufthren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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212

2.13

Bodenbelage auf den
fur die Bebauung vor-
gesehenen Flachen

Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
sind Zufahrten und andere untergeordnete Wege mit
wasserdurchlassigen Beldgen und Materialen herzu-
stellen (z.B. Schotterwege).

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

Fur die Pflanzungen im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sind stand-
ortgerechte, heimische Baume und Straucher aus
der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

Abgehende Gehdlze sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zulassig.

Die private Grunflache als Ortsrandeingrinung ist
mit Pflanzung von verschiedenen Feldgehdlzen
anzulegen.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt far
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt ge-
andert durch Artikel10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI. 1 S. 2113) genannten.

Hinweis: Bei der Pflanzung sind die Pflanzab-
stdnde gem. §§12ff Nachbarrechtsgesetz einzu-
halten.

Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica

Zitterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Seite 9
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2.15  Zeitliche Befristung
der Nutzung; Folge-

nutzung

Obsthochstamme

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewodhnliches Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Eingriffelige WeiBdorn Crataegus monogyna

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MafB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die festgesetzte Nutzung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden fur die Bebauung
vorgesehenen Flachen "Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen" ist ausschlieBlich flr eine Dauer von 30 Jah-
ren ab Inbetriebnahme (Endtermin der zuldssigen
Nutzung ist der 31.12.2054) der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage zulassig.

Nach Ablauf der 30 Jahre sind die baulichen Anlagen
innerhalb von 6 Monaten zurlckzubauen und die
Flachen wieder in "Flachen flUr die Landwirtschaft"
umzuwandeln und als solche zu nutzen.

(§9 Abs. 2 Nr.1 BauGB)
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2.16 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes sowie des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes "PV-Park Ha-

sengartlestraBe" der Stadt Aulendorf.

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"
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3 Zuordnung von Flachen und/oder MafB-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemaf
§9 Abs.l1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflachen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichs- Dem durch die vorliegende Planung verursachten
flache/-maBnahme Eingriff werden Ausgleichsflachen/-maBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zuge-

ordnet.

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).
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4 Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

41 Waldrand Waldrand (innerhalb und auBerhalb des Geltungsbe-
reiches; siehe Planzeichnung)

4.2 Waldabstand Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO (innerhalb des Gel-
“““““ tungsbereiches; siehe Planzeichnung)

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

\\d/\

o 567

~— 568

Artenschutz

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstliicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (naturliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Um Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, sind folgende MaBnahmen umzuset-
zen:

- Um Storungen eines moglichen Rotmilan-
Brutvorkommens im angrenzenden Wald zu
vermeiden, sollte die Errichtung der Anlage
zwischen August und Mitte Marz erfolgen.
Sollte dies nicht mdglich sein, so ist die Bau-
maBnahme zumindest vor Mitte Marz zu be-
ginnen, um bereits vor der Brutzeit baube-
dingte Storwirkungen zu generieren, was eine
Brutansiedlung stérungsempfindlicher Arten
vermeiden wird.

- GemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten,
in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des
Waldes vorkommende Baume, Straucher oder
andere Geholze zu roden. Notwendige Ge-
hdlzbeseitigungen sowie die Baufeldrdumung
mussen daher auBerhalb der Brutzeit von VO-
geln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
jeweiligen Jahres erfolgen.

- Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhan-
dener und nicht zu rodender Baume nicht zu
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beschadigen und den stehenbleibenden Ge-
holzbestand bestmdglich zu schitzen, sollten
alle baulichen MaBnahmen geman DIN 18920
"Landschaftsbau-Schutz von Badumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fur die
Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetati-
onsbestanden und Tieren bei BaumaBnah-
men" durchgefthrt werden.

Bezuglich ausfuhrlicher Erlduterungen siehe faunisti-
sches Fachgutachten vom 02.11.2022.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der ein-
gezaunte Bereich mit einer blltenreichen Saatgutmi-
schung aus autochthonem Saatgut anzusaen, exten-
siv bei zweischuriger Mahd zu pflegen und zu erhal-
ten. Die erste Mahd darf dabei nicht vor dem 15. Juni
erfolgen. FUr die Pflege ist alternativ eine extensive
Beweidung durch Schafe maoglich. Auf die Ausbrin-
gung von Dunger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist
Zu verzichten

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in
Abhangigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme,
siehe Planzeichnung)

Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseiti-
gung in Abhangigkeit von der jeweiligen BaumaB-
nahme, siehe Planzeichnung)

GemalB § 39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der
Zeit vom 01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vor-
kommende Baume, Straucher oder andere Geholze
zu roden. Notwendige Geholzbeseitigungen sowie
die Baufeldrdumung sollten daher auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem
28.02. des jeweiligen Jahres erfolgen. Es wird emp-
fohlen, auch die nicht als zu erhalten festgesetzten
vorhandenen Geholze mdglichst zu erhalten (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhangigkeit von der jewei-
ligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit
entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichern.
Um den Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Baume nicht zu beschadigen und den Gehdlzbestand

5.6 Natur- und Arten-
schutz

7O

aNeSel®

5.9 Vorhandene Geholze
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bestmoglich zu schitzen, sollten alle baulichen MaB-
nahmen gemaB DIN 18920 "Landschaftsbauschutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie
far die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefihrt
werden.

Biotope im Sinne des § 33 NatSchG BW ("Feldgehdlz
an Bahndamm Aulendorf-Altshausen”, Nr.1-8023-
436-0098; "Feldgehdlz an Bahndamm sudlich Aulen-
dorf", Nr.1-8023-436-0099: "Hecke sudl. Aulendorf",
Nr.1-8023-436-0104); Lage auBerhalb des Gel-
tungsbereiches

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Bi-
otops fuhren kdénnen, sind verboten. Das heiBt in der
zu den Privatgarten angrenzenden 6ffentlichen Grun-
flache sind beispielsweise Ablagerungen von Garten-
abfallen, Kompost oder Holz sowie eine gartnerische
Nutzung der Flache ebenso wie eine nicht fachge-
rechte Pflege der Hecke (zum Beispiel durch die Um-
wandlung in eine Schnitthecke) unzulassig.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier FFH-Gebiet "Feuchtgebiete um
Altshausen" (Nr.8023-341), auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts;  hier  Landschaftsschutzgebiet
"Achtobel" (Nr.4.36.066), auBerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier Streuobstwiese im Sinne des
§ 30 BNatSchG, auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung; noch nicht von einer amtlichen
Kartierung erfasst);

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hoch-
stdmme in regionaltypischen Sorten gepflanzt wer-
den. Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen

510 [FHUUEEHEE
%WWWE
5.11
512 2 =
B mm mmE
513 G =
B o mmE
5.14  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten
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5.15

Bodenschutz

(Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt far
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig
bzw. relativ widerstandsfahig gelten, sind mit einem
Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewdlrz-
luiken, Glockenapfel, Josef Musch, Maunzenapfel,
Ontario*, Salemer Klosterapfel, Schussentéler,
Schwabischer Rosenapfel, Schweizer Orangen*,
Teuringer Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Most-
birne*, Metzer Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer
Wasserbirne*.

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge,
Lukas Fruhzwetschge, Schone aus Lowen, Wangen-
heims Frahzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/pa-
rams E796791605/18658595/Flyer-LK-Boden-
schutz.pdf

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundma-
terial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber von-
einander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bo-
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5.16

Geotechnik

denmieten sind mit tiefwurzelnden Grdnddngungs-
pflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwer-
tung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mog-
lichst entsprechend ihrer ursprunglichen Schichtung,
bei der Wiederherstellung von Grunflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bo-
denmaterial ist zu separieren und entsprechend den
gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu ent-
sorgen. Uberschussiger Boden sollte einer sinnvollen
maoglichst hochwertigen Verwertung zugefthrt wer-
den z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen,
Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaus-
hubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen (dies ist
frUhzeitig in Planung zu berlcksichtigen).

Boden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefen-
lockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflan-
zen. Kunftige Grun- und Retentionsflachen sind wah-
rend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Miss-
brauch als Lagerflache durch Ausweisung und Ab-
trennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrage bzw. -vermischung mit Bodenmaterial
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der dbermaBigen Versiegelung der
Baugrundstucke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowasche, an-
dere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbei-
ten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten (§ 55 WHG).
Auch fUr die nicht groBflachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflachen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet wer-
den. Als Alternativen far Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Ver-
fagung.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Hasenweiler-Schottern und Holozénen Ab-
schwemmmassen.
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517 Grundwasserschutz

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens im Bereich der Holozadnen Abschwemmmas-
sen ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB
DINEN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurburo empfohlen.

Zur Reinigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
werden keine Reinigungsmittel verwendet. Aufgrund
des gewahlten techn. Konzepts mit einem ausrei-
chenden Neigungswinkel werden die Solarmodule
durch Regen gereinigt, so dass keine gesonderte Rei-
nigung notwendig ist. Eine Kontaminierung des Was-
sers kann ausgeschlossen werden. Das Regenwas-
ser, welches auf die elektrische Anlage fallt, wird
nicht belastet und versickert auf den Projektflachen.
Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers
durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im
Bau, im Betrieb und beim Rickbau der Anlage muss
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8,9,10 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Land-
ratsamt Ravensburg zu beantragen. Die flr das Er-
laubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen
mussen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu be-
fahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeich-
net werden. Ein Formblatt dber die notwendigen Un-
terlagen ist bei der Unteren Wasserbehorde erhalt-
lich. Eine Erlaubnis fur das Zutagefordern und Zuta-
geleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer
Baugrube kann grundsatzlich nur vortbergehend er-
teilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwas-
ser hat der Unternehmer gem. § 49 Absatz 2 WHG bei
der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes un-
verzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde
trifft die erforderlichen Anordnungen.
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Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sicker-
schachte sind grundsatzlich nicht zulassig.

Freiflachen-PV-Anlagen haben i.d.R. eine sehr ge-
ringe Brandlast. Die hier geplante Freiflachen-PV-An-
lage besteht im Normalfall aus nicht brennbarer Un-
terkonstruktion, wie z.B. Stahl, Zink oder Aluminium,
sowie aus Solarmodulen und Kabelverbindungen. Le-
diglich kleinere Teile der PV-Module und der Kabel
konnen als Brandlast angesehen werden. Daher ist
eine etwaige Loschwasserversorgung als entbehrlich
anzusehen. Fur die theoretisch gegebene Moglich-
keit eines Flachen- oder Rasenbrandes, sind im Plan-
gebiet eine entsprechende Fahrgassen und Aufstell-
flachen fur die Feuerwehr freizuhalten. Die ortliche
Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage
in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik eingewie-
sen. Zudem werden Brand- und Storfallrisiken durch
fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der
PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftska-
taster des Landesamtes fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wdurttemberg, Stand:
08/2022

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den Bau-
verantwortlichen wird dartber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufthren (z.B. Schurfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scher-
ben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden
zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Do-
kumentation und Fundbergung ist einzuraumen (gem.
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden
bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. Mullrickstande, Verfarbungen des
Bodens, auffalliger Geruch 0.a.), ist das zustandige
Landratsamt unverzUglich zu benachrichtigen.

5.18 Brandschutz
5.19  Erganzende

Hinweise
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Die Zuwegung zu angrenzenden Forstflachen muss
weiterhin gegeben sein, sodass die ordnungsgemafe
Waldbewirtschaftung nicht behindert wird.

5.20 Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausfihrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben. We-
der die Stadt Aulendorf noch die Planungsburos
Ubernehmen hierfur die Gewahr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.I Nr.6), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdrttem-
berg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), § 74 der Landesbauordnung
far Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI. S.S. 26, 41), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.|I
S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), sowie der Plan-
zeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802) hat der Gemeinderat der Stadt
Aulendorf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Park Hasengartlestrae" in 6f-
fentlicher Sitzung am ... beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV-Park
HasengartlestraBe" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 10.07.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" besteht aus der
Planzeichnung und dem Textteil vom 10.07.2023 sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Fassung vom 10.07.2023. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und den ortlichen Bauvorschriften hierzu wird die Begriandung vom 10.07.2023 beige-
fugt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§ 3 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" der Stadt Aulen-
dorf tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft
(gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Matthias Burth, Burgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrundung — Stadtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1 Zusammenfassung

VARN Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

71.21  Der zu Uberplanende Bereich befindet sich am sudlichen Siedlungsrand des
Hauptortes Aulendorf westlich der "HasengartlestraBe".

7.1.2.2  Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Waldfldche an. Ostlich, stdlich und
westlich grenzt das Plangebiet an Ackerflachen an. Westlich des Plangebietes
in einer Entfernung von ca.100m befinden sich stillgelegte Bahngleise und
anschlieBend das Gewerbegebiet "Sandackerlll". In einer Entfernung von
ca.230m sudlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke "Herbertingen-
Aulendorf".

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstticke mit den Flst.-
Nrn.: 1592, 1594, 1595 und 1584/1 (Teilflache).

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

7.21.1  Die landschaftlichen Bezlge werden vom Oberschwébischen Hulgelland ge-
pragt.

7.21.2 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
bdude.

7.21.3 Die Topografie innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nach Suden hin leicht
fallend. Der nordliche Bereich liegt auf einer Hohe von ca. 568 m 0. NN und
fallt bis auf ca. 565m 0. NN ab.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.21 Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
die Absicht eines ortsansassigen Vorhabentragers eine Freiflachen-Photovol-
taikanlage zu errichten. Die Stadt unterstutzt das Vorhaben, da es zur Steige-
rung des Anteils der erneuerbaren Stromerzeugung beitragt, was ein vorran-
giges Ziel der kommunalen Klimaschutzziele ist.

7.2.2.2 Der Standort fUr die geplante Anlage liegt im AuBenbereich gem. § 35 BauGB.
Daher sieht die Stadt ein Erfordernis bauleitplanerisch tatig zu werden. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und einer Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren in diesem Bereich sollen die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb der
Freiflachen- Photovoltaikanlage geschaffen werden.

7.2.3  Ubergeordnete Planungen, Standortwahl

7.2.3.1 FUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Widrttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

- 4.2.2

- 5.1

- 5.3.2

Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf ei-
nen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine ver-
starkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Ein-
satz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiege-
winnung, eine preisgunstige und umweltgerechte Versor-
gung der Bevodlkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fur die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen
Wirtschaft sind sicherzustellen.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Er-
holung und far land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Bdéden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie durfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkate-
gorien"
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7.2.3.2

Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002, Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien”; Darstellung als Iandlicher Raum im engeren Sinne

- —a

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich:

— 2.1.5/Struk-
turkarte

- 2.21

- 2.2.3(1)
2.2.3(2)

Ausweisung der Stadt Aulendorf als Kleinzentrum. In Klein-
zentren soll der haufig wiederkehrende Uberdrtliche Bedarf
gedeckt werden.

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und
die Schaffung von Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Sied-
lungsbereiche im Zuge der Entwicklungsachsen und der regi-
onal bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu konzentrieren.

Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad
Waldsee - Bad Wurzach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den

/StrukturkarteSiedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf, Bad Waldsee, Bad

- 2.3.2/Karte
"Siedlung"

- 2.4.2/Karte
"Siedlung"

Wurzach, Leutkirch i.A., Isny i.A. im Zuge der L 285, L 316,
L 314, B465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

Ausweisung der Stadt Aulendorf als Siedlungsbereich. Die
Siedlungsentwicklung ist vorrangig in den Siedlungsberei-
chen [...] zu konzentrieren. In diesen Siedlungsbereichen sind
qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bevolkerung im Einzugsge-
biet sowie ausreichend Wohnungen fur den Eigenbedarf und
zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Ausweisung der Stadt Aulendorf als regional bedeutsamer
Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe zur Sicherung eines
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7.2.3.3

dezentralen Arbeitsplatzangebots und fur die Weiterentwick-
lung der Wirtschaft. [...]

Far den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich dbernommene Festlegungen oder Dar-
stellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, son-
dern (allenfalls) aus den jeweils originaren Planwerken bzw. Verordnungen
ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben — Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwa-
gung zu berucksichtigen:

—2.1.3(N)1

—21.3(G) 2

—2.23(2)1

—2.23(2)2

Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehoren die Gemein-
den Achberg, Aichstetten, Aitrach, Altshausen, Amtzell, Ar-
genbuhl, Aulendorf, Bad Saulgau,

Bad Waldsee, Bad Wurzach, Bergatreute, Bermatingen, Be-
uron, Bingen, Bodnegg, Boms, Daisendorf, Deggenhausertal,
Ebenweiler, Ebersbach-Musbach, Eichstegen, Fleischwan-
gen, Frickingen, Fronreute, Gammertingen, Grunkraut, Gug-
genhausen, Hagnau am Bodensee, Heiligenberg, Herbertin-
gen, Herdwangen-Schonach, Hettingen, Hohentengen, Hor-
genzell, HoBkirch, llimensee, Inzigkofen, Isny im Allgau, KiB-
legg, Konigseggwald, Krauchenwies, Leibertingen, Leutkirch
im Allgau, Meersburg, Mengen, MeBkirch, Neufra, Neukirch,
Ostrach, Owingen, Pfullendorf, Riedhausen, Salem, Sauldorf,
Scheer, Schlier, Schwenningen, Sigmaringen, Sigmaringen-
dorf, Sipplingen, Stetten, Stetten am kalten Markt, Uberlin-
gen, Uhldingen-Muhlhofen, Unterwaldhausen, Veringen-
stadt, Vogt, Wald, Waldburg, Wangen im Allgau, Wilhelmsdorf,
Wolfegg, Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Ver-
sorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige
Freiraume gesichert werden.

Als Unterzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Aulendorf, Bad Wurzach, Gammertingen,
Isny i.A., Markdorf, Meckenbeuren, Mengen, MeBkirch, Salem
und Tettnang festgelegt und in der Strukturkarte dargestelit.

Die Unterzentren sind als Standorte von Einrichtungen und
Arbeitsplatzen so zu entwickeln, dass sie auch den qualifi-
zierten, haufig wiederkehrenden Bedarf ihres Verflechtungs-
bereichs der Grundversorgung decken kénnen.
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7234

7.2.3.5

7.2.3.6

7.2.37

—2.4.0(G)5 Beider ErschlieBung neuer Bauflachen sind MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu berucksichtigen.
Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz erneuerbarer
Energien sollen geférdert werden. DarUber hinaus sollen die
Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Land-
schaftsschutzes bertcksichtigt werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Aulendorf verflgt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan
(genehmigt am 01.08.2011, rechtsgultig durch ortsubliche Bekanntmachung
der Genehmigung am 19.08.2011). Die Uberplanten Flachen werden hierin als
"Flache far die Landwirtschaft" dargestellt. Flr den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB nur fur Festsetzungen
im Sinne des §9 BauGB maBgeblich. Der Nutzungszweck "Freiflachen- Pho-
tovoltaikanlage" stimmt nicht mit den Darstellungen des gultigen Flachennut-
zungsplanes Uberein, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich ist. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
BauGB).

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "Flache
fur die Landwirtschaft" und als "Flache fur die Forstwirtschaft":

7
#
»*®

~Locherhoft \|

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der
Stadt Aulendorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
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7.2.3.8

7.2.39

7.2.4

7.2.4.1

7.2.4.2

7243

7.2.4.4

7.24.5

7.24.6

Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Widrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Im Rahmen der parallel verlaufenden Anderung des Fldchennutzungsplanes
wurde die Standortprifung abgearbeitet. Das Plangebiet eignet sich u.a.
durch die Lage und die Topografie zur Umsetzung der Freiflachen- Photovol-
taikanlage.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungstermines gemaR §4 Abs.1 BauGB
wurden insbesondere die Themen Standortwahl, EEG-Forderung, Natur-
schutz, Artenschutz, Bodenschutz und Forst besprochen. Hierbei wurde da-
rauf hingewiesen, dass eine Standort-Alternativen-Prifung auf Flachennut-
zungsplanebene obligatorisch ist. Zum Thema Naturschutz wurde vereinbart,
dass die Beleuchtung der Anlage und Fremdwerbungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ausgeschlossen werden sollen. Des Weiteren soll zum
Schutz des Grundwassers die Reinigung der PV- Module lediglich ohne Reini-
gungsmittel zuldssig sein. In Bezug auf den Artenschutz wurden artenschutz-
rechtliche Relevanzbegehungen fur die Artengruppen Vogel, Fledermause
und Reptilien gefordert. Es wurde auch auf den geschutzten Streuobstbe-
stand in ca.90m Entfernung hingewiesen. Seitens des Forstes wurde ein
Waldabstand von 5-10 m als ausreichend angesehen. Dennoch wurde ein Ge-
sprach zwischen Vorhabentrager und Waldbesitzer empfohlen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiege-
winnung zu leisten.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im
Sinne des §1a Abs. 2 BauGB ergibt sich aus dem Mangel in Aulendorf an al-
ternativen Moglichkeiten zur Errichtung eines groBflachigen Solarparks.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungs-
plan" soll sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Bau-
recht zweckgebunden flr den/die Vorhabentrager*in und nur fur dieses kon-
krete Vorhaben entsteht. Eine Umnutzung der Flache ist damit ausgeschlos-
sen. Dabei wird neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Durchfih-
rungsvertrag als Steuerungsinstrument zur Umsetzung des Vorhabens ge-
nutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.
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7.2.5
7.2.5.1

7.25.2

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht
auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die
Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ange-
lehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Freiflachen-Photovolta-
ikanlage" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Zielrichtung vorge-
geben werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen fest-
gesetzt. Es wird eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet,
die explizit an die fur die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photo-
voltaikanlage angepasst ist. Dies sind insbesondere die Freiflachen-Photovol-
taikanlagen sowie die Transformatoren- und Ubergabestation zur Einspeisung
der produzierten Elektrizitat in das 6ffentliche Stromnetz. Dardber hinaus sind
Nebengebaude zuldssig, welche zur Unterbringung von Wartungsgeraten und
Wartungsmaterial dienen. Die Errichtung der Nebengebaude sowie der Anla-
gen zur Transformatoren- und Ubergabestation sowie Speicher wurde auf
eine maximale Grundflache von 10m? festgesetzt. Hierdurch soll sicherge-
stellt werden, dass die Errichtung von baulichen Anlagen, welche nicht der
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie dienen, auf das notwen-
dige MaB begrenzt werden. Die Flache soll mdglichst effizient zur Erfullung
des definierten Nutzungszweck "Freiflachen-Photovoltaikanlage" genutzt
werden. Des Weiteren ist die Errichtung von Zaunen bis zu einer max. Hohe
von 1,80 m zur Einfriedung der Anlage sowie Werbeanlagen in Form von Info-
tafeln, welche ausschlieBlich zur Eigenwerbung dienen und in keiner Ansicht
eine GroBe von 10 m? Flache Uberschreiten zuldssig. Fremdwerbungen oder
Beleuchtungen der Anlage sind unzulassig.

Die Festsetzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zu-
lassigkeiten entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die
Zulassigkeiten anhand einer Positivliste definiert. Diese Liste regelt die Zulas-
sigkeiten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss
nicht zulassig.

Die Festsetzungen Uber das MafB der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dabei erhalten dieje-
nigen GroBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich
sind.

— Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet ergibt einen
groBen Spielraum fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Im Uberwiegenden Bereich ist eine GRZ von 0,80 festgesetzt. In diesem
Bereich sollen die aufgestanderten, nicht drehbaren Photovoltaikmodule
errichtet werden. Hierbei handelt es sich um das Kernstlck der Freifla-
chen-Photovoltaikanlage, weshalb eine GRZ von 0,80 als erforderlich an-
gesehen wird. Hierdurch soll eine moglichst effiziente Nutzung der Flache
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7.2.5.3

7.2.6
7.2.6.1

7.2.6.2

7.2.6.3

ermoglicht werden, was den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entspricht. Auch im westlichen Planbereich ist eine GRZ
von 0,80 festgesetzt. In diesem Bereich sollen die erforderlichen Anlagen
(Transformatoren- und Ubergabestation sowie Speicher) und Nebenge-
baude errichtet werden. Eine GRZ von 0,80 erscheint flr diesen Bereich
angemessen. Insgesamt ist der Wert der GRZ so gewahlt, dass einerseits
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, ande-
rerseits wird hierdurch einer potenziellen stadtebaulichen Fehlentwicklung
durch ubermdaBige Belegung mittels PV-Modulen entgegengewirkt.

— Die Festsetzung einer Gesamthohe der baulichen Anlagen schafft einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Die Hohe ist so gewahlt, dass die technischen Anforderungen an das Auf-
standern der einzelnen Solarmodule eingehalten werden. Gleichzeitig tragt
sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu verringern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mogliche GréBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nut-
zungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Die Uberbaubare Grundsticks-
flache ist so gewahlt, dass die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage technisch moglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexibilitat
hinsichtlich der exakten Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module
verbleibt.

Durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen wird der erforderliche Waldab-
standverbindlich geregelt, so dass mogliche Gefahrenpotenziale ausge-
schlossen bleiben. Da es sich bei der geplanten Nutzung weder um Gebaude
noch um bauliche Anlagen mit Feuerstatten handelt, ist ein Waldabstand von
5,00 m ausreichend.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Der Planbereich wird Uber eine zu erstellende Zuwegung im sudlichen Bereich
an den vorhandenen Feldweg erschlossen. Der Feldweg ist Uber die "Ha-
sengartlestraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Nach Errich-
tung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird sich der Verkehr auf wenige
Fahrten (z.B. Reparatur- und Mahfahrzeuge) beschranken.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die
Festsetzung einer entsprechenden Flache fur diese Trafostation wird be-
wusst verzichtet. Trafostationen sind im Plangebiet allgemein zulédssig, die
exakte Lage kann dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen wer-
den.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikan-
lage" ist auf eine Dauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Anlage be-
grenzt. Diese Festsetzung ist in der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage
begrindet, deren Lebensdauer auf etwa 30 Jahre begrenzt ist. Nach dem
Ende der Nutzung der PV-Anlage ist diese vollstandig rickzubauen und zu
entsorgen. Die Flachen im Plangebiet werden wieder in ihren urspringlichen
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Zustand zuruckversetzt. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche Nut-
zung bestimmt.
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung

8.1
8.11

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" (Nr.1a Anlage zu § 2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Flache flr erneuer-
bare Energien fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie eine Zufahrt,
stdlich von Aulendorf ausgewiesen. Das Plangebiet wird mit einer Dornenhe-
cke eingegrunt.

Beim Plangebiet handelt es sich um Ackerflachen am sudlichen Ortsrand von
Aulendorf, der Geltungsbereich betragt etwa 2,85 ha. Das Gebiet ist umgeben
von weitern Ackerflachen stdostlich der "HasengartlestraBe". Nordlich vom
Plangebiet befindet sich ein kleiner Wald. Ostlich der Planfldche befindet sich
ein Gewerbegebiet.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Aulendorf als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Auswei-
sung von Flachen fUr erneuerbare Energien fur eine Freiflachen-Photovoltaik-
anlage.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung von
Flachen fur erneuerbare Energien fur eine Freiflachen- Photovoltaikanlage mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65, maximalen Hohen (Gesamthdhe) der
baulichen Anlagen von etwa 1,60 m-3,20 m, Pflanzgeboten sowie mit einer als
Ausgleich dienenden privaten Grunflache rund um die Planflache Gebietsein-
granung und Pufferzone sowie als Ausgleichsflache. Es sind nur solche Pho-
tovoltaikmodule zu verwenden, welche einen Brechungsindex von <1,26 ha-
ben und damit signifikant unter dem Brechungsindex von Wasser mit 1,33 lie-
gen. Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen und Materialien (z.B. Schotterwege) auszufuhren.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" ist
eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umwelt-
bericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB zu erstellen.
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8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

8.1.2.4

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 2,85 ha
Der Geltungsbereich besteht aus 2,85 ha Ackerflache.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 128.925 Okopunkten
erfolgt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe".

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. re-
gionale Grunzuge, schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz, Land-, Forst-
oder Wasserwirtschaft) nicht berthrt. Die Planung steht auch in keinem Wi-
derspruch zu sonstigen flr diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalpla-
nes (siehe Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stadtebaulichen
Begrindung). Das Plangebiet befindet sich nahe einem Schwerpunkt far In-
dustrie und Gewerbe.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 01.08.2011):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit in-
tegriertem Landschaftsplan der Stadt Aulendorf als Uberwiegend "Flachen fur
die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen und Gebietseinstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Sudostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 250 m sowie etwa
700 m westlich des Plangebietes, befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes
"Feuchtgebiete um Altshausen" (Nr.8023-341). Hierbei handelt es sich um
Moore (Hochmoore, Niedermoore, Zwischenmoore), mit zum Teil stark ver-
landeten Seen und Weihern sowie extensiv genutzte Feuchtwiesenbereiche
mit kleinen Mahwiesenflachen, Laub-, Nadel-, und Mischwaldbestanden und
Bachen mit Auwaldern.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben ge-
nannten Natura 2000-Gebietes sind aufgrund der Entfernung der Schutzge-
biete nicht zu erwarten.

Eine Vertraglichkeitsprtufung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erfor-
derlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:
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Im Sudosten befindet sich teilweise Uberlappend mit dem FFH-Gebiet
"Feuchtegebiet um Altshausen" das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"
(Nr.4.36.066)

Ostlich des Plangebietes befindet sich etwa 250m das gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Feldgehdlze am Bahndamm sudlich Aulendorf”
(Nr.1-8023-436-0099) sowie ca. 270 m entfernt Teilflachen des kartierten
Biotopes "Feldgehdlz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen” (Nr.1-8023-
436-0098).

Etwa 500 m westlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop
"Bruchwald bei Hofbauer" (Nr.1-8023-436-0050) sowie fast flachengleich
das Waldbiotop "Erlenwald N Schmidbauer" (Nr.2-8023-436-5028).

Nordwestlich befindet sich in etwa 215m Entfernung das gem. §30
BNatSchG kartierte Biotop "Hecke sudl. Aulendorf" (Nr.1-8023-436-0104).

Bei Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der 0.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme
[...]" und "Prognose [...] bei Durchfihrung der Planung").

Die etwa 90m entfernte Streuobstwiese stellt ein faktisches Biotop
gem.§ 33a NatSchG BW dar und steht somit unter Schutz.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

8.1.2.5 Biotopverbund:

Durch die Neuausweisung der Flachen fur erneuerbare Energien fur eine
Freiflachen- Photovoltaikanlage sind keine Flachen des Biotopverbund be-
troffen. Fur flugfahige Tiere stellt dies keine Beeintrachtigung des Bio-
topverbunds dar. FUr bodengebundene Tierarten ist die Flache wegen der
intensiven Grunland- und Ackernutzung bereits im Bestand ein wenig ge-
eigneter Wanderkorridor. Biotopverbundelemente wie Graben oder dhnli-
ches fehlen. Sofern dennoch einzelne Tiere diesen Bereich durchqueren,
kénnen sie zukUnftig entlang der Nordgrenze des geplanten Baugebietes
(Bereich der festgesetzten Strauchpflanzungen) wandern. Eine erhebliche
Einschrankung des Biotopverbunds durch die Planung entsteht daher nicht.

8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

8.21.1  Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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8.21.2

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland mit
geringer Artenvielfalt. Noérdlich angrenzend an das Plangebietes befin-
det sich ein Gehdlzbestand. Die umliegenden Fldchen werden eben-
falls intensiv landwirtschaftlich genutzt.

— Etwa 90 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Streuobstfla-
che. Diese Gehodlze sowie die angrenzenden Waldflachen kénnen von
Greifvogeln als Ansitzwarte genutzt werden und bieten vielen Insekten ei-
nen Lebensraum, die wiederum fur Vogel eine wichtige Nahrungsquelle
darstellen. Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (regelmagi-
ger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen) und des damit einherge-
henden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Ledig-
lich im Bereich des angrenzenden Waldes kann von einer hoheren biologi-
schen Vielfalt ausgegangen werden. Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld
ausgeUbten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten

— Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere auf-
grund des nahegelegenen Gewerbegebietes und der nahegelegenen
KreisstraBe 7958 stark vorbelastet. Der Larm und die Stérungen durch den
Verkehr und die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten las-
sen die Flachen v. a. fur stérungsempfindliche Tiere als ungeeignet erschei-
nen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie
mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Oktober 2022 durch einen Biolo-
gen begangen (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht der Sieber Con-
sult GmbH vom 02.11.2022). Dabei fanden sich unter anderem sieben ver-
schiedene Vogelarten. Die Gegebenheiten der Flache wurden aufgrund der
intensiven Nutzung und der Vielzahl an mindestens gleichwertigen Habita-
ten in der unmittelbaren Umgebung als gering bedeutend eingestuft. Ge-
nauere Angaben sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fur natdrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
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Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen fur eine Bebauung bewertet.

GemaR der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M 1: 50.000) sind im Untergrund fluviale Schotter
und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz und gelegentlich einge-
schaltete Diamikte des Hasenweiler-Schotters zu erwarten. Des Weiteren
befinden sich im westlichen Bereich des Plangebietes Holozane Ab-
schwemmmassen (Schluff, wechseln tonig-sandig, mehr oder weniger hu-
mos, lokal schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun (Material umgela-
gerter Kulturbéden), lokal mit grusigen/kiesigen Einschaltungen). Aus den
holozanen Abschwemmmassen haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000)
als vorherrschender Bodentyp tiefe Kolluvien aus holozanen Abschwemm-
massen entwickelt. Aus dem Hasenweilerschotter haben sich laut Boden-
karte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp maBig tiefe bis tiefe Pa-
rabraunerden aus schluffig-sandigen Beckensedimenten entwickelt.

Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Acker).

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung des Bodenfunk-
tionen nach "Bodenschutz" der Bodenkundlichen Einheit nach der Boden-
karte (M 1:50.000) des LGRB.

Als Standort fur naturnahe Vegetation kommt den Bdéden keine hohe oder
sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial beschreibt die Eignung ei-
nes Bodens zur Ansiedlung potenziell naturlicher und hochwertiger Pflan-
zengesellschaften.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Bio-
masse zu produzieren. Boden mit einer hohen oder sehr hohen Ertrags-
funktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduktion vorbe-
halten bleiben. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird in allen Flurstlcken
der Ackerflache mit mittel (2,0) bewertet. Die bestehende Zufahrt im Flur-
stlck Nr. 1584/1 wird aufgrund der Teilversiegelung mit 1,0 bewertet.

Unversiegelte Boden wirken auf den natlrlichen Wasserhaushalt ausglei-
chend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereig-
nisse. Als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kommt den Bdden unter
landwirtschaftlicher Nutzung eine hohe (3,0 in Flurstick Nr. 1595 und Nr.
1594) bis mittlere (2,0 in Flurstlck Nr. 1592) Bedeutung zu. Die bestehende
Zufahrt im Flurstick Nr. 1584/1 wird aufgrund der Teilversiegelung mit 0,0
bewertet.

Als Filter und Puffer fUr Schadstoffe, deren Eintrage Folge verschiedenster
anthropogener Aktivitaten sein kédnnen, kommt den Bdden eine hohe (3,0
in Flurstick Nr. 1595 und Nr. 1594) bis mittlere (2,0 in Flurstick Nr. 1592)
Bedeutung zu. Die bestehende Zufahrt im Flurstick Nr. 1584/1 wird auf-
grund der Teilversiegelung mit 0,0 bewertet.

Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeutung (2,0
3,0) zu.

Dem Boden im Plangebiet kommt keine besondere Bedeutung als natur-
oder kulturgeschichtliches Archiv zu.
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8.21.3

8.21.4

8.2.1.5

— Geotope kommen im Plangebiet nicht vor.
— FUr das Plangebiet sind keine Georisiken bekannt.

— Die Bdden werden im gesamten Plangebiet auf einer Flache von 2,85ha
landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund des guten Flachenzuschnitts und der
hohen Ertragsfahigkeit handelt es sich um wichtige Ertragsstandorte. Es
handelt sich um Ackerflachen, Vorrangflurll.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewdasser (Gewadasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.

— Oberflachengewdasser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
Informationen vor. Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jun-
geren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit oberflachennah an-
stehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Laut ISONG befindet sich artesisch gespanntes Grundwasser im Unter-
grund.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwéasser an.

— Das Plangebiet befindet sich auBerhalb einer Gefahrenflachen fur extreme
Hochwasserereignisse.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):
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8.2.1.6

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getonten Klima des Voral-
penraumes. Hinsichtlich der Hohe der Niederschlage wirkt sich besonders
der Alpennordstau aus. Die Jahresmitteltemperatur betragt 8,9°C. Die mitt-
lere Jahresniederschlagsmenge betragt 1.154 mm. Die 6stlich angrenzende
Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es ist davon auszuge-
hen, dass kalte Luftmassen vorwiegend Uber ihre Zuflisse, z.B. die stdlich
liegende "Zollenreuter Ach", in das Schussental transportiert werden.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduk-
tion, wahrend die Feldgehodlze innerhalb des Geltungsbereiches sowie der
angrenzende Wald Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und
Windsysteme konnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber kleinklimatischen Veranderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung des Plangebietes kann es zeitweise zu beldstigenden Ge-
ruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUssigdung
oder Pflanzenschutzmitteln). Von dem angrenzenden Gewerbegebiet
Heydt kdnnen Staubemissionen ausgehen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen. Die
Stadt Aulendorf liegt innerhalb des Naturraums "Voralpines Hugel- und Moor-
land" und in der Naturraumeinheit "Oberschwabisches Hugelland". Das Land-
schaftsbild in der Gemeinde zeichnet sich Uberwiegend durch hochwertige
Streuwiesen im Bereich des "Obersees", eine Uberwiegende landwirtschaftli-
che Nutzung als Grunland mit vielen Feldhecken auf den Flurgrenzen und
hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler mit eingewachsenen Grunstrukturen
an den Ortsrandern aus.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache in sudlicher Ortsrandlage des Hauptortes Aulendorf. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine (kultur-)landschaftlich hochwer-
tigen Elemente.

— Es bestehen Blickbeziehungen nach Nordwesten, Westen und Stden in die
freie Landschaft. Im Osten schrankt das nahegelegene Gewerbegebiet die
Blickbeziehungen ein, im Norden der angrenzende Wald. Der Bereich ist
von Sudosten her von der nahegelegenen Hofstelle "Locherhof" sowie im
Westen vom "Ungerhof" einsehbar, jedoch nicht exponiert.

— Der Bereich besitzt keine Erholungseignung.
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

— Etwa 90m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein kulturland-
schaftlich wertvolles Element in Form einer extensiv genutzten Streuobst-
wiese.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die hochwertigen Ertrags-
flachen sind als Vorrangflurll eingestuft und haben eine hohe Bedeutung
fur die Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen.

— Das Plangebiet besitzt keine Naherholungsfunktion.
— Nutzungskonflikte bestehen nicht im Plangebiet.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine KulturgUter oder Baudenkmaler im Uberplanten Be-
reich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im
Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDQO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg betragt
die mittlere jéhrliche Sonneneinstrahlung 1.148 kWh/m2. Da das Geldnde
Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von
Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflhrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.3

8.2.3.1

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die intensiv genutzte Ackerflache
als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund von
paulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet), Biotope
und ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturguter ergeben sich keine Veranderungen. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung sind keine zusatzlichen Energiequellen noétig. Die bestehenden
Wechselwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBraumigen
Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der naturlichen Dynamik (z.B. Po-
pulationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon mdéglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt Au-
lendorf; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage geht ausschlieBlich die
aktuelle Nutzung durch die Landwirtschaft in den nachsten 30 Jahren ver-
loren. Ein Flachenverlust oder eine Versiegelung findet ausschlieBlich im
Bereich der Trafostationen/Speicher und punktuell im Bereich der Einram-
mungen der Modultischstander und Zaunverankerungen statt. Bedeutend
fur das Schutzgut ist die Aufwertung des Standortes durch die Umwand-
lung der Ackerflachen in eine reine Grinlandnutzung. Durch die Umzau-
nung des Geltungsbereiches kommt es zu Zerschneidungseffekten fur gro-
Bere Wildtiere; mit einer weiteren Fragmentierung ist nicht zu rechnen. Die
Geholzreihe im Norden wird voraussichtlich ebenfalls nicht erhalten.

— Fdr die Arten in der angrenzenden Waldflache und des nahegelegenen be-
stehenden Streuobstbestandes kann es u.U. zu Zerschneidungseffekten
kommen, da die dazwischenliegenden bisher offenliegenden Flachen damit
fur manche Tierarten weniger durchlassig werden.
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— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt

und aufgrund der Feldhecke einen besseren Lebensraum fur den Neunto-
ter aufweisen. Durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Ertrags-
standorten zu extensiv genutztem Grunland kommt es in diesem Bereich
zu einer geringeren Mahdichte. Zudem fallt die Verwendung von Dinge-
und Spritzmitteln auf der Flache weg. Die PV-Module selbst erzielen einen
weiteren Effekt, indem sie Teile des Plangebietes Uberschatten und so
manchen Pflanzen das volle Sonnenlicht untersagen. Auch kommt es bei
Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den Modulen und somit zu
einem punktuellen Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Die genannten
Faktoren fuhren dazu, dass sich eine hohere Vielfalt an Standortbedingun-
gen auf kleinem Raum ausbreiten kann und sich so eine differenziertere
Vegetation ausbildet.

Die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 02.11.2022) aufgefuhrten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden wurden in die Planung einbezogen (Einschrankungen zur
Bauzeit und Geholzbeseitigung). Die genaueren AusfUhrungen zu den
MaBnahmen sind dem Kurzbericht zu entnehmen.

Bei Einhaltung der oben genannten MaBnahmen ist aus gutachterlicher
Sicht das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu er-
warten.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermei-
den, sind nur solche Photovoltaikmodule zulassig, die einen Brechungsin-
dex = 1,26 haben. Dies wird von Elementen erflllt, die entspiegelt und mo-
nokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile. Zaune
mussen zum Gelande hin einen Abstand von durchschnittlich mindestens
0,20 m aufweisen. Mauern und Palisaden als Einfriedungen sind unzulassig,
um die Durchlassigkeit des Gebietes fur Kleinlebewesen zu erhalten und
Zerschneidungseffekte zu verhindern und um die Isolation von Lebensrau-
men oder einzelnen Populationen zu vermeiden.

Als weitere AusgleichsmaBnahmen wird Extensivgrinland angelegt sowie
Gehodlzpflanzungen rund um die Flache durchgefuhrt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Belastung durch Larm und Erschitte- -
Baumaschinen rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Boden- Verlust von Ackerflachen -
ablagerungen, BaustraBBen
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anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlagen und  Evtl. geringe Zerschneidung fur gro- -

der Trafostationen, Einzdunung  Bere Tiere durch den Zaun / Verlust

des Gelandes von Lebensraum im Bereich der Tra-
fostationen/Speicher

Anlage einer privaten Grunflache Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
mit Dornenhecke als Ausgleichs- und Aufwertung des aktuellen Stan-
maBnahme/ Randeingrinung. dortes

betriebsbedingt

Reflektionen von Photovoltaikan- Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
lagen wassergebundener Insekten (stark
reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gehen bei Durchfihrung der Pla-
nung landwirtschaftliche Flachen teilweise verloren, eine eingeschrankte
landwirtschaftliche Nutzung (extensive Grunlandwirtschaft) ist jedoch mdg-
lich und vorgesehen. Im Bereich der Heckenpflanzung entlang des sudostli-
chen Geltungsbereiches ist die Schaffung naturnaher Sickermulden vorgese-
hen, was einen leichten Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Durch die
Umwandlung von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten
in eine extensive Nutzung erfahrt der Boden eine gewisse Aufwertung. Wah-
rend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflachen flr Baustelleneinrichtungen
und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Auf der Flache fallt die Verwendung von Dudnge- und
Spritzmitteln weg. Zudem wird der Boden im Bereich der Ackerflachen nicht
weiter durch einen regelmaBigen Umbruch beeintrachtigt. Durch die Um-
wandlung in Extensivgrinland mit Dauerbewuchs wird zudem der Bodenero-
sion entgegengewirkt und das Wasserhaltevermogen verbessert.

— Von der Planung sind landwirtschaftliche Ertragsflachen in einer GroBen-
ordnung von etwa 2,85 ha betroffen, der Eingriff ist daher insgesamt als
erheblich zu bezeichnen. Das Dauergrinland ist gemaB Wirtschaftsfunkti-
onenkarte der Flurbilanz als Vorrangflur der Stufell eingestuft. Dies trifft
allerdings auf 85 % der landwirtschaftlichen Nutzflache der Gemeinde zu,
sodass ein Alternativstandort Boden ahnlicher Gute treffen warde. Durch
die Umwandlung der Uberplanten Flachen wird kein landwirtschaftlicher
Betrieb in seiner Existenz gefahrdet.

— Der Zufahrtsweg zum Plangebiet ist bereits versiegelt. Er wird in der Bau-
phase erweitert.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert wer-
den. Zum Schutz des Bodens werden fur Zufahren und untergeordnete
Wege nur wasserdurchldssige Belage verwendet. Zum Schutz vor Verun-
reinigungen des Bodens werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
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oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in BerUhrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit ge-
eigneten Materialien gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
Uberschussiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfalle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung, evtl. Zer- -
Baustelleneinrichtungen (Wege, stérung der Vegetationsdecke/Freile-
Container) gen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung, Zer- -
und Bodentransport stoérung des urspringlichen Boden-
profils

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlagen und  Bodenversiegelung im Bereich der -—
der Trafostationen sowie der Zu- Pfahl- und Pfostengriindungen und
fahrtsstraBe, Einzaunung des Ge- im Bereich des Trafo-hauschens -
landes urspringliche Boden-Funktionen ge-

hen durch die Versiegelung offenen

belebten Bodens auf sehr kleinem

Raum verloren

Umwandlung von intensiv ge- Verbesserung der Bodenqualitat +
nutzten Flachen in extensiv ge-
nutzte Flachen

betriebsbedingt

Nutzung der Freiflachenanlage Keine Auswirkungen auf den Boden 0

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung auf Grund

der geringen Grindungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht
verandert. Auf Grund der Uberdeckung mit Solarmodulen trifft das Nieder-
schlagswasser zukunftig an weniger Stellen konzentriert statt flachende-
ckend auf. Da die Flache jedoch nur punktuell und sehr kleinflachig versie-
gelt wird, kann das auf der Flache auftreffende Niederschlagswasser auch
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weiterhin vollstandig und ungehindert im Boden versickern. Niederschlags-
wasser, welches nicht in diesem Bereich versickert, kann in die naturnah
gestaltete Sickermulde entlang des suddstlichen Geltungsbereiches gelan-
gen und dort Uber die belebte Oberbodenschicht versickern. Es entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freilie- Schadstoffeintrage -
gendem Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Bo- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
den, Baustelleneinrichtungen ckerung und mehr oberflachiger Ab-
(Container) fluss von Niederschlagswasser,

dadurch bei vegetationsfreiem Bo-
den u.U. Verschmutzung von be-
nachbarten Gewdassern

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module und durch kleinrdumige bzw. punktuelle 0
des Zauns, Bau der Trafostatio-  Flachenversiegelung reduzierte Ver-
nen sickerung von Niederschlagswasser

im Gebiet

betriebsbedingt

Nutzung der Freiflachenanlage Keine Auswirkungen auf das Schutz- 0
gut Wasser

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich. Durch
die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fallt kein
Schmutzwasser an. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird
vor Ort Uber die belebte Bodenzone versickert. Der Grundwasserstand wird
durch die Umsetzung der Planung nicht verandert.

8.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):
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Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet auf Grund der veranderten War-
meabstrahlung vermindert und auf die angrenzenden Offenflachen be-
schrankt. Fur das Schutzgut Klima/Luft entsteht jedoch keine wesentliche
Beeintrachtigung, da der im Plangebiet produzierten Kaltluft

Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Flache mit Solarmodulen und
die dadurch entstehende Beschattung konnen lokalklimatische Verande-
rungen auftreten (tagstber reduzierte, nachts erhéhte Temperaturen un-
terhalb der Module).

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaR der Emission
von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan,
Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechterung der
Luftqualitat ist aufgrund des sehr geringen Verkehrs bei einer PV-Anlage
nicht zu erwarten. Der Bereich wird Uber den bestehenden. Es ist nicht mit
erhdhten Schadstoffemissionen durch Abgase aufgrund von Durchgangs-
verkehr zu rechnen.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt
Errichtung der Trafostation Auswirkungen vernachlassigbar 0

Verlust von Ackerflachen, Uber-  Verminderte Kaltluftproduktion, Tem- -
deckung der Vegetation durch peraturerhéhung in der Luftschicht

Module oberhalb der Module

Anlage von Hecken als Aus- Verbesserung des Kleinklimas, er- +
gleichsmaBnahme/ Randeingrii-  hohte Frischluftproduktion/Luftfilte-

nung rung

betriebsbedingt

Sporadischer Verkehr durch An-  Keine relevanten Auswirkungen 0
fahrt zur Wartung/Kontrolle der  durch die Abgase zu erwarten

PV-Anlage, Durchfiihrung der

Mahd

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):
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— Durch die Errichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erfahrt

das Landschaftsbild eine Beeintrachtigung. Die Module wirken als land-
schaftsfremde Elemente in die umliegende Landschaft. Die land-
schaftspragendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freiflachen-Photovol-
taikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigen-
schaften ihrer Module grundsatzlich nach Siden (hdhere Helligkeit, abwei-
chende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher Betrachtung reduziert sich die
Auffalligkeit der Anlage bereits. In der Rickansicht der Anlage sind die Tra-
gekonstruktionen der Modultische wahrnehmbar.

Das kulturlandschaftlich bedeutende Element der Freiflache vor einem
Wald geht durch die Bebauung mit einer Photovoltaikanlage verloren.

Um einer moglichen Fernwirkung entgegenzusteuern bzw. eine Abschir-
mung der Solarmodule zu erzielen, wird die Pflanzung einer Hecke (Wes-
ten, Stden und Osten) zur Begrinung des Zaunes und somit als Randein-
grinung festgesetzt. Im Norden wird der Geltungsbereich durch den vor-
handenen Wald eingegrunt.

Die festgesetzte Pflanzliste tragt dazu bei, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine An-
bindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu diesem
Zweck werden zusétzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelge-
holzen ausgeschlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0

neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporare Beeintrachtigung des -
Landschaftsbildes v. a. bei groBeren

Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module, von
Zaunen und Bau der Trafostatio-
nen

Pflanzung einer Hecke (Randein-
grinung)

betriebsbedingt

Reflektionen

Einflhrung eines technogenen (land- -

schafts-fremden) Elements in die
durch Ackerbau und Wiesennutzung
gepragte Landschaft

Abschirmung der Solarmodule, ein-
geschrankte Fernwirkung

Lichtreflektionen in die umliegende
Landschaft
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8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen fur den bewirt-
schaftenden Landwirt teilweise verloren, eine extensive GrUnlandwirt-
schaft ist jedoch moglich und vorgesehen.

Die Erholungsfunktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrachtigt, da
die Anlage zukUnftig von einer Heckenstruktur zur Begrdnung des Zaunes
abgeschirmt wird. Einzig die Sichtbeziehungen von dem Wald, nérdlich des
Plangebietes in die freue Landschaft werden eingeschrankt.

Die PV-Anlage dient der Sicherung einer nachhaltigen Stromversorgung mit
erneuerbaren Energien.

Far die angrenzenden Forstflachen wird weiterhin die ordnungsgemafie
Waldbewirtschaftung maoglich sein, da die Zuwegung durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschitte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,

Unfalle)

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Module mit Nachhaltige Sicherung der Stromver- ++
Trafostationen, Netzanschluss sorgung

Pflanzung von Hecken zur Rand- Abschirmung (Sichtbarkeit) der So- +
eingrinung laranlage

betriebsbedingt

Reflektion, Spiegelungen u.U. Beeintrachtigung Erholungssu- -
chender

8.2.3.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausflihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.
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8.2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerliche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) in den angrenzenden Gewerbegebieten kommen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der
Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiuber (d.h. au-
Berhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind nicht zu erwarten, da die Ansiedlung einer PV-Anlage geplant ist.

Die geplante PV-Anlage lasst nicht erwarten, dass Staub, Gerlche, Er-
schltterungen oder Strahlungen in prafungsrelevantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende gewerblich genutzte Gebiete bzw. die im
Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Es fallen keine Abfalle und Abwéasser an.

8.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaie La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

FUr den Betrieb der geplanten Anlagen regelt der Bebauungsplan keine be-
stimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine ge-
nauen Angaben moglich sind. Es ist davon auszugehen, dass auch im vor-
liegenden Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe
eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

Far die Anlage der AuBenanlagen (Zufahrten) werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, ange-
wandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu
betrachtenden Schutzguter zu erwarten sind.

Seite 49

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 10.07.2023



8.2.3.12

8.2.313

8.2.3.14

8.2.3.15

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine
erhohten Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Die Planung zielt vorrangig auf die Errichtung einer Photovoltaikanlage ab.
Durch den Betrieb der Anlage wird eine elektrische Leistung von 2 MW er-
zielt und somit ein wesentlicher Beitrag zur Forderung regenerativer Ener-
gien auf dem Gebiet der Stadt Aulendorf geschaffen.

— Die Nutzung von Erdwarme ist in der Planung nicht vorgesehen, da es sich
bei der Planung um eine Photovoltaikanlage handelt.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. DarUber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

8.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):
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8.2.4.1

8.24.2

8.24.3

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaR dem gemeinsamen Be-
wertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbeitung von
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden
AusmaBes der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzguter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter mdglichst gering zu halten, wurde
vor Betrachtung der moglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit
die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung
bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft dienen
folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch eine private Granflache mit Geholzpflan-
zungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
raume, Schutzgut Landschaftsbild)

— 'Der Wald nérdlich des Plangebietes wird erhalten (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume.

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Gehdlze (Festsetzung einer Pflanzliste, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

— Ansaat und Entwicklung von Extensivgrinland zwischen und unter den Mo-
dultischen unter Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel (Schutzgut
Arten und Lebensraume)

— Begrenzung der Hohen (Schutzgut Landschaftsbild)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Durchlassigkeit der Rander des Plangebietes zur freien Landschaft zur For-
derung von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebens-
raume)

— Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung
von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrachtigung
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8.24.4

8.2.4.5

8.2.4.6

Schutzgut Arten und Lebensraume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebie-
tes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung gegentbergestellt. Die im Rahmen
der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensraume werden ent-
sprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste einge-
stuft und in ihrer FlachengréBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet.
Gleiches gilt fur die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes
(z.B. Bau- und Grunflachen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbaume flieBen bei der Flachenbilanzie-
rung nicht mit ein, sondern nur mit ihrem Bilanzwert (kursiv gedruck?).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert

m?2

Acker mit fragmentarischer Unterkrautve-

getation 28.331 4

Schotterweg 245 2 490

371N 113.324

60.23

Summe Bestand 28.576 113.814

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fldche in Biotopwert Bilanzwert

m?2

33.41 Extensivgriinland (Fettwiese mittlerer 10 243.150

Standorte, PV-Anlage) 24.315

60.10,
60.21

60.23
41.23

Uberbaubare Fldchen in dem Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaik (worst-case-An-
nahme)

Schotterweg

Schlehen-Feldhecke

116
270
3.875

1 116

2 540
17 65.875

28.576

309.681

Summe Planung

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs- 309.681

maBnahmen

Summe Bestand 113.814

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichslberschuss) +195.867

Es verbleibt ein Uberschuss von 195.867 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat geringe Auswirkungen durch
die (teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung
des erforderlichen Ausgleichsbedarfs flr das Schutzgut werden die Boden
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8.24.7

8.24.8

8.2.4.9

anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne naturliche
Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die fol-
genden Funktionen getrennt bewertet:

— naturliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fUr die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefthrte Berechnungsmethode fur die Ermittlung des er-
forderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen ange-
wandt. Fur die Funktion "Standort fur die natlrliche Vegetation" ist die Ar-
beitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei Bo-
den mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Bdéden nicht der Fall
(Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden er-
folgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwert-
stufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend wer-
den die Bodenwertstufen (Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Oko-
punkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den anderen
Schutzgutern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem
Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den
Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe
vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen
bei 0.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem Sondergebiet vollstandig versiegelbare Flache (worst-case-An-
nahme): 116 m?

— unversiegelte Flachen im Sondergebiet unter und zwischen den Modulti-
schen sowie im Randbereich des Gebietes: 26.916 m?

— teilversiegelte Flachen im Geltungsbereich aufgrund des bestehenden
Schotterweges und der verlangerten Zufahrt: 270 m2

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 116 m2. Fir die unversiegelten
Flachen ist laut Auskunft der Behorden aus Sicht des Bodenschutzes ein Abschlag
von 10 % der Wertigkeit aufgrund von baubedingten Beeintrachtigungen anzusetzen.

Zusatzlich zu den neu versiegelten Flachen findet auch im Bereich der ge-
planten Regenrickwassermulde ein Eingriff in den Boden statt. Die hier not-
wendigen Abgrabungen und die dadurch verursachten Beeintrachtigungen
fuhren jedoch nicht zu einem vollstandigen Funktionsverlust. In Abstimmung
mit dem Sachbereich Bodenschutz, Landratsamt Ravensburg, kann bei Re-
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tentionsbecken, bei denen noch eine Restversickerung stattfindet, was vor-
liegend der Fall ist eine Bewertung von 1-1-1 nach dem Eingriff angesetzt wer-

den.

Bestand (Boden)

Flache in Wertstufen (in Klammern Ge-

Okopunkte proOkopunkte bezogen

m?2 samtbewertung) m? auf die Flache
FI.-Nr.: 1592-1S4D 24.791 2-2-2(2) 8,00 198.328
FI.-Nr. 1594 - SL3D 2.342 3-3-2(2,67) 10,66 24.966
FI.-Nr.: 1595 - SL3D  1.198 3-3-2(2,67) 10,66 12.771
FI.-Nr.: 1584/1 245 0-0-1(0,33) 1,33 326
Summe 28.576 236.390

Planung (Boden)
m2

Flache in Wertstufen (in Klammern Ge-

samtbewertung)

Okopunkte proOkopunkte bezogen

m2

auf die Flache

Vollversiegelung
(Sondergebiet) 116
FI.-Nr.: 1592- 1S4D
teilversiegelt
FI.-Nr.: 1584/1 teil-
versiegelt

FI.-Nr.: 1592- 1S4D
Mulde (Gesamter
Bereich der Eingri-
nung im Sidosten)
FI.-Nr.: 1592- 1S4D
unversiegelt

FI. Nr.: 1595 und
1594 - SL3D - un-
versiegelt

25

245

1.274

23.381

3.535

0-0-0 (0)

0-0-1(0,33)

0-0-1(0,33)

1-1-1 (1)

2-2-2(2)

3-3-2 (2,67)

1,33

1,33

10,66

33

326

5.096

168.343

33.915

Summe

28.576

Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen

Summe Bestand

207.713

207.713

236.390

Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsbedarf)

8.2.4.10

onsbedarf von 28.677 Okopunkten.

-28.677

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensati-

Seite 54

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"

Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 10.07.2023



8.2.4.11 Schutzgut Landschaftsbild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschafts-
bild erfolgt in den folgenden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von
Nohl1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich
um den Eingriffstyp 3 (Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegel-
ten Flache von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrachtigten Wirkraums: Fur den vorliegenden Eingriffs-
typ sind die Wirkzonen| mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben
sowie II* mit einem Radius von 500-2.000m zu betrachten. Die folgende
Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen vorliegt und wo von
einer Sichtverschattung auszugehen ist:

maBstabslos

Baugrenze 500m [_]2000m ~ Bereiche mit Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der asthetischen Raumeinheiten:

— Inden Wirkzonen sind drei verschiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die
erste Raumeinheiten umfasst die Siedlungsrdume von Aulendorf im Nor-
den, Zollenreute im Sudosten und Steinenbach im Sudwesten. Die land-
schaftsasthetische Bedeutung dieses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da
die vorhandene Bebauung die Gelandeformen noch geringfligig erkennen
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l&sst. Die zweite Raumeinheit umfasst die dorflichen und Iandlichen Berei-
che bestehend aus wald- und landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie
einzelnen Hofstellen. Die landschaftsasthetische Bedeutung dieses Be-
reichs wird mit "3" eingestuft, da die vorhandene Bebauung die markanten
Gelandeformen noch deutlich erkennen lasst, zahlreiche Rad- und Wan-
derwege vorhanden sind und die Nutzung (z.B. Beweidung) die Land-
schaftsformen eher verstarkt (Viehgangeln) als verdeckt. Der verbleibende
Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fur das Landschafts-
bild mit "4" bewertet, da es sich um nur sparlich besiedelte, von landwirt-
schaftlicher Nutzung gepragten Bereiche handelt, die zugleich im sudli-
chen Bereich als Landschaftsschutzgebiet, im zentralen Bereich als FFH-
Gebiet oder im noérdlichen Bereich als Biotope geschutzt sind.

maBstabslos

Bewertung der Raumeinheiten ~ 2 |3 s

Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekten bis 50 m Hohe liegt dieser Koeffizient fur die Wirkzone | bei
0,2, fur die Wirkzone II* bei 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 ange-
setzt.
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— Die Berechnungsformel fir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirk-
zone ist im Folgenden abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit1 Raumeinheit2 .
Wahmeh- Kompensati-

mungsko- - onsflachen-
effizient faktor (0,7)

beeintrachtig-  Bedeutung beeintrachtig-  Bedeutung Erheblich-
ter Wirkraum X Raumeinheit *  terWirkraum  * Raumeinheit X keitsfaktor X
m?] [m?]

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fir den Eingriff in das
Landschaftsbild:

Wirkzone |
Raumeinheit 3 Raumeinheit 4 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.
Fliche [m2] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoefﬂ- onsflaichen-  -um-
2 zient faktor fang
tung [m?] tung
547.311 3 1.756 4 0,6 0,2 0,1 19.787
Wirkzone Il
Raumeinheit 3 Raumeinheit 4 Erheblich- Wahrneh- Kompensati- Komp.
Flache [m2] Bedeu- Fliche Bedeu- keitsfak- mungskoeffl— onsflachen-  -um-
2 tor zient faktor fang
tung [m2] tung
1.022.198 3 3.262 4 0,6 0,1 0,1 18.478

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 38.265

8.2.412 Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fur die SchutzgUter Arten/Le-
bensrdume, Boden und Landschaftsbild zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fur
die genannten Schutzguter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume 195.867

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -28.677

Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild -38.265

Differenz erzielte Aufwertung (=Ausgleichstberschuss) 128.925
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8.2.4.13 Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Siche-

8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.11

8.3.1.2

rung der 0. g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umset-
zung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standortalternativen: FUr den Uberplanten Bereich bestanden von Seiten der
Grundstuckseigentumer konkrete Anfragen. Um die Verwirklichung dieser
Bauvoranfragen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Be-
tracht.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schllssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Bdéden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LuU-
cken oder fehlende Kenntnisse):
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Aulendorf in Kooperation
mit dem Vorhabentrager als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemaBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen Maf3-
nahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft
zu Uberpriifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle finf Jahre zu wieder-
holen. Die Entwicklung der Ausgleichsflachen soll hierbei durch einen Pflan-
zensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnis-
sen erfolgen Da die Gemeinde darUber hinaus kein eigenstandiges Umwelt-
Uberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen
der zustandigen Umweltbehorden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Fldche am sudli-
chen Ortsrand von Aulendorf flr die Bebauung mit einer Photovoltaikanlage
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich betragt ca. 2,85 ha.

Beim Planbereich handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutztes
Ackerland, sudlich der Stadt Aulendorf auf den Gemarkungen 9400 (Aulen-
dorf). Das zu dndernde Gebiet befindet sich sidwestlich des Gewerbegebie-
tes Hasengartlestrale.

Im Stdosten befindet sich teilweise Uberlappend mit dem FFH-Gebiet "Feuch-
tegebiet um Altshausen" das Landschaftsschutzgebiet "Achtobel"
(Nr.4.36.066)

Ostlich des Plangebietes befindet sich etwa 250 m das gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop "Feldgehdlze am Bahndamm sudlich Aulendorf" (Nr.1-8023-
436-0099) sowie ca. 270 m entfernt Teilflachen des kartierten Biotopes "Feld-
geholz an Bahndamm Aulendorf-Altshausen” (Nr. 1-8023-436-0098).

Etwa 500 m westlich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop
"Bruchwald bei Hofbauer" (Nr.1-8023-436-0050) sowie fast flachengleich
das Waldbiotop "Erlenwald N Schmidbauer" (Nr. 2-8023-436-5028).

Nordwestlich befindet sich in etwa 215 m Entfernung das gem. § 30 BNatSchG
kartierte Biotop "Hecke sudl. Aulendorf" (Nr.1-8023-436-0104).

Bei Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen der o.g.
Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und
Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln "Bestandsaufnahme [...]"
und "Prognose [...] bei Durchfuhrung der Planung").
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8.3.34

8.3.3.5

8.3.3.6

8.3.4

8.3.4.1

8.3.4.2

Die etwa 90 m entfernte Streuobstwiese stellt ein faktisches Biotop gem. § 30
BNatSchG dar und steht somit unter Schutz.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftsbild durch die Be-
bauung der exponierten, aus der freien Landschaft einsehbaren Flache.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bear-
beitung Juli2013). Nach Berucksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann
ein Uberschuss von 128.925 Okopunkten generiert werden.

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung, wird die Uberplante Fldche voraussicht-
lich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Ver-
anderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, kon-
nen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wdirttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (UDO, Google, Stadt Aulendorf)

— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Aulendorf in der Fas-
sung der 1. Fortschreibung (genehmigt am 01.08.2011)

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung
gem. § 4 Abs. 1BauGB am 25.03.2022 per WebEx Videokonferenz (erganz-
ter Vermerk vom 15.06.2022) mit Umweltbezogenen Informationen des
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Landratsamt Ravensburg zur Bauleitplanung (zur Erstellung eines Umwelt-
berichtes), zum Naturschutz (zu Biotopen- und Schutzgebietsflachen, Er-
stellung einer FFH-Vorprufung, Verwendung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung und Vorgaben zur Beleuchtung von Werbeanlagen, Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Niederschlagswasser, Nutzung der Flache, SchutzmaBnahmen zum
Grundwasser sowie zu Staubeintrage), Artenschutz (zum Prtfungsumfang,
CEF-MaBnahmen, Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen Relevanzbe-
gehung sowie zum nahegelegenen Streuobstbestand und ggf. notwendi-
gen MaBnahmen), Bodenschutz (zum Niedermoor) sowie zum Forst (zum
angrenzenden Wald, Waldabstand sowie zur Zaunanlage)

Umweltbezogene Informationen aus der ersten frihzeitigen Behérdenun-
terrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Januar 2022 mit schriftlichen Stel-
lungnahmen der Deutschen Bahn AG (zu Larmimmissionen), des Eisenbahn
Bundesamtes (zur Blendwirkung), des Landesamtes fur Denkmalpflege (zu
Kulturdenkmalern und Vorgehen bei Funden oder Befunde) sowie des Lan-
desamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zur Geotechnik sowie zu
allgemeinen Hinweisen)

Umweltbezogene Informationen aus der erneuten frahzeitigen Behorden-
unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Februar/Marz 2022 mit schriftli-
chen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tudbingen (zur Landwirt-
schaft sowie zu erneuerbaren Energien und Klimaschutz), des Landesam-
tes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (zur Geotechnik sowie zu allge-
meinen Hinweisen), Regierungsprasidiums Freiburg, Forstdirektion (zur
Waldflache, Waldabstand sowie zur ErschlieBung des Waldgrundsticks),
der Deutschen Bahn AG (zu Larmimmissionen), des Eisenbahn Bundesam-
tes (zur Blendwirkung), des Polizeiprasidiums Ravensburg (zur Blendwir-
kung) sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Fachbereichen Immis-
sionsschutz (zur Blendwirkung), Forst (zur Waldflache, Waldabstand und
zur ErschlieBung des Waldgrundstucks), Naturschutz (zum Natura 2000-
Gebiet, Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie zu Mini-
mierungsmaBnahmen), Artenschutz (zum Untersuchungsumfang, CEF-
MaBnahmen, Zeitpunkt von Gehdlzrodungen, Untersuchungen zu Reptilien
, Fledermause und Vdgel (insbesondere Neuntdter und Feldlerche), Wald-
abstand, zum naheliegenden Streuobstbestand sowie zur Regelung der
Beleuchtung und Grad der Reflexion) sowie Grundwasser (zu allgemeinen
Hinweise zum Grundwasserschutz)

Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zum Bebauungsplan "PV-Park Ha-
sengartlestrale" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 02.11.2022
(zum Vorkommen geschutzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und
notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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Begrundung — Sonstiges

8.4 Umsetzung der Planung

8.4.1 MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.411 Eine Veranderungssperre ist nicht erforderlich.

8.4.2  Wesentliche Auswirkungen

8.4.21 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der vorgesehenen Bebauung (Freiflachen-Photovoltaikanlage) nicht
erkennbar.

8.4.3  Durchfuhrungsvertrag

8.4.31 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den DurchfUhrungsfris-
ten sowie zur Kostenlbernahme getroffen. AuBerdem werden Regelungen zur
zeitlichen Befristung der Nutzung inkl. Rickbau der baulichen Anlage getrof-
fen.

8.5 ErschlieBungsrelevante Daten

8.5.1 Kennwerte

8.5.11 Flache des Geltungsbereiches: 2,86 ha

8.5.1.2 Flachenanteile:
Nutzung der Flache Flache in ha Anteil an der Gesamtfla-

che

Fdr die Bebauung vorgesehene Flache 2,45 857%
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"
Private Grunflache 0,39 13,6 %
Verkehrsflache mit besonderer 0,02 0,7%
Zweckbestimmung

8.5.2  ErschlieBung

8.5.21 Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der Netze BW

8.5.2.2 Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestralRe"
sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen (Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind aus-
reichend dimensioniert und funktionsfahig.
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8.6

Zusatzliche Informationen

8.6.1 Plananderungen

8.6.1.1 Bei der Plandnderung vom 10.07.2023 fanden die Uberlegungen und Abwé-
gungen aus der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.07.2023 wie folgt
BerUcksichtigung.
Far die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde be-
reits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung vom
10.07.2023) zur Verdeutlichung der méglichen Anderungen ausgearbeitet. Die
in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Ent-
wurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihr-
liche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates
bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
24.07.2023 enthalten):
— Rudcknahme des Geltungsbereiches im nordlichen Planbereich
— Erganzung der Festsetzung unter 2.7
— Erganzung der Festsetzung unter 2.9
— Erganzung der Festsetzung unter 2.10
— Erganzung der Festsetzung unter 2.13
— Erganzung des Hinweises unter 5.6
— Erganzungen im Umweltbericht zu den Schutzguter "Mensch und Boden"
— Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung an den neuen Geltungs-

bereich

— zusatzliche Hinweise
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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9 Begrindung — Bilddokumentation

Blick von Sudwesten auf
das Plangebiet

Blick von Sudden auf das
Plangebiet; am Ostlichen
Rand des Bildes ist der
Waldrand erkennbar

Blick auf den Feldweg

Stadt Aulendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBBe"
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10

Verfahrensvermerke

10.1 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. :
Der Beschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

10.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung fand am ............. in der Zeit
VOM ..ovvvennne, bis ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).
Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. (o] IS T (Billigungs-
pbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wur-
den ausgelegt.

10.3 Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom ...
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs.1 BauGB).
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
eines Termines am ............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem.
§4 Abs.1BauGB).
Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
............. (Entwurfsfassung vom .............; Billigungsbeschluss vom ..........) zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10.4 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. )
Aulendorf, den ............

(Matthias Burth, Birgermeister)
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10.5

10.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park
HasengartlestraBe" in der Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom ....... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss ent-
spricht.

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Blrgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" ist damit in
Kraft getreten. Er wird mit Begrundung fur jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Aulendorf, den .............
(Matthias Burth, Blrgermeister)
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Plan aufgestellt am: 08.03.2023
Plan geandert am: 10.07.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Florian Krug
Landschaftsplanung Kim Salinas
Artenschutz Julia Staggenborg
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. Florian Krug)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Vorlagen-Nr. 20/011/2023/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.06.2023 Verwaltungsausschuss 0 Vorberatung
24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung
TOP: 6 Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung 2023/2024
a) Bedarfsplanung
b) Ganztagesangebot Grundschule - Rechtsanspruch und
Personalbedarf
c) Neubau Schatzkiste - Inbetriebnahme - Gruppen -

Personalbedarf

Ausgangssituation:
Die Stadt hat jahrlich eine Bedarfsplanung fur die Kindertagesbetreuung zu erstellen.

Die Bedarfsplanung stellt die Ist-Situation und anhand der vorliegenden Anmeldungen und
Geburtenzahlen sowie der Prognosen der Bevélkerungsentwicklung im kommenden
Kindergartenjahr dar. AuBerdem werden die geplanten Veranderungen zur Gruppenzahl,
Platzangebot und Betreuungsformen aufgenommen.

Bestand der Einrichtungen, Gruppen und Pldatze (Anlage 3)

Die Zahl der Einrichtungen liegt unverandert bei zehn Kindertageseinrichtungen mit insgesamt
22 Gruppen. Von den 22 Gruppen werden derzeit alle Gruppen als Vollgruppen geflihrt.

Aktuell stehen nach Betriebserlaubnis im Gesamten 455 Kindergartenplatze zur Verfligung.
Unter Berlcksichtigung der altersgemischten Gruppen, bei denen Kinder U3 Kinder 2 Platze in
Anspruch nehmen, reduziert sich die Gesamtzahl auf 423 Platze.

Die 423 Platze gliedern sich in 364 U3 und 59 U3 Platze. Fur die U3 Kinder ergibt sich ein
Platzangebot von 29 altersgemischten Platzen (2-3-jahrige) und 30 Krippenplatze (1 bis unter
3 Jahre).

Ubersicht iiber die Belegung und die verfiigbaren Plitze
a) Laufendes KiGA-Jahr 2022/2023 (Anlage 1)
In dieser Tabelle ist der Belegungsstand aller Einrichtungen zum 01.03.2023 mit 4
freien Platzen und zum Ende des KiGa-Jahres im August 2022 mit 18 freien Platzen
dargestellt.

b) Kommendes KiGa-Jahr 2023/2024 (Anlage 1a) mit 7 freien Platzen

Das Gesamtangebot an Platzen nach Betriebserlaubnis betragt flir das Kindergartenjahr
2023/2024 455 Platze. Zu Beginn des Kindergartenjahres im September 2023 sind 81 Platze
frei, die im Laufe des Jahrs belegt werden, sodass nach derzeitigem Stand zum Ende des
Kindergartenjahres im August 2024 noch 7 Platze zur Verfligung stehen. Im Bereich der
Ganztagesbetreuung und im Krippenbereich gibt es, wie im letzten Jahr, flir das neue
Kindergartenjahr keine freien Platze mehr.

Die Planung fir das Kindergartenjahr 2023/2024 sieht in diesem Jahr keine Veranderungen vor.
Es wird weiterhin das Ziel verfolgt, den Kindergartenneubau schnell voranzutreiben.

Mit 92 % ist die Annahme des Betreuungsangebots (Versorgungsquote) im U3-Bereich und 26
% im U3 Bereich ein Beleg daflir, dass ein GrofBteil der Kinder eine Kita in Aulendorf besucht.
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Die Belegungsquote mit 101 % im U-Bereich (3-6 Jahre) und 85 % im U3 Bereich (1-3 Jahre),
davon 100 % Auslastung im Krippen- und Ganztagesbereich, zeigt die hohe und seit dem letzten
Jahr gestiegene Auslastung der Einrichtungen.

Damit kann auch in diesem Jahr grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass der geplante
Ausbau der Einrichtungen, mit dem Neubau einer Kita, erforderlich ist. Zumal durch vielfaltige
Bautatigkeit nicht nur durch die ErschlieBung von Baugebieten, sondern auch durch das derzeit
groBe Angebot an neuen GeschoBwohnungen weiter junge Familien nach Aulendorf ziehen
werden, die entweder eine GeschoBwohnung oder durch VerauBerung und Umzug freiwerdende
Haduser beziehen.

Zudem wird der Anspruch auf einen Kindergartenplatz ab einem Jahr und der Bedarf nach
Ganztagesplatzen aufgrund Berufstatigkeit immer starker eingefordert.

Kindergartenneubau

Inbetriebnahme zum 01.09.2024

Zielsetzung ist eine Inbetriebnahme des Kindergartenneubaus ab 01.09.2024.

Der Kindergartenneubau bietet Platz fir bis zu 5 Gruppen. Unter Berlicksichtigung der
bestehenden 2 Gruppen in der Ubergangslésung Schatzkiste, kénnen 3 weitere Gruppen
eroffnet werden. Diese 3 Gruppen bieten zusatzliche 45 neue Kindergartenplatze, 2 neue
Krippengruppen (GT und VO6) mit insgesamt 20 Platzen und eine Gruppe fiir U3 Kinder mit
verldngerten Offnungszeiten VO7 ohne AM mit 25 Platzen. Die Platzzahlen steigen von 423
Platze auf 468 Platze.

Die Stadt empfiehlt zundchst zum 01.09.2024 mit insgesamt 4 Gruppen zu starten. Die 2
bestehenden Gruppen sollen bernommen werden und flir 2 weitere Gruppen soll eine
Betriebserlaubnis eingeholt werden. Die zwei neuen Gruppen sollen das Platzangebot im
Krippenbereich und in der Betreuung ab 3 Jahren erweitern. Folgende Gruppen sollen neu
eréffnet werden: 1) Krippengruppe GT/VO6-Betreuung (10 Platze)

2) VO7 Gruppe fiir Kinder ab 3 Jahren ohne Altersmischung mit 25 Pl&tzen.
Die 5te Gruppe ist als Krippengruppe vorgesehen und soll je nach Bedarf zu einem spateren
Zeitpunkt eroffnet werden.

Im Zuge der Inbetriebnahme von den genannte 4 Gruppen steigt der Personalbedarf von 4,99
Mitarbeitern auf 9,84 Mitarbeitern (padagogische Fachkrdfte). Zusatzlich soll im Rahmen der
Ganztagesbetreuung im Kindergarten eine neue Stelle einer Hauswirtschaftskraft mit 25%
geschaffen werden. Die Stellen der Kindergartenleitung und stellv. Leitung sollen zum nachst
maoglichsten Zeitpunkt intern ausgeschrieben werden.

Nahere Einzelheiten zu Platzzahlen, Betreuungszeiten und Personalbedarf kdnnen dem
schriftlichen Teil der Bedarfsplanung entnehmen.

Rechtsanspruch Ganztagesbetreuung in Schulen

Das vom Bundestag nach Vermittlung mit den Landern beschlossene
Ganztagesférderungsgesetz wurde am 11. Oktober 2021 verkindet. Das Gesetz beinhaltet die
stufenweise Einfiihrung eines Anspruchs auf ganztdgige Férderung fir Grundschulkinder ab dem
Jahr 2026. Ab August 2026 sollen zunachst alle Kinder der ersten Klassenstufe einen Anspruch
darauf haben, ganztagig geférdert zu werden. Der Anspruch soll in den Folgejahren um je eine
Klassenstufe ausgeweitet werden, damit ab August 2029 jedes Grundschulkind bis zum Beginn
der funften Klassenstufe einen Anspruch auf ganztagige Betreuung hat.

Inbetriebnahme Grundschulneubau

Aktuell wird von einer Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen R&umlichkeiten in der
Grundschule im September 2024 ausgegangen. Mit dem Erweiterungsbau erhdht sich das
Platzangebot der Gber Mittagbetreuung in Themenraumen und der Mensa. In der Mensa kénnen
dann bis zu 100 Kinder gleichzeitig Mittagessen (aktuell 60 Kinder in 2 Schichten).

Im Zuge des Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung und der Inbetriebnahme des
Grundschulneubaus wurde der kinftige Personalbedarf ermittelt. Unter Bericksichtigung des
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aktuellen Personalbestands steigt der Personalbedarf um 1,50 VK, besetzt mit padagogischen
Fachkraften in Voll- oder Teilzeit. Es wird empfohlen die Stelle ,Péadagogische Fachkraft als
Leitung der Ganztagesbetreuung® zum Schuljahr 2023/2024 zu schaffen und zeitnah
auszuschreiben. Eine weitere Stelle padagogische Fachkraft in Voll- oder Teilzeit ist zum
Schuljahr 2025/2026 zu schaffen und Anfang 2024 auszuschreiben.

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 28.06.23 wurde das Thema vorberaten. Der
Verwaltungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat einstimmig, der Bedarfsplanung 2023/2024
in nachstehenden Punkten zuzustimmen.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stimmt der Bedarfsplanung flr die Kindertagesbetreuung fir das
Kindergartenjahr 2023/2024 in folgenden Punkten zu:

1) Inbetriebnahme Kindergartenneubau Schatzkiste zum 01.09.2024 mit 4 Gruppen. Die
Stadtverwaltung wird beauftragt die zwei bestehenden Gruppen zu Ubernehmen und
eine Betriebserlaubnis zunéchst fiir 2 weitere Gruppen (1 Krippengruppe GT, VO6 und
eine Gruppe U3 VO7 ohne AM) einzuholen. Die 5 Gruppe wird nach Bedarf zu einem
spateren Zeitpunkt eréffnet.

2) Die Stadtverwaltung wird mit der internen Ausschreibung und Besetzung der
Kindergartenleitung , Schatzkiste™ zum nachst mdglichsten Zeitpunkt und unbefristet,
beauftragt. Die Eingruppierung erfolgt mit der Eréffnung der 4 Gruppen zum 01.09.2024.
und richtet sich nach bestehenden Kinderzahlen zwischen S13 und S15.

3) In diesem Zuge soll auch die interne Ausschreibung der stellv. Kindergartenleitung
erfolgen (EG S13). Die Stelle ist unbefristet und wird ab 01.09.2024 besetzt.

4) Zum Ausgleich der Mehrbelastung der Kindergartenleitung durch den Neubau wird der
Ausschreibung und Besetzung einer pad. Fachkraft zwischen 30-50 % ab 01.09.2023,
unbefristet, zugestimmt (EG S 8).

5) Um den erforderlichen Mindestpersonalschlliissel nach KVIS zu erreichen, werden die
4,35 VK Pad. Fachkrafte und Zusatzkrafte Anfang 2024 in Voll- und Teilzeit unbefristet
ausgeschrieben und im Zeitraum Juli-Sep. 2024 eingestellt.

6) Im Rahmen der Ganztagesbetreuung wird der Einstellung einer Hauswirtschaftskraft mit
25 %, unbefristet, zum 01.09.2024 zugestimmt (EG 1)

7) Im Rahmen der Inbetriebnahme des Grundschulneubaus und des Rechtsanspruches auf
Ganztagesbetreuung flir Grundschiler wird die Kommune mit der Ausschreibung einer
neuen Stelle ,Pad. Fachkraft als Leitung der Ganztagesbetreuung" in Voll- oder Teilzeit
beauftragt. Die Stelle ist unbefristet zum Schuljahresbeginn 2023/2024 zu besetzen und
je nach Qualifikation zwischen S8 und S15 einzugruppieren.

8) Zur Umsetzung des Rechtsanspruches wird eine weitere Stelle p&d. Fachkraft zur
Betreuung der Ganztageskinder zum Schuljahr 2025/2026 unbefristet ausgeschrieben
und besetzt. Eingruppiert wird die Stelle je nach Qualifikation bis zu S 8.

Die unter Punkt 7 und 8 aufgeflihrten Stellen umfassen im Gesamten 150 %.

Anlagen:
Bedarfsplanung fir das Kindergartenjahr 2023/2024 mit neun Anlagen

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] K&mmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.2023




Zur Sitzungsvorlage Nr.: 20/011/2023

Stadt Aulendorf
Bedarfsplanung fiir das Kindergartenjahr 2023/2024

1. Rechtliche Grundlagen / Rechtsanspruch

Der Rechtsanspruch auf einen Kinderbetreuungsplatz ist in § 24 Sozialgesetzbuch VIII -
Kinder- und Jugendhilfe (SGB VIII) geregelt (Stand: Neugefasst 11.09.2012, zuletzt ge-
dndert 28.04.2020). Mit der am 01.08.2013 in Kraft getretenen Anderung stellt sich der
Rechtsanspruch auf einen Kinderbetreuungsplatz wie unter Punkt 1 ff. genannt dar.

1.1. Kinder unter 1 Jahr

Nach der gesetzlichen Regelung im SGB VIII ist fiir Kinder bis zur Vollendung des 1. Le-
bensjahres ein bedarfsgerechtes Betreuungsangebot vorzuhalten. Kinder aus Familien, die
die erweiterten Bedarfskriterien (z.B. Férderbedarf des Kindes, Berufstatigkeit der Erzie-
hungsberechtigten, Arbeitssuche) erflillen, sind bei der Platzvergabe vorrangig zu berlick-
sichtigen. Das Betreuungsangebot kann mit einem Platz in einer Tageseinrichtung oder in
der Tagespflege erbracht werden. Der Umfang der taglichen Férderung soll sich nach dem
individuellen Bedarf richten (§ 24 Abs. 1 Satz 3 SGB VIII).

1.2. Kinder zwischen 1 und 3 Jahren

Ein Kind, dass das 1. Lebensjahr vollendet hat, hat bis zur Vollendung des 3. Lebensjahres
Anspruch auf frihkindliche Férderung in einer Tageseinrichtung oder in Kindertagespflege.
Der Umfang der tdglichen Forderung soll sich nach dem individuellen Bedarf richten.

1.3. Kinder zwischen 3 Jahren und Schuleintritt

Ein Kind, dass das 3. Lebensjahr vollendet hat, hat bis zum Schuleintritt Anspruch auf
Férderung in einer Tageseinrichtung (§ 24 Abs. 3 SGB VIII). Mit einem Verweis auf freie
Platze in der Kindertagespflege ist der Rechtsanspruch in diesem Fall nicht erfillt. Die Tra-
ger der offentlichen Jugendhilfe (Landratsamter) haben darauf hinzuwirken, dass flr diese
Altersgruppe ein bedarfsgerechtes Angebot an Ganztagesplatzen zur Verfiigung steht. Das
Kind kann bei besonderem Bedarf oder erganzend auch in Kindertagespflege gefdrdert
werden.

1.4. Kinder im schulpflichtigen Alter

Fir Kinder im schulpflichtigen Alter ist ein bedarfsgerechtes Angebot in Tageseinrichtungen
vorzuhalten. Der Umfang der taglichen Fdérderung richtet sich nach dem individuellen Be-
darf.

2. Quantitative Bedarfsplanung

2.1. Allgemeines

Der Gesetzgeber definiert in § 24 SGB VIII den Personenkreis, der einen Rechtsanspruch
auf einen Betreuungsplatz hat. Nachdem im Gesetz keine Versorgungsquote oder sonstige
Einschrankung genannt sind, haben alle Kinder in der jeweiligen Altersgruppe einen
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz.

Die in der U3-Betreuung in der Vergangenheit genannte Versorgungsquote von 35 % war
eine politische Zielvorgabe, auf deren Grundlage die Finanzierungsverhandlungen zwischen
dem Land und den kommunalen Spitzenverbanden gefiihrt wurden. Die tatsachliche Quote
der Inanspruchnahme hangt von den jeweiligen értlichen Verhaltnissen ab und kann nicht
pauschaliert werden. Hinzu kommt, dass die Akzeptanz der Kleinkindbetreuung einem ge-



sellschaftlichen Wandel unterliegt und die Nachfrage bzw. Inanspruchnahme einer U3-Be-
treuung nach Einschatzung der Verwaltung in den kommenden Jahren weiter steigen wird.
Heute besuchen viele Kinder in diesem Alter eine Kindertageseinrichtung.

Die Nachfrage nach Kindergartenplatzen ist u. a. auch von der Bevdlkerungsstruktur und
der Intensitat der Bautatigkeit im jeweiligen Wohngebiet abhangig.

Dies kann zu zeitlich begrenzten Engpassen fiihren, da sich die Kindergartenplanung nicht
am jeweiligen Spitzenbedarf ausrichten kann, sondern sich am langfristig zu erwartenden
Durchschnittsbedarf orientieren muss. Die Ubergangszeit muss mit Zwischenlésungen
(Verweis auf freie Kindergartenplatze in anderen Ortsteilen o. &.) Uberbriickt werden.

2.2. Berechnungsgrundlagen

Mit der Einfihrung des Rechtsanspruchs auf einen Betreuungsplatz in einer Kindertages-
einrichtung oder in der Kindertagespflege ist nicht davon auszugehen, dass alle berechtig-
ten Kinder diesen Anspruch auch unverziglich einfordern werden. Bei der quantitativen
Bedarfsermittlung ist zunachst die aktuelle Nachfrage als Grundlage maBgebend. Gleich-
zeitig ist die gesellschaftliche Entwicklung zu berlicksichtigen, die einem stetigen Wandel
unterliegt. Gradmesser sind hierbei u. a. Gesprache mit Eltern, Elternbeirdten, Gesamtel-
ternbeirat, Arbeitgebern und die Rickmeldungen aus den Kindertageseinrichtungen, die
aus den regelmaBigen Elternkontakten direkte Informationen von den Nutzern erhalten.

2.3 Qualitative Bedarfsplanung

Darunter versteht man die Umsetzung des Orientierungsplanes (nicht verpflichtend) fir
frihkindliche Bildung nach der jeweiligen padagogischen Konzeption. Die Tréagervielfalt bie-
tet in Aulendorf unterschiedliche padagogische Ansdtze und ermdglicht den Eltern das
Wunsch- und Wahlrecht.

3. Einfiihrung ortliche Bedarfsplanung

Zum 18.02.2006 trat das Landesgesetz liber die Betreuung und Férderung von Kindern in
Kindergarten, anderen Tageseinrichtungen und der Kindertagespflege, kurz KiTaG, in
Kraft. Nach § 3 Abs. 3 des KiTaG ist eine o6rtliche Bedarfsplanung unter Beteiligung der
freien Trager zu erstellen und regelmaBig fortzuschreiben.

Die Bedarfsplanung bericksichtigt auch den zum 01.08.2013 in Kraft getretenen Rechts-
anspruch der Kinderbetreuung fir Kinder unter 3 Jahre. Dieser Rechtsanspruch ist im SGB
VIII geregelt und kann von den Eltern eingefordert werden.

Gemeinsam mit den Tragern der Kindertageseinrichtungen fand und findet ein regelmagi-
ger Austausch Uber die Inhalte der zukiinftigen Bedarfsplanung statt.

Die Gemeinde Aulendorf hat insgesamt 10.429 Einwohner (nichtamtlicher Stand:
01.03.2023). Die fortlaufende Geburtenentwicklung der Kinder zwischen 1 und 6 Jahren
kann beiliegender Anlage 4 entnommen werden. Die Kinderzahlen zum Stichtag
01.03.2023 setzen sich wie folgt zusammen:

Kinderzahlen aus dem Melderegister — Stand 01.03.2023

Kinderzahlen Kinderzahlen Kinderzahlen
Ortsteil 1 - 3 Jahre 3 - 6 Jahre 1 - 6 Jahre

(geb. 01.09.2020 |(geb.01.09.2016 |(geb. 01.09.2016-

- 31.08.2022) -31.08.2020) 31.08.2022)
Stadt Aulendorf 148 Kinder 292 Kinder 440 Kinder
Blonried 14 Kinder 27 Kinder 41 Kinder
Tannhausen 14 Kinder 26 Kinder 40 Kinder
Zollenreute 20 Kinder 52 Kinder 72 Kinder
Gesamt: 196 Kinder 397 Kinder 593 Kinder

Anmerkung: Kinder unter 1 Jahr nicht berticksichtigt




4, Bestandsaufnahme - Belegung zum Ende des KiGa-Jahres 2022/2023

In Aulendorf gibt es zu Beginn des jetzigen Kindergartenjahres 2022/2023 10 Kinderta-
geseinrichtungen mit insgesamt 22 Gruppen. Diese bieten 364 U3-Platze und 59 U3 Platze
an d.h. 423 Platze. Die Summer der Anzahl der vorhandenen Platze nach Betriebserlaubnis
betragt 455 Platze. Die Differenz in Hohe von 29 Platzen ergibt sich aus 29 AM-Platzen der
U3 Kinder plus 3 Platze, die wegen der Auslastung Ganztagesplatze zur Reduzierung flih-
ren.

Der am 01.01.2019 in Betrieb genommene stadtische Kindergarten Schatzkiste ist eine
Ubergangsldsung. Die Schatzkiste kann 2 Gruppen mit jeweils 22 Kinder im Alter von 2 bis
6 Jahren aufnehmen. Die Schatzkiste startete mit einer Gruppe. Ab dem 01.04.2019 wurde
eine zweite Gruppe als Kleingruppe gefiihrt. Zum 01.01.2021 wurde die Betriebserlaubnis
der Kleingruppe in eine Vollgruppe geandert. Hierbei handelt es sich um die jeweils maxi-
malen Zahlen. Die altersgemischten Platze verringern sich mit jedem Kind unter 3 Jahren
um 2 Platze (Bsp. 1 Kind mit 2 Jahren belegt 2 Platze). Zum 01.09.2021 konnte erfolgreich
eine Gruppe der Schatzkiste, in eine gemischte Gruppe mit VO- und GT-Platzen umgewan-
delt werden.

Die Tabelle ,Bestand der Einrichtungen, Gruppen und Platze mit den geplanten Anderungen
fir das KiGa-Jahr 2023/2024" (Anlage 2) stellt die Einrichtungen mit den Gruppen und
Betreuungsformen, zum einen mit dem derzeitigen aber auch dem geplanten Platzangebot
2023/2024 dar. Im Zuge des Kindergartenneubaus wird zusatzlich das geplante Platzan-
gebot fir 2024/2025 (Anlage 2a) dargestelit.

In der ,Ubersicht (iber Belegung und die verfligbaren Platze" (Anlage 1a) ist in der Tabelle
,Belegungssituation Kindergartenjahr 2022/2023" die tatsachliche Belegung im U3- und
U3-Bereich im laufenden Kindergartenjahr mit der Zahl der voraussichtlichen Schulabgén-
ger dargestellt.

Die ,Ubersicht tber das Gruppen- und Platzangebot laut Betriebserlaubnis (KVIS)® stellt
das maximale Platzangebot im U3/U3-Bereich im Kindergartenjahr 2023/2024 dar (Anlage
3). Erganzend wird das Platzangebot flir 2024/2025 in der Anlage 3a dargestellt.

Altersgemischte Gruppen

Zu beachten ist, dass nach der Betriebserlaubnis bei altersgemischten Gruppen (=Betreu-
ung ab 2 Jahren, nicht wie in der Krippe bereits ab dem 1.ten Lebensjahr) je Kind unter 3
Jahren gegentiber der Regelbelegung ein Kindergartenplatz unbesetzt bleiben muss. Daher
werden im Bereich der altersgemischten Betreuung die Platzzahlen bei U3-Platzen halbiert.
Fir den Fall, dass nicht alle U3-Platze in altersgemischten Gruppen belegt werden, kdnnen
die Platze auch fir U3-Kinder verwendet werden, dann erhéht sich die Platzzahl entspre-
chend. Konkret haben die Einrichtungen eine gewisse Flexibilitat zwischen der Belegung
mit U3- und U3-Kindern. (Bsp. 5 U3 Platze nach Betriebserlaubnis méglich. Bei der Bele-
gung mit drei U3-Kindern verbleiben 2 Plitze. Wenn diese mit U3-Kindern belegt werden,
entfillt die Halbierung, sodass damit 4 Platze fiir U3-Kinder zur Verfiigung stehen).

Dies gilt auch flr die Belegung in anderen Gruppen mit sog. 2 %-Kindern (2 Jahre, 9
Monate). Diese dlrfen in allen U3-Gruppen aufgenommen werden, belegen aber bis zum
3ten Geburtstag ebenfalls 2 Platze.

Krippen-Gruppen

Die Zahl der genehmigten Krippenplatze hat sich gegeniber dem Vorjahr mit 30 Platzen
nicht verandert. Reine Krippenplatze bieten die KiTa , Naturkindergarten mit Tieren gras-
hiapfer" und die stadtische KiTa ,Villa Wirbelwind® an. Hier kénnen im Zuge des Platz-
sharings Platze auch doppelt belegt werden sofern Kinder z.B. nur an 2 Tagen in der Woche
in der Krippe betreut werden. So erklart sich der zeitweise Uber der Betriebserlaubnis er-
héhte Belegungsstand im Krippenbereich. Im Villa Wirbelwind kénnen aufgrund des
Platzsharings bis zu 28 Platze und im Grashlpfer bis zu 14 Platze belegt werden. Zum

3



Ende des laufenden Kindergartenjahres sind die Krippenplatze im Grashlpfer so wie auch
im Villa Wirbelwind voll belegt.

Im Krippenbereich (ab 1 Jahr) und im altersgemischten Bereich (ab 2 Jahren) ist auch
wdhrend des Kindergartenjahres eine Nachbelegung mdglich, sobald die Kinder das 3te
Lebensjahr erreichen und sie auf einen U3-Platz wechseln kénnen. Dies erfolgt in den meis-
ten Fallen in derselben Einrichtung, sodass hier Platze fir U3-Wechsler vorgehalten und
eingeplant werden missen. Teilweise erfolgt der Wechsel aber auch in andere Einrichtun-
gen.

5. Belegungssituation im kommenden KiGa-Jahr 2023 /2024

5.1 Belegungssituation im U3-Bereich

Fir das KiGa-Jahr 2023/2024 stehen wie 2022/2023 10 Kindertageseinrichtungen mit ins-
gesamt 22 Gruppen zur Verfligung. Diese bieten 364 U3 Platze und 59 U3 Platze an d.h.
gesamt 423 Platze. Die Summe der Anzahl der vorhandenen Platze nach Betriebserlaubnis
im Vergleich zum Vorjahr ist mit 455 Platzen gleichbleibend. 2022 wurde die geplante
Anderung im Kindergarten St. Berta, Wandlung von Regelpldtzen in VO Platze, und die
Anderung in der Schatzkiste, von VO-Platzen in Ganztagesplédtze, umgesetzt.

Die genaue Belegung kann der Tabelle ,Belegungssituation Kindergartenjahr 2023/2024"
in Anlage 1 entnommen werden.

Die Belegungssituation hat sich im Vergleich zum Vorjahr weiter verscharft. Die Regelplatze
und die Platze mit verldngerten Offnungszeiten sind gerade noch ausreichend, aber im
Bereich der Ganztagesplatze und Krippenpldtze ist die Situation weiter angespannt. Die
Anzahl der flir 2023/2024 angemeldeten Kinder hat die Anzahl der gewlinschten vorhan-
denen Platzangebote Uberschritten. Zur individuellen Lésungsfindung wurden Gesprache
mit den Eltern gefiihrt. So konnte in einigen Fallen der Betreuungsbeginn auf einen spate-
ren Zeitpunkt verschoben werden oder Uberbriickend eine Betreuung Uber Tageseltern
vereinbart werden. Zudem greift weiterhin der Aufnahmestopp fiir auswartige Kinder. Dies
verdeutlichen wie wichtig der Neubau der Kindertageseinrichtungen im Stadtgebiet ist.

Das Regelbetreuungsangebot, welches lGiberwiegend in den Einrichtungen der Teilorte an-
geboten wird, ist zwar in vielen Fallen ausreichend, geniigt insbesondere bei Berufstatigkeit
jedoch nicht.

Nach aktuellem Anmeldestand sind alle Ganztagesplatze im Grashupfer, St. Berta und Villa
Wirbelwind belegt. Dies betrifft den Krippenbereich so wie auch die U3 Platze. Im Bereich
der Regelbetreuung U3 konnte allen Kindern ein Platzangebot gemacht werden, jedoch
nicht immer im Wunschkindergarten. Eine Warteliste gibt es aktuell im U3 Bereich nicht.

5.2 Belegungssituation im U3-Bereich - Krippe und Altersgemischte Platze

Fir das kommende KiGa-Jahr sind 59 U3- Platze in den Krippengruppen und in altersge-
mischten Gruppen vorhanden. Davon sind zu Beginn des KiGa-Jahres 51 Platze belegt. Es
liegen 17 Anmeldungen vor. Im Laufe des KiGa-Jahres werden 15 Kinder das 3te Lebens-
jahr vollenden und auf einen U3-Platz wechseln. Somit sind 53 altersgemischte Platze zum
Ende des Kindergartenjahres 2022/2023 belegt. Die verfligbaren 6 Platze stehen aus-
schlieBlich in den altersgemischten Gruppen (2-3 Jahren) zur Verfiigung. Im Alter zwischen
1-2 Jahren sind aktuell die Krippenplatze voll ausgelastet. In 9 Fallen wurde der Betreu-
ungsbeginn im laufenden Kindergartenjahr um einige Monate verschoben, in 5 Fallen
wurde der Betreuungsbeginn auf das Kindergartenjahr 2024/2025 verschoben. Es muss
beachtet werden, dass sich durch Zu- und Wegzug die Zahlen nochmals verandern kénnen.
Stand Juni 2023 kénnen neuen eingehenden Anmeldungen fir das kommende Kindergar-
tenjahr im Krippenbereich keine Zusagen mehr erteilt werden. Bei kiinftigen Absagen wird
auf das Angebot der Kindertagespflege, Caritas Vermittlungsstelle Bad Waldsee verwiesen.



5.3 Ganztagesbetreuung in den Kindertageseinrichtungen

Die Mdglichkeit eine Ganztagesbetreuung in Anspruch zu nehmen, bieten die kath. KiTa
St. Berta, der stadtisch KiTa ,Villa Wirbelwind", der stadtische Kindergarten ,Schatzkiste"
und der Naturkindergarten mit Tieren ,grashipfer®. Dabei kann die Ganztagsbetreuung mit
Mittagessen auch nur fiir einzelne Tage gebucht werden, was von den Eltern gerne genutzt
wird. Seit der Einfihrung einer flexiblen Wahlméglichkeit in Kombination mit anderen Be-
treuungsformen wird die Ganztagesbetreuung sowohl in der Krippe als auch im U3-Bereich
des stadtischen Kindergartens verstarkt beansprucht. Die oben aufgefihrten Zahlen zeigen
auch die angespannte Situation im Bereich der Ganztagesbetreuung. Eingehende neue An-
meldungen fir Ganztagesplatze im U3 und im U3 Bereich erhalten aktuell fir das Kinder-
gartenjahr 2023/24 keine Zusage mehr.

5.4 Betreuung in der Kindertagespflege

Fiar Familien steht die Betreuung im Rahmen der Kindertagespflege sowohl als Alternative
zur Betreuung in der Tageseinrichtung im U3-Bereich zur Verfliigung, wie auch als Ergan-
zung, wenn die Offnungszeiten von Tageseinrichtungen den individuellen Bedarf nicht voll-
standig abdecken. Das Tagesbetreuungsausbaugesetz (TAG) stellt die Férderung von Kin-
dern in der Kindertagespflege und in Tageseinrichtungen grundsatzlich als gleichrangige
Formen nebeneinander.

Die Vermittlungsstelle Kindertagespflege Region Nordwest (Caritas) betreut in Aulendorf 7
Tagespflegepersonen mit 28 Platzen (davon 20 im U3 Bereich). In der Zeit von Januar -
Dezember 2022 wurden flr Kinder unter 3 Jahren 20 und fir Kinder zwischen 3 und 6
Jahren finf Vermittlungsanfragen gestellt. Fir Kinder zwischen 6 und 14 Jahren gab es
vier Anfragen.

Tatsachlich vermittelt wurden im Zeitraum Januar - Dezember 2022 9 Kinder unter 3 Jah-
ren, 3 Kinder zwischen 3 und 6 Jahren und 1 Kind zwischen 6 und 14 Jahren.

Zum 21.03.2023 wurden 20 Kinder aus Aulendorf in der Tagespflege betreut. Davon im
Bereich 0 - 3 Jahre 15 Kinder.

Kostenbeitrag in der Kindertagespflege

Anzahl der Kinder in der Eamilie Kostenbeitrag der Eltern je Betreuungsstunde
in der Kindertagespflege
1 Kind 2,60 €
2 Kinder unter 18 Jahren 1,90 €
3 Kinder unter 18 Jahren 1,30 €
4 Kinder und mehr unter 18
Jahren 0,50€

Die Kostenbeitragspflicht der Eltern gilt auch bei Ferien- und Krankheitszeiten des Kindes
far bis zu 4 Wochen pro Jahr. Bei sehr geringem Einkommen der Eltern kdnnen diese einen
Antrag auf Uberprifung der Belastungsgrenze stellen.

Die Anzahl der interessierten Tagesmitter geht zuriick, was u.a. am geringen Verdienst
liegt. Allerdings sind der Bedarf an Tagesmittern und die Vermittlungszahlen im Landkreis
Nordwest gestiegen. Eine Tagespflegeperson erhdlt vom Jugendamt (seit 01.01.2023)
7,50€/Kind/Stunde, abziglich Steuern plus die halftige Erstattung der Sozialversicherung,
wenn sie nicht familienversichert ist. Familienversicherung ist nur mdglich bei einem Ein-
kommen unter 485,00 €, was die Betreuungskapazitat sehr reduziert, bzw. bei alleinste-
henden Tagespflegepersonen nicht in Frage kommt.

Deshalb ist den Vermittlungsstellen der Caritas und Diakonie bzw. der Koordinierungsstelle
beim Landratsamt eine kommunale Férderung der Tagesmiitter ein groBes Anliegen.



Dazu gibt es verschiedene Modelle, wie z.B. die ,Anerkennungspauschale®, in welcher die
Kommune die zweite Halfte der Sozialversicherung erstattet oder die Férderung von GroB3-
tagespflegestellen. Ob und ggf. welche freiwillige Férderung eine Kommune in diesem Be-
reich leistet, entscheidet jede Kommune fir sich.

Die verpflichtende Qualifizierung einer Tagesmutter umfasst seit 2022 300 Unterrichtsein-
heiten.

2021 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Aulendorf in der Sitzung vom 05.05.2021
der kommunalen Férderung der Kindertagespflege zugestimmt. Die Stadt férdert somit die
Tagespflegepersonen durch die Ubernahme der hélftigen Sozialversicherungsbeitrége. Die
Férderung ist zunachst bis zum 30.06.2024 befristet.

5.5 Wohnortfremde Betreuung (Interkommunaler Kostenausgleich nach § 8
KiTaG)

Fir alle auswartigen Kinder in Einrichtungen oder Gruppen, die in die kommunale Bedarf-
splanung aufgenommen sind, hat die Standortgemeinde einen Kostenausgleichsanspruch
gegenlUber der Wohnsitzgemeinde. Im Herbst 2009 wurde zwischen den Stadten und Ge-
meinden im Landkreis Ravensburg daher der offentlich-rechtliche Vertrag zur Erstattung
von Ausgleichsbetragen abgeschlossen.

Fur das Jahr 2022 wurde von den Wohnortgemeinden der auswartigen Kinder, die in
Aulendorfer Kindergdrten betreut wurden (12 Kinder), Ausgleichszahlungen in H6he von
insgesamt 15.644,41 EUR (2021: 15.772,68 / 2020: 19.840,91 EUR / 2019: 21.224,50
EUR / 2018: 13.682,24 EUR / 2017: 6.113,80 EUR / 2016: 6.381,11 EUR) geleistet.

Von den benachbarten Stadten und Gemeinden wurden fiir insgesamt 18 Kinder Anspriiche
auf Kostenausgleich in H6he von 30537,83 EUR geltend gemacht (2021: 29.356,34 EUR /
2020: 23.869,29 / 2019 39.377,25 EUR / 2018: 31.271,87 EUR / 2017: 25.263,84 EUR /
2016: 26.909,06 EUR).

5.6 Betreuungsangebot an der Grundschule

Die Grundschule Aulendorf ist eine offene Ganztagsschule (§4a Schulgesetz, 3 Tage a 8
Stunden, Mo/Di/Do). Den Mittwoch als vierten Tag bietet die Schule zuséatzlich an. Somit
kénnen Schilerinnen und Schiler an drei oder vier Tagen an der Ganztagesbetreuung teil-
nehmen. Im Ganztag werden die Schilerinnen und Schiler beim Lernen unterstitzt, die
Hausaufgaben in der Schule erledigt, Kursangebote besucht, es gibt Zeiten mit Freiraum
zum Spielen - Chillen mit gleichaltrigen Kinder und ein Mittagessen in Gemeinschaft.

Das Gesamtangebot der Betreuung umfasst folgende Bausteine:

e Frihbetreuung von 6.45 bis 8.15 Uhr
Die Frihbetreuung ist ein kostenloses Angebot der Stadt und die Betreuung der
Kinder erfolgt durch stadtisches Personal.

e Betreuung Uber Mittag mit Mittagessen
von 12.00-13.30 Uhr (einzelne Buskinder bis 14.10 Uhr)
Die Betreuung Uber Mittag gliedert sich in drei Bausteine.
Erster Baustein ist die Betreuung beim gemeinsamen Mittagessen. Die Betreuung
und Essensausgabe wird von stadtischen Mitarbeitern durchgefiihrt. Bis zu 120 Kin-
der werden taglich in zwei Schichten (2x60 Kinder) beim Mittagessen betreut.
Zweiter Baustein ist die Betreuung auBerhalb der Mensa, dieses Angebot wird Uber
das Mittagsband geférdert (Finanzierung Land) und mit Ehrenamtlichen Mitarbei-
tern seitens der Schule abgedeckt. Je nach Witterung findet diese anschlieBende
Betreuung auf dem Schulhof statt.




Dritter Baustein 13.30-14.10 Uhr

Die in der Ganztagesschule angemeldeten Kinder sind in der Lernzeit (Bearbeitung
der Hausaufgaben). Das Angebot wird von Lehrern abgedeckt. Parallel betreut der
Jugendbegleiter Schiiler die nicht im GT angemeldet sind (Buskinder). Alle drei Bau-
steine sind ein kostenloses Angebot.
e Ganztagesschule am Nachmittag von 14.10 bis 15.40 Uhr

Die Zeit umfasst den im Rahmen der Ganztagesschule den Nachmittagsunterricht,
die Lernzeit und Kurse/AG's. In der Lernzeit werden Hausaufgaben und andere
Schulaufgaben erledigt. Im Anschluss kénnen die Kinder zwischen einem abwechs-
lungsreichen Kursangebot wie z.B. Kochen, Yoga, Musik erleben, Werken mit Holz,
Sport usw. wahlen. In dieser Betreuungszeit ist kein stadtisches Personal einge-
setzt, sondern Uberwiegend Lehrkrafte. Auch dieses Angebot ist im Rahmen der
offenen Ganztagesschule ein kostenloses Angebot.

Die zu betreuende Kinderzahlen sind anhaltend steigend. So wurden 2017 in der Ganzta-
gesbetreuung an vier Tagen 40 Kinder betreut und 2022 63 Kinder. Diese steigenden An-
meldezahlen sind sowohl in der Frihbetreuung, Betreuung beim Mittagessen und Nachmit-
tagsbetreuung zu beobachten.

Anmeldungen GT

2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 Tag 55 Kinder | 76 Kinder | 77 Kinder 68 Kinder 62 Kinder | 72 Kinder
2 Tage 17 Kinder | 24 Kinder | -- -- -- --
3 Tage 22 Kinder | 15 Kinder | 31 Kinder 35 Kinder 27 Kinder | 46 Kinder
4 Tage 40 Kinder | 65 Kinder | 59 Kinder 73 Kinder 71 Kinder | 63 Kinder
Frihbetreuung von 6.45 bis 8.15 Uhr (kostenloses Angebot der Stadt)
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Montag 52 Kinder | 75 Kinder | 71 Kinder 73 Kinder 76 Kinder 73 Kinder
Dienstag 59 Kinder | 74 Kinder | 73 Kinder 80 Kinder 80 Kinder 85 Kinder
Mittwoch 58 Kinder | 71 Kinder | 72 Kinder 76 Kinder 75 Kinder 78 Kinder
Donnerstag | 54 Kinder | 72 Kinder | 71 Kinder 72 Kinder 79 Kinder 87 Kinder
Freitag 47 Kinder | 65 Kinder | 74 Kinder 76 Kinder 79 Kinder 79 Kinder
Uber Mittag mit Mittagessen 12.00 bis 14.10 Uhr
(stadtische Krafte, Jugendbegleiter)
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Montag 74 Kinder | 106 Kinder | 111 Kinder | 110 Kinder | 108 Kinder | 110 Kinder
Dienstag 71 Kinder | 110 Kinder | 109 Kinder | 108 Kinder | 112 Kinder | 117 Kinder
Mittwoch 52 Kinder | 78 Kinder 93 Kinder 95 Kinder 93 Kinder 101 Kinder
Donnerstag | 73 Kinder | 128 Kinder | 107 Kinder | 114 Kinder | 114 Kinder | 117 Kinder
Mensa 120 Kinder in zwei Schichten mit 60 Kindern pro Schicht.
Ganztagesschule mit Nachmittagsunterricht von 14.10 bis 15.40 Uhr
Lernzeit und Kurse (Schule)
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Montag 124 Kinder 158 Kinder | 153 Kinder | 152 Kinder | 170 Kinder
Dienstag 125 Kinder 161 Kinder | 157 Kinder | 157 Kinder | 169 Kinder
Mittwoch 18 Kinder 158 Kinder | 160 Kinder | 151 Kinder | 161 Kinder
Donnerstag | 97 Kinder 155 Kinder | 165 Kinder | 162 Kinder | 159 Kinder




Fertigstellung Grundschule Neubau mit Inbetriebnahme der neuen Mensa und
Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung fiir Grundschiiler

Fertigstellung Grundschule Neubau mit Inbetriebnahme der neuen Mensa

Aktuell wird von einer Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen Raumlichkeiten im
September 2024 ausgegangen. Mit dem Erweiterungsbau erhéht sich auch das Platzange-
bot der Uber Mittagbetreuung in Themenraumen und der Mensa.

Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung fiir Grundschiler

In § 24 Abs. 4 SGB VIII ist der Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung flir Grundschiler
verankert. Das Gesetz sieht vor, den Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung von Grund-
schilern schrittweise einzufiihren. Ab Beginn des Schuljahres 2026/27 am 01.08.2026 sol-
len zundchst alle Grundschulkinder der ersten Klassenstufe einen Anspruch erhalten. Der
Anspruch wird in den Folgejahren um je eine Klassenstufe ausgeweitet. Damit hat ab Au-
gust 2029 jedes Grundschulkind der Klassenstufe 1 bis 4 einen Anspruch auf ganztagige
Betreuung.

Der Rechtsanspruch gilt fir alle Werktage im Umfang von 8 Stunden und somit an den
Wochentagen Montag bis Freitag, ausgenommen die gesetzlichen Feiertage. Der Anspruch
besteht auch wahrend der Ferien und zwar einschlieBlich der Sommerferien nach der vier-
ten Klasse. Landesrecht kann SchlieBzeiten im Umfang von bis zu 4 Wochen im Jahr regeln.
Diese miussen in der Zeit der Schulferien liegen.

Die Regelungen zum Rechtsanspruch sind noch mit vielen entscheidenden offenen Fragen
zur Umsetzung und Ausgestaltung des Rechtsanspruchs und des weiteren Vorgehens ver-
bunden. Derzeit ungeklart ist z.B. MaBnahmen der Inanspruchnahme des Rechtsanspru-
ches und Ermittlung des Bedarfs, erforderliche Qualifikation des Personal und Ermittlung
des Personalbedarfs, raumliche Erflillung des Rechtsanspruches.

Ausblick und Planung Ganztagesbetreuung Grundschule

Mit der EinfiUhrung des Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung 2026 sowie der Inbe-
triebnahme der neuen Mensa in der Grundschule 2024 werden wesentliche Grundsteine
gelegt, die zielweisende Veranderungen im Ablauf und in der Struktur der Grundschule mit
sich bringen werden. In den letzten Jahren sind die Zahlen in der Ganztagesbetreuung der
Grundschule anhaltend gestiegen. Es ist ein gesellschaftlicher Wandel zu beobachten, der
die Akzeptanz und Inanspruchnahme der Ganztagesbetreuung weiter ansteigen lasst.

Im Rahmen des Jahresberichtes der Schulsozialarbeit ldsst sich parallel dazu eine Veran-
derung der Verhaltensweise bei Kindern beobachten. So ist auch in diesem Jahr wiederholt
die Zahlen an zeitintensiven Einzelfallen gestiegen und die negativen Verhaltensverande-
rungen durch die ,Corona-Zeit" sind immer noch spirbar.

In Hinblick auf die bevorstehende Inbetriebnahme des Grundschulneubaus mit neuer
Mensa und aufgrund der Einfihrung des Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung fir
Grundschiler, werden zusatzliche Personalkapazitaten zur konzeptionellen Entwicklung
und Umsetzung erforderlich. Die aktuellen und kinftigen Veranderungen machen zum ei-
nen eine fachliche Betreuung der Kinder erforderlich sowie eine fachliche/padagogische
Begleitung des bestehenden Personals in der Ganztagesbetreuung. Zudem muss die Orga-
nisationsstruktur an die Veranderungen angepasst werden.

Padagogische Fachkraft an der Grundschule

Aktuell bisher keine padagogischen Fachkrafte nach § 7 KiTaG bei der Beaufsichtigung und
Begleitung der Schiiler bei der Frihbetreuung und Betreuung Gber Mittag. In der Vergan-
genheit entstanden in dieser Betreuungszeit die meisten Vorfalle von verbalen und koérper-
lichen Auseinandersetzungen. Eine zusatzliche Fachkraft kdnnte die Schilerinnen und
Schiiler begleiten und coachen, auf dem Schulhof, in den Betreuungsraumlichkeiten und
auch in der Mensa. Durch das padagogisch fundierte Handeln der Fachkraft kénnten die
Hilfskrafte angeleitet werden. Neben der konzeptionellen Entwicklung eines Konzeptes fiir
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die Ganztagesbetreuung, stellt die zusatzliche Fachkraft den fachlichen Austausch zwischen
dem GTS-Personal, der Schulsozialarbeit, den Lehrkraften, der Schulleitung und der Stadt
sicher und ist somit ein wichtiges Bindeglied zur Sicherstellung eines optimalen und aufei-
nander abgestimmten Ablaufs der Betreuung.

In Zusammenarbeit mit dem Haus Nazareth, der Schulleitung und der Stadt wurde auf
dieser Grundlage der Personalbedarf aktuell und kiinftig betrachtet. Aktuell werden 8 Mit-
arbeiter in der Betreuung und Kliche eingesetzt mit einer Personalkapazitat von 3,97 Voll-
zeitstellen. Aufgrund der anstehenden Veranderungen werden kinftig in Summe 3,77 Er-
ganzungskrafte und 1,7 padagogische Fachkrdfte (nach KiTaG) empfohlen.

Padagogische Fachkraft (neu) 1,70 VK

Erganzungskraft 3,77 VK
Kinftiger Personalbedarf 5,47 VK
- GTS-Personal (aktuell) 3,97 VK

Personalmehrbedarf pad. FK 1,50 VK

Unter Betrachtung des bestehenden GTS-Personal (3,77 VK + 1,7 VK - 3,97 VK) ergibt
sich daraus ein Personalmehrbedarf an 150 %, besetzt mit pddagogischen Fachkraften
nach § 7 KiTaG. Diese 150 % umfassen 50 % Verwaltung und konzeptionelle Entwicklung
+ 100 % Betreuung- Arbeit am Kind.

Es wird empfohlen eine Stelle padagogische Fachkraft als Leitung der Ganztagesbetreuung
an der Grundschule zu schaffen und zum nachst méglichsten Zeitpunkt auszuschreiben.
Die Stellenbesetzung erfolgt idealerweise zum neuen Schuljahr 2023/2024. Des Weiteren
wird empfohlen im Rahmen des Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung zum Schuljahr
2025/2026 eine weitere Stelle pddagogische Fachkraft auszuschreiben. Im Gesamten um-
fassen die Stellen 150%, auszuschreiben in Voll- und Teilzeit.

Aktuell gibt es keine gesetzlichen Richtlinien fir den Personalschlissel im Rahmen der
Ganztagesbetreuung. Der oben aufgefihrte Personalbedarf wurde aufgrund Erfahrungs-
werten ermittelt sowie in Anlehnung an die Rahmenempfehlung flr die pddagogische
Schulkindebetreuung ,Liga der freien Wohlfahrtspflege in Baden-Wirttemberg e.V.".

So kdénnen in Einrichtungen ohne Betriebserlaubnis Nicht-Fachkrafte eingesetzt werden,
bezogen auf eine Vollzeitstelle sollten auf eine Fachkraft nicht mehr als zwei Nicht-Fach-
krafte kommen.

5.7 Ferienbetreuung

In Zusammenarbeit mit dem Erzbischéflichen Kinderheim Haus Nazareth Sigmaringen als
Trager der offenen Jugendarbeit und der Schulsozialarbeit in Aulendorf, hat sich die Stadt
Aulendorf im Jahr 2018 flir eine Neuausrichtung des Sommerferienprogramms in Aulendorf
entschieden.

Auch in diesem Jahr ist es uns gelungen in Kooperation mit dem Haus Nazareth und der
groBen Unterstlitzung von Vereinen und Institutionen im Bereich der Tagesangebote ein
interessantes und abwechslungsreiches Angebot zu erstellen. Das Softwareprogramm ,,Nu-
pian® wurde 2022 und wird auch in diesem Jahr zur Online-Anmeldung eingesetzt. Den
Teilnehmern wird somit eine kontaktlose und bargeldlose Online Anmeldung zum Ferien-
programm ermaglicht.

Der KinderferienspaBB 2023 in Aulendorf wird in drei Bausteine aufgeteilt:

Baustein 1, Woche 1 und 2: 31.07.-11.08.23 Ferienzeitbetreuung (7.00-16.00 Uhr)

Diese wird hauptverantwortlich von den Mitarbeitern/innen des Haus Nazareth und deren
Betreuerteam als Ganztagesbetreuung angeboten. Die GruppengroBe liegt aktuell bei 40
Kindern.




Baustein 2 Woche 3,4, 5und 6: 14.08.-08.09.23 Tagesangebote
Wird von verschiedenen Vereinen, Organisationen, Betrieben oder Privatpersonen durch-
gefuhrt. Das Tagesangebot beginnt und endet beim Anbieter.

Baustein 3 Woche 5: 28.08.-01.09.2023 Manege frei! (8.00-12.15 Uhr)

Auch in diesem Jahr kénnen wir wieder das inklusive Zirkusprojekt mit im Programm auf-
nehmen. Das Projekt und die Betreuung wird von der ,Zieglerschen™ durchgefihrt.
28.08.-01.09.2023 Ferienzeitbetreuung (8.00-12.30 Uhr), ein weiteres Angebot in der Wo-
che 5 ist eine zusatzliche Ferienzeitbetreuung vom Haus Nazareth.

6. Planungen fiir das kommende Kindergartenjahr 2023/2024

Die Planungen fiir das kommende Kindergartenjahr sieht fiir 2023/2024 keine Anderungen
vor. Die letzten geplanten Anderungen des Kindergartenjahres 2021/2022 wurden umge-
setzt. In dem Stadt. Kindergarten Schatzkiste erfolgte die Umwandlung der bisher als Voll-
gruppe gefiihrten zweiten Gruppe mit verldngerten Offnungszeiten und 22 Platzen in eine
altersgemischte Vollgruppe mit verldngerten Offnungszeiten und Ganztagesplatzen. Die
Ganztagesplatze sind aktuell voll ausgelastet.

Des Weiteren wurde 2021/2022 auch die Betriebserlaubnis im Katholischen Kindergarten
St. Berta geandert. Hier wurden zwei Vollgruppen mit Regelbetreuung (eine davon mit AM)
in zwei Vollgruppen mit verldngerten Offnungszeiten (eine davon mit AM) geéndert. Die
als Ganztagesgruppe zeitgemischt mit verldngerten Offnungszeiten gefiihrte Gruppe mit
Platzen von 22 bis héchstens 25 angemeldeten Kindern ist in eine reine Ganztagesgruppe
mit 20 Ganztagesplatzen gedndert worden. Dies flhrte zur Entlastung der Ganztages-
platze.

Ausblick-Planung Kindergartenjahr 2024/2025
Mit dem Kindergartenneubau Schatzkiste entsteht ein neuer, 5-gruppiger Kindergarten.
Aktuell wird von einer Fertigstellung und Inbetriebnahme zum 01.09.2024 ausgegangen.

In der Schatzkiste sind aktuell 2 Gruppen in Betrieb, davon eine VO6 Gruppe fiir Kinder ab
2 Jahren und eine Mischgruppe GT, VO7 fiir Kinder ab 2 Jahren bis Schuleintritt.

Unter Berlicksichtigung der Leitungszeit, SchlieB- und Urlaubstage ergibt sich ein Gesamt-
personalbedarf von aktuell 4,99 Mitarbeiter.

Zum 01.09.2024 sollen zunachst 2 weitere Gruppen in Betrieb genommen werden.
Die Erhdhung der Platzzahlen sowie die Veréanderung des Personalschliissels stellt sich
dann wie folgt dar:

Gruppe Betreuungszeit Platzzahlen Mitarbeiter VK
Gruppe 1 (aktuell) VO 6, AM 22 2,89
Gruppe 2 (aktuell) GT, VO7, AM 20 2,05
Gruppe 3 (neu) VO 7 ohne AM 25 2,30
Gruppe 4 (neu) Krippengruppe 10 2,60
GT,vO6
Gesamt 77 9,84

Bei der Erweiterung auf 5 Gruppen verdandern sich die Platz- und Mitarbeiterzahlen wie
folgt:

Gruppe Betreuungszeit Platzzahlen Mitarbeiter VK
Gruppe 1 (aktuell) VO 6, AM 22 2,88
Gruppe 2 (aktuell) GT, VO7, AM 20 2,05
Gruppe 3 (neu) VO 7 ohne AM 25 2,11
Gruppe 4 (neu) Krippengruppe 10 2,60
GT,vO6
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Gruppe 5 (bei Bedarf) | Krippengruppe 10 2,29
VO6
Gesamt 87 11,93

Die Stadtverwaltung empfiehlt eine stufenweise Ertéffnung der Kindergartengruppe. Zum
01.09.2024 sollen eine VO 7 Gruppe ohne Altersmischung und eine Krippengruppe mit GT
und VOG6 platzen eréffnet werden. Es stehen dann 77 Platze, davon 47 VO Platze, 20 GT
Platze und 10 GT/VO6 Krippenplatze. Aus den vorgeschlagenen Gruppen ergibt sich dann
ein neuer Gesamtpersonalbedarf in Héhe von 9,84 Mitarbeiter (VK). Die Betriebserlaubnis
soll zum nachst mdglichsten Zeitpunkt fir die Inbetriebnahme 01.09.2024 eingeholt wer-
den.

Unter Beriicksichtigung des aktuellen Personalbestandes in H6he von 4,99 VK ergibt sich
eine Unterdeckung in Héhe von 4,85 Mitarbeiter/VK. Um den Personalbedarf zu decken,
wird folgende Vorgehensweise bei den Stellenausschreibungen vorgeschlagen:

Stelle Beginn/ Beschaftigungs- | Eingruppierung
Eintritt umfang
Kindergartenleitung | 01.09.2023 80-100 % bis S 15 (abhingig Kinderzahl)
Pad. Fachkraft 01.09.2023 30-50 % S 8a
Pad. Fachkrafte/ Juli-Sep. 24 | 435 % je nach Qualifikation
Zusatzkrafte 4,35 VK
Stellv. Kiga-Leitung | 01.09.2024 50-100% bis S 13 (abh&ngig Kinderzahl)
Hauswirtschafts- 01.09.2024 25 % EG 2
kraft fur GT (aktuell EG 1, ab 2023/2024 EG 2 vor-
gesehen)

Es wird vorgeschlagen, die Kindergartenleitung zeitnah intern auszuschreiben und zum
ndchst mdglichsten Zeitpunkt zu besetzen. Die Neubauplanungen und die bevorstehenden
Anpassungen der Kindergartenkonzeption (z.B. Neuaufnahme Krippengruppe) nehmen be-
reits jetzt Zeit in Anspruch. Um diesen zeitlichen Mehraufwand auszugleichen wird eine
zusatzliche Stelle zum 01.09.2023 im Umfang von 30-50% padagogische Fachkraft emp-
fohlen. Die Ausschreibung soll zeitnah erfolgen. Die fehlenden 4,35 VK sind Ende 2023
auszuschreiben und im Zeitraum Juli — September 2024 zu besetzen. In diesem Zuge wird
die Schaffung einer neuen Stelle ,Stellvertretende Kindergartenleitung" zum 01.09.2024
in Voll- oder Teilzeit empfohlen. Die Ausschreibung soll zeitnah und ebenfalls intern erfol-
gen. Im Des Weiteren soll im Rahmen der Ganztagesbetreuung (Zubereitung und Ausgabe
Mittagessen, Arbeiten in der Kiiche) ab 01.09.2024 eine Haushaltskraft mit 2 Stunden am
Tag d.h. insgesamt 25 % beschaftigt werden.

Kindertagespflege

2021 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Aulendorf in der Sitzung vom 05.05.2021
der kommunalen Férderung der Kindertagespflege zugestimmt. Die Stadt Aulendorf férdert
somit die Tagespflegepersonen durch die Ubernahme der hélftigen Sozialversicherungsbei-
trage (Krankenversicherung, Rentenversicherung und Pflegeversicherung). Die Férderung
durch den Landkreis sieht eine Gewahrung einer laufenden Geldleistung von 7,50 EUR pro
Stunde fiir alle Kinder von 0-14 Jahren, hélftige Ubernahme der Sozialversicherungsbei-
trage, Ubernahme der Unfallversicherung und Finanzierung der Qualifizierung vor. Die For-
derung auf kommunaler Ebene ist sinnvoll, sie verbessert die Akzeptanz der Kindertages-
pflege und ist Ausdruck von Wertschatzung. Es entsteht dadurch ein familienahnliches Be-
treuungsangebot, das insbesondere fir Kleinkinder in Wohnortndhe flexible Betreuungs-
zeiten bietet. Die Férderung schafft einen Anreiz flir (angehende) Tagespflegepersonen
und erhoéht das Angebot an Betreuungsplatzen in Aulendorf. Aus finanzieller Sicht ist die
Kindertagespflege eine flexible und eine sofort installierbare Form der Betreuung. Es wird
empfohlen, die kommunale Férderung der Kindertagespflege 2023/2024 und mindestens
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bis zur Fertigstellung des Kindergartenneubaus weiter fortzufiihren. Die vom Verwaltungs-
ausschuss beschlossene Forderung wurde zundchst auf 3 Jahre befristet und lauft somit
zum 30.06.2024 aus. Uber die Fortfiihrung der Férderung wird zu einem spéteren Zeit-
punkt gesondert beraten.

7. Wertung und Ausblick )
Die Versorgungsquote seit 2016 gemessen an den Kinderzahlen im U3 und U3 Bereich.

2016/ |2017/ |(2018/ |2019/ |2020/ |2021/|2022/|2023/
2017 2018 2019 2020 2021 2022 |2023 |2024

Versorgungsquote U3 26,6 27,13 28,3 38 39 18 22 26

Versorgungsquote U3 91,1 83,7 78,1 87 91 93 96 92
*angemeldete Kinder im Verhaltnis zur Geburtenzahl (Annahme Betreuungsangebot)

2019/2020 lag das Platzangebot nach Betriebserlaubnis bei 444 Platzen. Im Kindergarten-
jahr 2020/2021 wurde das Platzangebot um 22 Platze auf 466 Platze erhoht.

Im Kindergartenjahr 2021/2022 reduzierte sich das Platzangebot nach Betriebserlaubnis
auf 455. Diese Reduzierung wurde durch die geplanten Anderungen im Ganztagesbereich
und im Bereich der Platze mit verldngerten Offnungszeiten verursacht. Diese Anderungen
waren notwendig um den Bedarf der Anmeldungen gerecht zu werden. Im Kindergarten-
jahr 2022/2023 und 2023/2024 sind die Platze nach Betriebserlaubnis gleichbleibend bei
455 Platzen.

Die Belegung liegt im September 2023 bei 342 Platzen. Aufgrund der geplanten Zugange
im laufenden Kindergartenjahr 2023/24 ergibt sich ein Belegungsstand zum Ende des Kin-
dergartenjahres August 2024 mit 416 Kindern. Diese 416 Platze gliedern sich in 366 U3
Kinder und 50 U3 Kinder.

Die Zahlen verdeutlichen, dass die Nachfrage U3 mit 366 Kindern zu 364 Platzen durch die
freien Platze im U3 2-3 Jahre gerade noch gedeckt werden kénnen. Im U3 Bereich zeigt
die Hochrechnung, dass nach aktuellem Stand die Nachfrage im Krippenbereich (1-2 Jahre)
sowie im Bereich der Ganztagesbetreuung nicht mehr gedeckt werden kann. Des Weiteren
ist es auch nicht immer moéglich die Wunscheinrichtung zu besuchen. Auswartige Kinder
missen aufgrund der knappen Platzsituation aktuell weiterhin abgelehnt werden.

Weiterhin spielt der Zuzug von anderen Gemeinden, Bezug der Neubaugebiete (Tafelesch
Zollenreute mit 24 Platzen, Buchwald mit ca. 50 Platzen, 1-3 neue Baugebiete Stadt) eine
Rolle. Ebenso ist der Generationenwechsel in den stadtischen Wohngebieten zu beachten.
Insgesamt wird in Zukunft eine flexible Kombination der Betreuungsformen, insbesondere
mit einzelnen Tagen der Ganztagsbetreuung und der Krippenplatze, immer mehr nachge-
fragt werden.

Der Anspruch auf einen Kindergartenplatz kann fir die Kinder in Aulendorf nur durch einen
Neubau auf Dauer erflllt werden.

Stadt Aulendorf, 07.06.2023

Hauptamt
Beatrice Metzger
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Anlage 2 zur Kindergartenbedarfsplanung 2023/2024 der Stadt Aulendorf

Bestand der Einrichtungen, Gruppen und Plitze mit den geplanten Anderungen fiir das KiGa-Jahr 2023/2024

Stand 18.04.2023

Andel

ngen (gelb hinterlegt)
b3 b3
2022/2023 geplante Anderungen im nichsten KiGa-Jahr 2023/2024 £ £ S S
Gruppen-gréfie ] &3 gy g
B = o Nea N&a
c max. (Betriebs- g2 3 < = i@ N
:Eu g m - is) max.| Gruppen- Gruppen- Gruppen-groBe | Gruppen- Gruppen- ] ® ﬁ e« e« Bemerkungen
Tréager Kindertageseinrichtung Ng Plitze groRe U3 groRe U3 Betreuungsform | max. (Betriebs- groRe U3 . PP S =l No © E ™ E
H . gréRe U3 max. © ® N D § O
< o max. max. erlaubnis) max. o o o H
) )
Kath. Kirchengde. St.Martin St. Berta 3 1GT 20 20 0 1GT 20 20 0
1vO 25 25 1vO 25 25
1 AM-RG-VO (ab 2J.) 22 14 4 1 AM-RG-VO (ab 2J.) 22 14 " 67 67 59 4
St. Martin 2 1vO 25 25 1vO 25 25
1vO 25 25 1vO 25 25 50 50 50
St. Jakobus (Bl.) 1 1AM-RG 25 15 5 AM-RG 25 15 5 25 25 15 5
St. Josef (Tannh.) 1 RG 21 21 RG 21 21 21 21 21
St. Georg (Zoll.) 1 AM-RG 25 17 4 AM-RG 25 17 4
1 VO/AMRG 22 14 4 VO/AM/RG 22 14 4 47 47 31 8
Evang. Kirchengemeinde |Evangelischer Kindergarten 2 1VO 25 25 1V0 25 25
1 AM-VO (ab 2 J.) 22 14 4 1AM-VO (ab 2 J.) 22 14 4 47 47 8o 4
Elterninitiative . “ #
Waldkindergarten e.V. Waldkindergarten 1 VO 20 20 \Ye) 20 20 20 20 20
Naturkindergarten mit Tieren Naturkindergarten mit GT-VO mit optionaler GT- VO mit optionaler GT-
" - " N . 1 25 22 25 22
grashiipfer" gUG Tieren "grashipfer” Betreuung Betreuung
1 Krippengruppe mit VO- 1 Krippengruppe mit
1 Betreuung i 10 VO-Betreuung 10 i
1 VO (integrierte Naturgruppe) 12 12 1VO 12 12 47 47 34 10
Stadt Aulendorf Kindergarten Vila 3 1VO-RG 25 25 1RG-VO 25 25
Wirbelwind
GT (> 10 GT-Kinder) 20 20 1GT 20 20
1AM VO-RG 22 22 1 AM-RG-VO 22 22
Kinderkrippe Villa Wirbelwind 2 1 Krippengruppe mit VO- 10 10 1 Krippengruppe mit 10 10
Betreuung VO-Betreuung
1 Krippengruppe GT 10 10 1 Krippengruppe mit 10 10 87 87 67 20
GT-Betreuung
. A -- Geplante Anderung Neubau Schatzkiste 01.09.2024
Schatzkiste 1 1VO-AM 22 14 4 1VO6-AM 22 14 4 Kindergartenjahr 202412025
1 1 VO7+GT+AM 22 14 4 1 VO7+GT+AM 22 14 4 44 44 28 8 Bestehendes Angebot + 1 Krippengruppe VO + 1
Krippengruppe GT + 1 VO ab 3 Jahren /
entspricht 20 Krippenplatze und 25 Platze ab 3 Jahren
Summe 22 455 364 59 455 364 59 455 455 364 59
Diff. entspricht den 29 AM-Platzen U3 + 3 i Diff. entspricht den 29 AM-Platzen U3 + i A
des F Platze die wg. GT reduziert sind 3 Platze die wg. GT reduziert sind 0




Anlage 2a zur Kindergartenbedarfsplanung 2023/2024 der Stadt Aulendorf

Bestand der Einrichtungen, Gruppen und Plitze mit den geplanten Anderungen fiir das KiGa-Jahr 2024/2025

Stand 18.04.2023

Anderungen (gelb hinterlegt)
) )
2023/2024 geplante A im KiGa-Jahr £ ] g S
Grup;:eBn-grii:e 4y [ E % 3 % %
max. (Betriebs- o o s Eg
z § Betreuungsform erlaubnis) max.| Gruppen- Gruppen- Gruppen-gréBe | Gruppen- o — 2’% :‘E a § o E Bemerkungen
Trager Kindertageseinrichtung - Plitze groRe U3 groRe U3 Betreuungsform max. (Betriebs- groRe U3 roRe Z‘; e “5“ "2"- ] i E &g E
<5 max. max. erlaubnis) max. g } [ o £ 2
) )
Kath. Kirchengde. St.Martin St. Berta 3 1GT 20 20 0 1GT 20 20 0
1V0 25 25 1V0 25 25
1 AM-RG-VO (ab 2J.) 22 14 4 1 AM-RG-VO (ab 2J.) 22 14 4 67 67 59 4
St. Martin 2 1v0 25 25 1vO 25 25
1vO 25 25 1vO 25 25 50 50 50
St. Jakobus (Bl.) 1 1AM-RG 25 15 5 AM-RG 25 15 5 25 25 15 5
St. Josef (Tannh.) 1 RG 21 21 RG 21 21 21 21 21
St. Georg (Zoll.) 1 AM-RG 25 17 4 AM-RG 25 17 4
1 VO/AMIRG 22 14 4 VO/AMIRG 22 14 4 47 47 31 8
Evang. Kirchengemeinde | Evangelischer Kindergarten 2 1v0 25 25 1V0 25 25
1AMVO (ab 2 J.) 22 14 4 1 AM-VO (ab 2 J.) 22 14 4 47 47 39 4
Elterninitiative N M "
Waldkindergarten e.V. Waldkindergarten 1 VO 20 20 vO 20 20 20 20 20
Naturkir mit Tieren|  Naturki g mit 4 GT-VO mit optionaler GT- 25 2 VO mit optionaler GT- 25 22
"grashiipfer" gUG Tieren "grashiipfer" Betreuung Betreuung
1 Krippengruppe mit VO- 1 Krippengruppe mit
1 Betreuung 10 10 VO-Betreuung 10 10
1 VO (integrierte Naturgruppe) 12 12 1VO 12 12 47 47 34 10
Stadt Aulendorf Kindergarten Villa 3 1VORG 2 25 1RGVO 25 25
Wirbelwind
T (> 10 GT-Kinder) 20 20 1GT 20 20
1AMVO-RG 22 22 1AM-RG-VO 22 22
Kinderkrippe Villa Wirbelwind 2 1 Krippengruppe mit VO- 10 10 1 Krippengruppe mit 10 10
Betreuung VO-Betreuung
1 Krippengruppe GT 10 10 1 Krippengruppe mit 10 10 87 87 67 20
GT-Betreuung
Geplante Anderung Neubau Schatzkiste 01.09.2024
Schatzkiste 1 1VO-AM 22 14 4 1V06-AM 22 14 4 Kindergartenjahr 2024/2025
1 1VO7+GT+AM 22 14 4 1VO7+GT+AM 20 16 2
1VO7 ohne AM 25 25
T e —— Bestehendes Angebot + 1 Krippengruppe VO + 1
VO-Betreuung 10 10 Krippengruppe GT + 1 VO ab 3 Jahren /
ntspricht 20 Krippenplatze und 25 Platze ab 3 Jahren
1 Krippengruppe mit 10 10 44 87 55 26
GT.
Summe 22 455 364 59 498 391 7 455 498 391 77
423 468 468 468 Platze - 423"P|§ztze =
45 neue Plitze
Diff. entspricht den 29 AM-Platzen U3 + 3 Diff. entspricht den 27 AM-Platzen U3 +
Platze die wg. GT reduziert sind 3 Platze die wg. GT reduziert sind
Veréanderung des Platzangebots




Ubersicht iiber das Gruppen- und Platzangebot laut Betriebserlaubnis (KVJS) 2023/2024

(ohne Berticksichtigung der Altersmischung)

Stand 25.04.2023

Anlage 3
Stadt Aulendorf Tannhausen |Bl.ried|Z.reute
C .
(O] {=
b =
E 5 £ 8
Kindergartenjahr 2023/2024 3 o g -
3 2 c £ o 2 g 5
= 2 fu B < i 4 2 e g =
= N g < w 2 2 =2 2 3 £
o 02 @ = = z S 2 = o T
=S| @l gl gl 2 &5 £ =] g S
Anzahl der Gruppen gesamt Alter der Kinder 5 2 3 2 2 3 1 1 2 22
Regelgruppen 3-6 1 2
VO-Gruppen - verlingerte Offnungszeit 3-6 1 2 1 1 1 6
GT-VO-AM Gruppe - Ganztagesgruppe 3 - 6 Jahre 3-6 1 1 1 3
AM-RG-Gruppen - Altersgemischte Gruppe 2-6 1 1 1 3
AM-VO-RG - Gruppe - Altersgemischte Gruppe mit verlingerter Offnungszeit 2-6 1 2 1 1 5
AM-GT-Gruppe - Ganztagesgruppe 2-6 0
VO-Krippe 1-3 1 1 2
GT-Krippe 1-3 1 1
Kindergartenplitze - bei max. Belegung Alter der Kinder 67 a4 67 50 47 37 21 20 25 47 425
davon in RG 3-6 0 21 21
davon in VO 3-6 25 12 25 50 25 17 20 174
davon in GT 3-6 20 10 20 20 70
davon in AM-RG 2-6 25 25 50
davon in AM-VO 2-6 22 22 22 66
davon in AM-VO-RG 22 22 44
davon in AM-GT 2-6 0
Krippenplatze - bei max. Belegung (Krippe) 20 0 0 0 0 10 0 0 0 0 30
davon in VO 10 10 20
davon in GT 10 10
Platze gesamt nach Betriebserlaubnis 87 44 67 50 47 47 21 20 25 47 455

Bei dieser Tabelle werden die maximalen U3-Plitze dargestellt.

Werden alle U3-Plitze belegt, verringert sich die Zahl der U3 Plitze um das doppelte z.B. 30 U3 Redunzierung um 60 bei U3.



Ubersicht iiber das Gruppen- und Platzangebot laut Betriebserlaubnis (KVJS) 2024/2025

(ohne Berticksichtigung der Altersmischung)

Anlage 3a
Stadt Aulendorf Tannhausen |Bl.ried|Z.reute
C .
(O] {=
b =
E 5 £ 8
Kindergartenjahr 2024/2025 3 o g -
3 2 c £ o 2 g 5
= 2 fu B < i 4 2 2 g =
= ¥ 5 & & 2| & =| 2| 8| E
o = @ 2 S = S 2 3 o 8
s 8| gl gl &l 5| # =] #| <
Anzahl der Gruppen gesamt Alter der Kinder 5 5 3 2 2 3 1 1 2 25
Regelgruppen 3-6 1 2
VO-Gruppen - verlingerte Offnungszeit 3-6 1 1 2 1 1 1 7
GT-VO-AM Gruppe - Ganztagesgruppe 3 - 6 Jahre 3-6 1 1 1 3
AM-RG-Gruppen - Altersgemischte Gruppe 2-6 1 1 1 3
AM-VO-RG - Gruppe - Altersgemischte Gruppe mit verlingerter Offnungszeit 2-6 1 1 1 1 4
AM-GT-Gruppe - Ganztagesgruppe 2-6 1 1
VO-Krippe 1-3 1 1 1 3
GT-Krippe 1-3 1 1 2
Kindergartenplitze - bei max. Belegung Alter der Kinder 67 67 67 50 47 37 21 20 25 47 448
davon in RG 3-6 0 21 21
davon in VO 3-6 25 25 25 50 25 17 20 187
davon in GT 3-6 20 20 20 20 80
davon in AM-RG 2-6 25 25 50
davon in AM-VO 2-6 22 22 22 66
davon in AM-VO-RG 22 22 a4
davon in AM-GT 2-6 0
Krippenplatze - bei max. Belegung (Krippe) 20 20 0 0 0 10 0 0 0 0 50
davon in VO 10 10 10 30
davon in GT 10 10 20
Platze gesamt nach Betriebserlaubnis 87 87 67 50 47 47 21 20 25 47 498

Bei dieser Tabelle werden die maximalen U3-Plitze dargestellt.

Werden alle U3-Plitze belegt, verringert sich die Zahl der U3 Plitze um das doppelte z.B. 30 U3 Redunzierung um 60 bei U3.



Anlage 1 zur Kindergartenbedarfsplan 2023/2024 der Stadt Aulendorf

Ubersicht iiber die Belegung und die verfiigbaren Plitze

Belegungssituation Kindergartenjahr 2022/2023

01.03.2023

. St. Jakobus St. Georg St. Josef (Tann- Ev.
StEeia K] Stiah K] (Blonried) 8 (Zollenreute) 8 hausen) K] Kindergarten 8
o o o o o o
GT, VORG & 3 |awre (25 & AM-RG (1X25) & RG (2 J+9M.) 3 |voamvo @7 &
Betreuungsform AM-RG (73P. - 2 VO (2x25P1) - Pl & VO (1x22) & 1PL) - Pl) =
U3 u3 U3 u3 U3 u3 U3 u3 U3 us U3 u3
gléi(.ze max. nac_h 59 4 us| us 50 0 us | us 15 5 us [ us 31 8 us [ us 21 0 us | us 39 4 us us
etriebserlaubnis
Mrz 23 | Belegung Beginn 50 419 0 40 0|10 O 12 113 1] 4 24 5| 7|3 16 of5]|0 34 3 5 1
freie Platze 0 © 0 10 4 11 3 13 0 S5 1 7
geplante Zugange
Ifd. Kindergartenjahr 7 5 1 2 1 6 1 2 5 1
Abgénge 1 5 0 1 0 0 0 4 0 1 0 0
Aug 23 Belegung Ende 56 41310 45 0[50 14 211 3 29 71211 17 11410 39 4 0 0
freie Platze 3 0 3 5 0 5 1 3 7 2 1 4 4 0 2 0 0 [}
voraussichtl.
abzgl. Schulanfanger 17 11 2 4 8 11
abzgl. U3 Wechsel U3 5 1 0 4 1 0
Villa Villa 9 o "
Wirbelwind 3 Wirbelwind g [schatzste g Waldiender- g SIERT TR 3 Summen 2
(Sandwea) © (Krippe) © © Y © - EEL © ]
RG-VO, GT, o VO,GT, o AMVO (44 o o VO mit o E ©
Betreuungsform AM-RG-VO 2 Platzsharing 2 Plitze) 2 |vo (20p1. 20+9m) 2 opt.GT Krippe 2 £
(67P1.) = (20P1) & = & (42P1) & @
" " u3 - u3 - - u3 davon Kopfe
us us us 1 us “ us us u3 1 03 U3
Plitze max. nach 03| us 03| U3 03 | us 03 | us 03| U3
Betriebserlaubnis 67 0 0 20 28 8 20 0 34 10 423 364 |59 | 482
Mrz 23 | Belegung Beginn 67 0|0 O 2000 | 0 28 8|1 0|0 16 0| 4|0 34 10 0] 0 372 321 51| 423
freie Platze 0 0 0 0 4 0 51 43 8 59
geplante Zugange
Ifd. Kindergarteniahr 0 0 0 1 4 0 0 0 49 32 |17| 66
Abgange 0 0 0 0 3 0 1 0 0 16 1 15| 31
Aug 23 Belegung Ende 67 0jl0f| O 200 0] 0 31 6]1-3(2 20 0jl0f|O 34 10[ 0] 0 405 352 53 | 458
- Platz-Sharring max
freie Platze 0 0 0 Rl 0 -3 2 1 0 0 0 0 0 0 18 12 6 24
abzgl.  Joraussichtl 13 0 9 6 10 91
9 Schulanfénger
abzgl. U3 Wechsel U3 0 10 3 1 0 25
Betr m 08.2023 U3: 3-6-jahrige / Betr vorhandi Platze Bel
U3: 352 397 89% 364 97%
U3: 53 196 27% 59 90%

Bemerkungen

Abgang im U3 Bereich = Wechsel in U3 oder Wegzug
1 Kind im U3 Bereich belegt 2 Plitze im U3 Bereich
Belegung von 90% im U3 Bereich spiegelt nicht Engpass im Krippenbereich wieder
Einzelbetrachtung zeigt, vorhandene Krippenplatze 30, mit Platz-Sharring iber 30 Platze belegt
Belegung von 97% spiegelt Engpass wieder. GT- Platze zu 100% ausgebucht



Anlage 1a zur Kindergartenbedarfsplan 2023/2024der Stadt Aulendorf

Ubersicht iiber die Belegung und die verfiigbaren Plitze

Belegungssituation Kindergartenjahr 2023/2024

Stand:
01.03.2023

Ev.
N St. Jakobus St. Georg St. Josef 5
D ] Sty ] (Blonried) ] (Zollenreute) 8 (Tannhausen) 8 9 8
o o o o o o
GT, VO,RG % % AM-RG (25 % AM-RG (1X25) 'g RG (2 J+9M.) % VO,AM-VO %
Betreuungsform [ 5 e £ | 2V0 (2x25P)) £ Py £ o (1x22) £ 1Pl £ 47 Pl &
U3 us U3 u3 us u3 U3 us U3 us U3 u3
Platze max. nach U3 [us U3 | us U3 | u3 U3 | us U3 | us U3 us
Betriebserlaubnis 59 4 50 0 ‘ 15 5 31 8 21 0 39 4
Sep 23 | Belegung Beginn 42 7 (17]-8 39 0of11] 0 " 3142 28 71311 12 0]9]0 33 0 6 4
freie Platze 1" 1 8 5 9 14
geplante Zugange
Ifd. Kindergarteniahr 15 " 6 4 9 2 10 7 5 1 5 4
Abgénge 4 11 0 4 4 0 10 0 1 0 0
Aug 24 Belegung Ende 53 7 (6|3 45 0f5]0 20 11-5| 4 38 4(-7] 4 17 0f(4]0 38 4 1 0
freie Platze 6 -3 0 5 0 5 -5 4 3 -7 4 1 4 0 4 1 0 1
mit 3 U3 K
belegt us
voraussichtl.
abzgl. Schulanfanger 15 " 3 4 5 8
09.24
abzgl. U3 Wechsel U3 8 6 3 2 0 4
-2 9
Villa Villa A =
Wirbelwind @ | wirbelwind @ |schatzkiste o Waldkinder- g [Sraspiwfer, l‘}"‘t g Summen 2
(Sandwea) & (Krippe) & & g © grupp ] s e
RG-VO, GT, L3 VO,GT, (3 AM-VO (44 (3 a VO mit a g5
Betreuungsform AM-RG-VO 2 Platzsharing 2 Piat e( S |vo 2opi. 20+9m) 2 opt.GT Krippe 2 EQ
(67PL) £ (20PL) £ 20) £ £ (44P1) £ a
- " u3 " u3 - - us davon
u3 us : u3 o u3 o us us : us “ | 03 U3
Platze max. nach 03 |u3 03 | us 03 | us 03| U3 03| U3
Betriebserlaubnis 67 0 0 20 28 8 20 0 34 10 423 364 59 | 482
Sep 23 | Belegung Beginn 53 0 (14 | 0 0 20| 0 | 8 31 4(-3| 4 12 116 | 0 34 5 (0 | 5 342 295 | 47 389
freie Platze 14 8 6 5 81 69 12 93
geplante Zugange
|fd. Kindergarteniahr 14 0 0 9 6 5 6 3 0 5 127 76 51 178
Abgénge 0 0 0 9 1 5 0 4 53 5 48 101
Aug 24 Belegung Ende 67 0f0]0 0 2010 | 7 36 4)1-8] 4 18 0l2]0 34 1010 |0 416 366 50 | 466
freie Platze 0 0 0 Platz-Sharring 28 | 0 0 -8 4 0 0 2 0 0 0 7 -2 9 16
Einzelne Tage | 3
voraussichtl.
abzgl. Schulanfanger 10 0 10 4 7 77
09.23
abzgl. U3 Wechsel U3 7 6 2 5 43
m U3: 3-6-jahrige / Annahme Betreuungsangebot vorhandene Platze Belegung
U3: 366 397 92% 101%
U3: 50 196 26% 59 85%
Bemerkunaen

Abgang im U3 Bereich = Wechsel in U3 oder Wegzug
1 Kind im U3 Bereich belegt 2 Platze im U3 Bereich
Belegung von 85% im U3 Bereich spiegelt nicht Engpass im Krippenbereich wieder
Einzelbetrachtung zeigt, vorhandene Krippenplétze 30, mit Platz-Sharring (iber 30 Platze belegt
Belegung von 101% spiegelt Engpass im GT Bereich wieder. GT- Platze zu 100% ausgebucht



Anlage 4 zur Kindergartenbedarfsplanung 2023/2024 der Stadt Aulendorf

Versorgungsgrad der Kinder 1 und 2 Jahre (U3) gemessen an den Kinderzahlen PROGNOSE

Es gilt zu berlicksichtigen, dass nicht fiir alle Kinder ein Betreuungsplatz nachgefragt wird, daher sind die Zahlen fir 2024/2025 als Prognose zu sehen
Teilweise wird der Platz in einem anderen Ortsteil nachgefragt.
Kinder U3 Betrachtungszeitraum 31.08.2021-01.03.2023 (Stand 01.03.2023)

Kindergartenjahr 1 - 2-jahrige |Platze (max.)| Bemerkung Ve;::;gi):rlzs-
Kernstadt 2010/2011 126 7 5,6
(inkd 2011/2012 126 17 13,5
Waldkindergarten und 2012/2013 141 21 14,9
Grashiipfer) 2013/2014 135 56 41,5
2014/2015 118 46 39,0
2015/2016 144 41 28,5
2016/2017 147 41 27,9
2017/2018 128 41 32,0
2018/2019 125 41 32,8
2019/2020 120 51 42,5
2020/2021 125 51 40,8
2021/2022 118 47 39,8
2022/2023 96 46 47,9
2023/2024 112 46 411
2024/2025 110 64 58,2
Blonried 2010/2011 19 0 0,0
2011/2012 17 0 0,0
2012/2013 13 0 0,0
2013/2014 12 5 41,7
2014/2015 10 5 50,0
2015/2016 19 5 26,3
2016/2017 19 5 26,3
2017/2018 14 5 35,7
2018/2019 15 5 33,3
2019/2020 17 5 29,4
2020/2021 20 5 25,0
2021/2022 10 5 50,0
2022/2023 10 5 50,0
2023/2024 10 5 50,0
2024/2025 8 5 62,5
Tannhausen 2010/2011 15 0 0,0
2011/2012 9 0 0,0
2012/2013 10 0 0,0
2013/2014 15 0 0,0
2014/2015 11 0 0,0
2015/2016 8 0 0,0
2016/2017 8 0 0,0
2017/2018 16 0 0,0
2018/2019 14 0 0,0
2019/2020 16 0 0,0
2020/2021 15 0 0,0
2021/2022 14 0 0,0
2022/2023 11 0 0,0
2023/2024 13 0 0,0
2024/2025 6 0 0,0
Zollenreute 2010/2011 20 0 0,0
2011/2012 23 0 0,0
2012/2013 17 0 0,0
2013/2014 13 0 0,0
2014/2015 23 5 21,7
2015/2016 25 5 20,0
2016/2017 22 5 22,7
2017/2018 30 5 16,7
2018/2019 26 10 38,5
2019/2020 32 5 15,6
2020/2021 35 5 14,3
2021/2022 21 9 42,9
2022/2023 19 8 42,1
2023/2024 17 8 471
2024/2025 16 8 50,0
Stadt insgesamt 2010/2011 180 7 3,9
2011/2012 175 17 9,7
2012/2013 181 21 11,6
2013/2014 175 61 34,9
2014/2015 162 56 34,6
2015/2016 196 46 23,5
2016/2017 192 51 26,6
2017/2018 188 51 27,1
2018/2019 180 56 31,1
2019/2020 189 61 32,3
2020/2021 195 61 31,3
2021/2022 163 61 37,4
2022/2023 136 59 43,4
2023/2024 152 59 38,8
2024/2025 140 77 55,0




Anlage 4 zur Kindergartenbedarfsplanung 2023/2024 der Stadt Aulendorf

Versorgungsgrad der Kinder 3 bis 6 Jahre (U3) gemessen an den Kinderzahlen PROGNOSE

Es gilt zu beriicksichtigen, dass nicht fir alle Kinder ein Betreuungsplatz nachgefragt wird, daher sind die Zahlen fiir 2024/2025 als Prognose zu sehen
Teilweise wird der Platz in einem anderen Ortsteil nachgefragt.
Kinder U3 Betrachtungszeitraum 31.08.2022-01.09.2018 (Abfragestand 01.03.2023)

. . I . Versorgungs-
Kindergartenjahr 3 - 6-jahrige | Platze (max.) [ Bemerkung arad in %
Kernstadt 2010/2011 260 311 119.6
(inkl. 2011/2012 273 304 1114
Waldkindergarten 2012/2013 265 306 1155
und Grashiipfer) 2013/2014 256 235 91,8
2014/2015 254 235 92,5
2015/2016 267 235 88,0
2016/2017 270 270 100,0
2017/2018 304 267 87,8
2018/2019 314 267 85,0
2019/2020 310 309 99,7
2020/2021 320 310 96,9
2021/2022 257 299 116,3
2022/2023 275 293 106.,5
2023/2024 278 297 106.8
2024/2025 288 324 112,5
Blonried 2010/2011 26 27 103,8
2011/2012 27 27 100,0
2012/2013 30 27 90,0
2013/2014 31 15 48,4
2014/2015 24 14 58,3
2015/2016 27 14 51,9
2016/2017 21 15 71,4
2017/2018 33 15 45,5
2018/2019 34 15 441
2019/2020 32 15 46,9
2020/2021 34 15 441
2021/2022 29 15 51,7
2022/2023 29 15 51,7
2023/2024 30 15 50,0
2024/2025 25 15 60,0
Tannhausen 2010/2011 26 21 80,8
2011/2012 30 21 70,0
2012/2013 23 21 91,3
2013/2014 26 21 80,8
2014/2015 25 21 84,0
2015/2016 26 21 80,8
2016/2017 22 21 95,5
2017/2018 21 21 100
2018/2019 22 21 95,5
2019/2020 23 21 91,3
2020/2021 25 21 84
2021/2022 30 21 70
2022/2023 30 21 70
2023/2024 31 21 67,74
2024/2025 28 21 75,00
Zollenreute 2010/2011 49 28 57,1
2011/2012 41 28 68,3
2012/2013 41 28 68,3
2013/2014 44 15 34,1
2014/2015 42 15 35,7
2015/2016 45 15 33,3
2016/2017 53 40 75,5
2017/2018 52 40 76,9
2018/2019 51 40 78,4
2019/2020 42 26 61,9
2020/2021 55 26 47,3
2021/2022 45 29 64,4
2022/2023 51 31 60,8
2023/2024 50 31 62,0
2024/2025 50 3 62,0
Stadt insgesamt 2010/2011 361 387 107,2
2011/2012 371 380 1024
2012/2013 359 348 96,9
2013/2014 357 286 80,1
2014/2015 345 295 85,5
2015/2016 365 316 86,6
2016/2017 380 346 91,1
2017/2018 410 343 83,7
2018/2019 421 343 81,5
2019/2020 407 371 91,2
2020/2021 407 371 91,2
2021/2022 361 364 100,8
2022/2023 385 360 93,5
2023/2024 389 364 93,6
2024/2025 391 391 100,0
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Klaus Bonelli Vorlagen-Nr. 40/051/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 7 Bebauungsplan ,,Am Bildstock II - 2. Anderung,,

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1
i.V.m. § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ausgangssituation:

Das Wohngebiet ,Am Bildstock II" liegt am westlichen Rand der Kernstadt Aulendorf, zwischen
der Saulgauer StraBe (LandesstraBe L 285) im Siden, der HillstraBe im Norden und der
VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer- und HillstraBe im Westen.

Ostlich schlieBt das Plangebiet an die bebauten Bereiche der Wohngebiete ,Am Bildstock II* und
»Galgenbihl™ an, westlich der VerbindungsstraBe und nordwestlich der HillstraBe grenzen
landwirtschaftliche Flachen an. Sidlich der Saulgauer StraBe liegt der bewaldete Bereich um
den Mahlweiher.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Flachen tragen, bis auf einen
schmalen Feldrain entlang der angrenzenden StraBBen, keinen Bewuchs.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Wohnbauflache W4
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II"
vom 24.01.1994, der hier Allgemeines Wohngebiet WA, Verkehrsflachen und Grinflachen
festsetzt.

Der stidostliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock IT" wurde in den 1990er Jahren
umgesetzt und ist vollstéandig bebaut.

Die Flachen des Grundstlicks FIst.Nr. 950 verblieben in privatem Eigentum und standen fiir eine
ErschlieBung und Bebauung bislang nicht zur Verfligung. Zwischenzeitlich konnten die Flachen
durch die Stadt Aulendorf erworben werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II" wurde eine sehr groBzligige
Grundsticksaufteilung gewlinscht, die nicht mehr zeitgemaB ist und vor allem in den Bereichen
mit festgesetzter Doppelhausbebauung nicht der Grundstiicks-nachfrage entspricht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die bisher unbebauten Bereiche (Grundstiick
FIst.Nr. 950) eine Nachverdichtung, vor allem durch die Reduzierung der GrundstiicksgréBen
und die Verkleinerung des zentralen Platzbereiches erreicht werden.

Im Bereich der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten, sehr groBzlgigen 6ffentlichen
Grinflachen entlang der LandesstraBe soll ein begriintes Rickhaltebecken fiir das anfallende
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus dem geplanten Wohnbaugebiet , Buchwald"
noérdlich der HillstraBe integriert werden, da die in diesen Bereichen anstehenden Bdden eine
vollstandige Versickerung des Regenwassers nicht zulassen.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II* Uberlappt mit dem
geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Buchwald® noérdlich der bestehenden
Bebauung an der HillstraBe. Die bisher als Griinfldichen zur Randeingriinung festgesetzten
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Bereiche sollen deshalb aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II - 2.
Anderung" ausgenommen werden.

Die schmale VerbindungsstraBe zwischen HillstraBe und LandesstraBe L 285 soll auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 959 als GemeindestraBe ausgebaut werden. Die Einmindung in die
LandesstraBe L 285 muss daher verkehrsgerecht gem. den Richtlinien fir die Anlage von
LandstraBen (RAL 2012) umgebaut werden. Die fir den Knotenpunkt erforderlichen
Grundstickflachen werden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II"
ausgenommen.

Fir den Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur und Anschluss der VerbindungsstraBBe
zur HillstraBe wurde eine bautechnische Genehmigung beim Regierungsprasidium Tibingen
Referat StraBenbau Sid beantragt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung® wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung
aufgestellt.

Es wird ein Umweltbericht aufgelegt. Im Rahmen des Umweltberichts wird eine naturschutz-
rechtliche Eingriffs- Ausgleichbilanzierung erstellt. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und Kompensation von Eingriffen werden im Umweltbericht dargestellt. Die
artenschutzrechtliche Einschatzung ist Bestandteil des Umweltberichts.

Der Umweltbericht des Fachbiros Umweltkonzept, Dipl. Biologin Tanja Irg, bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Es grenzt nicht an
europaisch geschitzte Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

Der Abstand zu einem Ausldaufer des FFH-Gebietes ,Feucht-gebiete um Altshausen™ (Nr. 8023-
341) betrdagt ca. 700 m in sldlicher Richtung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach den §§ 21-32 BNatSchG geschitzten
Bereiche.

Sidlich der LandesstraBe L 285 in ca. 150 m Entfernung liegen das geschitzte Waldbiotop ,,Wald
am Mahlweiher W Aulendorf* und das Offenlandbiotop ,Aulendorfer Mahlweiher".

Ca. 400 m westlich des Plangebiets liegt das Offenlandbiotop , Schlehenhecke westl. Aulendorf™.
Nordwestlich des Planbereich schlieBt eine Streuobstwiese an, die den Kernraum eines
Biotopverbundes mittlerer Standorte bildet.

Westlich des Plangebietes auf den Grundsticken FIst.Nr. 951 und 954 befinden sich
Quellfassungen und der Hochbehalter ,Katzensteig® des Wasserversorgungsverbandes
Schussen-Rotachtal. Im slidostlichen Randbereich des Buchwaldes ist in der topographischen
Karte Nr. 8023 Aulendorf eine Quelle vermerkt. Stdlich des Grundstlicks FIst.Nr. 951, unterhalb
der Béschung der LandesstraBe 285 finden sich geschiitzte Quellbache, die in den Mahlweiher
fihren. Im Umweltbericht (Seiten 19-20) werden mdgliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser untersucht und entsprechende VermeidungsmaBnahmen dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet lieg nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 oder
eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Plankonzept

Fir die ErschlieBung und Bebauung des bisher unbebauten westlichen Teilbereichs des
Baugebietes ,Am Bildstock II* wurden Planvarianten mit unterschiedlichen Bau- und
Wohnformen und unterschiedlicher Dichte und Héhenentwicklung ausgearbeitet.

Die erste Variante sah flr die Grundstiicke am Ortsrand eine Bebauung mit 6
Einfamilienwohnhauser vor. Die ErschlieBung sollte Gber den zentralen Platzbereich und eine
kurze StichstraBe nach Westen erfolgen. Zur GemeindestraBe hin war nur eine
FuBwegeverbindung vorgesehen.

Wegen des zunehmenden Wohnraumbedarfs in der Stadt Aulendorf wurde auch eine Bebauung
mit Mehrfamilienwohn-hdusern in den an das geplante Retetionsbecken ndérdlich anschlieBenden
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Bereichen untersucht. Fur die wirtschaftliche Errichtung von Geschosswohnungsbauten sollten
zwei bis drei Geschosse mdglich sein.

Das Geldnde ist deutlich nach Siden und Osten geneigt, sodass zudem Sockelgeschosse
entstehen. Die bestehenden Wohngebaude auf den angrenzenden Grundstiicken weisen
hangseitig Traufhdhen von 3,20 bis 3,50 m auf. Die Baumassen fiir Mehrfamilienwohnhauser
fligen sich stadtebaulich nicht in die bestehende kleinteilige Bebauung des Baugebietes ,Am
Bildstock II" am Ortsrand ein.

Um eine mabBvolle Verdichtung der Bebauung gegenliber den Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes zu erzielen, das Baugebiet ,Am Bildstock II" aber dennoch zu einer
stadtebaulichen Einheit abzurunden, sieht der ausgewahlte Bebauungsvorschlag eine Bebauung
mit 4 Ein- bis Dreifamilienwohnhdusern im noérdlichen Teilbereich und 2 Doppelhdusern im
sudlichen Teilbereich vor.

Die GrundstlicksgréBen liegen zwischen ca. 511 m2 und 570 m2 fir Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und 611 m?2 bis 643 m?2 fiir die Bebauung mit einem Doppelhaus.
Im Planbereich kénnen damit gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

zwei zusatzliche Wohngebaude, bei gleichbleibender Wohnqualitat flir die bestehende und die
geplante Bauung, entstehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Wohngebiet Am Bildstock II wird bisher ausschlieBlich von Norden, von der HillstraBe aus
erschlossen. Die Gebaude gruppieren sich hier um einen zentralen ErschlieBungs- und
Grinbereich. Eine FuBwegeverbindung fihrt nach Siden zur Saulgauer StraBe.

Um eine Nachverdichtung im Bereich des bisher unbebauten Grundstiicks Flst.Nr. 950 zu
ermoglichen, ist vorgesehen, den im Bebauungsplan ,Am Bildstock II" festgesetzten zentralen
Platz-bereich zu verkleinern. Die sidliche WohnstraBe wird zur ErschlieBung der geplanten
Grundstiicke Nr. 3-6 nach Westen bis zur VerbindungsstraBe Saulgauer- HillstraBe
weitergefiihrt.

Die GemeindestraBe wird innerhalb des StraBengrundstiickes Flst.Nr. 959 auf eine Breite von
6,00 m ausgebaut. Fir den Anschluss an die Saulgauer StraBe L 285 ist der Ausbau des
Knotenpunktes mit Linksabbiegespur geplant.

Die Verkehrsflachen im Bereich der VerbindungsstraBe und der Saulgauer StraBe L 285 liegen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II - 2. Anderung".

Der Lageplan ErschlieBung mit Knotenpunkt Ing. Biro Kapitel, Bad Schussenried, vom
10.02.2023 liegt als der Begriindung als Anlage 2 bei.

Entlang der Saulgauer StraBe wird das bisher festgesetzte Zufahrtsverbot beibehalten. Entlang
der GemeindestraBe ist zur Eingrinung des zukilinftigen Ortsrandes ein straBenbegleitender
Grinstreifen mit Alleebepflanzung, sowie eine FuBwegeverbindung von der HillstraBe Gber die
Saulgauer StraBe zu den Wanderwegen im Bereich Mahlweiher geplant. Die Zufahrten zu den
Grundstlicken sollen deshalb nicht von der GemeindestraBe aus erfolgen. Entlang der
GemeindestraBBe wird daher ebenfalls ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

Art und MaBt der Nutzung )
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II — 2. Anderung" wird, wie im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Am Bildstock II*, Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Das Gebiet ,Am Bildstock II" ist bisher ausschlieBlich mit Wohngebauden bebaut. Um Stérungen
der langjahrig bestehenden Nachbarschaft zu vermeiden, werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das MaBl der Nutzung wird, abgestimmt auf die geplante Bebauung mit Ein- bis
Zweifamilienhausern fiir den nérdlichen Teilbereich mit 0,36 GRZ festgesetzt. Dies erméglicht
gegenlber der bisherigen Festsetzung von jeweils zuldssigen Grundflachen eine maBvolle
Verdichtung und stellt den Bezug zwischen den nun kleineren Grundstiicksflachen und der
modglichen Bebauung her.

Fur den sudlichen Teilbereich wird eine héhere Verdichtung Gber den Bau von ausschlieBlich
Doppelhdusern angestrebt. Die Grundflachenzahl wird daher mit 0,4 GRZ festgesetzt.
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Die Hohenentwicklung der Gebdude wird Uber eine max. zulassige Traufhéhe von 4,00 m und
eine max. zulassige Firsthéhe von 9,00 m im nérdlichen Teilbereich und 4,50 m und 9,50 m im
sidlichen Teilbereich so geregelt, dass eine zeitgemadBe Wohnform mit Erdgeschoss und
groBziigigem Dachgeschoss ermdglicht wird und sich die neuen Wohngebdude in die
Hoéhenentwicklung der bestehenden Bebauung im Baugebiet ,Am Bildstock II" einfligen.

Bezugspunkt flr die zulassigen Gebaudehdhen ist der Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung, gemessen von der Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (RohfuBboden),
bzw. die Oberkante der Dacheindeckung am First.

Die bestehende Geléandeneigung ermdglicht z.T. die Ausbildung eines natirlich belichtbaren
Hanggeschosses.

Um die mdégliche Nutzung des Hanggeschosses nicht einzuschranken, wird auf eine Festsetzung
der zulassigen Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan ,Am Bildstock II" bisher ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen am
westlichen Rand werden zugunsten einer gewiinschten baulichen Nachverdichtung reduziert. Es
wird jedoch auf die landschaftliche Einbindung und Eingriinung des Baugebietes geachtet.
Entlang der Saulgauer StraBe und entlang der VerbindungsstraBe nach Norden zur Hillstrae
wird ein breiter straBenbegleitender Grinstreifen mit Pflanzgeboten fir eine Allee aus
hochstdammigen Laubbaumen festgesetzt.

Zur inneren Durchgrinung werden im zentralen Bereich der WohnstraBe und an der HillstraBe
Pflanzgebote flr kleinkronige StraBenbaume festgesetzt.

Der Bereich nérdlich der geplanten Retentionsmulde ist zu den anliegenden Baugrundstiicken
hin mit heimischen Gehdlzen in Form einer lockeren Strauchhecke abzugrenzen.

Um auch auf den privaten Grundstiicken eine ausreichende Begriinung mit Baumen zu sichern,
wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstlick mindestens ein heimischer Laubbaum oder
hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust gleichwertig zu ersetzen ist.

GemafB § 9(1) LBO missen die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

Um dariber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren Baugebieten vermehrt
anzutreffenden modischen ,Schottergarten™ vor allem auch aus Griinden des Natur-, Arten- und
Landschaftsschutzes nicht erwilinscht sind, wird eine entsprechende Festsetzung zur Begriinung
und Bepflanzung der nicht liberbauten und befestigten Flachen aufgenommen.

Aufgrund der raumlichen Ndhe des Plangebietes zu den schilitzenswerten landschaftlichen
Strukturen um den Mahlweiher und den Wannenbergweiher werden Festsetzungen zum
Insektenschutz getroffen.

Fir die AuBenbeleuchtung der Gebaude und Freiflachen sind nur Leuchten mit insektendicht
geschlossenem Gehduse, nach unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreundlichem
Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

Flr Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet werden, die weniger als 6% polarisiertes
Licht reflektieren.

Um die Durchlassigkeit der Freiflachen flr Kleinsauger und Amphibien zu erhalten, missen
Einfriedungen mind. 10 cm Uber dem Geldnde frei enden. Sockelmauern sind nicht zulassig.
Zum Boden- und Gewasserschutz werden Festsetzungen zu Bodenversiegelung und
Bodenbefestigung aufgenommen.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen Stellpldtze auf privaten und
offentlichen Grundstiicken nur mit wasserdurchlassigen Oberflachen ausgefihrt werden.

Um die Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser zu férdern, sind Flachdacher
von Garagen und Uberdeckten Stellplatzen zu begriinen. Darliber hinaus werden weitere
Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung aufgenommen (siehe Begriindung Nr. 6.1).

Immissionsschutz, Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt teilweise im Larmeinwirkungsbereich der Saulgauer StraBe, LandesstraBBe
L 285. Um die Belastung flr die geplante Wohnbebauung abzuschatzen, wurde durch das
Fachbiro Loos & Partner, Allmendingen, eine Schallimmissionsprognose erstellt.
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Den Berechnungen wurden zuldssige Geschwindigkeiten von 70 km/h auf der Saulgauer StraB3e,
bzw. 50 km/h auf der VerbindungsstraBe zur HillstraBe zugrunde gelegt.

Eine Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h ab der Einmindung der
VerbindungsstraBe zwischen Landes-straBe L 285 und HillstraBe ware gewinscht, ist derzeit
jedoch straBenrechtlich nicht méglich.

Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im
Stadtebau- flr Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) an mehreren
Immissionsorten Uberschritten werden.

Fir die AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien, Balkone bleibt die Immissionsbelastung,
wie die Schallimmissionsprognose aufzeigt, aufgrund des Abstandes zur LandesstraBBe unterhalb
des aus larmmedizinischen Griinden anzusetzenden Grenzwertes von 62 dB(A).

Im Zuge der Planaufstellung wurden zunachst aktive LarmschutzmaBnahmen in Form eines
Larmschutzwalles, bzw. einer Larmschutzwand gepriift. Das Plangebiet grenzt in einer Lange
von ca. 57 m an die Saulgauer StraBe L 285 an.

Aufgrund der Fihrung des FuBweges und des Grinstreifens an der Einmindung der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe und der erforderlichen Abbdschungen an den Enden des
Larmschutzwalles, ware eine wirksame Wallhéhe von 3,5 m nur auf eine Lange von weniger als
50 m maoglich.

Fir die anschlieBende bestehende Bebauung an der Saulgauer StraBe wirde sich die
Larmsituation aufgrund der Tunnelwirkung eher verschlechtern.

Die Besonnung der an die Saulgauer StraBe angrenzenden Grundstiicke ist zumindest in den
Wintermonaten durch die Waldkulisse stidlich der Saulgauer StraBBe beeintrachtigt. Das Anlegen
eines Larmschutzwalles mit einer Kronenhéhe von 3,5 m wirde diese Beeintrachtigung fir die
bestehende Bebauung verstérken.

Die bestehende VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer StraBe L 285 und HillstraBe und der
Einmindungsbereich in die Saulgauer StraBe sollen ausgebaut werden. Durch die Anlage eines
Larmschutzwalles wiirde die Annaherungssicht in dstliche Richtung erheblich beeintrachtigt.

Aus den genannten Grinden werden in Abstimmung mit dem Gutachter von der Errichtung
keine aktiven LarmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Die erste sudliche Grundstlicksreihe wird von der Saulgauer StraBe nach Norden hin um ca. 30
m abgertickt.

Die entstehenden Freiflachen nehmen das Regenrickhalte-becken fir die Baugebiete
»,Buchwald"™ und ,Am Bildstock II - 2. Anderung" auf und dienen als 6ffentliche Grinflachen zur
Eingrinung des sudlichen und westlichen Ortsrandes.

Fir die Gebaude innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Flachen werden
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm (passive LarmschutzmaBnahmen) festgesetzt.

Bei Gebauden, die innerhalb dieser Flachen errichtet werden, missen die Schlafraume mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Die Luftungseinrichtungen in Schlafrdumen midssen mind. einen 0,4-fachen stindlichen
Luftwechsel gewahrleisten.

Die Grundsticksflachen liegen im nérdlichen Teilbereich im Larmpegelbereich II, im sldlichen
Teilbereich im Larmpegelbereich III. Das erforderliche Schalldamm-MaB (erf.R'w.res) flr
Aufenthaltsraume in Wohnungen betragt gem. den Vorgaben der DIN 4109 -Schallschutz im
Hochbau

- im Larmpegelbereich II - SchallddmmmaB erf.R" w.res > 0,30 dB,

- im Larmpegelbereich III - SchalldammmaB erf.R' w.res = 0,35 dB.
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Der Gutachter weist darauf hin, dass die bautechnischen Anforderungen der DIN 4109 in den
Larmpegelbereichen I, II und III mit AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik entsprechen,
eingehalten werden.

Ver- und Entsorgung

Entsorgung Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den bestehenden gemeindlichen
Mischwasserkanal in der HillstraBe, bzw. im Baugebiet ,,Am Bildstock II" zur Sammelklaranlage
der Stadt Aulendorf.

Niederschlagswasser

Die anstehenden Bdden im Plangebiet lassen eine vollstédndige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf den einzelnen Baugrundstlicken nicht zu. Zudem besteht aufgrund
der Gelédndeneigung die Gefahr einer Verndassung der unterliegenden Grundstiicke.

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser muss deshalb in Zisternen
mit abwirtschaftbarem Volumen gesammelt und zurlickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundstlicken Plan Nr. 1 - 4 muss verzogert in den geplanten
gemeindlichen Regenwasserkanal, das Niederschlagswasser aus den Grundsticken Plan Nr. 5
und 6 muss direkt in das sldlich angrenzende Retentionsbecken eingeleitet werden.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117
bemessen und im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut.

Der geplante Regenwasserkanal wird von der HillstraBe im Norden, Uber den zentralen
Platzbereich im Baugebiet am Bildstock II zu einem begriinten Retentionsbecken im stdlichen
Bereich des Plangebietes gefiihrt, dort zuriickgehalten und verzogert (ber einen geplanten
Regenwasserkanal entlang der Saulgauer StraBe in den Mihlbach als Vorfluter abgeleitet.

Das Retentionsbecken ist so dimensioniert, dass es auch das Niederschlagswasser aus dem
geplanten neuen Wohnbau-gebiet ,Buchwald™ noérdlich der HillstraBe aufnehmen kann. Das
Retentionsbecken wird naturnah ausgebildet und begrint. Ein Dauereinstau ist nicht zuldssig.
Auf den Plangrundstiicken Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 6 wird jeweils ein Leitungsrecht mit einer Breite
von 3 m fir den gemeindlichen Regenwasserkanal festgesetzt.

Flr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Miihlbach wurde durch das Ing. Blro Kapitel,
Bad Schussenried, die Erteilung einer Wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Entlang der LandesstraBe soll ein begrintes Rickhaltebecken fir das anfallende
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus dem geplanten Wohnbaugebiet ,Buchwald"
nordlich der HillstraBe integriert werden, da die in diesem Bereich anstehenden Bdden eine
Versickerung des Regenwassers nicht zulassen.

Durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden negativen Auswirkungen auf die
Schutzglter minimiert. Im Plangebiet werden griinordnerische MaBnahmen auf 6ffentlichen und
privaten Flachen festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen
erfolgen im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der ,Okokontoverordnung®. Es
ergibt sich ein auszugleichendes Defizit von insgesamt -20.996 Okopunkten.

Die verbleibenden -20.996 Okopunkten werden vom Okokonto der Stadt Aulendorf gebucht.

Frau Kasten vom Planungsbiiro Kasten wird in der Sitzung den Planentwurf vorstellen und fir
Fragen zur Verfligung stehen.
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Beschlussantrag:
1. Fur den im Lageplan vom 30.06.2023.dargestellten Planbereich wird der Bebauungsplan
~Am Bildstock II - 2. Anderung" in Aulendorf aufgestellt.

2. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf billigt den Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu und beschlieBt gem. § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) die
Offentlichkeit frithzeitig zu beteiligen und gem. § 4 (1) BauGB die Behdrden uns sonstigen
Trager offentlicher Belange frithzeitig zu unterrichten und Stellungnahme einzuholen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung 6ffentlich bekannt zu machen.

Anlagen:

Bplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung - Planteil-Textteil-Begriindung vom 30.06.2023
Bplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung - Umweltbericht mit Anlagen vom 07.03.2023
Bplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung - Larmgutachten 4_II-19 - aktualisiert 03.03.2023

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.20233
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An Tag Blatt

Schallimmissionsprognose fir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Am
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Gutachten Nr. 4/11/19 Aktualisiert Bearbeitungsstand 03.03.2023
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Ingenieurbiiro

An Tag Blatt
Gutachten Nr. 4/11/19 Aktualisiert 2
AUFGABE

Im vorliegenden Gutachten soll fir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Am Bildstock Il -
2. Anderung“ in 88326 Aulendorf, auf den Flurstiicken Nr. 950, Nr. 946/6 und Nr. 946/15, der
Schallschutznachweis gefuhrt werden. Die Stadt Aulendorf beabsichtigt, im Plangebiet “Am
Bildstock 1l - 2. Anderung“ ein Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Im
vorliegenden Fall ist der Worst Case des von AUSSEN aufgezwungenen Verkehrslarms auf die
geplante Wohnbebauung im Plangebiet zu berechnen und zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Aulendorf, stdlich der Hillstral3e und nérdlich
der Saulgauer Stral3e (LandesstralRe L 285).

Verkehrslarm kann von der sidlich des Plangebiets verlaufenden Saulgauer Stral3e (Landesstral3e
L 285), von der westlich verlaufenden VerbindungsstraRe (von der L285 zur HillstraRe) und der
nordlich verlaufenden HillstraRe in das Plangebiet hineingetragen werden. Es ist zu erwarten, dass
das Plangebiet von diesen Verkehrswegen mit Larm beaufschlagt wird. Wie sehr das Plangebiet
durch diesen Verkehrslarm beaufschlagt wird, ist zu untersuchen.

Eine Aktualisierung unseres Gutachtens 4/11/19 vom 27.10.2020 wurde erforderlich da z.B. sowohl
der Umgriff als auch die Baufenster im Plangebiet geédndert wurden. Aul3erdem ist eine Anderung
der RLS (Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en) zu bertcksichtigen.

Im Jahre 2019 erschien die neue RLS-19. Diese ersetzt die RLS-90 aus dem Jahre 1990. Bei
Erscheinen der RLS-19 im Jahre 2019 wurde diese nicht unmittelbar angewendet. Jetzt im Jahre
2023 muss diese RLS-19 angewendet werden. Die Anwendung dieser Vorschrift bringt es mit sich,
dass die Beurteilungspegel bzw. die Prognosen im Allgemeinen hoher ausfallen als noch bei
Anwendung der RLS-90. Eine Erhéhung der Prognosewerte / Beurteilungspegel ist auch im
vorliegenden Fall zu erwarten.
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ZUSAMMENFASSUNG

VORAUSSETZUNGEN

Die uns vorliegenden Planungsunterlagen, sowie die von uns zugrunde gelegten Annahmen sind
Grundlage fir dieses Gutachten. Anderungen in den Planungsunterlagen, die sich durch evtl.
Auflagen seitens der Behdrden ergeben, missen uns zur Begutachtung vorgelegt werden.

SCHALLTECHNISCHE BELASTUNG AUF DAS PLANGEBIET

Wie in der Einleitung — AUFGABE — bereits beschrieben, ist die Einstrahlung von Verkehrslarm auf
das Plangebiet zu berechnen und zu beurteilen.

DARSTELLUNG DER ERGEBNISSE

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm auf das Plangebiet wird in Form von Rasterlarmkarten
dargestellt. Dabei wird fur jede Immissionshohe (Stockwerk) eine RLK fur die Be-
urteilungszeitrdume TAG und NACHT beigeflgt. In der Zusammenfassung werden ebenfalls
Gebaudelarmkarten fur alle Immissionsorte bzw. fur alle Stockwerke fur TAG und NACHT in
jeweils eine Larmkarte (Isolinien) eingezeichnet.

Beurteilungspegel Verkehrslarm

An einigen Immissionsorten werden die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18 005
Uberschritten.

Die hochste Uberschreitung ergibt sich am TAG am

Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 2,5 dB(A)

Die hochste Uberschreitung ergibt sich in der NACHT am

Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 4,1 dB(A)

FAZIT - VERKEHRSLARM

Der Planbereich wird durch Verkehrslarm beaufschlagt. Die Beurteilungspegel TAGs und NACHTs
liegen Uber den vorgegebenen Orientierungswerten der DIN 18 005 Verkehr. Eine Wohnbebauung
ohne Larmschutzmalinahmen ist im Bereich des Plangebietes nicht moglich.

Hier bleibt den ortlichen Gremien die Moglichkeit der Abwégung. Aus stadtebaulichen Grinden
durfen die Orientierungswerte der DIN 18 005 tberschritten werden.
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BEURTEILUNG AUSSENWOHNBEREICH

AulRRenwohnbereiche AWB, wie Terrassen, Balkone und Loggien werden in der Regel nur am TAG
genutzt.

Fur den AWB des Plangebietes setzen wir aufgrund der zuvor genannten larmmedizinischen
Aspekte einen

IGWTAG = 62 dB(A) an.

Wie der dazugehorenden Grafik zu entnehmen ist, bleibt die Immissionsbelastung im Plangebiet
unter dem fur larmmedizinische Aspekte genannten Immissionsgrenzwert IGWTAG = 62 dB(A).

Dies bedeutet, dass an allen Wohngebauden im Plangebiet AuRenwohnbereiche eingerichtet
werden konnen. Aus larmmedizinischen Aspekten bestehen keine Einschrankungen.

BEURTEILUNG SCHLAFQUALITAT

Im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" kann im Kapitel 1 "Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" folgende Anmerkung gelesen werden:

Zitat Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass alle Fassaden mit Fenstern an Schlafraumen, die einem

nachtlichen Gerauschpegel groRer 45 dB(A) ausgesetzt sind, mit Liftungselementen ausgeristet
werden mussen.

AKTIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Unsere Berechnungen zeigen, dass es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18 005 Verkehr am Plangebiet kommen wird.

Aktive Larmschutzmaflnahmen, wie die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet oder die
Errichtung eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand (oder einer Kombination aus
Larmschutzwall und Larmschutzwand) zur Landesstral3e hin, sind anzudenken.

Im vorliegenden Fall ist die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet nicht mdglich.

Sind aktive Larmschutzmalinahmen nach Abwagung z.B. aus Stadtebaulichen Grinden nicht
moglich, missen passive LarmschutzmalRnahmen angedacht werden.

PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Fur die Fassaden der Gebdude im Plangebiet, welche im Larmpegelbereich I, II oder im

Larmpegelbereich Il angesiedelt werden, ist passiver Larmschutz nach dem Stand der Technik zu
fordern. Fir Gebaude im Larmpegelbereich 1V ist ein héherer passiver Larmschutz zu fordern.
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Im vorliegenden Fall befindet sich kein Baufenster im Larmpegelbereich gréRer lll. d. h. die

Anforderungen an die Fassaden der Gebaude im Plangebiet sind erfillt, wenn nach dem Stand der
Technik gebaut wird. Es sind keine Fassaden im Plangebiet einem L&rmpegelbereich IV oder
hoher ausgesetzt.

Zur Sicherung der Schlafqualitat missen alle Fassaden mit Fenstern an Schlafraumen, die einem
nachtlichen Gerauschpegel gréRer 45 dB(A) ausgesetzt sind, mit Liftungselementen ausgerustet
werden.

Der Schallschutznachweis flr die schalltechnischen Voraussetzungen zur geplanten Bebauung in
Aulendorf ist unter den zuvor genannten Annahmen und Voraussetzungen

erbracht.

Mit Einhaltung der eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus schalltechnischen Grinden
gegen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in Aulendorf

keine Bedenken.

Diese Ausarbeitung wurde nach den Normen der DIN und den Richtlinien des VDI ausgefihrt. Das
Gutachten umfasst 45 Seiten inklusive Anhang. Es darf keine Seite gesondert verwendet werden.
Dieses Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen und bestem persénlichen Kénnen
erstellt.

Allmendingen, 03.03.2023

Werner Pomes
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1. MOTIVATION

Im vorliegenden Gutachten soll fur die Aufstellung des Bebauungsplanes “Am Bildstock Il -
2. Anderung“ in 88326 Aulendorf, auf den Flurstiicken Nr. 950, Nr. 946/6 und Nr. 946/15, der
Schallschutznachweis gefiihrt werden. Die Stadt Aulendorf beabsichtigt, im Plangebiet “Am
Bildstock 1l - 2. Anderung“ ein Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Im
vorliegenden Fall ist der Worst Case des von AUSSEN aufgezwungenen Verkehrslarms auf die
geplante Wohnbebauung im Plangebiet zu berechnen und zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Aulendorf, stdlich der Hillstral3e und nérdlich
der Saulgauer Stral3e (Landesstralle L 285).

Verkehrslarm kann von der sidlich des Plangebiets verlaufenden Saulgauer Stral3e (Landesstral3e
L 285), von der westlich verlaufenden VerbindungsstraRe (von der L285 zur HillstraRe) und der
nordlich verlaufenden HillstraRe in das Plangebiet hineingetragen werden. Es ist zu erwarten, dass
das Plangebiet von diesen Verkehrswegen wird mit Larm beaufschlagt. Wie sehr das Plangebiet
durch diesen Verkehrslarm beaufschlagt wird, ist zu untersuchen.

Die Beurteilungsgrundlage wird je nach Larmart (Gewerbe-, Sport- Verkehrslarm etc.)

unterschieden. Im vorliegenden Fall beaufschlagt Verkehrslarm das Plangebiet. Eine an eine

bestehende StralRe heranriickende Wohnbebauung wird nach der DIN 18 005 beurteilt.
Verkehrslarm DIN 18 005 Verkehr “Schallschutz im Stadtebau”

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Nutzungen der das Planungsgebiet umgebenden (und zum Teil tberplanten) Flachen sind:

nordlich angrenzend Grinland
Ostlich angrenzend Allgemeines Wohngebiet, WA § 4 BauNVO
sidlich angrenzend: Grunland
westlich angrenzend: Grinland

Hierzu kommen die Abwagungskriterien der kommunalen Gremien - Verkehrslarm darf z.B.
abgewogen werden, wahrend z.B. die Gerauschiberschreitungen von Gewerbe- und ggf.
Sportlarm nicht abgewogen werden dirfen.

Bei der Planung und Beurteilung von Bebauungspléane sollten deshalb in der Regel zunéchst die
Belastungen durch Gewerbe und Sport - Larmarten welche nicht abgewogen werden dirfen -
betrachtet werden. Ergeben sich hier Defizite, muss das Plangebiet in seinen Grenzen oder in
seiner Nutzung neu geplant bzw. entsprechend neu strukturiert werden. Soll das Vorhaben ohne
Anderung der gewiinschten Nutzungen bzw. Anderung der Plangrenzen verwirklicht werden,
muissen LarmschutzmalRnahmen diskutiert und geplant werden. Diese sind dann auch
umzusetzen.
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VERKEHRSLARM

Zu berucksichtigen sind die Gerausche aus dem offentlichen Verkehr auf der sidlich des
Plangebiets verlaufenden Saulgauer StraRe (Landesstrafe L 285), der westlich verlaufenden
VerbindungsstrafRe (L285 zur HillstraRe) und der nordlich des Plangebiets verlaufenden Hillstral3e.

Der durch den Verkehr entstehende Larm beaufschlagt das Plangebiet und gibt die mégliche
Ausdehnung von Wohnnutzung - ohne Larmschutzmaflnahmen - im Plangebiet vor. Die
Berechnung und Beurteilung von Verkehrslarm erfolgt nach der DIN 18 005, Verkehr “Schallschutz
im Stadtebau®. Bei Verkehrslarm auf offentlichen StralRen werden keine Ruhezeiten und keine
Ruhezeitzuschlage berlicksichtigt.

Die Orientierungswerte DIN 18 005 Verkehr lauten: TAG NACHT

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO 55 dB(A) 45 dB(A)

Die Immissionsrichtpegel sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden.

Im vorliegenden Gutachten sollen die Immissionswerte der Larmart VERKEHR in Ubersichtlichen
Rasterlarmkarten samt Linien gleicher Lautstarke (Isolinien) dargestellt werden.

Vereinbarungsgemalf sollen evtl. erforderliche SchallschutzmaBnahmen in die Berechnung
aufgenommen und deren Ergebnisse ebenso in Ubersichtlichen Rasterlarmkarten samt Linien
gleicher Lautstarke (Isolinien) dargestellt werden.
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Rechengrundlage: Planung gemaR Planvorgabe und eigene Annahmen.

Flachennutzungsplan

5311600]

5311400]

5311200]

Legende
m Hauptgebaude

E Nebengebaude
KXE Mischgebiete

@ Aligemeine Wohngebiete

= = BPlangrenze

531100

Flachennutzungsplan, Stand: 08.01.2023

INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205

00v9rs
0099vs
0089vs
000418




Ingenieurbiiro

An Tag Blatt

Gutachten Nr. 4/11/19 Aktualisiert 10

2. ARBEITSUNTERLAGEN

Die Beurteilung erfolgt weitgehend aufgrund folgender Normen und Richtlinien:

DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren"
Mai 1987
DIN 18 005 T 1 Beibl. 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauliche
Planung", Mai 1987

DIN ISO 9613-2 "Dampfung das Schalls bei Ausbreitung im Freien — Teil 2:
Allgemeine Berechnungsverfahren”, 1999

16. BImSchV "Sechszehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Verkehrslarmschutzverordnung"
12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036)

18. BImSchv "Sportanlagenlarmschutzverordnung®

VLarmSchR 97 "Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in
der Baulast des Bundes"; Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997
21. November 1997 (GABI. S. 634)

ZTV-Lsw 88 “Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fir die
Ausfuhrung von Larmschutzwanden an Strallen®
Ausgabe 1988

VDI 2573 "Schutz gegen Verkehrslarm"
Februar 1974

VDI 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
August 1987

RLS-19 "Richtlinie fur den Larmschutz an Straf3en”

Ausgabe 2019
TA Larm "TA-Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm"
Kasten Architekten Plansatz "Bebauungsplan Am Bildstock Il - 2. Anderung 1l 2.

Anderung" Stand: 10.11.22
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3. LARMEMISSIONEN

STRASSEN — BESTAND UND PROGNOSE FUR DAS JAHR 2034

Die Zahlen fur die Verkehrsbelastung kénnen den Verkehrszahlungen, die in der Regel im Abstand
von 5 Jahren durchgefiihrt werden, entnommen werden. Die Landesstral3e L285 ist im Verkehrs-
monitoring erfasst. Hier kdnnen — fast - aktuelle Zahlen fur den entsprechenden Streckenabschnitt
am Plangebiet entnommen werden. Fir die innerdértlichen Stral3en, wie z.B. die HillstralRe, kénnen
Verkehrszahlungen der Kommunen oder aber auch Schatzungen herangezogen werden.

VERKEHRSBELASTUNG LANDESSTRASSE L285

Die nachfolgenden Verkehrszahlen entstammen dem Verkehrsmonitoring 2020

Verkehrsmonitering 2020: Amtliches Endergebnis fiir 1-bahnige, 2-streifige LandesstraBen in Baden-Wiirttemberg

Allgemeine Angaben DTV DTV 2020 Kennwerte 2020
Plow +| Bus + | LmA +| Fak- ANt
Kiz Kiz sV Mot |0 a+| Loa | sat |t MSV MSVr “of M p L
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wan Wi {Di-Do) W3 W wa by mvening 1822
nach (1] u 7] L Daubtyp, M | night 22-06
5 g8 5 5
Ane. F& n] FSD b livge [us|| [HIz2dh]  pEoEas] | KRN | RioRAN 1] [HFzizdh] [Kizh] ol 1% | Kkl 5] [

L 285 84099 2.545 2612 2.339 122 52 194 2.023 60 62 1.058 246 133 178 136 55 60,3
8436 8023 1205 802| 2679 2726 | 2483 | 151 61 | 140 | 2192 74 77 062 | 241 120 184 150 &2 609
L2B5/KB035 Musbach (Nord) 2.730 2777 2.552 172 5,7 126 2251 ar 85 1.26 80 21 57,5
L285/L286 Aulendorf (Saulgauear 2741 2.847 | 2616 142 54 301 2,173 67 75 D 21 4.5 51.8

1.864  1.959 | 1.545 14 0.9 205 1.326 8 6
2 FS 4.9 Fortschreibung

Verkehrsbelastung 2020 LandesstralRe L285

Belastung 2020 pro 24 Stunden insgesamt ca. 2339 Kfz

Bestand 2020 TAG 136 Kfz/h SV =5,5% Lkw/ h = 7,5 Lkw/h
Bestand 2020 NACHT 21 Kifz/h SV =4,5% Lkw/ h = 1,0 Lkw/h

Wir rechnen mit folgenden Zahlen — bei einer jahrlichen Zunahme der Verkehrsbelastung von
ca. 1,0 % - Prognosen werden in der Regel auf 10 bis 15 Jahre hochgerechnet, wir rechnen hier
mit 12 Jahren — also Prognosehorizont 2034:

Verkehrsbelastung 2034 LandesstralRe L285

Belastung 2034 pro 24 Stunden insgesamt 2689 Kfz

Prognose 2034 TAG 156 Kfz/h SV =5,5% Lkw/ h = 8,6 Lkw/h
Prognose 2034 NACHT 24 Kfz/h SV =4,5% Lkw/ h = 1,1 Lkw/h

Hinweis: Eine Verdoppelung der Verkehrszahlen fihrt zu einer Erh6hung des Larmpegels um
3 dB(A) - eine Halbierung der Verkehrszahlen zu einer Reduzierung um 3 dB(A).
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VERKEHRSBELASTUNG HILLSTRASSE

Fir diesen Streckenabschnitt liegen uns Verkehrszahlen aus Verkehrszahlungen der Stadt
Aulendorf aus dem Jahre 2019 vor. Wir haben hier mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 408 Kfz
pro 24 Stunden zu rechnen.

Wir rechnen mit folgenden Zahlen — bei einer jahrlichen Zunahme der Verkehrsbelastung von
ca. 1,0 %. (Steigerung auch ohne die geplante Wohnbebauung) - Prognosen werden in der Regel
auf 10 bis 15 Jahre hochgerechnet, wir rechnen hier mit 12 Jahren — Prognosehorizont 2034:

Verkehrsbelastung 2019 HillstralRe

Belastung 2019 pro 24 Stunden insgesamt ca. 408 Kfz.

Bestand 2019 TAG 24 Kfz/h Lkw = 1,4 Lkw
Bestand 2019 NACHT 3,5 Kfz/h Lkw = 0,3 Lkw

Verkehrsbelastung 2034 HillstraRe
Belastung 2034 pro 24 Stunden insgesamt ca. 447 Kfz

Prognose 2034 TAG 28 Kfz/h Lkw/ h = 1,4 Lkw/h
Prognose 2034 NACHT 4,0 Kfz/h Lkw/ h = 0,3 Lkw/h

VERKEHRSBELASTUNG VERBINDUNGSSRTRASSE L285 ZUR HILLSTRASSE

Da uns hier keine Verkehrszahlen vorliegen, rechnen wir fir diesen Streckenabschnitt zunéchst
mit denselben Zahlen wie flr die Verkehrsbelastung auf der HillstraRe. Der hinzukommende
Verkehr, durch die geplante Bebauung mit 6 Gebauden (bis zu drei Wohnungen je Gebaude),
betragt je Wohneinheit (12 bis zu 18 WE) und Tag 6 bis 8 Fahrten (im landlichen Raum wird mit
diesem Verkehrsautfkommen je Wohneinheit und Tag gerechnet). Somit ist mit 72 bis 144
Mehrfahrten je 24 Stunden zu rechnen. Wir rechnen mit 144 zuséatzlichen Fahrten.

Verkehrsbelastung 2034 Verbindungsstral3e L285 zur Hillstral3e
Belastung 2034 pro 24 Stunden insgesamt ca. 659 Kfz

Prognose 2034 TAG 39 Kfz/h Lkw/ h = 1,8 Lkw/h
Prognose 2034 NACHT 5 Kfz/h Lkw/ h = 0,5 Lkw/h

In diesem Gutachten wird die Larmbelastung durch den Verkehrslarm auf der L285, auf der
Verbindungsstral3e und auf der HillstraRe ausschlief3lich fir die Prognose 2034 berechnet.
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4. IMMISSIONSPEGEL UND IMMISSIONSORTE

Die Immissionsbelastung wurde nach den entsprechenden Formalien der Normen und Richtlinien
durchgefiihrt. Der Ubersicht wegen sollen sie hier nicht wiedergegeben werden, sind jedoch
jederzeit einsehbar. Die Immissionspegel werden sofort in Beurteilungspegel umgerechnet und in
Larmkarten Ubersichtlich dargestellt. Die Details sind bereits ausfiihrlich beschrieben.

Die frei gewahlten Immissionsorte wurden auf die Baufenster im Plangebiet gelegt. Weitere
Immissionsorte sind nicht zu beriicksichtigen.

Rechengrundlage: Planung gemaR Planvorgabe und eigene Annahmen.
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5. ZULASSIGE GRENZWERTE

Orientierungsrichtwerte und Immissionsrichtwerte kennzeichnen die zumutbare Stérke von
Gerauschen und Schwingungen, bei der im Allgemeinen noch keine Stdrung oder Belastigung
bzw. Gefahrdung oder Schadigung erfolgt. Immissionsrichtwerte fur Luftschall werden meist als
Beurteilungspegel Ly - mit zum Teil unterschiedlicher Ermittlung - angegeben.

Immissionsrichtwerte werden fir TAG und NACHT getrennt betrachtet. Die Nachtzeit betréagt in der
Regel 8 h, von 22 Uhr bis 6 Uhr. Die Ruhezeiten und die Ruhezeitzuschlage werden je nach
Berechnungsgrundlage beriicksichtigt.

Im vorliegenden Gutachten sollen die Immissionswerte in Ubersichtlichen Rasterlarmkarten samt
Linien gleicher Lautstarke (Isolinien) dargestellt werden. Vereinbarungsgemaf sollen evtl. Schall-
schutzmaflinahmen in die Berechnung aufgenommen und deren Ergebnisse, wie zuvor, dargestellt
werden.

Die Immissionsrichtpegel sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder die Uberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder die Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden.

Verkehrslarm auf das Plangebiet durch den Verkehr auf offentlichen Strallen wird nach den
Regularien der RLS-19 berechnet und nach der DIN 18 005 beurteilt. Es gibt keine Ruhezeiten und
keinen Ruhezeitzuschlag.

Die Orientierungswerte DIN 18 005, Verkehr lauten: TAG NACHT

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO 55 dB(A) 45 dB(A)
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6. BEURTEILUNGSPEGEL

Die Larmimmissionen an den einzelnen Immissionsorten wurden nach den Rechenformalismen
der RLS-19 mit dem PC-Programm “SoundPLAN®, Biro Braunstein + Berndt berechnet. Aus
Grunden der besseren Ubersicht werden die Rechenformalien nicht nochmals aufgelistet. Fur die
Berechnung der Larmimmissionen mussten folgende Parameter bereitgestellt werden:

Beugungskanten entlang der Straf3en Hohenlinien

Reflexionsflachen (Hauser) FuRpunkthéhen der Hauser mit Stockwerkzahl
Immissionsorte StralBenzlge und -belastungen
Geschwindigkeiten Prozentualer Lkw-Anteil TAG und NACHT

Lage und Hohe der LarmschutzmalRnahmen Flachenschallleistungspegel fir Gewerbeflachen

Die Berechnung der vorliegenden Untersuchung wurde mit dem EDV-Programm SoundPLAN auf
der Basis des Teilstuickverfahrens der RLS-19 und den DIN ISO 9613-2 durchgeftihrt.

Fur das Berechnungsmodell wurden alle schalltechnisch relevanten Daten lage- und héhenméaRig
eingegeben. Die Immissionen wurden auf der Basis eingegebener Geometrie- und Emissionsdaten
selbstandig berechnet, indem von den jeweiligen Schallempfangspunkten Suchstrahlen im
Abstandswinkel von 1 Grad ausgesandt wurden, so dass sich ein berechneter Schallpegel aus 360
Teilpegeln zusammensetzt. Die Immissionsberechnung bertcksichtigt Entfernungseinflisse,
Abschirmungen, Reflexionen und Bodenddmpfung. Pegelminderungen durch Bewuchs wurden
hingegen vernachlassigt.

Fur Aufpunkte, die direkt einer Gebaudefassade zugeordnet waren, wurden keine Reflexionen der
zugehdrigen Reflexflache (Gebaudewand) bericksichtigt. Die Rechenwerte sind somit ver-
gleichbar mit Messergebnissen vor dem gedffneten Fenster eines Gebaudes.

Zur Berechnung der flachigen Larmkarten TAG und NACHT wurde vorab ein digitales
Gelandemodell erstellt. Auf diesem wurden automatisch die Immissionsorte verteilt (mit einem
vorgewdahlten Rasterabstand von 5,0 m und den vorgewahlten Hohen 3,0 m Erdgeschoss (5,8 m
fur 1. OG und 8,6 m fur 2. OG) Uber GOF (Gelandeoberflache).

Insbesondere in der Nahe von Gebduden, wo die Reflexionen einen Einfluss auf den
Immissionspegel haben, kdnnen die Ergebnisse (max. +3 dB(A)) von den Immissionspunkten
abweichen, die direkt der entsprechenden Geb&udefassade zugeordnet waren.

Samtliche Ergebnisse sind in sogenannten Rasterlarmkarten, Lagepldnen mit farblich
gekennzeichneter Immissionsbelastung und in separaten Ergebnistabellen eingetragen und
dargestellt.
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Diese Prognose wird fir die zuvor beschriebenen “Larmart® Verkehrslarm gefuhrt. Der
Beurteilungspegel errechnet sich aus den Immissionspegeln der jeweiligen L&rmquellen
gegebenenfalls unter Beriicksichtigung von Zuschlagen und Einwirkzeiten. Neben den farbigen
Rasterlarmkarten werden die Beurteilungspegel an diskreten Immissionsorten (streng nach
Vorschrift ohne die Reflexionen an dem eigenen Gebéaude) berechnet.

Eine Berechnung auf weitere Immissionsorte ist anhand der Geographie und der ermittelten Werte
weder sinnvoll noch erforderlich.
Die Beurteilungspegel errechnen sich zu:

L, =10-lg %'Zt 100 (Ln i)
B

T e Beurteilungszeitraum TAG von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
Toachr Beurteilungszeitraum NACHT von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
Kr Ruhezeitzuschlage werden durch niedere IRW bericksichtigt
Kir Zuschlage, wie Ton- oder Impulszuschléage sind im Messverfahren der

VDI 3770 bertcksichtigt.

Die in den Rasterlarmkarten berechneten und dargestellten Immissionsbelastungen wurden fir
eine Immissionshéhe von 3,0 m, 5,8 m und 8,6 m tUber Geldndeoberfliche (GOF) berechnet.

Bei der Berechnung und Beurteilung von Verkehrslarm ist die RLS-19 anzuwenden. Diese Richt-
linie kennt die lauteste Stunde NACHT und die oben aufgeflihrten Zuschlage nicht.
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6.1 VERKEHR PROGNOSE 2034
RASTERLARMKARTEN UND
IMMISSIONSBELASTUNG

= Rasterlarmkarte TAG, EG Seite 20
=  Rasterlarmkarte NACHT, EG Seite 21
=  Rasterlarmkarte TAG, 1. OG Seite 22
=  Rasterlarmkarte NACHT, 1. OG Seite 23
=  Rasterlarmkarte TAG, 2. OG Seite 24
=  Rasterlarmkarte NACHT, 2. OG Seite 25
= Isolinien TAG/NACHT, EG bis 2. OG Seite 26
=  Pegeltabelle Seite 27
=  Betrachtung AuRenwohnbereich Seite 31

=  Betrachtung Schlafqualitat Seite 32
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.

Ingenieurbiiro

. Planung gemaf
I VerkehrSI m Planvorgabe + Annahme ’
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert : EG, 3,0 m tber GOF
DIN 18 005 Verkehr WA: 55 dB(A) | (Gelandeoberflache)

E__ S

5311400

5311400

5311300 VA& /P 5311300
27N 70 |
% b0
\ Z ,,/t\\\“
ENS
g %,
Pegelwerte
%GB(A) % Hauptgebaude I
5311200) B =30 E Nebengebaude 5311200
30 < <=35 KXB Mischgebiete
35 < <=40 J
40 = <= 45 @ Allgemeine Wohngebiete I
gg : :z gg HEIEH] Gewerbegebiete W
[ gg< <= 2(5) — — BPlangrenze (
< <= e 1
65 <l <=70 Malstab 1:2.000 b Baufenster I
1 70< 0 1020 40 60 80 1021 [— Strale I
Il I e
T-02, Verkehrslarm Prognose 2034 EG, Berechnungsdatum: 17.12.2022
5311100f . 5311100
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Almendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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00£9%5
0089r&
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.
- 2 Planung gemaf
[ Verkehrslarm Planvorgabe + Annahme || NACHT
b Vel - T V. ila™ o T ¥ i
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert ; EG, 3,0 m tber GOF ;
DIN 18 005 Verkehr WA: 45 dB(A) | (Gelandeoberflache) 4

5311400 5311400

5311300 45311300

7,
1
Pegelwerte Legende I
™ in dB(A) % Hauptgebéaude )
(@] _
5311200) B =30 = E Nebengebaude 5311200
30 < <=35 :_) KXE Mischgebiete
35 < <=40
40 < <=45 @ Allgemeine Wohngebiete :
gg : :z gg o HEE]] Gewerbegebiete A
55 < <=60 3 — — BPlangrenze f]
q 60 < <=65 ¥’
65 < <=70 Malstab 1:2.000 Baufenster |
70 < 0 1020 40 60 80 1021 E=== Stralle )
T 3 h 1 LWL v | d
N-02, Verkehrslarm Prognose 2034 EG, Berechnungsdatum: 17.12.2022 |
5211100) N 5311100
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Almendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.

_— S
. Planung gemaf
' Verkehrslarm Planvorgabe + Annahme /]
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert : 1. OG, 5,8 m uber GOF ;
DIN 18 005 Verkehr WA: 55 dB(A) | (Gelandeoberflache) |
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5311300 Je311300
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L) \‘\}\\ .
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825

Pegelwerte Legende I
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P~ Neb baud
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35 < <=40
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45 < <=50 :
50 < <=55 HEIEH] Gewerbegebiete W
N 99 <=60 — — BPlangrenze (
60 < <=65 o W
65 <l <=70 Malstab 1:2.000 » Baufenster |
70 < 0 1020 40 60 80 1021 1 E=== Stralle
Il N
\"‘\.. Y T | T——L v i i A AR i A AR A v i i I’
T-03, Verkehrslarm Prognose 2034 1 OG, Berechnungsdatum: 17.12.2022
5311100} . 5311100
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.
C:u-..y - e D\ > — > =
2 Planung gemaf
Verkehrslarm § o, vorgabe + Amahme | NACHT
Ft F Vi Y 4 V. ila™ i 'l i
c . . ¥
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert Z 1. OG, 5,8 m Uiber GOF y
DIN 18 005 Verkehr WA: 45 dB(A) | (Gelandeoberflache) 4
4
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_;_l"
~  —Z // %
\/. , ////
°
5311300\ 5311300
S5
50\
1
Pegelwerte Legende I
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55 < <=60 < — — BPlangrenze f]
60 < <=65 ’
65 <l <=70 Malstab 1:2.000 Baufenster |
70 < 0 1020 40 60 80 1021 E=== Stralle )
N-03, Verkehrslarm Prognose 2034 1 OG, Berechnungsdatum: 17.12.2022 |
5311100) . 5311100
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Almendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.

. Planung gemal}
Ve rkehrSIarm Planvorgabe + Annahme ’
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert :2_ OG, 8,6 m uber GOF ;
DIN 18 005 Verkehr WA: 55 dB(A) | (Gelandeoberflache) |
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T-04, Verkehrslarm Prognose 2034 2 OG, Berechnungsdatum: 17.12.2022
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Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemal Planvorgabe und eigene Annahmen.
g g 3
-2 Ci-..x = - > — > =
= Planung gemal}
Verkehr5| m Planvorgabe + Annahme ’ NACHT
.j‘h; — V. ila™ : - i (‘ i A
Beurteilungsgrundlage Orientierungswert :2_ OG, 8,6 m uber GOF y
DIN 18 005 Verkehr WA: 45 dB(A) | (Gelandeoberflache) 4
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N-04, Verkehrslarm Prognose 2034 2 OG, Berechnungsdatum: 17.12.2022 |
5211100 . 5311100
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
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BEURTEILUNGSPEGEL - VERKEHRSLARM

Tag

Blatt

26

Ingenieurbiiro

Den Grafiken ist zu entnehmen, dass in den Beurteilungszeitrdumen TAG und NACHT die
zulassigen Orientierungswerte der DIN 18 005 Uberschritten werden.

Verkehrslarm

Planung geman
Planvorgabe + Annahme

TAG

77

Verkehrslarm

Planung gemaR
Planvorgabe + Anhahme

NACHT

Beurteilungsgrundlage

Orientierungswert

WA: 55 dB(A)

2. 0G, 8,6 m iiber GOF
1. OG, 5,8 m uiber GOF

Beurteilungsgrundlage
DIN 18 005 Verkehr

Orientierungswert
WA: 45 dB(A)

2. 0G, 8,6 m iiber GOF
1.0G, 5,8 m iiber GOF

EG, 3,0 m tber GOF
(Gelandeoberflache)

EG, 3,0 m Uber GOF
(Gelandeoberflache)

i

7

Legende
Hauptgebaude

d E Nebengebaude

KXE Mischgebiete

V7" Aigemeine Wohngebiete
HHHI Gewerbegebiete

— — BPlangrenze

MaRstab 1:2.000
0 10 20 40 60 80 100
m

MafRstab 1:2.000

0 10 20 40 60 80 100
m

Strale

T-02 03 04, Berechnungsdatum: 17.12.2022 N-02 03 04, Berechnungsdatum: 17.12.2022

Eine geplante Wohnbebauung misste (ohne LarmschutzmalBhahmen) von den
Stral3enrandern abrtcken.
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BPlan Bildstock Il 2 Anderung
Beurteilungspegel
Verkehrslarm Prognose 2034
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
Stockwerk
HR Richtung
ow T dB(A) Orientierungswert Tag
OwW N dB{A) Orientierungswert Nacht
LT dBiA) Beurteilungspegel Tag
LrN dB{A) Beurteilungspegel Nacht
LrT diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrT
LrN, diff dB Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrMN
Gutachten )
412018 |Ingenieurbiro Loos & Partner Feldmattweg 21 89604 Allmendingen (07391) SR
6203

SoundPLAN 8.1
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BPlan Bildstock |l 2 Anderung
Beurteilungspegel
Verkehrslarm Prognose 2034
Immissionsort Nutzung SW HR | OW, T OW N LT LN LT diff | LrN. diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB dB
10-1 WA EG 55 45 546 | 465 15
1.0G 55 45 545 | 463 s 1.3
2.0G 55 45 542 | 460 1,0
10-2 WA EG 55 45 555 | 473 0.5 2.3
1.0G 55 45 554 | 472 04 22
2.0G 55 45 551 | 468 0.1 1.8
10-3 WA EG 55 45 549 | 465 15
1.0G 55 45 551 | 467 0.1 o
2.0G 55 45 549 | 466 1.6
10-4 WA EG 55 45 549 | 465 - 15
1.0G 55 45 552 | 4638 0.2 1.8
2.0G 55 45 552 | 469 0.2 1,9
10-5 WA EG 55 45 559 | 475 0.9 25
1.0G 55 45 563 | 47.9 13 29
2.0G 55 45 566 | 482 1,6 3.2
10-6 WA EG 55 45 566 | 482 1,6 3.2
1.0G 55 45 573 | 489 23 3.9
2.0G 55 45 575 | 491 25Y [(41)
10-7 WA EG 55 45 560 | 476 | TO :
1.0G 55 45 571 | 487 2.1 37
2.0G 55 45 574 | 490 24 4,0
10-8 WA EG 55 45 551 | 467 0.1 1.7
1.0G 55 45 564 | 480 14 3,0
2.0G 55 45 569 | 485 1.9 35
Gutachten )
41112019  |Ingenieurbiiro Loos & Partner Feldmattweg 21 89604 Allmendingen (07391) e
6203

SoundPLAN 8.2
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Beurteilungspegel Verkehrslarm

An einigen Immissionsorten werden die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18 005
Uberschritten.

Die hochste Uberschreitung ergibt sich am TAG am

Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 2,5 dB(A)

Die hochste Uberschreitung ergibt sich in der NACHT am

Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 4,1 dB(A)

FAZIT - VERKEHRSLARM

Der Planbereich wird durch Verkehrslarm beaufschlagt. Die Beurteilungspegel TAGs und NACHTs
liegen Uber den vorgegebenen Orientierungswerten der DIN 18 005 Verkehr. Eine Wohnbebauung
ohne Larmschutzmaflinahmen ist im Bereich des Plangebietes nicht moglich.

Hier bleibt den ortlichen Gremien die Moglichkeit der Abwégung. Aus stadtebaulichen Grinden
durfen die Orientierungswerte der DIN 18 005 Uberschritten werden.
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BEURTEILUNG AUSSENWOHNBEREICHE

AulRenwohnbereiche AWB, wie Terrassen, Balkone und Loggien, werden in der Regel nur am TAG
genutzt.

Zur Beurteilung muss die aktuelle Rechtsprechung, die sich aber mehr um die Abwehr und
Regelung von Schadenersatzansprichen nach dem 8§ 42 BImSchG und der 24. BImSchV
kimmert, als eine Grundlage fur Neuplanungen gibt, herangezogen werden. Dieser
Rechtsprechung liegen die Immissionsgrenzwerte der Larmvorsorge zugrunde und meint damit die
Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).
Fir den Teilbereich Allgemeines Wohngebiet (vgl. 8§ 4 BauNVO) ist dies der:

IGWTAG =59 dB(A).
Fur den Teilbereich Mischgebiet (vgl. 8 6 BauNVO) ist dies der:

IGWTAG = 64 dB(A).
Weiter werden noch larmmedizinische Aspekte angefiihrt, die eine angemessene Nutzung von
AulRenwohnbereichen Uber einen (Dauer-)Pegel von mehr als 62 dB(A) ausschlie3t (BVerwG,
Urteil vom 16.03.2006 — 4 A 1075.04 — zum Fluglarm).
Aus larmmedizinischen Aspekten sollte die Einstufung eines zum Wohnen geeigneten Gebietes
(WR, WA, MD, MI und MK) in Bezug auf die Auienwohnbereiche untergeordnet sein — hier zahlt
die Gesundheit des Anwohners.

Fir den AWB des Plangebietes setzen wir aufgrund der zuvor genannten larmmedizinischen
Aspekte einen

IGWTAG = 62 dB(A) an.
Wie der dazugehérenden Grafik zu enthehmen ist, bleibt die Immissionsbelastung im Plangebiet
unter dem fur larmmedizinische Aspekte genannten Immissionsgrenzwert IGWTAG = 62 dB(A).

Dies bedeutet, dass an allen Wohngebauden im Plangebiet Aulenwohnbereiche eingerichtet
werden konnen. Aus larmmedizinischen Aspekten bestehen keine Einschrankungen.



LOOS &
PARTNER

An

Gutachten Nr. 4/11/19 Aktualisiert

AUSSENWOHNBEREICH

sa  INgenieurbiro
Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gemafk Planvorgabe und eigene Annahmen.
g g
= Planung gemaf
Verkehrslarm I Planvorgabe + Annahme TAG
Beurteilungsgrundlage AuRenwohnbereich
DIN 18 005 Verkehr WA: 62 dB(A)
531140 531140
531130 531130
Legende
m Hauptgebaude
E Nebengebaude
KXE Mischgebiete
@ Allgemeine
Wohngebiete
HEEHI Gewerbegebiete
5311201 531120
— — BPlangrenze
Mafstab 1:1.500 Baufenster
0510 20 30 40 50 ==== Strake
N Es mw nm
T-02 AuBenwohnbereich, Verkehrsldrm Prognose 2034 EG, Berechnungsdatum: 17.12.2022
INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205
2 2

BEURTEILUNG AUSSENWOHNBEREICH

AuRRenwohnbereiche AWB, wie Terrassen, Balkone und Loggien werden in der Regel nur am TAG

genutzt.

Fur den AWB des Plangebietes setzen wir aufgrund der zuvor genannten larmmedizinischen

Aspekte einen

IGWTAG = 62 dB(A) an.

Wie der dazugehorenden Grafik zu entnehmen ist, bleibt die Immissionsbelastung im Plangebiet
unter dem fur larmmedizinische Aspekte genannten Immissionsgrenzwert IGWTAG = 62 dB(A).

Dies bedeutet, dass an allen Wohngeb&auden im Plangebiet AuRenwohnbereiche eingerichtet
werden kdnnen. Aus larmmedizinischen Aspekten bestehen keine Einschrankungen.
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SCHLAFQUALITAT

Rechengrundlage: DIN 18 005 Verkehr.
Planung gem&f Planvorgabe und eigene Annahmen.

0099rs
0029¥5

Planung gemafn

VerkehrSIQrm I Planvorgabe + Annahme

Schlafqualitat
WA: 45 dB(A)

Beurteilungsgrundlage
DIN 18 005 Verkehr
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HHH] cewerbegebiete
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Mafstab 1:1.500
0510 20 30 40 50
O e

N-04 Schlafqualitat, Verkehrsldrm Prognose 2034 2 OG, Berechnungsdatum: 17.12.2022

INGENIEURBURO LOOS & PARTNER
Feldmattweg 21, 89604 Allmendingen, Tel. 07391/6203, Fax 07391/6205

0029v5

0099ks

BEURTEILUNG SCHLAFQUALITAT

Im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" kann im Kapitel 1 "Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" folgende Anmerkung gelesen werden:

Zitat Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass alle Fassaden mit Fenstern an Schlafraumen, die einem
nachtlichen Gerauschpegel groRer 45 dB(A) ausgesetzt sind, mit Liftungselementen ausgeristet
werden muissen.
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7. AKTIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Unsere Berechnungen zeigen, dass es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18 005 Verkehr am Plangebiet kommen wird.

Aktive Larmschutzmalnahmen, wie die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet oder die
Errichtung eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand (oder einer Kombination aus
Larmschutzwall und Larmschutzwand) zur Landesstraf3e hin, sind anzudenken.

Im vorliegenden Fall ist die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet nicht mdglich.

Sind aktive LarmschutzmaBnhahmen nach Abwéagung z.B. aus stadtebaulichen Griinden nicht
moglich, missen passive Larmschutzmal3nahmen angedacht werden.
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8. PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Die Regularien fur passive LarmschutzmalRnahmen - Schutz der AuRenfassade von Gebauden -
sind in der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ausfuihrlich beschrieben. Wir beschranken uns
hier auf die wichtigsten Aussagen. Dies sind der "mal3gebliche AuRenlarmpegel”, der "Larmpegel-
bereich” und das "Erforderliche resultierende Schallddmm-MaR" der Aufl3enbauteile. Fur das
"Erforderliche resultierende Schalldamm-MaR" wird noch eine Raumnutzung vorgegeben. Der
Zusammenhang der obigen Gr6éRen wird in der Tabelle 7 der DIN 4109 (vgl. nachste Seite)
Ubersichtlich dargestellt.

MASSGEBLICHER AUSSENLARMPEGEL

Den Rasterlarmkarten kann die Immissionsbelastung auf den Planbereich enthommen werden.
Sollten Plane mit konkreter Lage der Baufenster vorliegen, kdénnen an den Baufenstern
Immissionsorte gesetzt werden, um genau die Belastung an den mdglichen Bauplatzen zu
ermitteln. Nach den Regularien der DIN 4109 kann dann fiur jedes Bauvorhaben der maf3gebliche
AuBenlarmpegel und somit die erforderliche resultierende Schalldammung erf.Ryes der
AulRenhaut berechnet werden. Zudem verweisen wir auf den Stand der Technik, der in diesem
Plangebiet leicht einzuhalten ist.

Nach der aktuellen DIN 4109 Teil 2, Kapitel 4.4.5.2 (Juli 2016) ist der maf3gebliche AufRenlarm-
pegel wie folgt zu berechnen:

ZITAT
4.4.5.2 StraRenverkehr (Absatz 3)

Alternativ zur Ermittlung durch Nomogramme kdnnen die Pegel aber auch ortsspezifisch berechnet
oder gemessen werden. Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fur den TAG (6 Uhr - 22
Uhr) bzw. fiir die NACHT (22 Uhr — 6 Uhr) nach der 16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bildung
des maf3geblichen AulRenlarmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen TAG minus NACHT weniger als 10 dB(A), so
ergibt sich der maf3gebliche Aul3enlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A)
erhohten Beurteilungspegel fur die NACHT und einem Zuschlag von 10 dB(A).

ZITATENDE
Im Klartext bedeutet dies: wenn der Beurteilungspegel NACHT nicht um mind. 10 dB(A) unter dem

Beurteilungspegel TAG liegt, sind zur Bildung des maf3geblichen Au3enlarmpegels zum Beurtei-
lungspegel NACHT 13 dB(A) zu addieren.
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Tabelle 7 — Anforderungen an die Luftschalldiammung zwischen Aufien und Riumen in Gebduden

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
Li Bettenriume Wohnungen, Biiroraume:
p:;?l- +Mafigeblicher in Kranken- Ubernachtungs- und
Zeile | bereich Aufienlirmpegel anst,altenlund riume in Belle‘rbergl_l_ngs- Ahnliches
Sanatorien stitten, Unterrichtsriume
und Ahnliches
R’ ges des Auenbauteils
dB dB

1 I bis 55 35 30 —

2 ) 56 his 60 35 30 30

3 111 61 bis 65 40 35 30

4 v 66 bis 70 45 40 35

5 Vv 71 his 75 50 45 40

6 VI 76 bhis 80 b 50 45

7 VII =80 b 5] 50
A An Auffenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Riumen ausgeiibten Titigkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt,

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen,

© DIN 4109

FAZIT PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Fir die Fassaden der Geb&ude im Plangebiet, welche im L&armpegelbereich I, Il oder im
Larmpegelbereich Il angesiedelt werden, ist passiver Larmschutz nach dem Stand der Technik zu
fordern. Fir Gebaude im Larmpegelbereich 1V ist passiver Larmschutz, der tber dem Stand der
Technik und Uber der aktuellen Baukunst liegt, zu fordern.

Im vorliegenden Fall befindet sich kein Baufenster im Larmpegelbereich groBer Ill. d. h. die
Anforderungen an die Fassaden der Gebaude im Plangebiet sind erfillt, wenn nach dem Stand der

Technik gebaut wird. Es sind keine Fassade im Plangebiet einem Larmpegelbereich 1V oder héher
ausgesetzt.

Siehe nachfolgende Grafiken:

Larmpegelbereiche Prognose 2034 ohne aktiven Larmschutz
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Erforderliches resultierendes Schalldamm-Marf3

Das resultierende Schalldamm-Mal R'wrs des jeweiligen AuRBenhautelementes ist von den ver-
wendeten Bauteilen (Wand, Fenster, Rollladenkasten, Liftungselemente und evtl. auch Glastiiren)
und deren Flachenanteil abhangig.

R, . =-10-Ig 1

w, res
Sges

>.5,-10 © |.dB
i=1

Im unten aufgefihrten Diagramm ist der Zusammenhang der Schalldammung der Einzelelemente
mit der jeweiligen Teilfliche dargestellt. Dies bedeutet: je grol3er das schalltechnisch schwéachste
Bauelement - in der Regel das Fenster - wird, umso geringer wird das resultierende SchalldAmm-
Mal3 des AulRenwandelementes.

ACHTUNG !! Bei Ao soll normalerweise 10 m? eingesetzt werden.
Je nach Prifverfahren kénnen auch 1,5 m2 oder 2m2 eingesetzt werden.

Resultierendes Schalldamm-MaR R'w,res in [dB] 35
Schalldimm-MaB R'w der AuBenwand in [dB] 42 D N = R w — 10 - |g( )
— 0
Aquvalente Absorptionsflache Ao in [m?] 10
Flache des Rolladenkastens S in [m?] 0,40 1 n Z(01R, )
Flache der Luftung S in [m?] 0,20 R woes — 10 - Ig ((S_) : Z S i 10 ‘ )
ges i=1
Fensteranteil in [%] 1% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 100%
R'w, Fenster 16,0 25,9 28,8 30,4 31,6 32,4 33,1 33,7 34,2 35,0
Dn, Rolladenkasten 29,9 39,8 42,7 44,4 45,6 46,4 47,1 47,7 48,2 49,0
Dn, Liftung 32,9 42,8 45,8 47,4 48,6 49,4 50,1 50,7 51,2 52,0
Schallddamm-Maf bzw. Normschallpegeldifferenz
70
60
o 50 —0 — —s
: — |
o 40 4
E — —AN— A —l A
2 3 A " Ll
—
2
2 /A/l
20 V
10 =I&—R'w, Fenster |
=O=Dn, Rolladenkasten
o =0—Dn, Liiftung
f
1% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 100%
Fensteranteil [%]
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Fenster - Schallschutzklasse und Stand der Technik

Fiar den Larmpegelbereich 11l (maf3geblicher Auzenlarmpegel = 61 - 65 dB(A)) ist nach DIN 4109
ein resultierendes Schalldamm-MaR von R'yes 2 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen zu
fordern. Wie zuvor schon beschrieben, werden bei der heutigen Auffassung moderner Gebaude in
die AulRenfassaden raumhohe Fenster eingesetzt - die Aul3enfassade besteht nur noch aus dem
Fenster. In diesem Fall muss das Schalldamm-Mal} des Fensters R'w = dem resultierenden
Schallddamm-Mal R'yes des Aul3enbauteils entsprechen.

Die max. schalltechnische Qualitat eines Fensters im Larmpegelbereich Il muss bei 100 %
Flachenanteil ein bewertetes Schalldamm-MalR R’y, = 35 dB erreichen. Fenster werden gemaf
VDI 2719 “Schalldd@mmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® in Schallschutzklassen
eingestuft. Hier ein Auszug aus Tabelle 2 der VDI Richtlinie:

Anforderung an die schalltechnische Qualitat der Geb&udefassaden
Die erforderliche Schallddmmung der Gebaudefassaden und der Fensterqualitat (bei 100 %

Wandanteil) sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet. Es wurde darauf geachtet, dass immer
die hochste erforderliche Schalldammung angegeben wurde.

Fenster - Schallschutzklasse und Stand der Technik; Fortsetzung

Die schalltechnische Qualitdt eines Fensters wird nach der VDI 2719 “Schalldd@mmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® in Schallschutzklassen eingestuft. Hier ein Auszug aus
Tabelle 2 der VDI Richtlinie:

Schallschutzklasse R'w *) Ru(p-r) **)
1 25-29dB > 27 dB
2 30-34dB >32dB
3 35-39dB =37 dB Stand der Technik
4 40 - 44 dB 242 dB

*)  bewertetes Schalldamm-Mal R’y des am Bau funktionsféahig eingebauten Fensters, gemessen
nach DIN 51210 Teil 5.

**) erforderliches bewertetes Schalldamm-Mal3 Ry des im Prifstand (P-F) nach DIN 52210 Teil 2
eingebauten funktionsfahigen Fensters. Im Klartext bedeutet diese Forderung: der Laborwert
des Fensters muss 2 dB Uber der jeweiligen Anforderung liegen.

Fur die Wohngebaude im Plangebiet sollten keine Fenster vorgesehen werden, welche nicht dem
Stand der Technik und der aktuellen Baukunst, also Schallschutzklasse 3, entsprechen.

Gebaude im Larmpegelbereich IV wirden in den Fassaden Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse 4 "verlangen®.
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Die bautechnischen Anforderungen der Larmpegelbereiche | bis Il sind mit dem Stand der Technik
zu beantworten. Lediglich die Anforderungen fiir Larmpegelbereiche grof3er Ill sind hoher —
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 4 sind z.B. ca. 15 % teurer als Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 3 (Stand der Technik).

Zur Berechnung der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male R'wes muss das Baumaterial
und die Dicke der AuRenhaut bekannt sein. Weitere Larmpegelbereiche werden nicht behandelt,
da die Bauelemente der AufRenhaut eines Gebaudes — errichtet nach dem Stand der Technik -
diesen nachgewiesenen max. Larmpegelbereich leicht einhalten kdnnen.

AuRenwande (Bauweise noch unbekannt)

Wie auch immer gebaut wird, die Warmeschutzverordnung muss eingehalten werden. Leichte
Ziegel mit einem guten Warmeschutz weisen in der Regel nicht so hohe Schallddmm-Mafe auf.
Wir haben in unserem Beispiel mit einem niederen Schalldamm-Mal R’y gerechnet:

Schalldamm-MaR R’w: 42 dB

Wenn die AuRenschale mit einer Warmedammung versehen werden soll, flhrt dies in der Regel zu
einer Verschlechterung der Schalldammung der Wand. Nach Herstellerangaben kann dies bei der
Verwendung von EPS (Styropor) eine Verschlechterung der Schalldammung bis zu 3 dB fihren.
Da unser Wert mit 42 dB sehr nieder gewéhlt worden ist, dirfte dies zu keinen Problemen fihren —
bei Verbundbauweisen sollte jedoch immer beim Hersteller nachgefragt werden.

Rollladenké&sten

Die Rollladenkasten werden immer noch unter dem Sturz eingebaut. Die Schall- und Wéarme-
dammung dieser Bauelemente liegen meist an der unteren Skala im Vergleich zu den anderen
Elementen der Auf3enhaut. Vorgesetzte Rollladenké&sten sind schalltechnisch die bessere Losung.
Bei klassisch eingebauten Rollladenkasten kann die bengtigte Normschallpegeldifferenz dem
nachfolgenden Diagramm entnommen werden.

Integrierte Luftungen

Integrierte LUftungen im Bereich seitlich und unter dem Fenster werden nur ungern eingebaut.
Schon Luftstrdmungen ab ca. 0,8 m/s werden vom Betroffenen als “Zug“ empfunden. Das Problem
liegt aber eher im Temperaturunterschied bei einer kalten Aufenluft. Die Hersteller dieser
Liftungselemente haben reagiert und beheizbare Liftungselemente auf den Markt gebracht.
Manche Entwicklungen gehen sogar in die Richtung der Warmeriickgewinnung.

Wie den obigen Tabellen zu entnehmen, sind die bauakustischen Anforderungen relativ klein — sie
werden mit dem Stand der Technik “erschlagen®. Da manche Immissionsorte rundum beschallt
werden, kann auch mit einer Uberlegten Grundrissgestaltung nur wenig erreicht werden.
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Grundrissgestaltung

Normalerweise sollen Schlafraume auf der dem Larm abgewandten Seite realisiert werden. Diese
Forderung kollidiert zum Teil mit der bevorzugten Wohnseite “Stiden®. In der Regel ist die obige
Forderung nattrlich einzuhalten — sie entspricht dem Stand der Technik.

9. ZUSAMMENFASSUNG
VORAUSSETZUNGEN

Die uns vorliegenden Planungsunterlagen, sowie die von uns zugrunde gelegten Annahmen sind
Grundlage fur dieses Gutachten. Anderungen in den Planungsunterlagen, die sich durch evtl.
Auflagen seitens der Behorden ergeben, missen uns zur Begutachtung vorgelegt werden.

SCHALLTECHNISCHE BELASTUNG AUF DAS PLANGEBIET

Wie in der Einleitung — AUFGABE — bereits beschrieben, ist die Einstrahlung von Verkehrslarm auf
das Plangebiet zu berechnen und zu beurteilen.

DARSTELLUNG DER ERGEBNISSE

Die Gerauschbelastung durch Verkehrslarm auf das Plangebiet wird in Form von Rasterlarmkarten
dargestellt. Dabei wird fur jede Immissionshbhe (Stockwerk) eine RLK fir die Be-
urteilungszeitrdume TAG und NACHT beigefigt. In der Zusammenfassung werden ebenfalls
Gebaudelarmkarten fur alle Immissionsorte bzw. fur alle Stockwerke fur TAG und NACHT in
jeweils eine Larmkarte (Isolinien) eingezeichnet.
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Beurteilungspegel Verkehrslarm

An einigen Immissionsorten werden die zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18 005
Uberschritten.

Die hochste Uberschreitung ergibt sich am TAG am
Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 2,5dB(A)
Die hochste Uberschreitung ergibt sich in der NACHT am

Immissionsort 10-6 im 2. OG mit 4,1 dB(A)

FAZIT - VERKEHRSLARM

Der Planbereich wird durch Verkehrslarm beaufschlagt. Die Beurteilungspegel TAGs und NACHTs
liegen Uber den vorgegebenen Orientierungswerten der DIN 18 005 Verkehr. Eine Wohnbebauung
ohne Larmschutzmalinahmen ist im Bereich des Plangebietes nicht moglich.

Hier bleibt den 6rtlichen Gremien die Moglichkeit der Abwégung. Aus stadtebaulichen Grinden
durfen die Orientierungswerte der DIN 18 005 Uberschritten werden.

BEURTEILUNG AUSSENWOHNBEREICH

AuRenwohnbereiche AWB, wie Terrassen, Balkone und Loggien werden in der Regel nur am TAG
genutzt.

Fir den AWB des Plangebietes setzen wir aufgrund der zuvor genannten larmmedizinischen
Aspekte einen

IGWTAG = 62 dB(A) an.

Wie der dazugehdérenden Grafik zu entnehmen ist, bleibt die Immissionsbelastung im Plangebiet
unter dem fur [Armmedizinische Aspekte genannten Immissionsgrenzwert IGWTAG = 62 dB(A).

Dies bedeutet, dass an allen Wohngebauden im Plangebiet Aul3enwohnbereiche eingerichtet
werden kénnen. Aus larmmedizinischen Aspekten bestehen keine Einschrankungen.

BEURTEILUNG SCHLAFQUALITAT

Im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung" kann im Kapitel 1 "Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung"” folgende Anmerkung gelesen werden:

Zitat Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf h&dufig nicht mehr méglich.

Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass alle Fassaden mit Fenstern an Schlafraumen, die einem
nachtlichen Gerauschpegel groRer 45 dB(A) ausgesetzt sind, mit Liftungselementen ausgeriistet
werden mussen.
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AKTIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Unsere Berechnungen zeigen, dass es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18 005 Verkehr am Plangebiet kommen wird.

Aktive Larmschutzmafnahmen, wie die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet oder die
Errichtung eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand (oder einer Kombination aus
Larmschutzwall und Larmschutzwand) zur LandesstralRe hin, sind anzudenken.

Im vorliegenden Fall ist die Reduzierung der Geschwindigkeit am Plangebiet nicht mdglich.

Sind aktive LarmschutzmalRnahmen nach Abwéagung z.B. aus Stadtebaulichen Grinden nicht
maoglich, missen passive LarmschutzmalRnahmen angedacht werden.

PASSIVE LARMSCHUTZMASSNAHMEN

Fir die Fassaden der Geb&ude im Plangebiet, welche im Larmpegelbereich I, Il oder im
Larmpegelbereich Il angesiedelt werden, ist passiver Larmschutz nach dem Stand der Technik zu
fordern. Fir Geb&aude im Larmpegelbereich 1V ist ein héherer passiver Larmschutz zu fordern.

Im vorliegenden Fall befindet sich kein Baufenster im Larmpegelbereich gréer Ill. d. h. die
Anforderungen an die Fassaden der Gebaude im Plangebiet sind erfillt, wenn nach dem Stand der
Technik gebaut wird. Es sind keine Fassaden im Plangebiet einem L&rmpegelbereich IV oder
hoher ausgesetzt.
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Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

und

Ortliche Bauvorschriften

»~Am Bildstock Il - 2. Anderung*

Texttell

zugehdrig zum zeichnerischen Teil vom 30.06.2023

30.06.2023



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Stadt Aulendorf

Textteil und Verfahrenshinweise

zum

Bebauungsplan

und zu den Ortlichen Bauvorschriften

~Am Bildstock Il - 2. Anderung*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Gemeindeordnung

(GemQ) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023
(GBI. S. 137)



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

Art der baulichen
Nutzung

WA

2.2

2.2.1

222

MaB der baulichen
Nutzung

Grundfladchenzahl

GRZ 0,36
GRZ 0,40

Gebdudehdhen

z.B.TH max. 4,00 m

z.B. FH max. 2,00 m

2.3

2.3.1

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksflache
Stellpl&tze
Nebenanlagen

AN
/o\

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§ 1(5) und (6) BauNVvVO
§ 4 BauNvVO

Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 (1) und (2) BauNVO.

Die Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§9 (1) 1BauGB

§§ 16 - 19 BauNvVO

GréBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

maximal zul&ssige Traufhdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante
der Dacheindeckung.

maximal zuld&ssige Firsthdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Firsthdhe wird gemessen

von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) bis zur
Oberkante der Dacheindeckung am First.

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12 und 14 (1) und (2) und §§ 22 - 23 BauNVO

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig
(siehe zeichnerischer Teil)

Nur Doppelhduser zuldssig
(siehe zeichnerischer Teil)



232

Baugrenze

2.3.3 Stellung der baulichen
Anlagen

2.3.4 Garagen und Stellplatze
Fldchen fUr Garagen
und Uberdeckte
Stellplatze

2.3.5 Nebenanlagen

2.4 Anzahl der Wohnungen
2 Wo

2.5 Verkehrsfldchen

2.5.1

2.5.2

S F
2.5.3
2.54 Ein- und Ausfahrt

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)
Zulassige Firstrichtungen der Hauptgebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellpl@tze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zul@ssig.

Der Abstand zwischen Garagen, bzw. Uberdeckten
Stellplatzen und den &ffentlichen Verkehrsfldchen
muss auf der Zufahrtsseite mindestens 5,00 m
betragen.

Offene Stellplatze sind darUber hinaus auch auf den
an die ErschlieBungsstraBen angrenzenden, nicht
Uberbaubaren Grundstucksfl&chen zuléssig.
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
generell zuldssig, auBerhalb davon nur soweit sie
keine Gebdude sind.

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
generell zugelassen.

§ 9(1)6 BauGB

Je Einzelhaus und je Doppelhaushdlfte sind max. 2
Wohnungen zuldssig.

§ 9(1)11 und (6) BauGB

Offentliche Verkehrsfléche

(siehe zeichnerischer Teil)

FuBweg

(siehe zeichnerischer Teil)

Offentliche Verkehrsfldchen als Begleitfladchen
fUr StraBenbegleitgrin

(siehe zeichnerischer Teil)
Einfahrt

(siehe zeichnerischer Teil)



Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(siehe zeichnerischer Teil)

2.6 Fldchen fUr die § 9(1)14 BauGB
RUckhaltung von
Niederschlagswasser Retentionsbecken

Fl&iche fUr die RUckhaltung des auf den privaten
GrundstUcksfldchen und den 6ffentlichen Fidchen
anfallenden Niederschlagswassers.

(siehe zeichnerischer Teil)

Der Bereich ist als offene, begrinte Mulde
anzulegen. Ein Dauereinstau ist nicht zuldssig.

2.7 Grinfladchen § 9(1)15 BauGB

Offentliche Grunfldche
Ortsrandeingrinung

(siehe zeichnerischer Teil)

2.8 MaBnahmen zum § 1a (3) BauGB
Schutz, zur Pflege und § 9 (1) 20 und 25 a BauGB
zur Entwicklung von
Boden, Natfur und
Landschaft

2.8.1 Pflanzgebote
auf offentlichen FlGdchen

PG 1 Pflanzgebot 1 fOr mittelkronige B&ume als Baumreihe
auf den offentlichen Grinfldchen zur Ortsrand-
eingrinung, gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14-16 cm, Astansatz mind. 2,5 m
Hohe, Sicherung mit Dreibock.

Die Bdume sind im Zuge der ErschlieBungsmal-
nahmen zu pflanzen, dauverhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Gehdélzen gem. Pflanzliste im
Anhang zu ersetzen.

PfG 2 Pflanzgebot 2 fUr kleinkronige B&ume zur
Bepflanzung im 6ffentlichen StraBenraum, gem.
Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)



PfG 3

2.8.2 Pflanzgebote
auf privaten
GrundstUcksfl&dchen

2.8.3 Regenwasser-
Bewirtschaftung

284 Bodenschutz

2.8.5 Insektenschutz

Beleuchtung

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14/16 cm, Astansatz mind. 2,5 m
Héhe, Sicherung mit Dreibock.

Die BGume sind im Zuge der ErschlieBungsmaB-
nahmen zu pflanzen, dauverhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im
Anhang zu ersetzen.

Pflanzgebot 3 fUr heimische Strucher in Form einer
lockeren Hecke zur EingrGnung des
Retentionsbeckens gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Str&ucher 2 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm
Pflanzung 1-reihig, versetzt,

Auf den privaten GrundstUcksflachen ist je
Baugrundstuck mindestens ein heimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum gem.
Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust mit Gehdlzen gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksfldchen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grinfldchen anzulegen
und zu unterhalten. Fi&chenhafte Stein-, Kies-, Split-
und Schotterschuttungen sind nicht zul@ssig.

Das auf den Dachfldchen und den befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswasser muss in
Zisternen mit abwirtschaftbarem Volumen zurOck-
gehalten werden und darf nur verzégert in den
gemeindlichen Regenwasserwasserkanal bzw. in
das gemeindliche Retentionsbecken eingeleitet
werden.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
fungen sind auf das unabdingbare MaB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

FUr Stellplatze auf 6ffentlichen und privaten
Grundstucken sind ausschlieBlich wasserdurchlassige
Beldge (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zu verwenden.

ZLur Vermeidung der Beeinfrchtigung von Insekten

sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthdhe
von max. 4,5 m, nach unten gerichtetem
Lichtstrahl, insektendicht geschlossenem Gehduse,
und insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max.
3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.



2.8.6

Photovoltaikanlagen

Durchl@ssigkeit von
Einfriedungen

29

Mit Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

LR-RW

2.10

2.10.1

Von der Bebauung
freizuhaltende
Schutzfladchen

Anbauverbofszone

2.11

Bauliche und sonstige
technische
Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Passive

L&rmschutzmaBnahmen

2.12

Hoéhenlage der
baulichen Anlagen

z.B. EFH 597,50

sind fUr Photovoltaikanlagen nur Module zu
verwenden, die weniger als 6% polarisiertes Licht
reflektieren.

Zum Erhalt der Durchl@ssigkeit des Geldndes fUr
Amphibien und KleinsGuger muUssen Einfriedungen
mindestens 10 cm Uber dem Boden frei enden.
Sockelmauern sind nicht zuldssig.

§ 9 (1) 21 BauGB

Leitungsrecht fur Regenwasserkanal

zugunsten der Stadt Aulendorf

(siehe zeichnerischer Teil)

Die mit Leitungsrecht belegten Fl&chen sind von

baulichen Anlagen und Bepflanzungen mit BGumen
freizuhalten.

§ 9(1)24 und (6) BauGB

Auf den an die LandesstraBe L 285 angrenzenden
Fl&chen sind bis zu einer Tiefe von 20 m, gemessen
ab dem Fahrbandrand der LandesstraBe, Gebdude,
Garagen und Stellplatze, sowie sonstige bauliche
Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, sowie Anlagen
zur AuBenwerbung nicht zul@ssig.

§ 9(1)24 BauGB

Bei Gebduden innerhalb der gekennzeichneten
Fl&chen sind folgende Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenldrm zu freffen:

SchlafrGume sind mit schallgeddmmten
LGftungseinrichtungen auszustatten.

(Siehe zeichnerischer Teil)
§ 9 (3) 1 BauGB
Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe EFH

in Metern UNN (RohfuBboden)

(siehe zeichnerischer Teil)



2.13 Abgrenzung
unterschiedlicher
Festsetzung
der Héhenlage der
Gebdude

2.14 Planbereich

2.14.1

2.14.2

3. Nachrichtliche

Ubernahme

Waldabstand

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude
darf max. 30 cm Gber oder unter der festgesetzten
Héhe liegen.

Die FuBbodenhdhe von Garagen und Uberdeckten
Stellpl@tzen darf max. 30 cm Uber oder unter der

Hbhe des angrenzenden Abschnitts der
ErschlieBungsstraBe liegen.

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung*
(siehe zeichnerischer Teil)

Fldchen, die aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock I vom 24.01.1994
ausgenommen werden.

(siehe zeichnerischer Teil)

(siehe zeichnerischer Teil)

Gem. § 4(3) LBO ist mit Gebduden und mit
baulichen Anlagen mit Feuerstatten gegenuber
dem Wald auf dem GrundstUck Flst.Nr. 942 ein
Abstand von mindestsens 30 m einzuhalten.



4, Ortliche Bauvorschriften

4.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper

4.1.1 Dachform
SD

4.1.2 Dachneigung
DN 37°-47°

4.1.3 Dachaufbauten

4.1.4 Dacheindeckung

4.2 Gestaltung und Nutzung

der unbebauten
Fidchen der bebauten
Grundstucke

4.2.1 Geldnde-
ver@nderungen

§ 74 1BO und § 75 (3)2 LBO

§74 (1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Hauptgebdude wird als Dachform
Satteldach festgesetzt.

FUr untergeordnete Anbauten, Dachaufbauten,
sowie fur Garagen, Uberdeckte Stellplatze und
Nebenanlagen sind auch Flachddcher zugelassen.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr Satteld&cher wird die zuldssige Dachneigung
auf 37° bis 47° festgesetzt.

Beide Dachseiten mussen die gleiche Dach-
neigung aufweisen.

Dachaufbauten sind als stehende oder als
abgeschleppte Gauben zugelassen.

Die Ladnge der Dachaufbauten darf in der Summe
nicht mehr als die Halfte der jeweiligen Gebdude-
l&Gnge betragen.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind
Dachziegel bzw. Dachsteine in den Farbtdnen rot
bis rotbraun, oder hell- bis dunkelgrau zu
verwenden.

Flachd&cher von Garagen und Uberdeckten
Stellpl&izen sind zu begrinen.

§ 74 (1) 3und (3) 1 LBO

Flchige, Uber das Baugrundstick gleichmdaBig
aufgetragene Geldndeverdnderungen zur
Unterbringung des Erdaushubes aus der Baugrube
sind bis 30 cm H&he zuldssig.

Geldndeverdnderungen zur Anpassung des
Gel&ndes an die Gebdude, sowie zur Belichtung
der Hanggeschosse sind als Anbdschungen,
Abgrabungen und mit StGtzmauern bis max. 1,00 m
Hbhe bezogen auf das bestehende Geldnde
zul@ssig.



4.2.2

Einfriedungen

4.3

4.3.1

Garagen und Stellplatze

Anzahl der Stellplatze je
Wohneinheit

Angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind Anbdschungen sowie und StGtzmauern nur bis
max. 0,80 m Hohe, bezogen auf die H6he des
jeweils angrenzenden Abschnitts der
Verkehrsfldche zugelassen.

Abgrabungen sind angrenzend an die 6ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht zul&ssig.

Als Einfriedungen auf den privaten Grundsticken
sind zuldssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken und in
die Bepflanzung integrierte Maschen- oder Spann-
drahtzdune, sowie HolzzGune, ohne Sockel. Die
Héhe der Zdune darf dabei max. 1,20 m betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern,
Sockelmauern, Gabionen, u.d. sind nicht zul&ssig.

§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit mit einer Wohnflache bis 50 m?
ist 1 Stellplatz,

je Wohneinheit mit einer Wohnfl&che Uber 50 m?
sind 2 Stellplatze auf eigenem Grundstick
herzustellen.



Hinweise

5.1

Denkmalschutz

5.2

Niederschlagswasser

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener
Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer VerkUrzung
der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
AusfUhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Der anstehende Untergrund ist fUr eine direkte
Versickerung nicht geeignet.

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im
Trennsystem. Das Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet wird Uber einen Regenwasserkanal in
ein Retentionsbecken am sudlichen Rand des
Plangebietes gefUhrt und von dort verzdgert Uber
einen geplanten Regenwasserkanal entlang der
Saulgauer StraBe in den Muhlbach als Vorfluter
eingeleitet.

Das Retentionsbecken erhdlt bei 100-jahrigem
Regenereignis HQ100 einen Uberlauf in den
Ablaufgraben zum Mahlweiher.

Das auf den privaten Grundsticken Plan Nr. 1 -6
anfallende Niederschlagswasser muss in Zisternen
mit selbstdndiger Entleerung zurickgehalten
werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundsticken
Plan Nr. 1-4 muss verzdgert in den gemeindlichen
Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundsticken
Plan Nr. 5-6 muss verzogert direkt in das sudlich
angrenzende gemeindliche Retentionsbecken
eingeleitet werden.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungs-
planung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 bemessen
und im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
eingebaut.



5.3

Drainagen

5.4

Bodenschutz

Auf Fldchen, die in den Regenwasserkanal und in
das gemeindliche Retentionsbecken entwdssert
werden, dirfen keine Arbeiten durchgefGhrt
werden, bei denen Schmutzwasser anfallt.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dach-
rinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink
oder Blei erhéhen den Metallgehalt im Nieder-
schlagswasser und sollen aus Grunden des
Gewdsserschutzes vermieden werden.

Es wird empfohlen, alternative Materialien wie
beschichtetes Zink, Aluminium, oder Aluminium
und Kunststoffteile zu verwenden.

Drainagen sind nur zul@ssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein offentliches Gewdsser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zul&ssig.
Sickerschdchte sind nicht zul&ssig.

Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
wasserfUhrende Schichten angetroffen werden,
ist darauf zu achten, dass keine negativen
EinflUsse auf die natirlichen Quellwasser im
Bereich nordlich des Mahlweihers entstehen.
Sofern in den Rohrgrében wasserfGhrende
Schichten angeschnitten werden, ist der Graben
in diesem Bereich mit sickerfGhigem, wasser-
durchléssigem Material zu verfullen, so dass der
naturliche Grundwasserabfluss nicht
unterbrochen wird.

An den Kontrollsch&chten ist ein Lehmschlag
einzubauen, damit Rohrgrdben nicht wie eine
Drainage wirken und Quellwasser direkt zum
Mahlweiher bzw. MUhlbach abgeleitet werden
kann.

Bei der AusfUhrung von Vorhaben ist auf einen
fachgerechten und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten, entsprechend der
Darstellung in der BroschUre ,,Bodenschutz beim
Bauen*.
https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/
params_E-305685187/18658595/Flyer-
LKBodenschutz.pdf

Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauarbeiten*, DIN 19731
(,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial”) und DIN 18915 (,,Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”)
sind bei der BauausfUhrung einzuhalten.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Ober-
bodens ist auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten, um Verdichtungen oder
Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu
vermeiden.



5.5

Klimaschutz

5.6

Vogelschutz

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der
anstehende Oberboden abzutragen und bis zur
Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne
Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter
folgenden Bodenhorizonte, also kulturfdhiger
Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material, sind ebenfalls beim Ausbau sauber
voneinander zu frennen und getrennt zu lagern.
Die Bodenmieten sind mit fiefwurzelnden Grin-
dingungspflanzen zu begrinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort
sind die Béden bei der Wiederherstellung von
Grinflachen moglichst entsprechend ihrer
urspringlichen Schichtung und verdichtungsfrei
einzubauen.

Gdf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separie-
ren und entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschissiger Boden ist einer sinnvollen, még-
lichst hochwertigen Verwertung zuzufUhren, z.B.
Auftrag auf landwirtschaftlichen FiGchen oder im
Gartenbau.

FOr das nérdlich der HillstraBe angrenzende
Plangebiet ,,Buchwald" ist die klimaneutrale
Wdarmeversorgung Uber ein sog. kaltes
Nahwdrmenetz vorgesehen.

Die Grundstucke im Plangebiet ,,Am Bildstock Il -
2. Anderung* werden an dieses Nahwdrmenetz
angeschlossen.

Die Quellwadrme wird durch dezentral verteilte
Erdwdrmesonden bereitgestellt und Gber ein
kaltes Nahwarmenetz an die Gebdude verteilt.
In den Gebduden wird Raumwdarme und
Warmwasser Gber Warmepumpen erzeugt.

In den Sommermonaten ist passive oder akfive
KUhlung der Gebdude durch die sog. ,Warme-
senke" des Erdreichs moglich.

Im Plangebiet ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung" ist
das Einbringen von Erdwdrmesonden, falls
erforderlich, im Bereich der &ffentlichen
Grinfldchen im Bereich um das geplante
Retentionsbecken vorgesehen.

Auf die Vorgaben der Photovoltaikpflicht-
verordnung (PVPF-VO) fir Wohngebd&ude wird
hingewiesen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen
wird empfohlen, Transparenzsituationen, bei
denen Végel durch Glasscheiben hindurchsehen
kénnen und beim Anflugversuch mit den
Scheiben kollidieren, sowie groBflachig
spiegelnde Glasscheiben baulich zu vermeiden.



5.7 Immissionen
5.7.1 Landwirtschaft
5.7.2 Verkehrsl&rm
58 Sichtfelder

auBerhalb des
Plangebietes

Sofern dies nicht moglich ist, mUssen Fenster-
scheiben mit auBenliegenden Markierungen
oder Markierungen auf Glas durch Linien
sichtbar gemacht werden.

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Wohngebduden in Orts-
randlage mit vorUbergehenden beldstigenden
Immissionen aus der Landwirtschaft in Form von
GerGchen, Larm, oder Staub zu rechnen ist.

FUr den von der Anderung des Bebauungsplanes
»Am Bildstock II" betroffenen Planbereich wurde
durch das FachbUro Loos & Partner, Allmen-
dingen, eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Die sudlichen und westlichen Teilbereiche des
Plangebietes liegen im Larmeinwirkungsbereich
der LandesstraBe L 285. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau for
Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts
45 dB(A)) werden an einigen Immissionsorten
Uberschritten.

Die Uberbaubaren FlGdchen liegen im Larmpegel-
bereich Il und lll. Die Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau* an das resultierende
Schallddmm-MaB der AuBenbauteile (erf.R‘w.res)
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind
einzuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4109 sind in der
Schallimmissionsprognose Gutachten Nr. 4-11-19
vom 23.02.2023 S. 31 - 36 dargestellt.
L&rmpegelbereich Il - SchallddmmmaB erf.R* w.res
>0,30 dB

Larmpegelbereich Il - SchallddmmmaB erf.R* w.res
>0,35dB

Der Gutachter weist darauf hin, dass die
bautechnischen Anforderungen der DIN 4109 in
den Larmpegelbereichen |, Il und Ill mit
AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik
entsprechen, eingehalten werden kdnnen.

Notwendige LUftungseinrichtungen in
Schlafréumen mussen mind. einen 0,4-fachen
stOndlichen Luftwechsel gewdahrleisten.

An der EinmUndung der StraBenverbindung zur
HillstraBe in die LandesstraBe L 285 sind die
eingefragenen Sichtfelder von 5/110 min einer
H&he von 0,80 m bis 2,50 m auf Dauer von
Bebauung, sonstigen Sichthindernissen und
sichtbehindernder Bepflanzung freizuhalten.



Anhang

6.1

6.2

6.3

6.4

Pflanzliste

Mittelkronige Baume zur Ortsrandeingrinung

Pflanzgebot 1

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus angustifolia
‘Raywood'’

Prunus avium ‘Plena’
Quercus palustris
Robinia pseudoacacia
‘Bessoniana’

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn

Spitzahorn

Hainbuche
Schmalblattrige Esche

Vogelkirsche
Sumpfeiche
Scheinakazie

Eberesche
Winterlinde

Kleinkronige B&ume zur Bepflanzung im
offentlichen StraBenraum, Pflanzgebot 2

Acer campestre
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Malus silvestris
Prunus yeobensis

Feldahorn
Baumhasel
Blumenesche
Wildapfel
Maienkirsche

Quercus robur ‘fastigiata’ Sduleneiche

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Mehlbeere
Gemeine Eberesche

Tilia cordata ,Greenspire' Winterlinde

Str&ucher zur Bepflanzung der offentlichen
Grinflédchen, Pflanzgebot 3

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina
Sambucus racemosa
Sorbaria sorbifolia

Kornelkirsche

Hasel

WeiBdorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Heckenrose
Traubenholunder
Fiederspiere

Bd&ume zur Bepflanzung auf den privaten

GrundstUcksfldchen

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia

Prunus yeobensis
Prunus avium ‘Plena’
Sorbus aucuparia

Tilia cordata ‘Rancho’

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Walnussbaum
Maienkirche
Vogelkirsche
Eberesche
Winterlinde



Hochst@mmige Obstbdume auf privaten

GrundstUcksfléichen

Apfel

Birne

Bohnapfel

Brettacher
Goldrenette

Freiherr von Berlepsch
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Alorecht

Bunte Julibirne

Gute Graue
Osterreichische
Weinbirne

Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne
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7. Verfahrenshinweise

7.1 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO
Erdrterung des Bebauungsplanentwurfes durch den
Gemeinderat und Beschluss fur die frGhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der berhrten Behdrden und Trager
offentlicher Belange
am 24.07.2023

7.2 Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB und der frUhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. 3(1) BauGB
am

7.3 FrOhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB
vom bis
der berUhrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB und Abstimmung der Planung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB
vom bis

7.4 Abwdgung der eingegangenen Anregungen und

Bedenken, Biligung des Bebauungsplanentwurfs und des
Entwurfs der Ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung
vom

und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am



7.5

OrtsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3(2) BauGB

am

7.6

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

des Bebauungsplanentwurfs vom und der
Ortlichen Bauvorschriften hierzu vom

jeweils mit Begrindung

vom bis

7.7

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom bis

7.8

Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB und SatzungsbeschlUsse durch den
Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGBi.Vv.m. § 74 (7) LBO

am

Aulendorf, den

Matthias Burth, Birgermeister

7.9

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvorschriften hierzu stimmt mit
dem Satzungsbeschluss vom Uberein.

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister



7.10

OrtsUbliche Bekanntmachung des Saftzungsbeschlusses und
Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften gem. §10(3) BauGB

am

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister



8. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Am Bildstock Il- 2. Anderung" der Stadt Aulendorf
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.04.2023
(GBI. S. 137),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170),
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802),

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf die Satzung Uber den Bebauungsplan
+Am Bildstock Il = 2. Anderung" und die értlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher
Sitzungam...........ol beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung*
und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,,Bildstock Il = 2. Anderung* und die értlichen Bauvorschriften hierzu

bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom............. und dem textlichen Teil vom.........
Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
BegrGndung vom................ zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.
§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Am
Bildstock Il = 2. Anderung* zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelf, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

- Dachneigung

- Dachaufbauten

- Material und Farbton der Dacheindeckung
- Geldndeverdnderungen

- Einfriedungen

- Anzahl der Stellpl&ize je Wohneinheit

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.

§4

20



Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung* und die értlichen Bauvorschriften

hierzu treten mit der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses
gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aulendorf, den

Matthias Burth, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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Lage

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Bebauungsplan ,Am Bildstock Il - 2. Anderung*
Begrindung

Die Stadt Aulendorf liegt am nérdlichen Rand des Landkreises
Ravensburg. Sie gehodrt zum Mittelbereich Bad Waldsee und
liegt im I&ndlichen Raum, an den regionalen
Entwicklungsachsen Bad Waldsee - Bad Saulgau und
Weingarten — Bad Schussenried. Die Stadt Aulendorf ist im
Entwurf des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben als
Unterzentrum und Siedlungsbereich ausgewiesen.

Aulendorf ist Eisenbahnknotenpunkt fUr die Bahnstrecken Uim-
Friedrichshafen - Lindau und Wangen - TGbingen.

Abb. 1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben Strukturkarte rvbo

Das Wohngebiet ,,Am Bildstock II" liegt am westlichen Rand
der Kernstadt Aulendorf, zwischen der Saulgauer Strale
(LandesstraBe L 285) im SUden, der HillstraBe im Norden und
der VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer- und HillstraBe im
Westen.

Ostlich schlieBt das Plangebiet an die bebauten Bereiche der
Wohngebiete ,,Am Bildstock II" und ,,Galgenbuhl* an, westlich
der VerbindungsstraBe und nordwestlich der HillstraBe grenzen
landwirtschaftliche Fidchen an. Sudlich der Saulgauer Strale
liegt der bewaldete Bereich um den Mahlweiher.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt.
Die Fldchen tragen, bis auf einen schmalen Feldrain entlang
der angrenzenden StraBen, keinen Bewuchs.



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
Anlass der Planung

Der tiefere Untergrund unterhalb von Mutterboden und
Verwitterungslehm besteht aus Morénenablagerungen der
WUrmeiszeit, Mor&nensand, Mor&nenkies und Grundmordne,
die die terfidren Molassesedimente Uberlagern.

Abb. 2 Luftbild mit Planbereich LUBW

Das Gel@nde steigt von Siden nach Norden hin an.

Der Héhenunterschied im unbebauten westlichen Teilbereich,
FIst.Nr. 950, betragt von der Saulgauer StraBe im SUden bis zur
HillstraBe im Norden ca. 6 m (594 m UNN — 600 m GNN).

Das Plangebiet ist im Fidchennutzungsplan der Stadt Aulendorf
als Wohnbaufldche W4 ausgewiesen.

&
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Stadt Aulendorf



Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II" vom 24.01.1994, der hier
Allgemeines Wohngebiet WA, Verkehrsfldchen und &ffentliche
Grinfléchen festsetzt.

Der sUd&stliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am
Bildstock II'" wurde in den 1990er Jahren erschlossen und ist
vollsténdig bebaut.

Die Fldchen des GrundstUcks Fist.Nr. 950 verblieben in privatem
Eigentum und standen fUr eine ErschlieBung und Bebauung
bislang nicht zur VerfUgung. Zwischenzeitlich konnten die
Fldchen durch die Stadt Aulendorf erworben werden.

Abb. 5 HillstraBe nach Osten

bb. 6 Plangebiet ncch sen | A. 7 Iongeiet nach SUdosten
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock 1"
wurde eine sehr groBzugige Grundsticksaufteilung gewinscht,
die nicht mehr zeitgemaB ist und vor allem in den Bereichen
mit festgesetzter Doppelhausbebauung nicht der Grundsticks-
nachfrage entspricht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fur die bisher
unbebauten Bereiche (GrundstiUck Fist.Nr. 50) eine Nachver-
dichtung, vor allem durch die Reduzierung der GrundstUcks-
groBen und der Verkehrsfldichen um den zentralen begrinten
Platzbereich erreicht werden.

Im Bereich der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetz-
ten, sehr groBzUgigen offentlichen Grinfldchen entlang der
LandesstraBe soll ein begrintes RUckhaltebecken fur das
anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus
dem geplanten Wohnbaugebiet ,,Buchwald" nérdlich der
HillstraBe integriert werden, da die in diesen Bereichen
anstehenden Béden eine vollstGndige Versickerung des
Regenwassers nicht zulassen.
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Umweltbelange

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am
Bildstock II'" Uberlappt mit dem geplanten Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Buchwald”
nordlich der bestehenden Bebauung an der HillstraBe.

Die in diesem Bereich bisher als Grinfl&chen zur Randein-
grinung festgesetzten FIGchen sollen deshalb aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il —
2. Anderung* ausgenommen werden.

et ¥ :.’.A z
\ N - — ) s
wa |u = & 24 v

Abb. 8 Bebauungsplan ,,Am Bildstock II* 24.01.1994 Stadt Aulendorf

Die schmale VerbindungsstraBe zwischen HillstraBe und
LandesstraBe L 285 soll auf dem GrundstUck Flst.Nr. 959 als
GemeindestraBe ausgebaut werden. Die EinmUndung in die
LandesstraBe L 285 muss daher verkehrsgerecht gem. den
Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen (RAL 2012)
umgebaut werden. Die fUr den Knotenpunkt erforderlichen
Grundstuckfldchen werden aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il ausgenommen. FUr den
Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur und
Anschluss der VerbindungsstraBe zur HillstraBe wurde eine
bautechnische Genehmigung beim Regierungsprdasidium
TUbingen Referat StraBenbau SUd beantragt.

Der Bebauungsplan ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung* wird im
Regelverfahren mit Umweltprifung aufgestellt.

Es wird ein Umweltbericht aufgelegt. Im Rahmen des
Umweltberichts wird eine naturschutz-rechtliche Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung erstellt. MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Kompensation von Eingriffen werden im
Umweltbericht dargestellt. Die artenschutzrechtliche Ein-
schatzung ist Bestandteil des Umweltberichfs.

Der Umweltberichts des Fachburos Umweltkonzept, Dipl.
Biologin Tanja Irg, bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.



Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutz-
gebietes. Es grenzt nicht an europdisch geschitzte Gebiete
(FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

Der Abstand zu einem Ausl@ufer des FFH-Gebietes ,,Feucht-
gebiete um Altshausen* (Nr. 8023-341) betragt ca. 700 min
sGdlicher Richtung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach den

§§ 21-32 BNatSchG geschutzten Bereiche.

SUdlich der LandesstraBe L 285 in ca. 150 m Entfernung liegen
das geschitzte Waldbiotop ,Wald am Mahlweiher W
Aulendorf* und das Offenlandbiotop ,,Aulendorfer
Mahlweiher*.

Ca. 400 m westlich des Plangebiets liegt das Offenlandbiotop
»Schlehenhecke westl. Aulendorf*. Nordwestlich des
Planbereich schlieBt eine Streuobstwiese an, die den Kernraum
eines Biotopverbundes mittlerer Standorte bildet.

Westlich des Plangebietes auf den GrundstUcken Flst.Nr. 951
und 954 befinden sich Quellfassungen und der Hochbehdlter
»Katzensteig" des Wasserversorgungsverbandes Schussen-
Rotachtal. Im sUdéstlichen Randbereich des Buchwaldes ist in
der topographischen Karte Nr. 8023 Aulendorf eine Quelle
vermerkt. SUdlich des GrundstUcks Fist. Nr. 951, unterhalb der
B&schung der LandesstraBe 285 finden sich geschitzte
Quellbéche, die in den Mahlweiher fUhren. Im Umweltbericht
(Seiten 19-20) werden mdgliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser untersucht und entsprechende
VermeidungsmaBnahmen dargestellt.
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Plankonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht inner-
halb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet lieg nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes HQioo oder eines Risikogebietes
bei extremem Hochwasser HQextrem.

FUr die ErschlieBung und Bebauung des bisher unbauten
westlichen Teilbereichs des Baugebietes ,,Am Bildstock II*
wurden Planvarianten mit unterschiedlichen Bau- und
Wohnformen und unterschiedlicher Dichte und H6hen-
entwicklung ausgearbeitet.

Die erste Variante sah fur die Grundsticke am Ortsrand eine
Bebauung mit é Einfamilienwohnhd&usern vor. Die ErschlieBung
sollte Uber den zentralen Platzbereich und eine kurze Stich-
straBe nach Westen erfolgen. Zur Gemeindestrae hin war nur
eine FuBwegeverbindung vorgesehen.

lr-v “‘r’" 3

Abb. 12 Bebauungsvorschlag 18.10.2019 - Variante é EFH

Wegen des zunehmenden Wohnraumbedarfs in der Stadt
Aulendorf wurde auch eine Bebauung mit Mehrfamilienwohn-
h&usern in den an das geplante Retetionsbecken nérdlich
anschlieBenden Bereichen untersucht. FUr die wirtschaftliche
Errichtung von Geschosswohnungsbauten sollten zwei bis drei
Geschosse moglich sein. Das Geldnde ist deutlich nach Suden
und Osten geneigt, sodass zudem Sockelgeschosse entstehen.
Die bestehenden Wohngebdude auf den angrenzenden
Grundstucken weisen hangseitig Traufhéhen von 3,20 bis 3,50
m auf. Die Baumassen fir Mehrfamilienwohnhduser figen sich
stadtebaulich nicht in die bestehende kleinteilige Bebauung
des Baugebietes ,Am Bildstock II' am Ortsrand ein.

Abb 13 Bebauungsvorschlag 31.06.2021 Variante 4 EFH und 2 MFH




4.1

Geltungsbereich

Um eine maBvolle Verdichtung der Bebauung gegenuber den
Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu erzielen,
das Baugebiet ,,Am Bildstock II" aber dennoch zu einer
stadtebaulichen Einheit abzurunden, sieht der ausgewdhlte
Bebauungsvorschlag eine Bebauung mit 4 Ein- bis Dreifamlien-
wohnhdusern im nérdlichen Teilbereich und 2 Doppelhdusern
im sudlichen Teilbereich vor.

Die GrundsticksgréoBen liegen zwischen ca. 511 m? und 570 m?
fUr Ein- und Zweifamilienhausbebauung und 611 m?2 bis 643 m?
fUr die Bebauung mit einem Doppelhaus. Im Planbereich
kénnen damit gegenUber dem rechtskréftigen Bebauungs-
plan zwei zusGtzliche Wohngebdude, bei gleichbleibender
Wohnqualitat fir die bestehende und die geplante Bauung,
entstehen.
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Abb. 14 Bebauungsvorschlag 23.08.2021 Variante 4 EFH und 2 DH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il —
2. Anderung* umfasst das unbebaute Grundstick Flst.Nr. 950
und den &stlich angrenzenden Teilbereich der zentralen
ErschlieBungs- und Grunfldche auf dem Flst.Nr. 946.

Die Gesamtfl&che innerhalb des Geltungsbereiches betragt
6.017 m2,

Der Uberplante Bereich ist aus dem beiliegenden Ubersichts-
lageplan M 1:2500 ersichtlich. Die im Ubersichtslageplan gelb
markierten Bereiche werden aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Bildstock II' ausgenommen.

Die Abgrenzung des geplanten, noérdlich der HillstraBe an-
schlieBenden Wohnbaugebietes ,,Buchwald* ist im Ubersichts-
lageplan ebenfalls dargestellt.




4.2 Verkehrliche
ErschlieBung

4.3 Artund MaB
der Nutzung

Das Wohngebiet Am Bildstock Il wird bisher ausschlieBlich von
Norden, von der HillsfraBe aus erschlossen. Die Gebdude
gruppieren sich hier um einen zentralen ErschlieBungs- und
GrUnbereich. Eine FuBwegeverbindung fUhrt nach Siden zur
Saulgauer StraBe.

Um eine Nachverdichtung im Bereich des bisher unbebauten
GrundstUcks Flst.Nr. 950 zu ermoglichen, ist vorgesehen, den im
Bebauungsplan ,,Am Bildstock II"* festgesetzten zentralen Platz-
bereich zu verkleinern. Die sUdliche WohnstraBe wird zur
ErschlieBung der geplanten Grundsticke Nr. 3-6 nach Westen
bis zur VerbindungsstraBe Saulgauer- HillstraBe weitergefUhrt.

Die GemeindestraBe wird innerhalb des StraBengrundstickes
FIst.Nr. 959 auf eine Breite von 6,00 m ausgebaut. Fir den
Anschluss an die Saulgauer StraBe L 285 ist der Ausbau des
Knotenpunktes mit Linksabbiegespur geplant.

Die Verkehrsflachen im Bereich der VerbindungsstraBe und der
Saulgauer StraBe L 285 liegen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung*.

Der Lageplan ErschlieBung mit Knotenpunkt Ing. BUro Kapitel,
Bad Schussenried, vom 10.02.2023 liegt als der BegrUndung als
Anlage 2 bei.

7_;(7\;\\;“ ‘\ ; R ,3;\:‘,,,‘\
Abb. 16 Lageplan Entwésserung mit Knotenpunkt 10.02.2023 Ing. Buro Kapitel

&

Enflang der Saulgauer StraBe wird das bisher festgesetzte
Zufahrtsverbot beibehalten. Entlang der GemeindestraBe ist
zur Eingrinung des zukUnftigen Ortsrandes ein straBenbeglei-
tender GrUnstreifen mit Alleebepflanzung, sowie eine FuB-
wegeverbindung von der HillstraBe Uber die Saulgauer StraBe
zu den Wanderwegen im Bereich Mahlweiher geplant. Die
Zufahrten zu den GrundstUcken sollen deshalb nicht von der
GemeindestraBe aus erfolgen. Entlang der Gemeindestrale
wird daher ebenfalls ein Zufahrtsverbot festgesetzt.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock
Il - 2. Anderung* wird, wie im rechtskréftigen Bebauungsplan
»Am Bildstock I, Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.



4.4 Bebauung

Das Gebiet ,,Am Bildstock II" ist bisher ausschlieBlich mit Wohn-
gebduden bebaut. Um Stérungen der langjahrig bestehenden
Nachbarschaft zu vermeiden, werden die ausnahmsweise
zul@ssigen Nufzungen nach § 4(3) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Das MaB der Nutzung wird, abgestimmt auf die geplante
Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern fur den nérdlichen
Teilbereich mit 0,36 GRZ festgesetzt. Dies ermdglicht
gegenUber der bisherigen Festsetzung von jeweils zuldssigen
Grundfldchen eine maBvolle Verdichtung und stellt den Bezug
zwischen den nun kleineren Grundstucksfldchen und der
moglichen Bebauung her.

FUr den stdlichen Teilbereich wird eine hdhere Verdichtung
Uber den Bau von ausschlieBlich Doppelhdusern angestrebt.
Die Grundfldchenzahl wird daher mit 0,4 GRZ festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird Uber eine max.
zuld@ssige Traufhdhe von 4,00 m und eine max. zuldssige
Firsthdhe von 9,00 m im nérdlichen Teilbereich und 4,50 m und
9,50 m im sudlichen Teilbereich so geregelt, dass eine
zeitgemdaBe Wohnform mit Erdgeschoss und groBzigigem
Dachgeschoss ermdglicht wird und sich die neuen
Wohngebdude in die H6henentwicklung der bestehenden
Bebauung im Baugebiet ,,Am Bildstock II" einflgen.
Bezugspunkt fUr die zuldssigen Gebdudehdhen ist der
Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der Oberkante der
Dacheindeckung, gemessen von der Erdgeschoss-
FuBbodenhohe (RohfuBboden), bzw. die Oberkante der
Dacheindeckung am First.

Die bestehende Geldndeneigung ermdglicht z.T. die
Ausbildung eines natUrlich belichtbaren Hanggeschosses.
Um die mdgliche Nutzung des Hanggeschosses nicht
einzuschrénken, wird auf eine Festsetzung der zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse verzichtet.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ,,Am Bildstock II" aus
dem Jahr 1994 wird zum stadtebaulichen Entwurf ausgefuhrt:

,Die geplanten Gebdude sind Uber die Garagen paarweise zu
kleinen Hausgruppen verbunden, die sich in giebelst&ndiger
Anordnung um einen gemeinsamen grinen Wohnhof
gruppieren... Die staddtebauliche Grundidee wird durch die
Festsetzung von Baulinien zum 6&ffentlichen StraBenraum hin
verdeutlicht."

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll dieses Entwurfs-
prinzip in den Grundzigen beibehalten werden, um ein ein-
heitliches Erscheinungsbild des Baugebietes zu gewdhrleisten.
Um den Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen,
werden einzelne Festsetzungen jedoch weniger eng gefasst.



4.5

4.6

Von der Bebauung
freizuhaltende
FIGchen

Grinordnung
und

MaBnahmen zum
Schutz von Natur
und Landschaft

Auf die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet, die Uber-
baubaren Grundstickfldchen werden durch groBzigigere
Baugrenzen festgelegt. FUr die Gebdude im nérdlichen
Teilbereich ist eine zum angrenzenden StraBenraum

hin giebel- oder fraufst&ndig angeordnete Bebauung zul&ssig.
FUr die Doppelhausbebauung im stdlichen Teilbereich wird
aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden eine zur
ErschlieBungsstraBe traufstandige Anordnung der Gebdude
festgesetzt.

Angepasst an die bestehende stddtebauliche Struktur im
Baugebiet ,,Am Bildstock I und aufgrund der Nachfrage nach
Baugrundsticken fUr Eigenheime wird fUr den nérdlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il — 2.
Anderung" offene Bauweise mit Einzelh&usern festgesetzt.

Im sUdlichen Teilbereich ist, bei flacherer Gel&ndeneigung,
eine dichtere Bebauung maoglich und angestrebt. Hier sind
daher nur Doppelh&user zul&ssig.

Um auch kleinere vermietbare Wohnungen, oder das Wohnen
von mehreren Generationen in einem Wohnhaus zu ermég-
lichen, sind je Einzelhaus und auch je Doppelhaushdlfte max.
zwei Wohnungen zuléssig.

Da die Baugrenzen groBzUgig ausgelegt sind, werden
Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Baugrenzen zugelassen. Offene Stellplatze sind zusatzlich
angrenzend an die ErschlieBungsstraBen zuldssig.

Die FiGchen entlang der angrenzenden Saulgauer StraBe L 285
sind bis zu einer Tiefe von 20 m, gemessen ab dem Fahrbahn-
rand der L 285, von jeglicher Bebauung, von Stellplatzen und
von Werbeanlagen freizuhalten.

Die an der EinmiUndung der GemeindestraBe in die Landes-
straBe L 285 erforderlichen Sichtfelder liegen vollstandig
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Sie
sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die im Bebauungsplan ,,Am Bildstock II'* bisher ausgewiesenen
offentlichen Grunflachen am westlichen Rand werden
zugunsten einer gewunschten baulichen Nachverdichtung
reduziert. Es wird jedoch auf die landschaftliche Einbindung
und Eingrinung des Baugebietes geachtet. Entlang der
Saulgauer StraBe und entlang der VerbindungsstraBe nach
Norden zur HillstraBe wird ein breiter straBenbegleitender
GrUnstreifen mit Pflanzgeboten fur eine Allee aus hochst@Gmmi-
gen Laubbd&umen festgesetzt.

Zur inneren Durchgrinung werden im zentralen Bereich der
WohnstraBe und an der HillstraBe Pflanzgebote fUr kleinkronige
StraBenbdume festgesetzt.

Der Bereich nérdlich der geplanten Retentionsmulde ist zu den
anliegenden Baugrundsticken hin mit heimischen Gehdlzen in
Form einer lockeren Strauchhecke abzugrenzen.
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Immissionsschutz
Verkehrsl&rm

Um auch auf den privaten Grundsticken eine ausreichende
Begrinung mit Bdumen zu sichern, wird festgesetzt, dass auf
jedem Baugrundstick mindestens ein heimischer Laubbaum
oder hochstdmmiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu
ersetzen ist.

GemdaB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Flidchen der
bebauten Grundsticke Grunfldchen sein, soweit sie nicht fUr
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Um darUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,,Schotter-
garten* vor allem auch aus Grinden des Natur- Arten- und
Landschaftsschutzes nicht erwinscht sind, wird eine ent-
sprechende Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der
nicht Uberbauten und befestigten Fidchen aufgenommen.

Aufgrund der rdumlichen Ndhe des Plangebietes zu den
schitzenswerten landschaftlichen Strukturen um den Mahl-
weiher und den Wannenbergweiher werden Festsetzungen
zum Insektenschutz gefroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifl&échen sind
nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse, nach
unten gerichtetem Lichfstrahl und insektenfreundlichem
Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

FUr Photovoltaikanlagen durfen nur Module verwendet
werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren.

Um die Durchldssigkeit der Freifldchen fur KleinsGuger und
Amphibien zu erhalten, mUssen Einfriedungen mind. 10 cm
Uber dem Geldnde frei enden. Sockelmauern sind nicht
zuldssig.

Zum Boden- und Gewadsserschutz werden Festsetzungen zu
Bodenversiegelung und Bodenbefestigung aufgenommen.
Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, durfen
Stellpl&tze auf privaten und offentlichen GrundstUcken nur mit
wasserdurchldssigen Oberfldchen ausgefihrt werden.

Um die RUckhaltung und Verdunstung von Niederschlags-
wasser zu férdern, sind Flachd&cher von Garagen und
Uberdeckten Stellpldtzen zu begrinen. DarUber hinaus werden
weitere Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung
aufgenommen (siehe Begrindung Nr. 6.1).

Das Plangebiet liegt teilweise im Larmeinwirkungsbereich der
Saulgauer StraBe, LandesstraBe L 285. Um die Belastung fur die
geplante Wohnbebauung abzuschatzen, wurde durch das
FachbUro Loos & Partner, Allmendigen, eine Schallimmissions-
prognhose erstellt.



Den Berechnungen wurden zuldssige Geschwindigkeiten von
70 km/h auf der Saulgauer StraBe, bzw. 50 km/h auf der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe zugrunde gelegt.

Eine Reduzierung der zul@ssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h
ab der EimnmUndung der VerbindungsstraBe zwischen Landes-
straBe L 285 und HillstraBe wdare gewUnscht, ist derzeit jedoch
straBenrechtlich nicht moglich.

Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 -Schallschutz im Stédtebau- fir Allgemeine Wohn-
gebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) an mehreren
Immissionsorten Uberschritten werden.

FUr die AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien, Balkone
bleibt die Immissionsbelastung, wie die Schallimmissionsprog-
nose aufzeigt, aufgrund des Abstandes zur LandesstraBe
unterhalb des aus ldrmmedizinischen Grinden anzusetzenden
Grenzwertes von 62 dB(A).
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Abb. 17 Ausschnitt Rasterl@rmkarte Nacht - 1. OG Ing. BUro Loos & Partner 03.03.2023

Im Zuge der Planaufstellung wurden zuné&chst aktive Larm-
schutzmaBnahmen in Form eines Ladrmschutzwalles, bzw. einer
Ladrmschutzwand gepruft. Das Plangebiet grenzt in einer
L&dnge von ca. 57 m an die Saulgauer StraBe L 285 an.



Aufgrund der FUhrung des FuBweges und des GrUnstreifens an
der EinmUndung der VerbindungsstraBe zur HillstraBe und der
erforderlichen Abb&schungen an den Enden des Ladrmschutz-
walles, wdare eine wirksame Wallhéhe von 3,5 m nur auf eine
L&dnge von weniger als 50 m maglich.

FUr die anschlieBende bestehende Bebauung an der
Saulgauer StraBe wirde sich die Larmsituation aufgrund der
Tunnelwirkung eher verschlechtern.

Die Besonnung der an die Saulgauer StraBe angrenzenden
GrundstUcke ist zumindest in den Wintermonaten durch die
Waldkulisse stdlich der Saulgauer StraBe beeintréchtigt. Das
Anlegen eines Larmschutzwalles mit einer Kronenhdhe von

3.5 m wurde diese Beeintrdchtigung fir die bestehende
Bebauung verstérken.

Die bestehende VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer Strale
L 285 und HillstraBe und der EinmUndungsbereich in die
Saulgauer StraBe sollen ausgebaut werden. Durch die Anlage
eines Larmschutzwalles wirde die Anndherungssicht in stliche
Richtung erheblich beeintrachtigt.

Aus den genannten Grunden werden In Abstimmung mit dem
Gutachter von der Errichtung keine aktiven LarmschutzmaB-
nahmen vorgesehen.

Die erste sUdliche GrundstUcksreihe wird von der Saulgauer
StraBe nach Norden hin um ca. 30 m abgerickt.

Die entfstehenden Freifldchen nehmen das Regenrickhalte-
becken fur die Baugebiete ,,Buchwald" und ,,Am Bildstock Il —
2. Anderung* auf und dienen als éffentliche Grinfldchen zur
Eingrinung des stdlichen und westlichen Ortsrandes.

FUr die Gebdude innerhalb der im Planteil entsprechend
gekennzeichneten Fldchen werden Vorkehrungen zum Schutz
gegen AuBenldrm (passive LadrmschutzmaBnahmen)
festgesetzt.

Bei Gebduden, die innerhalb dieser Fldchen errichtet werden,
mussen die Schlafrfdume mit schallged&mmten LOftungs-
einrichtungen ausgestattet werden.

Die LUftungseinrichtungen in SchlafrGumen mussen mind.
einen 0,4-fachen stUndlichen Luffwechsel gewdhrleisten.

Die Grundstucksfl&chen liegen im nérdlichen Teilbereich im
Ladrmpegelbereich I, im stdlichen Teilbereich im Larmpegel-
bereich lll. Das erforderliche Schallddmm-MaRB (erf.R*w.res) fOr
Aufenthaltsrdume in Wohnungen betrdgt gem. den Vorgaben
der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau-

im Larmpegelbereich Il — SchallddmmmaB erf.R* wres= 0,30 dB,
im Larmpegelbereich Il = SchallddmmmaB erf.R* wres = 0,35 dB.

Der Gutachter weist darauf hin, dass die bautechnischen
Anforderungen der DIN 4109 in den Larmpegelbereichen |, |I
und lll mit AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik
entsprechen, eingehalten werden.



Ver- und Entsorgung
Entsorgung
Abwasser

Niederschlags-
wasser

Abfallbeseitigung

Die Schallimmissionsprognose vom 03.03.2023, des Ing. BUros
Loos & Partner, Allmendingen, liegt der Begrindung bei.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den
bestehenden gemeindlichen Mischwasserkanal in der
HillstraBe, bzw. im Baugebiet ,,Am Bildstock I zur
Sammelkl@ranlage der Stadt Aulendorf.

Die anstehenden B&den im Plangebiet lassen eine vollstGndige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
einzelnen BaugrundstUcken nicht zu. Zudem besteht aufgrund
der Geldndeneigung die Gefahr einer Verndssung der
unterliegenden Grundstucke.

Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende Niederschlags-
wasser muss deshalb in Zisternen mit abwirtschaftbarem
Volumen gesammelt und zurickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser aus den GrundstGcken Plan Nr. 1 -4
muss verzogert in den geplanten gemeindlichen Regen-
wasserkanal, das Niederschlagswasser aus den Grundsticken
Plan Nr. 5 und 6 muss direkt in das stdlich angrenzende
Retentionsbecken eingeleitet werden.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gem.
Arbeitsblatt DWA-A 117 bemessen und im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut.

Der geplante Regenwasserkanal wird von der HillstraBe im
Norden, Uber den zentralen Platzbereich im Baugebiet am
Bildstock Il zu einem begriunten Retentionsbecken im stdlichen
Bereich des Plangebietes gefuhrt, dort zurGckgehalten und
verzogert Uber einen geplanten Regenwasserkanal entlang
der Saulgauer StraBe in den MUhlbach als Vorfluter abgeleitet.
Das Retentionsbecken ist so dimensioniert, dass es auch das
Niederschlagswasser aus dem geplanten neuen Wohnbau-
gebiet ,,Buchwald" nérdlich der HillstraBe aufnehmen kann.
Das Retentionsbecken wird naturnah ausgebildet und
begrint. Ein Dauereinstau ist nicht zuldssig.

Auf den Plangrundsticken Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 6 wird jeweils ein
Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m fir den gemeindlichen
Regenwasserkanal festgesetzt.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers in den MUhlbach
wurde durch das Ing. BUro Kapitel, Bad Schussenried, die
Erteilung einer Wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Die festen Abfallstoffe werden durch ein privates Entsorgungs-
unternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg beseitigt.



6.2 Versorgung
Wasser

Strom

Telekommunikation

Breitband

Nahwdrme

Das Plangebiet wird Gber das bestehende Leitungsnetz der
Stadtwerke Aulendorf - Wasserversorgung an die 6ffentliche
Wasserversorgung angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

Die Stfromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Netze
BW GmbH.

Das Plangebiet wird Gber das Telekommunikationsliniennetz
der Deutschen Telekom versorgt.

FUr das Plangebiet ist eine kommunale Breitbandversorgung
geplant.

FUr das Plangebiet ist die Versorgung mit Nahwdarme
vorgesehen.

Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf hat am 04.07.2022
beschlossen, fur das geplante Wohngebiet ,,Buchwald*
ndrdlich der HillstraBe und fUr den Planbereich ,,Am Bildstock |l
- 2. Anderung* ein gemeinschaftliches kaltes Nahwé&rmenetz
zur klimaneutralen Versorgung der Wohngebiete zu errichten.

Die Quellwdrme wird durch dezentral verteilte Erdwérme-
sonden bereitgestellt und Uber ein kaltes Nahwdrmenetz an
die Gebdude verteilt. In den Gebduden wird Raumwdarme und
Warmwasser Uber Warmepumpen erzeugt.

In den Sommermonaten ist passive oder aktive Kihlung der
Gebdude durch die sog. ,Wé&rmesenke" des Erdreichs
moglich.

Im Plangebiet ,,Am Bildstock Il = 2. Anderung" ist das
Einbringen von Erdwdrmesonden im Bereich der 6ffentlichen
Grinfldchen um das geplante Retentionsbecken vorgesehen.

Die Gebd&ude im Baugebiet ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung*
werden an das geplante Nahwdrmenetz angeschlossen.
FUr die bestehenden Wohngebdude im Wohngebiet

»Am Bildstock Il und angrenzende Nachbargrundsticke ist
eine Versorgung mit Nahwdrme maoglich.



7 Fldchenbilanz

Fladchen, die aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes
,Bildstock II' ausgenommen werden

Gesamtflache

innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

»Am Bildstock Il - 2. Anderung*

Offentliche Grinfldchen
Ortsrandeingrinung

RegenrUckhaltebecken begrint
Wohnbaufl&dchen brutto
Verkehrsfldchen

Offentliche StraBenverkehrsflédchen
Wegebegleitgrin
FuBwegeverbindung

Saulgauer StraBe - HillstraBe

GrundstUcksfldchen

davon mit
zul@ssiger Grundfldchenzahl GRZ 0,36

zulassiger Grundfldchenzahl GRZ 0,40
zulassige Grundfldchen gesamt

BaugrundstUcke fUr Einzelhduser
Baugrundsticke fur Doppelhduser

Anzahl der Wohnungen
min.
max.

1.261 m?

6.017m?

834 m?

966 m?

4.217 m?

454 m?

95 m?2

245 m?

3.423 m?

2.169 m?

1.254 m?

1.282 m?

Die zeichnerische Darstellung der FiGchenbilanz liegt der

Begrindung als Anlage 1 bei.

Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

»~Am Bildstock Il = 2. Anderung*

Begrindung

Aulendorf, den 30.06.2023

Gefertigt:

Kasten
Freie Architekten
und Stadtplaner

100 %

13.9%

16,0 %

7.5%
1,6 %

4.1 %

56,9 %

63.4 %

36,6 %

Abt-Reher-StraBe 10

88326 Aulendorf



1

Bauliche Gestaltung
der Baukérper

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheindeckung

Gemeinde Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Begrindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
»~Am Bildstock Il - 2. Anderung"

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
Ortliche Bauvorschriften fir die bauliche Gestaltung der
Baukorper erlassen.

Sie sollen vor allem gewdhrleisten, dass sich die neuen
Wohngebdude in die bestehende Haus- und Dachland-
schaft des Wohngebietes ,,Am Bildstock II* einfugen.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gebdude im
Baugebiet ,,Am Bildstock II* sind, wie im Bebauungsplan
festgesetzt, ausschlieBlich mit Satteldach ausgebildet.

Um ein stadtebaulich einheitliches Erscheinungsbild der um
einen zentralen Grinbereich gruppierten Gebdude im
Baugebiet ,,Am Bildstock II' zu erhalten, wird die bisher
festgesetzte Dachform Satteldach fUr die Hauptbaukorper
beibehalten.

FUr untergeordnete Anbauten, Garagen und Uberdeckte
Stellplatze, sowie fUr Nebenanlagen sind, um den Bauherren
Gestaltungsfreiheit zu gewdhren, auch Pult- oder Flach-
d&cher zugelassen.

Im Baugebiet ,,Am Bildstock II* ist fUr die Satteld&cher eine
steile Dachneigung von 42° bis 47° zuldssig. Um den
Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit zu gewdhren werden
Dachneigungen von 37° bis 47° zugelassen.

Dachaufbauten sind als Schleppgauben und als stehende
Gauben zugelassen.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten darf dabei max. die
Halfte der jeweiligen Gebdudeldnge betragen.

Dies ermoglicht dem Bauherrn eine groBzugige Belichtung
von Wohnrdumen im Dachgeschoss und gewdhrleistet die
EinfUgung in die bestehende Dachlandschaft der &stlich
anschlieBenden Bebauung.

FUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind, in
Anlehnung an die bestehende Bebauung und an die
Festsetzungen im Bebauungsplan ,,Am Bildstock II**, nur her-
kdbmmliche Materialien, wie Dachziegel und Dachsteine, so-
wie herkémmliche Farbténe, rot bis rotbraun und hell- bis
dunkelgrau zugelassen.



Gestaltung und Nut-
zung der unbebauten
Fldchen der bebau-
ten GrundstUcke

Gelande-
veré@nderungen

Einfriedungen

Garagen und
Stellplatze

Anzahl der Stellplatze
je Wohneinheit

Zur Unterbringung des anfallenden Erdaushubs sind fléchig
aufgetragene Geldndeverdnderungen auf den Baugrund-
sticken bis 30 cm H6he zugelassen.

Geldndeverdnderungen zur Anpassung des Geldndes an die
Gebdude, sowie zur Belichtung von Hanggeschossen sind
sowohl als Anb6schungen und Abgrabungen, als auch mit
StUtzmauern zugelassen. Aus gestalterischen Grunden wird
die Hohe der Geldndeverdnderungen auf max. 1,00 m
bezogen auf das bestehende Geldnde beschrénki.

Um optische Einengungen und Gefahrstellen zu vermeiden
sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfldichen Anbdschungen
und StUtzmauern nur bis max. 0,80 m Héhe, bezogen auf die
Hoéhe des jeweils angrenzenden Abschnitts der Verkehrs-
flache zugelassen. Abgrabungen sind entlang der
offentlichen Verkehrsfldchen nicht zul&ssig.

Im Bebauungsplan ,,Am Bildstock Il sind Vorgaben zu Ein-
friedungen getroffen. Diese Vorgaben wurden im beste-
henden Teilbereich des Baugebietes weitgehend umgesetzt.
Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Freianlagen im
gesamten Baugebiet zu erhalten, werden aus stadtebau-
lichen und gestalterischen Grinden fUr das Plangebiet
dhnliche Regelungen geftroffen.

Als Einfriedungen zul@ssig sind geschnittene und frei-
wachsende Hecken und in die Bepflanzung integrierte
Maschen- oder Spanndrahtzdune, sowie HolzzGune ohne
Sockel. Die Hohe der Z&une darf dabei max. 1,20 m
betragen. Massive Gartenmauern, Wande, Sockelmauern
oder Gabionen sind nicht zugelassen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ,,Am Bildstock II* erfolgt im
Bestand Uber eine schmale WohnstraBe ohne abgegrenzten
Gehweg und einen verkehrsberuhigt ausgebauten Platz-
bereich. Im verkehrsberuhigten Bereich ist das Parken nur auf
den ausgewiesenen Stellpldtzen zuldssig.

Der zentrale Platzbereich erhdlt durch das Plangebiet ,,Am
Bildstock Il - 2. Anderung* einen Anschluss an die Gemeinde-
straBe im Westen, der auf 5,0 m Breite mit Fahrbahnversatz
ausgebaut wird.



Das dauerhafte Abstellen von Fahrzeugen in der WohnstraBe
fOhrt zu erheblichen Behinderungen fir Anwohner und Liefer-
fahrzeuge, sowie zur Gefédhrdung von FuBgéngern und
Radfahrern und ist deshalb nicht erwinscht.

Um entsprechenden Problemen vorzubeugen, wird festge-
setzt, dass je Wohneinheit bis 50 m? Wohnfldche mind. 1 Stell-
platz, fir Wohnungen mit mehr als 50 m? Wohnfldche mind.
2 Stellplatze auf eigenem Grundstuck herzustellen sind.

Stadt Aulendorf Gefertigt:
Ortliche Bauvorschriften

»~Am Bildstock Il - 2. Anderung* Kasten
Begrindung Freie Architekten

und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
Aulendorf, den 30.06.2023 88326 Aulendorf
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Stadt Aulendorf
Bebauungsplan

und

Ortliche Bauvorschriften

»~Am Bildstock Il - 2. Anderung*

Anlagen zur Begrindung

1 Fldchenbilanz M 1:1000, 30.06.2023

2 Lageplan Entwdsserung mit Knotenpunkt
Ing. BUro Kapitel, Bad Schussenried, 10.02.2023
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FLACHENBILANZ

Fldchen, die aus dem Geltungsbereich 1.261 m?
E:j des Bebauungsplanes "Am Bildstock I "
ausgenommen werden

g ——— Gesamftflédche innerhalb des 6.017 m? 100 %
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Am Bildstock Il - 2. Anderung"

Lz

i

2
ca. 1.127 m davon

"L ——

:I Offentliche Grinfléchen
Ortsrandeingrinung 834 m? 13,9 %
|:| Regenrickhaltebecken begrint 966 m? 16,0 %
Wohnbaufl&dchen brutto 4217 m?
Verkehrsfl&chen
[ ] Offentiiche StraBenverkehrsficichen 454m2  75%
FuBwegeverbindung 245 m? 41%
[ ] wegebegleitgrin 95m  1.6%
Geltungsbereich des Bebauungsplanes /
"Am Bildstock Il " vom 24.01.1994 /I :I GrundstUcksfldchen 3.423 m? 56,9 %
davon mit
zul&ssiger Grundfléchenzahl 0,36 GRZ 2.169 m? 63.4 %
zuldssiger Grundfléchenzahl 0,40 GRZ 1.254 m? 36,6 %
zulasige Grundfldchen gesamt 1.282 m?
Baugrundsticke fUr Einzelhduser E 4
Baugrundsticke fUr Doppelhduser D 2
NORD
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung

Das Plangebiet ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung” liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Am Bildstock II“ vom 24.01.1994, der hier Allgemeines Wohngebiet WA, Verkehrsflachen und
offentliche Griinflachen festsetzt. Der siidostliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock 11“
wurde in den 1990er Jahren erschlossen und ist vollstandig bebaut.

Die Flachen des Grundstiicks Flst.Nr. 950 verblieben in privatem Eigentum und standen fiir eine Er-
schlieBung und Bebauung bislang nicht zur Verfligung. Zwischenzeitlich konnten die Flachen durch die

Stadt Aulendorf erworben werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die bisher unbebauten Bereiche (Grundstiick Flst.Nr.
950) eine Nachverdichtung, vor allem durch die Reduzierung der GrundstiicksgréBen und der Verkehrs-
flachen um den zentralen begriinten Platzbereich erreicht werden.

Entlang der LandesstraRe soll ein begriintes Riickhaltebecken fir das anfallende Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet und aus dem geplanten Wohnbaugebiet ,, Buchwald” nérdlich der HillstraRBe inte-
griert werden, da die in diesem Bereich anstehenden Boden eine Versickerung des Regenwassers nicht
zulassen.

Der Umweltbericht behandelt gem. Anlage 1 zu § 2 (4), §§ 2a + 4 c BauGB, die Belange des Umwelt-,
Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erar-
beitet MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht durch eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erganzt.

Des Weiteren sind die Gemeinden nach § 4c BauGB dazu verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten (Monitoring), zu Gberwachen.

1.1.2 Festsetzungen im Bebauungsplan

Planungsrecht

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock Il — 2. Anderung” wird, wie im rechtskraf-

Ill

tigen Bebauungsplan ,,Am Bildstock 11“, Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Das Gebiet ,Am Bildstock 11“ ist bisher ausschlieRlich mit Wohngebduden bebaut. Um Stérungen der

langjahrig bestehenden Nachbarschaft zu vermeiden, werden Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Das MaR der Nutzung wird, abgestimmt auf die geplante Bebauung mit Ein- und Zweifamilien-
Wohnhausern fur den nérdlichen Teilbereich mit 0,36 GRZ festgesetzt. Dies ermoglicht gegenliber der
bisherigen Festsetzung von jeweils zuldssigen Grundflachen eine maRvolle Verdichtung und stellt den
Bezug zwischen den nun kleineren Grundstiicksflachen und der moglichen Bebauung her.

Fiir den stdlichen Teilbereich wird eine hohere Verdichtung tber den Bau von ausschlieRRlich Doppel-
hausern angestrebt. Die Grundflachenzahl wird daher mit 0,4 GRZ festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird Giber eine max. zulassige Traufhohe von 4,00 m und eine max.
zuldssige Firsthohe von 9,00 m im nordlichen Teilbereich und 4,50 m und 9,50 m im stidlichen Teilbe-
reich so geregelt, dass eine zeitgemaRe Wohnform mit Erdgeschoss und groRzligigem Dachgeschoss
ermoglicht wird und sich die neuen Wohngebaude in die Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung

III

im Baugebiet ,,Am Bildstock I einfligen.

Die bestehende Geldandeneigung ermoglicht z.T. die Ausbildung eines natirlich belichtbaren Hangge-
schosses. Um die mogliche Nutzung des Hanggeschosses nicht einzuschranken, wird auf eine Festset-
zung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse verzichtet.

Angepasst an die bestehende stadtebauliche Struktur im Baugebiet ,,Am Bildstock 11“ und aufgrund der
hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken fiir freistehende Eigenheime wird fiir den nordlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock Il — 2. Anderung” offene Bauweise mit Einzelhdusern festge-
setzt. Im stidlichen Teilbereich ist eine dichtere Bebauung angestrebt. Hier sind daher nur Doppelhauser
zuldssig.

Um auch vermietbare Wohnungen, oder das Wohnen von mehreren Generationen in einem Wohnhaus
zu ermoglichen, sind je Einzelhaus max. drei, und je Doppelhaushalfte max. zwei Wohnungen zulassig.

Da die Baugrenzen groRzligig ausgelegt sind, werden Garagen und (iberdachte Stellplatze nur innerhalb
der Baugrenzen zugelassen.
Offene Stellplatze sind zusatzlich angrenzend an die ErschlieBungsstraRen zulassig.

Regenwasser

Die anstehenden Bdden im Plangebiet lassen eine vollstandige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht zu. Zudem besteht aufgrund der Gelandenei-
gung die Gefahr einer Vernassung der unterliegenden Grundstiicke.

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser muss deshalb in Zisternen mit ab-
wirtschaftbarem Volumen gesammelt und zuriickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundstlicken Plan Nr. 1 — 4 muss verzogert in den geplanten ge-
meindlichen Regenwasserkanal, das Niederschlagswasser aus den Grundstiicken Plan Nr. 5 und 6 muss
direkt in das siidlich angrenzende Retentionsbecken eingeleitet werden

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117 bemessen und im
Zuge der ErschlieBRungsmalinahmen eingebaut.
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Der geplante Regenwasserkanal wird von der HillstralRe im Norden, tber den zentralen Platzbereich im
Baugebiet am Bildstock Il zu einem begriinten Retentionsbecken im siidlichen Bereich des Plangebietes
geflihrt, dort zurlickgehalten und verzogert Uber einen geplanten Regenwasserkanal entlang der Saul-
gauer StrafSe in den Mihlbach als Vorfluter abgeleitet.

Das Retentionsbecken ist so dimensioniert, dass es auch das Niederschlagswasser aus dem geplanten
neuen Wohnbaugebiet ,Buchwald” nérdlich der HillstraRe aufnehmen kann.

Das Retentionsbecken wird naturnah ausgebildet und begriint. Ein Dauereinstau ist nicht zuldssig.

Auf den Plangrundstiicken Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 6 wird jeweils ein Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m
fiir den gemeindlichen Regenwasserkanal festgesetzt.

Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Miihlbach wird durch das Ing. Bliro Kapitel, Bad
Schussenried, eine Wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

ErschlieBung

Das Wohngebiet Am Bildstock Il wird bisher ausschlielich von Norden, von der HillstralRe aus erschlos-
sen. Die Gebaude gruppieren sich hier um einen zentralen ErschlieBungs- und Griinbereich. Eine Ful3-
wegeverbindung fihrt nach Siiden zur Saulgauer Stralie.

Um eine Nachverdichtung im Bereich des bisher unbebauten Grundstiicks Flst.Nr. 950 zu ermoglichen,
ist vorgesehen, den im Bebauungsplan ,,Am Bildstock II“ festgesetzten zentralen Platzbereich zu verklei-
nern. Die stdliche WohnstralRe wird zur ErschlieRung der geplanten Grundstiicke Nr. 3-6 nach Westen
bis zur VerbindungsstraRe Saulgauer- Hillstralle weitergefiihrt.

Die Gemeindestrafde wird innerhalb des StraBengrundstilickes Flst.Nr. 959 auf eine Breite von 6,00 m
ausgebaut. Fir den Anschluss an die Saulgauer StraBe L 285 ist der Ausbau des Knotenpunktes mit
Linksabbiegespur geplant.

Der Lageplan ErschlieBung mit Knotenpunkt Ing. Bliro Kapitel, Bad Schussenried, liegt den Unterlagen
bei.

Die Verkehrsflachen im Bereich der VerbindungsstraBe und der Saulgauer Stralle L 285 liegen aufRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung®.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung” (Quelle: Kasten Architekten)
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1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock Il — 2. Anderung” umfasst das unbebaute
Grundstilck FlIst.Nr. 950 und den 06stlich angrenzenden Teilbereich der zentralen Erschliefungs- und
Grinflache auf dem Flst.Nr. 946 (Abbildung 2).

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 6.017 m2.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Kernstadt Aulendorf, zwischen der Saulgauer StralRe (Lan-
desstraRe L 285) im Suiden, der HillstraBe im Norden und der VerbindungsstralRe zwischen Saulgauer-
und Hillstralle im Westen.

Ostlich schlieBt das Plangebiet an die bebauten Bereiche der Wohngebiete ,Am Bildstock I1“ und ,Gal-
genbihl“ an, westlich der Verbindungsstrale und nordwestlich der HillstraBe grenzen landwirtschaftli-
che Flachen an. Sudlich der Saulgauer StraRe liegt der bewaldete Bereich um den Mahlweiher.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Das Geldnde steigt von Siden nach Norden hin an. Der Hohenunterschied im unbebauten westlichen
Teilbereich betragt von der Saulgauer StraRe im Stiden bis zur Hillstrale im Norden ca. 6 m (594 m GNN
— 600 m GiNN).

Abbildung 2: Luftbild ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung” (Quelle Luftbild LUBW)
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1.1.4 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von 6.017m?.

Innerhalb des Plangebietes differiert die Grundflachenzahl. Im nordlichen Bereich sind hier geringere
Werte (GRZ= 0,36) als im siidlichen Bereich der Doppelhduser (GRZ=0,4) festgesetzt. Es entstehen 4
Baugrundstiicke fiir Einzelhduser und 2 Baugrundstlicke fiir Doppelhduser.

Verkehrsflachen: Fir die Anlage der erforderlichen 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden 454 m?
sowie fir FuRwege (inkl. StraBenbegleitgriin) werden 245+95 m? bendtigt.

Fur 6ffentliche Grinflichen (Ortsrandeingriinung) werden im Geltungsbereich 834 m? und fur das Re-
tentionsbecken 966 m? Flache in Anspruch genommen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

1.2.1 Fachgesetze
e Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a

e Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

e Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG

e FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaft

e Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

e Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg
e Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG

1.2.2 Fachplane, libergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

o Der Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2002 ordnet die Stadt Aulendorf als Kleinzentrum
ein.

o Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedin-
gungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirt-
schaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Frei-
raume gesichert werden.

o Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die Land-
schaft einfligen. Auf flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungs-
armes Wohnumfeld ist zu achten

Regionalplan
o Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben von 04.04.1996 formuliert fir das direkte Plangebiet
keine Zielvorgaben.
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O

Im Entwurf zum Regionalplan ist Aulendorf als Unterzentrum und Siedlungsschwerpunkt ausge-
wiesen, sowie als Schwerpunkt fir Dienstleistungseinrichtungen und Gewerbe und Industrie.

Flachennutzungsplan

O

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Wohnbauflache W4 ausgewie-

sen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

1.2.3 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden, jedoch be-

finden sich einige Schutzgebiete im unmittelbaren und mittelbaren Umfeld.

Besonders geschiitzte Biotope:

O

150 m sudlich des Plangebiets befindet sich das Offenlandbiotop ,Aulendorfer Mahlweiher” (Bi-
otopnummer: 180234360896 ).

Biotopbeschreibung: Verlandungsbereich des Mahlweihers sowie ein grofflachiger Bereich mit
Rohrichtflachen und Bruchwald. Weiher mit ausgepragter Verlandungszone.lm Westteil dicht
mit gelber Teichrose bewachsen, in der Osthélfte des Weihers ist die Schwimblattvegetation li-
ckiger ausgebildet. Randlich schmaler und liickiger Schilf- bzw. Steifseggenriedgiirtel. Im Nord-
westen besteht ein dichtes flachiges Schilfréhricht. Westlich des Mahlweihers befindet sich eine
Flache, in der in der Mitte ein dichter Erlenbruchwald ausgebildet ist. Ostlich und westlich davon

grenzen Mosaikbildungen aus aus Weidengebiisch und Landschilfréhricht an. Im westlichen
Drittel befindet sich zusatzlich inmitten des Schilfrohrichts ein flachgriindiger Tumpel ohne aus-
gepragte Schwimmblattvegetation, Kartiert 23.0.2000 (Quelle LUBW).

Das Biotop liegt 150m aulRerhalb und ist von dem Vorhaben nicht betroffen.
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o 80 msidlich des Plangebiets befindet sich das Waldbiotop ,Wald am Mahlweiher W Aulendorf”
(Biotopnummer: 280234363051).
Biotopbeschreibung: 2014: Feuchtwald in staunasser Senke vor kiinstlich angelegtem Weiher,

im N mit Quellzuflissen.; Morph. Struktur: Im NW mehrere feinsandige bis kiesige Bachrinnen
(0,5 -1 m breit), teils mit Tuffkaskaden und Versinterungen, teils verzweigter Verlauf. Am Ober-
hang kleinere quellige Bereiche.; Waldgesellschaft: Die Senke vor dem Nordufer des Mahlwei-
hers wird von einem Graben / veranderten Bachlauf durchzogen. Hier typisch entwickelter Er-
len-Eschen-Feuchtwald mit viel unterstiandiger Traubenkirsche, in der Krautschicht von
Sumpfsegge dominiert. Im Randbereich auf Mineralboden ansteigend, hier mit Buchenbeteili-
gung. Noérdlich zuflieRende Quellbiche mit schmalem Begleitsaum aus Esche und Erle (Ubergin-
ge zum Schwarzerlen-Eschen-Wald). Im O einzelne Wirtschaftspappeln. Unmittelbar angrenzen-
der Uferbereich, Kartiert 16.02.1992; (iberarbeitet 14.10.2014 (Quelle LUBW)

Das Biotop liegt auRerhalb und ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Dazwischen befindet sich
als Barriere die stark befahrene L285.

Nach Ausfiihrungen im wasserrechtlichen Antrag zur ,Einleitung von Niederschlagswasser aus
dem geplanten Wohngebiet ,Buchwald” und , Bildstock 11“ in den Katzensteiggraben und in den
Muihlbach” des Ingenieurbiro Kapitel wird darauf geachtet, dass beim Bau des Regenbeckens
Bildstock und des Regenwasserkanals an der Bdschung der L285 keine negativen Einfllisse auf
die natirlichen Quellwasser im Bereich nordlich des Mahlweihers entstehen: Sofern in den
Rohrgraben wasserfiihrende Schichten angeschnitten werden, wird der Graben in diesem Be-
reich mit sickerfahigem wasserdurchlassigem Material und mit nicht bindigem Boden verfiillt, so
dass der natirlich Grundwasserabfluss nicht unterbrochen wird. Zudem wird an jedem Kontroll-
schacht ein Lehmschlag eingebaut, damit der Rohrgraben nicht wie eine Drainage wirkt und das
Quellwasser direkt zum Mihlbach abgeleitet wird.

o 400 m westlich des Plangebiets befindet sich das Offenlandbiotop ,,Schlehenhecke westl. Aulen-
dorf” (Biotopnummer: 180234360082).
Biotopbeschreibung: Schlehenhecke auf Feldrain, vereinzelt auch andere Straucher, Vogelschutz-
geholz, sehr dichtwiichsig, Kartiert 07.09.1992 (Quelle LUBW).

Das Biotop liegt 400 m westlich auBerhalb des Geltungsbereichs und ist von dem Vorhaben
nicht betroffen.
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/ 5 / o F ra 7 -
Waldbiotopkartierung &
Wald am Mahiweiher W Aulendorf [

Herbstsack

Abbildung 4: Ubersichtsplan der geschiitzten Biotope im Sinne des Naturschutzrechts (Quelle: LUBW)

Biotopverbund:

Ziel des landesweiten Biotopverbunds ist es, neben der nachhaltigen Sicherung heimischer Arten, Ar-
tengemeinschaften und ihrer Lebensrdume, funktionsfahige, 6kologische Wechselbeziehungen in der
Landschaft zu bewahren, wiederherzustellen und zu entwickeln. Der Biotopverbund gewahrleistet in
stark zersiedelten und zerschnittenen Landschaften den genetischen Austausch zwischen den Populati-
onen und ermdoglicht Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Kernraum eines Biotopverbundsystems
mittlerer Standorte (Abbildung 5). Auswirkungen auf diese 6kologisch wertvollen Flachen sind nicht zu
erwarten. Die Flache ist auBerhalb des Geltungsbereichs und bleibt vollstdandig erhalten.

Im Bereich des Mahlweihers und insbesondere nach Westen zieht sich ein Biotopverbundsystem feuch-
ter Standorte (Abbildung 5). Diese Flachen befinden sich 150m siidlich des Geltungsbereichs und ist von
dem Vorhaben nicht betroffen.

Wechselbeziehungen zwischen den Biotopverbundsystemen Uber den Geltungsbereich sind nicht anzu-
nehmen. Entsprechende Vernetzungsstrukturen fehlen, auRerdem befindet sich zwischen den Bereichen
als Barriere die stark befahrene L285.

Eine Beeintrachtigung des Biotopverbundsystems ist nicht zu erwarten.
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Abbildung 5: Ubersichtsplan des Biotopverbunds (Quelle: LUBW)
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Umweltkonzept

Tabelle 1: Ubersicht liber Schutzgebiete

Innerhalb | AuBerhalb | Entfernung nachstliegendes Schutzgebiet
Plangebiet | Plangebiet

Biotopverbund, Biotopvernetzung 0 X nordlich des Plangebiets verlauft der Bio-

(§ 21 BNatSchG) topverbund mittlerer Standorte, 150m siidlich
der Biotopverbund feuchter Standorte

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) 0 - -

Nationalparke / Naturmonumente, 0 - -

Biospharenreservate, Naturparke

(8§ 24, 25 und 27 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete 0 - -

(§ 26 BNatSchG)

Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) 0 - -

Gesetzlich geschiitzte Biotope 0 X 80m sudlich des Plangebiets befindet sich das

(§ 30 BNatSchG) Waldbiotop ,Wald am Mahlweiher W Aulen-
dorf”
150 m sudlich des Plangebiets befindet sich
das Offenlandbiotop ,Aulendorfer Mahlwei-
her”
400 m westlich des Plangebiets befindet sich
das Offenlandbiotop ,Schlehenhecke westl.
Aulendorf

FFH-Gebiete 0 - -

(8§ 32 BNatSchG)

Vogelschutzgebiete 0 - -

(§ 32 BNatSchG)
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2. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, mogliche
erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiiberblick Gber die Umweltsituation im Plangebiet gegeben. Es werden
die Informationen zu den Umweltaspekten schutzgutbezogen entsprechend einer systematischen Glie-

derung hinsichtlich Bestand und Bewertung steckbriefartig dargestellt und beurteilt.

2.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungsgrad
der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Bioto-

pe.

Vor Ort Begehungen am: 03.04.2019, 03.09.2020 und 07.09.2020 (Geldndebegehungen im Rahmen der
Artenschutzuntersuchung zur Linksabbiegespur L285), 29.01.2021

Bestand
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete gem. §§ 21 — 32 BNatSchG vorhanden. Es handelt
sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Es befinden sich keine Geholze auf der Flache. Durch das Vorhaben werden im Plangebiet intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen lberplant. Auf den Flachen wurden auf Grund der Habitatausstattung
und der bisherigen intensiven Nutzung der Flache keine planungsrelevanten Arten (z.B. Reptilien, bo-
denbritende Vogel) festgestellt.

Durch die direkt 6stlich angrenzende Bebauung sowie die VerbindungsstraRe bestehen bereits Struktu-
ren, die Kulissen meidende Vogelarten des Offenlandes (z.B. Feldlerche) von einer Nutzung des Plange-
biets abhalten.
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2.2 Schutzgut Boden und Geologie (§ 1Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die Lage im Bereich des Naturraumes , Oberschwabisches Higelland” bildet letztlich die geologische
Situation des Untersuchungsgebietes ab. Das “Oberschwabisches Higelland” gehort zu der von glazia-
len Becken, Seen und Mooren durchsetzten Jungmoranenlandschaft des Voralpinen Hiigellandes.

Die Bodenibersichtskarte von Baden Wiirttemberg (1:200.000) gibt fiir den Bereich um Aulendorf
»,Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und Beckensedimenten” an. Der lehmige Sand
(Is) mit der Zustandstufe 4 entstand aus eiszeitlichem Tertidrboden (D).

Darstellung des Erfiillungsgrades der Bodenfunktionen

GemaR § 2 des Bodenschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg und des Bundesbodenschutzgesetzes ist der
Boden als Naturkorper und Lebensgrundlage flir Menschen und Tiere, insbesondere in seinen Funktio-
nen als ,Lebensraum fiir Bodenorganismen®, ,Standort fiir die natiirliche Vegetation®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf” und als ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” zu erhalten und vor Belastungen zu
schiitzen. Nachfolgend werden die Béden des Plangebietes hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit als Tra-
ger der verschiedenen Bodenfunktionen bewertet. Die Bewertungsmethodik richtet sich dabei nach
dem Leitfaden , Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, Hrsg. LUBW Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2011, Heft 23. Danach werden die Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit in nunmehr finf Funktionen bewertet und in einem 3-stufigen System
klassifiziert.

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen

Bodenart | NB WA FP Gesamt

Planflache sL4D 2 2 3 2,33

Legende:
0 = keine Funktionserfillung (versiegelte Flachen)
NB= Natdirliche Bodenfruchtbarkeit 1 = geringe Funktionserfillung
WA= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 = mittlere Funktionserfiillung
FP= Filter und Puffer flr Schadstoffe 3 = hohe Funktionserfillung
4 = sehr hohe Funktionserfillung
Bewertung

1. Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Bestimmendes Element ist die Ertragsfahigkeit der Flache. Im Plangebiet finden sich flir den Raum

Standorte mittlerer Funktionserfiillungen.

2. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Bestimmende Elemente sind die Aufnahme von Niederschlagswasser und die Abflussverzogerung bzw. —
verminderung (mogliche Speicherleistung). Der Gberwiegende sandige Lehm des Plangebietes ist Stand-
ort mit mittlerer Funktionserfillung.
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3. Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bestimmendes Element ist die Mobilitat fiir Schadstoffe. Im Plangebiet sind mit dem Auftreten von san-

digem Lehm ausschlieBlich Standorte hoher Funktionserfillung verbreitet.

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Bodenmerkmale, die als ,Landschaftsgeschichtliche Urkun-

de” zugewiesen werden kdénnen.

Das Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass im Plangebiet Boden mit einem hohen bis mittleren Erfiil-
lungsgrad verbreitet sind. Gegenliber Verlust sind diese entsprechend mittel -hoch empfindlich. Durch

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen die entstehenden Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden reduziert werden (siehe Kapitel 4).

2.1 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 6.017m?. Die landwirt-
schaftliche Nutzfliche (37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation) nimmt ca. 5.514m? ein.
Geringe Flachen entfallen auf StraBen (77 m?) und Garten- bzw. Grinflichen (426 m?).

Bewertung

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlich hochwertigen Béden. Der geplante
Eingriff stellt damit insgesamt einen erheblichen Eingriff dar, da mit der Inanspruchnahme (Bodenver-
lust, Bodenversiegelung) die Bodenfunktionen gem. § 1 BodSchG verloren gehen. Der Verlust ist mit -
26.960 Okopunkten beziffert.

Im Planbereich kénnen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zwei zusatzliche Wohngebaude,
bei gleichbleibender Wohnqualitat fir die bestehende und die geplante Bebauung, entstehen. Hieraus
ergibt sich eine Verbesserung des Flachenbedarfs im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan.

Der Eingriff in den Boden wird aus dem bauplanungsrechtlichen Okokonto der Stadt Aulendorf kompen-
siert.

2.2 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
Bestand

Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Oberflaichengewasser. Es ist kein Wasserschutzgebiet be-
troffen. Grundwasser und Oberflachengewasser besitzen unterschiedliche Funktionen fiir den Natur-
haushalt. Als Schutzziele sind Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen und
Erhaltung und Reinhaltung von Gewassern zu nennen.

Der anstehende Boden zeigt eine mittlere bis hohe Wasserspeicherkapazitat auf, in Abhangigkeit von
der Hohe des Lehmanteils. Im Gebiet sind keine Quellen vorhanden.
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Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Geltungsbereichs mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser
oder Hochwasser von angrenzenden Gewéssern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzge-
bietes.

Das Plangebiet lieg nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 oder eines
Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Das Einzugsgebiet des Katzensteiggrabens und der kleineren Bachrinnen im Nordwesten des Mahlwei-
hers erstreckt sich nordwestlich der Zufahrt von der L285 zur HillstraBe bis zum Hochbehélter Katzen-
steig im Bereich der Flst.Nr. 954 und 951. Der Katzensteiggraben und die kleineren Bachrinnen werden
durch Oberflachenwasser aus den noérdlich liegenden landwirtschaftlichen Flachen, Wasser aus Draina-
gen, vermutlich auch Quellwasser, sowie durch den Uberlauf von Quellfassungen zum Hochbehilter
Katzensteig gespeist. Im Bereich des Stralengrabens nordlich der LandesstralRe L 285 verlduft im Be-
stand eine Quellleitung die in den Katzensteiggraben abgefiihrt wird.

Auswirkungen auf den unterirdischen Quellzufluss der Quellbache: Die geschitzten Quellbadche liegen
sidlich des FIst.Nr. 951 unterhalb der Bdschung der Landesstrafle L 285. Die Bereiche nérdlich des
Mahlweihers weisen eine Gelandeneigung von Nordwest nach Slidost auf. Das Plangebiet Am Bildstock
- 2. Anderung auf Flst.Nr. 950 liegt ca. 1 m unterhalb des Geldndeniveaus des nordwestlich der Zufahrt

zur Hillstralle angrenzenden Flst.Nr. 951, sodass aus dem Plangebiet vermutlich keine unterirdischen
Zuflusse in die geschitzten Quellbdache zu erwarten sind. Gesicherte Nachweise liegen jedoch nicht vor.

Sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten, bei der Errichtung des Regenwasserriickhaltebeckens Bild-
stock oder beim Bau des Regenwasserkanals entlang der LandesstraBe L 285 wasserflihrende Schichten
angetroffen werden, ist darauf zu achten, dass keine negativen Einflisse auf die natirlichen Quellwasser
im Bereich nordlich des Mahlweihers entstehen. Sofern in den Rohrgraben wasserfiihrende Schichten
angeschnitten werden, sind die Graben in diesem Bereich mit sickerfahigem wasserdurchlassigem Mate-
rial und mit nicht bindigem Boden zu verfiillen, so dass der natirliche Grundwasserabfluss nicht unter-
brochen wird. An den Kontrollschdchten ist ein Lehmschlag einzubauen, damit der Rohrgraben nicht wie
eine Drainage wirkt und das Quellwasser direkt zum Mahlweiher bzw. zum Mihlbach abgeleitet werden
kann.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser aus den geplanten Wohngebieten ,Buchwald” und , Am
Bildstock II- 2. Anderung” in den Katzensteiggraben und in den Miihlbach wurde durch das Ing. Biiro
Kapitel, Bad Schussenried, ein Antrag auf Erteilung einer Wasserrechtlichen Erlaubnis mit den erforderli-
chen Planunterlagen und Berechnungen eingereicht. Der Erlauterungsbericht hierzu vom 10.02.2023
liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Bewertung
Der Eingriff kann als gering eingestuft werden.
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2.3 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. a und h BauGB):

Bestand

Grol3klimatisch zahlt das Gebiet zum atlantisch getonten Klima des Voralpenraumes. Hinsichtlich der
Hohe der Niederschlage wirkt sich besonders der Alpennordstau aus. Die Jahresmitteltemperatur (Stati-
on Aulendorf Spiegler, Zeitraum 1971-2000) betrdgt 8,0°C und ist damit identisch mit derjenigen des
Landkreises Ravensburg. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist dagegen mit 877mm geringer als
der durchschnittliche Jahresniederschlag des Landkreises (1.170mm).

Die ostlich angrenzende Schussen-Niederung ist ein Kaltluftsammelgebiet. Es ist davon auszugehen, dass
kalte Luftmassen vorwiegend Uber ihre Zufllsse, z.B. die stdlich liegende "Zollenreuter Ach", in das
Schussen-Tal transportiert werden.

Bewertung

Durch landwirtschaftliche Nutzung kann derzeit von einer geringen Beeintrachtigung der Luftqualitat
durch Staub, Spritzmittel und Abgase von Maschinen ausgegangen werden.

Durch Abgase des Anliegerverkehrs kann es zu einer leichten Verschlechterung der Luftqualitdt auch fur
die umliegenden Gebiete kommen. Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen bewirken eine Verbesse-
rung der Luftfilterung und Frischluftproduktion. Fiir das Plangebiet ist die Versorgung liber ein gemein-
schaftliches kaltes Nahwarmenetz zur klimaneutralen Versorgung vorgesehen.

Die Kaltluft aus dem Buchwald wird Uber die westlich angrenzenden unbebauten Flurstiicke abgeleitet,
der Wald beim Mahlweiher wirkt hier allerdings als Abflussbarriere. Die 0,6 ha Flache haben allerdings
keinen grofRen Einfluss auf die Kaltluftproduktion und Kaltluftabfluss.

Der Eingriff kann als gering eingestuft werden.

= Zusammenfassend betrachtet kommt dem gesamten Geltungsbereich eine ,,geringe” Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu.

2.4 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft. Die
Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Land-
schaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Bestand

Derzeitiger Zustand: Die Flache ist von Westen einsehbar, hat aber keine Fernwirkung und keine Wich-
tigkeit fur die Naherholung (Abbildungen 6-9). Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Plangebiet befindet sich bereits als ausgewiesenes Wohngebiet im derzeitigen, rechtsgiiltigen Fla-
chennutzungsplan. Die Flache von 0,6 ha ist noch nicht bebaut liegt aber als Bauerwartungsland bereit.
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Umweltauswirkungen der Planung: Durch die Bebauung wird das Wohngebiet Bildstock nach Westen
abgerundet. Bei der neuen Ortsrandausweitung sind bei einer landschaftsgerechten Ein- und Durchgrii-
nung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Insgesamt erreicht das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild von
Aulendorf.

Abbildung 6: Plangebiet aus Siidwesten, 15.02.2023
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Abbildung 7: Plangebiet aus Siidwesten in Richtung Norden, 15.02.2023

Abbildung 8: Plangebiet aus Osten, 15.02.2023
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Abbildung 9: 6stliche Plangebietsgrenze aus Siiden, 15.02.2023

2.5 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Erho-
lungseignung des Gebietes.

Bestand

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist bereits im bestehenden Fla-
chennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. Die 0,6 ha Flache sind die Restflache des im Osten
angrenzenden Neubaugebietes und stehen zur Bebauung bereit. Das Plangebiet stellt stellt eine sinnvol-
le Abrundung des Ortsrandes dar.

Bewertung
Durch Wohnnutzung entsteht keine Beeintrachtigung. Bei der ErschlieBung des Gebietes wurde diese

Flache bereits mit einkalkuliert. Die Ein- und Durchgriinung des Gebietes ist erforderlich.

Die Erheblichkeit des Eingriffes ist gering.
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2.6 Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter. Das Plangebiet besitzt somit eine ,,geringe”
Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter.

Verwiesen wird jedoch vorsorglich auf die Regelungen des § 20 DSchG. Sollten im Zuge von Erdarbeiten
archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern, Gréaber, Gruben, Brand-
schichten) angetroffen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tibin-
gen unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
rdumen.

2.7 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
Bestand

Derzeit befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden- Wiirttemberg betragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung in den Geltungsbe-
reichen 1.147 kWh/m?2.

Bewertung

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien
zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umwelt-
schonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Fir das Plangebiet ist die
Versorgung (iber ein gemeinschaftliches kaltes Nahwarmenetz zur klimaneutralen Versorgung vorgese-
hen. Die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie sind gut.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Versiegelung von Boden flihrt zu Verlust der Funktionen der Bbéden, wie Speicherung von Nieder-
schlagswasser. Hierdurch erhoht sich die Menge von Oberflaichenwasser. Durch Anlegen von Retenti-
onsbereichen mit Speicherung kann der Abfluss verringert werden und die Umweltfolgen als mogliche
Wechselwirkung sind als gering zu beurteilen.

2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen
(Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB cc)

Immissionsschutz / Verkehrslarm:
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Das Plangebiet liegt teilweise im Larmeinwirkungsbereich der Saulgauer StraBe, Landesstrafle L 285.

Durch das Fachbiiro Loos & Partner, Allmendingen, wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt.

Die erste sidliche Grundstiicksreihe wird von der Saulgauer StraRe nach Norden hin um ca. 30 m abge-
rickt. Die entstehenden Freiflichen werden fir das geplante Regenwasserriickhaltebecken und als

offentliche Griinflachen zur Eingriinung des slidlichen und westlichen Ortsrandes genutzt.

Fiir die Gebaude innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Flachen werden Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen AuRenlarm (passive LarmschutzmalRinahmen) festgesetzt. Die Schallimmissions-
prognose vom 03.03.2023 des Ing. Biiros Loos & Partner, Allmendingen, liegt der Begriindung als Anlage
bei.

2.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB dd)

Schmutzwasser: Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den bestehenden gemeindlichen

|II

Mischwasserkanal in der HillstraBe, bzw. im Baugebiet ,,Am Bildstock 11“ zur Sammelklaranlage der Stadt

Aulendorf.

Regenwasser: Die anstehenden Bdden im Plangebiet lassen eine vollstandige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht zu. Zudem besteht aufgrund der
Gelandeneigung die Gefahr einer Vernassung der unterliegenden Grundstiicke.

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser muss deshalb in Zisternen mit ab-
wirtschaftbarem Volumen gesammelt und zuriickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundstlicken Plan Nr. 1 — 4 muss verzogert in den geplanten ge-
meindlichen Regenwasserkanal, das Niederschlagswasser aus den Grundstiicken Plan Nr. 5 und 6 muss
direkt in das stidlich angrenzende Retentionsbecken eingeleitet werden.

Der geplante Regenwasserkanal wird von der Hillstrale im Norden, tGber den zentralen Platzbereich im
Baugebiet am Bildstock Il zu einem begriinten Retentionsbecken im siidlichen Bereich des Plangebietes
geflihrt, dort zurlickgehalten und verzogert Uber einen geplanten Regenwasserkanal entlang der Saul-
gauer StralRe in den Mihlbach als Vorfluter abgeleitet. Das Retentionsbecken ist so dimensioniert, dass
es auch das Niederschlagswasser aus dem geplanten neuen Wohnbaugebiet ,,Buchwald” nérdlich der
HillstraBe aufnehmen kann. Das Retentionsbecken wird naturnah ausgebildet und begriint. Ein Dauer-
einstau ist nicht zuldssig.

Auf den Plangrundstiicken Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 6 wird jeweils ein Leitungsrecht mit einer Breite von 3 m
fir den gemeindlichen Regenwasserkanal festgesetzt.

Flr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Mihlbach wird durch das Ing. Biro Kapitel, Bad
Schussenried, eine Wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

MAll: Im Plangebiet fallt Mill nur in geringen Mengen an. Die ordnungsgemalie Entsorgung des Miills ist
durch die Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert. Die festen Abfallstoffe werden durch ein priva-
tes Entsorgungsunternehmen im Auftrag des Landkreises Ravensburg beseitigt.
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Energie: Fir das Plangebiet ist die Versorgung (iber ein gemeinschaftliches kaltes Nahwarmenetz zur
klimaneutralen Versorgung vorgesehen. Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz - ist
im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die mogliche Andienung mit Silofahrzeugen
ebenfalls gewahrleistet.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) (Anlage 1 Zif. 2
Absatz b, BauGB ee)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung erhdhte Risiken fir die menschli-
che Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.

2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen (Anlage 1 Zif. 2 Absatz b, BauGB ff)

Die kilinftige Nutzung des Plangebiets fiihrt im Zusammenhang mit dem geplanten neuen Wohnbau-
gebiet ,Buchwald” nérdlich der Hillstrale zu mehr Verkehrsbewegungen. Das Regierungsprasidium Ti-
bingen als hier zustandiger StraRenbaulasttrager forderte den Bau einer Linksabbiegespur und damit
einer geringen zusatzlichen Flachenversiegelung.

Positiv zu bewerten ist der Gemeinderatsbeschluss ein gemeinschaftliches kaltes Nahwarmenetz zur
klimaneutralen Versorgung beider Wohngebiete zu errichten.

2.13 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmaR der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB gg)

Die Neubebauung fiihrt potentiell zu einem erhéhten CO2-AusstoR, der allerdings durch neue Techniken
deutlich reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien, Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhéhten Anforderungen an die Gebaudehiillen (Tempe-
ratur-, Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu pflanzenden Badume.

Neu ab 01.01.2022: Photovoltaikanlagen missen nach ,Klimaschutzgesetz Bad en-Wirttemberg (KSG
BW) §8a Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen” errichtet werden.
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2.14 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Zif. 2 Absatz
b, BauGB hh)

Es werden nur Baustoffe verwendet, die den einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik ent-

sprechen.

3. Konfliktanalyse der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose
bei Durchfiihrung der Planung)

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

3.1 Aligemein

Durch das geplante Vorhaben kénnen mogliche Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
auftreten. Diese Projektwirkungen, unterteilt nach Wirkungsgruppen, werden zur Bestimmung und Be-
wertung der Beeintrachtigungen ermittelt und dargestellt:

= Anlagebedingt
=  Baubedingt

= Betriebsbedingt

3.1.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren
=  Flachenbeanspruchung (Versiegelung) durch Gebaude, Stellplatze, Wege und Zufahrt

=  Flachenumwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache durch Nutzungsanderung
= Veranderungen im Relief und Landschaftsbild

= Veranderung des Lokalklimas

3.1.2 Baubedingte Wirkfaktoren
= Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung, BaustraRe, Baubetrieb, Baufahrbetrieb oder La-

gerflachen fiir anfallende Uberschussmassen sowie Verdnderung der Nutzung und der Vegetati-
onsstrukturen ohne Versiegelung (Flachenumwandlung)

= Tempordre Beeintrdchtigungen durch den Baubetrieb (z.B. Lairm und Staub)

=  Schadstoffemissionen (Abgase) und Larm durch Baustellenverkehr

= Unfallgefahr (z. B. Versickerung von Gefahrenstoffen fiir Grundwasser)

= visuelle Wirkungen wahrend der Bauphase

Seite 28 von 47



Umweltbericht zum BPlan ,Am Bildstock Il - 2. Anderung* Umweltkonzept

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
= direkte Stérung durch Erschitterung etc.

= optische Storung durch Bewegung, Licht sowie Stérung durch Larm

= zusatzlicher Verkehr

= Schadstoffemissionen (Luftschadstoffe, Gefahrenstoffe fiir Grundwasser, Schadstoffe durch
Streusalz etc.)

=  Bewegungen von Menschen und Maschinen

= Lichtemissionen

Tabelle 3: Projektbedingte Auswirkungen

Immissionsbelastung der Haushalte,

- -
insbesondere durch Verkehrslarm
Verlust und Neugliederung der Struktur des Erholungsraumes

- -
Inanspruchnahme von geschiitzten Landschaften oder Bioto-
pen

- -

Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- ® MaRnahmen erforderlich

wegung und Verdichtung

Grundwasserneubildung

- -
Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch zuséatzliche
Uberbauung und Bodenversiegelung -
Veranderung und Neustrukturierung des Landschaftsbildes

- -
Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern

- -

e erheblich ee sehr erheblich ™™ nicht erheblich
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3.2 Erheblichkeit und Ausgleichbarkeit projektbedingter Beeintrachtigungen

Schutzgut Tiere & Pflanzen

Vegetation
Im Planbereich befindet sich eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Die Planung ist mit einem Uberbauungs- /Versiegelungsgrad von 0,36 GRZ und 0,4 GRZ im Plangebiet
und damit dem Verlust der landwirtschaftlichen Kulturflaichen verbunden. Die nicht tUberbauten / befes-
tigten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Fir offentliche Grinflachen (Ortsrandeingriinung) werden im Geltungsbereich 834 m? und fuir das Re-
tentionsbecken 876 m? Fliche in Anspruch genommen.

Als Ausgleich fur den Eingriff in die Natur sind entsprechende Festsetzungen fiir die privaten Bauquartie-
re sowie die 6ffentlichen Griinflachen enthalten.

Das Retentionsbecken kann mit Rasen begriint werden. Immer im Vordergrund ist jedoch die durchge-
hend zu erhaltende Dammoberkante und die statische Sicherheit zu sehen.

Tiere
Es wurden kein Bodenbriter oder andere planungsrelevante Arten auf der Flache festgestellt.

Indirekte Auswirkungen:

Sudlich der Saulgauer StraBe befindet sich das geschiitzte Waldbiotop ,,Wald am Mahlweiher W Aulen-
dorf” und das Offenlandbiotop , Aulendorfer Mahlweiher”.

Indirekte Auswirkungen durch Lichtemission sind angrenzend an solche insektenreichen Strukturen un-
bedingt zu vermeiden und diesbezligliche Festsetzungen zum Insektenschutz zu treffen.

Neben Festsetzungen zur Ausfiihrung der Lichtquelle sind auch Gehoélzpflanzungen ein wirksames Mit-
tel, um die Abstrahlung von beleuchteten Strallen in der Nahe von sensiblen Bereichen zu reduzieren.
Die im BPlan festgesetzte landschaftliche Einbindung und Eingriinung des Baugebietes tragt hierzu maR-
geblich bei: Entlang der Saulgauer Strafle und entlang der Gemeindestralle nach Norden zur HillstralRe
wird ein breiter strallenbegleitender Grinstreifen mit Pflanzgeboten fiir eine Allee aus hochstammigen
Laubbdumen festgesetzt.

Zur inneren Durchgriinung werden entlang der geplanten WohnstraBe Pflanzgebote fiir kleinkronige
StralRenbaume festgesetzt.

Direkte Auswirkungen durch eine Wohnbebauung des Geltungsbereiches auf die Biotope bzw. den nérd-
lich angrenzenden Kernraum des Biotopverbunds (Streuobstflache) sind nicht zu befiirchten.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch das geplante Vorhaben bei Einhaltung der in Kapitel
4 beschriebenen MaRnahmen weder flir gemeinschaftlich geschitzte Arten (Anhang IV der FFH-
Richtlinie, europaische Vogelarten) noch fiir streng geschiitzte Arten Verbotstatbestiande nach § 44 Abs.
1,2,3 BNatschG ausgeldst werden.
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Schutzgut Boden

Durch die geplante Nutzung werden Teilflachen z.T. vollstdndig versiegelt. Es gehen in erster Linie 5.514
m? ha landwirtschaftliche Nutzflichen verloren. Auf den verbleibenden Freiflichen kann Oberboden
wieder aufgetragen und die Bodenfunktionen z.T. wiederhergestellt werden. Durch die BaumalRnahmen
kommt es zu einer Funktionseinschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen. Dauerhaft ist in Teilfla-
chen eine Minderung der Funktionserfiillung zu erwarten.

Dauerhafte wesentliche Funktionseinschrankungen kénnen durch entsprechende Schutzmalinahmen
vermieden und durch AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden (Kapitel 4).
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4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur
Kompensation mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft sind durch die Umsetzung geeigneter

Malnahmen zu vermeiden, zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Die MalRnahmen sind in einer rechtlichen Rangfolge zu gewichten und umzusetzen. Prioritdt besitzen die

VermeidungsmaBRnahmen. Lassen sich die Beeintrachtigungen nicht vermeiden, so sind diese durch
Minderungs- und SchutzmaRBnahmen zu mindern. Sind Minderung und Schutz nicht méglich, so sind
AusgleichsmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne durchzufiihren. Die naturschutzrechtliche
Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen erfolgen im Rahmen der Eingriffs-

Ausgleichs-Bilanzierung.

4.1 Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung: Aufgrund der raumlichen Ndhe des
Plangebietes zu den schiitzenswerten landschaftlichen Strukturen um den Mahlweiher und den
Wannenbergweiher werden Festsetzungen zum Insektenschutz getroffen.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichte-
mission werden flir Beleuchtungsanlagen insektenfreundliche Leuchtmittel (NAV-, NA-Lampen,
LED ohne kurzwellige Spektrenmaxima) mit nach unten gerichtetem Lichtkegel, Lichtpunkthdhe
4 — 6 m, empfohlen. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00
Uhr zu reduzieren. Wo moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden: Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassa-
den oder Glasflachen wird empfohlen, Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch Glas-
scheiben hindurch sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B.
»uber- Eck” Situationen mit Durchsicht, Glaspavillons) sowie grof¥flachig spiegelnde Glasschei-
ben baulich zu vermeiden.

Sofern solche Flachen nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, miissen Fensterschei-
ben entsprechend dem Stand der Wissenschaft mit aullenliegenden Markierungen (Handfla-
chenregel: Markierungen miissen so enge Muster bilden, dass maximal eine Handflache frei
bleibt) oder Markierungen auf Glas durch Linien (senkrecht mind. 5 mm dick, Maximalabstand
10 cm oder horizontal mind. 3 mm dick, Maximalabstand 5 cm) sichtbar gemacht werden (vgl.
LNV Baden-Wirttemberg 2017,Vogelwarte Sempach 2012).

¢ Keine Durchsicht durch Eckverglasung oder ein zweites Fenster an der Riickwand

¢ Vermeidung von Spiegelung durch Verwendung reflexionsarmen Glases

detaillierte Informationen zur Verwendung (hoch)wirksam geprifter Markierungen gem. Bro-
schire ,Vogelfreundliches Bauen mit Licht und Glas” der Vogelwarte Sempach (Schmid et al.,
2012).
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Kleintierfreundliche Einzdunung zum Erhalt der Durchgangigkeit des Gebietes flir Amphibien
und Kleinsduger: Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren miissen min-
destens 10 cm Gber dem Boden frei enden. Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern,
Sockelmauern, Gabionen, u.a. sind nicht zuldssig.”

Griinordnerische Manahmen in 6ffentlichen Flachen: Entlang der Saulgauer StraRe und ent-
lang der VerbindungsstraRe nach Norden zur Hillstrale wird ein breiter stralenbegleitender
Grinstreifen mit Pflanzgeboten fiir eine Allee aus hochstammigen Laubbaumen festgesetzt.

Zur inneren Durchgriinung werden im zentralen Bereich der WohnstraRe und an der HillstralSe
Pflanzgebote fir kleinkronige StraBenbaume festgesetzt.

Der Bereich nordlich der geplanten Retentionsmulde ist zu den anliegenden Baugrundstiicken
hin mit heimischen Gehdlzen in Form einer lockeren Strauchhecke abzugrenzen.

Griinordnerische MaBnahmen in privaten Flachen: Um auch auf den privaten Grundstiicken ei-
ne ausreichende Begriinung mit Baumen zu sichern, wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrund-
stlick mindestens ein heimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen ist.

Gemal § 9(1) LBO missen die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen
sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Um dartber hin-
aus deutlich zu machen, dass die in neueren Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen
»Schottergarten” vor allem auch aus Griinden des Natur- Arten- und Landschaftsschutzes nicht
erwinscht sind, wird eine entsprechende Festsetzung zur Begriinung und Bepflanzung der nicht
Uberbauten und befestigten Flachen aufgenommen.

4.1.2 Schutzgut Boden

Flachen fiir den Baustellenbetrieb sowie Baumalinahmen sollen sich auf das geringstmogliche
MaR beschranken.

unnotige Transportwege sind zu minimieren, um Verdichtungen des Bodens auf das geringst-
mogliche Mal zu beschranken

Minimierung von Boden auf- und Bodenabtrag, Sachgerechter Umgang mit anfallendem
Oberboden. Dieser ist vor Beginn der BaumalRnahmen separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und fiir Vegetationszwecke wieder zu verwenden. Siehe , Bodenschutz
beim Bauen”. https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E-305685187/18658595
/Flyer -LKBodenschutz.pdf Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915

Anfallender Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu verwerten. Mutterboden ist vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen.

Beschrankung der Bodenversiegelungen auf das notwendige MindestmaR.

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten”, DIN 19731 (,,Bo-
denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im-
Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

Nicht Gberbaute Abstell- und Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten missen mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster) hergestellt werden oder die Regenwas-
serableitung muss in eine Griinflache, ohne Ableitung in die Kanalisation, erfolgen.
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Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten oder AuBenbereichen von Firmen sind
grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 Landesbau-
ordnung (LBO).

4.1.3 Schutzgut Wasser

Das Niederschlagswasser wird (iber einen Regenwasserkanal in ein Retentionsbecken gefiihrt
und von dort verzogert lGber einen geplanten Regenwasserkanal entlang der Saulgauer Stral3e in
den Mihlbach als Vorfluter eingeleitet. Das Retentionsbecken erhilt bei 100-jahrigem Regen-
ereignis HQ100 einen Uberlauf in den Ablaufgraben zum Mahlweiher.

Das auf den Dachflachen und den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss in
Zisternen mit abwirtschaftbarem Volumen zuriickgehalten werden und darf nur verzogert in den
gemeindlichen Regenwasserwasserkanal bzw. in das gemeindliche Retentionsbecken eingeleitet
werden.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, diirfen Stellplatze auf privaten und 6ffentli-
chen Grundstiicken nur mit wasserdurchlassigen Oberflachen ausgefihrt werden.

Um die Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser zu fordern, sind Flachdacher
von Garagen und Uberdeckten Stellplatzen zu begriinen.

Aus Griinden des Gewasserschutzes darf unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fiir die Dachein-
deckung nicht verwendet werden

4.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch entsprechende griinordnerische MaR-
nahmen im Geltungsbereich sowie die MaBnahmen auf den externen Ausgleichsflachen als Bei-
trag fiir die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung.

Das Plangebiet grenzt im Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass bei Wohngebauden in Ortsrandlage mit voriibergehenden beldstigenden Immis-
sionen aus der Landwirtschaft in Form von Gerlichen, Ldrm, oder Staub zu rechnen ist.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch griinordnerische MalRnahmen im
Geltungsbereich. Eingriinung: Entlang der Saulgauer StraBe und entlang der Verbindungsstrale
nach Norden zur Hillstralle wird ein breiter straRenbegleitender Griinstreifen mit Pflanzgeboten
fiir eine Allee aus hochstammigen mittelkronigen Laubbdaumen festgesetzt.

4.2 MaRnahmen zur Kompensation

15 BNatSchG :
(2) ,,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Natur-

schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatz-

malnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen

des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-

recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die

beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise

hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
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4.2.1 Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung im Plangebiet

Pflanzgebot 1 fiir insgesamt 11 mittelkronige Baume als Baumreihe auf den o6ffentlichen

Griinflachen zur Ortsrandeingriinung, gem. Pflanzliste im Anhang
Die Baume sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Geholzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.
Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,5 m
Hohe, Sicherung mit Dreibock. (Pflanzliste 1 siehe Anhang).

Pflanzgebot 2 fiir insgesamt 5 kleinkronige Baume zur Bepflanzung im offentlichen Straflen-
raum, gem. Pflanzliste im Anhang
Die Baume sind im Zuge der ErschlieBungsmallinahmen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Geholzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.
Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm, Astansatz mind. 2,5 m
Hohe, Sicherung mit Dreibock. (Pflanzliste 2 siehe Anhang).

Pflanzgebot 3 fiir heimische Strducher in Form einer lockeren Hecke zur Eingriinung des Re-
tentionsbeckens gem. Pflanzliste im Anhang
Die Straucher sind im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Geholzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm, Pflanzung 1-reihig, versetzt. (Pflanzliste 3 siehe Anhang).

Pflanzgebot 4 fiir insgesamt 8 kleinkronige Bdume auf privaten Grundstlicksflichen gem.

Pflanzliste im Anhang
Die Bdume sind zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust mit Geholzen gem. Pflanzliste im

Anhang zu ersetzen.
Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm, Astansatz mind. 2,5 m Hoéhe,
Sicherung mit Dreibock. (Pflanzliste 2 siehe Anhang).
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4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (nach § 1a BauGB)

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung OKOV (LUBW 2010).

Tabelle 4: E/A-Bilanz Biotope

Biotoptyp-Nutzung F Begrindung Zutreffende | Flache Wert-
fur Bewertung Wertpunkte m? punkte
pro m? (Stuck)

Bestand

37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 4-8 typische Auspragung 4 5.514 22.056

60.50 Kleine Grinflache 4-8 typische Auspragung 4 426 1.704

60.21 Vollig versiegelte Stralte oder Platz 1 typische Auspragung 1 77 77
Gesamt 6.017 23.837

nach BaumaRnahme

60.21 Vdllig versiegelte Stral’e oder Platz . i

(Offentliche StraRenfliche) 1 typische Auspragung 1 416 416

60.21 Vollig versiegelte Stral’e oder Platz . i

(Fuwege) 1 typische Auspragung 1 283 283

60.50 Kleine Grinflache . i

(Flachen fir Wegebegleitgriin) 4 typische Auspragung 4 95 380

60.50 Kleine Griinflache . .

(Offentl. Grinflache / Ortsrandeingrinung) |+ typische Auspragung 4 8341 3.336

60.50 Kleine Grinflache . i

(Retentionsbecken) 4 typische Auspragung 4 876 3.504

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 10-14- | lockere Pflanzung 10 90 900

16 1-reihig

Bauflache (GRZ 0,36):

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

und 1 typische Auspragung 1 1.171 1.171

60.21 Vallig versiegelte Stral3e oder Platz

(Uberbaub. Flache: 2169m? x GRZ0,36+50%)

60.60 Garten (GRZ 0,36) . .

(verbleibende nicht tiberbaubare Flache) 6 typische Auspragung 6 998 5.988

Bauflache (GRZ 0,40):

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

und 1 typische Auspragung 1 752 752

60.21 Vollig versiegelte StralBe oder Platz

(Uberbaub. Flache: 1254m? x GRZ0,40+50%)

60.60 Garten ( GRZ 0,40): . i

(verbleibende nicht Uberbaubare Flache) 6 typische Auspragung 6 502 3.012

45.30a Einzelbaum (StU 10cm + 50cm) . .

(In der o&ffentlichen Griinflache) 4-8 typische Auspragung 480 (16) 7.680

45.30a Einzelbaum (StU 10cm + 50cm) . N

(pro Bauplatz ein Baum = 6 St.) 4-8 typische Auspragung 480 (8) 3.840
Gesamt: 6.017 31.262
Differenz: 7.425
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Tabelle 5: E/A-Bilanz Boden

Boden Bewertungs- Wertstufe Okopunkte | Flache Wert-
klassen Gesamt- pro m? m? punkte
Boden- bewertung (Stuck)
funktion
Bestand
37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 2-2-3 2,33 9,33 5.514 51.457
60.50 Kleine Grinflache 2-2-3 2,33 9,33 426 3.975
60.21 Vallig versiegelte Stral’e oder Platz 0-0-0 0,00 0,00 77 0
Gesamt 6.017 55.432
nach BaumaRnahme
60.21 Vollig versiegelte Stralte oder Platz Y
(Offentliche Strakenflache) 0-0-0 0,00 0,00 416 0
60.21 Vallig versiegelte Stral’e oder Platz 0-0-0 0,00 0,00 283 0
(FuRwege)
60.50 Kleine Grunflache
(Flachen fiir Wegebegleitgriin) 2-2-3 2,33 9,33 95 887
60.50 Kleine Grinflache
(Offentl. Griinflache / Ortsrandeingriinung) 223 2,33 9,33 834 7.783
60.50 Kleine Grinflache
(Retentionsbecken) 1-1-1 1,00 4,00 876 3.504
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 2-2-3 2,33 9,33 90 840
Bauflache (GRZ 0,36):
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und 0-0-0 0,00 0,00 1.171 0
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz
(Uberbaub. Flache: 2169m? x GRZ0,36+50%)
60.60 Garten (GRZ 0,36) o
(verbleibende nicht tiberbaubare Flache) 2-2-3 2,33 9,33 998 9.313
Bauflache (GRZ 0,40):
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und 0-0-0 0,00 0,00 752 0
60.21 Vallig versiegelte StralBe oder Platz
(Uberbaub. Flache: 1254m? x GRZ0,40+50%)
60.60 Garten (GRZ 0,40):
(verbleibende nicht (iberbaubare Flache) 223 2,33 9,33 502 4.685
27 Gesamt: 6.017| 27.011
Differenz: -28.421
Boden und Biotope - GESAMT: -20.996
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Erlduterung zur Berechnung:

Biotopwert
Die Flachenbilanz der Biotope des Bestandes ergibt eine Okokontobilanz von 23.837 Okopunkten (siehe
Bestandsplan vor BaumalRnahme im Anhang).

Innerhalb des Plangebietes differiert die Grundflachenzahl. Fiir den nordlichen Teilbereich wird die GRZ
mit 0,36 festgesetzt. Fiir den slidlichen Teilbereich wird eine hohere Verdichtung Uber den Bau von
Doppelhdusern angestrebt und daher mit 0,4 GRZ festgesetzt. Um zusatzlich versiegelte Flachen wie z.B.
Gartenhauser, Zufahrten, Gartenwege zu bericksichtigen wird die GRZ jeweils um 50 % angehoben.

Die Planung des Bebauungsplanes ,Am Bildstock Il - 2. Anderung” ergibt fiir den Biotopwert eine Okobi-
lanz von 31.262 Okopunkten. Hieraus ergibt sich ein Plus von 7.425 Punkten im Biotopwert.

Bodenbewertung

Vor der BaumaRnahme besitzt die Planfliche eine Bodenbewertung von 55.432 Okopunkten. Auf Grund
der Flichenversiegelung gemaR dem BPlan ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung” verbleiben noch 27.011 Oko-
punkte.

Das Ergebnis der Bodenbilanz betrigt somit -28.421 Okopunkte.

Gesamtbewertung
Daraus ergibt sich ein auszugleichendes Defizit von insgesamt 20.996 Okopunkten (siehe Bestandsplan

nach BaumaRnahme im Anhang).

Im Plangebiet werden durch die entsprechenden Festsetzungen insgesamt 24 Baume 2. Ordnung neu
gepflanzt (siehe Bestandsplan nach BaumalRnahme).

Die verbleibenden -20.996 Okopunkte werden vom Okokonto der Stadt Aulendorf gebucht.
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5. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergeben sich unvermeidbare Umwelt-
auswirkungen. Durch die Anwendung der griinordnerischen Vorgaben ergeben sich MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation und kénnen die negativen Auswirkungen stark einschran-
ken. Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Boden, Wasser, Tiere/ Pflanzen, Klima/Luft und Land-
schaft kénnen durch die MaRnahmen auf ein geringes Mal} reduziert werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Nutzung der Flache wie im gegenwartigen Zustand,
auszugehen. Ohne die Umwandlung des Plangebietes in ein Wohngebiet wiirde die bestehende Nutzung
als Ackerland erhalten bleiben. Die Empfindlichkeiten fir die Schutzgiiter im Bestand wirden sich im
negativen und auch im positiven Sinne nicht andern

Der Bedarf an Wohnbauflachen misste an anderer Stelle im Bereich Aulendorf abgedeckt werden.

5.3 Zielkonzept

Ziel ist es, die geplante Bebauung moglichst umwelt- und landschaftsschonend zu verwirklichen und das
Mal der Beeintrachtigung flir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft sollte so gering wie moéglich gehal-
ten werden.

Die Gestaltung der Flachen soll ferner so erfolgen, dass sie dem Landschaftsbild gerecht wird.

6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten,
Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Die Prognosen des Statistischen Landesamtes ergaben bei der Erstellung des FNP fiir die Stadt Aulendorf
ein Wachstum, welches eine Neuausweisung von Baugebieten von ca. 22 ha erfordert. Das Wohngebiet
W 4 (Bildstock) wurde mit einer Gesamtflache von 0,63 ha festgelegt. Das Wohngebiet W4 befindet sich
somit bereits im rechtsgtiltigen Flaichennutzungsplan und stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsrandes
dar.

Um eine malvolle Verdichtung der Bebauung gegeniiber den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungs-
planes zu erzielen, das Baugebiet ,Am Bildstock II“ aber dennoch zu einer stadtebaulichen Einheit abzu-
runden, sieht der ausgewdhlte Bebauungsvorschlag eine Bebauung mit 4 Ein- bis Zweifamlien-
wohnhausern im nordlichen Teilbereich und 2 Doppelhdusern im siidlichen Teilbereich vor.

Die GrundstiicksgréRen liegen zwischen ca. 511 m? und 570 m? fur Ein- Zweifamilienhausbebauung und
611 m? bis 643 m? fir die Bebauung mit einem Doppelhaus.

Im Planbereich kénnen damit gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zwei zusatzliche Wohnge-

baude, bei gleichbleibender Wohngualitat fir die bestehende und die geplante Bauung, entstehen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die bisher unbebauten Bereiche (Grundstiick Flst.Nr.

950) eine Nachverdichtung, vor allem durch die Reduzierung der GrundstiicksgroRen und der Verkehrs-

flachen um den zentralen begriinten Platzbereich erreicht werden.
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7. Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.16, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft
oder das Grundwasser. Baubedingt konnen diese durch eine geordnete Bauabwicklung sowie betriebs-
und anlagebedingt durch die Einhaltung der vorgeschriebenen Sicherheitsstandards (technischer Um-
weltschutz) vermieden werden.

8. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Unterlagen

Grundlage fir die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen waren neben eigenen o6rtli-
chen Erhebungen die vorliegenden Unterlagen der LUBW und des Geoportal Baden-Wirttemberg her-
angezogen. Schwierigkeiten sind nicht aufgetreten.

9. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat durch die Kommune eine Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umwelt-
auswirkungen zu erfolgen, die mit Umsetzung ihrer Planung eintreten kénnten. Dies dient im Wesentli-
chen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete GegenmalRnahmen
Abhilfe zu schaffen.

= Uberpriifung der Umsetzung der griinordnerischen MaBnahmen.

= die Festlegung von Pflanzbindungen beinhaltet regelméaRige Kontrollen der Gehélze auf Voll-
standigkeit (Entwicklung, Funktion, Schnitt, Schutz etc.)

=  Uberwachung der Einhaltung der MinimierungsmaRnahmen auRerhalb der Griinflichen

= Uberwachung der Bauvorschriften in regelmaRigen Abstdnden (mindestens alle 5 Jahre)
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ,,Am Bildstock Il - 2. Anderung” liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungs-
planes ,,Am Bildstock II“ vom 24.01.1994, der hier Allgemeines Wohngebiet WA, Verkehrsflachen und
offentliche Griinflachen festsetzt. Der siidostliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,,Am Bildstock 11“
wurde in den 1990er Jahren erschlossen und ist vollstandig bebaut.

Um eine malvolle Verdichtung der Bebauung gegeniiber den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungs-
planes zu erzielen, das Baugebiet ,Am Bildstock II“ aber dennoch zu einer stadtebaulichen Einheit abzu-
runden, sieht der ausgewahlte Bebauungsvorschlag eine Bebauung mit 4 Ein- bis Zweifamlien-
wohnhausern im nordlichen Teilbereich und 2 Doppelhausern im siidlichen Teilbereich vor.

Die GrundstiicksgréRen liegen zwischen ca. 511 m? und 570 m? fur Ein- Zweifamilienhausbebauung und
611 m? bis 643 m? fir die Bebauung mit einem Doppelhaus.

Im Planbereich kdnnen damit gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zwei zusatzliche Wohnge-

baude, bei gleichbleibender Wohngualitat fir die bestehende und die geplante Bauung, entstehen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die bisher unbebauten Bereiche (Grundstiick Flst.Nr.

950) eine Nachverdichtung, vor allem durch die Reduzierung der Grundsticksgroen und der Verkehrs-

flachen um den zentralen begriinten Platzbereich erreicht werden.

Fiir das Plangebiet ist die Versorgung Uber ein gemeinschaftliches kaltes Nahwarmenetz zur klimaneut-
ralen Versorgung vorgesehen.

Entlang der LandesstraRe soll ein begriintes Riickhaltebecken fiir das anfallende Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet und aus dem geplanten Wohnbaugebiet ,,Buchwald“ nordlich der Hillstralle inte-
griert werden, da die in diesem Bereich anstehenden Boden eine Versickerung des Regenwassers nicht
zulassen.

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter
minimiert. Im Plangebiet werden griinordnerische MalRnahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen
festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der MaBnahmen erfolgen
im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der ,Okokontoverordnung”. Es ergibt sich ein
auszugleichendes Defizit von insgesamt -20.996 Okopunkten.

Die verbleibenden -20.996 Okopunkten werden vom Okokonto der Stadt Aulendorf gebucht.
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Pflanzliste

Pflanzgebot 1: Mittelkronige Baume zur Ortsrandeingriinung, Hochstamm, 3-mal verpflanzt,

mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,5 m Hohe, Sicherung mit Drei-

bock.

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides

Hainbuche Carpinus betulus

Schmalblattrige Esche Fraxinus angustifolia ‘Raywood’
Vogelkirsche Prunus avium ‘Plena’

Sumpfeiche Quercus palustris

Scheinakazie Robinia pseudoacacia ‘Bessoniana’
Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata

Pflanzgebot 2: Kleinkronige Bdume zur Bepflanzung im offentlichen StraBenraum, Hoch-

stamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10/12 cm, Astansatz mind. 2,5 m

Hoéhe, Sicherung mit Dreibock.

Feldahorn Acer campestre
Baumhasel Corylus colurna
Blumenesche Fraxinus ornus
Wildapfel Malus silvestris
Maienkirsche Prunus yedoensis
Sauleneiche Quercus robur ‘fastigiata’
Mehlbeere Sorbus aria

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire’
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Pflanzgebot 3: Strdaucher zur Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflaichen 2 x verpflanzt, Hohe

80 — 100 cm Pflanzung 1-reihig, versetzt,

Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana

Weildorn Crataegus monogyna
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Heckenrose Rosa canina
Traubenholunder Sambucus racemosa

Fiederspiere Sorbaria sorbifolia

Pflanzgebot 4: Baume zur Bepflanzung auf den privaten Grundstiicksflaichen, Hochstamm, 3-

mal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10/12 cm, Astansatz mind. 2,5 m Hohe, Siche-

rung mit Dreibock.

Feldahorn Acer campestre

Sandbirke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus
Walnussbaum Juglans regia
Maienkirsche Prunus yedoensis
Vogelkirsche Prunus avium ‘Plena’
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire’

Hochstammige Obstbdume H3 x v. mB STU 10/12

Apfel
Bohnapfel

Brettacher
Goldrenette

Freiherr von Berlepsch
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Gravensteiner
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaisler Wilhelm
Klarapfel

Prinz Albrecht

Birne

Bunte Julibirne

Gute Graue
Osterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

Ulmer Butterbirne
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Anlage 1

Herstellung des Benehmens und Antrag auf Erteilung
der wasserrechtlichen Erlaubnis zur

Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Wohngebiet
,Buchwald“ und ,,Bildstock II“ in den Katzensteiggraben und in den
Muhlbach

Im Zuge der ErschlieBung der Wohngebiete ,Buchwald® und ,Bildstock” soll
Uber einen geplanten Regenwasserkanal Oberflachenwasser aus den
Verkehrsflachen der Erschliefungsstrafl’en, sowie aus den Dach- und
Hofflachen der Gebaude in den bestehenden Wassergraben
(Katzensteiggraben) auf Parz. 942 und in den Wassergraben Wa2 auf Parz.
918 (MUhlbach) am Auslauf des Mahlweiher Parz. 918 eingeleitet werden.

In den Mlhlbach am Auslauf des Mahlweihers wird eine gedrosselte
Wassermenge von bis 37 I/s (Qkit) eingeleitet. Daruber hinaus gehende
Wassermengen bei Starkregen werden in den Retentionen im Baugebiet und
im Regenbecken Bildstock gepuffert und nach Regenende ebenfalls dem
Muhlbach zugeleitet. Bei einem 100-jahrlichen Starkregen wird Uber den
Notuberlauf des Rickhaltebeckens Bildstock eine Wasser-menge von bis zu
441 |/s in den Katzensteiggraben uns damit zum Mahlweiher abgefuhrt.

Vor Einleitung in Mihlbach und in den Mahlweiher ist eine Regenrtck-haltung in
dezentralen Retentionszisternen, Versickerungsmulden und einem
abschlielfenden Regenbecken geplant. Diese werden als Erdbecken mit 30 cm
bewachsenen Oberboden und Rigolen geplant.

Die Regenwasserretention wurde so berechnet und wird so ausgefiihrt, dass
nach der Umsetzung der MaRnahme auch beim 100-jahrlichen Ereignis nicht
mehr Regenwasser als der bisherige naturliche Abfluss aus dem Einzugsgebiet
in den Mahlweiher eingeleitet wird.

Antragsteller ist die
Stadt Aulendorf
Hauptstralde 35
88326 Aulendorf

Bearbeitung und Erstellung der Antragsunterlagen:

Herzog + Partner beratende Ingenieure, Worth
Planungsburo Kapitel GbR, Klosterhof 9, Bad Schussenried

18.08.2020 / geandert 10.02.2023  Dipl.-Ing. Christoph Kapitel
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Erlauterungsbericht

Entwasserungskonzept

Auf Grund der bereits jetzt vorhandenen Uberlastungen der bestehenden weiter-
fuhrenden Mischwasserkanale kann in die bestehenden Kanale in der Hillstra3e und
Saulgauer Stralde kein zusatzliches Regenwasser mehr eingeleitet werden. Deshalb
besteht fur die Ableitung von Oberflachenwasser der geplanten Baugebiete nur die
Moglichkeit eine moglichst grole Wassermenge zu versickern oder in ein Oberflachen-
gewasser oder Bach einzuleiten. In einer Vorplanung wurden diese Optionen dann naher
betrachtet:

Gemal geotechnischen Gutachten ist eine Versickerung von Oberflachenwasser in den
Untergrund innerhalb der Verwitterungsdecke und Grundmorane auf Grund der geringen
Durchlassigkeit nicht moglich. Der teilweise anstehende Moranenkies und Moranensand
waren bezuglich der Durchlassigkeit zur direkten Versickerung lokal geeignet, kommen
jedoch Uberwiegend nur in Linsen- und Rinnenform mit begrenzten Speichervolumen vor.

Bezuglich der Einleitung in ein Oberflachengewasser bietet sich nur der Mahlweiher mit
seinem Ablauf, dem Muhlbach an. Hier besteht allerdings die Problematik, dass der
Mahlweiher und sein Ablauf schon im Bestand beim HQS50 uberlastet sind und bei einer
zusatzlichen Einleitung in den Mahlweiher die Gefahr eines Dammbruchs besteht.

Fur eine VergroRerung des Retentionsvolumens im Mahlweiher ware eine Sanierung und
Erhéhung des Dammes gemaf Planungen des IB Funk aus dem Jahr 2010 notwendig.
Dies ist aus privatrechtlichen Grinden zurzeit aber nicht moglich. Auch eine Absenkung
des Wasserspiegels im Mahlweiher, um zusatzliches Retentionsvolumen zu schaffen,
kommt aus naturschutzfachlicher Sicht nicht in Frage.

Aus diesen Grinden besteht der zur Zeit der einzige Losungsansatz darin, den Abfluss
dem Einzugsgebiet des Mahlweihers und aus den Neubaugebieten durch eine Retention
auf den bisherigen natirlichen Abfluss zu begrenzen.

Gemal dem Abflussmodell dem IB Funk und den Berechnungen flur die Hochwasser-
gefahrenkarten betragt der Zufluss aus dem bisherigen Einzugsgebiet des Mahlweihers
ca. 1,6 m¥s bei HQ100. Um das Abflussverhalten und den Einfluss der Regenrick-
haltungen zu modellieren, wurde vom Buro Herzog+Partner (jetzt INROS Lackner SE)
eine neue instationare Berechnung Uber ein hydrologisches Modell zur Ermittlung der
Zuflisse zum Mahlweiher Bestand ohne und mit den Neubaugebieten erstellt.

Dadurch konnten die Abflusskurven und das erforderliche Volumen der Regenwasser-
ruckhaltung und die Regulierung des Abflusses im Neubaugebiet bei einem bis zu 100-
jahrlichen Ereignis bestimmt werden. Im Endergebnis wurde der Nachweis erbracht, dass
sich bei einem Starkregen durch die Regenwasserrtickhaltungen und die Abflussteuerung
der bisherige naturliche Abfluss von ca. 830 I/s in den Mahlweiher nicht erhoht.



Die Entwasserung der Wohngebiete erfolgt im Trennsystem

Die Schmutzwasserleitungen aus dem Baugebiet Buchwald werden im westlichen Teil am
bestehenden Mischwasserkanal DN 400 zum Bildstock und im &stlichen Teil in der
MarienbuUhlstral’e (DN 250) angeschlossen. Durch den Wegfall eines Aul3engebiets

wird der bestehende Mischwasserkanal in der Marienbuhlstral3e und weiter unten
entlastet. Das Schmutzwasser aus dem Gebiet Bildstock Il wird an dem dort vorhandenen
Mischwasserkanal DN 300 angeschlossen. Die Wassermengen in den Schmutzwasser-
kanalen betragen 4 |/s auf 1000 Einwohner und sind mit ca. 2 I/s sehr gering. Deshalb
spielen sie bei der Belastung der weiterfuhrenden Mischwasserkanale praktisch keine
Rolle.

Beim Schmutzwasserkanal kommen Rohre aus PP-Material im Durchmesser 200 bis 250
mm und einem Mindestgefalle von 1% zum Einbau. Die Tiefe der geplanten Schmutz-
wasserkanale liegt zwischen 3,5 und 5,0 m, sodass alle Untergeschosse in natlrlichem
Gefalle entwassert werden konnen.

Die Regenwasserkanale im Baugebiet bestehen Uberwiegend aus Stahlbetonrohren
DN 300 - 700 in einer Tiefenlage von im Mittel ca. 2,5 m. Das Mindestgefalle betragt 1%,
ist aber durch die Hanglage in der Regel grof3er.

Jeder Bauplatz erhalt einen Kontrollschacht DN 1000 fur Schmutzwasser und eine
Retentionszisterne DN 2000 mit Filter aus Stahlbeton. Fur die Hausanschlussleitungen
werden PP-Rohre DA 160 mm in oranger (SW) und blauer Farbe (RW) verwendet um
Fehlanschlisse zu vermeiden. Ebenso werden die Schachtabdeckungen mit SW oder
RW gekennzeichnet.

Hydraulische Bemessung der Regenwasserkanale

Die Einzugsgebietsflachen und Abflussbeiwerte sind im beigefligten Lageplan EZG
dargestellt. Die Abflussbeiwerte wurden entsprechend der mdglichen Bebauung und den
Verkehrsflachen berechnet und mit einem Wert von 0,45 im Mittel angesetzt. Die
Aussengebiete wurden berlcksichtigt. Durch die Regenwasserrtckhaltung der
Dachflachen in den Zisternen ergibt sich ein wesentlich geringerer Abflussbeiwert von nur
noch ca. 0,25. Dieser Wert wurde bei der hydraulischen Berechnung der Kanale nicht
verwendet. Der Zufluss Uber die Aul3engebiete aus den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen wird durch den im B-Plan festgesetzten Erdwall von den auleren
Bauplatzen ferngehalten und in drei Mulden an der Hillstral3e und oberhalb dem
Schoénstattzentrum gepuffert. Die Abminderung der Abflussspitzen durch die Retention in
den Mulden und Zisternen wird bei der Berechnung vernachlassigt, wirkt sich aber positiv
auf das Ablaufverhalten in den Regenwasserkanalen aus.



Die hydraulische Berechnung erfolgte einmal mit dem Zeitbeiwertverfahren fur ein 5-
jahrliches Ereignis mit einer Dauer von 10 min. Die Niederschlagsspende betragt dann
227 l/sha entsprechend KOSTRA-DWD 2010R fur Aulendorf Spalte 32, Zeile 95.

Eine zweite Berechnung erfolgte hydrodynamisch mit einem 60 min Modellregen

Euler Typ Il fur ein 5-jahrliches Ereignis und zusatzlich noch eine Berechnung mit einem
10-jahrigen Ereignis. Dies dient dem Nachweis, dass auch dann noch keine Uberstauung
stattfindet.

Die hydraulischen Berechnungen der Regenwasserkanale sind als Anlage beigefugt.

Starkregenrisikovorsorge

Das Risiko von Uberflutungen im geplanten Baugebiet bei Starkregenereignissen kann
als gering eingeschatzt werden, da durch die geplanten Mal3inahmen die Gefahr stark
reduziert wird. Zudem entfallt die bisherige Einleitung von Regenwasser aus dem grofien
Aussengebiet in den weiterfuhrenden Mischwasserkanal in die Marienbuhlstralle und in
die Hillstral3e, da dort nur noch ca. 1 — 2 I/s hausliches Schmutzwasser vom neuen
Baugebiet eingeleitet wird. Das flhrt zu einer Entlastung des Mischwasserkanals in der
MarienbuUhlstral’e und den weiterflihrenden Kanal in der Hillstral3e Richtung Stadtgebiet.

Dadurch, dass die Durchmesser sehr groBziigig gewahlt wurden, sind selbst bei
noch starkeren Regenereignissen als die maximal berechneten 10 Jahre noch
Reserven im geplanten Kanalnetz vorhanden. Zusatzlich werden durch die
RuckhaltemaBRnahmen (Retentionsmulden, Retentionszisternen und Erdwall um das
Baugebiet) der Abfluss aus den StraBen und Aussengebieten in die vorhandenen
Wohngebiete unterhalb des neuen Baugebiets stark reduziert. An kritischen Stellen
im geplanten StraBennetz und in der HillstraBe werden zusatzliche Einlaufe und
Entwasserungsrinnen eingebaut.

Die Stadt Aulendorf hat im letzten Jahr ein Buro mit der Erstellung eines Konzepts zur
gezielten Risikominimierung vor Starkregen beauftragt. Die Ergebnisse liegen vermutlich
erst Ende 2023 vor.

Umgang mit Grund- und Schichtwasser

Grund und Schichtwasser darf nicht dauerhaft drainiert bzw. abgesenkt werden.

Bei Verwendung von grobkornigen Verfullmaterial sind durch geeignete MalRnahmen,
wie z. B. der Einbau von Querschotts aus bindigem Boden zu verhindern, dass sich der
Leitungsgraben nach dem Verfullen fur zuflieBendes Grund — oder Schichtenwasser

zu einer Langsdrainage ausbildet.



Bemessung der Regenwasserrickhaltung und Einleitungen in Gewasser

Die umfangreichen Berechnungen Uber ein Abflussmodell wurden vom Herzog +
Partner, beratende Ingenieure, Woérth durchgefihrt und sind in der Anlage beigeflgt.
Dieses Buro hat auch die Hochwassergefahrenkarten flr den Mihlbach erstellt.

Der Drosselabfluss aus dem RRB Bildstock wurde auf Qkit = 15 I/sha festgelegt.
Mit der angeschlossenen wasserundurchlassigen Flache von 2,49 ha betragt der
geregelte max. Ablauf dann 37 I/s.

Ursprunglich sollte dieser in den Katzensteiggraben und damit direkt in den
Mahlweiher eingeleitet werden. Auf Grund der fehlenden Zustimmung des
Eigentimers erfolgt nun die Ableitung Uber einen separaten Kanal entlang der
L285 zum Ablauf des Mahlweihers in den Muhlbach auf Parzelle 218.

Uber die Regenspende Qxit hinaus gehende starkere Regenfélle werden in
den Retentionsmulden im Baugebiet und im RRB-Bildstock gepuffert und nach
Regenende zum Muhlbach abgeleitet.

Grundlagen des hydrologischen Modells von Herzog+Partner mit einer
Niederschlags-Abfluss-Simulation fur die Planung der Entwasserung waren
die vom IB Kapitel festgelegten Retentionsmulden im Baugebiet, die
Retentionszisternen und das RRB Bildstock.

Fir das abschlieende RRB-Bildstock ergeben sich aus den Berechnungen

(S. 15 Abbildung 9: Speicherkennlinien RRB Bildstock) folgende Stauvolumen und
Ablaufmengen in den Mahlweiher und den Mahlbach:

5-jahrliches Ereignis HQ s

Stauvolumen RRB 565 m?®, WSP bis 593,55 muNN,
Abfluss zum Muhlbach 37 I/s, kein Abfluss in Katzensteiggraben zum Mahlweiher

100-jahrliches Ereignis HQ 100

Uberlauf (1. Schwelle 593,55) WSP 593,56 - 593,65 miNN
250 I/s, Uberlauf in Katzensteiggraben

Uberlauf (2. Schwelle 593,65) = max. Einleitungsmenge
478 I/s - 37 I/s = 441 |/s, Uberlauf in Katzensteiggraben
WSP 593,66 - 593,80 muNN (max. WSP)

Max. Stauvolumen RRB 700 m?



Im Gutachten von Herzog+Partner wurde nachgewiesen, dass der Ablauf und
die Einleitung aus den Baugebieten bei HQs und HQ 100 nicht groRer ist als der
naturliche Zulauf Bestand aus dem Einzugsgebiet des Mahlweihers ohne die
Baugebiete.

Beschreibung der Einleitungsstellen und Bewertung

Einleitung bis zu 441 |I/s aus RRB Bildstock in Katzensteiggraben bei HQ1o00

Das Einzugsgebiet des Katzensteiggrabens erstreckt sich nordwestlich der Zufahrt von
der L285 zur Hillstra3e bis zum Hochbehalter Katzensteig und ist im beigefligten
Ubersichtsplan dargestellt. In den Entwésserungsgraben entlang der L285 in Richtung
Saulgau mit einer dort verlegten PVC-Leitung DN 125 wird Uberwiegend das
Oberflachenwasser der landwirtschaftlichen Flachen abgefuhrt, vermutlich auch
Quellwasser aus Drainagen und der Uberlauf von Quellfassungen (Wassermenge

ca. 1-1,5 I/s) zum Hochbehalter. Der Regenwasserkanal DN 400 in der Zufahrtstralle
von der L285 zum Hochbehalter dient als Uberlauf und Grundablass fiir den
Hochbehalter Katzensteig. Uber StraReneinlaufschachte wird zudem ein Aussengebiet
oberhalb des Hochbehalters dorthin entwassert. Die geplante neue Zufahrtsstral’e von
der L285 zur HillstralRe wird an das Regenrlckhaltebecken Bildstock angeschlossen.
In der L285 ist am Beginn des Katzensteiggrabens eine Strallenquerung mit
Betonrohren DN 600 vorhanden. Die Leitungen DN125 und DN 400 und der
Stral3engraben enden dort in einem Einlauf- und Kontrollschacht auf der nordlichen
Seite und queren dann die L285.

Die geplanten Baugebiete ,Bildstock 11“ und Buchwald haben keinen Einfluss
auf die dortigen Quellfassungen und den Zufluss in den StralRengraben und den
Entwasserungskanal des Hochbehélters Katzensteiq.

Die Einleitung des Uberlaufs bei HQ100 aus dem RRB Bildstock erfolgt in den
bestehenden Wassergraben (Katzensteiggraben) an der L285 auf Parz. 942,
Gemarkung Aulendorf. Von dort verlauft der Graben durch den Auenwald zum
Mahlweiher auf Parz. 1067. Der Graben weist im oberen Teil eine Breite von ca. 1,50
m und eine Tiefe von ca. 50 cm auf. Der mittlere Wasserstand betragt etwa 10 cm. Der
Wasserabfluss bei Trockenwetter ist gering und gleichmafig und wird Gberwiegend
von Quellen gespeist. Er mindet nach einer Flief3strecke von ca. 320 m im
Mahlweiher.

Gemal Berechnung im Antrag zur geplanten Verlangerung der Verdolung fur den
Neubau Linksabbiegestreifen zum Baugebiet ,Buchwald, Bildstock II* vom 25.03.2022
mit Wasserrechtlichen Erlaubnis vom 30.11.2022 (Az 41-2/L285) kann der jetzige
Graben die Wassermenge von 441 |/s beim Uberlauf des RRB Bildstock aufnehmen.
Ein Uberlauf des Grabens in den Auenwald bei HQ100 im unteren Bereich ist
unproblematisch und als zusatzliche Retention sogar erwinscht.



Einleitung 37 l/s in Miihlbach am Auslauf Mahlweiher

Die Einleitungsstelle in den offenen Mihlbach befindet sich am Beginn des Grabens
ca. 25 m unterhalb des Mahlweihers auf Parz. 918 (Wa2). Dort enden auch die
Auslauf- und Uberlaufleitungen DN 400 und 600 vom Mahlweiher.

Ausgehend vom Drosselschacht mit Notuberlauf am Ende des RW-Ruckhaltebeckens
Bildstock ist eine ca. 365 m lange und im Mittel 2 m tiefe Regenwasserleitung aus
PP-Rohren DN 300 geplant. Die Leitung verlauft am sudlichen Boschungsful® der
L285 und nordlich des Mahlweihers bis zum Beginn des offenen Mihlbachs.

Abfuhrung von Quellwasser im Zuge der Bauarbeiten

Es wird darauf geachtet, dass beim Bau des Regenbeckens Bildstock und des
Regenwasserkanals an der Boschung der L285 keine negativen Einflusse auf die
naturlichen Quellwasser im Bereich nordlich des Mahlweihers entstehen.

Sofern in den Rohrgraben wasserfuhrende Schichten angeschnitten werden, wird
der Graben in diesem Bereich mit sickerfahigem wasserdurchlassigem Material und
mit nicht bindigem Boden verfillt, so dass der natlrlich Grundwasserabfluss nicht
unterbrochen wird. Zudem werden an jedem Kontrollschacht ein Lehmschlag
eingebaut, damit der Rohrgraben nicht wie eine Drainage wirkt und das Quellwasser
direkt zum Muhlbach abgeleitet wird.

Leistungsfahigkeit des teilweisen verdolten Miihlbachs

Das LUBW hat eine Hochwassergefahrenkarte auf der Basis von Berechnungen des
Blros Herzog+Partner erstellt. Demnach kommt es im Aulendorfer Bach (Muhlbach) beim
100 - jahrigen Ereignis zu keinen wesentlichen Uberflutungen. Erst bei HQextrem kommt
es zu Uberflutungen.

Das Ingenieur Buro Funk kommt in seiner Untersuchung zum Wannenberger Weiher und
Mahlweiher von 2010 zum Ergebnis, dass bei einem HQ100 der Damm am Mahlweiher
oder die Ablaufmenge erhoht werden muss. Der bisherige normale Abfluss Uber das Rohr
DN 400 aus dem Mahlweiher betragt ca. 0,8 m®s. Diese Wassermenge kann noch relativ
schadlos abgeleitet werden. Bei noch gréierem Aufstau tritt dann die Hochwasser-
entlastung DN 600 in Aktion, sodass bei HQ 100 bis zu 1,6 m?'s abgefuhrt werden muss.

Bei einem bisherigen Abfluss von ca. 0,8 m*s aus dem Mahlweiher spielt die
zusatzliche Wassermenge von 37 I/s (ca. 4 % vom Abfluss) keine Rolle.

Siehe hierzu auch Stellungnahme HERZOG+PARTNER vom 09.04.21 zur Einleitung
Oberflachenwasser in den Mahlweiher in der Anlage



Regenwasserableitung und Behandlung

Bei dem anstehenden lehmigen Boden kann nur von einer geringen Versickerungsrate
des Regenwassers in den Untergrund ausgegangen werden, so dass der Schwerpunkt
der MaRnahme auf Ruckhaltung mit gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal
zum Mahlweiher liegt. Es ist geplant das Oberflachenwasser der Erschliel3ungsstraflien
sowie der Dach- und Hofflachen der Grundsticke Uber Regenwasserkanale abzuleiten.
Soweit als mdglich erfolgt bereits eine dezentrale Retention und Reinigung des Abflusses
Uber Erdmulden und Retentionszisternen innerhalb des Baugebiets. Des Weiteren wird
am Randstreifen der Stralde (Parkplatze, Grundstickszufahrten und Baumquartiere) und
im Gehweg ein wasserdurchlassiges Pflaster eingebaut. Die Einfassung und Ausbildung
der Baumquartiere wird so ausgefuhrt, dass dort ebenfalls Regenwasser eingeleitet und
versickert werden kann.

Die Ruckhaltemulden im Baugebiet Buchwald werden im anstehenden Boden modelliert
und bestehen aus drei Erdbecken mit einem Volumen von ca. 170 m? bei einer
Wassertiefe von ca. 40 cm. Damit sie sich nach einem Starkregen langsam leeren,
werden Bodenfilter aus einem Humus-Sandgemisch und Sickerstrange in dranfahigem
Material eingebaut. Dabei wird ein kf-Wert von 5x10-5 m/s angestrebt. Der Ablauf aus den
Erdmulden wird zusatzlich Uber einen Kontrollschacht mit Absenkschieber gesteuert und
so auf die Ablaufmenge uber die Drainagen auf die vorgesehene Ablaufmenge von 15
I/'sha undurchlassige Flache bei einem 5-jahrlichen Regen begrenzt. Bei einem 100-
jahrlichen Regen laufen die Mulden Uber in den weiterfUhrenden Kanal zum RRB
Bildstock und werden dort gepuffert.

Zusatzlich sind fur alle Bauplatze Retentionszisternen mit einem Nutzinhalt von ca.
3-4 m? je nach Bebauung geplant. Alle Zisternen sind mit einem Filter und mit
einem gedrosselten schwimmenden Ablauf von ca. 0,2 I/s ausgestattet und
entleeren so langsam nach einem Ereignis. Das Nutzvolumen der Zisternen fur die
Retention betragt ca. 230 m?.

Mit dem abschlielRenden RRB Bildstock steht ein Retentionsvolumen von ca. 1.100
m? zur Verfugung.

Retentionsmulden im Baugebiet

Mulde 01 beim Schonstattzentrum

Einzugsgebiet Auliengebiet Ost, Volumen ca. 25 m?, Wassertiefe 40 cm,
Ablauf Uber Bodenfilter ca. 2 I/s

Mulde 02 beim Spielplatz

Einzugsgebiet Wohngebiet Teil Ost, Volumen ca. 110 m?, Wassertiefe 40 cm,
Ablauf Uber Bodenfilter ca. 6 I/s



Mulde 03 an der Hillstral’e

Einzugsgebiet Auliengebiet West, Volumen ca. 35 m?, Wassertiefe 40 cm, Ablauf
Uber Bodenfilter und Drosselschieber ca. 5 I/s

Regenrickhaltebecken Bildstock

max. Nutzinhalt 700 m3, Wassertiefe bei HQ 5 ca. 1,40 m,
max. Wassertiefe HQ 100 ca. 1,65 m

Der Ablauf aus dem Becken wird durch die Versickerungsrate Uber den Bodenfilter
und zusatzlich mit einer mechanischen Abflussdrossel auf konstant 37 I/s bei jeder
Wassertiefe reguliert. Ab einem max. WSP von 593,55 erfolgt bei einem 100-
jahrlichen Ereignis ein Notuberlauf in den Katzensteiggraben.

Die Berechnung der Versickerung uber den Bodenfilter nach Arbeitsblatt DWA A-
138 ist in den Anlagen beigefugt. Die Beckenbemessung des Gesamtsystems ist
im Bericht Herzog+Partner nachgewiesen.

Bewertung der Regenwassereinleitung - Behandlung

Gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 ist das Wohngebiet mit verkehrsberuhigten Stichstral3en
und Wegen der Kategorie 4 - 6 zuzuordnen, sodass eine Regenwasserversickerung in
einem zentralen Becken oder Mulden Uber eine belebte Bodenzone moglich ist. In den
geplanten Wohngebieten ist gemall Bebauungsplan die Ansiedelung emittierender
Betriebe ausgeschlossen. Der Nachweis der Regenwasserbehandlung nach dem
Bewertungsverfahren gemaf Merkblatt DWA-M 153 ergibt, dass keine Regenwasser-
handlung erforderlich ist. Trotzdem ist eine Regenwasserbehandlung und weitgehende
Reinigung des Oberflachenwassers in den Zisternen und Uber die Bodenfilter in den
Mulden und im RRB Bildstock vorgesehen.

Bauausfiihrung Regenriickhaltung

Die Beckengestaltung erfolgt in Anlehnung den in der RAS-Ew aufgefuhrten
Retentionsbodenfilter. Die Boschungen werden mit einer Neigung von 1:2 - 1:3
ausgefuhrt und ausgerundet. Die Beckensohle wird mit einem leichten Quergefalle von
1 % zur Mitte ausgebildet. Die Abdeckung mit Mutterboden ist an den Béschungen mit
ca. 20 - 30 cm, in der Beckensohle mit ca. 30 cm geplant, sodass eine Versickerung
Uber die belebte Bodenzone in die Rigole erfolgt. Es ist vorgesehen, die belebte
Bodenzone (Mutterboden) auf der Sohle durch Sandbeimischung so aufzubereiten,
dass eine Durchlassigkeit von ca. kf = 5x10-5 erreicht wird. Zur Wasserabflhrung
unter der belebten Bodenzone sind in wasserdurchlassigen Kies eingebettete
Drainagen DA 125 unter den Becken in Richtung Auslaufbauwerk geplant.



Um den max. Abfluss aus dem zentralen Becken konstant auf 37 I/s zu begrenzen,
wird vor dem Auslauf in den Graben eine mechanische, schwimmergesteuerte
Abflussdrossel (Fa. Steinhardt oder BIOGEST) in einem Stahlbetonschacht eingebaut.
Der Ablaufschacht aus dem RRB wird als Uberlaufbauwerk mit einer 2 m breiten
Schwelle fur den Notuberlauf versehen.

Bei der Bauausfuhrung sind die Malinahmen bei der Herstellung des Dammes, zur
Boschungsstabilisierung und Umgang mit Sicker- oder Schichtenwasser im
Geotechnischen Bericht Henke und Partner S. 14 zu beachten.

Das Regenbecken Bildstock wird mit einem ca. 1,80 m hohen Zaun mit einem 4 m
breiten Zufahrtstor gegen unbefugten Zutritt gesichert.

Als 6kologische AusgleichsmalRnahme fur die Bebauung werden die Beckenrander mit
einheimischen Gehodlzen gemal} Pflanzplan bepflanzt.



Stellungnahme HERZOG+PARTNER vom 09.04.21 zur Einleitung
Oberflachenwasser in den Mahlweiher.

Variante Kanal zum Auslauf Mahlweiher in den MUHLBACH

Sehr geehrter Herr Burth, sehr geehrter Herr Kapitel,
zu der geplanten Variante ,Kanal zu Auslauf‘ nehmen wir wie folgt Stellung:

Gemal der geplanten Niederschlagsentwasserung der Baugebiete Buchwald und
Bildstock ist bei HQ100 mit einem Zufluss in den Mahlweiher von 829 I/s zu rechnen.
Mittels der Untersuchung zur Niederschlagsentwasserung von Herzog+Partner im Juli
2020 konnte nachgewiesen werden, dass sich der Zufluss zum Mahlweiher durch die
geplanten Baugebiete nicht verscharft.

Zentraler Baustein zur Reduzierung der Abflussmengen aus den Baugebieten ist das
Regenruckhaltebecken Bildstock. Bei einem § jahrlichen Hochwasserereignis laufen dem
Mahlweiher max. 37 I/s aus dem RRB zu. Die Stadt Aulendorf erwagt nun in einer
Variante den Abfluss aus dem RRB Bildstock bis zu den max. 37 I/s am Mahlweiher
vorbei direkt in dem Muhlbach einzuleiten.

Bei dem 100-jahrlichen Hochwasserabfluss wird der Damm des Mahlweihers Uberstromt,
da die beiden Ablaufe nicht ausreichend leistungsfahig sind, um das HQ100 abzufuhren.

Als positive Auswirkung der direkten Einleitung in den Miihlbach kann demnach
die Entlastung bei der Uberstrémung des Dammes vermerkt werden. Negativ
schlagt zu Buche, dass die anteilige Abminderung des Abflusses infolge der
Retention im Mahlweiher entféllt. Da der Abfluss von 37 I/s etwa 4% des
Gesamtabfluss bei HQ100 darstellt, schatzen wir sowohl die positive als auch die
negative Auswirkung als geringfligig ein. Der Gesamtabfluss bei HQ100 wird
dadurch im Wesentlichen nicht erhoht.

Die aufwandige Erweiterung des vorliegenden hydrologischen Modells halten wir in
diesem Fall nicht flr verhaltnismanig.

Far Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifen
Dipl.-Ing. Michael Haug
Leiter des Standortes Worth

INROS LACKNER SE Im Bogel 7

76744 Worth-Maximiliansau

Tel.: +49 7271 767265 15 Mobil: 0151 40642656
E-Mail: Michael.Haug@inros-lackner.de
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Franz Gieger Vorlagen-Nr. 40/042/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 8 Bauplitze im Baugebiet "Mahlweiher"

Verkauf der 6 stiadtischen Grundstiicke im Bieterverfahren

Ausgangssituation:
Nach Vergabe der ErschlieBungsarbeiten sollten die Bauplatze bis Ende des Jahres 2023
erschlossen sein. Die Stadt ist im Eigentum der Platze 21, 22, 23, 27, 28 und 29.

Die Bauplatze sind flr heutige Verhaltnisse relativ groB (4 von den 6 Baupldtzen haben eine
GroBe von Uber 776 m2 (s. Anlage)) und die anderen beiden 672 m2 und 584 m2. Durch die
Tiefe der Platze ist diese GroéBe entstanden, weil ansonsten kein verniinftiges Haus mit Garage
darauf gepasst hatte.

Aufgrund der Anzahl von 6 Baupldtzen soll auf ein aufwandiges Vergabeverfahren nach
Vergabekriterien verzichtet werden.

Es wird vorgeschlagen, den Verkauf Uiber das Bieterverfahren zu machen.
Die Festlegung der Verkaufskriterien sind als Anlage beigefligt.

Verpflichtung zur Nutzung erneuerbare Energien

Die Stadt Aulendorf hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 im Bereich der Warme einen
Anteil aus erneuerbaren Energien groBer 40 % zu erreichen. Bis zum Jahr 2040 soll der Anteil
bei 100 % liegen. Um diesen Absichten gerecht zu werden, ist eine deutliche Verbesserung der
CO2-Bilanz in der Energieversorgung von Gebauden dringend notwendig. Mit folgenden
Alternativen kann die Erreichung des Ziels unterstitzt werden.

Einhaltung der Vorgaben des voraussichtlichen Gebdude-Energie-Gesetzes

Nach dem Willen der Bundesregierung soll zum 01.01.2024 das Gebaudeenergiegesetz in Kraft
treten. Nach den derzeitigen Regelungen soll jede neu eingebaute Heizung in einem
Neubaugebiet mit mindestens 65 % erneuerbare Energien betrieben werden. Das Gebaude ist
als KfW-Effizienzhaus 40 zu errichten.

Ein Effizienzhaus 40 erflllt die héchsten Anforderungen an die Energieeffizienz eines Gebaudes.
Die Kennzahl 40 gibt an, dass das Effizienzhaus nur 40 % Primarenergie bendétigt, verglichen
mit dem Referenzgebaude (nach Gebaude-EnergieGesetz). Zudem liegt der Transmissions-
warmeverlust bei nur 55 % des Referenzgebdudes. Der bauliche Warmeschutz ist somit um 45
% besser.

KfW-Effizienzhaus 40 mit 100 % erneuerbare Energie
Alternative entspricht dem o.g. beschriebenen Sachverhalt. Zusatzlich wird ein Anteil von 100
% erneuerbare Energie verlangt.

Es ist zu beraten ob eine weitergehende Verpflichtung zur Nutzung von erneuerbarer Energie
verlangt wird.
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Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf stimmt einen Verkauf im Bieterverfahren zu. Als
Mindestgebot wird ein Kaufpreis von 250 €/m?2 verlangt.

2. Der Gemeinderat stimmt den Verkaufskriterien gemaB der beigefligten Anlage zu.

3. Beratung lber eine evtl. weitergehende Verpflichtung zur Nutzung von erneuerbaren
Energien.

Anlagen:
Festlegung der Verkaufskriterien
Lageplan

Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.2023




Festlegung der Verkaufskriterien fiir die Grundstiicke im Baugebiet
~Mahlweiher,,, durch den Gemeinderat der Stadt Aulendorf in der
Sitzung vom 24.07.2023

1. Vergabe gegen Hochstgebot (Bieterverfahren)
Bei der Vergabe werde alle Angebote von natlrlichen Personen berlicksichtigt, die zur
Teilnahme am Bieterverfahren berechtigt sind und die die unter Nummer 2
aufgeflihrten Voraussetzungen erfillen. Zudem koénnen ausschlieBlich die Angebote
berlicksichtigt werden, die innerhalb der festgesetzten Frist bei der Gemeinde
eingehen.

Die Abgabe eines Angebotes hat schriftlich zu erfolgen. Pro Bieter bzw.
Bietergemeinschaft darf maximal ein Angebot im Bieterverfahren abgegeben werden.

Das Mindestgebot liegt bei 250 €/m2. Das Gebot muss in vollen Euro pro Quadratmeter
angegeben werden. Angebote mit Cent Betragen, werden auf volle Euro abgerundet.

Die bericksichtigungsfahigen Gebote werden zum festgesetzten Zeitpunkt geéffnet und
anschlieBend ausgewertet. Es wird eine Rangliste erstellt - je héher das Gebot, desto
hoher ist der Platz in der Rangliste. Den Zuschlag flir die Bauplatze erhalten
grundsatzlich die Bieter bzw. die Bietergemeinschaft, die das hochste Gebot abgegeben
haben, vorbehaltlich der Zustimmung des Gemeinderats der Stadt Aulendorf.

Die endgiltige Entscheidung Uber die Vergabe der beiden Bauplatze fallt der
Gemeinderat.

Bei gleichem Gebot entscheidet grundsatzlich das Los.

Nachdem der Gemeinderat die Vergabe des jeweiligen Platzes beschlossen hat, werden
die Bieter bzw. die Bietergemeinschaft informiert. Der Bieter bzw. die
Bietergemeinschaft muss innerhalb einer Frist von 2 Wochen der Stadt Aulendorf eine
definitive Entscheidung mitteilen, ob der angebotene Platz gekauft wird. Sofern der
Bieter bzw. die Bietergemeinschaft die Entscheidung nicht innerhalb der Frist mitteilen,
geht die Stadt davon aus, dass kein Kaufinteresse besteht. In diesem Fall kann die
Stadt ihr Angebot nicht aufrechterhalten und bietet den Bauplatz dem Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft mit dem nachst niedrigerem Gebot bzw. mit dem Gebot in gleicher
Hoéhe an.

Abgabe eines Angebotes

Die Abgabe des Angebotes muss schriftlich in einem verschlossenen Umschlag mit der
Aufschrift ,Bieterverfahren 2023 Baugebiet ,Mahlweiher" erfolgen. Das Angebot muss
handschriftlich unterschrieben werden.

Frist zur Abgabe eines Angebotes und Angebotsé6ffnung
Die Frist fur die Abgabe eines Angebotes endet am ................. um 12.00 Uhr.

Es handelt sich um eine Ausschlussfrist, d.h. Gebote, die nach der Frist eingehen
(maBgebend ist das Datum und die Uhrzeit des Eingangs bei der Stadtverwaltung
Aulendorf), kénnen nicht berlicksichtigt werden.

Die offentliche Angebotséffnung/Bekanntgabe der Angebote findet unmittelbar nach
Ablauf der festgelegten Frist im kleinen Sitzungssaal des Schlosses Aulendorf,
HauptstraBe 35, 88326 Aulendorf statt.

Bei der Angebotserdffnung werden die eingegangenen Angebote gezahlt, gedffnet und
die Endbetrége der abgegebenen Gebote mitgeteilt.



Es werden keine Namen der Bieter oder Bietergemeinschaften genannt und es wird
nicht bekanntgegeben, welches das Hochstgebot ist. Die Bekanntgabe des
Hoéchstgebotes erfolgt nach Auswertung der Angebote und der Entscheidung im
Gemeinderat. Der Name des Bieters bzw. der Bietergemeinschaft wird auch nach der
Entscheidung nicht 6ffentlich bekannt gegeben. Der Bieter bzw. die Bietergemeinschaft
erhdlt von der Stadtverwaltung Aulendorf eine direkte Benachrichtigung.

2. Voraussetzungen und Bedingungen

2.1 Teilnahme am Bieterverfahren
Beim Bieterverfahren kénnen ausschlieBlich die Gebote von natlrlichen Personen
oder als Zusammenschluss von natlrlichen Personen als Bietergemeinschaft
beriicksichtigt werden, die folgende Voraussetzung erfiillen:

Der Bieter bzw. die Personen der Bietergemeinschaft missen zum Zeitpunkt der
Angebotsabgabe volljahrig und geschaftsfahig sein.

Eine Bietergemeinschaft muss gesamtschuldnerisch haften und einen fir die
Vertretung der Bietergemeinschaft in dem Bieterverfahren bevollmdchtigten
Vertreter schriftlich bestimmen.

Der Bieter bzw. die Mitglieder einer Bietergemeinschaft missen bei Zuteilung der
Bauplatze die Vertragspartner bzw. die Erwerber im Kaufvertrag sein.

Pro Bieter bzw. Mitglied einer Bietergemeinschaft darf max. 1 Angebot abgegeben
werden.

2.2 Weitere Bedingungen und Regeln
Auch die folgend aufgefihrten Bedingungen missen vom Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft beim Erwerb des Bauplatzes erflillt werden. Die Sicherung der
Bedingungen erfolgt Gber die vertragliche Vereinbarung im notariellen Kaufvertrag
Uber den Bauplatz, zwischen der Stadt Aulendorf und dem Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft.

Bebauung, Bauverpflichtung und Frist

Eine Bebauung der Grundsticke hat entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplanes ,Mahlweiher - 3. Anderung" zu erfolgen. Gem&B Bebauungsplan
kann auf den Bauplatzen 21, 22 und 23 jeweils ein zweigeschossiges Einzelhaus
und auf den Bauplatzen 27, 28 und 29 ein zweigeschossiges Einzel- oder
Doppelhaus errichtet werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
einzuhalten.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von fiinf Jahren ab der Beurkundung des
Kaufvertrages mit dem Bau eines Wohngeb&udes im Rahmen der bestehenden
Bebauungsvorschriften zu beginnen. Nach Ablauf von weiteren zwei Jahren ab
Baubeginn muss das Wohngebdude bezugs- bzw. gebrauchsfertig errichtet sein.

Erflllt der Kdufer die Bauverpflichtungen innerhalb der genannten Fristen nicht,
steht der Gemeinde ein Rickkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten
Kaufpreis ohne Verzinsung zu. Die Kosten und Gebihren der Abwicklung des
Rickkaufs gehen zu Lasten des der Bauverpflichtung nicht nachgekommenen
Kaufers.

WeiterverdaufBerung

Das Vertragsgrundstiick darf innerhalb von 5 Jahren nach Erwerb nicht
weiterverauBert werden. Darunter fallen auch Verpflichtungsgeschafte wie Tausch
und Schenkung.



Bei einem VerstoB gegen die VerduBerungsbeschrankung hat die Stadt Aulendorf
ein Vorkaufsrecht zu dem im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreis ohne Verzinsung
zu. Die Kosten und Geblhren der Abwicklung des Vorkaufsrechts gehen zu Lasten
des der VerauBerungsbeschrankung nicht nachgekommenen Kaufers.

Eigennutzung

Die Antragsteller missen das Grundstick zum Zweck der wohnungsrechtlichen
Eigennutzung (Hauptwohnung) mit zu begriindetem Erstwohnsitz in der Stadt
Aulendorf erwerben. Die Erwerber verpflichten sich, fir sich und ihre
Rechtsnachfolger das Wohngebaude flir die Dauer von mindestens 5 Jahren,
gerechnet ab dem Tag des Eigenbezugs, mindestens der Hauptwohnung nach,
selbst zu bewohnen.

Bei einem VerstoB gegen die Eigennutzung erhalt die Stadt eine Nachzahlung von
5.000 € pro Jahr, pro angefangenen Monat 416,66 €.

Kriterien, unter denen keine Nachzahlung anfallt, sind Todesfall, Scheidung und
Eintritt der Arbeitslosigkeit wahrend einer Dauer von funf Jahren, ab dem Tag des
Eigenbezuges.

Richtigkeit der Angaben

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass alle vom Bieter bzw. der
Bietergemeinschaft gemachten Angaben richtig und vollstdandig sein missen.
Falsche oder unvollstandige Angaben kénnen zum Ausschluss vom Bieterverfahren
oder nach der Vergabeentscheidung zur Riickabwicklung flihren. Die Kosten sind
vom Bieter bzw. der Bietergemeinschaft zu tragen.

Kaufpreis, Ablosesumme, Beitrage und Kosten

Die Grundstlicke werden voll erschlossen verauBert. Im Kaufpreis enthalten sind
die ErschlieBungsbeitrage, Kanal- und Klarbeitrage (mechanisch und biologisch)
und der Wasserversorgungsbeitrag. Die Grundstiicke sind vermessen, jedoch ohne
Abmarkung.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Kosten fir Strom, Gas und
Telekommunikationsanlagen, die vom jeweiligen Versorgungstrager direkt
abgerechnet werden.

Samtliche Kosten, Geblhren und Steuern werden vom Kaufer zusatzlich zum
Kaufpreis getragen, einschlieBlich Grunderwerbssteuer.

ErschlieBungszeitpunkt

Es ist geplant, dass die Grundstiicke im Dezember 2023 erschlossen sind, die
Auftrage fur die ErschlieBung sind erteilt. Fir den Fall, dass aufgrund von
Witterungseinflissen oder sonstigen Gegebenheit, die die Stadt nicht zu vertreten
hat, die ErschlieBungsarbeiten nicht oder nicht rechtzeitig 2023 abgeschlossen
werden kénnen, haftet die Stadt als Verkaufer nicht.

Hausanschlusskosten

In den Hausanschlusskosten sind die Grundstickanschllisse fiur Wasser und
Abwasser enthalten. Hausanschlusskosten fiir Strom, Telekomunikation, etc. sind
Sache des Erwerbers.

Ausschluss eines Rechtsanspruchs und rechtliche Hinweise

Es besteht kein Rechtanspruch auf die Zuteilung der angebotenen Bauplatze.
Samtliche Aufwendungen der Bieter bzw. der Bietergemeinschaft im
Zusammenhang mit dem Bieterverfahren sind selbst zu tragen. Es wird kein
Maklerauftrag erteilt. Die Stadt Aulendorf Gbernimmt keine Maklerentgelte.
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/013/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung
TOP: 9 Feststellung des Jahresabschlusses der VGA zum 31.12.2022

Ausgangssituation:
Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wurde gefertigt.

§ 13 Ziffer 3 des Gesellschaftsvertrages sieht eine Priifung des Jahresabschlusses vor, auch
wenn nach Handelsrecht aufgrund der GroBenmerkmale der Gesellschaft eine solche nicht
erforderlich ware.

Mit der Prifung wurde die Wirtschaftsprifungsgesellschaft SPK Audit GmbH aus Weingarten
zum beauftragt. Die SPK Audit GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft hat, wie in den
vergangenen Jahren, ein eingeschranktes Testat erteilt.

Die Prifung hat - auBer der in den folgenden Absatzen erlauterten Einschrankungen- zu keinen
Einwendungen geflhrt:
- Die Gesellschaft ist zum 31.12.2022 mit TEuro 3.999,7 (im Vorjahr Teuro 3.968,5)
bilanziell Gberschuldet.

- Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf
als alleinige Gesellschafterin mit Wirkung zum 01.01.2006 die damaligen
Darlehensverbindlichkeiten in Ho6he von insgesamt TEuro 11.957 gegeniber
Kreditinstituten ibernommen. Dariber hinaus hat die Stadt Aulendorf weitere bereits
bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von
den Kreditinstituten (Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme
zusammengefasst und hieriber mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag Uber einen
Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 geschlossen.

- Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit
Beschluss vom 02.07.2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese
bezlglich der Gesellschafterdarlehen einen qualifizierten Rangrucktritt erklart.

- Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter
Fortflihrungsgesichtspunkten aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der
Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundstlcke unter
Fortflihrungsgesichtspunkten nicht (ber den Verkehrswerten liegt und somit
Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert (ber die im Berichtsjahr
erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig gewesen wdren, konnten wir mangels
Wertgutachten nicht vornehmen.

Mit diesen Einschrankungen entspricht der Jahresabschluss nach Beurteilung der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse mit
Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt ,Grundlage fiir die eingeschrankten
Prifungsurteile™ beschriebenen Sachverhalts in allen wesentlichen Belangen den deutschen, flr
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Der Jahresabschluss vermittelt
mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir
Kleinstkapitalgesellschaften gemaB § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie
ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2022 bis 31.12.2022.
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GemalB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklart die Wirtschaftsprifungsgesellschaft, dass die Priifung
mit Ausnahme der genannten Einschrankung des Prifungsurteils zum Jahresabschluss zu
keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses geflihrt hat.

Grundsatzlich gab es keine wesentlichen Vorgange im Jahr 2022. Die weiteren Vorgange waren
lediglich Vorgange zur Aufrechterhaltung der GmbH.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat empfiehlt der Gesellschafterversammlung folgende Beschlussfassung:

1. Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 mit einer Bilanzsumme von 5.558.102,25 € und
einem Jahresfehlbetrag in Héhe von 31.181,60 € festzustellen.

2. Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung vorgetragen. Der Bilanzverlust erhéht sich
somit auf 6.642.052,35 €.

3. Die Geschaftsfiihrung wird entlastet.

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.07.2023
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uber die Priifung
des Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2022

VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft
mbH
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SPK Audit GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Hahnlehofstr. 37 ¢ 88250 Weingarten
Tel.: +49 (0)751 5680 - 0
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1. Priifungsauftrag

Unser nachstehend erstatteter Bericht (iber die freiwillige Priifung des Jahresabschlusses der VGA - Vermie-
tungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31. Dezember 2022 ist an das gepriifte Unternehmen gerich-

tet.

Die Gesellschafterversammlung der

VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH,
Aulendorf

(im Folgenden auch ”Gesellschaft” genannt)

hat uns zum Abschlusspriifer fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 ge-
wahlt. Daraufhin beauftragte uns die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft, den Jahresabschluss unter Einbe-
ziehung der Buchfiihrung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 freiwillig in

entsprechender Anwendung der §§ 316 und 317 HGB zu priifen.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267a Abs. 1 HGB bezeichneten GréBenmerkmalen als Kleinstkapitalge-
sellschaft einzustufen und daher nicht priifungspflichtig gemal §§ 316 ff. i.V.m. § 267a Abs. 2 HGB. Die Ge-
sellschaft hat dementsprechend darauf verzichtet, einen Anhang zu erstellen. Dagegen hat die Gesellschaft
einen Beteiligungsbericht/Lagebericht aufgestellt, der diesem Bericht als Anlage 4 beigefiigt ist. Dieser Be-

teiligungsbericht/Lagebericht war nicht Gegenstand der Prifung.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaR auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-

achtet. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Abschnitt 5 und den Fragekatalog in der Anlage 3.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren Vor-

schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Priifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach §§ 319, 319a, 319b HGB, §§ 49

und 53 WPO sowie §§ 20 ff. unserer Berufssatzung entgegen.

Wir haben die Priifung im Monat Juni 2023 in unseren Geschaftsraumen in Weingarten durchgefiihrt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Geschaftsfiihrung hat uns die

Vollstandigkeit des Jahresabschlusses schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.
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Uber das Ergebnis unserer Priifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.

Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss 2022, bestehend aus Bilanz (Anlage 1) und Ge-

winn- und Verlustrechnung (Anlage 2) beigefiigt.

Den Fragekatalog mit unseren Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG ist dem Bericht eben-

falls beigefiigt (Anlage 3).

Weiter haben wir dem Bericht den von der Gesellschaft aufgestellten Beteiligungsbericht/Lagebericht, der

von uns auftragsgemaR nicht zu priifen war, beigefugt (Anlage 4).

Die rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen 6 und 7 dargestellt.

Wir haben diesen Priifungsbericht in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsmiRiger Erstellung

von Priifungsberichten (IDW PS 450 n.F.) erstellt.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage 8 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschafts-
prifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften zu Grunde. Die Hohe unserer Haftung bestimmt sich nach
§ 323 Abs. 2 HGB. Im Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen

maligebend.

Dieser Bericht tber die Priifung des Jahresabschlusses ist nicht zur Weitergabe an Dritte bestimmt. Soweit
er mit unserer Zustimmung an Dritte weitergegeben wird bzw. Dritten mit unserer Zustimmung zur Kennt-
nis vorgelegt wird, verpflichtet sich die Gesellschaft, mit dem betreffenden Dritten schriftlich zu vereinba-
ren, dass die vereinbarten Haftungsregelungen auch fir mogliche Anspriiche des Dritten uns gegeniiber

gelten sollen.
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2. Grundsatzliche Feststellungen
2.1 Wirtschaftliche Grundlagen

Der Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, Vermietung und Verpachtung von Grundstiicken
und Gebaduden, sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesellschaftszweck dienen und ihn for-
dern (§ 2 Absatz 1 der Satzung). Ferner betreibt die Gesellschaft voriibergehend die Abwicklung der auf die
VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH zum 1. Januar 2009 verschmolzenen Gesellschaften

Aulendorf Oberschwaben GmbH und Aulendorfer Kliniken Betriebsgesellschaft mbH.

2.2 Lage des Unternehmens

Die Gesellschaft ist Kleinstkapitalgesellschaft i.S.v. § 264 HGB. Daher haben wir als Abschlusspriifer auch
nicht die Pflicht, zu einer Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter, wie sie ansonsten im Lagebericht zum

Ausdruck kommt, nach § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB Stellung zu nehmen.

2.3  Feststellungen gemdR § 321 Absatz 1 Satz 3 HGB

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag liber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.

Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.
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Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert notwendig gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht

vornehmen.

Wir haben daher insbesondere mit Blick auf die vorgenannten Punkte unseren Bestatigungsvermerk modifi-

ziert.
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3. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung
3.1 Gegenstand der Priifung

Im Rahmen des uns erteilten Auftrags haben wir gemall § 317 HGB die Buchfiihrung und den nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss auf die Einhaltung der einschlagigen ge-

setzlichen Vorschriften und der sie erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags gepriift.

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fiir die Rechnungslegung und die gegeniiber uns als
Abschlusspriifer gemachten Angaben. Unsere Aufgabe als Abschlusspriifer ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Priifung zu

beurteilen.

Art und Umfang unserer Priifung erstreckten sich nicht auf die Zusicherung des Fortbestands des Unter-
nehmens sowie der Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfiihrung. Ebenso war eine Uber-
prifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle Wagnisse ber{ick-

sichtigt und ausreichend versichert sind, nicht Gegenstand unseres Prifungsauftrags.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften (iblicherweise Riickwirkungen auf den nach

deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss ergeben.

Bei der Prifung beachteten wir auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr.1 und 2 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG), die "Grundsatze fiir die Priifung von Unternehmen nach § 53 HGrG" (Anlage zur

VV zu § 68 LHO).

Eine besondere Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr
(Unterschlagungspriifung) war nicht Gegenstand der Abschlusspriifung. Im Verlaufe unserer Tatigkeit erga-
ben sich auch keine Anhaltspunkte, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht

hatten.

3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Art und Umfang der beim vorliegenden Auftrag erforderlichen Priifungshandlungen haben wir im Rahmen
unserer Eigenverantwortlichkeit nach pflichtgemafSem Ermessen bestimmt, das durch gesetzliche Regelun-
gen und Verordnungen, IDW Priifungsstandards sowie ggf. erweiternde Bedingungen fiir den Auftrag und

die jeweiligen Berichtspflichten begrenzt wird.
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Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Durchfiihrung von Abschluss-
prifungen vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender
Sicherheit beurteilt werden kann, ob die Buchfiihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Man-
geln sind. Im Rahmen der Priifung werden Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung und Jahresabschluss
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungs-, Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfiih-
rung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass un-

sere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Priifungsurteil bildet.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehorte nur insoweit zu den Aufgaben unserer
Abschlussprifung, als sich aus diesen Vorschriften Ublicherweise Riickwirkungen auf den Jahresabschluss
ergeben. Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z.B. Unterschlagungen, sowie
die Feststellung auBerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegen-

stand unserer Abschlussprifung.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens erarbeiteten wir zunachst eine Priifungsstrategie.
Diese beruhte auf einer Einschdtzung des Unternehmensumfeldes und auf Auskiinften der Geschaftsleitung

Uber die wesentlichen Unternehmensziele und Geschaftsrisiken.

Unsere Prifungshandlungen zur Erlangung von Prifungsnachweisen umfassten System- und Funktionstests,

analytische Priifungshandlungen sowie Einzelfallpriifungen.

Bei der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorgegangen:
Ausgehend von den externen Faktoren, den Unternehmenszielen, der Geschéaftsstrategie und den Steu-
erungs- und Uberwachungsprozessen auf der Unternehmensebene haben wir anschlieRend die Geschifts-
prozesse analysiert. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse haben wir beurteilt, inwieweit die we-
sentlichen Geschiftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Priifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Be-

triebsablaufe und der Kontroll- und UberwachungsmalRnahmen reduziert worden sind.

Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der

Auswahl der analytischen Prifungshandlungen und der Einzelfallpriifungen bericksichtigt.
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Soweit nach unserer Einschatzung wirksame funktionsfahige Kontrollen implementiert waren und damit
ausreichende personelle, computergestiitzte oder mechanische Kontrollen die Richtigkeit der Jahresab-
schlussaussage sicherstellten, konnten wir unsere aussagebezogenen Prifungshandlungen im Hinblick auf
Einzelfille insbesondere im Bereich der Routinetransaktionen weitgehend einschranken. Soweit uns eine
Ausdehnung der Priifungshandlungen erforderlich erschien, haben wir neben analytischen Prifungshand-
lungen in Form von Plausibilitatsbeurteilungen einzelne Geschaftsvorfdlle anhand von Belegen nachvollzo-

gen und auf deren sachgerechte Verbuchung hin tGberprift.

Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und
Umfang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Priifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern

festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet.

Die in unserer Priifungsstrategie identifizierten kritischen Priifungsziele fiihrten zu folgenden Schwerpunk-

ten unserer Priifung:

e Prifung des Prozesses der Jahresabschlusserstellung

e Allgemeiner Aufbau, Einrichtung und Wirksamkeit der internen Kontrollen

e Bestand des Anlagevermogens

e Bestand und Bewertung der flissigen Mittel

o Vollstandigkeit und Bewertung der Riickstellungen und tibrigen Verbindlichkeiten

Bestatigungen Dritter wurden aus Wesentlichkeitsgriinden nicht eingeholt.

Die Eroffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemafd aus dem gepriiften Vorjahresabschluss (ibernommen.

Alle von uns erbetenen, nach pflichtgemadRen Ermessen zur ordnungsmaRigen Durchfiihrung der Prifung
von den gesetzlichen Vertretern bendtigten Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschafts-
fihrung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfiihrung und des Jahresabschlusses in einer von uns eingehol-

ten Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt.
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4, Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung
4.1 OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

4.1.1 Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Aufzeichnungen der Geschaftsvorfdlle der Gesellschaft sind nach unseren Feststellungen vollstandig,
fortlaufend und zeitgerecht. Der Kontenplan ermoglicht eine klare und libersichtliche Ordnung des Bu-
chungsstoffes mit einer fir die Belange der Gesellschaft ausreichenden Gliederungstiefe. Soweit im Rah-
men unserer Priifung Buchungsbelege eingesehen wurden, enthalten diese alle zur ordnungsgemaRen Do-
kumentation erforderlichen Angaben. Die Belegablage ist numerisch geordnet, so dass der Zugriff auf die
Belege unmittelbar anhand der Angaben in den Konten moglich ist. Die Buchfiihrung entspricht somit fir

das gesamte Geschaftsjahr den gesetzlichen Anforderungen.

Die Organisation der Buchfiihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermogli-

chen die vollstdandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéftsvorfille.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen fiihren nach dem Ergebnis un-
serer Prifung zu einer ordnungsgemafen Abbildung in der Buchfiihrung und im nach deutschen Rech-

nungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Verfahrensabldufe in der Buchfiihrung haben im Berichtsjahr keine nennenswerten organisatorischen

Anderungen erfahren.

Die Sicherheit der fiir die Zwecke der IT-gestlitzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist gewahrleistet.

4.1.2 Jahresabschluss

In dem uns zur Priifung vorgelegten, nach deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2022 wurden alle fiir die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften
einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfliihrung und aller groRenabhangigen, rechtsformge-
bundenen oder wirtschaftszweigspezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrags be-

achtet.
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Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH
fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sind mit den genannten Einschran-
kungen im Bestatigungsvermerk nach unseren Feststellungen ordnungsmaRig aus der Buchflihrung und aus
den weiteren gepriiften Unterlagen abgeleitet. Die einschldgigen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvor-
schriften wurden mit den genannten Einschrankungen im Bestatigungsvermerk dabei ebenso beachtet wie

der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB.

Der Jahresabschluss entspricht mit den genannten Einschrankungen nach unseren Feststellungen den ge-
setzlichen Vorschriften einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung. Die Prifung ergab
keine weiteren Beanstandungen.

4.2 Gesamtaussage des Jahresabschlusses

4.2.1 Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Uber das Ergebnis unserer Beurteilung, ob und inwieweit die durch den Jahresabschluss vermittelte Ge-

samtaussage den Anforderungen des § 264 Abs. 2 Satz 1 HGB entspricht, berichten wir nachstehend.

Da sich keine Besonderheiten ergeben haben, stellen wir fest, dass der Jahresabschluss mit den genannten
Einschrankungen im Bestatigungsvermerk insgesamt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaliger
Buchfiihrung ein den tatsadchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage der Gesellschaft vermittelt.

Es ist nicht Gegenstand unserer Feststellungen zur ,Gesamtaussage des Jahresabschlusses”, die Vermo-

gens-, Finanz und Ertragslage des Unternehmens darzustellen.

Im Zusammenhang mit der Feststellung tber die OrdnungsmaRBigkeit der Gesamtaussage des Jahresab-
schlusses nehmen wir in diesen Priifungsbericht weitere Erlduterungen auf, die zum Verstiandnis der Ge-
samtaussage des Jahresabschlusses erforderlich sind, weil die Gesamtaussage ,,unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchflihrung” auch im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen durch Bilanzierungs- und

Bewertungsentscheidungen sowie Sachverhaltsgestaltungen beeinflusst wird.
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Um den Adressaten eine eigene Beurteilung dieser MaBnahmen zu ermdglichen und ihnen Hinweise fiir die
Ausrichtung ihrer Priifungs- und Uberwachungstitigkeit zu geben, gehen wir nachstehend im Einzelnen ein

auf:

— die wesentlichen Bewertungsgrundlagen (§ 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB)

— den Einfluss, den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen und sachverhaltsgestaltende MaRnahmen
insgesamt auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses haben (§ 321 Abs. 2 Satz 4 zweiter Satzteil
HGB); zu den Anderungen in den Bewertungsgrundlagen gehéren insbesondere Anderungen bei der
Auslibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessensspielrau-

men.

Da es uns fir die Beurteilung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses durch die Adressaten - insbeson-
dere in Bezug auf die Erlduterung der Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie die sachver-
haltsgestaltenden MalRnahmen - erforderlich erscheint, gliedern wir die Posten des Jahresabschlusses ent-
sprechend § 321 Abs. 2 Satz 5 HGB auf und erldutern sie ausreichend, soweit diese Angaben nicht im An-

hang enthalten sind.

4.2.2 Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die Bewertungsgrundlagen i.S.d. § 321 Abs. 2 Satz 4 erster Satzteil HGB umfassen die Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden sowie die fiir die Bewertung von Vermoégensgegenstanden und Schulden maligeblichen

Faktoren (Parameter, Annahmen und die Ausiibung von Ermessensspielrdumen).

Wertbestimmende Faktoren ergeben durch Verknilipfung mit den am Abschlussstichtag vorhandenen Be-

standsgrolRen von Vermoégensgegenstanden und Schulden die im Jahresabschluss angesetzten Buchwerte.
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Der Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31. Dezember 2022 ist
auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt worden, die nachstehend er-

lautert werden.

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und - soweit abnutzbar - um
planmaRige Abschreibungen verringert. Als Abschreibungsmethode kam die lineare Absetzung fiir Abnut-
zung zur Anwendung. Soweit notig wurden Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorge-

nommen.

Der Ansatz der flissigen Mittel erfolgte zum Nennwert.

Die Eigenkapitalposten sind mit dem Nennwert bilanziert.

Die Riickstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen.

Die Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen bilanziert.

Die Beurteilung der wirtschaftlichen ZweckmaRigkeit der Bilanzierungs- und Bewertungsentscheidungen
der gesetzlichen Vertreter obliegt nicht uns als Abschlusspriifer. Sie sind als geschaftspolitische Entschei-

dungen von den Adressaten des Berichts zu beurteilen.

4.2.3 Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaBnahmen mit wesentlichen Auswirkungen
auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prifungshandlungen im

Priifungszeitraum nicht vor.
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4.3 Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

4.3.1 Vermogenslage und Kapitalstruktur

Vermogenslage und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ergeben sich aus

den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEuro fiir die beiden Abschlussstichtage 31. De-

zember 2022 und 31. Dezember 2021.

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro % TEuro %
AKTIVA
Sachanlagen 217,3 3,9 217,3 3,8 0,0 0,0
Sonstige Vermogensgegenstande 0,3 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0
FlUssige Mittel 1.340,8 24,1 1.572,8 27,3 -232,0 -14,8
Nicht gedeckter EK-Fehlbetrag 3.999,7 72,0 3.968,5 68,9 31,2 0,8
Summe Aktiva 5.558,1 100,0 5.758,9 100,0 -200,8 -3,5
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2022 31.12.2021 d. Vorjahrin
TEuro % TEuro % TEuro %
PASSIVA
Riickstellungen 15,5 0,3 17,1 0,3 -1,6 9,4
Sonstige Verbindlichkeiten 5.542,6 99,7 5.741,8 99,7 -199,2 -3,5
Summe Passiva 5.558,1 100,0 5.758,9 100,0 -200,8 -3,5

Das Sachanlagevermodgen umfasst die folgenden unbebauten Grundstlicke in Aulendorf:

- HauptstraBe 32 (Flurstick 4/5 Hofgarten)

- Bandelstockweg (Flurstiick 577)

- Landwirtschaftliche Grundstiicke Lohrerhof (Gemarkungen Zollenreute und Wolpertswende)
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Bei den sonstigen Vermégensgegenstdnden handelt es sich um die Genossenschaftsanteile bei der Volks-
bank Bad Saulgau eG.

Die fliissigen Mittel betreffen Bankguthaben. Im Berichtsjahr wurden Darlehensmittel in H6he von TEuro
200 an den Gesellschafter zurtick gefiihrt.

Zum Bilanzstichtag wird ein nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag von TEuro 4.000 ausgewiesen,
der sich im Vergleich zum Vorjahr um TEuro 31 erh6ht hat.

Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen fiir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlus-
ses sowie der dazugehorigen Steuererkldrungen (TEuro 12) sowie fur die Aufbewahrungsverpflichtung von
Unterlagen (TEuro 3) gebildet.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichem Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Aulen-
dorf als Gesellschafterin in Hohe von TEuro 5.542.
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4.3.2 Finanzlage

Einen Uberblick (iber die Herkunft und iiber die Verwendung der finanziellen Mittel des gepriiften Unter-
nehmens gibt die nachstehende Kapitalflussrechnung, welche die Zahlungsmittelfliisse nach der indirekten

Methode darstellt:

Kapitalflussrechnung

2022 2021
TEuro TEuro
1. Periodenergebnis -31 828
2. +/- Abschreibungen / Zuschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermogens 0 0
3. +/-  Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -2 -1
4. +/-  Zunahme / Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 1 0
5. -/+ Gewinn / Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 0 -859
6. = Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit -32 -33
7. + Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermogens 0 1.085
8. = Cashflow aus der Investitionstatigkeit 0 1.085
9. - Auszahlungen aus der Tilgung von (Finanz-) Krediten 200 200
10. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -200 -200
11. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -232 853
12.  +/- Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
13.  +/- Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
14. +  Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.573 720
15. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.341 1.573

Im Ergebnis hat die Gesellschaft ihren Finanzmittelbestand um TEuro 232 reduziert. Der Finanzmittelbe-

stand besteht aus Guthaben bei Kreditinstituten.
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4.3.3 Ertragslage

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgsrechnungen der beiden

Geschaftsjahre 2022 und 2021 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und ihrer Veranderungen:

31.12.2022 31.12.2021 Abweichung in
TEuro TEuro TEuro %
Gesamtleistung 0,0 0,0 0,0 -
Sonstige betriebliche Ertrage 0,0 861,7 -861,7 -100,0
Ertrage gesamt 0,0 861,7 -861,7 -100,0
Personalaufwand 4,5 5,6 -1,1 -19,6
Sonstige betriebliche Aufwendungen 25,0 26,2 -1,2 -4,6
sonstige Steuern 1,7 2,0 -0,3 -15,0
Aufwendungen gesamt 31,2 33,8 -2,6 -7,7
Jahresergebnis -31,2 827,9 -859,1 -103,8

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Kosten fiir Buchhaltung, Steuerer-
klarungen sowie Abschluss- und Prifungskosten (TEuro 14) sowie Verwahrentgelte (TEuro 6).

Die sonstigen Steuern betreffen Grundsteuern.

Als Jahresfehlbetrag werden TEuro 31 ausgewiesen (im Vorjahr Jahresiiberschuss TEuro 828).
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5. Feststellungen gemaf} § 53 HGrG

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG beachtet.
Dementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgemaR, d.h. mit der erforderlichen
Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmun-

gen des Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung fiir die Geschaftsfiihrung gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in Anlage 3 (Prif- und Erhebungsliste zu
den Feststellungen nach § 53 HGrG auf der Grundlage des IDW PS 720-Fragenkatalogs zur Berichterstattung
Uiber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG) dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus
hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der

OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfiihrung von Bedeutung sind.
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6. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks und Schlussbhemerkung

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir am 19. Juni 2023 dem als Anlagen 1 und 2 beigefligten Jah-
resabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH, Aulendorf, zum 31. Dezember
2022 den folgenden eingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der von uns an dieser Stelle wiederge-

geben wird:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH

Eingeschrinktes Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Ja-

nuar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefiig-
te Jahresabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt 2.3 beschriebenen Sachverhalts in al-
len wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften. Der Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deut-
schen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinst-
kapitalgesellschaften gemaR § 264 Abs. 1 Satz5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir

das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung mit Ausnahme der genannten Einschran-
kung des Priifungsurteils zum Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des

Jahresabschlusses gefiihrt hat.
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Grundlage fiir das eingeschrinkte Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Gbernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag liber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.

Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.

Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert tber die im Berichtsjahr erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig

gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht vornehmen.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestdtigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser einge-

schranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.



VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH
Priifungsbericht zum 31. Dezember 2022 Blatt 19

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen fiir den Jahresab-

schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR
§ 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei

von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche

oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Die fiir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-

gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestati-

gungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verst6lRen oder Unrichtigkeiten resultieren und

werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder
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insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Prifung lGben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstofRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen
interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft ab-
zugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdonnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr

fortfiihren kann.
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e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsméRiger Buch-
fihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhialtnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im in-

ternen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
und den vom IDW verdffentlichten Grundsatzen ordnungsmaBiger Erstellung von Priifungsberichten

(IDW PS 450 n.F.).

Die Verwendung des vorstehend wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auRerhalb dieses Priifungsbe-

richts setzt unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestitigten Fassung abwei-
chenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert unsere erneute Stellungnah-
me, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird. Wir weisen
diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.

Weingarten, den 19. Juni 2023

SPK Audit GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Link)
Wirtschaftspriifer
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Anlage 1
VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH

BILANZ
zum
31. Dezember 2022
AKTIVA PASSIVA
Geschaftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Anlagevermogen
I. Sachanlagen
B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kre-
ditinstituten und Schecks

C. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

I

302,08

1.340.820,61

217.293,52

1.341.122,69

3.999.686,04

5.558.102,25

217.293,52

301,04

1.573.113,77

3.968.504,44

A. Eigenkapital

1.572.812,73

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Bilanzverlust

nicht gedeckter Fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

5.758.911,73

690.000,00 690.000,00
1.952.366,31 1.952.366,31
6.642.052,35 6.610.870,75
3.999.686,04 3.968.504,44

0,00 0,00
15.539,80 17.100,00
5.542.562,45 5.741.811,73

5.558.102,25

5.758.911,73
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Gewinn- und Verlustrechnung vom 1. Januar 2022 bis 31. Dezember 2022

Anlage 2

1. Sonstige Ertrage
2. Personalaufwand
3. Sonstige Aufwendungen

4, Steuern

5. Jahresfehlbetrag

6. Verlustvortrag aus dem Vorjahr

7. Bilanzverlust

Geschéftsjahr
Euro

3,00
4.501,44
24.962,55

1.720,61

31.181,60

-+ 6.610.870,75

6.642.052,35

Vorjahr
Euro

861.674,55
5.559,32
26.167,32

2.031,12

827.916,79-

7.438.787,54

6.610.870,75

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Aulendorf und ist im Handelsregister von Ulm unter HRB 600036 eingetra-

gen. Zum Bilanzstichtag bestanden Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter in Hdhe.von EUR

5.541.811,73.
Aulendorf, de/n 19. Juni 2023

{

§

1

L\

N
\\ Silke Johler
Y
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach & 53 HGrG

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offen-
legung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschéaftsverteilungsplan fir die Geschaftslei-
tung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwa-
chungsorgans zur Organisation fiir die Geschdfts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung
(Geschidftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Die Rechte und Pflichten der Geschaftsfiihrerin und der Organe ergeben sich aus den gesetzlichen Bestim-
mungen und aus dem Gesellschaftsvertrag. GemaR § 12 Abs. 5 des Gesellschaftsvertrags erlasst der Auf-
sichtsrat flr die Geschaftsflihrung eine Dienstanweisung. Die derzeit giiltige Dienstanweisung datiert vom
17. November 1988. Ein Geschaftsverteilungsplan existiert nach unserem Kenntnisstand nicht.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Niederschrif-
ten hieriiber erstellt?

Im Geschaftsjahr 2022 haben keine Sitzungen stattgefunden.

c) In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG sind die einzel-
nen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Dariber kann in Folge der Aktenlage keine hinreichende Antwort erteilt werden.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Kompo-
nenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriin-

det?

Die Beziige beider Organe sind von untergeordneter Bedeutung. Im Ubrigen wird zul3ssigerweise kein An-
hang aufgestellt, da die Gesellschaft Kleinstkapitalgesellschaft ist.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen
a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem Or-
ganisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt

dessen regelmiBige Uberpriifung?

Fiir die Tatigkeit im Berichtsjahr liegt kein schriftlicher Organisationsplan vor. Er erscheint entbehrlich, da
die Geschaftsfihrerin die einzige tatige Person der Gesellschaft ist.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Entfallt, da kein schriftlicher Organisationsplan vorliegt.
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c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?
Entfallt, da auBer der Geschéftsfiihrerin keine Mitarbeiter angestellt sind.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-
wihrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Fiir die meisten Entscheidungsprozesse gelten die Richtlinien des Gesellschaftsvertrags, der Dienstanwei-
sung und des GmbH-Gesetztes. Diese Richtlinien wurden, soweit von uns gepriift, eingehalten. Dariiber hin-
aus liegen keine schriftlichen Regelungen vor.

e) Besteht eine ordnungsmiRige Dokumentation von Vertrdagen (z.B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Nach unserer Prifung lagen wesentliche Vertrage (Mietvertrage, Gesellschaftsvertrag usw.) vollstandig vor.
Insoweit liegt eine ordnungsgeméale Dokumentation der Vertrage vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Daten
sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen ist im Gesellschaftsvertrag geregelt und verpflichtet die Geschaftsflihrung vor Beginn
eines Geschaftsjahres zur Vorlage eines detaillierten Wirtschaftsplanes. Eine Regelung zum Planungspro-
zess ist nicht vorhanden. Fiir das Berichtsjahr ist uns kein Wirtschaftsplan vorgelegt worden. Aufgrund der
umfangreichen finanziellen Verpflichtungen und der angespannten Liquiditatssituation wurde in der Ver-
gangenheit eine Liquiditatsplanung laufend fortgeschrieben, fiir das Berichtsjahr wurden uns entsprechen-
de Unterlagen nicht vorgelegt.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?
Vgl. 3 a)

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe und den besonderen An-
forderungen des Unternehmens?

Die Buchfiihrung entspricht nach unserer Feststellung den gesetzlichen Vorschriften. Die uns von der Ge-
sellschaft zur Prifung vorgelegte Buchfliihrung und die Anlagenbuchhaltung entsprachen der Bedeutung
und den besonderen Anforderungen der Gesellschaft.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditdtskontrolle und
eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Die Liquiditat wird unter Bericksichtigung bekannter regelmaRiger Zahlungsausginge, erwarteter Zahlungs-
eingange sowie dem Zahlungsmittelbedarf, der sich aus Investitionen ergibt, geplant. Dementsprechend
werden vorhandene liquide Mittel disponiert. Uber einen regelmiRigen Liquiditatsstatus und Ubersichten
Gber Ein- und Auszahlungen erfolgt die Feinsteuerung im Zahlungsverkehr.
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Alle Zahlungsstrome werden von der Geschéaftsfiihrerin Giberwacht, ein zentrales Cash-Management wurde
nicht eingerichtet.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das be-
stehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen
werden?

Die Gesellschaft erzielt Entgelte aus dem Abverkauf ihres Grundvermdgens. Die Zahlungen erfolgen Zug um
Zug mit der Verschaffung des Eigentums an den verkauften Grundstiicken. Eine vollstandige und zeitnahe

Rechnungstellung ist ebenso wie eine zeitnahe Zahlung nach unserer Einschatzung gegeben.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst es alle we-
sentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Ein Controlling besteht nicht.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der Tochter-
unternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Entfallt. Tochter- und Beteiligungsunternehmen bestehen nicht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert und MaBnahmen
ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Ein Risikofriiherkennungssystem in analoger Anwendung von § 317 Abs. 4 HGB ist nicht vorhanden.

b) Reichen diese MaBBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Vgl. 4 a)
c) Sind diese MaRBnahmen ausreichend dokumentiert?
Vgl. 4 a)

d) Werden die Frithwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen Ge-
schiftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Vgl. 4 a)
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschiafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten sowie
von anderen Termingeschiaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

¢ Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

¢ Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betridgen eingesetzt werden?

¢ Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang diirfen of-
fene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zuldssig sind bzw.
bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und zur
Risikobegrenzung?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.

c) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur
Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

¢ Erfassung der Geschifte

¢ Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse

¢ Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

¢ Kontrolle der Geschifte?

Es werden keine dieser Geschéafte durchgefiihrt.

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschafte und
werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Es werden keine dieser Geschéfte durchgefiihrt.
e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Schriftliche Arbeitsanweisungen liegen nicht vor. Daher kann die Frage nicht hinreichend beantwortet wer-
den.

f) Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Positio-
nen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Die Geschiéftsfiihrung wird durch das von einem Steuerberater gefiihrte Finanz- und Rechnungswesen mit
den entsprechenden Informationen versorgt. Insoweit liegt eine faktische, wenn auch nicht schriftlich ge-
fasste Regelung vor. Die Aufsichtsratsprotokolle bringen zum Ausdruck, dass das Berichtswesen auch offe-
ne Positionen, Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen umfasst.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese Funktion durch eine andere
Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Eine interne Revision besteht fiir die Gesellschaft nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern? Besteht bei
ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. 6 a)

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision im
Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B. Trennung
von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
liber Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. 6 a)

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Vgl. 6 a)

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche handelt
es sich?

Vgl. 6 a)

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-
sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umsetzung
ihrer Empfehlungen?

Vgl. 6 a)

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschifts-

ordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu zu-
stimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaBnahmen nicht eingeholt worden ist?

Nach den uns vorgelegten Unterlagen haben sich solche Anhaltspunkte nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans die
Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Entfallt, da Geschéfte dieser Art nicht festgestellt wurden.
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c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnahmen &hnliche, aber
nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in
TeilmaBnahmen)?

Eine Umgehung zustimmungsbediirftiger Manahmen durch andere MaRnahmen mit vergleichbarem Er-
gebnis haben wir im Rahmen unserer Priifung nicht festgestellt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdfte und MaRnahmen nicht mit Gesetz, Satzung, Ge-
schiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans iiberein-

stimmen?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anlage-
werte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finan-
zierbarkeit und Risiken geprift?

Da kein schriftlicher Investitionsplan vorliegt, kann diese Frage nicht hinreichend beantwortet werden.
b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht ausrei-
chend waren, um ein Urteil (iber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Erwerb bzw.

VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Im Rahmen unserer Priifung haben wir keine Feststellungen getroffen, die darauf hinweisen, dass die be-
treffenden Unterlagen kein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises ermoglichen.

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend iiberwacht und
Abweichungen untersucht?

Uber die Durchfiihrung und Budgetierung von Investitionen liegen keine schriftlichen Unterlagen vor. Daher
kann diese Frage nicht hinreichend beantwortet werden.

Auskunftsgemall werden Investitionen von der Geschéaftsfiihrung in der Regel auf Basis des Wirtschaftspla-
nes (wurde nicht vorgelegt) vorgenommen. Die Aufgaben der Uberwachung und Untersuchung von Investi-

tionsabweichungen werden von der Geschaftsfiihrung wahrgenommen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in
welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Es wurden keine schriftlichen Investitionsplanungen vorgelegt. Der Sachverhalt kann daher nicht abschlie-
Rend beurteilt werden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriage nach Ausschépfung der
Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verst6Be gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL, VOF,
EU-Regelungen) ergeben?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

b) Werden fiir Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B. auch
fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Das Vergabeverfahren ist schriftlich nicht geregelt. Die Frage kann daher nicht hinreichend beantwortet
werden. Auskunftsgemal werden, falls erforderlich, Konkurrenzangebote bzw. Angebote von anderen Un-
ternehmen eingeholt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Die Geschaftsfiihrung berichtet in der regelmafRig stattfindenden Aufsichtsratssitzung. Gegeniliber dem
Uberwachungsorgan wurde u.E. in ausreichendem Umfang berichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-
mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Protokolle iber die Aufsichtsratssitzungen der Gesellschaft geben u.E. einen zutreffenden Einblick in die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah unterrichtet? Lie-
gen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschaftsvorfal-
le sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden. Eine Berichterstattung in analoger Anwendung von § 90 Abs. 3 AktG wurde durch den
Aufsichtsrat nach unserem Kenntnisstand nicht initiiert.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen beson-
deren Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unterneh-
mensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?

Es liegen keine derartigen Unterlagen vor. Eine abschlieBende Beurteilung der Sachlage kann daher nicht
getroffen werden.
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f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden Inhalt und
Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Nach unseren Feststellungen besteht keine D&O Versicherung.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans gemel-
det wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven
a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Die Gesellschaft besitzt nach unserer Einschatzung kein Vermogen, das nicht betriebsnotwendig ware.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestdande innerhalb des Anlagevermogens sind dem Umfang des Geschaftsbetriebs angemessen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegenstande wesentlich beein-
flusst wird?

Mangels vorliegender Wertgutachten, insbesondere bezogen auf die bilanzierten Grundstiicke und Gebau-
de, kann insoweit keine Aussage getroffen werden.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen? Wie
sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert wer-
den?

Den langfristig gebundenen Vermogenswerten in Hohe von TEuro 217 stehen Finanzmittel aus Gesellschaf-
terdarlehen in Hohe von TEuro 5.542 gegeniiber, die jahrlich revolviert werden. Zum 31. Dezember 2022
besteht ein nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Fehlbetrag in Hohe von TEuro 4.000.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen we-
sentlicher Konzerngesellschaften?

Die Gesellschaft ist kein Mutterunternehmen i.S. des § 290 HGB. Daher entfillt die Berichtspflicht zu die-
sem Punkt.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieRlich Garantien der 6ffentli-
chen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen
und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Gesellschaft hatte in den Vorjahren 6ffentliche Zuschiisse erhalten. Anhaltspunkte, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen der Mittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich bei unserer
Priifung nicht ergeben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag des Berichtsjahres vollstdandig aufgebraucht. Die Ge-
sellschaft weist zum 31. Dezember 2022 einen nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag in Hohe von
TEuro 4.000 auf. Die Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag bilanziell Gberschuldet. Aufgrund der derzeitigen

verfligbaren liquiden Mittel bestehen z.Zt. keine Finanzierungsprobleme.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der wirtschaftli-
chen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Ergebnisverwendungsvorschlag tragt den Verhaltnissen Rechnung.

Fragenkreis 14: Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Eine Aufteilung der Betriebsergebnisse der Gesellschaft nach Segmenten/Mietobjekten wird nicht vorge-
nommen und ist u.E. auch nicht erforderlich.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen gepragt?

Das Jahresergebnis ist von keinem entscheidenen Vorgang gepragt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen zwi-
schen Konzerngesellschaften bzw. m it den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen
vorgenommen werden?

Solche Anhaltspunkte haben sich bei unserer Priifung nicht ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Entfallt.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung waren, und
was waren die Ursachen der Verluste?

Nach unseren Feststellungen finden keine Vermietungen mehr statt, so dass aus der gewdhnlichen Ge-
schaftstatigkeit keine Gewinne mehr resultieren.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaBnahmen
handelt es sich?

Der sukzessive Verkauf der Immobilien begrenzt kiinftig die laufenden Verluste. Aus der weiteren Tatigkeit
sind kiinftig auch Aufwendungen zu erwarten, denen keine Erldse gegeniber stehen.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

vgl. 15 b) und 14 b)

b) Welche MaRBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unternehmens
zu verbessern?

Vgl. 15 b)
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Beteiligungsbericht gemaR § 105 Il GemO/Lagebericht gemaR § 264 HGB
fiir das Geschaftsjahr 2022

1. Statuarische Verhaltnisse

a. Der Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung, Vermietung und Verpachtung von
Grundstiicken und Gebauden, sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesellschafts-
zweck dienen und ihn férdern (§ 2 | der Satzung). Ferner betreibt die Gesellschaft voriiberge-
hend die Abwicklung der auf die VGA zum 01.01.2009 verschmolzenen Gesellschaften Aulen-
dorf Oberschwaben GmbH und Aulendorfer Kliniken Betriebsgesellschaft mbH.

b. Sitz der Gesellschaft ist Aulendorf.
c. Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Ulm unter HRB 600036 eingetragen.

d. Der derzeit giiltige Gesellschaftsvertrag datiert vom 12.05.2009 (Notariat Bad Waldsee Il ZU
1116/2008).

e. Das Stammbkapital (gezeichnetes Kapital) wurde zum 01.01.2009 im Zuge der Verschmelzung
mit der Aulendorf Oberschwaben GmbH auf 690.000 EUR erhdht und wird allein von der Stadt

Aulendorf gehalten.

f. Geschéftsfuhrerin ist Silke Johler, Kimmerin der Stadt Aulendorf, Hauptstralle 35, 88326 Au-
lendorf.

Die Geschéftsfiihrerin vertritt die Gesellschaft allein und ist von den Beschriankungen des
§ 181 BGB befreit.

g. Die Gesellschaft ist nicht an anderen Unternehmen beteiligt.

h. Der Aufsichtsrat tagte 2022 nicht.
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2. Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschaftsversammlung, der Aufsichtsrat und die Geschafts-
flhrerin. Die Zustandigkeiten der Organe sind in § 7 ff. der Satzung geregelt.

Der Aufsichtsrat besteht aus 8 Mitgliedern. Er wird vom Gemeinderat bestellt und abberufen. Die
Mitglieder des Aufsichtsrates missen dem Gemeinderat der Stadt Aulendorf angehdéren. Im Jahr
2022 waren es:

BM Matthias Burth (Vorsitzender)

GRin Gabi Schmotz

GR Stefan Maucher

GRin Stefanie Doélle

GR Ralf Michalski

GRin Karin Halder

GR Martin J. Waibel
GR Rainer Marquart

3. Offentlicher Zweck des Unternehmens
Die VGA besitzt insbesondere die folgenden fiir die Stadt Aulendorf wichtigen Grundstiicke:
Grundstiick HauptstralRe 32 (Restgrundstiick ehemaliger Hofgarten)
Grundstiicke Bandelstockweg (unbebaut)
Grundsticke Lohrerhof (landwirtschaftliche Grundstiicke)
4, Mitarbeiter

Das Unternehmen beschaftigte wahrend des Geschaftsjahres einen Mitarbeiter.

5. Steuerliche Verhéltnisse/Buchhaltung
Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Ravensburg unter Steuernummer 77086/00392 geflhrt.
Sie tatigt keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze.
Sie ist unbeschrankt kdrperschaft- und gewerbesteuerpflichtig.

Die Buchhaltung erledigt Steuerberater Dipl.-Finanzwirt (FH) Markus GéRBwein, Hopfenweilerweg
38 in 88339 Bad Waldsee. Auch der Jahresabschluss wird von ihm erstellt.

Die Gesellschaft stellt sowohl eine Handels- als auch eine Steuerbilanz auf. Im Folgenden wird
ausschlieBlich die Handelsbilanz kommentiert.
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6. Lagebericht 2022
a. Vermoégenslage

Das Sachanlagevermoégen betrdgt nach wie vor 217,3 TEUR. Es wurden 2022 keine Grundstiicksge-
schafte getatigt.

Die Liquiditat betrug 1.341,1 TEUR (Vorjahr 1.573,1 TEUR).

Die Bilanzsumme verminderte sich damit auf 5.558,1 TEUR.

Aufgrund des negativen Jahresergebnisses erhdhte sich der nicht durch Eigenkapital gedeckte
Fehlbetrag auf 3.999,7 TEUR (Vorjahr 3.968,5 TEUR). Das bilanziell negative Eigenkapital wird
durch einen qualifizierten Rangricktritt der Gesellschafterin ausgeglichen.

Ein formeller Darlehensverzicht der Gesellschafterin und damit eine Bilanzstrukturbereinigung
wurden durch den Gemeinderat der Stadt Aulendorf abgelehnt. Es kdnnen deshalb weder Zinsen
auf das stadtische Darlehen bezahlt, noch Ausschiittungen vorgenommen werden.

Die Riickstellungen betragen 15,5 TEUR (Vorjahr 17,1 TEUR).

Bankverbindlichkeiten bestanden nicht.

Die Darlehen-/Verrechnungskonten der Gesellschafterin Stadt Aulendorf wurden im Geschafts-
jahr um die vertraglich vereinbarten 200 TEUR zuriickgefiihrt.

Da qualifizierter Rangriicktritt erklart ist, haben die Darlehen der Stadt Eigenkapitalcharakter.

b. Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2022 wurden lediglich 3,00 Euro an Erldsen erzielt.

Der Personalaufwand ist mit 4,5 TEUR etwas geringer als im Vorjahr mit 5,6 TEUR.

Die Abschreibungen betrugen 0,0 TEUR.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen betrugen 25,0 TEUR. Im Wesentlichen handelte es
sich dabei um Abschluss-, Prifungs- und Buchfiihrungskosten von 15,2 TEUR sowie rd. 4,5 TEUR
Strafzinsen flr das Bankguthaben.

Die Grundsteuer betrug 1,7 TEUR und war damit etwas geringer als im Vorjahr (2,0 TEUR).

Der Jahresfehlbetrag betrdgt -31,2 TEUR (Vorjahr Jahresiiberschuss 827,9 TEUR).

Der aufgelaufene Bilanzverlust erhdhte sich entsprechend auf 6.642 TEUR (Vorjahr 6.611 TEUR).
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c) Weitere Entwicklung

Uber die weitere Entwicklung wird in absehbarer Zeit noch zu entscheiden sein.

Aulendorf, 19. Juni 2023

-

Geschéaftsfuhrerin
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Bestadtigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH

Eingeschrinktes Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Ja-

nuar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der beigefiig-
te Jahresabschluss mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt 2.3 beschriebenen Sachverhalts in al-
len wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften. Der Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der deut-
schen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinst-
kapitalgesellschaften gemaR § 264 Abs. 1 Satz5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir

das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung mit Ausnahme der genannten Einschran-
kung des Priifungsurteils zum Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des

Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundlage fiir das eingeschrinkte Priifungsurteil zum Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum 31. Dezember 2022 mit TEuro 4.000 (im Vorjahr TEuro 3.969) bilanziell Gberschul-
det.

Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt Aulendorf als alleinige Gesell-
schafterin mit Wirkung zum 1. Januar 2006 die damaligen Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von insge-
samt TEuro 11.957 gegenliber Kreditinstituten Glbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt Aulendorf wei-
tere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft zusammen mit den vorgenannten von den
Kreditinstituten Ubernommenen Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hieriiber
mit der Gesellschaft einen Darlehensvertrag (iber einen Gesamtbetrag von urspriinglich TEuro 13.726 ge-

schlossen.
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Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom
2. Juli 2007 hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese beziiglich der Gesellschafterdarle-

hen einen qualifizierten Rangricktritt erklart.

Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss unter Fortfilhrungsgesichtspunkten
aufgestellt. Eine Beurteilung, ob insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundsti-
cke unter Fortfiihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt und somit Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert tber die im Berichtsjahr erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig

gewesen waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht vornehmen.

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses” unseres Bestdtigungsver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deut-
schen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass
die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser einge-

schranktes Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung Verantwortlichen fiir den Jahresab-

schluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRi-
ger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR
§ 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die in-
ternen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsméRiger Buchfiih-
rung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei

von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Ver-
antwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche

oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Die fiir die Uberwachung Verantwortlichen sind verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungsle-

gungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen Bestati-

gungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundséatze ordnungsmaliger Abschlusspriifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Dar-
stellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus Verst6lRen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Prifung lGben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist bei VerstdfRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen

interner Kontrollen beinhalten konnen.
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e gewinnen wir ein Verstdandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kon-
trollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems der Gesellschaft ab-
zugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, un-
ser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gege-
benheiten kdonnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buch-
flihrung sowie der Inanspruchnahme der Erleichterung fiir Kleinstkapitalgesellschaften gemall § 264
Abs. 1 Satz 5 HGB ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im in-

ternen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.



VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH

Bestatigungsvermerk zum 31. Dezember 2022

Anlage 5, Seite 5

Weingarten, den 19. Juni 2023

SPK Audit GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

o Lo

(Link)
Wirtschaftsprufer

(Kreutzer)
irtschaftspriifer
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Rechtliche Verhaltnisse zum 31. Dezember 2022

Rechtliche Verhaltnisse

Gesellschaftsrechtliche Verhaltnisse

Firma:

Sitz:

Rechtsform:

Gesellschaftsvertrag:

Anschrift:

Registereintrag:

Registergericht:

Register-Nr.:

Gegenstand des Unternehmens:

Geschaftsjahr:

Gezeichnetes Kapital:

Geschéftsfiihrung:

VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH

Aulendorf

GmbH

vom 12. Mai 2009

HauptstralRe 35
88326 Aulendorf

Handelsregister

Ulm

600036

Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung, Vermietung
und Verpachtung von eigenen Grundstiicken und Gebauden
sowie die Durchfiihrung aller Geschafte, die dem Gesell-

schaftszweck dienen und ihn fordern.

1. Januar bis 31. Dezember

Euro 690.000,00

Silke Johler, Aulendorf
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Rechtliche Verhaltnisse zum 31. Dezember 2022

Vorjahresabschluss:

In der Gesellschafterversammlung vom 23. Januar 2023 ist
der von der Gesellschaft erstellte Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2021 vorgelegt, festgestellt und der Geschafts-
fUhrerin Entlastung erteilt worden. Der Jahresiiberschuss
belief sich auf Euro 827.916,79 und wurde auf neue Rech-

nung vorgetragen.
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Steuerliche Verhéltnisse zum 31. Dezember 2022

Steuerliche Verhiltnisse

Die Gesellschaft wird steuerlich beim Finanzamt Ravensburg gefiihrt und unterliegt der unbeschrankten

Steuerpflicht in der Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft fiihrt keine umsatzsteuerpflichtigen Umsatze aus.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern Gber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdrucklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
maBRiger Berufsausubung ausgefithrt. Der Wirtschaftspriifer dbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachversténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berticksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fiir
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fur die Ausfahrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklérungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu Ubernehmen.

(2) Sollte die Durchfuhrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prufers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestétigt werden.
Erklarungen und Auskunfte des Wirtschaftspriffers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information tUber das Téatigwerden des Wirtschafts-
priifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Méngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriickireten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadoglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Féllen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geméaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrénkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrliassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtréglich den durch den Wirschaftsprifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fanf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfuhrungsauftrége. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverdufterung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Vorlagen-Nr. 30/014/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 10 Jahresabschluss VGA - Vermietungs- und

Grundstiicksgesellschaft mbH zum 31.12.2022 - Entlastung
Aufsichtsrat

Ausgangssituation:

Bezliglich des Sachverhaltes wird auf die vorhergehende Vorlage verwiesen.

GemaB § 9 Abs. 2 h) des Gesellschaftsvertrages sind die Mitglieder des Aufsichtsrates zu
entlasten.

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat erteilt an die Gesellschafterversammlung der VGA - Vermietungs- und
Grundstlicksgesellschaft mbH Weisung, den Aufsichtsrat fliir das Geschaftsjahr 2022 zu
entlasten.

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 14.07.2023
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Klemens Huchler Vorlagen-Nr. 20/017/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

24.07.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 11 Annahme und Verwendung von Spenden

Ausgangssituation:

Nach § 78 Abs. 4 GemO darf die Gemeinde zur Erfillung ihrer Aufgaben Spenden, Schenkungen
und ahnliche Zuwendungen einwerben und annehmen.

Die Einwerbung und die Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung obliegt ausschlieBlich
dem Birgermeister. Uber die Annahme und Verwendung entscheidet der Gemeinderat.

Beschlussantrag:
Die in der Anlage aufgefiihrten Spenden werden angenommen und flir den genannten Zweck
verwendet.

Anlagen:
Spendenaufstellung 1. Halbjahr 2023

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [X] Hauptamt
[] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 12.07.2023




Notizen
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