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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

10

11

12

13

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschllsse,
Protokoll

Einwohnerfragestunde

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,PV-Park HasengartlestaBe®™, Aulendorf

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Feststellungsbeschluss

Vorlage: 10/034/2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe"
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Vorlage: 10/035/2023

Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung 2023/2024

a) Bedarfsplanung

b) Ganztagesangebot Grundschule - Rechtsanspruch und Personalbedarf
c) Neubau Schatzkiste - Inbetriebnahme - Gruppen - Personalbedarf
Vorlage: 20/011/2023/1

Bebauungsplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung®

1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf

3. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 i.V.m. § 4 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: 40/051/2023

Bauplatze im Baugebiet "Mahlweiher"
Verkauf der 6 stadtischen Grundstilicke im Bieterverfahren
Vorlage: 40/042/2023

Feststellung des Jahresabschlusses der VGA zum 31.12.2022
Vorlage: 30/013/2023

Jahresabschluss VGA - Vermietungs- und Grundstlicksgesellschaft mbH zum
31.12.2022 - Entlastung Aufsichtsrat
Vorlage: 30/014/2023

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/017/2023

Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschdftsordnung
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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -



Seite 5 von 41

Beschluss-Nr. 2

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse,
Protokoll

Nachkontrolle schwerer Sturm vergangene Woche - Anfrage aus dem
Verwaltungsausschuss

In der letzten Verwaltungsausschuss-Sitzung wurde angefragt, ob die stadtischen Baume
nochmals kontrolliert werden nach dem Sturm.

Die beauftragte Fachfirma wird diese Kontrolle in dieser Woche noch durchfiihren.

Mietspiegel - Anfrage aus dem Verwaltungsausschuss

In der letzten Verwaltungsausschuss-Sitzung wurde angefragt, weshalb nicht alle
Auswertungsbdgen verwertet wurden und ob 132 Falle ausreichen um eine statistisch
sichere Aussage machen zu kénnen.

BM Burth hat dies geklart: Es konnten nicht alle Auswertungsbégen verwendet werden,
weil teilweise falsche Daten eingetragen wurden. 132 Falle sind voéllig ausreichend, es
wirden sogar nur 30 Falle genigen.

Bekanntgabe nichtoffentlich gefasster Beschliisse

BM Burth gibt folgenden Beschluss aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung bekannt: Dem
Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ~PV-Park
HasengartlestraBe™ wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 3

Einwohnerfragestunde

Es gibt keine Punkte aus der Einwohnerschaft.
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Beschluss-Nr. 4

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,PV-Park HasengdrtlestaBe", Aulendorf

1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Feststellungsbeschluss
Vorlage: 10/034/2023

Der Tagesordnungspunkt wird gemeinsam mit TOP 5 beraten.
SR Maucher ist befangen.

BM Burth begriBt die beauftragten Fachplaner Herr Krug und Frau Tiefenthaler vom
Planungsbliro Sieber Consult.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.05.2022 die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,PV-Park-
HasengartlestraBe" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu (Aufstellungsbeschluss gemaBi
§ 2 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

In der Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2023 hat der Gemeinderat folgenden
Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , PV-Park-HasengartlestraBe" in
der Fassung vom 08.03.2023.

2. Mit diesem Entwurf wird die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Erfordernis der Planung/Standortalternativen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3
BauGB =zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV - Park
HasengartlestraBe".

Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen = Voraussetzungen flr die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage. Die Bauleitplanung soll auch dazu beitragen, den globalen
Klimaschutz zu férdern. Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der CO2-
AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage wird ein wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundesweiten
Energiebedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kdnnen. Die Stadt Aulendorf
mdchte die Entwicklung regenerativer Energien férdern und unterstiitzen. Das vorliegende
Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topographie, seines Zuschnittes und seiner Lage
(ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage.

In der ,Alternativenprifung Freiflachenphotovoltaik Aulendorf* des Bliros Planstatt Senner
GmbH wird die vorliegende Flache als ,geeignet" eingestuft. Es liegen keine Konflikte mit
den raumlichen Kriterien vor.

Anhodrung Triager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.03.2023 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme aufgefordert. Die o6ffentliche
Auslegung fand in der Zeit vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 statt.

Folgende wesentlichen Stellungnahmen sind im Rahmen der Anhdérung der Trager
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offentlicher Belange und der 6ffentlichen Beteiligung eingegangen. Im Detail wird auf den
beigefligten Abwagungsvorschlag verwiesen.

Regierungsprasidium Freiburg — Forstdirektion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst
entgegen den bisherigen Planungen im Bereich der Flurstlicke Nr. 1594, 1595, ggf. 1592
(Gmkg. Aulendorf) Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Mit den vorliegenden Planungen wurde
ein kleiner Teilbereich des ca. 9.000 m2 groBen Waldbestands mit in den Planungsbereich
aufgenommen. Darlber hinaus grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der
geplanten  "Freiflachen-Photovoltaikanlage" an. Insofern werden durch das
Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-fachliche Belange direkt beridhrt. Aus den
vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "PV-Park HasengartlestraBe" Wald im Sinne von § 2 LWaldG liegt. Im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Wald als "Flachen
fir Wald" und im Flachennutzungsplan als ,Flache flir Erneuerbare Energie — grofBflachige
Photovoltaikanlage™ dargestellt (vgl. Abb. 1.2). Insofern besteht diesbeziiglich eine
Unstimmigkeit zwischen den Darstellungen im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan.

Der strukturreiche Waldbestand fallt in Richtung Siden leicht ab und setzt sich
Uberwiegend aus Laubbdumen zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu
erkennen. Das Plangebiet flr die "Freiflachen-Photovoltaikanlage" umfasst eine
Gesamtflache von ca. 3,14 ha und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt. Laut
Landesentwicklungsplan gehort die Stadt Aulendorf zum léndlichen Raum im engeren
Sinne. Mit einem Waldanteil von 30,4 % weist sie im landesweiten Vergleich ein
geringeres Bewaldungsprozent auf (Landesdurchschnitt 37,8%).

a. Wald gemaB § 2 LWaldG ("Flachen fiir Wald") innerhalb des Bebauungsplans

Beziiglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache flir Wald" weisen wir an dieser
Stelle ausdriicklich darauf hin, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Wald im
Bebauungsplan zwar festgesetzt werden kann, allerdings muss diese Festsetzung
stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht
ersichtlich. Ungeachtet dessen dlrfen flir Waldflachen wegen der Sperrwirkung des § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB keine landschaftspflegerischen MaBnahmen oder
Bepflanzungsvorgaben festgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund wird geraten, die
dunkelgrin dargestellte "Flache flir Wald" aus der Bebauungsplanabgrenzung
herauszunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme zum ndrdlich angrenzenden Waldbestand wird zur Kenntnis
genommen. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird in diesem
Bereich zurtickgenommen. Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
die Ubrigen Anmerkungen aus der Stellungnahme behandelt.

b. Wald gemaB § 2 LWaldG, der im Flachennutzungsplan mit einer anderen Nutzungsart
("Flache fiir Erneuerbare Energie — groBfldchige Photovoltaikanlage") dargestellt wird

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzungsart (hier: "Flache
fir Erneuerbare Energie - groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt oder festgesetzt
werden, ist nach § 10 LWaldG die Zustimmung der hdéheren Forstbehérde bzw. eine
sogenannte Umwandlungserklarung erforderlich. Im vorliegenden Fall kann bereits darauf
verwiesen werden, dass die hierfar mafBgeblichen materiell-rechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen nicht erflllt sind und eine Waldumwandlungserklarung
nicht in Aussicht gestellt werden kann. Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldflache
von der Uberplanung durch eine "andere Nutzungsart" auszusparen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird
zurickgenommen, so dass sich der Wald auBerhalb der Bauleitpléne befindet. Eine
Waldumwandlung ist nicht beabsichtigt.
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c. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass der Waldabstand aktuell nur mit
ca. 5 m berlcksichtigt wurde. Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben die
Forstbehdrden angeregt, mit baulichen Anlagen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage)
einen Mindestabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird seitens der hdheren
Forstbehdérde nochmals ausdriicklich bekraftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die
gesetzliche Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO, dennoch kdénnen sie in
unmittelbarer Nahe zum Wald kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen und
Konflikte verursachen. Zudem hat dies fir den angrenzenden Grundstlicks- und
Waldeigentimer erhéhte Aufwendungen zur Folge (u.a. angepasste Waldrandpflege,
Verkehrssicherungskontrollen/-maBnahmen). Es wird deshalb betont, dies in den
weitergehenden Planungen durch die Einhaltung des Waldabstandes zu beriicksichtigen
und in den Unterlagen/Karten entsprechend darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme zum Waldabstand wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich
wird zuriickgenommen, so dass der Waldabstand eingehalten wird. Es erfolgt keine
Plananderung.

Landratsamt Ravensburg, Forst

Im noérdlichen Bereich des Flurstlick Nr. 1494 befindet sich eine Waldflache, welche im
derzeit glltigen Flachennutzungsplan dargestellt ist. Offenbar soll flir diese Flache eine
Anderung in die Nutzungsart "Erneuerbare Energie" erfolgen. Hierzu wird folgendes
aufgefuhrt: "Soll flr eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzung
dargestellt oder festgesetzt werden, so priift die hohere Forstbehérde unbeschadet der
Bestimmungen des § 8, ob die Voraussetzungen fir eine Genehmigung der Umwandlung
nach § 9 vorliegen." (§ 10 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG)). Uns ist nicht bekannt,
dass ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung bei der unteren Forstbehorde
eingegangen ist. Sollte die Umwandlungserklarung nicht erteilt werden, so kann der
Bauleitplan nicht genehmigt werden (§ 10 Abs. 2 Landeswaldgesetz).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme zur Waldflache innerhalb des Geltungsbereiches wird zur Kenntnis
genommen. Der Geltungsbereich wird in diesem Bereich zuriickgenommen, so dass sich
die Waldflache auBerhalb befindet. Eine Waldumwandlung ist nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwaigungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 08.03.2023 zu eigen.

2. Fir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat
vorgenommenen Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun
vorgenommenen Abwdigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung
vom 10.07.2023. Die Anderungen beschrinken sich auf die Riicknahme
des Geltungsbereiches sowie redaktionelle Anderungen der Planzeichnung
und des Textes. Es sind keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten
Auslegung fithren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden entsprechend
benachrichtigt.

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV- Park HasengairtlestraBBe” in
der Fassung vom 10.07.2023 wird festgestelit.
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Beschluss-Nr. 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV-Park HasengadrtlestraBBe
1. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss
Vorlage: 10/035/2023

SR Maucher ist befangen.
Der Tagesordnungspunkt wird gemeinsam mit TOP 4 beraten.

BM Burth begriBt die beauftragten Planer Herr Krug und Frau Tiefenthaler vom
Planungsbiiro Sieber Consult.

In der Sitzung des Gemeinderates am 23.05.2022 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss  flir den  vorhabenbezogenen Bebauungsplan  ,PV-Park
HasengadrtlestraBe" gefasst.

Am 20.03.2023 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat der Stadt Aulendorf billigt den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,PV-Park HasengartlestraBe™ in der Fassung vom 08.03.2023.

2. Mit diesem Entwurf werden die oOffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden aufgefordert bis zum
05.05.2023 eine Stellungnahme abzugeben. Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit
vom 17.04.2023 bis 19.05.2023 statt.

Erfordernis der Planung und Zielsetzung

Der Anlass flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht
eines ortsansdssigen Vorhabentrdgers eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten.
Die Stadt unterstitzt das Vorhaben, da es zur Steigerung des Anteils der erneuerbaren
Stromerzeugung beitragt, was ein vorrangiges Ziel der kommunalen Klimaschutzziele ist.

Der Standort fir die geplante Anlage liegt im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB. Daher
sieht die Stadt ein Erfordernis bauleitplanerisch tatig zu werden. Mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und einer Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Parallelverfahren in diesem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen- Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Planungsrechtliche Vorschriften

Art der baulichen Nutzung

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der
Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und
Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung
des Nutzungszweckes "Freiflachen-Photovoltaikanlage" soll eine dem
Allgemeinverstdndnis zugangliche Zielrichtung vorgegeben werden.

Die Art der baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt.
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Es wird eine detaillierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die
fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage angepasst ist.
Dies sind insbesondere aufgestanderte, nicht drehbare Photovoltaikmodule sowie die
Transformatoren- und Ubergabestation zur Einspeisung der produzierten Elektrizitat in
das offentliche Stromnetz. Dariber hinaus sind Nebengebaude zuldssig, welche zur
Unterbringung von Wartungsgeraten und Wartungsmaterial dienen. Die Errichtung der
Nebengebdude sowie der Anlagen zur Transformatoren- und Ubergabestation sowie
Speicher wurde auf eine maximale Grundflache von 10 m2 festgesetzt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass die Errichtung von baulichen Anlagen, welche nicht der
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie dienen, auf das notwendige MalB
begrenzt werden. Die Flache soll mdéglichst effizient zur Erflillung des definierten
Nutzungszwecks "Freiflachen-Photovoltaikanlage" genutzt werden. Des Weiteren ist die
Errichtung von Zaunen bis zu einer max. Héhe von 1,80 m zur Einfriedung der Anlage
sowie Werbeanlagen in Form von Infotafeln, welche ausschlieBlich zur Eigenwerbung
dienen und in keiner Ansicht eine GréBe von 10 m2 Flache uUberschreiten zulassig.
Fremdwerbungen oder Beleuchtungen der Anlage sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Im (berwiegenden
Bereich ist eine GRZ von 0,80 festgesetzt. In diesem Bereich sollen die aufgestanderten,
nicht drehbaren Photovoltaikmodule errichtet werden. Hierbei handelt es sich um das
Kernstlick der Freiflachen-Photovoltaikanlage, weshalb eine GRZ von 0,80 als erforderlich
angesehen wird. Hierdurch soll eine moglichst effiziente Nutzung der Flache erméglicht
werden, was den Grundsatzen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspricht.
Auch im westlichen Planbereich ist eine GRZ von 0,80 festgesetzt. In diesem Bereich
sollen die erforderlichen Anlagen (Transformatoren- und Ubergabestation sowie Speicher)
und Nebengebdude errichtet werden. Eine GRZ von 0,80 erscheint fiir diesen Bereich
angemessen. Insgesamt ist der Wert der GRZ so gewahlt, dass einerseits die Errichtung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andererseits wird hierdurch einer
potenziellen stadtebaulichen Fehlentwicklung durch UbermdaBige Belegung mittels PV-
Modulen entgegengewirkt.

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Der Planbereich wird Uber eine zu erstellende Zuwegung im sudlichen Bereich an den
vorhandenen Feldweg erschlossen. Der Feldweg ist (ber die ,HasengartlestraBe"
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden. Nach Errichtung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage wird sich der Verkehr auf wenige Fahrten (z.B. Reparatur- und
Mdhfahrzeuge) beschranken.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Flache fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet.
Trafostationen sind im Plangebiet allgemein zuldssig, die exakte Lage kann dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden.

Befristung/Nutzungsdauer

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freiflachen-Photovoltaikanlage" ist auf eine
Dauer von 30 Jahren ab Inbetriebnahme der PV-Anlage begrenzt. Diese Festsetzung ist in
der Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa 30
Jahre begrenzt ist. Nach dem Ende der Nutzung der PV-Anlage ist diese vollstandig
rickzubauen und zu entsorgen. Die Flachen im Plangebiet werden wieder in ihren
urspringlichen Zustand zurlickversetzt. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche
Nutzung bestimmt.

Umweltbericht und Umweltpriifung
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" ist eine
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Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gemaf §
2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt 2,85 ha
Ackerflache.

Um die Auswirkungen auf die Schutzglter mdoglichst gering zu halten, wurde vor
Betrachtung der mdéglichen AusgleichsmaBnahmen Uberprift, inwieweit die Folgen des
Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur
Grinordnung):
e Eingrinung des Gebietes durch eine private Grinflache mit Gehélzpflanzungen
e Der Wald nordlich des Plangebietes wird erhalten
e naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter,
einheimischer Gehdlze
e Ansaat und Entwicklung von Extensivgriinland zwischen und unter den
Modultischen unter Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel
e Begrenzung der Hohen
e Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage
e Durchlassigkeit der Rander des Plangebietes zur freien Landschaft zur Férderung
von Wechselbeziehungen
e Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréBerer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
e Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage
e Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nach Bericksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
verbleibt kein weiterer Ausgleichsbedarf. Es kann ein Uberschuss von 128.925
Okopunkten generiert werden.

Anhorung der Behorden und Trdger oOffentlicher Belange und offentliche
Auslegung

Im Rahmen der Anhérung der Behdrden und Trager offentlicher Belange sind folgende
wesentlichen Stellungnahmen eingegangen. Auf die beiliegende Abwagungstabelle wird im
Detail verwiesen.

Regierungsprasidium Freiburg — Forstdirektion

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes "PV-Park HasengartlestraBe" der Stadt Aulendorf umfasst
entgegen den bisherigen Planungen im Bereich der Flursticke Nr. 1594, 1595, ggf. 1592
(Gmkg. Aulendorf) Wald im Sinne von § 2 LWaldG. Mit den vorliegenden Planungen wurde
ein kleiner Teilbereich des ca. 9.000 m2 groBen Waldbestands mit in den Planungsbereich
aufgenommen. Dariber hinaus grenzt dieser unmittelbar an den Geltungsbereich der
geplanten  "Freiflachen-Photovoltaikanlage" an. Insofern werden durch das
Bauleitplanverfahren forstrechtliche/-fachliche Belange direkt berlihrt. Aus den
vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "PV-Park HasengartlestraBe" Wald im Sinne von § 2 LWaldG liegt. Im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Wald als "Flachen
fur Wald" und im Flachennutzungsplan als ,Flache fir Erneuerbare Energie - grofB3flachige
Photovoltaikanlage™ dargestellt. Insofern besteht diesbezliglich eine Unstimmigkeit
zwischen den Darstellungen im Bebauungsplan und Flachennutzungsplan.
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Der strukturreiche Waldbestand fallt in Richtung Siden leicht ab und setzt sich
Uberwiegend aus Laubbdumen zusammen. In Teilbereichen sind kleinere Fehlstellen zu
erkennen. Das Plangebiet flir die "Freiflachen-Photovoltaikanlage" umfasst eine
Gesamtflache von ca. 3,14 ha und wird aktuell land- und forstwirtschaftlich genutzt. Laut
Landesentwicklungsplan gehoért die Stadt Aulendorf zum I[andlichen Raum im engeren
Sinne. Mit einem Waldanteil von 30,4 % weist sie im landesweiten Vergleich ein
geringeres Bewaldungsprozent auf (Landesdurchschnitt 37,8%).

a. Wald gemaB § 2 LWaldG ("Flachen fir Wald") innerhalb des Bebauungsplans

Beziiglich der im Bebauungsplan dargestellten "Flache flir Wald" weisen wir an dieser
Stelle ausdriicklich darauf hin, dass nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Wald im
Bebauungsplan zwar festgesetzt werden kann, allerdings muss diese Festsetzung
stadtebaulichen Zielsetzungen entsprechen. Letzteres ist im vorliegenden Fall nicht
ersichtlich. Ungeachtet dessen dirfen fir Waldflachen wegen der Sperrwirkung des § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB keine landschaftspflegerischen MaBnahmen oder
Bepflanzungsvorgaben festgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund wird geraten, die
dunkelgrin dargestellte "Flache fir Wald" aus der Bebauungsplanabgrenzung
herauszunehmen

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden
sollen, wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den
Anregungen aus der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung
entfallt. Die in der Stellungnahme aufgefihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den
Waldflachen missen daher nicht weiter bericksichtigt werden. Die Unstimmigkeit
zwischen dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Darstellungen
im Flachennutzungsplan werden damit ebenfalls richtiggestelit.

b. Wald gemaB § 2 LWaldG, der im Flachennutzungsplan mit einer anderen Nutzungsart
("Flache fir Erneuerbare Energie - groBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt wird.

Soll fur eine Waldflache in einem Bauleitplan eine anderweitige Nutzungsart (hier: "Flache
fir Erneuerbare Energie — grofBflachige Photovoltaikanlage") dargestellt oder festgesetzt
werden, ist nach § 10 LWaldG die Zustimmung der hoéheren Forstbehdérde bzw. eine
sogenannte Umwandlungserklarung erforderlich. Im vorliegenden Fall kann bereits darauf
verwiesen werden, dass die hierfGr maBgeblichen materiell-rechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen nicht erflllt sind und eine Waldumwandlungserklarung
nicht in Aussicht gestellt werden kann. Aus diesem Grund ist die vorhandene Waldflache
von der Uberplanung durch eine "andere Nutzungsart" auszusparen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden
sollen, wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den
Anregungen aus der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung
entfallt. Die in der Stellungnahme aufgefihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den
Waldflachen missen daher nicht weiter berlcksichtigt werden. Die Unstimmigkeit
zwischen dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Darstellungen
im Flachennutzungsplan werden damit ebenfalls richtiggestellt

c. Waldabstand

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht hervor, dass der Waldabstand aktuell nur mit
ca. 5 m berlcksichtigt wurde. Bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben die
Forstbehérden angeregt, mit baulichen Anlagen (hier: Freiflachen-Photovoltaikanlage)
einen Mindestabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dies wird seitens der hdheren
Forstbehdérde nochmals ausdricklich bekraftigt. PV-Anlagen fallen zwar nicht unter die
gesetzliche Waldabstandsvorschrift des § 4 Abs. 3 LBO, dennoch kdénnen sie in
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unmittelbarer Nahe zum Wald kurz-/mittelfristig u. a. erhebliche Gefahrensituationen und
Konflikte verursachen. Zudem hat dies flr den angrenzenden Grundsticks- bzw.
Waldeigentimer erhéhte Aufwendungen zur Folge (u.a. angepasste Waldrandpflege,
Verkehrssicherungskontrollen/-maBnahmen). Deshalb wird betont, dies in den
weitergehenden Planungen durch die Einhaltung des Waldabstandes zu beriicksichtigen
und in den Unterlagen/Karten entsprechend darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst
und der geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten.

Landratsamt Ravensburg, Forst
Entgegen friheren Darstellungen umfasst der Geltungsbereich nun auch eine Waldflache
im nérdlichen Bereich der Flurstiick Nummern 1594, 1595 sowie ggf. 1592.

Es ist baurechtlich unzuldssig, vorhandene Waldflachen in einen Bebauungsplan
einzubeziehen (Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b Baugesetzbuch (BauGB)), um sie
als Wald zu erhalten. Dies dient offenkundig nicht der Férderung der Forstwirtschaft (vgl.
BVerwG, 14.7.1972, DVBI.1973, 321). Zudem besteht nach Auffassung der Planer eine
Diskrepanz zwischen der Darstellung des Flachennutzungsplan-Entwurfs, Nutzungsart
"Erneuerbare Energie" sowie der hier vorliegenden Planung "Wald". Es wird daher
empfohlen, den Geltungsbereich entsprechend anzupassen und die Waldflache aus dem
Geltungsbereich herauszunehmen. Die Festsetzung gemaB § 9 Abs. 6 BauGB fir den
derzeitigen "Waldrand" kdénnen durch die untere Forstbehdrde nachvollzogen werden. Die
Darstellung "Waldabstand gemaB § 4 Abs.3 Landesbauordnung (LBO)" entspricht jedoch
nicht den gesetzlichen Vorgaben und soll auf 30 m angepasst werden. Bdume und
Straucher sind Forstpflanzen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Insofern
werden sich die Waldflache und somit auch der Waldrand bei Festsetzung einer privaten
Grunflache mit Pflanzbindung von Baumen und Strauchern weiterhin verschieben.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zur Darstellung von Waldflachen, welche in ihrer Nutzung erhalten werden
sollen, wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich wird entsprechend den
Anregungen aus der Stellungnahme angepasst, wodurch die Waldflache in der Darstellung
entfallt. Die in der Stellungnahme aufgefihrten forstrechtlichen Vorgaben zu den
Waldflachen missen daher nicht weiter berlicksichtigt werden.

Der Hinweis zum Waldabstand von 30 m zum Wald wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich wird entsprechend den Anregungen aus der Stellungnahme angepasst
und der geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten. Dadurch wird ebenfalls
sichergestellt, dass sich der Waldrand nicht aufgrund der vorgesehenen Pflanzung
verschiebt

Weder Plan- noch Textteil enthalten Aussagen zur Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit
des angrenzenden Waldes. Ferner liegt leider kein Abwagungsergebnis der frihzeitigen
Behordenbeteiligung vor, sodass nicht geprift werden kann, ob die ordnungsgemaBe
Waldbewirtschaftung weiterhin vollumfangliche gewdhrleistet wird. Die Aussage, dass
"seitens des Forstes [...] ein Waldabstand von 5-10 m als ausreichend angesehen [wurde]
(Textteil P. 7.2.4.2), ist so nicht korrekt wiedergegeben. Dieser Abstand wird seitens des
Forstamts bei Abweichung des sonst bei Gebduden und baulichen Anlagen mit
Feuerstatten obligatorischen 30 m-Abstands als absolutes Minimum angesehen. Auf
Gefahren, welche fiur die PV-Anlage und Umwelt durch umstlirzende Baume etc.
entstehen kdénnen sowie Bewirtschaftungserschwernisse flir den Waldbesitzer wurde
bereits in friheren Stellungnahmen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis zur Erreichbarkeit und Bewirtschaftbarkeit des angrenzenden Waldes wird zur
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Kenntnis genommen und im Kapitel "5.19" sowie 8.2.3.7 erganzt. Ebenso wird der
Hinweis zur Wiedergabe des vorgesehenen Waldabstandes zur Kenntnis genommen. Die
Aussage zum Waldabstand wurde dem Ergebnisvermerk zur WebEx-Videokonferenz vom
15.06.2022 zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB entnommen. Der Geltungsbereich wurde inzwischen
dennoch angepasst und der geforderte Waldabstand von 30 m zum Wald eingehalten.

Landratsamt Ravensburg, Naturschutz

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bezliglich der
Ausgleichsflache/AusgleichsmaBnahme "Pflanzung von gebietsheimischen
Strauchern/Schlehenhecke" (Punkt 2.10, S. 7) sind entsprechend dem Umweltbericht wie
folgt zu ergénzen:

Zur Entwicklung und dauerhaften Sicherung der festgesetzten Schlehen-Feldhecke ist
diese zweireihig auszufihren. Innerhalb der Reihen der Hecke sind die Gehdlze mit einem
Abstand von 2 m zu pflanzen. Die Straucher sind mit einer Hohe von 60 - 100 cm zu
pflanzen. Abgdngige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bei Punkt 2.14 "Pflanzungen" (S.8ff) sind inhaltlich

der geplanten EingriinungsmaBnahme anzupassen und daher wie folgt zu korrigieren:

- Im ersten Aufzahlungspunkt ist der Begriff "Baume" zu streichen, da nur heimische
Straucher gepflanzt werden sollen.

- Baume (beide Wuchsklassen) sind aus der Pflanzliste zu entfernen. In der Liste sollen
nur Straucher enthalten sein.

- Die Pflanzliste der Straucher ist gemaB der geplanten AusgleichsmaBnahme (Punkt
2.10) anzupassen.

Im Textteil des Bebauungsplans findet die Entwicklung und Sicherung einer Extensivwiese
unter 2.11 "Natur und Artenschutz" ihren Niederschlag, als AusgleichsmaBnahme
entsprechend dem Umweltbericht. Zur Klarstellung wird empfohlen, die entsprechende
Rechtsgrundlage fir die Festsetzung zu nennen. Aus der Sicht der Planer ist die
Festsetzung noch nicht hinreichend bestimmt (z.B. fehlen die Lage und GroBe der Flache).
Bei einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bedarf es auBerdem eines
stadtebaulichen Grundes. Deshalb wird empfohlen, den Bezug der bereits genannten
MaBnahmen zur zuklinftigen Nutzung der Flache gemaB Umweltbericht herzustellen (z.B.
... zur Anlage und Sicherung einer Fettwiese mittlerer Standorte). Die Stadt Aulendorf hat
daflr Sorge zu tragen, dass die AusgleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Es wird daher
angeregt, die Umsetzung und Sicherstellung der MaBnahme in den Durchflihrungsvertrag
mit dem Vorhabenstrager aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aussagen zur Festsetzung der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme werden zur Kenntnis
genommen. Aus Grinden der Flachenverfligbarkeit wird weiterhin an der derzeitigen
Breite der Hecke festgehalten, da dadurch bereits der notwendige Sichtschutz sowie
Lebensraum flr Tiere hergestellt wird und eine Verbreiterung der Hecke zu Lasten der
Flache fur Photovoltaik einhergehen wiirde. Des Weiteren ist es zwar unwahrscheinlich,
aber dennoch mdglich fir den Vorhabentrager Baume im Plangebiet zu pflanzen. Flr
diesen Fall regelt die vorhandene Pflanzliste, dass nur heimische Baume verwendet
werden kénnen. Der Hinweis zur Pflanzqualitat sowie den Umgang mit abgangigen
Strauchern wird in Kapitel 2.9 erganzt. Die Pflanzliste wurde gemaB der gemaB der
geplanten AusgleichsmaBnahme angepasst.

Der Hinweis zur Klarstellung der Lage der AusgleichsmaBnahme wird zur Kenntnis
genommen. Hierbei ist zu vermerken, dass es sich bei der AusgleichsmaBnahme um die
Strauchpflanzung zur Eingrinung des Plangebietes handelt. Die extensive Wiese ist eine
MinimierungsmaBnahme, die auch innerhalb der Bauflache durchgefihrt wird. Im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der eingezaunte Bereich dargestellt und somit Lage
und GroBe der Extensivwiese erkennbar, welche annahrend den gesamten
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Geltungsbereich beinhaltet. Die planungsrechtliche Festsetzung 2.11 wurde entsprechend
des Vorschlages der Behdrde "Natur- und Artenschutz zur Anlage und Sicherung einer
Fettwiese mittlerer Standorte" betitelt. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen werden
im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Landratsamt Ravensburg, Oberfladchengewésser

Dem Textteil ist bislang folgende Ausfiihrung zu entnehmen: Auf Grund der Uberdeckung
mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert
statt flachendeckend auf. Da die Flache jedoch nur punktuell und sehr kleinflachig
versiegelt wird, kann das auf der Flache auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin
vollstdndig und ungehindert im Boden versickern. Es entstehen keine erheblichen
Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Wasser. Dieser Ausfithrung kann nicht vollstandig
gefolgt werden. Insbesondere bei Starkregenereignissen nach langeren Trockenphasen
und damit auch nach Aushartung und Austrocknung der Bdoden unter den Solarmodulen,
ist von einer reduzierten Aufnahmefahigkeit der Béden auszugehen. In Verbindung mit
der Bundelung der Starkregenereignisse kann es daher zur Ausbildung lokaler
Hangschichtfluten kommen. Negative Effekte durch den geplanten PV-Park auf
unterliegende landwirtschaftlich genutzte Flurstlicke sollten daher durch entsprechende
MaBnahmen, z.B. in Form einer Umwallung oder in Form eines Riickhaltebeckens entlang
der Tiefenlinie verhindert werden. Insbesondere die gemaB der vorliegenden Vorhabens-
und ErschlieBungsplanung fast vollstindige Uberwachung der Flache l&sst die
RickhaltemaBnahmen notwendig erscheinen. GroBere Reihenabstdnde zwischen den
Modulen wirden sich ebenfalls positiv auf die Interzeption bzw. Versicherungsleistung im
Plangebiet auswirken durch eine zum einen groBere uniberdachte Grasflache zwischen
den Modulreihen und zum anderen eine groBere Versicherungsstrecke zwischen den
Modulen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken hinsichtlich der Versickerungsleistung
auf dem Plangebiet bestehen und auf die Gefahr von Hangschichtfluten hingewiesen wird.
Bei den vorliegenden Bdden handelt es sich vorwiegend um lehmigen Sand mit einer ca.
20 cm machtigen Krume sowie stark lehmigen Sand mit einer ca. 30 cm machtigen
Krume. Beide Bodenarten gewahrleisten durch den Sandanteil zumindest eine anteilige
Versickerung. Da das Plangebiet lediglich in 116 m?2 vollstdndig versiegelt ist, kann sich
das Wasser weiterhin oberflachig verteilen und vor Ort versickern. Durch die Anlage einer
Extensivwiese sowie einer Hecke um das gesamte Plangebiet wird die
Wasseraufnahmefahigkeit im Plangebiet aufgrund der Vegetation gesteigert. Insbesondere
die durchgehende Hecke bildet dabei eine Pufferzone zu benachbarten Flachen. Zusatzlich
wird auf der gesamten 0Ostlichen Seite des Geltungsbereiches eine Mulde vorgesehen, die
fir einen weiteren Rickhalt von Wassermassen sorgt. Diese ist auf ein hundertjahriges
Regenereignis (HQ100) anzulegen. Die genaue GroéBe und Verortung der Sickermulden
innerhalb der privaten Grinflache wird durch fachgutachterliche Berechnungen im
Rahmen der baurechtlichen Genehmigung festgelegt.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwigungs- und
Beschlussvorlage zur Fassung vom 10.07.2023 zu eigen.

2. Fiir die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der
moglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat
vorgenommenen Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun
vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
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Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung
vom 10.07.2023. Die Anderungen beschrinken sich auf Anpassungen des
Geltungsbereiches aufgrund des Waldabstandes, der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung und der Behandlung des Niederschlagswassers auf
dem privaten Grundstiick sowie Ergdnzungen der Hinweise und
redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes. Es sind
keine Inhalte betroffen, die zu einer erneuten Auslegung fiihren. Die von
den Anderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange werden entsprechend benachrichtigt.

. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV-Park HasengartlestraBe" in
der Fassung vom 10.07.2023 wird gemafB dem Satzungstext als Satzung
beschlossen.
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Beschluss-Nr. 6

Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung 2023/2024

a) Bedarfsplanung
b) Ganztagesangebot Grundschule - Rechtsanspruch und Personalbedarf
c) Neubau Schatzkiste - Inbetriebnahme - Gruppen - Personalbedarf
Vorlage: 20/011/2023/1

BM Burth erldutert, dass die Stadt jahrlich eine Bedarfsplanung fir die
Kindertagesbetreuung zu erstellen hat.

Die Bedarfsplanung stellt die Ist-Situation und anhand der vorliegenden Anmeldungen
und Geburtenzahlen sowie der Prognosen der Bevdlkerungsentwicklung im kommenden
Kindergartenjahr dar. AuBerdem werden die geplanten Veranderungen zur Gruppenzahl,
Platzangebot und Betreuungsformen aufgenommen.

Bestand der Einrichtungen, Gruppen und Pldtze (Anlage 3 zur Vorlage)

Die Zahl der Einrichtungen liegt unverdandert bei zehn Kindertageseinrichtungen mit
insgesamt 22 Gruppen. Von den 22 Gruppen werden derzeit alle Gruppen als Vollgruppen
gefihrt.

Aktuell stehen nach Betriebserlaubnis im Gesamten 455 Kindergartenplatze zur
Verfigung. Unter Beriicksichtigung der altersgemischten Gruppen, bei denen Kinder U3
Kinder 2 Platze in Anspruch nehmen, reduziert sich die Gesamtzahl auf 423 Platze.

Die 423 Platze gliedern sich in 364 U3 und 59 U3 Platze. Firr die U3 Kinder ergibt sich ein
Platzangebot von 29 altersgemischten Platzen (2-3-jahrige) und 30 Krippenplatze (1 bis
unter 3 Jahre).

Ubersicht iiber die Belegung und die verfiigbaren Plitze
a) Laufendes KiGA-Jahr 2022/2023 (Anlage 1)
In dieser Tabelle ist der Belegungsstand aller Einrichtungen zum 01.03.2023 mit 4
freien Platzen und zum Ende des KiGa-Jahres im August 2022 mit 18 freien Platzen
dargestelit.

b) Kommendes KiGa-Jahr 2023/2024 (Anlage 1a) mit 7 freien Platzen

Das Gesamtangebot an Platzen nach Betriebserlaubnis betragt fiir das Kindergartenjahr
2023/2024 455 Platze. Zu Beginn des Kindergartenjahres im September 2023 sind 81
Platze frei, die im Laufe des Jahres belegt werden, sodass nach derzeitigem Stand zum
Ende des Kindergartenjahres im August 2024 noch 7 Pldtze zur Verfligung stehen. Im
Bereich der Ganztagesbetreuung und im Krippenbereich gibt es, wie im letzten Jahr, flr
das neue Kindergartenjahr keine freien Platze mehr.

Die Planung fir das Kindergartenjahr 2023/2024 sieht in diesem Jahr keine
Veranderungen vor. Es wird weiterhin das Ziel verfolgt, den Kindergartenneubau schnell
voranzutreiben.

Mit 92 % ist die Annahme des Betreuungsangebots (Versorgungsquote) im U3-Bereich
und 26 % im U3 Bereich ein Beleg daflir, dass ein GroBteil der Kinder eine Kita in
Aulendorf besucht.

Die Belegungsquote mit 101 % im U-Bereich (3-6 Jahre) und 85 % im U3 Bereich (1-3
Jahre), davon 100 % Auslastung im Krippen- und Ganztagesbereich, zeigt die hohe und
seit dem letzten Jahr gestiegene Auslastung der Einrichtungen.
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Damit kann auch in diesem Jahr grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass der
geplante Ausbau der Einrichtungen, mit dem Neubau einer Kita, erforderlich ist. Zumal
durch vielfédltige Bautatigkeit nicht nur durch die ErschlieBung von Baugebieten, sondern
auch durch das derzeit groBe Angebot an neuen Geschosswohnungen weiter junge
Familien nach Aulendorf ziehen werden, die entweder eine Geschosswohnung oder durch
VerauBerung und Umzug freiwerdende Hauser beziehen.

Zudem wird der Anspruch auf einen Kindergartenplatz ab einem Jahr und der Bedarf nach
Ganztagesplatzen aufgrund Berufstatigkeit immer starker eingefordert.

Kindergartenneubau

Inbetriebnahme zum 01.09.2024

Zielsetzung ist eine Inbetriebnahme des Kindergartenneubaus ab 01.09.2024.

Der Kindergartenneubau bietet Platz fir bis zu 5 Gruppen. Unter Berilicksichtigung der
bestehenden 2 Gruppen in der Ubergangslésung Schatzkiste, kénnen 3 weitere Gruppen
erdffnet werden. Diese 3 Gruppen bieten zusatzliche 45 neue Kindergartenplatze, 2 neue
Krippengruppen (GT und VO6) mit insgesamt 20 Platzen und eine Gruppe fiir U3 Kinder
mit verlangerten Offnungszeiten VO7 ohne AM mit 25 Plitzen. Die Platzzahlen steigen von
423 Platze auf 468 Platze.

Die Stadt empfiehlt zundachst zum 01.09.2024 mit insgesamt 4 Gruppen zu starten. Die 2
bestehenden Gruppen sollen bernommen werden und fir 2 weitere Gruppen soll eine
Betriebserlaubnis eingeholt werden. Die zwei neuen Gruppen sollen das Platzangebot im
Krippenbereich und in der Betreuung ab 3 Jahren erweitern. Folgende Gruppen sollen neu
eréffnet werden: 1) Krippengruppe GT/VO6-Betreuung (10 Platze)

2) VO7 Gruppe fir Kinder ab 3 Jahren ohne Altersmischung mit 25
Platzen. Die 5te Gruppe ist als Krippengruppe vorgesehen und soll je nach Bedarf zu
einem spateren Zeitpunkt eréffnet werden.

Im Zuge der Inbetriebnahme von den genannte 4 Gruppen steigt der Personalbedarf von
4,99 Mitarbeitern auf 9,84 Mitarbeitern (padagogische Fachkrafte). Zusatzlich soll im
Rahmen der Ganztagesbetreuung im Kindergarten eine neue Stelle einer
Hauswirtschaftskraft mit 25% geschaffen werden. Die Stellen der Kindergartenleitung und
stellv. Leitung sollen zum nachst méglichsten Zeitpunkt intern ausgeschrieben werden.

Naéhere Einzelheiten zu Platzzahlen, Betreuungszeiten und Personalbedarf kdnnen dem
schriftlichen Teil der Bedarfsplanung entnehmen.

Rechtsanspruch Ganztagesbetreuung in Schulen

Das vom Bundestag nach Vermittlung mit den Landern beschlossene
Ganztagesférderungsgesetz wurde am 11. Oktober 2021 verkiindet. Das Gesetz
beinhaltet die stufenweise Einflihrung eines Anspruchs auf ganztagige Forderung fur
Grundschulkinder ab dem Jahr 2026. Ab August 2026 sollen zunachst alle Kinder der
ersten Klassenstufe einen Anspruch darauf haben, ganztdgig geférdert zu werden. Der
Anspruch soll in den Folgejahren um je eine Klassenstufe ausgeweitet werden, damit ab
August 2029 jedes Grundschulkind bis zum Beginn der flinften Klassenstufe einen
Anspruch auf ganztagige Betreuung hat.

Inbetriebnahme Grundschulneubau

Aktuell wird von einer Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen Raumlichkeiten in der
Grundschule im September 2024 ausgegangen. Mit dem Erweiterungsbau erhdéht sich das
Platzangebot der Uber Mittagbetreuung in Themenrdumen und der Mensa. In der Mensa
kdénnen dann bis zu 100 Kinder gleichzeitig Mittagessen (aktuell 60 Kinder in 2 Schichten).

Im Zuge des Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung und der Inbetriebnahme des
Grundschulneubaus wurde der kinftige Personalbedarf ermittelt. Unter Berlicksichtigung
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des aktuellen Personalbestands steigt der Personalbedarf um 1,50 VK, besetzt mit
padagogischen Fachkraften in Voll- oder Teilzeit. Es wird empfohlen die Stelle
~Padagogische Fachkraft als Leitung der Ganztagesbetreuung" zum Schuljahr 2023/2024
zu schaffen und zeitnah auszuschreiben. Eine weitere Stelle padagogische Fachkraft in
Voll- oder Teilzeit ist zum Schuljahr 2025/2026 zu schaffen und Anfang 2024
auszuschreiben.

Platzangebot / Gebihreneinfilhrung GTS-1 SJ 2023/2024

Die Grundschule Aulendorf ist eine teilgebundene Grundschule nach § 4a Schulgesetz.
Dieses Angebot bietet die Schule in der Variante drei Tagen mit acht Stunden an. Dabei
sind die drei Tage als Einheit bindend vom Ministerium vorgegeben und unterliegen der
Schulpflicht. Diese 3 Tage sind nur im Block, nicht an einzelnen Tagen buchbar. Alle
Kinder, die flir die Ganztagesschule (3 Tage) fristgerecht angemeldet werden, muss die
Schule aufnehmen.

In diesem Jahr wurden 100 Kinder zur Ganztagesbetreuung an 3 Tagen angemeldet.
Diese 100 Kinder nehmen einen festen Platz in der Mensa und lber Mittag Betreuung am
Montag, Dienstag und Donnerstag ein.

Dariiber hinaus bietet die Grundschule am Mittwoch die Variante 3+1 an, um den Bedarf
auch nach einem vierten Tag abzudecken. 60-75% der Eltern (Werte der Vorjahre)
wahlten die 4-Tagesvariante im Vergleich zur 3 Tagesvariante.

In der Grundschule Aulendorf werden Mischklassen gefiihrt, dies bedeutet gemeinsamen
Unterricht in einer Klasse flir Halbtagesschiler wie Ganztagesschiler. In diesem Rahmen
wird in allen Klassenstufen der Unterricht auch auf einen Nachmittag gelegt. Fir die
Fahrschiler ist die Mittagspause zu Hause ggf. sehr kurz. So entstand 2018 das GTS-1
Angebot. Diese GTS-1 Platze (Mensa und Betreuung lUber Mittag am Tag der Mittagschule)
ist als einzelner Tag buchbar. Aufgrund der Kapazitatsgrenzen in der Mensa und aufgrund
dem zur Verfligung stehende Personal, sind diese Platze begrenzt.

Im Juli 2022 gab es keine Warteliste fur Klasse 3 und 4. In Klasse 1 und 2 warten zum
Anmeldestichtag Juli 2022 10 Kinder auf der Warteliste, die im Laufe des Schuljahres
2022/2023 auf ca. 20 Kinder stieg. Im Schuljahr 2022/2023 hatten ca. 65 Kinder einen
GTS-1 Platz.

Zum Schuljahr 2023/2024 erhalten 35 Kinder einen GTS-1 Platz. Im Elternbeirat und der
Schulkonferenz wurde festgelegt, dass wenn die Zahl der Anmeldewinsche die
vorhandenen Platze Ubersteigt, nach folgenden Prioritdten vergeben wird:

1. Busschuler

2. Alleinerziehendes Elternteil, welches berufstatig ist
3. Beide Elternteile Uber Mittag berufstatig

4. alle anderen

Sofern nicht alle Busschiler aufgenommen werden kdénnen, entscheidet die Fahrzeit und
Lange des Schulweges. Innerhalb der anderen Gruppen wird gelost.

Die Aufnahme/Warteliste setzt sich flir das Schuljahr 2023/2024 wie folgt zusammen:

Aufgenommen wurden GTS-1 nur Fahrschiiler und genehmigte Schulbezirkswechsel:
Klasse 1: 7 Schiler
Klasse 2: 9 Schiler
Klasse 3: 9 Schiler
Klasse 4: 10 Schiler

Warteliste
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Klasse 1 fur Montag: 16 Schiiler
Klasse 2 flir Dienstag: 11 Schiler
Klasse 3 fur Mittwoch: 22 Schiiler
Klasse 4 fiur Donnerstag: 29 Schiler

Somit wurden 35 ,Buskinder® aufgenommen und 78 Kinder der ,Kernstadt" stehen auf
der Warteliste. Aufgrund der diesjahrigen hohen Nachfrage konnte zum aktuellen
Zeitpunkt 78 Schilern kein GTS-1 Platz angeboten werden. In Folge der Absagen gehen
taglich Elternbeschwerden beim Elternbeirat, bei den GTS-Mitarbeitern, der Schulleitung
und der Stadtverwaltung ein.

In der Sitzung des ,Entwicklungsbeirat Ganztag™ an der Grundschule Aulendorf am
18.07.23 haben sich Vertreter der Lehrer, Schulsozialarbeiter, Schulleiter, GTS-Mitarbeiter
und der Stadtverwaltung Uber die Qualitdtsmerkmale Ganztagesschule und der aktuellen
Platzsituation GTS-1 ausgetauscht. Folgender Vorschlag wird als Losungsansatz gesehen:
Die organisatorischen Strukturen der GTS Betreuung soll angepasst werden und eine
dritte rollierende Schicht beim Mittagessen in der Mensa, mit max. bis zu 20 zusatzlichen
Platzen am Tag, soll eingefiihrt werden. Im Gesamten kénnten durch diese MaBnahme ca.
40 Kinder von der Warteliste eine Platzzusage erhalten. In diesem Zuge muss das
Personal zur Betreuung der Kinder nach dem Mittagessen erhéht werden. Es wird eine
weitere Aufsichtsperson fir 2,5 Stunden am Tag, an jeweils 4 Tagen und 37 Wochen im
Jahr benoétigt. Mit einem Stundenlohn von 12 EUR/Std. entstehen zusatzliche
Personalkosten in Hohe von ca. 4.500,00 EUR im Jahr. Diese Mehrkosten werden teilweise
Uber die bestehende GTS Landesférderung und (ber das Jugendbegleiterprogramm
abgewickelt. Die von der Stadt zu tragenden restlichen Personalkosten belaufen sich auf
ca. 2.000 EUR im Jahr. Zur Refinanzierung und bedarfsgerechten Platzvergabe werden
weitere MaBnahmen empfohlen:

e Einreichung einer Arbeitgeberbescheinigung Uber die Arbeitszeit beider
Elternteile, einzureichen von allen auf der Warteliste GTS-1 stehenden
Schilern.

e EinfUhrung einer Betreuungsgebihr fir GTS-1 Kinder ab dem Schuljahr
2023/2024. Im Zuge der Neukonzeption ,Ganztagesbetreuung unter
Berlicksichtigung des Rechtsanspruches und der Inbetriebnahme des
Neubaus an der Grundschule® werden die klnftigen Kosten flUr die
Betreuung neu kalkuliert und festgelegt.

Die Hohe der Kosten sollen pauschal auf 20 EUR im Monat pro Schiler/GTS-1 Tag fir 11
Monate im Jahr festgelegt werden. Daraus ergibt sich flir die Eltern eine Jahresgeblihr von
220 EUR im Jahr pro GTS-1 Platz. Bei Krankheit des Kindes erfolgt keine Riickerstattung
der GTS-1 Gebihr. Durch die Einfihrung der Gebihren entstehen der Stadt Aulendorf
Mehreinnahmen in Héhe von hochgerechnet 220 EUR * ca. 75 GTS-1 Platze, ergibt
16.500 EUR im Jahr.

Die Schulleitung bittet darum, dass flir das Betreuungsangebot ein Entgelt erhoben wird.
Die Gebihr ist wichtig, um eine klare Abgrenzung zwischen Ganztagsschule und
Betreuung aufzuzeigen. Nur durch eine zusatzliche Betreuungsgebihr besteht die Chance,
dass sich die Gruppe der Kinder mit GTS-1 Wunsch auf der Warteliste, wie auch aus der
bisher schon zugesagten Gruppe der Buskinder, minimiert und dadurch den Eltern die
~Wirklich" einen Platz brauchen ein Platzangebot gemacht werden kann.

Im Vergleich zu benachbarten Kommunen ist keine Schule bekannt, die die genannten
Betreuungsmodule kostenfrei anbieten. Im Hinblick auf die Gebuhreneinflhrung im
Zusammenhang mit der Inbetriebnahme des Grundschulneubaus und Rechtsanspruch auf
Ganztagesbetreuung der Grundschiler ab 2026 macht es Sinn, diese Geblhr bereits jetzt
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stufenweise einzufihren.

In der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 28.06.23 wurde das Thema
(Beschlussantrag 1-8) vorberaten. Der Verwaltungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat
einstimmig, der Bedarfsplanung 2023/2024 in nachstehenden Punkten zuzustimmen.

Des Weiteren wurde in der Sitzung vom 19.07.2023 (ber das Platzangebot GTS-1 und die
damit verbundene Gebihreneinfihrung beraten. Der Verwaltungsausschuss spricht sich
flr eine Einfihrung von Geblhren fiir das GTS-1 Angebot aus.

Der Gemeinderat stimmt der Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung fiir
das Kindergartenjahr 2023/2024 in folgenden Punkten einstimmig zu:

1) Inbetriebnahme Kindergartenneubau Schatzkiste zum 01.09.2024
mit 4 Gruppen. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die zwei
bestehenden Gruppen zu iibernehmen und eine Betriebserlaubnis
zunichst fiir 2 weitere Gruppen (1 Krippengruppe GT, VO6 und eine
Gruppe U3 VO7 ohne AM) einzuholen. Die 5. Gruppe wird nach
Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt eroéffnet.

2) Die Stadtverwaltung wird mit der internen Ausschreibung und
Besetzung der Kindergartenleitung ~Schatzkiste™ zum
nachstmoglichsten Zeitpunkt und unbefristet beauftragt. Die
Eingruppierung erfolgt mit der Eroffnung der 4 Gruppen zum
01.09.2024 und richtet sich nach bestehenden Kinderzahlen
zwischen S13 und S15.

3) In diesem Zuge soll auch die interne Ausschreibung der stellv.
Kindergartenleitung erfolgen (EG S13). Die Stelle ist unbefristet
und wird ab 01.09.2024 besetzt.

4) Zum Ausgleich der Mehrbelastung der Kindergartenleitung durch
den Neubau wird der Ausschreibung und Besetzung einer
padagogischen Fachkraft zwischen 30-50 % ab 01.09.2023,
unbefristet, zugestimmt (EG S 8).

5) Um den erforderlichen Mindestpersonalschliissel nach KVJS zu
erreichen, werden die 4,35 VK padagogische Fachkrafte und
Zusatzkrifte Anfang 2024 in Voll- und Teilzeit unbefristet
ausgeschrieben und im Zeitraum Juli bis September 2024
eingestellt.

6) Im Rahmen der Ganztagesbetreuung wird der Einstellung einer
Hauswirtschaftskraft mit 25 ©9b, unbefristet, zum 01.09.2024
zugestimmt (EG 1).

7) Im Rahmen der Inbetriebnahme des Grundschulneubaus und des
Rechtsanspruches auf Ganztagesbetreuung fiir Grundschiiler wird
die Kommune mit der Ausschreibung einer neuen Stelle ,Pad.
Fachkraft als Leitung der Ganztagesbetreuung™ in Voll- oder
Teilzeit beauftragt. Die Stelle ist unbefristet zum Schuljahresbeginn
2023/2024 zu besetzen und je nach Qualifikation zwischen S8 und
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S15 einzugruppieren.

8) Zur Umsetzung des Rechtsanspruches wird eine weitere Stelle pad.
Fachkraft zur Betreuung der Ganztageskinder zum Schuljahr
2025/2026 unbefristet ausgeschrieben und besetzt. Eingruppiert
wird die Stelle je nach Qualifikation bis zu S 8. Die unter Punkt 7
und 8 aufgefiihrten Stellen umfassen im gesamten 150 %.

9) Zur Schaffung von weiteren Platzen im GTS-1 Bereich wird die
Verwaltung beauftragt, die vorgenannten organisatorischen Regeln
umzusetzen und eine Betreuungsgebiihr in Hohe von 20 EUR pro
Monat und Schiiler fiir einen GTS-1 Platz ab dem Schuljahr
2023/2024 einzufiihren. Die Betreuungsgebiihr ist fiir 11 Monate
im Jahr zu entrichten und wird bei Krankheit nicht zuriickerstattet.
Diese Gebiihr ist befristet bis zur Neuregelung der Gebiihren im
Zuge der Neukonzeption ~Ganztagesbetreuung unter
Beriicksichtigung des Rechtsanspruches und der Inbetriebnahme
des Neubaus an der Grundschule".

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -



Seite 25 von 41

Beschluss-Nr. 7

Bebauungsplan ,Am Bildstock II - 2. I'-'\nderung“
1. Aufstellungsbeschluss

2. Zustimmung zum Planentwurf
3. Friihzeitige Beteili_gunq der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 i.V.m. § 4 Absatz 1

Baugesetzbuch (BauGB)
Vorlage: 40/051/2023

BM Burth begriBt Frau Kasten als beauftragte Fachplanerin.

BM Burth erlautert, dass das Wohngebiet ,Am Bildstock II* am westlichen Rand der
Kernstadt Aulendorf, zwischen der Saulgauer StraBe (LandesstraBe L 285) im Siden, der
HillstraBe im Norden und der VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer- und HillstraBe im
Westen liegt.

Ostlich schlieBt das Plangebiet an die bebauten Bereiche der Wohngebiete ,Am Bildstock
IT" und ,Galgenblhl™ an, westlich der VerbindungsstraBe und nordwestlich der HillstraBe
grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Sidlich der Saulgauer StraBe liegt der bewaldete
Bereich um den Mahlweiher.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Fldchen tragen, bis auf
einen schmalen Feldrain entlang der angrenzenden StraBen, keinen Bewuchs.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf als Wohnbauflache W4
ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am
Bildstock II" vom 24.01.1994, der hier Allgemeines Wohngebiet WA, Verkehrsflachen und
Grinflachen festsetzt. Der siiddstliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II"
wurde in den 1990er Jahren umgesetzt und ist vollstdndig bebaut. Die Flachen des
Grundsticks FIst.Nr. 950 verblieben in privatem Eigentum und standen fir eine
ErschlieBung und Bebauung bislang nicht zur Verfigung. Zwischenzeitlich konnten die
Flachen durch die Stadt Aulendorf erworben werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II" wurde eine sehr groBzligige
Grundsticksaufteilung gewlinscht, die nicht mehr zeitgemaB ist und vor allem in den
Bereichen mit festgesetzter Doppelhausbebauung nicht der Grundstiicksnachfrage
entspricht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll fiir die bisher unbebauten Bereiche
(Grundstlick FlIst.Nr. 950) eine Nachverdichtung, vor allem durch die Reduzierung der
GrundstiicksgréBen und die Verkleinerung des zentralen Platzbereiches erreicht werden.

Im Bereich der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten, sehr groBzigigen
offentlichen Grinflachen entlang der LandesstraBBe soll ein begriintes Rickhaltebecken flr
das anfallende Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus dem geplanten
Wohnbaugebiet ,Buchwald" noérdlich der HillstraBe integriert werden, da die in diesen
Bereichen anstehenden Bdden eine vollstéandige Versickerung des Regenwassers nicht
zulassen.

Der bisherige Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II" Uberlappt mit dem
geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Buchwald® nérdlich der bestehenden
Bebauung an der HillstraBe. Die bisher als Grinflachen zur Randeingriinung festgesetzten
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Bereiche sollen deshalb aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II -
2. Anderung" ausgenommen werden.

Die schmale VerbindungsstraBe zwischen HillstraBe und LandesstraBe L 285 soll auf dem
Grundstlick FlIst.Nr. 959 als GemeindestraBe ausgebaut werden. Die Einmindung in die
LandesstraBe L 285 muss daher verkehrsgerecht gemaB den Richtlinien flir die Anlage von
LandstraBen (RAL 2012) umgebaut werden. Die fir den Knotenpunkt erforderlichen
Grundstlckflachen werden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock
IT" ausgenommen.

Fir den Ausbau des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur und Anschluss der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe wurde eine bautechnische Genehmigung beim
Regierungsprasidium Tlbingen Referat StraBenbau Sud beantragt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Am Bildstock II - 2. Anderung® wird im Regelverfahren mit
Umweltprifung aufgestelit.

Es wird ein Umweltbericht aufgelegt. Im Rahmen des Umweltberichts wird eine
naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erstellt. MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Eingriffen werden im Umweltbericht
dargestellt. Die artenschutzrechtliche Einschatzung ist Bestandteil des Umweltberichts.

Der Umweltbericht des Fachbliros Umweltkonzept, Diplom-Biologin Tanja Irg, bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Es grenzt nicht an
europaisch geschitzte Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an.

Der Abstand zu einem Auslaufer des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete um Altshausen™ (Nr.
8023-341) betragt ca. 700 m in sudlicher Richtung.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach §§ 21-32 BNatSchG geschiitzten
Bereiche.

Sudlich der LandesstraBe L 285 in ca. 150 m Entfernung liegen das geschiitzte Waldbiotop
~Wald am Mahlweiher W Aulendorf® und das Offenlandbiotop , Aulendorfer Mahlweiher".
Ca. 400 m westlich des Plangebiets liegt das Offenlandbiotop ,Schlehenhecke westl.
Aulendorf®. Nordwestlich des Planbereich schlieBt eine Streuobstwiese an, die den
Kernraum eines Biotopverbundes mittlerer Standorte bildet.

Westlich des Plangebietes auf den Grundstlicken FIst.Nr. 951 und 954 befinden sich
Quellfassungen und der Hochbehélter ,Katzensteig"® des Wasserversorgungsverbandes
Schussen-Rotachtal. Im sitdéstlichen Randbereich des Buchwaldes ist in der
topographischen Karte Nr. 8023 Aulendorf eine Quelle vermerkt. Sidlich des Grundstiicks
FIst.Nr. 951, unterhalb der Bdschung der LandesstraBe 285 finden sich geschutzte
Quellbache, die in den Mahlweiher fihren. Im Umweltbericht (Seiten 19-20) werden
madgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser untersucht und entsprechende
VermeidungsmaBnahmen dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen
Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet lieg nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100
oder eines Risikogebietes bei extremem Hochwasser HQextrem.

Plankonzept
Fur die ErschlieBung und Bebauung des bisher unbebauten westlichen Teilbereichs des
Baugebietes ,Am Bildstock II" wurden Planvarianten mit unterschiedlichen Bau- und
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Wohnformen und unterschiedlicher Dichte und Héhenentwicklung ausgearbeitet.

Die erste Variante sah flir die Grundsticke am Ortsrand eine Bebauung mit 6
Einfamilienwohnhauser vor. Die ErschlieBung sollte Gber den zentralen Platzbereich und
eine kurze StichstraBe nach Westen erfolgen. Zur GemeindestraBe hin war nur eine
FuBwegeverbindung vorgesehen.

Wegen des zunehmenden Wohnraumbedarfs in der Stadt Aulendorf wurde auch eine
Bebauung mit Mehrfamilienwohnhdausern in den an das geplante Retentionsbecken
nordlich anschlieBenden Bereichen untersucht. Fir die wirtschaftliche Errichtung von
Geschosswohnungsbauten sollten zwei bis drei Geschosse mdglich sein.

Das Geldnde ist deutlich nach Siden und Osten geneigt, sodass zudem Sockelgeschosse
entstehen. Die bestehenden Wohngebaude auf den angrenzenden Grundstiicken weisen
hangseitig Traufhéhen von 3,20 bis 3,50 m auf. Die Baumassen fir
Mehrfamilienwohnhduser fligen sich stadtebaulich nicht in die bestehende kleinteilige
Bebauung des Baugebietes ,Am Bildstock II" am Ortsrand ein.

Um eine maBvolle Verdichtung der Bebauung gegenliber den Vorgaben des
rechtskraftigen Bebauungsplanes zu erzielen, das Baugebiet ,Am Bildstock II* aber
dennoch zu einer stddtebaulichen Einheit abzurunden, sieht der ausgewahlte
Bebauungsvorschlag eine Bebauung mit 4 Ein- bis Dreifamilienwohnhausern im nérdlichen
Teilbereich und 2 Doppelhdusern im sidlichen Teilbereich vor.

Die GrundstlicksgréBen liegen zwischen ca. 511 m2 und 570 m2 fir Ein- und
Zweifamilienhausbebauung und 611 m2 bis 643 m2 fir die Bebauung mit einem
Doppelhaus. Im Planbereich kdnnen damit gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zwei zusatzliche Wohngebaude, bei gleichbleibender Wohnqualitat fir die bestehende und
die geplante Bauung, entstehen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Wohngebiet Am Bildstock II wird bisher ausschlieBlich von Norden, von der HillstraBe
aus erschlossen. Die Gebdude gruppieren sich hier um einen zentralen ErschlieBungs- und
Grunbereich. Eine FuBwegeverbindung flihrt nach Stiden zur Saulgauer Straf3e.

Um eine Nachverdichtung im Bereich des bisher unbebauten Grundstiicks Flst.Nr. 950 zu
ermdglichen, ist vorgesehen, den im Bebauungsplan ,Am Bildstock II" festgesetzten
zentralen Platz-bereich zu verkleinern. Die slidliche WohnstraBe wird zur ErschlieBung der
geplanten Grundsticke Nr. 3-6 nach Westen bis zur VerbindungsstraBe Saulgauer-
HillstraBe weitergefihrt.

Die GemeindestraBe wird innerhalb des StraBengrundstiickes FIst.Nr. 959 auf eine Breite
von 6,00 m ausgebaut. Fir den Anschluss an die Saulgauer StraBe L 285 ist der Ausbau
des Knotenpunktes mit Linksabbiegespur geplant.

Die Verkehrsflachen im Bereich der VerbindungsstraBe und der Saulgauer StraBe L 285
liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II - 2.
Anderung".

Der Lageplan ErschlieBung mit Knotenpunkt Ingenieurbliro Kapitel, Bad Schussenried,
vom 10.02.2023 liegt als der Begriindung als Anlage 2 zur Vorlage bei.

Entlang der Saulgauer StraBe wird das bisher festgesetzte Zufahrtsverbot beibehalten.
Entlang der GemeindestraBe ist zur Eingrinung des zuklnftigen Ortsrandes ein
straBenbegleitender Grinstreifen mit Alleebepflanzung sowie eine FuBwegeverbindung
von der HillstraBe Uber die Saulgauer StraBBe zu den Wanderwegen im Bereich Mahlweiher
geplant. Die Zufahrten zu den Grundstiicken sollen deshalb nicht von der GemeindestraBe
aus erfolgen. Entlang der GemeindestraBe wird daher ebenfalls ein Zufahrtsverbot
festgesetzt.
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Art und MaB der Nutzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bildstock II - 2. Anderung" wird, wie
im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Bildstock II%, Allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt.

Das Gebiet ,Am Bildstock II" ist bisher ausschlieBlich mit Wohngebduden bebaut. Um
Storungen der langjdhrig bestehenden Nachbarschaft zu vermeiden, werden die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Das MaB der Nutzung wird, abgestimmt auf die geplante Bebauung mit Ein- bis
Zweifamilienhausern fir den noérdlichen Teilbereich mit 0,36 GRZ festgesetzt. Dies
ermoglicht gegenliber der bisherigen Festsetzung von jeweils zuldssigen Grundflachen
eine maBvolle Verdichtung und stellt den Bezug zwischen den nun kleineren
Grundsticksflachen und der mdglichen Bebauung her.

Fir den sidlichen Teilbereich wird eine hohere Verdichtung (ber den Bau von
ausschlieBlich Doppelhdusern angestrebt. Die Grundflachenzahl wird daher mit 0,4 GRZ
festgesetzt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber eine max. zuldassige Traufhéhe von 4,00 m
und eine max. zuldssige Firsthéhe von 9,00 m im nérdlichen Teilbereich und 4,50 m und
9,50 m im sudlichen Teilbereich so geregelt, dass eine zeitgemaBe Wohnform mit
Erdgeschoss und groBzligigem Dachgeschoss ermdglicht wird und sich die neuen
Wohngebaude in die Hohenentwicklung der bestehenden Bebauung im Baugebiet ,Am
Bildstock II" einfligen.

Bezugspunkt fir die zulassigen Gebdudehohen ist der Schnittpunkt der AuBenwandlinie
mit der Oberkante der Dacheindeckung, gemessen von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
(RohfuBboden), bzw. die Oberkante der Dacheindeckung am First.

Die bestehende Geldndeneigung ermdglicht z.T. die Ausbildung eines natirlich
belichtbaren Hanggeschosses. Um die mogliche Nutzung des Hanggeschosses nicht
einzuschranken, wird auf eine Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
verzichtet.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Die im Bebauungsplan ,Am Bildstock II" bisher ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflachen
am westlichen Rand werden zugunsten einer gewlinschten baulichen Nachverdichtung
reduziert. Es wird jedoch auf die landschaftliche Einbindung und Eingrinung des
Baugebietes geachtet. Entlang der Saulgauer StraBe und entlang der VerbindungsstraBe
nach Norden zur HillstraBe wird ein breiter straBenbegleitender Griinstreifen mit
Pflanzgeboten flr eine Allee aus hochstammigen Laubbaumen festgesetzt.

Zur inneren Durchgrinung werden im zentralen Bereich der WohnstraBe und an der
HillstraBe Pflanzgebote fiir kleinkronige StraBenbdaume festgesetzt.

Der Bereich ndrdlich der geplanten Retentionsmulde ist zu den anliegenden
Baugrundstiicken hin mit heimischen Gehélzen in Form einer lockeren Strauchhecke
abzugrenzen.

Um auch auf den privaten Grundstiicken eine ausreichende Begriinung mit Baumen zu
sichern, wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mindestens ein heimischer
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum gemaB Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen ist.

GemaB § 9 Abs. 1 LBO missen die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Grinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.
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Um darliber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren Baugebieten vermehrt
anzutreffenden modischen ,Schottergarten® vor allem auch aus Grinden des Natur-,
Arten- und Landschaftsschutzes nicht erwinscht sind, wird eine entsprechende
Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung der nicht Uberbauten und befestigten
Flachen aufgenommen.

Aufgrund der raumlichen Ndhe des Plangebietes zu den schiitzenswerten landschaftlichen
Strukturen um den Mahlweiher und den Wannenbergweiher werden Festsetzungen zum
Insektenschutz getroffen.

Fir die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freiflachen sind nur Leuchten mit
insektendicht geschlossenem Gehduse nach unten gerichtetem Lichtstrahl und
insektenfreundlichem Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen.

Fir Photovoltaikanlagen dirfen nur Module verwendet werden, die weniger als 6%
polarisiertes Licht reflektieren.

Um die Durchlassigkeit der Freiflachen fiir Kleinsduger und Amphibien zu erhalten,
missen Einfriedungen mindestens 10 cm Uber dem Geldnde frei enden. Sockelmauern
sind nicht zulassig.

Zum Boden- und Gewasserschutz werden Festsetzungen zu Bodenversiegelung und
Bodenbefestigung aufgenommen.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen Stellplétze auf privaten und
offentlichen Grundstiicken nur mit wasserdurchlassigen Oberflachen ausgefiihrt werden.

Um die Rlckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser zu férdern, sind
Flachddcher von Garagen und lberdeckten Stellpldtzen zu begriinen. Dariber hinaus
werden weitere Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung aufgenommen (siehe
Begriindung Nr. 6.1).

Immissionsschutz, Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt teilweise im Larmeinwirkungsbereich der Saulgauer Strale,
LandesstraBe L 285. Um die Belastung fur die geplante Wohnbebauung abzuschatzen,
wurde durch das Fachbliro Loos & Partner, Allmendingen, eine Schallimmissionsprognose
erstellt.

Den Berechnungen wurden zuldssige Geschwindigkeiten von 70 km/h auf der Saulgauer
StraBe, bzw. 50 km/h auf der VerbindungsstraBe zur HillstraBe zugrunde gelegt.

Eine Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 50 km/h ab der Einmindung der
VerbindungsstraBe zwischen LandesstraBe L 285 und HillstraBe ware gewtlinscht, ist
derzeit jedoch straBenrechtlich nicht méglich.

Die Berechnungen ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im
Stadtebau- fir Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) an mehreren
Immissionsorten Uberschritten werden.

Fir die AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien, Balkone bleibt die
Immissionsbelastung, wie die Schallimmissionsprognose aufzeigt, aufgrund des Abstandes
zur LandesstraBe unterhalb des aus larmmedizinischen Griinden anzusetzenden
Grenzwertes von 62 dB(A).

Im Zuge der Planaufstellung wurden zunachst aktive LarmschutzmaBnahmen in Form
eines Larmschutzwalles, bzw. einer Larmschutzwand geprift. Das Plangebiet grenzt in
einer Lange von ca. 57 m an die Saulgauer StraBe L 285 an.
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Aufgrund der Fihrung des FuBweges und des Grinstreifens an der Einmindung der
VerbindungsstraBe zur HillstraBe und der erforderlichen Abbdschungen an den Enden des
Larmschutzwalles, ware eine wirksame Wallhéhe von 3,5 m nur auf eine Lange von
weniger als 50 m maéglich.

Fir die anschlieBende bestehende Bebauung an der Saulgauer StraBe wirde sich die
Larmsituation aufgrund der Tunnelwirkung eher verschlechtern.

Die Besonnung der an die Saulgauer StraBe angrenzenden Grundstiicke ist zumindest in
den Wintermonaten durch die Waldkulisse sldlich der Saulgauer StraBe beeintrachtigt.
Das Anlegen eines Larmschutzwalles mit einer Kronenhdhe von 3,5 m wirde diese
Beeintrachtigung fir die bestehende Bebauung verstarken.

Die bestehende VerbindungsstraBe zwischen Saulgauer StraBe L 285 und HillstraBe und
der Einmindungsbereich in die Saulgauer StraBe sollen ausgebaut werden. Durch die
Anlage eines Larmschutzwalles wirde die Annaherungssicht in &stliche Richtung erheblich
beeintrachtigt.

Aus den genannten Grinden werden in Abstimmung mit dem Gutachter von der
Errichtung keine aktiven LarmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Die erste sldliche Grundstiicksreihe wird von der Saulgauer StraBe nach Norden hin um
ca. 30 m abgerickt.

Die entstehenden Freiflachen nehmen das Regenrlckhaltebecken fiur die Baugebiete
~Buchwald® und ,Am Bildstock II - 2. Anderung“ auf und dienen als o&ffentliche
Grinflachen zur Eingriinung des sldlichen und westlichen Ortsrandes.

Fir die Gebdude innerhalb der im Planteil entsprechend gekennzeichneten Flachen
werden Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm (passive LarmschutzmaBnahmen)
festgesetzt.

Bei Gebduden, die innerhalb dieser Flachen errichtet werden, missen die Schlafraume mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Die Luftungseinrichtungen in Schlafrédumen muissen mind. einen 0,4-fachen stindlichen
Luftwechsel gewahrleisten.

Die Grundstilicksflachen liegen im ndérdlichen Teilbereich im Larmpegelbereich II, im
sudlichen Teilbereich im Larmpegelbereich III. Das erforderliche Schallddamm-MaB flr
Aufenthaltsraume in Wohnungen betragt gemé&B den Vorgaben der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau

- im Larmpegelbereich II - SchalldéammmaB erf.R' w.res > 0,30 dB,

- im Larmpegelbereich III - Schallddmmmal erf.R' w.res > 0,35 dB.
Der Gutachter weist darauf hin, dass die bautechnischen Anforderungen der DIN 4109 in
den Larmpegelbereichen I, II und III mit AuBenbauteilen, die dem Stand der Technik
entsprechen, eingehalten werden.

Ver- und Entsorgung

Entsorgung Abwasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den bestehenden gemeindlichen
Mischwasserkanal in der HillstraBe, bzw. im Baugebiet ,Am Bildstock II* zur
Sammelklaranlage der Stadt Aulendorf.

Niederschlagswasser
Die anstehenden Bdden im Plangebiet lassen eine vollstdndige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf den einzelnen Baugrundstlicken nicht zu. Zudem
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besteht aufgrund der Geldndeneigung die Gefahr einer Verndassung der unterliegenden
Grundstlcke.

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser muss deshalb in
Zisternen mit abwirtschaftbarem Volumen gesammelt und zuriickgehalten werden.

Das Niederschlagswasser aus den Grundstiicken Plan Nr. 1 - 4 muss verzdgert in den
geplanten gemeindlichen Regenwasserkanal, das Niederschlagswasser aus den
Grundstiicken Plan Nr. 5 und 6 muss direkt in das sidlich angrenzende Retentionsbecken
eingeleitet werden.

Die Zisternen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung gem. Arbeitsblatt DWA-A 117
bemessen und im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen eingebaut.

Der geplante Regenwasserkanal wird von der HillstraBe im Norden, Uber den zentralen
Platzbereich im Baugebiet am Bildstock II zu einem begriinten Retentionsbecken im
stdlichen Bereich des Plangebietes gefiihrt, dort zuriickgehalten und verzégert tiber einen
geplanten Regenwasserkanal entlang der Saulgauer StraBe in den Mihlbach als Vorfluter
abgeleitet.

Das Retentionsbecken ist so dimensioniert, dass es auch das Niederschlagswasser aus
dem geplanten neuen Wohnbaugebiet ,Buchwald® noérdlich der HillstraBe aufnehmen
kann. Das Retentionsbecken wird naturnah ausgebildet und begriint. Ein Dauereinstau ist
nicht zulassig.

Auf den Plangrundsticken Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 6 wird jeweils ein Leitungsrecht mit einer
Breite von 3 m fiir den gemeindlichen Regenwasserkanal festgesetzt.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Mihlbach wurde durch das
Ingenieurblro Kapitel, Bad Schussenried, die Erteilung einer Wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung

Entlang der LandesstraBe soll ein begrintes Rlckhaltebecken fir das anfallende
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet und aus dem geplanten Wohnbaugebiet
~Buchwald® ndérdlich der HillstraBe integriert werden, da die in diesem Bereich
anstehenden Bdden eine Versickerung des Regenwassers nicht zulassen.

Durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden negativen Auswirkungen auf die
Schutzglter minimiert. Im Plangebiet werden grinordnerische MaBnahmen auf
offentlichen und privaten Flachen festgesetzt.

Die naturschutzrechtliche Quantifizierung und Bilanzierung des Eingriffs und der
MaBnahmen erfolgen im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach der
,Okokontoverordnung®. Es ergibt sich ein auszugleichendes Defizit von insgesamt -20.996
Okopunkten. Die verbleibenden -20.996 Okopunkten werden vom Okokonto der Stadt
Aulendorf gebucht.

SRin Schmotz moéchte wissen, ob nochmals diskutiert werden kénnte, dass das Ortsschild
versetzt wird, damit die Bauherren nicht auch noch den Schallschutz mitbezahlen missen.
Das Baugebiet wird dadurch sicherlich nicht so attraktiv wie das Baugebiet Buchwald.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Fiir den im Lageplan vom 30.06.2023.dargestellten Planbereich wird
der Bebauungsplan ,,Am Bildstock II - 2. Anderung" in Aulendorf
aufgestellt.
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2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu und beschlieBt gemad3 § 3 Abs. 1
BauGB die Offentlichkeit frithzeitig zu beteiligen und gemiB § 4 Abs.
1 BauGB die Behorden uns sonstigen Trager offentlicher Belange
frihzeitig zu unterrichten und Stellungnahmen einzuholen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung o6ffentlich
bekannt zu machen.
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Beschluss-Nr. 8

Baupldtze im Baugebiet "Mahlweiher"
Verkauf der 6 stadtischen Grundstiicke im Bieterverfahren

Vorlage: 40/042/2023

BM Burth erlautert, dass nach Vergabe der ErschlieBungsarbeiten die Bauplatze bis Ende
des Jahres 2023 erschlossen sein sollten. Die Stadt ist im Eigentum der Platze 21, 22, 23,
27, 28 und 29.

Die Bauplatze sind flir heutige Verhaltnisse relativ groB (4 von den 6 Bauplatzen haben
eine GroBe von Uber 776 m2 (siehe Anlage)) und die anderen beiden 672 m2 und 584 m2.
Durch die Tiefe der Platze ist diese GréBe entstanden, weil ansonsten kein verniinftiges
Haus mit Garage darauf gepasst hatte. Aufgrund der Anzahl von 6 Bauplatzen soll auf ein
aufwandiges Vergabeverfahren nach Vergabekriterien verzichtet werden.

Es wird vorgeschlagen, den Verkauf liber das Bieterverfahren zu machen.
Die Festlegung der Verkaufskriterien sind als Anlage zur Vorlage beigefligt.

Verpflichtung zur Nutzung erneuerbare Energien

Die Stadt Aulendorf hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 im Bereich der Warme
einen Anteil aus erneuerbaren Energien groBer 40 % zu erreichen. Bis zum Jahr 2040 soll
der Anteil bei 100 % liegen. Um diesen Absichten gerecht zu werden, ist eine deutliche
Verbesserung der CO2-Bilanz in der Energieversorgung von Gebduden dringend
notwendig. Mit folgenden Alternativen kann die Erreichung des Ziels unterstitzt werden.

Einhaltung der Vorgaben des voraussichtlichen Gebdaude-Energie-Gesetzes

Nach dem Willen der Bundesregierung soll zum 01.01.2024 das Gebdudeenergiegesetz in
Kraft treten. Nach den derzeitigen Regelungen soll jede neu eingebaute Heizung in einem
Neubaugebiet mit mindestens 65 % erneuerbare Energien betrieben werden. Das
Gebaude ist als KfW-Effizienzhaus 40 zu errichten.

Ein Effizienzhaus 40 erfillt die héchsten Anforderungen an die Energieeffizienz eines
Gebaudes. Die Kennzahl 40 gibt an, dass das Effizienzhaus nur 40 % Primarenergie
bendtigt, verglichen mit dem Referenzgebaude (nach Gebdude-EnergieGesetz). Zudem
liegt der Transmissionswarmeverlust bei nur 55 % des Referenzgebdudes. Der bauliche
Warmeschutz ist somit um 45 % besser.

KfW-Effizienzhaus 40 mit 100 % erneuerbare Energie
Alternative entspricht dem o0.g. beschriebenen Sachverhalt. Zusatzlich wird ein Anteil von
100 % erneuerbare Energie verlangt.

Es ist zu beraten ob eine weitergehende Verpflichtung zur Nutzung von erneuerbarer
Energie verlangt wird.

SR Michalski halt eine CO2 neutrale Bebauung flir wichtig. Mehr Voraussetzungen wiirde
er nicht vorgeben.

SR Marquart und SR Groll schlieBen sich dem an.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig:

1. Der Gemeinderat stimmt einen Verkauf im Bieterverfahren zu. Als
Mindestgebot wird ein Kaufpreis von 250 €/m2 verlangt.
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2. Der Gemeinderat stimmt den Verkaufskriterien gemaB der
beigefiigten Anlage zu.

3. Die Versorgung der Gebdude hat CO2 neutral zu erfolgen.
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Beschluss-Nr. 9

Feststellung des Jahresabschlusses der VGA zum 31.12.2022
Vorlage: 30/013/2023

Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 wurde gefertigt.

§ 13 Ziffer 3 des Gesellschaftsvertrages sieht eine Priifung des Jahresabschlusses vor,
auch wenn nach Handelsrecht aufgrund der GroBenmerkmale der Gesellschaft eine solche
nicht erforderlich ware.

Mit der Prifung wurde die Wirtschaftspriifungsgesellschaft SPK Audit GmbH aus
Weingarten zum beauftragt. Die SPK Audit GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat, wie
in den vergangenen Jahren, ein eingeschranktes Testat erteilt.

Die Priifung hat - auBer der in den folgenden Absatzen erlduterten Einschrankungen- zu
keinen Einwendungen gefiihrt:
- Die Gesellschaft ist zum 31.12.2022 mit TEuro 3.999,7 (im Vorjahr Teuro
3.968,5) bilanziell GUberschuldet.

- Zur Vermeidung der Folgen einer bilanziellen Uberschuldung hatte die Stadt
Aulendorf als alleinige Gesellschafterin mit Wirkung zum 01.01.2006 die
damaligen Darlehensverbindlichkeiten in H6he von insgesamt TEuro 11.957
gegenlUber Kreditinstituten Gbernommen. Darlber hinaus hat die Stadt
Aulendorf weitere bereits bestehende Forderungen gegen die Gesellschaft
zusammen mit den vorgenannten von den Kreditinstituten Ubernommenen
Forderungen in einer Darlehenssumme zusammengefasst und hiertiber mit
der Gesellschaft einen Darlehensvertrag Uber einen Gesamtbetrag von
ursprunglich TEuro 13.726 geschlossen.

- Weiter stellt der Darlehensvertrag dar, dass das Darlehen
eigenkapitalersetzend sei. Mit Beschluss vom 02.07.2007 hat der
Gemeinderat der Stadt Aulendorf erklart, dass diese bezuglich der
Gesellschafterdarlehen einen qualifizierten Rangrucktritt erklart.

- Weiter hat die Gesellschaft auf dieser Grundlage ihren Jahresabschluss
unter Fortfihrungsgesichtspunkten aufgestellt. Eine Beurteilung, ob
insbesondere der Wertansatz der in der Bilanz ausgewiesenen Grundstlcke
unter Fortfihrungsgesichtspunkten nicht Gber den Verkehrswerten liegt
und somit Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert Uber
die im Berichtsjahr erfolgten Abschreibungen hinaus notwendig gewesen
waren, konnten wir mangels Wertgutachten nicht vornehmen.

Mit diesen Einschréankungen entspricht der Jahresabschluss nach Beurteilung der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
mit Ausnahme der Auswirkungen des im Abschnitt ,Grundlage fir die eingeschrankten
Prifungsurteile® beschriebenen Sachverhalts in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften. Der
Jahresabschluss vermittelt mit Ausnahme dieser Auswirkungen unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung sowie der Inanspruchnahme der
Erleichterung flir Kleinstkapitalgesellschaften gemaB3 § 264 Abs. 1 Satz 5 HGB ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31.12.2022 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéftsjahr vom
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01.01.2022 bis 31.12.2022.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklart die Wirtschaftsprifungsgesellschaft, dass die
Prifung mit Ausnahme der genannten Einschrdankung des Prifungsurteils zum
Jahresabschluss zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des
Jahresabschlusses gefiihrt hat.

Grundsatzlich gab es keine wesentlichen Vorgange im Jahr 2022. Die weiteren Vorgange
waren lediglich Vorgange zur Aufrechterhaltung der GmbH.
Der Gemeinderat empfiehlt einstimmig der Gesellschafterversammlung folgende

Beschlussfassung:

1. Der Jahresabschluss zum 31.12.2022 mit einer Bilanzsumme von
5.558.102,25 € und einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 31.181,60
€ festzustellen.

2. Der Jahresfehlbetrag wird auf neue Rechnung vorgetragen. Der
Bilanzverlust erhoht sich somit auf 6.642.052,35 €.

3. Die Geschiftsfiihrung wird entlastet.
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Beschluss-Nr. 10

Jahresabschluss VGA - Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH zum
31.12.2022 - Entlastung Aufsichtsrat

Vorlage: 30/014/2023

BM Burth, SRin Délle, SRin K. Halder, SR Marquart, SR Maucher, SR Michalski, SRin
Schmotz und SR Waibel sind befangen.

Beziiglich des Sachverhaltes wird auf die vorhergehende Vorlage verwiesen.
GemaB § 9 Abs. 2 h) des Gesellschaftsvertrages sind die Mitglieder des Aufsichtsrates zu
entlasten.

Der Gemeinderat erteilt an die Gesellschafterversammlung der VGA -
Vermietungs- und Grundstiicksgesellschaft mbH Weisung, den Aufsichtsrat fiir
das Geschaftsjahr 2022 zu entlasten (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 11

Annahme und Verwendung von Spenden
Vorlage: 20/017/2023

Nach § 78 Abs. 4 GemO darf die Gemeinde zur Erfiillung ihrer Aufgaben Spenden,
Schenkungen und ahnliche Zuwendungen einwerben und annehmen. Die Einwerbung und
die Entgegennahme des Angebots einer Zuwendung obliegt ausschlieBlich dem
Birgermeister. Uber die Annahme und Verwendung entscheidet der Gemeinderat.

Die in der Anlage aufgefiihrten Spenden werden angenommen und fiir den
genannten Zweck verwendet (einstimmig).

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -
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Beschluss-Nr. 12

Verschiedenes

Es gibt keine Punkte unter Verschiedenes.

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -
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Beschluss-Nr. 13
Anfragen gem. § 4 Geschiaftsordnung

Es werden keine Anfragen gestellt.

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:

Sitzung des Gemeinderates am 24.07.2023 - 6ffentlich -
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