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STADT AULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
am Montag, 23.10.2023, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung
1 BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung

Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll

2

3 Einwohnerfragestunde

4 Ausscheiden Stadtrat Konrad Zimmermann - Verabschiedung
5

Nachricken von Herrn Jochen Haas in den Gemeinderat
- Feststellung von Hinderungsgriinden
- Verpflichtung als Stadtrat

6 Nachbesetzung der Ausschiisse und sonstigen Gremien
7 Nachwahl eines/r stellvertretenden Bilrgermeister/in

8 Festlegung der Termine fir die Bargermeisterwahl 2024
9

Modernisierung des Bahnhofs Aulendorf — Vorstellung der Planung fiir den
barrierefreien Ausbau

10 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1.
Anderung"
1. Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf
3. Erneute Anhérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Beteiligung der Offentlichkeit

11 Kalkulation der Nutzungsgebihren flr stadtische Obdachlosen- und
Flichtlingsunterkinfte - 4. Anderung der Satzung - Vorberatung

12 Neubau Grundschule - Vergabe von Fensterbauarbeiten

13 Erstellung einer Kommunalen Warmeplanung
1.) Zustimmung zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung
2.) Ermachtigung der Verwaltung zur Angebotseinholung und Auftragsvergabe.
3.) Im Haushalt 2024 sind entsprechende Haushaltsmittel einzustellen.

14 Neubau Kindergarten - Vergabe von Landschaftsbauarbeiten
15 Verschiedenes

16 Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/023/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung
TOP: 4 Ausscheiden Stadtrat Konrad Zimmermann - Verabschiedung

Ausgangssituation:

Mit Schreiben vom 30.08.2023 hat Herr Konrad Zimmermann sein Ausscheiden aus dem
Gemeinderat nach § 16 Abs. 1 Nr. 3 GemO beantragt.

Demnach kann ein Gemeinderat das Ausscheiden verlangen, wenn er mindestens 10 Jahre oder
langer dem Gemeinderat angehdért oder ein 6ffentliches Ehrenamt verwaltet hat.

Herr Zimmermann ist seit dem 06.12.1999 Mitglied des Gemeinderates der Stadt Aulendorf.
Seit 18.07.2013 ist er zudem 1. stellvertretender Blrgermeister.
Mit insgesamt 24 Jahren sind damit die Voraussetzungen des § 16 Abs. 1 Nr. 3 GemO erfllt.

Die Entscheidung Uber die Anerkennung der Ausscheidungsgrinde obliegt dem Gemeinderat.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat stellt fest, dass ein wichtiger Grund nach § 16 Abs. 1 Nr. 3 GemO vorliegt und
Stadtrat Konrad Zimmermann aus dem Gemeinderat ausscheidet.

Anlagen:
Schriftlicher Antrag auf Ausscheiden aus dem Gemeinderat

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 09.10.2023




Konrad Zimmermann Aulendorf, den 30.08.23
Hangelesweg 28

88326 Aulendorf

5 WAL

Herrn Blirgermeister Burth fi
HauptstralRle 35
88326 Aulendorf

Antrag auf vorzeitiges Ausscheiden aus dem Gemeinderat der Stadt
Aulendorf.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,”

wie schon besprochen beantrage ich das vorzeitige Ausscheiden aus dem
Gemeinderat, dem ich schon seit vielen Jahren angehére.

Nach § 16 der Gemeindeordnung kann das Ausscheiden bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes vorzeitig erfolgen. Dies ist der Fall, wenn man dem
Gemeinderat langer als zehn Jahre angehért und dlter als 62 Jahre ist.

Da ich beide Kriterien erfiille, bitte ich Sie den Antrag dem Gemeinderat zur
Entscheidung vorzulegen.

Ein Wunschtermin fiir das Ausscheiden wire die Gemeinderatssitzung am
Montag, den 23. Oktober.

t—y

Mit besten GriiRen

/;/J:ng:// AT D P (el

Konrad Zimmermann
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/022/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 5 Nachriicken von Herrn Jochen Haas in den Gemeinderat

- Feststellung von Hinderungsgriinden
- Verpflichtung als Stadtrat

Ausgangssituation:

Durch das Ausscheiden von Stadtrat Konrad Zimmermann muss dieses Mandat nachbesetzt
werden. Als nachster Ersatzbewerber flr die Christlich Demokratische Union (CDU) wurde bei
der Kommunalwahl am 26.05.2019 Herr Jochen Haas festgestelit.

Herr Haas hat mitgeteilt, dass er als Nachrlicker zur Verfligung steht.

Ein Hinderungsgrund nach § 29 GemO besteht nach heutigem Kenntnisstand nicht, so dass Herr
Haas als Stadtrat nachriicken und verpflichtet werden kann.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieBt,
1. dass bei Herrn Jochen Haas kein Hinderungsgrund nach § 29 GemO vorliegt.
2. Herr Jochen Haas rickt fiir Herrn Konrad Zimmermann in den Gemeinderat der Stadt
Aulendorf nach.

Anlagen:
Rickantwort Herr Jochen Haas als Nachriicker

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 09.10.2023
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Jochen Haas
ConchesstraBBe 11
88326 Aulendorf

'10[20|30] 40|45 50
Stadt Aulendorf

Stadt Aulendorf

Hauptstr. 35 07 Sep. 2023

Hauptamt
88326 Aulendorf

b.R. | W.V. [Stelin.| z. Erl.

Nachriicken in den Gemeinderat der Stadt Aulendorf fiir Herrn Konrad Zimmer-
mann

Sehr geehrter Herr Burth,
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich mit, dass ich
[X] als Ersatzbewerberin in den Gemeinderat nachriicken werde

[X] ein Hinderungsgrund nach § 29 Abs. 1 GemO liegt nicht vor / liegt-ver

[] nicht in den Gemeinderat nachriicken werde, da

(kurze Begriindung) _ ’

Aulendorf, den OS/ (f:)(j 90‘93
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/024 /2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 6 Nachbesetzung der Ausschiisse und sonstigen Gremien

Ausgangssituation:
Aufgrund des Nachrickens von Herrn Jochen Haas fiir den ausgeschiedenen Stadtrat Herr
Konrad Zimmermann ist liber die Neubildung der Ausschiisse zu beschlieBen.

Herr Konrad Zimmermann war in folgenden Ausschiissen und sonstigen Gremien:
e Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) - ordentliches Mitglied
e Verwaltungsausschuss (VA) — Stellvertreter
e Aufsichtsrat Schloss GmbH - bis 31.12.2020
¢ Energieteam

Die CDU-Fraktion schlagt vor, dass
e Herr Jochen Haas ordentliches Mitglied des Verwaltungsausschusses (VA) wird.
e Herr Stefan Maucher in den Ausschuss flir Umwelt und Technik (AUT) wechselt.

Somit sind folgende Ausschussmitglieder und Stellvertreter zu wahlen
1. Verwaltungsausschuss, Mitglied und Stellvertretung
2. Ausschuss flir Umwelt und Technik, Mitglied und Stellvertretung

Herr Konrad Zimmermann wiirde gern auf eigenen Wunsch hin dem Energieteam weiterhin
beisitzen.

Es wird eine einvernehmliche Nachbesetzung und Neubildung der Ausschiisse auf der Grundlage
des § 40 Abs. 2 GemO sowie eine einvernehmliche Nachbesetzung der sonstigen Gremien
angestrebt.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieBt einvernehmlich Uber die Neubildung der Ausschlisse und
Nachbesetzung der sonstigen Gremien.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] K&mmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Brigitte Thoma Vorlagen-Nr. 20/025/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 7 Nachwahl eines/r stellvertretenden Biirgermeister/in

Ausgangssituation:
Mit dem Ausscheiden von Stadtrat Konrad Zimmermann ist die Nachwahl des ersten
stellvertretenden Blirgermeisters erforderlich.

Herr Zimmermann war in der konstituierenden Sitzung am 15.07.2019 zum ersten
stellvertretenden Blirgermeister, von insgesamt vier Stellvertretern, gewahlt worden.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat wéahlt die/den erste/n stellvertretende/n Blrgermeister/in.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Tanja Monikheim Vorlagen-Nr. 10/043/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 8 Festlegung der Termine fiir die Bilirgermeisterwahl 2024

Ausgangssituation:

Blrgermeister Matthias Burth wurde am 31.08.2008 zum Birgermeister der Stadt Aulendorf
gewahlt. Herr Burth hat sein Amt am 06.10.2008 angetreten. Die erste 8-jahrige Amtszeit von
Blrgermeister Burth endete am 05.10.2016. Herr Burth wurde dann bei der Wahl am
10.07.2016 erneut zum Blrgermeister gewahlt. Die zweite 8-jahrige Amtszeit endet somit
gemaB § 42 Abs. 3 GemO Baden-Wirttemberg mit Ablauf des 05.10.2024.

Nach § 47 Abs. 1 GemO BW ist die Wahl des Blirgermeisters frihestens drei Monate und
spatestens einen Monat vor Freiwerden der Stelle durchzufiihren.

Die Blrgermeisterwahl gemaB § 2 Abs. 3 Satz Kommunalwahlgesetz BW hat demnach an einem
Sonntag in der Zeit zwischen dem 05.07.2024 und dem 05.09.2024 stattzufinden.

Der friihestmdgliche Termin ware somit Sonntag, 07.07.2024 und der spatmaoglichste Termin
Sonntag, 01.09.2024.

Eine eventuell erforderliche Stichwahl hat frilhestens am zweiten und spatestens am vierten
Sonntag nach der Wahl zu erfolgen.

GemalB § 2 Abs. 2 Kommunalwahlgesetz legt der Gemeinderat den Wahltag fest.

Die Verwaltung schlagt vor, die Wahl auBerhalb der Sommerferien 2024 durchzufihren. Die
Sommerferien beginnen am 25.07.2024.

Die Verwaltung schlagt vor, die Birgermeisterwahl auf Sonntag, 07.07.2024 festzusetzen. Eine
erforderliche Stichwahl wird auf Sonntag, 21.07.2024 festgesetzt.

Beschlussantrag:
1. Der Gemeinderat setzt die Blirgermeisterwahl auf Sonntag, 07.07.2024 fest.
2. Eine eventuell erforderliche Stichwahl wird auf Sonntag, 21.07.2024 festgesetzt.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023
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STADT /\ULENDORF

Blirgermeister Vorlagen-Nr. 10/098/2018/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

26.11.2018 Gemeinderat 0 Entscheidung

21.06.2023 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

23.10.2023 Gemeinderat 0 Vorberatung

TOP: 9 Modernisierung des Bahnhofs Aulendorf - Vorstellung der

Planung fiir den barrierefreien Ausbau

Ausgangssituation:

Der Bahnhof Aulendorf hat als einziger Knotenbahnhof zwischen Ulm und Friedrichshafen eine
zentrale Bedeutung fir den Schienenpersonenverkehr in Oberschwaben. Der Knotenbahnhof
Aulendorf wird taglich von rd. 7.000 — 8.000 Ein- und Aussteigern bzw. Umsteigern genutzt.
Weder der Zugang zum Bahnhof noch der Zustieg zu den Ziigen ist derzeit barrierefrei
ausgebaut.

Um die Barrierefreiheit, das Erscheinungsbild und die Mobilitatsfunktion der Bahnhofe in Baden-
Wirttemberg weiter zu verbessern, wurde im Juni 2020 zwischen dem Land Baden-
Wirttemberg und der DB Station & Service AG die Rahmenvereinbarung Uber das
Bahnhofsmodernisierungsprogramm II ,Bahnhof der Zukunft® abgeschlossen. Der
Knotenbahnhof Aulendorf wurde in das Bahnhofsmodernisierungsprogramm II aufgenommen.

Bereits im Vorfeld der Aufnahme in das Bahnhofsmodernisierungsprogramm II hat sich die Stadt
Aulendorf zu einer Mitfinanzierung der Grundlagenermittlung und einer Vorentwurfsplanung
bereiterkldart, um die Aufnahme in ein weiteres Bahnhofsmodernisierungsprogramm zu
unterstiitzen. Eine Mitfinanzierung der Stadt Aulendorf an der Modernisierung des Bahnhofs ist
Voraussetzung flr deren Planung und Realisierung. Damit soll der gemeinsamen Zielsetzung
einer Verbesserung der Situation fiir Reisende und Blirger Rechnung getragen werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat bereits in seiner Sitzung am 24.10.2016 einer
Kostenbeteiligung in H6éhe von 50% an den Planungskosten der Leistungsphase I und II
(120.000 €) nach HOAI flr die Modernisierung des Bahnhofs Aulendorf/barrierefreier Ausbau
zugestimmt.

Zuletzt wurde der Gemeinderat in seiner Sitzung am 26.11.2018 Uber den Planungsstand zur
Modernisierung des Knotenbahnhofs Aulendorf informiert. Weiter hat der Gemeinderat in dieser
Sitzung einer Kostenbeteiligung in H6he von 1/3 an den Planungskosten der Leistungsphase III
und IV in H6he von 150.000 € als Fixbetrag zugestimmt.

Stand Entwurfsplanung
Bahnsteige:
e Zuklnftig wird es im Bahnhof Aulendorf 3 vollwertige und barrierefreie Bahnsteige mit 6
Gleisen geben.

Bahnsteiglangen:

e Bahnsteig 1
- Gleis 1: 265 m
- Gleis 101: 120 m
Bahnsteig 2
- Gleis 2/ 3: 266 m
Bahnsteig 3:
-Gleis5/7: 155 m
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e FUr alle Bahnsteige wird eine einheitliche Bahnsteighéhe von 55 cm umgesetzt.
- es besteht die Mdglichkeit die Bahnsteige mit geringem Aufwand auf 76 cm zu erhdhen.
Riickbau Reisenden-Uberweg Bahnsteig 4:
e Im Rahmen der Erneuerung der Verkehrsstation wird der bestehende Bahnsteig am Gleis
4 und der dazugehérige Reisenden-Uberweg ersatzlos zuriickgebaut.
e Rilickbau der versiegelten Flachen im Gleiszwischenbereich.
e Rickbau der ehemaligen Verladerampe.

Zugange:
e Die Zugange am Bahnhof erfolgen weiterhin Uber die bisherigen Zugangsmaéglichkeiten:
- P&R Parkplatz Waldseer StraBe
- Empfangsgebdude
- Bahnhofsvorplatz
- Busbahnhof
e Zugdnge Bahnsteig 1 / 101
- Empfangsgebdude
- Bahnhofsvorplatz
- Busbahnhof
- Aufzug Bahnsteig 1
- Treppenanlage
e Zugange Bahnsteig 2/ 3
- Personenunterfiihrung
- Aufzug Bahnsteig 1/ 2
- Treppenanlage 1
- Treppenanlage 2 + Fahrradrinne
e Zugange Bahnsteig 5 / Bahnsteig 7
- Personenunterflihrung
- Aufzug Bahnsteig 1 / Bahnsteig 3
- Treppenanlage

Bahnsteigausstattung Bahnsteig 1 (Gleis 1 / 101):
Bahnsteigdach bleibt wie im Bestand

2x Wetterschutzhauser inklusive Sitzbank
1x 6 + 6er Sitzbank

3x 6er Sitzbank

2x Vitrinenwand

5x Abfallbehalter

2x Zuginfomonitor

1x Fahrkartenautomat

2x Ticketentwerter

1x taktiles Blindenleitsystem

Taktile Handlaufschilder am Treppenabgang

Bahnsteigausstattung Bahnsteig 2 (Gleis 2/3):
e 107 m Bahnsteigdach

2x Windschutz inklusive Sitzbank

3x 6 + 6er Sitzbank

2x Vitrinenwand

4x Abfallbehalter

1x Snackautomat

1x Zuginfomonitor

1x Fahrkartenautomat

1x Ticketentwerter

1x taktiles Blindenleitsystem

Taktile Handlaufschilder am Treppenabgang

Bahnsteigausstattung Bahnsteig 3 (Gleis 5/7):
e 3x Wetterschutzhaus inklusive Sitzbank
e 2X 6 + 6er Sitzbank
e 2x Vitrinenwand
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3x Abfallbehalter

1x Zuginfomonitor

1x Ticketentwerter

1x Treppeneinhausung

Taktiles Blindenleitsystem

Taktile Handlaufschilder am Treppenabgang

Bauablauf
Die BaumaBnahmen fiir die Erneuerung fir die Verkehrsstation in Aulendorf sind vom Marz 2026
bis Januar 2029 vorgesehen. Die geplante Gesamtbauzeit betragt 2 Jahre und 10 Monate. Die
Inbetriebnahme der Bahnsteige ist wie folgt geplant:

e Bahnsteig 3 - Juli 2027

e Bahnsteig 2 - Oktober 2028

e Bahnsteig 1 - Februar 2029

e Bahnsteig 101 - Marz 2029

Die MaBnahmen werden in folgender Chronologie durchgefiihrt:

Vorbereitende MaBnahmen

Herstellung des Regenriickhaltebeckens

Elektrifizierung des Gleises 108

Herstellung Mittelbahnsteig 3 (Gleis 5/7)

Herstellung Mittelbahnsteig 2 inklusive Neubau Bahnsteigdach (Gleis 2/3)
Herstellung Hausbahnsteig (Gleis 1)

Herstellung Bahnsteig 1a (Gleis 1 a)

Die MaBnahmen werden nacheinander umgesetzt, um die Gleisverfligbarkeit so gering wie
maoglich zu beeintrachtigen.

Die Hauptarbeit findet tagsiiber zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr an Werktagen (Mo - Sa)
statt. Larmintensive Arbeiten werden im Rahmen der bautechnischen Mdglichkeiten
Uiberwiegend tagsliber durchgefiihrt. Aufgrund des Bahnbetriebs und der damit verbundenen
Minimierung der Sperrzeiten missen die Bauarbeiten auch nachts erfolgen.

Die Anlieger werden rechtzeitig und umfassend Uber die Bautatigkeit informiert. Zudem wird es
einen Emissionsschutzbeauftragten als Ansprechpartner vor Ort geben.

Die Reisenden werden frihzeitig Uber die temporaren Komforteinschrankungen informiert, die
mit den BaumaBnahmen einhergehen.

Die Personenunterfiihrung wird in ihrer Durchgangsbreite Uber die volle Lange eingeschrankt
werden mussen. Eine kurzzeitige Sperrung der Personenunterfihrung fur die Herstellung der
notwendigen Offnungen fir die Zugange zum neuen Mittelbahnsteig kann nicht ausgeschlossen
werden.

Finanzierung

GemaB der Rahmenvereinbarung ({ber die Finanzierung der Modernisierung von
Personenbahnhéfen im Rahmen des Bahnhofsmodernisierungsprogramms Baden-Wirttemberg
IT zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und der DB Station & Service AG sollen sich die
Kommunen mit einem pauschalen Finanzierungsanteil in Héhe von 20% an den Gesamtkosten
der Leistungsphasen 1 - 9 HOAI beteiligen. Zur Vermeidung von Hartefdllen wird die
kommunale Finanzierungsbeteiligung grundsatzlich auf einen Betrag von 80 € pro Einwohner
begrenzt. Die Stadt Aulendorf hat sich bereits an den Planungskosten der Leistungsphasen 1
und 2 mit einem Zuschuss in Héhe von 50 % (120.000 €) und an den Planungskosten der
Leistungsphasen 3 bis 4 mit einem 1/3 in H6he von 150.000 € beteiligt. Somit verbleibt fir die
Stadt Aulendorf noch ein Finanzierungsbetrag fir die Leistungsphasen 5 - 9 in H6he von ca.
550.000 - 600.000 € je nach Einwohnerzahl.

Planungsverfahren
Die DB Station & Service AG hat beim Eisenbahnbundesamt den Antrag auf Planfeststellung fir
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die Modernisierung des Bahnhofs Aulendorf gestellt. Aktuell liegen die Planunterlagen zum
Planfeststellungsverfahren offentlich aus und kénnen bei der Stadt Aulendorf, Bauamt oder auf
der Homepage des Eisenbahnbundesamtes unter der Link https://www.eba.bund.de/anhoerung
eingesehen werden. Es ist vorgesehen im Sommer 2024 den Planfeststellungsbeschluss zu
fassen.

Modernisierung Personenunterfiihrung

Die DB Engineering & Consulting GmbH wurde von Seiten der Stadt Aulendorf mit den
Planungsleistungen fir die Modernisierung der Personenunterfiihrung beauftragt. In der
Gemeinderatssitzung werden die ersten Entwurfsplanungen zur Modernisierung der
Personenunterfiihrung vorgestellt.

Bei der Personenunterfiihrung am Knotenbahnhof Aulendorf handelt es sich um eine sogenannte
Kreuzung nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz. Im Zuge der Errichtung der
Personenunterfihrung am Knotenbahnhof Aulendorf wurde zwischen der damaligen Deutschen
Bundesbahn und der Stadt Aulendorf im Jahr 1979 eine Vereinbarung zur Erstellung und
Unterhaltung der Personenunterfiihrung abgeschlossen. In der Vereinbarung ist geregelt, dass
die Stadt Aulendorf flr die Erhaltung und Unterhaltung der Personenunterfiihrung zustandig ist.
Dies bedeutet, dass die Kostentragung fir die Modernisierung der Personenunterfiihrung von
der Stadt Aulendorf zu tragen sind. Die Planungsleistungen umfassen folgende Leistung:

e Austausch der Handlaufe durch ein durchgehendes Konzept fiir den gesamten Bahnhof
nach Ausstattungskatalog der DB Station & Service.

¢ Wende
Planung der neuen Fliesenbeldage in der Personenunterfihrung und Wandanstriche mit
Blick auf die vom Regelwerk der Deutschen Bahn erforderlichen Anforderungen.

e Treppenbodenbeldge
neuer Anstrich und intensive Reinigung und Impragnierung

e Leuchten
neues Beleuchtungskonzept inklusive Beleuchtungsberechnung und Stromversorgung.

Vertreter der DB Station & Service AG werden in der Sitzung die Planung ausfihrlich vorstellen
und flr Fragen zur Verfiigung stehen.

Der Beratungsvorlage ist der Erlduterungsbericht aus dem Planfeststellungsverfahren beigefiigt.

Beschlussantrag:
Kenntnisnahme und Beratung Uber die vorgestellte Planung.

Anlagen:
Erlduterungsbericht zum Planfeststellungsverfahren

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023
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Vorhaben:

Erneuerung der Verkehrsstation Aulendorf
Erneuerung Haus- /Mittelbahnsteig 2 (BMP)
Neubau Mittelbahnsteig 3 (LuFV 8.7)
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Vorhaben: , Unterlage 1
Erneuerung der Verkehrsstation Aulendorf :

Erneuerung Haus- /Mittelbahnsteig 2 (BMP)

Neubau Mittelbahnsteig 3 (LuFV 8.7)
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Vorhaben: Unterlage 1
Erneuerung der Verkehrsstation Aulendorf

Erneuerung Haus- /Mittelbahnsteig 2 (BMP)

Neubau Mittelbahnsteig 3 (LuFV 8.7)

1 Antragsgegenstand (Umfang des Bauvorhabens)
Der Bahnhof Aulendorf (Bf-Nr. 226) liegt ca. 40 km nérdlich des Bodensees im Land-
kreis Ravensburg auf der Strecke 4500 Ulm -Friedrichshafen bei Bahn-km 156,3+90.
Die Strecke 4500 ist elektrifiziert. Der Bahnhof verfligt derzeit iiber zwei Hauptgleise
(Gleis 1 und Gleis 2). Die Strecke 4550 Herbertingen - Isny kreuzt den Bahnhof Au-
lendorf bei Bahn-km 27,8+00. '

Die Antragstellerin plant die Modernisierung des Bahnhofs (Bf) Aulendorf. In diesem
Zusammenhang soll der barrierefreie Ausbau des Bahnhofs sowie die Erneuerung
und die Aufhdhung der Bahnsteige realisiert werden.

Zum antragsgegenstandlichen Modernisierungsumfangs gehoren:

e Neubau des Bahnsteigs am Gleis 1

e Neubau des Bahnsteiges 1a am Gleis 121

e Neubau der Bahnsteige an den Gleisen 2/3

¢ Neubau eines neuen Mittelbahnsteig am Gleis 5/107 inklusive Teilriickbau
und Umnutzung des Gleis 6

e Neubau von drei Aufziigen, jeweils einen an den Bahnsteigen 1 (Gleis 1/121),
2 (Gleis 2/3) und 3 (Geis 5/107)

o Elektrifizierung Gleis 108

e Ruickbau der vorhabensbedingt ungenutzten Bahnsteigflachen und versiegel-
ten Restflachen einschl. Riickbau Beleuchtung

e Neubau des Entwasserungssystems fiir alle Bahnsteige und die Dacher am
Bahnsteig 2 einschliefllich Bau eines Regenriickhaltebeckens fiir Regenwas-
sereinleitungen und Klarung aus der Bahnsteigentwasserung
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Vorhaben: Unterlage 1
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2 Planrechtfertigung (Anlass des Bauvorhabens)

Der Bahnhof Aulendorf ist Bestandteil des Bahnhofsmodernisierungsprogramms Ba-
den-Wirttemberg BMP BW 2.0 und der LuFV 8.7. Die Bestandshohe von 36 cm (iber
SO erméglicht keinen stufenfreien Ein- und Aussteig zwischen Bahnsteig und Zug und
steht damit dem Ziel der Barrierefreiheit im Schienenpersonenverkehr entgegen. In
diesem Zusammenhang soll der Knotenbahnhof modernisiert und barrierefrei erschlos-
sen werden. Die antragsgegenstandlichen Bahnsteighohen (55 cm ber SO) und Bau-
langen wurden vom Land Baden-Wirttemberg, vertreten von der Nahverkehrsgesell-
schaft Baden-Wirttemberg (NVBW) bestellt. Grundlage hierfiir ist das Bahnsteigho-
henkonzept der Deutschen Bahn AG (DB) in seiner zwischen Bundesministerium fir
Verkehr und Digitale Infrastruktur (BMVI), DB und Land abgestimmten Fortschreibung
far Baden-Wirttemberg.

3 Varianten und Variantenvergleich
In der Vorplanung wurde das antragsgegenstandliche Vorhaben in zwei separaten Pro-
jekten (BMP und LuFV 8.7) bearbeitet. Die Ergebnisse der beiden Variantenbetrach-
tung werden im Folgenden niedergeschrieben:

Im Rahmen des BMP Projektes wurden fiir die barrierefreie Erreichbarkeit der Perso-
nenunterfiihrung (PU) zwei Varianten fiir die Bahnsteige 1a, 1 und den Mittelbahnsteig
zwischen Gleis 2/3 untersucht, wobei die Variante 2 in der Variantenbetrachtung als
Vorzugsvariante festgelegt wurde. Diese Variante bietet kiirzere Wegebeziehungen
zur PU und zu den anderen Bahnsteigen.

" Variante 1: Bahnsteig 1a kommt wie im Bestand zu liegen. Der Bahnsteig 1
schliel3t an den Bahnsteig 1a Richtung Empfangsgebaude an. Am Bahnsteig 2
beginnt die Kante zum Gleis 3 Richtung Ulm hinter dem Lichtzeichen auf dem
Bahnsteig. Bei der Bahnsteigkante zum Gleis 2 ist das Ende Richtung Ulm biin-
dig zur Bahnsteigkante Gleis 3 geplant und entwickelt sich Richtung Friedrichs-
hafen.

® Variante 2: Die Lage des Bahnsteiges 1a entspricht der in der Variante 1. Der
Bahnsteig 1 beginnt Richtung Friedrichshafen biindig mit dem Bahnsteig 1a und
endet an der Hinterkante des Empfangsgebaudes an der Fahrradabstellanlage.
Bei dieser Variante liegen die Kanten von Bahnsteig 1a und 1 parallel zueinan-
der. Beim Bahnsteig 2 kommt die Kante zum Gleis 3 wie in der Variante 1 zu
liegen. Die Bahnsteigkante am Gleis 2 wird so angeordnet, dass die PU mittig
zu liegen kommt.

Das LuFV 8.7 Projekt untersuchte ebenfalls in zwei Varianten den Neubau eines
neuen Mittelbahnsteiges zwischen den Gleisen 5 und 107. Hier wurde die wirtschatli-
chere Variante 1 als Vorzugsvariante festgelegt.

Bei beiden betrachteten Varianten wurde der neue Bahnsteig mit einer Baulange von
155 m und mit einer H6he von 55 cm (iber SO geplant. Bis km 156,4+08 sind die Va-
rianten identisch.
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" Variante 1: Bei dieser Variante beginnt bei km 156,4+08 ein 17 m langer Zu-

gangsbereich zu Bahnsteig 3, welcher nicht mehr zur nutzbaren Bahnsteiglange
gehort. Am Ende des Zugangsbereichs ist ein Aufzug geplant. Um den Zugang
zum Bahnsteig nicht unnétig zu verlangern wurde auf einen Durchlader verzich-
tet.

Variante 2: Der Zugangsbereich zu Bahnsteig 3 beginnt ebenfalls bei km
156,4+08. Der geplante Zugangsbereich ist 24 m lang und gehort nicht mehr
zur nutzbaren Bahnsteiglange. Im Zugangsbereich wird ein Aufzug als Durch-
lader konzipiert. Bei dieser Variante ist im Bereich des Aufzuges der nach Ril
813.0201A04 geforderte Mindestabstand in Bereichen mit Hindernissen ab ei-
ner Lange von 1,0 m zum Rand des Gefahrenbereiches von 1,20 m nicht gege-
ben. Nach Abzug der Breite des Gefahrenbereiches (0,90 m) ergibt sich nur ein
Abstand von 1,05 m.

Die Variante 2 wurde verworfen, da die Mindestabstdnde nicht eingehalten wer-
den konnen.

4 Beschreibung des vorhandenen Zustandes

4.1 Gleisanlagen

Im Bereich der Verkehrsstation liegen zwei durchgehende Hauptgleise der elektrifi-
zierten Strecke 4500 Ulm-Friedrichshafen (Gleis 1 und Gleis 2). Am Gleis 1 ist der
Hausbahnsteig angeordnet. Am Gleis 2 ist der Mittelbahnsteig 2 angeordnet.

Der Bahnhof verfiigt insgesamt (iber sechs durchgehende Bahnhofsgleise. Dabei ist
das Gleis 1a ein Stumpfgleis (Gleis 1a). Des Weiteren sind diverse Nebengleise vor-
handen, welche ausschlieflich zum Rangieren genutzt werden. An den Gleisen 1 bis
4 halten planmaRig Reiseziige. Hier findet Fahrgastwechsel statt. Die Hochstge-
‘schwindigkeit der Strecke 4500 an beiden Gleisen betragt 160 km/h.

Durch den Bahnhof verlauft weiterhin die eingleisige Strecke 4550 Herbertingen-Leut-
kirch, welche die Strecke 4500 niveaugleich kreuzt. Die Hochstgeschwindigkeit der
Strecke 4550 betragt 100 km/h.

4.2 Bahnsteige

Tabelle 1: Bahnsteige im Bestand am Bahnhof Aulendorf.

Bahnsteig Gleis Baulange Breite
1 1 382 m 2,30 m
6,80 m
la 121 151 m 6,80 m
2 2 338 m 7,10 m
3
4 4 80 m 2,20-2,80m
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Erneuerung Haus- /Mittelbahnsteig 2 (BMP)

Neubau Mittelbahnsteig 3 (LuFV 8.7)

4.2.1

4.2.2

Bahnsteige 1/1a und 2

Die Bahnsteige wurden in konventioneller Bauweise errichtet und sind asphaltiert. Es
besteht auf allen Bahnsteigen ein Wegeleitsystem. Ein taktiles Leitsystem ist nicht vor-
handen. Die Hohe der Bahnsteigkanten betragt ca. 36 cm . SO.

Auf den Bahnsteigen 1 und 1a befinden sich keine Wetterschutzhauser. Entlang des
Empfangsgebaudes erstreckt sich ein Bahnsteigdach. (Weitere Informationen in Kapi-
tel 4.4.)

Auf dem Bahnsteig 2 befindet sich ein Wetterschutzhaus und zwei Bahnsteigdacher.
(Weitere Informationen in Kapitel 4.4.)

Bahnsteig 4

Der Bahnsteig 4 wurde in konventioneller Bauweise gebaut und ist gepflastert. Die
Bahnsteiglange (Gleis 4) betragt 80 m. Die Hohe der Bahnsteigkante liegt bei 55 cm .
SO. Die nérdliche Bahnsteigbreite betragt ca. 2,20 m (iber eine Lange von ca. 10,70 m.
Im weiteren Verlauf betragt die Bahnsteigbreite ca. 2,80 m. Es ist ein Wegeleitsystem
vorhanden. Ein taktiles Leitsystem existiert am Bahnsteig 4 nicht. Der Bahnsteig 4 be-
sitzt kein Dach und es ist kein Wetterschutzhaus vorhanden.

4.3 Zugange zu den Bahnsteigen

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Zugang Bahnsteig 1/1a

Zugange zum Bahnsteig 1/1a befinden sich zwischen der Fahrradabstellanlage und
dem Empfangsgebaude sowie siidlich des Bahnsteiges 1/1a zwischen dem Empfangs-
gebdude und dessen Nebengebaude. Zwischen den beiden Gebauden fiihrt am Bahn-
steig eine stadtische Treppenanlage zur Personenunterfiihrung (PU). An dieser Treppe
sind links und rechts Zugange zum Bahnsteig vorhanden. Ferner befindet sich vor dem
EG eine weitere Treppe, nordlich der PU, als Zugang vom Bahnsteig 1 zur Personen-
unterfilhrung. Diese Treppe ist mit einem Kofferrollband ausgestattet. '

Alle genannten Zugange, bis auf die der Treppenanlage, sind niveaugleich.

Zugang Bahnsteig 2

Der Bahnsteig 2 ist ausschlie3lich iiber zwei Treppenanlagen, die nérdlich und stdlich
an die PU anschlieRen zu erreichen.

_Der nordliche Treppenaufgang ist mit einem Kofferrollband ausgestattet.

Zugang Bahnsteig 4

Der Bahnsteig am Gleis 4 ist tiber einen schienengleichen Reisendeniibergang ange-
bunden. Der Ubergang ist mit Schrankenanlage an den Bahnsteig 2 ausgestattet. Der
Ubergangsbereich vom Bahnsteig 2 zum Reisendeniibergang ist leicht geneigt.
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4.3.4 Bahnhofsvorplatz

Der Zugang zur Verkehrsstation Aulendorf erfolgt vom Bahnhofsvorplatz aus. Der
Bahnhofsvorplatz verfigt iber ein taktiles Leitsystem und hat einen Betonsteinpflaster-
belag.

4.4 Bahnsteigdadcher

Uber ca. die halbe Linge des Empfangsgebaudes ist ein Bahnsteigdach am Gebaude
befestigt. Diese Dachkonstruktion am Bahnsteig 1 steht unter Denkmalschutz (Baujahr
1907). Ein weiteres Bahnsteigdach aus dem Jahre 1981 schlie3t an diese Konstruktion
an. Die Treppenanlage zur Stadt ist ebenfalls Giberdacht (Baujahr 1980).

Am Mittelbahnsteig 2 befinden sich zwei weitere Bahnsteigdacher (Siid / Nord) aus den
Jahren 1936 und 1980. Die Bahnsteigdacher bestehen aus einer Stahltragkonstruktion,
bestehend aus Stahlbindern, Stahlstiitzen, Stahlunterziige, Kantholzsparren, Dachein-
deckung aus BitumenschweiRbahnen und einer Entwasserung mit Dacheinlaufen inkl.
Fall- und Standrohren.

4.5 Entwdsserung

Auf den Bahnsteigen sind keine Entwasserungsrinnen bzw. -ablaufe vorhanden Die
Bahnsteigentwasserung erfolgt mutmaflich oberflachlich in Richtung Gleis.

Das Dach am Hausbahnsteig und das Bahnsteigdach iber der Treppenanlage ist (iber -
Fallrohre an eine Sammelleitung angeschlossen, die in das stadtische Kanalnetz auf
Hohe des Bahnhofsvorplatzes entwassert.

Die Dacher am Mittelbahnsteig 2 sind ebenfalls iber Fallrohre an eine Sammelleitung
angeschlossen. Die Dachflachen siidlich der PU sind an die stadtische Kanalisation
angeschlossen. Die Dachflachen ndrdlich der PU sind an eine unter den Gleisen que- -
rende Bestandsleitung der DB Netz angeschlossen.

In der PU ist eine Druckleitung vorhanden, die das Wasser vom Pumpenschacht in der
PU zu einem Schacht auf dem Bahnsteig beférdert.

Das Entwasserungssystem der Gleisanlagen wird nicht verandert und bleibt wie im Be-
stand bestehen. Durch die neue Bahnsteig- und Dachentwasserung wird die Einleit-
menge in die Gleisentwasserung reduziert. Im Bereich der neuen Bauwerke ist ein Um-
verlegen der Gleisentwdsserung notwendig, um die Funktionsfahigkeit des Systems
aufrechtzuerhalten. (Umverlegungen siehe Unterlage 10.01)

Umverlegungen sind an:

® einem Schacht der Gleisentwdsserung aufgrund des neuen Aufzugs am
Hausbahnsteigs (Bauwerksnummer: 39)

" einer Entwasserungsleitung der Gleisentwasserung aufgrund des neuen Auf-
zugs am Hausbahnsteig (Bauwerksnummer: 40)

® der Druckleitung aus dem Pumpenschacht der PU aufgrund des neuen Auf-
zug am Hausbahnsteig (Bauwerksnummer 38)
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" einer Entwasserungsleitung der Gleisentwasserung noérdlich der PU aufgrund
der neuen Treppenanlage am Bahnsteig 3 (Bauwerksnummer 45)

® einer Entwasserungsleitung der Gleisentwasserung sudlich der PU aufgrund
des neuen Aufzugs am Bahnsteig 3 (Bauwerksnummer 44)

notwendig.

Zwischen dem Gleis 3 und Gleis 4 ist im Bestand keine ersichtliche Streckenentwés-
serung zu finden. Es wird davon ausgegangen, dass Niederschlagswasser dort dif-
fus/ungeregelt versickert.

4.6 Kabeltiefbau

In den Bahnsteigen 1/1a und 2 verlaufen Kabeltrassen der Telekommunikationstech-
nik, der Leit- und Sicherungstechnik und der elektrischen Energieanlagen. Diese sind
in Leerrohren verlegt. Diese Leerrohre schlieRen an die Kabelschachte in den Bahn-
steigen an.

Im Bereich des neuzubauenden Bahnsteig 3 verlaufen Kabeltrassen zwischen Gleis 5
und Gleis 6. Zwischen km 156,2+63 und km 156,4+28 sind zudem Kabelschachte an-
zutreffen.

Am bestehenden Bahnsteig 4 verlaufen ebenfalls Kabeltrassen und es sind in diesem
Bereich Kabelschachte vorhanden.

4.7 Personenunterfiihrung

Die vorhandene Personenunterfithrung (PU) bei km 156,4+22 verbindet die Stadtmitte
von Aulendorf mit dem Stegersee und hat damit eine Durchgangsfunktion. Aus Rich-
tung B'ahnhofsvorplatz wird die PU mittels einer Treppe erreicht. Ostlich ist die PU
ebenerdig erschlossen. Am Bahnsteig 1 fiihrt nordlich der PU eine Treppe zum Bahn-
steig 1. Am Bahnsteig 2 sind sowohl nordlich als auch siidlich Treppen von der PU Zum
Mittelbahnsteig vorhanden. Die PU hat eine lichte Breite von 4,00 m und eine lichte
Héhe von 2,46 m.

Die Pérsonenunterf[]hrung ist Eigentum der DB Station&Service AG. Der Treppenauf-
gang in Richtung Stadt mit Kinderwagenspur und die zugehérige Uberdachung sind im
Eigentum der Stadt Aulendorf.

4.8 Elektrische Energieanlagen 50 Hz

Die Energieversorgung des Bf Aulendorf erfolgt aus einer bahneigenen Station. Die
Mittelspannungsstation befindet sich in Bahnkilometer 157,0+00 der Strecke 4500.

Im Technikraum des Empfangsgebadudes (EG) befindet sich ein Mischverteiler, dieser
versorgt die elektrischen Anlagen der DB Netz AG und der DB Station&Service AG im
TT-System. Vom Mischverteiler werden die Bahnsteigbeleuchtung und - ausstattung,

~ das EG, Signal- und Telekommunikationsanlagen, die PU und Elektranten und Gleis-
feldbeleuchtungen versorgt. Die beiden Nebengebaude, die teilweise an Drittkunden
vermietet sind, werden ebenfalls iber die Mischverteilung versorgt. Hierbei findet eine
getrennte Zahlung statt.
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4.9 Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik

Die Signalanlagen des Bf Aulendorf, sowie die Halfte der Zentralblockstrecke zwischen
Aulendorf und Mochenwangen werden von dem ESTW-Z der Bauform El L90 der Fa.
Thales im Bf Aulendorf gestellt.

Die Gleise 1-6, sowie 121, sind mit Hauptsignalen fiir Zugfahrten ausgestattet. Die iib-
rigen Gleise sind mit Rangiersignalen versehen.

Als Bahnsteigzugang zwischen Bahnsteig Gleis 3 und Gleis 4 ist ein Reisendeniiber-
gang mit Schranken und Lichtzeichen der Bauform RBUT der Fa. Pintsch Bamag vor-
handen.

4.10 Sonstige Anlagen

Im Bahnsteigzwischenbereich der Gleise 3 und 4 befindet sich eine mit Asphalt versie-
gelte Restflache.
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5 Beschreibung des geplanten Zustands

5.1 Bahnsteige

5.1.1

Die einheitliche Bahnsteighohe von 55 cm fiir die Bahnsteige 1/1a, 2/3 und 5/107 ist in
Abstimmung mit der Zentrale von DB Station & Service AG und mit dem Land Baden-
Wiirttemberg als Zwischenstufe gedacht. Dabei ist bei allen neuen baulichen Anlagen
(z.B. Aufziige, Treppen am Bahnsteig 2/3 und 5/107) die Moglichkeit einer spateren
Anpassung der Bahnsteighohe auf 76 cm tiber SO beriicksichtigt.

Die Bahnsteige werden gemaR Ausstattungskatalog der Bahnhofskategorie 4 ausge-
stattet. '

Entsprechend Baugrundgutachten (Unterlage 16) konnen die Bahnsteigkanten der
Bahnsteige auf dem anstehenden Boden (grob und gemischtkornige Auffillungen),
nach Verdichtung der Griindungssohle, flach gegriindet werden. Die darunter liegen-
den Boden sind nicht versickerungsfahig. Deshalb wird empfohlen die Bahnsteigent-
wasserung in eine geeignete Vorflut oder Entwdsserungsanlagen einzuleiten. Beim
Einbau der Bahnsteigkanten inkl. Fundament wird entlang der Bahnsteigkanten ein
schotterhaltender Verbau eingebracht. Fiir eventuell anfallendes Oberflaichen- bzw.
Schichtwasser werden Pumpen wahrend der Bauausfiihrung vorgehalten.

Bahnsteige 1/1a (Gleis 1/121)

Die Nennhohe der Bahnsteige liegt bei 55 cm iber SO (Schienenoberkante). Fiir den
Bahnsteig 1 am Gleis 1 ergibt sich eine:

- Baulange von 265 m (Bahnsteignutzlange Gleis 1: 260 m)
Und fir Bahnsteig 1a am Gleis 121 ergibt sich eine:
- Baulange von 120 m (Bahnsteignutzlange Gleis 121: 115 m)

Der geplante Bahnsteig 1a liegt am Stumpfgleis 121. Damit beginnt die Nutzlange des
Bahnsteiges 5 m (ungenaues Halten) hinter dem vorhandenen Bremsprellbock. Der
Bahnsteig 1 beginnt biindig mit dem Bahnsteig 1a und liegt bis zum Ende des Bahn-
steiges 1a parallel zu diesem.

Die Breite des Bahnsteiges 1/1a ergibt sich aus der Lage der vorhandenen Gleise 1
und 121. Der gesamte Bahnsteig 1 wird niveaugleich an den Bestand angeschlossen.

Der Zugangsbereich zum nordlichen Betriebsgebéudé beginnt bei km 156,2+91 und
endet bei km 156,3+37 (Bahnsteiganfang Bahnsteig 1) und wird als Gehweg gebaut.

Das Niveau des Ubergangsbereiches zum Betriebsgebaude wird an die Bestandsho-
hen angepasst. Nicht mehr benatigte Mehrlangen der Bahnsteigkante werden bis zur
Laderampe riickgebaut. Die nicht mehr notwendige versiegelte Flache wird ebenfalls
rickgebaut und abgebhdscht.

Auf dem Bahnsteig 1a werden zusatzlich neue Wetterschutzhauser der Kategorie 4
gebaut.
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5.1.2 Bahnsteig 2 (Gleis 2/3)

Der Bahnsteig 2 zwischen Gleis 2 und 3 wird mit einer Nennh6he von 55 cm tiber SO
und einer Baulange von 266 m an beiden Bahnsteigkanten gebaut. Die Bahnsteigkan-
ten verlaufen parallel zueinander.

Nicht mehr bendétigte Bahnsteigkanten werden zuriickgebaut.

5.1.3 Bahnsteig 3 (Gleis 5/107)

Der neue Mittelbahnsteig 3 wird zwischen den bestehenden Gleisen 5 und 107 in der
Lage des bestehenden Gleises 106 mit einer Nennhéhe von 55 cm Gber SO gebaut.
Beide Bahnsteigkanten verlaufen parallel zueinander. Das bestehende Gleis 106 wird
im Bereich des neuen Mittelbahnsteig 3 zuriickgebaut. Durch den Rickbau werden
sowohl im Siiden als auch im Norden des neuen Mittelbahnsteigs zwei Stumpfgleise
entstehen. Am Ende des Stumpfgleises werden Prellbocke gebaut. Die im Bestand
vorhandene Breite zwischen den Gleisen 5 und 107 wird bei der Herstellung des neuen
Mittelbahnsteig 3 beibehalten. Die bestehende Trassierung der Gleise 5 und 107 bleibt
unverandert. Der Bahnsteig 3 erhdltim Zuge der MaBRnahme neue Wetterschutzhauser
der Kategorie 4. ~

5.1.4 Bahnsteig 4 (Gleis 4)

Im Rahmen der Erneuerung der Verkehrsstation wird der bestehende Bahnsteig 4 am
Gleis 4 und der dazugehdrige Reisendeniiberweg ersatzlos zuriickgebaut.

5.2 Zugange zu den Bahnsteigen

Die Personenunterfiihrung wird im Zuge einer tangierenden Planung durch die Stadt
Aulendorf neugestaltet.

Es sind drei neue Aufziige geplant. Die Aufzugsanlagen verbinden die PU mit den
Bahnsteigebenen und sind, auBer auf Bahnsteig 3, als Durchlader geplant. Die Auf-
ziige erhalten eine FahrkorbgroRe entsprechend den Baustandards der DB Sta-
tion&Service AG. Durch die Stahl-/ Glaskonstruktion wird eine groRtmogliche Transpa-
renz erreicht. Gemal? der Richtlinie 813 werden die Durchgangsbreiten neben den Ein-
bauten auf dem Bahnsteig eingehalten. Die Férdertechnik und die Kabinen werden im
Zuge des Projekts eingebaut

Die Baugruben der Aufziige missen als wasserdichte Verbauten ausgebildet werden.
Der vorhandene Baugrund ist ramm- und bohrfahig. Der Bemessungswasserstand liegt
Uber der Griindungssohle. Daraus ergibt sich das Erfordernis einer horizontal abge-
dichteten Baugrubensohle. Das anfallende Niederschlagswasser wird in einem Pum-
pensumpf aufgefangen und mittels Pumpen in die vorhandene Entwasserungsanlage
eingeleitet.

Rampen, als Bahnsteigzugédnge, lassen sich aufgrund der Langenabwicklungen und
der schwieriegen Baugrundverhatnisse nicht wirtschaftlich realisieren.
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5.2.1

5.2.2

5.23

Bahnsteig 1/1a

Zusatzlich zu den bisherigen Zugangen am Bahnsteig 1/1a wird der Zugang auf Hohe
des Zentralen Omnibusbahnhofes zwischen dem WC-Hauschen und dem sidlich des
Empfangsgebaudes befindlichen Nebengebaudes als ein weiterer Zugang ausgewie-
sen. AuBerdem wird kiinftig durch den Neubau eines Aufzuges siidlich der PU ein bar-
rierefreier Zugang zu dem Bahnsteig 1/1a von der Personenunterfiihrung aus moglich.

Die Treppenanlage zum Bahnsteig 1 wird baulich hinsichtlich der doppellaufigen Hand-
laufe verandert. Das vorhandene Kofferband wird ersatzlos zuriickgebaut.

Die Grindungssohle des Aufzuges am Hausbahnsteig kommt auf einer weichen Ton-
schicht zu liegen. Diese Schicht ist nicht tragfihig. Daher wird der Ton bis zur darunter
liegenden Kiesschicht ausgehoben und ein Bodenaustausch (ca. 25 cm) mit geeigne-
tem Material in diesem Bereich vorgesehen. Darauf wird das Schachtbauwerk flach
gegriindet.

Bahnsteig 2

Die Treppenanlagen an Gleis 2 und 3 werden an die neue Bahnsteighohe angepasst.
Die nordliche Treppenanlage erhilt eine zusatzliche Stufe, um das Niveau der neuen
Bahnsteighohe zu erreichen. Das vorhandene Kofferband wird ersatzlos zuriickgebaut.

Die siidliche Treppe wird aufgrund des hinzukommenden Aufzugs mit neuer Linienfiih-
rung neu gebaut. Die Treppenanlagen erhalten einheitlich beidseitig doppelte Hand-
laufen und Kehrrinnen gemaR Ril 813.0202. Die Treppenwangen erhalten neue Fill-
stabgelander nach den Baustandards der DB Staion&Service AG. An der sidlichen
Treppenanlage wird eine Radrinne vorgesehen. Um dies zu erméglichen, werden an
dieser Treppenanlage begehbare Treppenwangen, gemaR Baustandard, vorgesehen.
Die begehbaren Treppenwangen werden auch an der bestehend bleibenden nordli-
chen Treppenalage ausgefuhrt um die Duchgangsbreiten moglichst breit zu gestalten.

Die Grindungssohle des Mittelbahnsteiges liegt auf einer steifen bis halbfesten Ton-
schicht. Hierauf kann bei trockener Witterung flach gegriindet werden. Nicht tragfahiger
Boden wird durch tragfahiges Kies-Sand-Gemisch ersetzt.

Bahnsteig 3

Am Bahnsteig 3 wird eine neue Treppenanlage hergestellt. Die Treppenanlage erhalt
eine Einhausung entsprechend dem Ausstattungskatalog der Kategorie 4 und 5. Ent-
sprechend der Anforderungen werden die Treppenwangen dieser Anlage bereits auf
eine spatere Bahnsteigzielhhe von 76 cm iber SO ausgelegt. Am Bahnsteig 3 lasst
sich aufgrund der értlichen Gegebenheiten keine Fahrradrinne unterbringen.

5.3 Bahnsteigdacher

Das am Empfangsgebadude befestigte Bahnsteigdach und auch das Bahnsteigdach
uber der Treppenanlage am Bahnsteig 1 bleiben erhalten. Aufgrund des schlechten
Zustands und um die von der Ril 813 geforderte Durchgangshohe zu gewahrleisten
wird das Bahnsteigdach iiber der Treppenanlage am Bahnsteig 2 erneuert.
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Die Dacher am Bahnsteig 2/3 werden durch ein neues Bahnsteigdach gemaR Ausstat-
tungskatalog der Bahnhofskategorie 4 ersetzt. Das neue Bahnsteigdach ist fiir eine
spatere Erhéhung auf 76 cm Bahnsteigkante ausgelegt und hat eine Lange von 107 m.

Unter allen Bahnsteigdachern wird die von der Ril 813 geforderte Durchgangshéhe von
2,50 m zum Bahnsteig, auch unter dem Aspekt zukiinftiger Bahnsteighéhen, eingehal-
ten.

5.4 Entwﬁsserung

Laut geotechnischem Bericht ist der vorhandene Baugrund nicht versickerungsfihig.
Demzufolge empfiehlt der Baugrundgutachter die Einleitung der Bahnsteigentwasse-
rung in eine Vorflut bzw. an Entwasserungsanlagen.

Aufgrund von Engpassen im vorhandenen Kanalsystem der Gemeinde Aulendorf ist
eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswasser der neuen Bahnsteige und Dach-
flachen in die bestehende Ortskanalisation nicht méglich.

Das ankommende Niederschlagswasser auf Bahnsteigen und Dachern wird nach
Riicksprache mit dem LRA Ravensburg gedrosselt in das éstlich der Verkehrsstation
gelegene Oberflachengewasser Schussen eingeleitet.

Entwasserungsanlagen bis zum Regenriickhaltebecken (RRB)

Das ankommende Niederschlagswasser auf den Bahnsteigen wird zunachst mit Hilfe
einer Entwdsserungsrinne, die entlang der Bahnsteige verlauft, gefasst. Die Bahnsteig-
oberflichen werden dementsprechend mit einer Querneigung zu den Entwasserungs-
rinnen erstellt. Die Entwasserungsrinne wird in regelmaRigen Abstianden an die neue
Sammelleitung angeschlossen. Das ankommende Niederschlagswasser auf dem
Bahnsteigdach, den Aufzugsdachern und der Treppeneinhausung wird Gber Fallrohre
an die Entwasserungsrinne oder direkt an die Sammelleitung angeschlossen. Das ge-
fasste Niederschlagswasser wird in Sammelhaltungen, die entlang der Bahnsteige lau- -
fen, gefasst und transportiert. Es erfolgt auf beiden Seiten der PU eine Querung der
Gleise bei ca. km 156,4 und ca. km 156,5. Die geforderte Mindestiiberdeckung zur
Schwellenoberkante gemaR Ril 836. 4502 wird eingehalten. Im Anschluss verlauft die
Sammelleitung unterirdisch in Richtung Regenriickhaltebecken (RRB), um den Riick-
halt fir den geforderten Drosselabfluss zu gewahrleisten.

Regenriickhaltebecken

Das RRB wird als gedichtetes RRB mit Beeinflussung durch Grundwasser ausgebildet
und weist eine Sohlflache von 11 m x 21 m auf und wird mit einer Béschungsneigung
von 1:3 gebaut. Im Zulaufbereich des RRB sorgt ein Sedimentationsschacht fir die
notige Sedimentation fester Stoffe. Im Ablaufbereich des RRB wird ein Drosselschacht
angeordnet. Der Drosselabfluss belduft sich auf 15 |/s*ha. Im Anschluss an das RRB
verldauft eine unterirdische Haltung, die in einen neuen offenen Graben iibergeht in
Richtung Schussen. Der Graben besitzt eine Sohlbreite von 0,4m und eine Béschungs-
neigung von 1:1,5 und endet in einem befestigten Ablaufbereich an der Boschung zur
Schussen.
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Die Bemessung der Abflussmengen erfolgt auf Grundlage der DIN 1986-100 mit einer
maRgebenden Regendauer von D=5 min und einer Wiederkehrhaufigkeit von T = 2a.

Die maBgebliche Regenmenge mit rs;05 = 316,7 I/s x ha wurde aus dem KOSTRA
DWD-Atlas 2020 fir Aulendorf (Spalte 138, Zeile 208) entnommen.

Fir die MaBnahme werden folgende wasserrechtlichen Antrage gestellt:

® wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 57 WHG
fur das dauerhafte Einleiten von Abwasser in das Gewasser |. Ordnung
~Schussen oberhalb Wolfegger Ach®

" Wasserrechtliche Erlaubnis nach § 60 Abs. 1 WHG fiir die Errichtung von Ab-
wasseranlagen, hier: Regenriickhaltebecken (RRB)

B Wasserrechtliche Erlaubnis nach § 36 Abs. 1S.3 WHGi.V.m. § 28 Abs. 1 WG
BW fiir den Benutzungstatbestand Graben am Gewasser I. Ordnung ,Schus-
sen oberhalb Wolfegger Ach®

B Wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 und § 9 Abs 1. Nr. 4 WHG fiir das
bauzeitliche und dauerhafte Einbinden von fes-ten Stoffen in Form von Auf-
zugsschachten , Treppenlaufen, Verbauten und Sohlabdich-tungen in das
Grundwasser

B Wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 und § 9 Abs 1. Nr. 5 WHG fiir das
das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser
in Form von vorubergehendem Entnehmen von Lenzwasser aus dem Grund-
wasserbereich zur Freihaltung der Baugrube

Weitere Informationen zur Entwasserung befinden sich in Unterlage 18.

5.5 Kabeltiefbau

In den Bahnsteigen 1/1a und 2 bestehenden Kabeltrassen und Kabelquerungen blei-
ben in der Lage bestehen und werden in der Hohe angepasst. Es werden durch die
Erneuerung der Bahnsteige 1/1a und 2 teilweise neue Kabeltrassen inklusive Schachte
verlegt.

Wahrend der Bauzeit werden die vorhandenen Kabel bauzeitlich gesichert und an-
schliefend in die neue Kabeltrasse verlegt.

5.6 Oberbau

Der Oberbau des Gleis 6 wird zuriickgebaut. Auf der Achse des Gleis 6 kommt der
neue Mittelbahnsteig zum Liegen. An den Kopfseiten des Bahnsteigkorpers werden im
Gleis 6 Prellbocke aufgestellt um die restlichen Gleislangen zum Abstellen weiterer
Ziige nutzen zu konnen. '

Zwischen Gleis 3 und Gleis 4 wird der Gleisschotterkegel mit weiterem Schotter aufge-
fallt und die obere Schicht mit Randwegmaterial ausgebildet. Somit wird die erforderli-
che Gleisstabilitat sichergestellt.
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Nach Fertigstellung der BaumaRBnahmen an den Bahnsteigen sind Stopfgange der
Gleise 121 sowie bei den Gleisen 1 bis 3 und 5 bis 107 zur Herstellung der Soll-Gleis-
lage durchzufiihren.

5.7 Personenunterfiihrung

Fir den Zugang zu den Aufzlgen in der PU wird jeweils eine Durchdringung der Un-
terfihrungswand erforderlich. Das erfolgt durch einen Teilabbruch der bestehenden
Wandbereiche in den Anschlussbereichen der Aufziige. Ein weiterer Durchbruch wird
fir die neue Treppenanlage am neuen Mittelbahnsteig 3 erforderlich. Am Bahnsteig 2
wir der vorhandene Wanddurchbruch fiir die stidliche Treppe erweitert.

Im Zuge des Projekts wird die Personenunterfiihrung von der Stadt Aulendorf moder-
nisiert.

5.8 Elektrotechnische Anlagen

Die AuRenanlagen von DB Station&Service AG werden vollstandig erneuert und in ei-
nem Aufenverteiler aufgebaut. Dieser ist zwecks der Medientrennung zwischen der
DB Netz AG und der DB Station&Service AG erforderlich.

Die Energieversorgung erfolgt weiterhin aus der Mittelspannungsstation im Stellwerk
in km 157,0+00 der Strecke 4500. In km 156,4+90 werden zwei neue AuRenverteiler
errichtet. Der neu zu errichtende AuRenverteiler wird direkt von der Mittelspannungs-
station versorgt. Vom Hauptverteiler (HV) wird in den neu zu errichtende AuRenverteiler
(AV) gespeist. Dieser versorgt die Bahnsteigbeleuchtung und -ausstattung, das Fahr-
gastinformationssystem und die Aufziige mit elektrischer Energie. Die Fahrkartenauto-
maten und Entwerter werden an den HV geklemmt.

5.9 Anlagen der Leit- uns Sicherungstechnik
Es erfolgen keine genehmigungsrelevanten Anderungen an den Signalanlagen.

Mit der Einrichtung eines neuen Bahnsteiges im Bereich des Gleis 6 werden neue Rei-
sezughalte fiir die Gleise 5 und 7 eingerichtet. Hierfiir werden im Gleis 7 neue Haupt-
signale errichtet und die bisherigen Standorte der Hauptsignale im Gleis 5 optimiert.
Das Gleis 6 wird zweigeteilt und kiinftig ausschlieRlich fiir Rangierfahrten genutzt. Die
vorhandenen Hauptsignale werden zuriickgebaut und durch Rangiersignale ersetzt.

Weiter wird der vorhandene Reisendeniibergang durch den Wegfall des Bahnsteiges
am Gleis 4 ausgebaut.

Der Bahnsteig am Gleis 3 wird kiinftig durch Zugdeckungssignale zweigeteilt, sowie
die Signalstandorte zur Gewahrleistung gleichzeitiger Einfahrten optimiert.

Es ist vorgesehen, die Signale standardmaRig lber Rammrohre zu griinden, sofern
dies an den finalen Standorten moglich ist.

5.10 Sonstige Anlagen

Die versiegelte Flache zwischen Gleis 3 und 4 wird zuriickgebaut.
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6 Téngierende Planungen

Als ein mogliches Parallelprojekt im erweiterten Umfeld kann sich die Stellwerkserneu-
erung der Strecke 4550 entwickeln. Nach aktuellem Kenntnisstand gibt es jedoch keine
Beruhrungspunkte mit der MaBnahme in Aulendorf.

Die Stadt Aulendorf plant als AnschlussmaRnahme die bestehende Personenunterfiih-
rung zu modernisieren. Die Projekte laufen derzeit in enger Abstimmung zueinander.
Die Ergebnisse der beiden Planungen werden in der folgenden Leistungsphase aufei-
nander abgestimmt.

Weitere tangierende Planungen der Bahn, oder Dritter, sind derzeit nicht bekannt.

7 Tempordr zu errichtenden Anlagen

Im nérdlichen Bereich des Projektvorhabens, an der Waldseer StralRe wird die versie-
gelte und unbebaute Flache als Baustelleneinrichtungsflache benutzt. Eine weitere ge-
schotterte Baustelleneinrichtungsflache befindet sich auf dem siidlichen Bereich des
Bahnhofsgeldandes, welche von der Reutener StraBe aus offentlich erreichbar ist. Fir
die Andienung dieser Flache sind Gleisausbohlungen fiir die Rangiergleise 165/166
erfoderlich. Fur die Herstellung des neuen Regenriickhaltebeckens werden weitere
Flachen auf den Parkplatzen ostlich des Bahnhofs vorgesehen. Diese werden auch zur
Materialversorgung der Bahnsteige genutzt. Vor dem Empfangsgebaude sind aus bau-
logistischen Griinden zwei weitere Baustelleneinrichtungsflachen vorgesehen.

Die Lage der Baustelleneinrichtungsflachen sind in der Unterlage 9 dargestellt.

8 Baudurchfiihrung

Die BaumalRnahmen fiir die Erneuerung der Verkehrsstation in Aulendorf sind vom
Mérz 2026 bis Januar 2029 vorgesehen. Die geplante Gesamtbauzeit belduft sich so-
mit auf 2 Jahre und 10 Monate. Die BaumaRnahme besteht aus den folgenden Schrit-
ten:

B Vorbereitende MaRnahmen

" Herstellung des Regenriickhaltebeckens

" Elektrifizierung des Gleises 108 inkl. LST MaRnahmen

" Herstellung Mittelbahnsteig 3 (Gleis 5/7)

® Herstellung Mittelbahnsteig 2 inkl. Neubau Bahnsteigdach (Gleis 2/3)
® Herstellung Hausbahnsteig (Gleis 1)

® Herstellung Bahnsteig 1a (Gleis 1a)

®  Nachlaufende MaRnahmen

Die MaRnahmen werden in der oben aufgezeigten Chronologie erfolgen. Um die Gleis-
verfligbarkeit, so gering wie moglich, zu beeintrachtigen werden die MaRnahmen alle
nacheinander umgesetzt. Angedient wird die Baustelle im Gleisbereich Giberwiegend
von der BE Flache zwischen den Gleisen 165 und 160.
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Der Hauptteil der Bauarbeiten wird tagsiiber zwischen 7:00 Uhr und 22:00 Uhr an
Werktagen (Montag bis Samstag) durchgefiihrt. Dabei wird darauf geachtet; dass die
larmintensiven Arbeiten (z.B. Ramm- und Abbrucharbeiten), sofern bautechnisch mog-
lich, iberwiegend in den Tagstunden stattfinden. Nach Abstimmungen mit der DB Netz
AG miissen, aufgrund des Bahnsbetriebs und der damit verbundenen Minimierung der
Sperrzeiten, die Bauarbeiten auch nachts erfolgen.

Diese Richtwertiiberschreitungen lassen sich auch durch eine generelle Begrenzung
der Einsatzzeit nicht bis zu einer Richtwerteinhaltung reduzieren. Zudem ist die Redu-
zierung, auf beispielsweise zwei Stunden, baubetrieblich nicht sonnvoll.

Fir die Durchfihrung der Bauarbeiten werden hauptsachlich gangige Gerate wie der
Zweiwegebagger, der Presslufthammer und die Vibrationsramme eingesetzt.

Die Anlieger werden uber die Bautatigkeiten rechtzeitig und umfassend informiert.

In Vorbereitung der Baumafnahme erfolgt durch die Vorhabentragerin eine friihzeitige
Information der Reisenden tiber die iiblichen Medien (z.B. Pressemitteilungen, ortliche
Aushange etc.).

Die Reisenden werden, wie vorstehend genannt, frithzeitig auf die mit den BaumaR-
nahmen einhergehenden temporaren Komforteinschrankungen hingewiesen. Die Per-
sonenunterfihrung wird bauzeitlich in ihrer Durchgangsbreite tiber die volle Léange ein-
geschrankt werden mussen. Fir die Herstellung der notwendigen Offnungen in der PU
fur die Zugange zum neuen Mittelbahnsteig kann eine kurzzeitige SperrUng'der PU
nicht ausgeschlossen werden.

9 Zusammenfassung der Belange des Umweltschutzes

9.1 Betroffenes Fachrecht
Folgende Belange des Umweltschutzes sind bei dem beantragten Vorhaben maRgeb-
lich betroffen:

= Eingriffsregelung (siehe Unterlagen Nr. 11.01, 11.02, 11.03, 11.04)
= Artenschutz (siehe Unterlage Nr. 14)
= Larm- und Erschitterungsschutz (siehe Unterlagen Nr. 15)

= Denkmalschutz

9.2 MaBnahmen zum Schutz und zur Vermeidung

9.2.1 Eingriffsregelung (Landschaftspflegerischer Begleitplan)

Zum Schutz der Flora werden innerhalb des Untersuchungsgebietes sensible Berei-
che mit Schutzzaunen abgegrenzt. '

9.2.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Vermeidung der. Erfiilllung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) Nr. 1-
3 muss far die Artengruppen Reptilien, Amphibien, Vogel und die Art Biber Schutz- und
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9.2.3

VermeidungsmaRnahmen ergriffen werden. Weitere MaRnahmen werden fiir die Arten
Steinkrebs und Groppe ergriffen.

Um die Eidechsen von der Baustelleneinrichtungsflache frithzeitig vergramen bzw. um-
setzen zu kénnen, werden temporare Ersatzlebensraume und Reptilienschutzzaune
hergestellt. Damit potenzielle Amphibien nicht in das Baufeld der Entwasserungsmulde
und des Regenriickhaltebeckens wandern, werden bauzeitlich Amphibienschutzzaune
errichtet, dauerhaft werden Ausstiegshilfen angebracht. Zum Wohl der Avifauna gilt die
vom Gesetzgeber vorgeschriebene Bauzeitenbeschrankung fiir Geholzriickschnitte, -
fallungen, -rodungen auRerhalb der Monate Oktober bis Februar. Im FlieRgewasser
»Schussen® konnen die Arten Groppe und Steinkrebs vertreten sein, sollten Eingriffe
ins Gewasser notwendig sein, haben diese auferhalb der Laichzeiten und der sensib-
len Zeit von Jungfischstadien zu erfolgen. FraRspuren des Bibers wurden in den an-
grenzenden Bereichen des Untersuchungsgebiets erfasst. Damit in dessen Lebens-
raum nicht eingegriffen wird, werden Schutzzaune errichtet. Diese MaRnahmen werden
ausfahrlich im Artenschutzfachbeitrag erlautert und in den MaRnahmenplanen verortet.
Insbesondere damit die artenschutzrechtlichen MaRnahmen korrekt durchgefiihrt und
eingehalten werden, soll dessen Durchfiihrung von einer umweltfachlichen Bauiiber-
wachung begleitet werden.

Ladrm- und Erschiitterungsschutz
Bezuglich des Betriebslarmes wird folgende Einschatzung getroffen:

Im Rahmen des Projektes erfolgt der Neubau eines Mittelbahnsteigen zwischen den
Gleisen 5 und 107. Dazu wird das Gleis 6 unterbrochen. Das Gleis 7 wird damit zum
Hauptgleis und Gleis 108 Gibernimmt dessen ehemalige Funktion als Abstellgleis,
wozu es mit einer Oberleitung ausgestattet wird.

Die mit den an sich nur geringen baulichen Modifikationen einhergehenden Anderun-
gen im Betriebssystem werden durch das Eisenbahn-Bundesamt im Sinne eines

funktionalen Zusammenhangs als erweiterter erheblicher baulicher Eingriff bewertet.
Daher wurden die sich aus dem Betriebsregime ergebenden verkehrlichen Anderun-
gen gemal Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV untersucht und bewertet.

Die Berechnung der Beurteilungspegel in der Nachbarschaft fiir den Prognose-Nullfall
(baulicher Bestand) und den Prognose-Planfall (nhach Umbau) hat ergeben, dass die
in der Verkehrslarmschutzrichtlinie angegebenen Kriterien der wesentlichen Ande-
rung an keinem Immissionsort erfiillt sind.

Mit dem veranderten Betriebsregime ergeben sich nur sehr geringe Pegelanderun-
gen. Dabei wird die westlich der Bahnanlage liegende Bebauung geringfiigig entlas-
tet. Die dstlich als schutzbedurftige Nutzung vorhandenen Kleingarten werden gering-
figig hoher belastet, ohne dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslirmschutz-
verordnung Uberschritten werden.

Es ergeben sich weder Anspriiche auf Larmschutz, noch sind besondere aktive Larm-
schutzmaRnahmen (z. B. Larmschutzwande) erforderlich.
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Beziiglich des bauzeitlichen Larmes und der Bauerschiitterungen werden folgende Ein-
schatzungen getroffen:

Gemal dem Baularmgutachten sind folgende MafRnahmen zur Vermeidung von Bau-
larm vorgesehen. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung und der fir
den Nachtzeitraum zeitweise zu erwartenden erheblichen Larmbelastigung werden
Nachtarbeiten auf das notwendige MaR reduziert. Des Weiteren werden folgende Maf3-
nahmen durchgefihrt:

= Die Bauzeit wird durch ein geeignetes Baularmmanagement begleitet.

= Fir die auf der Baustelle zum Einsatz kommenden Gerate wird bereits in den
Ausschreibungsunterlagen die Forderung nach larmarmen Typen aufgenom-
men werden (Beachtung der Forderungen der Gerate- und Maschinenlarm-
schutzverordnung - 32. BlImSchV).

= Langere Leerlaufzeiten (Abstellen von Maschinen und Lkw mit laufendem Mo-
tor) im Nahbereich der Wohnbebauung werden vermieden.

= Die Anlieger werden rechtzeitig ber die BaumaBnahmen in Kenntnis gesetzt
(z. B. Arbeitstatigkeiten, Dauer der Arbeiten, Informationsmaoglichkeit). Dies be-
trifft insbesondere die Anwohner der ersten Gebaudereihen parallel zum Bahn-
hof und den Gleisanlagen.

= Beschwerden iiber Baularm werden ernst genommen; entsprechende Maf3nah-
men zur Larmminderung (Verringerung der Einsatzzeiten oder Austausch be-
stimmter Maschinen und Gerate, kurzfristige Einleitung von technischen MaR-
nahmen zur Lairmminderung) werden geprift, sobald in den spateren Planungs-
phasen die Informationen Uber die einzusetzenden Maschinen und technologi-
schen Ablaufe vorhanden sind.

= Bei beeintrachtigten Innenwohnbereichen, an denen der Beurteilungspegel am
Tag 70 dB(A) und in der Nacht 60 dB(A) tiberschreitet, wird Ersatzwohnraum
angeboten ,

Mit den beschriebenen MaRnahmen (insbesondere die Reduzierung der Nachtarbeiten
und der umfassenden Information der Anwohner) wird eine Akzeptanz der unumgang-
lichen BaumaRnahme erreicht und die Anwohner kdnnen sich in ihrer personlichen Pla-
nung rechtzeitig auf das Vorhaben und die damit einhergehenden Belastungen einstel-
len.

GemaR dem Gutachten sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung von Erschitterun-
gen in Bezug auf Gebaudeschaden vorgesehen. Zur Minimierung des Erschitterungs-
eintrages werden die Bereiche der Rammung vorgebohrt. Damit kann der Erschiitte-
rungseintrag in die Gebaude deutlich vermindert werden. Auch werden die Erschiitte-
rungen beim Rammen messtechnisch {iberwacht. Damit sind ein Eingriff in den Bau-
ablauf und die Schwingungsminderung bei kritischen Betriebszustanden méglich. Zu-
dem wird eine bautechnische Beweissicherung der Gebaude Bahnhof 1, 3 und 4 (vor
BaumaRnahme) empfohlen.
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Fir die im Rahmen der Bauarbeiten notwendigen Verdichtungsarbeiten auf dem Bahn-
steig kann beim Einsatz kleinerer Handgerate (ohne Vibrationswalze) aufgrund der
Baugerate und der Abstandsverhdltnisse eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN
4150 Teil 3 erwartet werden.

Aus den erschitterungstechnischen Untersuchungen werden zudem zum Schutz der
Anwohner gegentiber Erschiitterungsbelastigungen folgende MaRnahmen durchge-
fuhrt: ‘

= Die Bauzeit wird durch ein geeignetes Baularmmanagement begleitet, welches
auch den Erschiitterungsschutz beinhaltet.

= Anlieger werden rechtzeitig Giber die BaumaRnahmen in Kenntnis gesetzt (z. B.
Arbeitstatigkeiten, Dauer der Arbeiten, Informationsmaglichkeit, Benennung ei-
nes Ansprechpartners). Dies betrifft (wie auch beim Baularm) insbesondere die
Anwohner der PoststraRe und der BahnhofstraRe.

= Die Anlieger werden iiber die zeitweise Unvermeidbarkeit der Erschiitterungen
infolge der BaumaRRnahme und die damit verbundenen Belastigungen infor-
miert. :

= Aus der Baularmberechnung wurde abgeleitet, dass besonders larmbetroffe-
nen Anwohnern ein Ersatzwohnraum zugestanden wird. Damit wird auch eine
Erschutterungsbelastung vermieden.

9.2.4 Wasserrecht

Far die geplante Entwasserung wurde ein wasserrechtlicher Antrag erstellt. Weltere
Informationen zur Entwasserung befinden sich in der Unterlage 18.

9.3 MaBnahmen zum Ausgleich, Ersatz und weitere kompensatorische MaR-
nahmen :

9.3.1 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Durch das geplante Bauvorhaben werden vorwiegend Biotope mit einem schnellem
Regenerationsvermogen beeintrachtigt. Die flr die Baustellenzufahrt und als Baufeld
zur Entwasserung beanspruchte Vegetation (Grasweg, Nasswiese) wird rekultiviert.
Als Ausgleich fur die dauerhaft beanspruchten Flachen und Wertminderungen infolge
von Time-Lag-Effekten wird eine OkokontomaRnahme herangezogen. Zunachst wird
das Fremdmaterial entsorgt und der Boden tiefengelockert, danach erfolgt die Ansaat.
Zur Modernisierung des Bahnhofes in Aulendorf werden bauzeitlich ca. 1.661 m? Ve-
getation beeintrachtigt. Die Entstehenden Beeintrachtigungen von 2.946 Wertpunkten
nach OKVO miissen iiber eine OkokontomaRnahme ausgeglichen werden.

Hierfiir wird eine MalRnahme im unteren Tannhausener Ried, Gemarkung Aulendorf
zur Wiederverndssung und zum Waldumbau genutzt. Die GréRe der gesamten Oko-
kontomaBnahme betragt insgesamt 257.715 m? und wird seit 2016 durchgefiihrt. Im
Wesentlichen werden auf Waldflichen mit einem iiberwiegenden, standortfremden
Nadelbaumbestandteil (Pinus sylvatica und Picea abies) sowie fremdlandischen
Baumarten (Picea omorika und Larix decidua) heimische naturnahe Laubwalder oder
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Feuchtwalder mit Schwarz - Erle entwickelt. In einigen Bereichen wird auf ehemaligen
Moorstandorten durch vollstandige Entfernung naturferner Bestande und Verschlie-
RBung von Entwésserungsgraben Lichtwalder und Heidestadien eines Moors entwickelt.
Durch die VerschlieRung von Entwasserungsgraben erfolgt die Anhebung des Grund-
wasserspiegels in entwasserten Torfboden. Trager der MalRnahme ist die Fla-
chenagentur Baden-Wurttemberg GmbH.

Die Okokontopunkte werden vom. MaRnahmentrager zur Verfigung gestellt. Da nur
eine anteilige Nutzung der MaRnahme in Hohe des Kompensationsdefizites genutzt
wird, begrenzt sich die Nutzung auf das Flstk. 111, Flur 2 Gemeinde Aulendorf.

9.4 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen bzw. der betroffenen Um-
weltbelange

9.4.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Das Gutachten beschreibt folgende Auswirkungen zu den Erschitterungen. Im Zuge
des Vorhabens ist der Einsatz einer Vibrationsramme zur Herstellung eines Verbaus
erforderlich. Die nachstgelegenen Gebaude Bahnhof 1, 3 und 4 (gewerbliche Nutzung,
keine Wohngebéaude) befinden sich dabei in einen Abstand von ca. 5 - 10 m zu den
Rammarbeiten.

Eine Uberschreitung der Anhaltswerte der Norm DIN 4150 Teil 3 (Gebaudeschaden)
kann bei den sehr erschiitterungsintensiven Arbeiten des Rammens der Verbauten
bzw. beim Einsatz einer Vibrationswalze fiir Verdichtungsarbeiten an den Gebauden
Bahnhof 1, 3 und 4 daher nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Bau-Erschiitterungen wird beziiglich Menschen in Gebauden aufgrund der nur
kurzen Einwirkzeit erschiitterungsintensiver Bautatigkeit innerhalb der Tagarbeit ein-
geschatzt, dass erhebliche Belastigungen fiir die Wohngebaude nicht zu erwarten sind.
Lediglich fir die Bahnhofsgebaude Bahnhof 1, 3 und 4 kdnnen Belastigungen durch
Bauerschiitterungen (wie auch durch Baularm) insbesondere wahrend der Ramm- und
Verdichtungsarbeiten am Bahnsteig 1 nicht ausgeschlossen werden. Gleiches trifft zu,
wenn nachtliche Ramm- und Verdichtungsarbeiten erfolgen missen. Hier werden er-

“hebliche Erschitterungsbelastigungen auch fir die komplette umliegende Wohnbe-
bauung erwartet. Die Erschiitterungsbelastigungen ordnen sich den Larmbelastungen
unter. =

Die Auswirkungen zum Baularm werden im Baularmgutachten wie folgend beschrie-
ben. Bei Bauarbeiten am Tage werden die Immissionsrichtwerte der AVV Baularm
Uberwiegend eingehalten bzw. nur gering um weniger als 5 dB uUberschritten.

Nur bei den gerauschintensiven Bauarbeiten (z. B. Riickbauarbeiten der Fundamente
am Bahnsteig 1a, Rammen Verbau) kann es an der nachstgelegenen Bebauung, den
Bahnhofsgebauden Bahnhof 1, 3 und 4, zu Beurteilungspegeln von 70 dB(A) und dar- -
iber kommen. Bei den Arbeiten zur Elektrifizierung Gleis 108 und den LST-MaRnah-
men kommt es an einem Gebaude zur Uberschreitung des Richtwerts von (iber 60 dB
(A) nachts. Bei der Herstellung des Mittelbahnseigs 3 sind 6 Gebaude von der
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9.4.2

9.4.4

9.4.5

Richtwertiiberschreitung von tiber 60 dB (A) betroffen. Bei zwei verschiedenen Bau-
larmisituationen sind jeweils 5 und 8 Gebaude von der Richtwertliberschreitung be-
troffen. Am Hausbahnsteig 1 werden durch die Arbeiten bei 4 Baularmsiutationen je-
weils Richtwertiiberschreitungen von 9, 5, 7, und 5 erreicht. Detailierte Informationen
sind dem Larmgutachten in Anlage 9 zu entnehmen. Bei unzumutbaren Belastigun-
gen wird den Anwohnern Ersatzraum angeboten. '

Die mit den an sich nur geringen baulichen Modifikationen einhergehenden Anderun-
gen im Betriebssystem werden durch das Eisenbahn-Bundesamt im Sinne eines

funktionalen Zusammenhangs als erweiterter erheblicher baulicher Eingriff bewertet.
Daher wurden die sich aus dem Betriebsregime ergebenden verkehrlichen Anderun-
gen gemal Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV untersucht und bewertet.

Die Berechnung der betriebsbhedingten Gerauschimmisisonen im Sinne der Verkehrs-
larmschutzrichtlinie -1. Die Berechnungen der betriebsbedingten Gerauschimmisiso-
nen im Sinne der Verkehrslarmschutzrichtlinie -1. BImSchV haben ergeben, dass die
Kriterien der wesentlichen Anderung (der Gerauschsituation) an keinem Immissions-
ort erfullt sind. Es ergeben sich aus dem Vorhaben keine Anspriiche auf Larmschutz.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Flora im Bahnhofsbereich ist nur kleinflachig vertreten. Sie ist vorwiegend an den
Randbereichen des Untersuchungsgebiet vertreten mit Feldgehecken, Ruderalvege-
tation und kleinen Grinflachen. Die BE-Flachen werden auf einem Parkplatz und ei-

ner Lagerflache errichtet, sodass die Inanspruchnahme der Biotoptypen ,Ruderalve-

getation®, auf diesen Flachen kleinflachig ist. Fir die Entwasserung werden Nasswie-
senflachen und Schilfrohricht in Anspruch genommen.

Klima und Luft

Bauzeitlich wird Nasswiese und kleinflachig Ruderalvegetation entfernt. Damit wer-
den jedoch keine klimatische wirksamen Bestande beseitigt. Die Versiegelung fiir den
neuen Bahnsteig findet im ohnehin beeintrachtigten Gleisbereich statt, sodass es
hierdurch zu keine weiteren Auswirkungen kommt.

Landschaft

Das Untersuchungsgebiet liegt am Ortsrand von Aulendorf. Das Ortshild wird vom
Bahnhof mit den entsprechenden Gebauden, Gleisbereiche und Parkplatzen gepragt.
Als positives Landschaftselement wirkt die Schussen und deren Uferbereiche.

-Wahrend der Bauzeit wird das Landschaftsbild kleinraumig beeintrachtigt. Die Auswir-

kungen auf das Landschaftsbild sind gering, es kommt zu keiner wesentlichen Ande-
rung des Ortshildes.

Boden und Flache

Fur die Erneuerung der Haltestelle werden keine neuen Flichen dauerhaft bean-
sprucht, jedoch fiir den Neubau des Bahnsteigs 3. Die bauzeitlich genutzten BE-Fla-
chen werden auf versiegelten oder verdichteten Flachen errichtet.
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9.4.6

9.4.7

9.4.8

Durch den Neubau des Bahnsteigs 3 werden dauerhaft Flachen im Gleiszwischenbe-
reich versiegelt. Die Flachen im Gleisbereich sind bereits verdichtet, sodass keine
Bodenfunktion gegeben ist.

Fir die Entwasserung werden Wiesenflachen als Baustellenzufahrt in Anspruch ge-
nommen. Auf diesen Flachen wird nach Bauende jegliches Fremdmaterial beseitigt
und es erfolgt eine kreuzweise Tiefenlockerung sowie eine Ansaat.

Ein Grofteil der unversiegelten Flachen liegt im Gleisbereich und ist somit bereits
verdichtet, sodass keine Bodenfunktion gegeben ist. Auch die Baustelleneinrich-
tungsflache auf dem Parkplatz ist stark verdichtet, sodass hier ebenfalls keine Boden-
funktion gegeben ist. Nach Bauende ist jegliches Fremdmaterial von der Flache zu
entfernen.

Da das Schutzgut Boden bereits durch anthropogene Nutzung beeintrachtigt ist und
die nattirliche Funktion gestort ist, kann auf eine Bilanzierung der Bodenfunktion ver-
zichtet werden.

Wasser

Im Bereich der Schussen kann es bei unsachgemaRen Gebrauch von wassergefahrli-
chen Stoffen und Eintrag von Sedimenten zu Beeintrachtigung des Gewéassers kom-
men.

Der bauzeitliche Bemessungswasserstand wird bei 4,0 m u. GOK angesetzt. Damit -
keine wassergefahrlichen Stoffe ins Grundwasser und Gewasser gelangen sind ent-
sprechende VermeidungsmafRnahmen zu ergreifen. Durch das Einhalten der allge-
meinen Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrlichen Stoffen konnen Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Entwasserung kommt es zu keiner Verschlechterung des Gewas-
serzustandes. Die Details zur Planung sind in Kapitel 4.5 zu entnehmen.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Empfangsgebaude, sowie das angebaute Bahnhofsvordach stehen unter Denk-
malschutz. Anderungen am geschitzten Bestand sind im Zuge des Projektes nicht vor-
gesehen. Weitere Sach- oder Kulturgiiter sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Beeintrachtigungen des Naturgutes Flache wirken sich auf andere Naturgiiter (Ar-
ten, Biotope) aus (Wechselwirkung). Eine ausfiihrliche Betrachtung der Eingriffe bzw.
Beeintrachtigungen dieser Naturgiiter wurde im Rahmen der Landschaftsplanung
durchgefiihrt. Fiir potenzielle Wechselwirkungen wurden VermeidungsmaRnahmen
genannt.

9.5 Rechtliche Bewertung

" Die vom Gesetzgeber vorgegebenen Verbotstatbestande nach Bundenaturschutzge-

setz Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BNatSchG), Naturschutzgesetz
(NatSchG), Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG), Bundes-Immissionsschutzgesetz
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9.5.1

(BImSchG), Denkmalschutzgesetz (DSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kénnen
mit den konzipierten Manahmen eingehalten werden. Auch die Richtlinien 92/43/EWG
und 2009/147/EG zum Artenschutz wurden umgesetzt. Weiterhin mit eingeflossen ist
die BBodSchV. Erhebliche Beeintrachtigungen konnen ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Projektes wurden die Auswirkungen auf die Naturgiter nach
BNatSchG geprift. Die nach § 1 BNatSchG genannten grundsatzlichen Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege - bestehend aus der Diversitatssicherung des
naturlichen und kulturellen Erbes, der Erhaltung der materiell-physischen Funktion der
Naturgiter sowie die immateriellen Funktionen in Bezug auf das Erleben und Wahr-
nehmen von Natur und Landschaft - wurden bericksichtigt. Im Detail bedeutet dies,
dass bei der Analyse der jeweiligen Naturgiiter die grundsatzlichen Ziele mitberiick-
sichtigt wurden.

Im Rahmen der Planung wurde die Einzelfallpriifung zur Notwendigkeit einer Umwelt-
vertraglichkeitspriufung durchgefiihrt. Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen fir die Funktion und Regenerationsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder die Uberschreitung sonstiger GroRen- und Leistungswerte zu erwarten. Im
Rahmen des Screenings wurden die Artenblatter fiir die artenschutzrechtliche Priifung
ausgefllt. Im Ergebnis werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet, da Ver-
meidungs-, Minderungs- und SchutzmaRnahmen Anwendung finden.

Menschen und menschliche Gesundheit

Die vom Gesetzgeber vorgegebenen Verbotstatbestinde nach UVPG, BImSchG, LIm-
SchG koénnen mit den konzipierten MaRnahmen eingehalten werden. Auch die nach
AVV Baularm und DIN 4150-2 (Schutz von Menschen in Gebauden) sowie DIN 4150-
3 (Schutz von Gebauden) vorgegebenen Werte werden vorwiegend eingehalten.

Das Baularmgutachten geht davon aus, dass bei Bauarbeiten am Tage in der Ortslage
uberwiegend nur geringe Larmbelastigungen zu erwarten sind. Beurteilungspegel von
mehr als 70 dB(A), was als Uberschreitung der Schwelle der grundrechtlichen Zumut-
barkeit anzusehen ist, werden nur an den Bahnhofsgebauden Bahnhof 1, 3 und 4 er-
reicht. Lediglich bei Weiterfihrung der Bauarbeiten im Nachtzeitraum konnen erhebli-
che Stérungen und Belastigungen nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft alle Ar-
beiten am Bahnsteig 1, welcher der Wohnbebauung am nachsten liegt, sowie weiterhin
die Abbruch- und Verbauarbeiten auch an den anderen Bahnsteigen. Bei der Bewer-
tung der Larmsituation ist zu beriicksichtigen, dass die gerauschintensiven Bauarbei-
ten nicht kontinuierlich wahrend der gesamten Bauzeit, sondern immer wieder an ver-
einzelten Tagen oder Nachten durchgefiihrt werden. (Siehe hierzu Unterlage 15 Schall-
gutachten Anhang 9)

Bezuglich der Bau-Erschutterungen wird gemaR Gutachten eingeschatzt, dass bei den
sehr erschiitterungsintensiven Arbeiten des Rammens der Verbauten bzw. beim Ein-
satz einer Vibrationswalze fiir Verdichtungsarbeiten an den Gebauden Bahnhof 1, 3
und 4 eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 3 (Gebaudeschaden Wohn-
gebaude) nicht sichergestellt ist. Zur Minimierung des Erschiitterungseintrages wird
empfohlen, die Bereiche der Rammung vorzubohren. Damit kann der Erschitterungs-
eintrag in die Gebaude deutlich vermindert werden. Zudem sind die Erschiitterungen
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beim Rammen messtechnisch zu (iberwachen. Damit sind ein Eingriff in den Bauablauf
und die Schwingungsminderung bei kritischen Betriebszustanden méglich. Zudem ist
eine bautechnische Beweissicherung der Gebaude (vor BaumaRnahme) empfohlen.
Fur die im Rahmen der Bauarbeiten notwendigen Verdichtungsarbeiten auf dem Bahn-
steig kann beim Einsatz kleinerer Handgerate (ohne Vibrationswalze) aufgrund der
Baugerate und der Abstandsverhaltnisse eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN
4150 Teil 3 erwartet werden. Fiir die Bau-Erschitterungen wird beziiglich Menschen in
Gebauden aufgrund der nur kurzen Einwirkzeit erschitterungsintensiver Bautatigkeit
innerhalb der Tagarbeit eingeschatzt, dass erhebliche Belastigungen fiir die Wohnge-
baude nicht zu erwarten sind. Lediglich fiir die Bahnhofsgebdaude Bahnhof 1, 3 und 4
kénnen Belastigungen durch Bauerschiitterungen (wie auch durch Baularm) insbeson-
dere wahrend der Ramm- und Verdichtungsarbeiten am Bahnsteig 1 nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Gleiches trifft zu, wenn nachtliche Ramm- und Verdichtungs-
arbeiten erfolgen missen. Hier werden Erschiitterungsbelastigungen auch fir die kom-
plette umliegende Wohnbebauung erwartet. Die Erschiitterungsbelastigungen ordnen
sich den Larmbelastungen unter.

Mit Durchfuhrung der angegebenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wer-
den erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch vermieden. Die Auswer-
tung der EBA-Umwelterklarung ergab keine Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung.

10 Weitere Rechte und Belange

10.1 Grunderwerb

Im Zuge des Projektes wird dauerhafter Grunderwerb notwendig. Dieser Bedarf ergibt
sich aus der neuen Entwasserung des Bahnhofs. Im Detail aus der Herstellung des
neuen Regenruckhaltebeckens und dessen Zulauf zur Schussen auf den Flurstiicken
318, 329/2 und 329/3.

Fir die Zuleitungen zum Regenriickhaltebecken wird auf den Flurstiicken 318/2 und
329/2 eine dingliche Sicherung von Flachen notwendig.

Fur weitere Informationen wird auf die Unterlagen 5 und 6 verwiesen.

10.2 Kabel und Leitungen

Die BaumaRnahmen beriihren Kabeltrassen der Vodafone GmbH, der Netze BW
GmbH, der Unitymedia BW GmbH und der Stadt Aulendorf. Aufgrund der geplanten
Bauarbeiten werden die MaRnahmen zur bauzeitlichen Sicherung von Kabeltrassen
erforderlich. Die Vorhabentragerin klart mit den betroffenen Leitungstragern im Zuge
der Ausfihrungsplanung, welche SchutzmaRBnahmen anzuwenden sind.

In das Bauwerksverzeichnis (Unterlage 4) sind alle von der BaumaRnahme direkt be-
~ rihrten Kabeltrassen Dritter aufgenommen worden, d.h. Kabeltrassen, die gesichert
werden.
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In Unterlage 10 sind die Leitungen und Kabeltrassen dargestellt. Leitungen, Kabeltras-
sen, die von der BaumalRnahme im Sinne der oben genannten Regelungen beriihrt
werden, sind entsprechend gekennzeichnet.

Werden wahrend der Durchfiihrung der BaumaRnahme Leitungen angetroffen, die bis-
her nicht bekannt gewesen sind, wird die Vorhabentragerin diese Leitungen in ihrem
Bestand und in ihrer Funktion sichern und mit dem betroffenen Leitungseigentiimer
umgehend in Verhandlung dariiber eintreten, wie die Leitung dauerhaft gesichert oder
verlegt wird.

Werden Leitungen angetroffen, deren Eigentiimer nicht ausfindig gemacht werden kon-
nen, werden diese, soweit sie genutzt werden, gesichert und unter Wiederherstellung
ihrer Funktion umverlegt. Werden sie erkennbar nicht genutzt, werden sie im Baustel-
lenbereich zuriickgebaut.

10.3 StraBBen und Wege

StralRen und Wege werden im Zuge der BaumaRnahmen in der Station Aulendorf nicht
um- bzw. neu gebaut.

Die StralRen und Wege zur BE-Flache mit der Bauwerksnummer 29 und zur BaustraRe
mit der Bauwerksnummer 27 werden vorrausichtlich temporar ein erhohtes Verkehrs-
aufkommen aufgrund Anlieferungen der Baustellenmaterialien aufweisen.

10.4 Kampfmittel

Mit Kampfmittelauskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienst (Aktenzeichen 16-1115.8/
RV-1414) wurde mitgeilt, dass im angefragten Bereiche eine Freigabe erteilt werden
kann. Eine absolute Kampfmittelfreiheit wird jedoch nicht bescheinigt.

10.5 Entsorgung von Aushub- und Abbruchmaterial

Im Zusammenhang mit der Infrastrukturmafnahme fallen im Zuge der Bauausfiihrung
Aushubmaterialien (Boden) sowie weitere Abfalle verschiedenster Art an. Im Rahmen
der Planung werden die Massen und Mengen ermittelt, die zuriickgebaut werden miis-
sen. Hierzu geharen im Wesentlichen der Bodenabtrag, das anfallende Material aus
dem Riickbau der Bestandsbahnsteige sowie der Oberbau von Gleis 6.

Die Entsorgung der Abfalle erfolgt nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrWG), inshesondere unter der Beachtung des Grundsatzes des
Vorranges der Verwertung vor der Beseitigung.

Bezuglich des Umgangs mit und der Entsorgung von anfallenden Abféllen und Aus-
hubmaterialien im Rahmen der Erneuerung der Verkehrsstation Aulendorf wurde ein
Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept (BoVEK) erstellt, siehe Unterlage 17.

Bei den erkundeten Boéden handelt es sich teilweise um anthropogen tiberpragte Boden
(Auffuillungen), die Schadstoffe enthalten kdnnen. Nach den vorliegenden Ergebnissen
wurden in den Auffilllungen und in der Schwarzdecke keine Schadstoffkonzentrationen
festgestellt, die als gefahrlicher Abfall einzustufen sind. Natiirlich anstehendes Boden-
material zeigt keine Belastungen, die zu einer Einstufung (ber ZO0 fihren.
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Abfalltechnische Untersuchungen von moglicherweise anfallendem Gleisschotter lie-
gen nicht vor. Eine in situ Beprobung von Gleisschotter ist unter bestimmten Umstan-
den moglich.

Im Bereich der MaRnahmen liegen gemal Altlastenauskunft keine Altlastenverdachts-
flachen

Sofern ein Grofiteil der BE-Flachen fiir die Bereitstellung von Haufwerken genutzt wird,
haben die Flachen eine ausreichende Kapazitat.

10.6 Gewasser

GemaR des Geoportals der Bundesanstalt fir Gewasserkunde (BAFG) (2016) liegt das
Bauvorhaben im Bereich des Oberflichenwasserkorpers (OWK) ,Schussen oberhalb
Wolfegger Ach® mit der Kennung ,DE_RW_DEBW_11-01“.

GemaR des Kartendienste.s des Landesamts fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wiirttemberg (LUBW) liegt das Untersuchungsgebiet auRerhalb ausgewiesener
Wasserschutzgebiete.

Entsprechend der Abfrage beim Kartendienst der LUBW liegen Teile des Baufelds in-
nerhalb einer ausgewiesenen Uberflutungsfliche fiir HQexrrem-Ereignisse. Das RRB
liegt auRerhalb der ausgewiesenen Uberflutungsflachen fiir HQexrrem-Ereignisse. Die
Uberflutungsflichen konnen in Unterlage 18 eingesehen werden.

10.7 Denkmalschutz

Das Empfangsgebaude, sowie das angebaute Bahnhofsvordach stehen unter Denk-
malschutz. Anderungen am geschitzten Bestand sind im Zuge des Projektes nicht vor-
gesehen.

10.8 Land- und Forstwirtschaft

Es wird in keine Flachen der Forstwirtschaft eingegriffen. In die Griinlandflachen wird
nur fr das Regenriickhaltebecken und den Entwasserungsgraben dauerhaft eingegrif-
fen, die restlichen Flachen konnen anschlieRend von der Landwirtschaft wieder genutzt
werden. Die Abstimmungen mit dem Landwirt erfolgen bereits.

10.9 Brand- und Katastrophenschutz

Die Rettungswege aus dem Gebaude sind auch wahrend der Bauphase sicherzustel-
len. Aus der Aufhohung des Hausbahnsteiges werden sich keine Gefahren fiir die Ret-
tungswege aus dem Gebaude ergeben.

10.10 Kapazitat

Zum Thema Umbau/ Riickbau des Gleises 6, werden mit dem Referat 23 parallele
Abstimmungen gefiihrt.

Die Zustimmung zum Thema Kapazitaitsmangament seitens der DB Netz AG ist erfolgt.
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Aufgrund beabsichtigter Ausweitungen im Nahverkehr (z.B. in Zusammenhang mit der
Regio-S-Bahn Donau-lller) ist geplant in Aulendorf den heutigen Bahnsteig an Gleis 4
durch einen neuen Mittelbahnsteig an den Gleisen 5 und 107 (7) zu ersetzen.

In diesem Zusammenhang andert sich die Nutzung verschiedener Gleise der DB Netz
AG:

- = Das heutige Hauptgleis 6 wird durch den neuen zusatzlichen Bahnsteig unter-
brochen und kiinftig als zwei Nebengleise 6 Nord und 6 Siid fir Abstellungen
etc. genutzt.

= Das heutige Bahnsteiggleis 4 wird kiinftig als Hauptgleis ohne Bahnsteig ge-
nutzt.

= Das heutige Gleis 5 und das heutige Gleis 107 erhalten jeweils eine Bahnsteig-
kante. Gleis 107 wird Hauptgleis.

= Zur Kompensation der heutigen Funktion von Gleis 107 wird dessen Funktion
 nach Gleis 108 verlagert; Gleis 108 wird dazu zusatzlich mit Oberleitung aus-
gestattet.

Die Funktionalitat des Ausweichgleises -mafigeblich fir den SGV- wird von Gleis 5
nach Gleis 4 verlagert, hier steht dann auch eine groRere Nutzlange zur Verfiigung.
Far den Personenverkehr steht kiinftig ein zusatzliches Bahnsteiggleis zur Verfigung.
Mit den Gleisen 110 und der Gleisgruppe 160, 165, 166, 168 und 170 sind weitere

. Kapazitaten verfigbar. Mit dem Land Baden-Wiirttemberg als Veranlasser des Bahn-

10.11

steigprojekts wurden die 0.g. MalRnahmen einvernehmlich behandelt.

Bauldarm

Die durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen zum Baularm haben ergeben,
dass bei Bauarbeiten am Tage in der Ortslage Aulendorf (iberwiegend nur geringe
Larmbelastigungen zu erwarten sind. Beurteilungspegel von mehr als 70 dB(A), was
als Uberschreitung der Schwelle der grundrechtlichen Zumutbarkeit anzusehen ist,
werden nur-an den Bahnhofsgebauden Bahnhof 1, 3 und 4 erreicht.

Lediglich bei Weiterfiihrung der Bauarbeiten im Nachtzeitraum kénnen erhebliche St6-
rungen und Beldstigungen nicht ausgeschlossen werden. Dies betrifft alle Arbeiten am
Bahnsteig 1, welcher der Wohnbebauung am nachsten liegt, weiterhin sind dies Ab-
bruch- und Verbauarbeiten auch an den anderen Bahnsteigen.

Die Richtwertiiberschreitungen lassen sich auch durch eine generelle Begrenzung der
Einsatzzeit (auf z. B. nachts 2 Stunden und damit Beriicksichtigung einer durchgehen-
den Zeitkorrektur von -10 dB) nicht bis zu einer Richtwerteinhaltung reduzieren.

Bei der Bewertung der Larmsituation ist zu beriicksichtigen, dass die gerauschintensi-
ven Bauarbeiten nicht kontinuierlich wahrend der gesamten Bauzeit, sondern immer
wieder an vereinzelten Tagen oder Nachten durchgefiihrt werden.

Die Vorhabenstragerin verpflichtet sich zu folgenden MalRnahmen:
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» Larmintensive Nachtarbeiten werden, insofern bautechnisch moglich, auf das
unbedingt notwendige Mal} beschrankt (insbesondere Rammen der Verbauten
und der Abbruch der Bahnsteigfundamente).

= Sollten sich gerauschintensive Nachtarbeiten nicht vermeiden lassen, so wird
den besonders vom Larm betroffenen Anwohnern mit Beurteilungspegeln > 60
dB(A) ein Ersatzwohnraum angeboten. Die Moglichkeit auf Ersatzwohnraum
besteht auch tagsiiber bei einem Beurteilungspegel von > 70 dB(A).

= Die Bauzeit wird durch ein geeignetes Baularmmanagement begleitet. In Ab-
hangigkeit von Baufortschritt und der genaueren Kenntnis von eingesetzten
Bauverfahren (Bauiiberwachung) werden ggf. detaillierte Baularmprognosen
erstellt. Auf Basis dieser Prognosen werden entsprechende MaRnahmen ent-
worfen, um Larmkonflikte zu minimieren. Bei absehbaren Uberschreitungen er-
folgt dariiber hinaus eine messtechnische Uberwachung der besonders larmin-
tensiven Bauphasen. Zudem wird es einen Immissionsschutzbeauftragten als
Ansprechpartner vorort geben.

= Fur die auf der Baustelle zum Einsatz kommenden Gerate wird bereits in den
Ausschreibungsunterlagen die Forderung nach larmarmen Typen aufgenom-
men (Beachtung der Forderungen der Gerite- und Maschinenlarmschutzver-
ordnung - 32. BImSchV).

= Langere Leerlaufzeiten (Abstellen von Maschinen und Lkw mit laufendem Mo-
tor) im Nahbereich der Wohnbebauung werden vermieden.

= Die Einrichtung der BE-Flichen erfolgt auch unter schallschutztechnischen Ge-
sichtspunkten (z. B. Nutzung der Baustellencontainer als Schallschirm).

= Beschwerden Giber Baularm werden ernst genommen und kénnen beim Immis-
sionsschutzbeauftragten als Ansprechpartner vorort platziert werden.

10.12 Bauerschiitterung

Die Untersuchungen bezlglich Gebaudeschaden wahrend der Arbeiten zum Neubau
des Bahnhof Aulendorf haben ergeben, dass bei den sehr erschiitterungsintensiven
Arbeiten des Rammens der Verbauten bzw. beim Einsatz einer Vibrationswalze fiir
Verdichtungsarbeiten an den Gebduden Bahnhof 1, 3 und 4 eine Einhaltung der An-
haltswerte der DIN 4150 Teil 3 (Gebaudeschaden Wohngebaude) nicht sichergestelit
ist.

Zur Minimierung des Erschutterungseintrages werden die Bereiche der Rammung vor-
gebohrt. Damit kann der Erschitterungseintrag in die Gebaude deutlich vermindert
werden. Zudem werden die Erschiitterungen in den Gebduden Bahnhof 1 und 4 bei
gebaudenahen Rammarbeiten messtechnisch (mit Alarmmeldung) Gberwacht. Damit
sind ein Eingriff in den Bauablauf und die Schwingungsminderung bei kritischen Be-
triebszustanden moglich.

Bei gebaudenahen Verdichtungsarbeiten mit GroRgeraten im Bereich des Gebaudes
Bahnhof 3 werden auch hier die Gebaudeerschiitterungen ({berwacht, bei
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10.13

Uberschreitung der Anhaltswerte unterbrochen und erst nach Durchfiihrung von Min-
derungsmaRnahmen (z. B. kleinere Verdichtungsdicke, kleinere Handgerate) fotge-
setzt.

Mit der Erschitterungsiberwachung und dem Eingriff in den Bauablauf kénnen Ge-
baudeschaden sicher ausgeschlossen werden.

Zudem erfolgt an den Gebauden Bahnhof 1, 3 und 4 vor Baubeginn eine bautechnische
Beweissicherung.

Fir die im Rahmen der Bauarbeiten notwendigen Verdichtungsarbeiten auf dem Bahn-
steig kann beim Einsatz kleinerer Handgerate (ohne Vibrationswalze) aufgrund der
Baugerate und der Abstandsverhaltnisse eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN
4150 Teil 3 erwartet werden. Zusatzliche Schutzmaflinahmen sind hier nicht erforder-
lich.

Fir die Bau-Erschitterungen wird beziglich Menschen in Gebauden aufgrund der nur
kurzen Einwirkzeit erschiitterungsintensiver Bautatigkeit innerhalb der Tagarbeit ein-
geschatzt, dass erhebliche Belastigungen fiir die Wohngebaude nicht zu erwarten sind.
Lediglich fur die Bahnhofsgebdaude Bahnhof 1, 3 und 4 konnen Belastigungen durch
Bauerschiitterungen (wie auch durch Baularm) insbesondere wahrend der Ramm- und
Verdichtungsarbeiten am Bahnsteig 1 auch bei einer Tagarbeit nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Missen die Ramm- und Verdichtungsarbeiten bautech-
nisch/technologisch im Nachtzeitraum erfolgen, so bleiben zwar die Bahnhofsgebaude
Bahnhof 1, 3 und 4 von Belastigungen des Menschen unberiihrt, da in diesen Gebau-
den keine Wohnnutzung vorhanden ist (siehe auch Baularmbericht), jedoch reicht die
Erschitterungsbelastigung bis in eine Bebauungstiefe von ca. 100 m (im Extremfall
auch deutlich dartiber) und damit in weite Bereiche der Wohnbebauung.

Die Vorhabenstragerin verpflichtet sich zu folgenden MaRnahmen:

= Die Bauzeit wird durch ein geeignetes Baularmmanagement begleitet, welches
auch den Erschiitterungsschutz beinhaltet.

= Anlieger werden rechtzeitig iiber die BaumaRnahmen in Kenntnis gesetzt (z. B.
Arbeitstatigkeiten, Dauer der Arbeiten, Informationsmoglichkeit, Benennung ei-
nes Ansprechpartners). Dies betrifft (wie auch beim Baularm) insbesondere die
Anwohner der Poststralle und der BahnhofstraRRe. :

= Die Anlieger werden Uber die zeitweise Unvermeidbarkeit der Erschitterungen
infolge der BaumalRnahme und die damit verbundenen Belastigungen infor-
miert.

Betriebslarm

Die schalltechnische Untersuchung zum Betriebslarm hat ergeben, dass die in der
Verkehrslarmschutzrichtlinie - 16. BImSchV angegebenen Kriterien der wesentlichen
Anderung an keinem Immissionsort erfiillt sind und damit keine Anspriiche auf Larm-
schutz ausgelost werden.
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Abkiirzungen

Abkiirzung Erklarung

AEG Allgemeines Eisenbahngesetz

ALKIS® Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem

AVV Baularm Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm

BAFG Bundesanstalt fir Gewasserkunde

BE Baﬁstelleneinrichtung

BEGebV Vgrordnung tber die Gebiihren und Auslagen fiir Amtshandlungen der
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

BGG Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen (Behin-
dertengleichstellungsgesetz - BGG)

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

BImSchV Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Bf Bahnhof

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BoVEK Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept

CEF-MaRnahmen

MalRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion
(continuous ecological functionality-measures);
auch: vorgezogene AusgleichsmaRnahmen

DB

Deutsche Bahn

EBA

Eisenbahn-Bundesamt

FCS-MaRnahmen

MafRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (favourable con-
servation status-measures)

FFH Flora-Fauna-Habitat

GW Grundwasser

HQ Hochwasser (aus ,hoch® und Abflussmenge Q)
vl Ingenieurvermessung Lage

KV Kompensationsverordnung

LBP Landschaftspflegerischer Begleitplan
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Unterlage 1

Abkilirzung Erklarung

LUBW It;:pgdesamt fur Umwelt, Messungen und Natgrschutz Baden;WUrttem-
Leistungs- und Finanzierungsvereinbarung zwischen Bund und der DB

LuFv Netz AG, der DB Station&Service AG, der DB Energie GmbH und der
Deutsche Bahn AG

MBPIG Magnetschwebebahnplanungsgesetz

OwWK Oberflachenwasserkorper

OKvO Okokonto-Verordnung

PF-RL Planfeststellungsrichtlinien des Eisenbahn-Bundesamtes

PRM Personen mit eingeschrankter Mobilitat (persons with reduced mobility) -

PU Personenunterfiihrung

RB Regionalbereich

RRB Regenriickhaltebecken

SAP Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

SGvV Schienengiiterverkehr

SO Schienenoberkante

SPNV Schienenpersonennahverkehr

TOB Tréger offentlicher Belange

TSI Technische Spezifikation fiir die Interoperabilitat

TEN Transeuropaisches Eisenbahnnetz

Time-lag Effekt Verzdgerungseffekt

uvP Umweltvertraglichkeitspriifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

VSchRL Vogelschutzrichtlinie

VwVIG Verwaltungsverfahrensgesetz

WHG Wasserhaushaltsgesetz

WRRL EU-Wasserrahmenrichtlinie
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/127/2021/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.09.2021 Gemeinderat 0 Entscheidung

20.10.2021 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Vorberatung

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 10 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und

Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung”

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum geanderten Planentwurf

3. Erneute Anhorung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Beteiligung der Offentlichkeit

Ausgangssituation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® vom
23.09.2013 umfasst ein Sondergebiet zur Nutzung als Ferienhof mit Fremdenzimmern,
Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie.

Auf Antrag des Betreibers der Ferienhaus- und Freizeitanlage wurde ein Anderungsverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeleitet.

In der Sitzung des Gemeinderats am 18.05.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den vBP
,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" gefasst. Die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Anhérung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange ist ebenfalls in dieser Sitzung erfolgt. Die 6ffentliche Auslegung des Planes
sowie die Beteiligung der Behdérden und Trager sonstiger Belange wurde beschlossen.

In Anbetracht weiterer Anderungen wurde der Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten - 1. Anderung® dem Gemeinderat in der Sitzung am 27.09.2021 nochmals
vorgestellt. Aufgrund der vorgeschlagenen und gewiinschten Anderungen durch den
Vorhabentrager hat der Gemeinderat die Beratung des Bebauungsplanes in den Ausschuss fur
Umwelt und Technik verwiesen. Dieser hat sich in seiner Sitzung am 20.10.2021 mit dem
Bebauungsplan befasst. Im Vorfeld der Beratung fand eine Besichtigung der Ortlichkeit statt.

In der Vorberatung im Ausschuss fur Umwelt und Technik wurden insbesondere die Schaffung
eines Baufensters flir den Betreiber der Adventure Golfanlage sowie eine errichtete WC- Anlage
im Bereich des Kiosks der Adventure-Golfanlage diskutiert. Nach ausfihrlicher Beratung hat der
Ausschuss fir Umwelt und Technik am 20.10.2021 folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:

1. Der vorliegende Planentwurf wird dahingehend erweitert, dass die WC-Anlage der
Adventure Golfanlage mit aufgenommen wird.
2. Dem Planentwurf wird zugestimmt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 22.11.2021 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss
gefasst:

1. Der Planteil fir das Gebaude Nr. 8 wird in der Bezeichnung wie folgt geandert: ,Wohnung
fir Familienangehdrige des Betreibers". Die Nummerierung des Kiosks wird mit Nummer
13 korrigiert.

Der Gemeinderat billigt die Entwurfsfassung vom 09.11.2021.

Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung" in der Fassung vom

wWN




Seite 2 von 7

09.11.2021 o&ffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behtérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange einzuholen (Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB).

Eine weitere Beratung des Planentwurfs fand in der Gemeinderatssitzung am 26.09.2022 statt.
Es wurde folgender mehrheitlicher Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungstabelle vom 29.08.2022 zu
eigen.

2. Dem Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom 29.08.2022 mit drtlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
29.08.2022 die erneute offentliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptsachliche Grinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaoglichkeit
in Form geanderter Baufenster und mehr iberbaubarer Flache gegeben werden. Dies entspricht
den Planungen des Betreibers.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der
Summe ist deren Flachenanteil gréBer, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man
im damaligen Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der GrofBteil davon asphaltiert wird. Die
in dieser Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem groBen Teil
nur in gekiester Ausflihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung™ soll hun sowohl als Lagerhalle als
auch fur einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das
Angebot des Ferienhofes Tiergarten.

Im slUdwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Ferienhof-Betreibers ein
Wohngebaude (Nr. 2) flr sich zu errichten

Der zweite Grund fir die Anderung ist die Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der
Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie
hat sich in den letzten Jahren vergrdBert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen
Synergien zu nutzen und fur Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten,
war geplant eine sog. Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Die Adventure
Golfanlage ist zwischenzeitlich genehmigt und in Betrieb.

Der bendétigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschlieBlich der Erweiterung) einschlieBlich
Nebenanlage liegt bei rd. 7.500 m=2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit
AuBenbestuhlung. Der Betrieb des Platzes wird in den Wintermonaten flir ca. 4 Monate
unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.

Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens als
geeighet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehért. Das naturnahe Konzept
von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitdat vor allem auch fiir Familien und Kinder
bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein Teil der
bestehenden Infrastruktur wie sanitére Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplétze gemeinsam
genutzt werden.
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Da sowohl Ferienwohnungen als auch Dauerwohnen flir den Vorhabenstrager und dessen
Familie sowie ein Kindergarten im Gebiet méglich ist, wird als Grundlage § 11 BauNVO statt wie
bisher § 10 BauNVO festgesetzt.

Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist Herr
Harsch, der Eigentiimer des Tiergartens.

Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages wird die Umsetzung der MaBnahmen des Planes
geregelt. Insbesondere hinsichtlich der Wohnnutzungen werden Passagen aufgenommen, die
sicherstellen sollen, dass nur die spezifisch genannten Nutzer (Investor, Sohn des Investors)
hier wohnen kdénnen.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Wie bereits oben ausflihrt wurde mit dem Planentwurf vom 29.08.2022 die Anhérung der
Behdérden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Von den Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, die in der beiliegenden
Synopse dargestellt sind. Auf die beigefligte Abwagungstabelle mit Darstellung der
eingegangenen  Stellungnahmen und der Stellungnahmen der Verwaltung mit
Abwagungsvorschlag wird verwiesen.

Umfang der Anderungen
Folgende Anderungen wurden gegenliber dem bisher rechtskraftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Anderung des Gebietes von § 10 auf § 11 BauNVO

VergréBerung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Ubernahme der bestehenden Gebdude - hier wurden die Geb&dude aus dem aktuellen

Kataster Gibernommen

o Ubernahme der bestehenden Verkehrsflachen - die derzeit bestehenden Verkehrsfldchen
wurden Ubernommen. Ein GroBteil der zusatzlichen Verkehrsflachen gegenliber dem
bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfihrung. Als Ausgleich fiir die gréBere
Verkehrsflache dienen die bestehenden/geplanten zusatzlichen Baumpflanzungen
innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten zusatzlichen
Baumpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches.

e Erweiterung des Geltungsbereiches im norddéstlichen Teil als Grinflache und fir den
bestehenden Spielplatz

e Erweiterung des Geltungsbereiches im sudlichen Bereich fir den bestehenden Spielplatz

e Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten flr die Flache der Adventure-Golf-Anlage
mit den Baufenstern flr Kiosk sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingriinung

¢ Konkretisierung der maximal zuldssigen Wohnungen

e Anderungen an GréBen, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Gebdude - um
mehr Flexibilitét zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen.

e Anderung der Gebadudehéhen der siidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den
dort konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

e Anderung der Nutzung bei Gebdude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem
Gebaude. Die gednderte Nutzung und das Vordach wurden Gibernommen.

e Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Wesentliche Anderungen gegeniiber der bisher vorliegenden Planung sind zum einen die
Erhéhung der maximal Uberbaubaren Grundsticksflache auf 4.725 m2 gegeniber der
bisherigen Festsetzung von 3.850 m=2 zuzlglich der Fléche fir Kioskgebdude der Adventure-
Golf-Anlage mit 200 m2 sowie die Anderung der Lage und Anzahl der Baufenster.
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Flachenbilanz:

Vergleich bisher neu Stand Stand
Stand 09/2021 09/23
05/2020
Flache Geltungsbereich ca. 2,57 ha ca. 2,83 ha 3,98 ha 3,98 ha
2
Flache Baufenster 4.762 m=2 >.012m 4.875 m=2 4.725 m2
2
Max. mit Gebaude Uberbaubar | 3.850 m?2 3.850m 3.850 m2 4.725 m2
Griin- und Spielplatzflache ca.1,54ha | 127N oo, 1,57 ha
Verkehrsflache ca. 0,64 ha ca. 0,87 ha | 0,87 ha 0,87 ha
Stellplatze 79 86 86 86
Baume bestehend
(im Geltungsbereich) /2 113 113 113

Raumlicher Geltungsbereich, Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den
Flachennutzungsplan zu andern. Das zugehotrige Verfahren Ilduft parallel zu diesem
Anderungsverfahren. Die Bebauungsplanidnderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der
Anderung des Flachennutzungsplans in Kraft treten.

Im zwischenzeitlich genehmigten Regionalplan ist die Flache des Bebauungsplanes nicht mehr
als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege enthalten. Es stehen der Planung keine
Ziele der Regionalplanung entgegen.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) sind flr den
Bereich des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdahige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie flir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fir
die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfillen kdnnen.

2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdaume zu sichern.

Artenschutz und Umweltbericht

Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefuhrt, der mit Quarzsand verfillt
wird. Daher ist - im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung - kein
Mikroplastikanfall gegeben.

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten™ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass
bei Einhaltung von gewissen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestdnde
ausgeschlossen werden kénnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefiigt.

Die durchgefiihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Ausgleichsbedarf von 182.248
Okopunkten. Zusétzlich ist fiir die aus dem rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
von 2013 nicht umgesetzten AusgleichsmaBnahmen aufgrund des sog. Time-Lag ein weiterer
Ausgleich von 19.260 Okopunkten zu schaffen.

Die Kompensation erfolgt durch AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes auf den
Flurstiicken 355 und 397.

Planexterner Ausgleich auf FIst. 355
Eine bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 - 6 Schnitte/Jahr) mit einer
Flache von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet.
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Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Eine bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 - 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung dkologisch aufgewertet.

Fir die zwei vorgenannten MaBnahmen wird folgendes Nutzungsregime festgesetzt:

e 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrédumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann
ab 1. Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem
Aufwuchs ist im Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind
max. 2 Jahre bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.

e Eine mineralische Stickstoff-Dingung und eine Gille-Dingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Férderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt
des Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ
eine mineralische Phosphor-Kali-Dingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha
einmal alle 3 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Dingungen sind schriftlich zu dokumentieren
(Datum und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine
Dingung im Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

e Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (FIst. 397) ist ein mindestens 2 m
breiter Streifen entlang des Gewadssers der gelenkten Sukzession zu (berlassen (keine
Nutzung, Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise
Pflege im Abstand von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des
Landratsamts).

e Auf Flst. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit
einer Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

e Auf FIst. 355 ist zur Forderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer
Breite von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit
einer regionalen Wiesenblumenmischung (Herkunftsgebiet Alpenvorland) einzusaen. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Pflanzung einer Streuobstwiese auf FIst. 355

Es sind hochstammige Obstbdume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammkirschen, Walnuss, ...)
mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 - 15 m aufweisen und muss
mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m Pflanzabstand, von
Flurstiicksgrenzen (zu Nachbargrundstiicken) ebenfalls mindestens 5 m Pflanzabstand
einzuhalten.

Es sind Obsthochstamme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock,
Anbindematerial, Fegeschutz und WiihImausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor MausefraB wird zur Verwendung von Wihl-
mauskodrben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen Obstbaum-
kronen wird flir einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen flr Greifvogel empfohlen.
Abgéangige Obstbaume sind vollstandig zu ersetzen. Die Obstbdume bendtigen eine intensive
Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies ist
zu gewahrleisten. Alle Hochstammobstbaume sind mindestens alle 3 Jahre einem fachgerechten
Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter Obsthochstamme,
Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch, 2010, PLENUM-Projekt" wird verwiesen.
Hierbei missen auch die Misteln ausgeschnitten werden. Totholzaste sollten als
Habitatstrukturen wo madglich belassen werden.

Das bestehende Grinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Grinland zu Extensivgrinland zu entwickeln.

Fir die Entwicklung zu extensiv genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes
Nutzungsregime fir die Flachen festgesetzt:

e 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann
ab 1. Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem
Aufwuchs ist im Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind
max. 2 Jahre bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zuldssig.
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e FEine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Gillle-Diingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Férderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha
bzw. alternativ eine mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und
60 kg K20/ha einmal alle 2 Jahre zuldssig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu
dokumentieren (Datum und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt
vorzulegen.

Auf den beigefligten Umweltbericht mit detaillierter Eingriffs- und Ausgleichbilanz wird
verwiesen.

Verkehr

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von
keiner geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die
hinzukommende Golf- Anlage zu betrachten.

Die zukiinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr.

Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass diese Zahl sich folgendermaBen aufteilt- was
inzwischen auch Erfahrungswerte zeigen:

e Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon
aus, dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit
einem Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir
Verkehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergarten berlicksichtigt.

e Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 20 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Grinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-
Aktivitat handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist - Wetter, das auch
flr das Radfahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die
Betreiber beabsichtigen Ladestationen fir E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der
LEADER- Férderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fir die Anfahrt mit dem
Rad.

e Esreisen insbesondere durch Gruppenausflige und Firmenevents ca. 20 % Besucher mit
dem OPNV an.

e Der Rest der Besucher - also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt
von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug,
ware dies ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro
Tag.

¢ Wetter- und wochentagabhdngig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum
bisherigen deutlich héheren Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird
die bisherige Zuwegung als ausreichend angesehen.

Beziiglich der vorhandenen Stellpldtze sind derzeit bereits fiir den Ferienhof mehr Flachen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich kénnen - falls erforderlich im stdlichen Bereich der Adventure-
Golf- Anlage Stellpldtze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der
Verwaltungsvorschrift (VwV Stellplétze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der
Anlage um einen Sonderfall handelt. Wiirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so
waren ca. 7500 / 250 = 30 Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der
unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund
von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von einer GréBenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen
auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von Spielern gleichzeitig betdtigen kénnen. Diese
Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den vorhandenen Flachen des Tiergartens
und im sudlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachgewiesen und ggf. erstellt werden.

Entwdsserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen nur relativ kleine Flachen hinzu, die komplett
versiegelt sind (Kiosk und Wohnung). Das hier anfallende Niederschlagswasser kann auf den
angrenzenden Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig schadlos versickert
werden. Die Golf-Anlage ist mit teildurchldassigen oder komplett durchldssigen Flachen
versehen:

¢ Wege und Pldtze werden als wassergebundene Beldge ausgeflihrt.
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e Die Bahnen sind in Kunstrasen ausgefiihrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete
Kunstrasen ist im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefiillt, sondern
mit Quarzsand. Somit ist auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen.

e Die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen,
Pflanzbereichen, Wasserlauf und -flache gestaltet.

e Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen maBgeblichen Abfluss
von Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.

e Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage als Spllwasser und beim Handewaschen sowie
aus den Toiletten an. Dies wird mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der
Abwasserentsorgung des Ferienhofs zugefihrt.

e Aufgrund der ortlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem
nennenswerten Risiko durch Starkregenabfllisse auszugehen.

Gebdude Adventure Golf

Fir ein Gebaude (Kiosk) fur Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation
fur die zugehorige AuBenbewirtung soll ein Gebaude in Holzbauweise mit einer maximalen
BaufenstergréBe von 200 gm mdglich sein. Zusatzlich sind innerhalb des Baufensters
Nebengebaude flir Toiletten und Materiallager zugelassen.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungstabelle vom 08.09.2023 zu
eigen.

2. Dem Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom 08.09.2023 mit &rtlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
08.09.2023 die erneute offentliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Anlagen:

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Textteil vom 08.09.2023

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Planteil vom 08.09.2023

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Begriindung vom 08.09.2023
Abwagungsvorschlag vom 08.09.2023

Umweltbericht zum VBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
07.07.2023

Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 06.05.2020

Bewertung Bestand

Bewertung Planung

Planteil 23.09.2013

Planteil 06.05.2020

Planteil 13.09.2021

Beschlussausziige fiir X Biirgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 13.10.2023




Artenschutzrechtliche Beurteilung
des geplanten Vorhabens

“Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ferien- und Freizeitan-
lage Tiergarten - 1. Anderung” in Aulendorf,

Stadt Aulendorf
Auftraggeber: Auftragnehmer:
Kurt Harsch Armin Woll, Landschaftsarchitekt
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1.00 Einleitung
1.10 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Aulendorf plant eine Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Ferien- und Freizeitanlage Tiergarten®. Die Erweiterung schlieBt dstlich an den Be-
stand an und umfasst ca. 0,75 ha. Dort soll ein Adventure Golfpark errichtet werden.
Die Lage des Vorhabens ist auf der folgenden Ubersichtskarte dargestellt.

Abb. 1: Lage des Vorhabens auf der TK 25, unmaBstablich

Im Rahmen dieses Vorhabens ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiih-
ren. Insbesondere ist zu priifen und zu beurteilen ob besonders oder streng geschiitzte
Arten nach dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) von diesem Vorhaben be-
troffen sind. Es wurden dabei nur die Erweiterungsflachen untersucht.

1.20 Kurzbeschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Die Erweiterungsflache wird intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Das Gelande ist
weitgehend eben bzw. leicht kuppig und liegt in einer Hohenlage von ca. 550 m. Nord-
lich wird die Erweiterungsflache durch Waldflachen begrenzt. Zum Wald féllt das Ge-
lande leicht ab. Die Erweiterungsflache grenzt westlich an die bestehende Freizeitanla-
ge mit Ferienwohnungen, Kindergarten, Gastronomie und Verwaltung. Im Ubrigen
grenzt intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland an. Die Erweiterungsflache umfasst ca.
0,75 ha. Die Zufahrt erfolgt Uber eine bestehende ErschlieBungsstraBe von Westen.
Der Feldweg im Osten dient nicht der ErschlieBung der Anlage.

Als relevante Wirkungen der mit dem Bebauungsplan umgesetzten und zulassigen
Vorhaben hinsichtlich des Artenschutzes sind anzunehmen:
» Rodung von kleinen Waldanteilen

» temporare Flacheninanspruchnahme und Immissionen (Verlarmung) wahrend der
Bauphase

Landschaftsarchitekt A. Woll
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« dauerhafte, anlagen- bzw. betriebsbedingte Flacheninanspruchnahme (Gebé&ude,
Wege, Freizeitanlage) und Immissionen (z. B. Larm)

1.30 Rechtliche Grundlagen

Um die Einhaltung der Artenschutz-Bestimmungen zu gewabhrleisten, muss im Rahmen
der Eingriffsregelung §§°14 bis 17 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ge-
pruft werden, ob durch das Vorhaben geschiitzte Tiere oder Pflanzen geschadigt wer-
den. Fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist bei
Vorhaben und Planungen eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung” (saP) nach
§°44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG vorzunehmen, mit der geklart wird, ob das Vorha-
ben gegen die Zugriffsverbote verstdBt.

Bei zuldssigen Eingriffen nach der Eingriffsregelung geman §°15 des BNatSchG liegt
ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor, wenn Beeintréachtigungen der Arten so
weit als moglich vermieden werden und die 0kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt sind. Gegebenenfalls
kénnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) durchge-
fihrt werden, um die Lebensstétte flir die betroffene Population in Qualitat und Quanti-
tat zu erhalten.

In bestimmten Fallen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) kénnen im Einzelfall unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen von den Verboten des § 44 erteilt werden.

1.40 Sonstige Grundlagen und Daten

Folgende Unterlagen und Daten zum Vorhaben wurden verwendet:

» Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Aulendorf

+ die Biotopkartierung einschlieB3lich bestehender und geplanter Schutzgebiete
+ die Zielartenkartierung des Landkreis Ravensburg

1.50 Vorgehensweise

Der Vorhabenstandort und die unmittelbare Umgebung wurden auf das Vorkommen
von Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen untersucht, da durch die Umsetzung
des Vorhabens Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG flir besonders und streng ge-
schitzte Arten erfullt werden kénnten. Flr weitere prifrelevante Arten und Artengrup-
pen ist das Vorhabengebiet als Lebensraum nicht geeignet bzw. ist durch das Vorha-
ben keine Beeintrachtigung zu erwarten. Hierzu fand am 17.04.2020 eine Begehung
statt.
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2.00 Artenschutzrechtliche Prifung
2.10 Beschreibung von Habitatstrukturen und -funktionen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich gréBtenteils um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinland-Flachen ohne wertgebende Habitatstrukturen und -funktionen. Am
ndrdlichen Rand grenzt eine stark aufgelockerte, verjliingte und nachgepflanzte Wald-
flache an. An deren sidlichen Rand befindet sich ein Kinderspielplatz. Richtung Nord-
osten schlieBen sich gréBere Waldflachen an. Im Nordwesten schlief3t die vermoorte,
weite Talsenke der Schussen an. Sidlich, ca. 60 m von der Erweiterung entfernt, ver-
|&uft die Bahnlinie auf einem gehdlzgesdumten Bahndamm.

Abb. 2: Blick von Norden auf die Erweiterungsflache (li) und die nérdl. angrenzende Waldflache

Das Planungsgebiet weist bedingt durch die Lage am Siedlungsrand, die intensive Nut-
zung und das Fehlen geeigneter Strukturen ein geringes Habitatpotenzial fir nach § 44
BNatSchG geschitzte Arten auf.

2.20 Vdogel

Das Planungsgebiet weist keine geeignete Habitatstrukturen fiir bodenbritende-
und / oder gehdlzbritende Arten auf. Entlang der Bahnlinie kénnen wertgebende bri-
tende Vogelarten wie z. B. Goldammer, und Dorngrasmiicke und weitere Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden.

Die Acker- und Grlnlandflaéchen im Planungsgebiet sind zumindest im geringen Um-
fang Nahrungshabitat der Brutvogelarten im Umfeld. Auch die Greifvogelarten z.B.
Turmfalke und Rotmilan nutzen die Flachen als Nahrungshabitat.

Nach der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ist der Planungsbereich und
sein Umfeld als Zielartenflache II. Prioritét (mittlere Bedeutung) fir den Neuntéter (La-
nius collurio) ausgewiesen. Der Planungsbereich und sein Umfeld weisen aber keine
geeigneten Bruthabitate und auch keine geeigneten Nahrungshabitate fir den Neunté-
ter auf. Eine Besiedlung durch den Neuntdter ist nicht gegeben und nicht zu erwarten.
Andere Zielartenflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in ein Gelénde flr Freizeitnutzung
wird in dem Gebiet weiter zu einer Beeintrachtigung der Nahrungsflachen flir die ge-
nannten Arten flhren, so dass sie weitere Fllige in Kauf nehmen missen. Durch die
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Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wird ein Ausgleich fiir die Beein-
trachtigungen geschaffen.

Abb. 3: Zielartenkartierung im Untersuchungsraum

2.30 Fledermause

Der Gehdlzbestand im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens
weist keine groBeren Spalten oder Baumhohlen auf, die als Habitat oder Quartier fiir
Fledermause oder Vogel geeignet waren. Damit kann durch das Vorhaben eine Beein-
trachtigung von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen ausgeschlossen werden.
Nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass jagende Fledermé&use tagslber in
den Rindenspalten gréBerer Baume, die im Plangebiet fehlen aber z.B. im weiteren
Umfeld des Planungsgebiets vorhanden sind, Ruhequartiere finden.

Abb. 4: Waldrandsituation mit Leitlinienfunktion flr lokale Flugrouten von Fledermdusen
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Die vorhandenen Gehdlzbestande und die Grinlandflachen sind jedoch Teil eines po-
tenziellen Nahrungsreviers von Flederméausen. Lineare Gehdlzstrukturen wie z. B.
Waldrander kénnen dabei auch Leitlinienfunktionen flr lokale Flugrouten von Fleder-
mausen Ubernehmen.

2.40 Zauneidechse

Das Planungsgebiet und das unmittelbare Umfeld wurden auf ihre Eignung als potenzi-
elle Lebensstatten der Zauneidechse (Lacerta agilis) untersucht.

Im Planungsgebiet finden sich fir die Zauneidechse keine geeigneten Strukturen. Auch
die sldexponierten Waldrandstrukiuren weisen keine geeignete Habitatqualitaten flr
die Zauneidechse auf. Ausreichende Habitatqualitdten, insbesondere was das Vorhan-
densein von Sonnpléatzen und erwérmbarer Eiablagepléatze betrifft, scheinen nicht vor-
handen zu sein. Auch Strukturen in Form von Stein- oder Schotterhaufen, Holzhaufen,
Baumstubben oder Gesteinsspalten in unmittelbarer Nahe zu den vegetationsarmen
Stellen, die als Tages- oder Nachtversteck und auch als Winterquartier dienen kénnen,
sind nicht in ausreichender Qualitat vorhanden. Die Flachen sind insgesamt zu nghr-
stoffreich und meist zu schattig fir ein Habitat der Zauneidechse. Die Art konnte bei der
Begehung am 17.04.2020 auch nicht nachgewiesen werden.

2.50 Sonstige Arten

Bisher nicht aufgefiinrte Tier — und Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der
FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist
mdglicherweise im (Rand-)bereich einer Wanderstrecke flir Amphibien. Der ca. 200 m
sudlich des Vohabens liegende Steeger See ist mdgliches Laichgewasser. Die Wald-
flachen norddstlich des Vorhabens sind zumindest in Teilflachen geeignete Sommerle-
bensrdume flr Amphibien. Die potenziell mdgliche Wanderstrecke wirde die Erweite-
rungsflache wahrscheinlich nur randlich tangieren und voraussichtlich durch das Vor-
haben nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Anfrage beim Landratsamt Ravensburg hin-
sichtlich Kenntnisse uber vorliegende Amphibienwanderstrecken wurde noch nicht be-
antwortet.

3.00 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen. Dabei
wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Vorbelastun-
gen werden soweit vorhanden mitbericksichtigt.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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3.10 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkungen werden verursacht durch die ErschlieBung mit StraBen und
den Bau von Wohngebauden. Zusatzliche Flachen werden flr die Bauphase nur in ge-
ringerem Ausmalf in Anspruch genommen. Ein voriibergehender bzw. zuséatzlicher Ver-
lust von Individuen, Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten und Nahrungsflachen ist nicht zu
erwarten.

Baubedingte Stérungen

Durch den Baubetrieb kénnen sich Stérungen durch Schall, Erschiitterungen, Staubbe-
lastung, Lichtwirkungen und optische Stérwirkungen auf Tierarten ergeben und diese
von ihren Wanderwegen oder Brutstatten abhalten. Brutstatten oder Wanderwege sel-
tener oder gefahrdeter Arten sind im Vorhabenbereich nicht bekannt und nicht zu er-
warten. Durch den Baubetrieb ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Ver-
botssachverhalte ausgeldst werden.

3.20 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Flachenverlust

Die Flacheninanspruchnahme fiir die Freizeitanlage samt ErschlieBung beschrankt sich
auf intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen. Ein dauerhafter Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten. Der Verlust von Nahrungsfla-
chen fir Brutvdgel ist nur durch entsprechende Aufwertung (Pflanzung von Gehdlzen,
Extensivierung von Flachen) anderer Flachen kompensierbar. Der Verlust von Nah-
rungshabitaten flr Flederm&use kann durch entsprechende Pflanzung von Gehdlzen
kompensiert werden.

Barrierewirkungen

Durch das Vorhabengebiet verlaufen keine wichtigen Austauschbeziehungen zwischen
Lebensraumen oder Teilhabitaten von geschutzten und nicht geschitzten Arten. Ewil.
Barrierewirkungen sind somit unerheblich.

Veranderung abiotischer Standortfaktoren

Durch das Errichten von Baukdrpern und der Freizeitanlage ergibt sich insgesamt eine
starkere Beschattung der Flachen. Lebensraume von besonders oder streng geschitz-
ten Arten und Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie sind davon allerdings
nicht betroffen.

3.30 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mit dem Betrieb der Freizeitanlage ergeben sich betriebsbedinge Wirkungen (Ziel- und
Quellverkehr, Larm--Emissionen, zusétzliche Barrierewirkung, etc.). Eine erhebliche
Beeintrachtigung geschitzter Arten ist dadurch nicht zu erwarten.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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4.00 Artenschutzrechtliche Konflikte und MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. Minimierung

4.10 Artenschutzrechtliche Konflikte

Im Umfeld des Plangebiets sind Brutreviere fiir Bodenbriter wie die Feldlerche nicht
mehr vorhanden. Damit kann ein artenschutzrechtlicher Konflikt hinsichtlich der Boden-
bruter ausgeschlossen werden.

Auch Lichteffekte und Verlarmung kénnen zur Stérung von Brutpaaren im Umfeld
fihren. Werden dadurch Bruthabitate aufgegeben bzw. nicht mehr besetzt, ist das als
Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG zu werten.

Der Verlust von Nahrungshabitaten flr die Brutvégel kann ebenfalls zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten fiihren.

4.20 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind durchzuftihren um Ver-
stéBe gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten der Europdischen Vogelschutz-
richtlinie zu vermeiden oder zu vermindern.

» Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Végeln und Fledermausen sind Ge-
hélzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von Okto-
ber bis Ende Februar, durchzufihren.

» Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvdgel ist durch eine ausreichende Eingri-
nung mit Gehdlzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
zu kompensieren.

» Fir die StraBenbeleuchtung, und nach Méglichkeit auch fur die Beleuchtung der
privaten Grundstiicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 —
3.500 Kelvin (am meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung
auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie méglich einzuschranken. Diese Art der
AuBenbeleuchtung weist den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Ener-
gieverbrauch auf. Leuchtkdrper und Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass
die Lichtkegel nur auf die StraBe gerichtet sind.

4.30 CEF - MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind bei Einhaltung der festgesetzten Minimierungs- und Vermei-
dungsmafBnahmen nicht erforderlich.

5.00 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Fir die Arten der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie kénnen, bei Einhaltung
der festgesetzten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.
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6.00 Allgemeine Vorschlage

Zur Foérderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von
kinstlichen Nisthilfen fir Végel und Flederm&use an den geplanten Geb&uden empfoh-
len. Hierfur sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel ver-
fugbar.

Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung gréBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Muste-
rung, vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch héhere Vorpflanzungen
minimiert werden.

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fur
Kleintiere entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abde-
ckung, tiefe Abflussrinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen
auszuftihren, damit sie fir Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten,
damit sie fiir Kleintiere Uberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt
werden.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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A Einleitung

1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.1  Standort, Ziele und Art des Vorhabens

Das Vorhabengebiet liegt ca. 1 km norddstlich von Aulendorf auf ca. 550 m Hohe in leicht
kuppiger Alleinlage in der Talsenke. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Tiergarten” —
Erweiterung sieht dort die VergroBerung eines bestehenden Sondergebiets flir Ferienhauser und
Freizeitanlagen vor. Das Sondergebiet soll in Gstlicher Richtung um eine Adventure-Golf-Anlage
erweitert werden. Im Bericht zum Bebauungsplan ist die Adventure-Golf-Anlage beschrieben. Die
ErschlieBung des Areals erfolgt tiber eine knapp 1 km lange Stichstrale vom Ortsrand Aulendorf
aus. Die letzten 100 m der StraBBe befinden sich im Privateigentum. Stidlich des Vorhabens grenzt
ein Damwildgehege an, ostlich und nordlich grenzen Grinlandflachen und nordéstlich
Waldflachen an. In allen Richtungen féllt das Gelande leicht in die vermoorte Talsenke ab.

Abb. 1: Lage des Vorhabens
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1.2  Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Fir das Sondergebiet wurde Baufenster mit einer maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache
innerhalb des Baufensters eingetragen. Eine Anzahl der Geschosse wurde nicht festgesetzt, die
maximale Gebaudehdhe fiir die Neubauten wurde auf 11,0 m begrenzt. Bei den Gebauden am
westlichen, stdlichen und 6stlichen Rand wurde die Gebaudehtdhe auf max. 9 m begrenzt. Als
Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 23° - 50° zuldssig. Die
Farbe der Dachziegel wurde auf rot, rotbraun und braun beschrankt. Fiir die Dacheindeckung
sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle nicht
zugelassen. Fir Stellpldtze und untergeordnete Verkehrsflachen sind nur wasserdurchldssige,

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 3




Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

versickerungsoffene Beldge zuldssig. Fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist eine
breitflachige Versickerung entlang der Verkehrsflachen vorgesehen.

Entlang der nordlichen Gebietsgrenze ist die Anpflanzung einer Feld-Hecke zur landschaftlichen
Einbindung und o6kologischen Aufwertung festgesetzt. Entlang der ZufahrtsstraBen und
Stellplatze ist die Pflanzung von zahlreichen Laubbdumen vorgesehen. Als Ausgleich fir den
Eingriff in das Schutzgut Boden und Arten/Biotope ist die Extensivierung einer planexternen
drainierten Niedermoorflache vorgesehen.

Fir die StraBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Lampen zu verwenden. (geringe
Anlockwirkung fiir Nachtinsekten), sowie Leuchtentypen die nur nach unten abstrahlen, eine
seitliche Abschirmung und ein insektendichtes Gehause aufweisen.

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Durch die geplante Erweiterung vergréBert sich der Bebauungsplan um 1,41 ha von 2,57 ha auf
3,98 ha.

2 Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Umweltschutzziele

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, Bundesnatur-
schutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg, Wassergesetz Baden-Wiirttemberg,
Landes-Bodenschutz  und  Altlastengesetz  Baden-Wiirttemberg und dem  Bundes-
Immissionsschutzrecht sind keine Uber das (bliche MaB hinausgehende festgelegten
Umweltschutzziele zu beachten.

2.1  Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach
§1 Abs, 7 BauGB zu bertiicksichtigen sind. Heier zuzahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

2.2 Naturschutz

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, wirken das Artenschutzrecht (§44
BNatSchG), das Biotopschutzrecht (830 BNatSchG) und das NATURA-2000-Recht (§ 34
BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 4



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

2.3 Bodenschutz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes- Bodenschutzgesetz ist ein

Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche MaB3 zu

beschranken. Nach §7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des

Vorhabentragers. Diese umfasst besonders:

 eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

o den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur sowie

e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

2.4  Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BISchG) und den dazu gehdrigen Verordnungen (BImSchV) sowie die
Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener Vorschriften (z.B. TA Larm,
DIN18005). Dem Einsatz erneuerbarer Energien kommt seit dem Inkrafttreten des Erneuerbare-
Energie-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) besondere Beachtung zu.

2.5 Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser wird durch das Wasserhaushaltgesetz
und das Wassergesetz Baden-Wiirttemberg geregelt.

2.6  Ubergeordnete Fachplanungen

Gemal3 §1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Gemeinden sind damit verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Regionalplan
Der Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 1996) trifft keine Aussagen zum

Planungsbereich bzw. seiner ndheren Umgebung.

Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Stadt Aulendorf, Stand 2009) ist ein Teil des
Gebiets als geplantes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhaus/Freizeitanlage
ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im Rahmen des Landschaftsplans Aulendorf (Vorentwurf 2008) wurde auch die Entwicklung des
Sondergebiets S1 untersucht und bewertet. Der Landschaftsplan flihrte fiir die 7,98 ha
Sondergebiet eine Umweltpriifung durch und erstellte dazu einen Umweltbericht. Die Bewertung
des Umweltzustands und die Umweltauswirkungen der Planung sind in der folgenden Tabelle
zusammenfassend dargestellt.
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Tab. 1: Ergebnisse Umweltpriifung Sondergebiet S1 durch den Landschaftsplan

Schutzgut

Bewertung Umweltzustand

Umweltauswirkungen der Planung

Mensch

Geringfiigige Beeintrachtigung durch
Gerliche, Staub, Larm und Abgase
aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Intensiv-
Nutzung;

Mittlerer Nutzen flir die Naherholung
(Wandern, Radfahren)

Hoheres Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben;

erhebliche Verkehrsbelastung fur Anlieger der
Zufahrtsstrale;

Zerschneidung des offenen Auengebietes durch
das Sondergebiet;

Beeintrachtigung mittel - hoch

Tiere und Pflanzen

Auf Teilflache Verlandungsvegetation
von Fischweiher (Biotop);

Vorrangflache 2. Prioritét fur
Neuntéter;

Gehdlzstreifen entlang Bahndamm

Gefahrdung des Biotops durch das Vorhaben;

Erhebliche Beeintrachtigung der Vorrangflache
Neunt6ter durch das Vorhaben;

Beeintrachtigung mittel

Boden Moorbdden mit sehr hoher Bodenfunktionen gehen durch Bebauung und
Bedeutung als Ausgleichskérperim | ErschlieBung verloren;
Wasserhaus-halt, sonst geringe bis Beeintrachtigung hoch
mittlere Bedeutung

Wasser Boden hat eine gute Verringerte Grundwasserneubildungsrate durch
Wasserspeicherkapazitat; Versiegelung;
Schadstoffeintrége indas Bee]ntréchtigung gering
Grundwasser sind gering;
Schussen ohne Pufferzone;
Fischweiher ist geschiitztes Biotop

Klima / Luft Offene Flache wirkt als Kaltluftaus- Vermehrt Strahlungshitze durch Versiegelung;
tauschflache; geringe Leichte Verschlechterung der Luftqualitét durch
Beeintrachtigung der Luft-qualitét | Ziel- und Quellverkehr im Gebiet
durch landwirtschaftliche Beeintrachtigung gering - mittel
Intensivnutzung

Landschaft Gebiet ist aus den westlichen Hang- | Bebauung hat negative Auswirkung auf das

bereichen einsehbar;
Von Bedeutung fiir die Naherholung

Landschaftsbild;
Beeintrachtigung mittel

Ein mdglicher Alternativstandort fiir das Vorhaben aus Sicht des Bodenschutzes ware die stliche
Grundstiickshalfte von Flst. 355. Hier besteht bereits eine Altablagerung mit Gberwiegend
gestorten Bodenfunktionen. Dadurch ergabe sich im Schutzgut Boden ein erheblich geringerer
Ausgleichsbedarf. Aus der Sicht des Landschaftsbilds ist der Alternativ-Standort ungeeignet da
dort kein Siedlungsansatz besteht und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden werden sollte.
Auch die Stadt Aulendorf will in ihrem Flachennutzungsplan eine Siedlungsentwicklung nur am
bestehenden Siedlungsansatz zulassen. Der Gemeinderat und die Stadtverwaltung Aulendorf
schlieBen alternative Standorte fiir das Vorhaben aus. Im Ubrigen wird fiir diesen Standort und
dieses Vorhaben nur eine Nutzung als Ferienhausgebiet zugelassen. Andere Nutzungen, wie z. B.
wohnbauliche Nutzungen sind nicht zugelassen.
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B Umweltpriifung

1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Untersuchungsraum umfasst den zu (iberplanenden Bereich sowie den Wirkraum der von
dem Eingriff hinsichtlich der Schutzgiiter betroffen ist. Das Plangebiet gehort zur GroBlandschaft
“Voralpines Hlgel- und Moorland” und ist Teil des Naturraums “Oberschwabisches Huigelland".

Die Bestandsaufnahme ist auf die potenziellen Wirkfaktoren die von dem geplanten
Sondergebiet ausgehen konnen ausgerichtet. Die Darstellung der Bestandsaufnahme und der
Auswirkungen erfolgt jeweils bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter. Im vorliegenden Fall
werden fur die Umwelt-Priifung folgende Unterlagen herangezogen.

Tab. 1: Unterlagen fur die Umweltpriifung

Schutzgut Inhalte, Wirkungsbereiche Quelle

Mensch und menschliche Larmemissionen Strafe, Erholung Landschaftsplan

Gesundheit

Arten und Biotope Betroffenheit von Lebensraumtypen, | Biotopkartierung, Landschaftsplan,

Arten und Biotopen, Flachenverlust

Boden Bodenaufbau, Versiegelung Bodenschatzung Geologische Karte,
Landschaftsplan

Wasser Betroffenheit Oberflachengewasser, Landschaftsplan

Grundwasserstand, Versiegelungsgrad

Landschaft und Landschaftsbild Betroffenheit des Landschaftsbilds Landschaftsplan

Klima und Luft Emissionen, Frischluftzufuhr Ableitung aus topographischer Karte
und Landschaftsplan
Kultur- und sonstige Sachgiter Betroffenheit von Kultur- und Denkmalliste, Landschaftsplan
Sachgtern

Die Daten zur Prifung der Schutzgiiter lagen nicht in jedem Fall im wiinschenswerten
Detaillierungsgrad vor. Angaben zur Grundwassersituation lagen zum Beispiel nur iberschlagig
vor und lieBen nur eine grobe Abschatzung zu.

In der Landschaftsanalyse wird der Bestand der Schutzgiter des Naturhaushalts dargestellt und
bewertet. Die Bedeutung der Schutzgtiter flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird in 5
Bewertungsstufen eingeteilt. Der Eingriff (=Situation nach Umsetzung) wird dann ebenfalls
anhand dieser Skala bewertet. Die Bewertung wird nach dem von der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg empfohlenen Verfahren (Prof. C. Kiipfer, 2005) durchgefiihrt.

1.1  Boden und Wasser

Das Planungsgebiet ist durch die Lage in leicht kuppiger Lage in der Talsenke der Schussen
gepragt. Die Grundmoranen sind Uberwiegend durch Lehmbdden (v.a. Parabraunerden und
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Pseudogleye) gepragt. Die Talsenken sind teilweise vermoort. Eine Baugrunduntersuchung
wurde noch nicht durchgefiihrt.

Nach der Bodenschatzung wird der iberwiegende Teil des Planungsgebiets von einem eiszeitlich
entstandenen (D) und teils gesteinshaltigen (Dg) stark lehmigen Sandboden (SL) mit mittleren -
maBig hohen Bodenzahlen eingenommen. Randlich geht der Lehmboden in Moorboden (Mo)
mit mittleren Bodenzahlen (iber. Der damalige Bestand an Gebaude und Hofflachen wurde von
der Bodenschatzung nicht bewertet. Es diirfte sich aber weitgehend ebenfalls um stark lehmigen
Sandboden handeln. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Bedeutung der
Bodenfunktionen im Planungsgebiet.

Tab. 2: Einstufung der Bodenfunktionen im Planungsgebiet

Bodenschitzung |ca. Flache | Natiirliche Standort fiir | Ausgleichskorper | Filter und Puffer
in ha Bodenfruchtbarkeit | natiirliche im fiir Schadstoffe
Vegetation Wasserkreislauf

SL4 D 50/48 032 2 2 4 2

SL4 Dg 44/42 049 2 2 4 2

Mo Il b2 40/40 0,55 2 3 4 2

Mo llb2 40/36 004 2 3 4 2
Molb2 43/43 0,25 2 - 4 2

ohne Einstufung 1,05 - -

uberbaut 1,20 - -

Bewertungsklasse 1 geringe Funktionserflillung, 3 mittlere Funktionserflillung, 5 sehr hohe Funktionserfiillung

Im Planungsgebiet sind die Boden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf von sehr hoher
Bedeutung. Die nicht eingestuften bzw. liberbauten Flachen diirften weitgehend im Bereich der
stark lehmigen Sandbdden liegen.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Auswirkungen auf das ca.
1.500 m 6stlich liegende Wasser-Schutzgebiet Haslach kdnnen aufgrund der Hohenlage und
GrundwasserflieBrichtung ausgeschlossen werden.

Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

Zur Grundwassersituation liegen keine detaillierten Untersuchungen vor, es kann aber von einer
wichtigen Riickhaltefunktion der Landschaft flir das Grundwasser ausgegangen werden. Im
Bereich der Schussenaue und der Moorbdden in der Aue muss urspriinglich von einem hohen
Grundwasserstand ausgegangen werden. Die Tieferlegung und Begradigung der Schussen
dirfte auch zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels in der Talaue gefiihrt haben. Im
Bereich der stark lehmigen Sandbdden im Planungsgebiet diirfte der Grundwasserstand, schon
aufgrund der leicht kuppigen Lage, nicht oberflaichennah sein. Die Empfindlichkeit fir
Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist im Bereich der Moorbdden urspriinglich sehr hoch und
im Bereich der stark lehmigen Sandbdden mittel. Das Grundwasser ist durch Eintrage aus der
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Landwirtschaft vor allem mit Nitrat belastet. Die Grundwasserqualitat ist deshalb als maBig zu
bewerten.

Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Direkt stdlich davon liegt in einer
Gelandesenke ein kleines Stillgewasser (im Landschaftsplan als Weiher definiert) mit einer
Wasserflache von ca. 1100 m* Ein wasserfiihrender Graben verlduft gut 50 m nérdlich, die
Schussen ca. 80 m westlich des Vorhabens. Die Schussen ist teilweise mit einem schmalen und
lickigen Geholzsaum aus Birken (Betula pendula) und Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
bestanden. In den wasserflihrenden Graben und die Schussen miinden vermutlich auch
Drainagen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Nach Aussage des Landschaftsplans
Aulendorf wurde die Schussen oberhalb der Einmiindung der Ach (ca. 3 km gewasserabwarts)
um 175 cm tiefer gelegt und begradigt. Nach der Gewasserstrukturkartierung (LUBW Baden-
Wiirttemberg, 2014) ist die Schussen in diesem Bereich hinsichtlich der Gewasserstruktur, u.a.
durch die Begradigung, stark verandert und wird in der siebenteiligen Skala mit 5 (stark
verandert) eingestuft. Die Gewassergiite der Schussen in diesem Bereich wird mit Il -llI (kritisch
belastet) eingestuft. Aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzung und fehlender Pufferzonen
ist von einem mindestens maBig beeintrachtigten Gewasser auszugehen. Die
Selbstreinigungsfunktion des Gewassers dirfte nicht mehr als durchschnittlich sein.

Da das Planungsgebiet nicht direkt an Oberflachengewasser grenzt ist es von geringer
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Oberflachengewasser.

1.2  Klima und Luft

Das Schussental ist als Katluftentstehungsgebiet und als Kaltluftabflussbahn entlang der
Schussen von Bedeutung. Eine gewisse Abriegelung der Kaltluftabflussbahn ist durch die
Waldflachen im Stiden und die auf einem Damm verlaufende Bahnlinie gegeben. Die wichtigen
Frischluftentstehungsgebiete sind vor allem die Griinlandflachen und die Hangflachen. Das
Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Schussental fiir die Kaltluftentstehung und den
Kaltluftabfluss eine mittlere Bedeutung. Die Belastung der Luftqualitit, zB. durch die
landwirtschaftliche Nutzung, ist gering.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Das geplante Sondergebiet liegt in landschaftlicher Alleinlage norddstlich der Kleinstadt
Aulendorf. Die Belastungen durch Larm und Immissionen sind gering. Neben den
Larmimmissionen der Bahnlinie, die in ca. 100 m Entfernung vorbeifilhrt, ergeben sich
Larmimmissionen vor allem durch den an- und abfahrenden Autoverkehr. Geringe Immissionen
durch Geriiche, Larm und Staub ergeben sich vor allem durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen. Die Flachen sind von mittlerer Bedeutung fiir die
Wohnumfelderholung. Von erheblicher Bedeutung ist das Wohnumfeld fir die Gaste des
bestehenden Ferienhofs Tiergarten. Fiir die Gaste des Ferienhofs gibt es einen Kinderspielplatz,
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Kleintiere, einen Fischweiher und ein Damwildgehege. Ausgewiesene Wanderwege und
Radwanderwege fiihren nicht durch das Vorhabengebiet.

1.4 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird, abgesehen von den bereits bebauten Flachen, bisher als Grinland
intensiv genutzt. Das Gebiet grenzt norddstlich an Waldflachen an. Der Wald ist in diesem
Bereich, durch Nachpflanzungen und Durchforstung verstérkt, als naturferner Wirtschaftswald
einzustufen der keinen ausgepragten Waldsaum aufweist. An Biotopstrukturen sind im bebauten
Bereich des Planungsgebietes zahlreiche angepflanzte Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen vorhanden. Das Planungsgebiet ist Teil-Lebensraum z.B. als Nahrungshabitat fiir
Greifvogel und von gewisser Bedeutung flir den lokalen Biotopverbund.

Schutzgebiete, $33 Biotope

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Das
nachstgelegene NATURA 2000-Gebiet ist der gut 2 km 6stlich gelegene “Haslacher Weiher" als
Teil der "Feuchtgebiete um Bad Schussenried” (8024-341). Der "Haslacher Weiher” ist auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Gut 100 m sudlich (bereits jenseits der Bahnlinie Bad Waldsee -
Aulendorf) beginnt das kleine Landschaftsschutzgebiet Steeger See. Im Planungsgebiet sind
keine §33-Biotope ausgewiesen. Unmittelbar stidlich liegt das Biotop 8023-1001 (Weiher bei
Herrenhof). Bei diesem Biotop handelt es sich heute um ein kleines Stillgewasser, mit etwas
Verlandungsvegetation, das fischereiwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Biotoptypen nach Art und GroBe

Im Planungsgebiet beschranken sich die Biotoptypen auf die zahlreichen angepflanzten

Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen. In der unmittelbaren Umgebung finden sich

folgende Biotoptypen:

e ca. 20 msudlich ein Kleingewasser (Biotop 8023-1001)

e ca. 100 m stdlich der Gehdlzbestand entlang der Bahnlinie

e ca. 20 m sudéstlich, ein lockerer Bestand mit Rot-Buchen (Fagus sylvatica), der Gberwiegend
innerhalb des Damwild Geheges liegt, und dem sich ostlich ein kleines aufgefiilltes
Kiesgrubengelande anschliel3t

o nordostlich Nadel- und Mischwald ohne ausgepragten Waldsaum,

e ca. 50 m nordlich, ein wasserfuhrender Graben (Grenze Flst. 355 mit 360/1 und 445)

e ca. 100 m westlich die Schussen mit ihrem llickigen Ufergehdlzsaum

Die Artenvielfalt dirfte auch aufgrund der angrenzenden intensiven Griinlandnutzung eher

gering sein.

Zielartenkartierung

Die Zielartenkartierung weist fiir verschiedene Arten und Biotoptypen Potenzialflachen aus. Im
Planungsgebiet sind Potenzialflachen 2. Prioritat flr den Neuntdter ausgewiesen.
Potenzialflachen 1. Prioritat fir Offenwaldarten liegen in 400 m Entfernung O&stlich des
Vorhabens. Potenzialflachen 2. Prioritat fir Magergriinland liegen ca. 500 m stidwestlich des

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 10



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

Vorhabens und Potenzialflachen 3. Prioritat flr die Feldlerche liegen ca. 600 m sidlich des
Vorhabens. Eine Betroffenheit der Potenzialflachen fiir Offenwaldarten, fir Arten des
Magergrinlands und der Feldlerche durch das Vorhaben kann aufgrund der groBen
Entfernungen ausgeschlossen werden.

Von dem Vorhaben sind vom Landratsamt Ravensburg ausgewiesene Zielartenflachen fur den
Neuntoter (Lanius collurio) betroffen. Bei der Zielartenkartierung Neuntoter im Landkreis
Ravensburg wurden geeignete NeuntOter-Habitate abgegrenzt und in 3 Prioritatsstufen
unterteilt. Insgesamt wurden 25.305 ha geeignete Neuntoter-Lebensraume erfasst. 8.251 ha
wurden der Prioritat |, 8419 ha der Prioritat Il und 8.635 ha der Prioritat Ill zugeordnet. Das
Vorhaben liegt auf einem Standort der Prioritat Il mit einem Umfang von 101 ha. Dies entspricht
ca. 1,20 % der Flachen geeigneter Neuntoter-Habitate (insgesamt 147 Flachen) der Prioritat Il im
Landkreis Ravensburg. Durch die Umsetzung des Vorhabens gingen groRzligig gerechnet bis zu
5 ha potenzieller Neuntéter-Lebensraum verloren.

Anzumerken bleibt, dass die Flachen, wie bei einer Uberpriifung vor Ort festgestellt wurde,
derzeit aufgrund der intensiven Nutzung (intensive Griinlandnutzung und Damwildhaltung) und
fehlenden Brutstrukturen nicht mit Neuntétern besiedelt sind. Da eine Anderung der derzeitigen
Intensivnutzung in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, erscheint auch eine Ansiedlung von
Neuntotern im Gebiet auf langere Sicht ausgeschlossen. Bestehende Neuntéter-Populationen
sind durch das Vorhaben somit nicht betroffen. Durch eine Extensivierung der Nutzung auf
Teilflachen z. B. im Bereich der vermoorten Senken und die Anlage geeigneter Bruthabitate
kénnten allerdings die Ansiedlungsbedingungen fiir den Neuntoter wesentlich verbessert
werden.

Rote Liste Arten

Aus dem Planungsgebiet und aus seinem unmittelbaren Umfeld liegen keine Daten (iber das
Vorkommen von Rote-Listen-Arten vor und sind aufgrund der Biotopstruktur auch nicht zu
vermuten.

Artenvorkommen

Eine Begehung des Untersuchungsraums am 14.06.2010 erbrachte keinen Nachweis auf
Vorkommen gefahrdeter, seltener und wertgebender Arten. Die weitgehend noch jlingeren
Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen auf dem Geldnde sind Lebensraum fiir
Allerweltsarten. Sie stellen derzeit keinen Lebensraum fiir spezialisierte, naturschutzfachlich
hochwertige Arten dar.

Das kleine Stillgewasser stdlich des Vorhabens ist, auch aufgrund der fischereilichen
Bewirtschaftung, ebenfalls kein geeigneter Lebensraum fiir naturschutzfachlich hochwertige
Arten.

Die Griinlandflachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nur fiir wenige Allerweltsarten bei
Tagfaltern, Heuschrecken und anderen Arten als potenzieller Lebensraum von Bedeutung. Fir
Arten mit speziellen Lebensanspriichen an Besonnung, Standortbedingungen, Nahrstoff-
versorgung und Nutzungsfrequenz sind die Flachen derzeit ungeeignet.
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Die angrenzenden Waldflachen und der Waldrand sind aufgrund des hohen Nadelholzanteils
und der geringen Strukturvielfalt derzeit ebenfalls nur Lebensraum fiir Allerweltsarten und wenig
spezialisierte Arten.

Bei der Begehung der Erweiterungsflache am 17.04.2020 wurde der Vorhabenstandort und die
unmittelbare Umgebung auf das Vorkommen von Végeln, Fledermausen und Zauneidechsen
untersucht, da durch die Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG fir
besonders und streng geschiitzte Arten erfiillt werden kdnnten. Lebensstatten fiir besonders und
streng geschlitzte Arten und spezialisierte naturschutzfachlich hochwertige Arten kénnen nach
der artenschutzrechtlichen Beurteilung (WOLL, 2020) ausgeschlossen werden. Auch Tier — und
Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist moglicherweise im (Rand-)bereich einer
Wanderstrecke fiir Amphibien.

Biotopverbund, Vernetzungslinien

Das Schussental ibernimmt eine wichtige Biotopverbundfunktion zwischen dem Bodensee-
becken, Oberschwabischem Hiigelland und den Donau-Ablach-Platten. Wichtig sind dabei
biotopvernetzende Strukturen entlang Gewasserlaufen, Waldrandern oder Gehdlzstreifen. Das
Planungsgebiet liegt zwar im Schussental, grenzt aber nicht direkt an wichtige biotopvernetzende
Strukturen. Es ist flr den Biotopverbund und hinsichtlich der Lebensraumzerschneidung von
max. mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Bewertung Bestand Biotoptypen
Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet erfolgt nach dem naturschutzfachlichen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg (2012). Als Bestand
wird dabei der bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der
damaligen planinternen und planexternen AusgleichsmaBnahmen) und der aktuell erfasste
Bestand der Erweiterungsflachen.

Zusammenfassende Bewertung

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Da
Teilflachen hinsichtlich der Funktionen fiir den Biotopverbund und als Teil-Lebensraum von
gewisser Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind, wird insgesamt eine mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung angenommen.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in der Oberschwabischen Moranenlandschaft im oberen Schussental.
Das Schussental ist nordlich Aulendorf eine weite flache Senke die zwischen Endmoranenriicken
liegt. Westlich der Schussen steigen die Endmoranenriicken bis auf 700 m an (Atzenberger
Hohe), stlich der Schussen ist der Anstieg weit weniger ausgepragt und wird durch vermoorte
Senken unterbrochen. Die Landschaft ist vor allem durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Wahrend in den letzten Jahrzehnten die Griinlandwirtschaft die dominierende Nutzung
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war, haben in den letzten Jahren der Ackerbau und hier vor allem der Silo-Maisanbau stark
zugenommen. Dies ist auch eine Folge der starken Zunahme der Biogasanlagen.

Im Umfeld des Planungsgebiets finden sich nur wenig landschaftsbildpragende Strukturen wie
Einzelbdaume, Geholzsaume, Obstwiesen und Feuchtflachen. Landschaftsbildpragend sind die
Geholzstrukturen und Waldflachen im Westen im Bereich der Schussen, die Waldflachen
norddstlich des Planungsgebiets und die Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie im Siiden, sowie
zukiinftig die vom Vorhabentrager bereits gepflanzten Gehdlze (Lindenallee entlang der
ZufahrtsstraBe und Laub- und Obstbaume im Umfeld der Gebaude). Das Planungsgebiet und
sein Umfeld sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Fernwirkung und Blickbeziehungen

Durch seine Lage im Schussental is4t das Planungsgebiet aus westlichen, nérdlichen und
ostlichen Richtungen gut einsehbar und hat teilweise eine deutliche Fernwirkung und eine
gewisse Empfindlichkeit im Hinblick auf das Landschaftsbild. Blickbeziehungen bestehen in
Richtung Norden, in Richtung Osten und zu den Hangflachen westlich des Schussentals.

Zusammenfassende Bewertung Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der noch vorhandenen Elemente mit landschaftstypischem und pragendem Charakter,
dem noch landlichen Umfeld und der teilweise deutlichen Fernwirkung mit den
Blickbeziehungen fir das Planungsgebiet ist insgesamt von einer mittleren Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld finden sich keine bedeutenden Kulturgtiter und
Kulturdenkmale.

2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand des Planungsgebiets weitgehend
unverandert, als unversiegeltes, intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland. Es muss davon
ausgegangen werden, dass die landwirtschaftliche Nutzung weiter betrieben wiirde.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In einer verbal-argumentativen Darstellung werden hier die Wirkungen des Vorhabens nach Art,
Entstehung, Intensitdt, Wirkungsdauer und Reichweite auf die einzelnen Schutzgiiter
beschrieben.
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3.1  Auswirkungen auf Boden und Wasser

Boden

Durch das geplante Sondergebiet ergeben sich anlagebedingt zusatzlich ca. 0,45 ha versiegelte
Flachen (Gebaude und Verkehrsflaichen). Der Bodenhaushalt wird durch Bodenverlust,
Veranderung des Bodengefiiges und Bodenverdichtung erheblich beeintrachtigt. Durch die
Bauarbeiten ergeben sich bei Einhaltung von Schutzbestimmungen nur vortibergehende und
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch den Betrieb ergeben sich fiir
das Schutzgut Boden keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen.

Wasser

Durch die Anlage des Sondergebiets wird die Grundwassermeubildungsrate vermindert und der
Oberflachenwasserabfluss  beschleunigt und  verstarkt. Eine  Beeintrachtigung  der
Grundwasserqualitdt durch Schadstoffeintrag ist nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser bleibt dadurch gering. Baubedingt ist hdchstens voriibergehend mit dem
Eintrag von organischen Stoffen in Gewasser durch BaumaBnahmen zu rechnen. Entsprechende
Schutzvorschriften sind zu beachten und gegebenenfalls sind geeignete Schutzvorkehrungen zu
treffen. Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Niederschlagswassers und damit der FlieBgewasser- und
Grundwasserqualitat zu erwarten.

MaBnahmen

Durch die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und durch die Anlage von Versickerungsmulden wird der Abfluss des Niederschlagswassers
verlangsamt und die Grundwasserneubildung erhéht. Durch ein Verbot der Dacheindeckung mit
Materialien aus Kupfer, Zink und Blei wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
vermieden.

3.2  Auswirkungen auf Klima und Luft

Es sind Kaltluft-Entstehungsgebiete vom geplanten Baugebiet betroffen. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung ist eine wesentliche Beeintrachtigung der Kaltluft-Entstehungsgebiete nicht
zu erwarten. Eine wesentliche Behinderung des Kaltluftabflusses und Barriere-Effekte sind bei den
vorgesehenen Baugrenzen nicht zu erwarten. Durch die Versiegelung und Bebauung von Boden
ergeben sich kleinklimatische Veranderungen, die zu einer starkeren Aufheizung und einer
geringeren Verdunstungsrate flihren. Bau- und betriebsbedingt ist keine erhebliche
Beeintrachtigung von Frischluftproduktion und Kaltluftabfluss zu erwarten. Fir die Luftqualitat
und gelandeklimatische Situation sind damit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaBnahmen

Durch eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und die EingriinungsmalBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen GroBbaumen
wird einer starkeren Aufheizung und geringeren Verdunstung entgegengewirkt.

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 14



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

3.3  Auswirkungen auf menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Durch die Erweiterung des Sondergebiets ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Erholungswerts durch Larm oder sonstige Beeintrachtigungen. Durch die Bauarbeiten
ergeben sich fiir die benachbarten Wohngebaude und die Wohngebaude im Bereich der
ZufahrtsstraBe nur voriibergehend Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase. Die
geplante Adventure-Golf-Anlage erwartet bis zu 30.000 Besucher pro Jahr. Nach den
vorliegenden Berechnungen ware im Durchschnitt mit 20 zusatzlichen Pkw auf der ZufahrtsstraBe
(An — und Abfahrt) zu rechnen. Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung durch Gerausch-
emissionen im Bereich der Zufahrtsstralle kann daraus nicht abgeleitet werden.

3.4  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Durch die Erweiterung des Sondergebiets gehen ca. 0,8 ha intensiv genutztes Griinland verloren.
Durch den Verlust von Teil-Lebensraumen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die Beeintrachtigung fiir den Biotopverbund, die
Vernetzungsfunktionen und die zusétzliche Zerschneidungswirkung ist als erheblich zu werten
Die Zerstdrung von Biotoptypen ist aufgrund des geringen Umfangs als nicht erheblich
einzustufen. Ausgewiesene Biotopflachen und Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht
unmittelbar betroffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich vor allem durch den Verlust
von Teil-Lebensraumen. Durch die Bauarbeiten ergeben sich nur vorlibergehende und keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Durch den Betrieb ergeben sich
fur die Tierwelt keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen. Fiir potenzielle Amphibien-
wanderungen zum Steeger See konnte die Siedlungserweiterung eine Beeintrachtigung
darstellen.

MaBnahmen

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen
GroBbaumen und die Verwendung insektenfreundlicher LED-Beleuchtung werden die
Beeintrachtigungs-wirkungen deutlich minimiert.

3.5 Auswirkungen auf Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird sich durch die Errichtung von Ferienhdusern hinsichtlich
Hohengestaltung, GroBe der Gebaude, Proportionen und Eingriinung nur wenig verandern.
Auch die Auswirkungen auf die landschaftliche Fernwirkung und die vorhandenen
Blickbeziehungen sind begrenzt. Dennoch ist allein durch die VergroBerung und Erweiterung des
bestehenden Siedlungsansatzes eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.
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Naherholung und Wohnumfeld
Durch die geplante Bebauung ergeben sich fir Naherholung und Wohnumfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen, sofern die Zuganglichkeit gewahrt bleibt.

MaBnahmen

Durch die Begrenzung der Gebaudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter und reflektierender Flachen und die Eingriinung und Durchgriinung mit
Feldhecke, Streuobstwiese und zahlreichen Laubbdumen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

3.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kulturgltern und sonstigen Sachgitern durch die Erweiterung des
Sondergebiets sind nicht zu erwarten. MaBnahmen hinsichtlich Kultur- und sonstigen Sachgiitern
sind daher nicht erforderlich.

3.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind Eingriffswirkungen fiir
eines der zu betrachtenden Schutzglter, die sich mittelbar auch auf andere Schutzgiiter
auswirken und damit zu Kulminationen der Eingriffsfolgen flihren. Solche sind hier nicht zu
erwarten.

3.8  Anfilligkeit und Auswirkungen fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Schwere Unfdlle im Sinne von lokalen oder Uberortlichen Katastrophen sind bei der
vorgesehenen Nutzung sehr unwahrscheinlich. Die bebaubaren Flachen liegen deutlich
auBerhalb des Extremhochwassers (HQextrem) der Schussen und sind damit auch vor
Hochwassern geschitzt. In den Gebduden sollte trotzdem technische Vorsorge gegen
eindringendes Wasser, vor allem in den Kellergeschossen, getroffen werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in die
Abwagung nach $ 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.
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41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch
Die meisten MaBnahme der anderen Schutzgiiter zur Vermeidung und Verringerung kommen
auch dem Schutzgut Mensch zugute.

Schutzgut Biotope/Fauna

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen

GroBbaumen werden die Beeintrachtigungswirkungen deutlich minimiert.

Nach der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind, um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche

Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische

Vogelarten der Europdischen Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu vermindern, folgende

Auflagen einzuhalten:

«  Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Végeln und Fledermdusen sind Gehdlzro-
dungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von 01.10 bis 28.02
durchzufiihren.

«  Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvogel ist durch eine ausreichende Eingriinung mit
Geholzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen zu kompensieren.

«  Fur die StraBenbeleuchtung, und nach Mdglichkeit auch fur die Beleuchtung der privaten
Grundstiicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 3.500 Kelvin (@am
meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie mdglich einzuschranken. Diese Art der AuBenbeleuchtung weist
den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Energieverbrauch auf. Leuchtkdrper und
Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf die StraBBe gerichtet sind.

Folgende weitere MalBnahmen werden empfohlen:

«  Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen fir Vogel und Fledermause an den geplanten Gebauden empfohlen.
Hierfiir sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel verfiigbar.

«  Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung groBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Musterung,
vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch héhere Vorpflanzungen minimiert
werden.

«  Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fiir Kleintiere
entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abdeckung, tiefe Abfluss-
rinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

«  Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen auszu-
fuhren, damit sie flr Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten, damit sie
fur Kleintiere Giberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt werden.

Schutzgut Boden/Wasser detaillierter beschreiben
Durch eine teilweise versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und der untergeordneten
Verkehrsflachen, die breitflachige Versickerung von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen und
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den Ausschluss von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei werden die
Beeintrachtigungswirkungen fiir Boden und Wasser minimiert

Schutzgut Klima /Luft

Die griinordnerischen MalBnahmen sichern neben den naturschutzfachlichen und ortsbild-
relevanten Qualitaten auch mikroklimatische Qualitaten.

Die Beachtung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes ist auf der Genehm-
igungsebene nachzuweisen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch eine Begrenzung der Gebaudehohen und GebaudegroBen und den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachg(iter
Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern sind die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Ein diesbezliglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Planinterne AusgleichsmaBnahmen sind die Anpflanzung und Eingrlinung des Sondergebietes
mit Feldhecken, Streuobstwiese und Laubbaumen. Planexterne AusgleichsmaBnahme sind die
Extensivierung von Intensivgriinland ca. 100 m 6stlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung
Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m nordlich des Vorhabens auf Flst. 397
(Gemarkung  Aulendorf, Gemeinde Aulendorf). (Ausflihrlich  dargestellt sind die
MafBnahmenkonzeption und die Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation im Kapitel C
Grlinordnung. Fir die bisher nicht umgesetzten Ausgleichs-MaBnahmen aus dem
Bebauungsplan von 2013 ist ein Time-Lag von 3% je Jahr zu rechnen.

5 Zusatzliche Angaben

5.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf auftretende
Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf
eigenen Felderhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, Bodenkarten, Luftbildern, historischen
Karten und Internetrecherchen der von Behdrden eingestellten Informationen (Boden, Wasser,
Schutzgebiete, ...). Defizite bei der Grundlagenermittiung sind nicht erkennbar.
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52 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Vorhabens erfordern eine Reihe von Minimierungs- und
KompensationsmalBnahmen, deren Umsetzung und Wirksamkeit zu Uberwachen ist. Die
folgende Tabelle listet die erforderlichen Monitoring-MaBnahmen auf:

Tab. 3: Zusammenstellung der Monitoring-MafBnahmen

betroffene MaBnahmen zur Uberwachung Zeitpunkt und Abfolge
Schutzgiiter
Boden + Wasser Funktionsfahigkeit Extensivierung Griinland | Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Arten und Biotope Heckenpflanzung und Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Griinlandextensivierung
Landschaftsbild Wirksamkeit der Bepflanzung mit Baumen | Kontrolle nach Fertigstellung und 5 Jahre
nach Durchflihrung der PflanzmaBnahmen

6 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht die Erweiterung (um 142ha auf 3,98 ha) eines bestehenden
Sondergebiets flr Ferienhduser und Freizeitanlagen ca. 1 km norddstlich von Aulendorf vor. Am
ostlichen Rand soll eine Adventure-Golf-Anlage errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber
eine knapp 1 km lange StichstraBe vom Ortsrand Aulendorf aus.

Das geplante Sondergebiet stellt fiir die Schutzgiiter Boden (v.a. Versiegelung), Wasser
(Verringerung Grundwasserneubildung, Beschleunigung Oberflachenwasserabfluss), Arten und
Biotope (Beeintrachtigung Teillebensraume und Biotopverbund) und Landschaftsbild/Erholung
(Beeintrachtigung der Eigenart und Natlrlichkeit der Landschaft, Beeintrachtigung der
Fernwirkung) eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die Schutzglter Mensch und Klima/Luft
werden nur gering beeintrachtigt.

Fir die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen wurden folgende MaBnahmen zur

Minimierung und AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

. Eine Begrenzung der Gebaudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss spiegelnder oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss von
Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei

. Eine landschaftstypische Eingriinung mit Feldhecken und Laubbaumen

. Eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrs-
flachen und die Anlage von Versickerungsflachen

. Die Extensivierung von Grinland auBerhalb des Planungsgebiets als 6kologische
Aufwertung dieser Flachen.
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Durch das Monitoring sollen negative Effekte bei der Umsetzung und der Wirksamkeit der
MaBnahmen verhindert werden. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Geholz-
pflanzungen und der AusgleichsmaBnahmen zu (iberpriifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Tab. 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Planung flir die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen
Mensch/Larm gering gering gering
Mensch/Erholung gering maBig gering
Boden gering hoch gering
Grundwasser gering maBig gering
Oberflachenwasser gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering
Arten und Biotope gering maBig gering
Landschaftsbild gering maBig gering
Kultur- und gering gering gering
Sachg(ter
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C GRUNORDNUNG

1 Bestandsbewertung und Konfliktanalyse Schutzgiiter

1.1
Nach dem Basisszenario (Kapitel B,Umweltpriifung) ergibt sich zusammenfassend folgendes Bild

Bestandsbewertung

der Bewertung des Bestands der Schutzg(iter

Tab. 1: Bewertung des Bestands der Schutzgiiter

Bedeutung | Tiere/Pflanzen | Landschaftsbild /| Klima/Luft Boden Wasser
in ha Erholung
sehr hoch AW 2,70 ha
hoch
mittel Griinland, Alleinlage im Auen- FP2,70 ha
Kleingewasser mit | bereich mit teils deut- NB 2,70 ha
fischereilicher licher Fernwirkung;
Nutzung, Wald | Erholung im
und Waldrand Wohnumfeld
gering Erholung im Schussental mit Bedeu- Oberflachen-
Wohnumfeld tung fur Kaltluftentsteh- gewasser nicht
ung und Kaltluftabfluss, direkt betroffen
ohne Siedlungsrelevanz
sehr gering
X X X
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, NB = Nat(irliche Bodenfrucht-

barkeit; die 1,05 ha ohne Einstufung der Bodenfunktionen wurden wie die Nachbarflachen bewertet.

1.2

Uber eine verbal-argumentative Darstellung werden im Folgenden die Erheblichkeit und die
Nachhaltigkeit des Eingriffs durch die Verknlpfung der Schutzbed(irftigkeit der Landschaft mit
der Eingriffsintensitat ermittelt. Die folgende Tabelle stellt den Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dar.

Tab.2:  Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs

Konfliktanalyse

Schutzgut | Schutzbediirftigkeit Eingriffsintensitat Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit des
Eingriffs
Boden mittlere - hohe Bedeutung Versiegelung, Verlust von Boden- erhebliche und
funktionen durch Abtrag und nachhaltige
Aufschiittung Beeintrachtigung
Wasser geringe - mittlere Bedeutung | Riickgang Grundwasser-Neubildung, | erhebliche und
deutliche Erhdhung Oberflachenabfluss, | nachhaltige
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Beeintrachtigung
Klima/Luft | Griinland mit geringer Beeintrachtigung Kaltluftentstehung geringe
Bedeutung fiir Frischluft- und Behinderung Kaltluftabfluss bei Beeintréchtigungen

produktion und Kaltluftabfluss | vorgesehenen Baugrenzen gering; vor
allem kleinklimatische
Beeintrachtigungen (Aufheizung und
Verminderung Verdunstung)

Artenund | Geringe - mittlere Bedeutung | Verlust Teil-Lebensraume, Beeintrachti- | erhebliche und
Lebensraum | als Teil-Lebensraum fir gung Biotopverbund und durch nachhaltige
e Pflanzen und Tiere Zerschneidungswirkungen Beeintrachtigung

Landschafts- | Alleinlage im Iandl. Umfeld mit | Beeintrachtigung der Eigenart und erhebliche und
bild / teils deutlicher Femwirkung | Naturlichkeit der Landschaft durch nachhaltige
Erholung und Blickbeziehungen, anthropogene Uberformung; Beeintrachtigung
mittlere Bedeutung flir das Beeintrachtigung der Fernwirkung
Landschaftsbild

Das geplante Sondergebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar.
Fir Boden, Wasser, Arten und Lebensraume und das Landschaftsbild/Erholung ergeben sich
teilweise erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen, die entsprechende Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfordern.

2 MaBnahmenkonzept

Das MaBnahmenkonzept versucht die durch das geplante Sondergebiet zu erwartenden

Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden, zu minimieren und

auszugleichen. Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der Naturglter soll dadurch erhalten und

gewahrleistet werden. Aus den landschaftlichen Rahmenbedingungen ergeben sich folgende
vordringlichen Ziele:

o Durch eine Begrenzung der Gebaude in der Hohe und in der GroBe und eine
landschaftstypische Eingriinung mit groBen Laubbdaumen und Heckenstreifen sollen die
Beeintrachtigung der vorhandenen Landschaftsbildqualitit mdglichst gering gehalten
werden.

o Die Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts sollen durch eine Minimierung der Boden-
versiegelung und MaBnahmen der Wasserriickhaltung (Versickerung Oberflachenwasser)
maglichst wenig beeintrachtigt werden.

o Der Verlust von Lebensrdumen fir die Pflanzen- und Tierwelt soll durch
AusgleichsmaBnahmen im Randbereich des Sondergebiets und auf einer externen
Ausgleichsflache kompensiert werden.
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2.1

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird vor allem durch eine
Begrenzung der Gebaudehdhen und GebéaudegroBen, den Ausschluss verspiegelter oder
reflektierender Fassadenflachen und Dachflachen und die Durchgriinung und Eingriinung
mit Laubbaumen und Gehdzstreifen verringert.

Die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrsflachen
verringert den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers; damit wird auch die
Grundwassermneubildungsrate weniger stark verringert.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird breitflachig (ber die angrenzenden
Grunflachen versickert, was den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers verringert und
damit auch die Grundwassereubildungsrate weitgehend erhalt.

Fir die Dacheindeckung werden Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle ausgeschlossen.

Eine Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna wird durch die Verwendung von
insektenfreundlichen ~ LED-Lampen, die Verwendung von Leuchtentypen  mit
insektendichtem, geschlossenem Gehause, die nur nach unten abstrahlen und eine
Abschirmung nach oben und zur Seite aufweisen, minimiert.

Durch die Erhaltung der Zuganglichkeit wird der Eingriff in das Schutzgut Erholung minimiert.
Durch weitgehenden Verzicht auf glanzende und reflektierende Dach- und Fassaden-
materialien wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild minimiert.

Bodenarbeiten sind generell nur bei ausreichend abgetrockneten Béden und in trockenen
Perioden durchzufiihren, um Verdichtungen und Staunasse zu vermeiden.

Die notwendigen BaustraBen und Zufahrtswege sollten zuerst angelegt werden um
unndtiges Befahren von Bodenflachen zu verhindern. Es sind Flachen zur Lagerung von
Baumaterial und zur Lagerung von Ober- und Unterboden einzurichten. Flachen die nicht
befahren bzw. nicht als Lagerflachen dienen sollen, sind entsprechend auszugrenzen.

Der Boden ist getrennt nach Bodenhorizonten abzutragen und zwischenzulagem.
Oberboden, kulturfahiger Unterboden und nicht verwendungsfahiger Unterboden sind
getrennt zu lagern. Die Bodendepots sollten nur locker und in trockenem Zustand mit dem
Bagger geschiittet werden. Die Schiitthohen sollten fiir Oberboden max. 2 m und fir
Unterboden max. 4 m betragen. Soweit keine direkte Verwertung vorgesehen ist sollten die
Bodendepots sofort begriint werden.

Der "neue" Boden ist wie beim Abtrag horizontweise aufzubauen. Vor dem Einbau von
kulturfahigem Unterboden ist auf der Einbaufliche der Oberboden abzutragen,
zwischenzulagem und anschlieBend wieder aufzubringen. Beim Einbau von nicht
verwendungsfahigem Unterboden ist auf der Einbauflache auch der kulturfahige Unterboden
abzutragen, zwischenzulagern und anschlieBend wieder aufzubringen. Der neu aufgetragene
Boden sollte nicht mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen befahren werden. Das neu
aufgebrachte Bodenmaterial sollte direkt begriint werden.
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2.2 Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen
2.2.1 Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung wird das Sondergebiet von Westen, von
Norden und von Osten mit Gehdlzen bepflanzt. Durch den Wechsel von Heckenstreifen mit
Baumen, Baumreihen und einer Streuobstwiese wird eine landschaftstypische und teils
blickdurchlassige Eingriinung geschaffen. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
das Vorhaben werden dadurch erheblich minimiert. Die Heckenstreifen sind mindestens
dreireihig auszubilden und kénnen durchaus Gehdlzllicken aufweisen. Es sind ausschlieBlich
gebietsheimische und standortgerechte Straucher, davon mindestens 50 % Dornstraucher wie
Schlehe, Berberitze und Heckenrose, zu pflanzen. Die Heckenstreifen sind in regelmaBigen
Abstanden von 10-20 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Durch die
Heckenpflanzungen und die Anlage einer kleinen Streuobstwiese (Teils des Bebauungsplans von
2012) wird der bestehende und neu geschaffene Lebensraum funktional und 6kologisch
aufgewertet und zudem die Voraussetzung fiir die Ansiedlung auch anspruchsvoller Heckenarten
wie z. B. den Neuntdter geschaffen. Die Heckenstreifen und die Streuobstwiese am nordlichen
und nordwestlichen Rand werden aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen als Ausgleichsflachen
ausgewiesen (Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft).

2.2.2 Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Die planintern nicht zu kompensierenden Eingriffe sind auBerhalb des Planungsgebiets durch die
okologische Aufwertung von Lebensraumen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt ca. 100 m
ostlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m
nordlich des Vorhabens auf Fist. 397 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf).

Planexterner Ausgleich auf Flst. 355

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) mit einer Flache
von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet. Die Kompensationsflache ist im
Besitz des Vorhabentragers.

Das Griinland weist die typische artenarme Artenstruktur fir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen vor allem von Weidelgras (Lolium spec) und WeiBklee (Trifolium
repens). Aber auch Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras, (Dactylis
glomerata), Rotklee (Trifolium pratense) und Spitzwegerich (Planatago lanceolata) treten
verbreitet auf. Es finden sich auch Stor- und Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius). Ausmagerungszeiger wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) finden sich
bis dato nur punktuell. Es wird als artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Die
Lage der planexternen Ausgleichsflache mit 0,81 ha ist auf der folgenden Karte dargestellt.
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Abb. 1: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 355
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Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung  ©kologisch aufgewertet. Die Kompensationsfliche ist im Besitz des
Vorhabentragers. Die Lage der Flache ist auf der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 2: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 397
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Das Griinland weist die typische artenarme Artenstruktur fir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen von Weidelgras (Lolium spec), Rispengras (Poa spec), WeiBklee
(Trifolium repens) und Lowenzahn (Taraxacum officinalis) auf: Es treten aber auch Stor- und
Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) verbreitet auf. Es wird als
artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Nach den Bodenschatzungskarten
und der Uberpriifung vor Ort ist Flst. 397 ein Anmoor- und Moorstandort (LMo b2 45/45, Mo i
b2 38/38, LMo b2 48/48). Die Lage der planexternen Ausgleichsfliche mit 1,50 ha ist auf der
folgenden Karte dargestellt.

Es wird folgendes Nutzungsregime fiir die Flachen vorgeschlagen:

o 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre
(voraussichtlich bis einschlieBlich 2022) bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung
zulassig.

e Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht zulassig.
Zur Forderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ eine
mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha einmal
alle 3 Jahre zu-lassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine Diingung im
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

e Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (Flst. 397) ist ein mindestens 2 m breiter
Streifen entlang des Gewassers der gelenkten Sukzession zu Uberlassen (keine Nutzung,
Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise Pflege im Abstand
von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamts).

o Auf Flst. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit einer
Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

o Auf Flst. 355 ist zur Forderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer Breite
von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit einer
regionalen  Wiesenblumenmischung  (Herkunftsgebiet ~Alpenvorland) einzusden. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Die Grenzen des Flurstlicks der planexternen AusgleichsmaBnahmen sind im Gelande dauerhaft
und sichtbar zu markieren (Pfosten, Einzelgeholze....).
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2.3  Bilanzierung des Vorhabens

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der AusgleichsmaBnahmen fir die Schutzgliter Boden,
Arten und Biotope und Landschaftsbild erfolgt nach dem naturschutzfachlichen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg auf der Grundlage der
Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 (OKVO). Als Bestand wird dabei der
bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der damaligen plan-
internen und planexternen AusgleichsmalBnahmen) und der aktuell erfasste Bestand der
Erweiterungsflachen. Die Erweiterungsflachen umfassen hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv
genutztes Griinland und in geringerem Umfang wassergebundene Wegeflachen.

2.3.1 Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Erweiterung des Bebauungsplans von 2012 fiihrt zur zusitzlichen Uberbauung (v.a.
Verkehrsflachen und Kunstrasen) von Flachen mit einem maximal mdglichen Umfang von ca.
0,66 ha. Durch Versiegelung wird die Wertstufe bei den Bodenfunktionen auf O reduziert. Nach
Heft 23 Bodenschutz (LUBW Baden-Wirttemberg, 2010) und den vorliegenden
Bodenschatzungsdaten sind die Bodenfunktionen in folgende Bewertungsklassen einzustufen:
Nattrliche Bodenfruchtbarkeit (2), Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (4), Filter und Puffer flr
Schadstoffe (2).

Dies ergibt eine Wertstufe des Bodens von 2,66. Nach der Okokontoverordnung ist in der Regel
die Wertstufe 2,66 mit 10,66 Okopunkten (je m* 4 Okopunkte) anzusetzen. Die Bewertung des
Bestands der Bodenfunktionen ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 3: Bewertung Bestand Boden im Vorhabenbereich (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Art des Flachenbedarfs Flache in m2 Wertstufen Boden | Okopunkte | Okopunkte x
Bestand NBF - AWK - FPS FHéche
Griinland, Zierrasen, Gartenflachen 13.289 2-4-2 10,66 141.750
Landwirtschaftliches Intensivgriinland 13.986 2-4-2 10,66 149.185
Waldflachen 150 2-4-2 10,66 1.600
Ausgleichsflachen planintern 748 2-4-2 10,66 7980
Spielpatze 1.015 1-1-1 4 4.060
Stral3enflachen asphaltiert 599 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, asphaltiert 4500 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, gekiest 1.351 0-0-0 0 0
Stellplatzflachen, gekiest 315 0-0-0 0 0
Bestand Geb&udeflachen 3.850 0-0-0 0 0
Summe 39.803 304.575

Bei Versiegelung und neu auch bei wassergebundenen und gekiesten Verkehrsflachen
(Bestandsschutz der Bewertung flir die alten Verkehrsflachen) wird die Wertstufe durch Verlust
der Bodenfunktionen auf 0 reduziert. Fiir die Kunstrasenflachen wurden hinsichtlich AWK und
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FPS kleinste Restfunktionen angenommen. Die Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktionen

ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 4: Bewertung Boden nach Umsetzung des Vorhabens

Art des Flachenbedarfs Flache in m? Wertstufen Okopunkte | Okopunkte x
Planung Boden Flache
NBF - AWK -
FPS

Griinland, Zierrasen,
Gartenfiachen 15.034 2-4-2 10,66 160.365
Ausgleichsflachen
lanintem 748 2-4-2 10,66 7.980
Adventure Golf - 2519 2-4-2 10,66 26870
Griinflachen
Adventure Golf —
wassergebundene 1.200 0-0-0 0 0
Fléchen
Adventure Golf - 2,600 0-025-0,25 0,66 1.735
Kunstrasen
K!emuergehege (50% 150 0-0-0 0 0
Kies)
Kleintiergehege (50 145 2.4-2 10,66 1545
Griinland)
Spielplétze Griinflachen 268 2-4-2 10,66 2.860
Spielpléatze -
Schotterflschen 1.990 0-1-1 2,66 5.305
Stral3enflachen asphaltiert 599 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen,
asphaltiert + gekiest 9385 0-0-0 0 0

0-0-0 0

0-0-0- 0 0
Zusétzliche
Stellplatzfiachen 440 0-0- 0 0
Gebaudefléachen 4.725 0-0-0 0 0
Summe 39.803 206.660

Der Bestand wurde mit 304.575 Punkten ermittelt. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
304.575 — 206.660 = 97.915 Biotopwert-Punkten. Fiir 97.915 Punkte ist die Aufwertung von
Boden an anderer Stelle erforderlich oder eine schutzgutiibergreifende Kompensation.

2.3.2 Bilanzierung Schutzgut Arten und Biotope

Das landwirtschaftlich genutzte Griinland wird intensiv genutzt (5-6 Schnitte) und weist die
typische artenarme Artenstruktur fur Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzenarten) mit hohen Anteilen
von Weidelgras (Lolium spec), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras (Dactylis glomerata), WeiBklee
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(Trifolium repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinalis) auf: Es wird als artenarme Fettwiese

(33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft.

Tab. 5: Bewertung Bestand Biotoptypen (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Fliichenanteil in m? = | Biotopwertpunkte
oo Gt 6 o o734
Landwirtschaftliches Intensivgriinland 8 13.986 111.888
Waldflache 19 150 2.850
Ausgleichsflache planintern - Feldhecke 14 130 1.820
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 618 7.416
Spielplatze 3 1.015 3.045
Stral3enflachen asphattiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 4500 4.500
Verkehrsflachen, gekiest 1 1351 1351
Stellplatzflachen, gekiest 1 315 315
Bestand Gebaudeflachen 1 3.850 3.850
Summe 39.803 217.368

Die Bewertung des Eingriffs in die Funktionen des Schutzgutes Arten und Biotope nach
Umsetzung des Vorhabens ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die Kunstrasenflachen des
Adventure Golf werden wie versiegelte Flachen bewertet.

Tab. 6: Bewertung Biotoptypen nach Umsetzung des Vorhabens

Biotoptyp Biotopgrundwert | Flichenanteil m? | Biotopwertpunkte
X =

Private Griinflachen mit Bepflanzung 6 15.034 90.204
Ausgleichsflache planintern - Feldhecken 14 130 1.820
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 618 7.416
Adventure Golf - Griinflachen 6 2519 15.114
Adventure Golf — wassergebundene Flachen 2 1.200 2.400
Adventure Golf - Kunstrasen 1 2,600 2.600
Kleintiergehege 2 295 590
Spielplétze , Grinflachen (309%6) 4 268 1.072
Spielplétze , Schotterflachen 2 1.990 3.980
Stral3enflachen asphaltiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 9.385 9.385
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Zusétzliche Stellplatzfliachen 1 440 440
Gebaudeflachen 1 4725 4,725
Summe 39.803 140.345

Der Bestand wurde mit 217.368 Punkten angesetzt / ermittelt. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf von 217.368 - 140345 = 77.023 Biotopwert-Punkten auBerhalb des
Planungsgebiets.

2.3.3 Bilanzierung Landschaftsbild / Erholung

Auf der Grundlage des naturschutzfachlichen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis
und Ravensburg wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung bilanziert.
Beim Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3 mit 2 Wirkzonen (Zone | von 0-500 m und
Zone Il von 500-2000 m). Der Wirkraum wurde aufgrund der topgraphischen Karte und einer
Gelandebegehung festgelegt. Der Wirkraum ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 3: Wirkraum des Vorhabens hi

BRI e e R
1 i I ko if 3 ¥ -

nsichtlich Landschaftsbild / Erholung mit Flachenangaben in m?
=3 ; R

A aone
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Nach der Berechnungsformel flir den Kompensationsumfang (siehe folgende Abbildung) ergibt
sich folgender Kompensationsumfang fiir das Landschaftsbild:

Abb. 4: Berechnungsformel fiir den Kompensationsumfang
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Kompensationsumfang (OP) / Wirkzone

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit 3
[hcciniréchtigtcr X Bedeutung J_F{bccintrﬁchtigtcr X Bedeutung }4_ [bt‘cintrﬁ{‘htigtcr X Bedeutung

Wirkraum (m?) Raumcinheit 1 Wirkraum (m?) Raumcinheit 2 Wirkraum (m?) Raumeinheit 3

Erheblich- Wahrnehmungs- Kompensations-
keitsfaktor kocffizient flachenfaktor (0,1)

Kompensationsumfang (o]} gesamt

Kompensationsumfang (OP) Kompensationsumfang (OP) Kompensationsumfang (OF)
Wirkzone | Wirkzone I Wirkzone 1l

Die Bedeutung der Funktionen des Naturgutes Landschaft / der Raumeinheit wurde mit dem
Faktor 3,0 angesetzt. Der Erheblichkeitsfaktor wurde wegen der Vorbelastung durch den
bestehenden Siedlungsansatz mit 0,5 angesetzt (geringe - mittlere Wirkungsintensitat). Der
Wahrnehmungskoeffizient wurde mit 0,1 (Zone I, 0-500 m) bzw. 0,05 (Zone II, 500-2000 m)
angesetzt. Der Kompensationsflachenfaktor betragt 0,1.

Wirkzonel  328.000 m*x 3,00 x 0,50 x 0,10 x 0,10 = 4.920 Okopunkte
Wirkzone Il 319.000 m*x 3,00 x 0,50 x 0,05 x 0,10 = 2.390 Okopunkte
Summe Wirkzone | + |l 7.310 Okopunkte

2.3.4 Bilanzierung externe AusgleichsmaBnahmen

Aus der Bilanzierung Boden (97.915 Punkte), der Bilanzierung Arten und Biotope (77.023 Punkte)
und der Bilanzierung Landschaftsbild (7.310 Punkte) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 182.248
Biotopwertpunkten. Die externe AusgleichsmaBnahmen auf Fist. 355 und Flst. 397 (Gemeinde +
Gemarkung Aulendorf) werden im Folgenden bilanziert.

Schutzgut Boden

Fir die Nutzungsextensivierung kénnen nach der Okokontoverordnung (Anlage 2) auf
Standorten der Bewertungsklasse 3 oder 4 der Bodenfunktion “Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation” 3 Okopunkte/m? vergeben werden. Dies trifft fiir den Bereich des Moorbodens (Mo
Il b2 41) auf Flst. 397 zu (siehe Heft Bodenschutz 23, Kap. 6.4). Die Flache umfasst 3.950 m? und ist
in der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 5: Bodenschatzungskarte Flst. 397 mit FlachengroBen
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Die Bilanzierung ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 7: Bewertung Nutzungsextensivierung flir Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Okopunkteje | Okopunkte x
m? Flache

Nutzungsextensivierung Mo Il b2 41, Flst. 397 3.950 3 11.850

Summe 3.950 11.850

Durch die MaBnahmen im Schutzgut Boden stehen 11.850 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird eine Aufwertung durch die Extensivierung des
Intensivgriinlands auf Flst. 397 entlang der Schussen und des Haslacher Bachs erreicht. Der
Bereich des Gewasserrandstreifens von 5-10 m entlang der Gewasser kann als Pufferstreifen
gewertet werden. Dies ist in der folgenden Tabelle bilanziert.

Tab. 8: Bewertung Pufferflachen gegen Stoffeintrage

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Okopunkte jem? | Okopunkte x Fliche
Extensivgriinland einseitig Bachlauf (1 x 5 m) Flst. 270x 5= 3,00 4050
397 1.350

Summe 1.350 4.050
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Durch die MaBnahmen im Schutzgut Wasser stehen 4.050 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Bestand ist die Flache auf Flst 397 als artenarme Fettwiese mit 8 Biotopwertpunkten
eingestuft. Durch die Extensivierung wird sich die Flache zu einer artenreicheren Fettwiese mit der
Tendenz, aufgrund des Auenstandorts und der Moorbdden, zu einer Feucht- und Nasswiese
entwickeln. Die Flache wird dann insgesamt mit 14 Biotopwertpunkten eingestuft. Der Bestand
und die MaBnahmen flr das Schutzgut Arten und Biotope sind in den folgenden Tabellen
dargestellt.

Tab. 9: Ausgleichsflachen Fist. 355 und 397 Bestand, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m? = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 355 8 8.150 65.200
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 397 8 15.000 120.000
Summe 23.150 185.200

Tab. 10: Ausgleichsflache Flst. 355 und 397 MaBnahmen, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, inkl. 13 8.150 105.950
Heckenstreifen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 14 15.000 210.000
Summe 15.000 315.950

Die Differenz MaBnahmen — Bestand fiir die Ausgleichsflachen betragt 315.950 — 185.200 =
130.750 Biotopwertpunkte. Durch die MaBnahmen im Schutzgut Arten und Biotope stehen
130.750 Biotopwertpunkte fir den Ausgleich zur Verfligung.

Gesamtbilanz
Fir den Ausgleich ergeben sich damit folgende Biotopwertpunkte:

Tab. 11: Gesamtbilanz planexterne AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen Biotopwertpunkte
Sch t W

C uiz?u asser o 4050
Pufferflachen gegen Stoffeintrage
Schutzgut Boden 11850
Nutzungsextensivierung auf Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation '
Schutzgut Arten und Biotope
Extensivierung Fettwiese, Flst. 355 (Teilflache) und 397 130.750
Summe 146.650
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Aus den planexternen AusgleichsmaBnahmen ergeben sich 146.650 Biotopwertpunkte flir den
Ausgleich. Erforderlich sind 182.248 Biotopwertpunkte. Damit verbleibt ein Defizit von 35.598
Biotopwert-Punkten.

2.3.5 Time-lLag

Die planinternen AusgleichsmaBBnahmen (Streuobstwiese, Heckenstreifen) des Bebauungsplans
von 2013 wurden bis dato nicht umgesetzt. Ebenso wurde die planexternen
AusgleichsmalBnahme auf Flst. 355 + 360/1 (Extensivierung und Wiedervernassung Griinland,
Anlage von 2-3 Kleingewassern) bis dato nicht umgesetzt. In Absprache mit dem Landratsamt
Ravensburg sind die MaBnahmen zeitnah umzusetzen. Ebenso ist fiir die nicht erfolgte
Umsetzung ein Time Lag von 3% pro Jahr (2013-2022) anzusetzen, was einer Summe von
insgesamt 30% entspricht. Die Bilanzierung des Time-Lag ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 12: Time-Lag flir nicht umgesetzte AusgleichsmaBnahmen

Biotoptyp Aufwertungspunkte | Flachenanteil/m? | Time-Lag (30%)
41.20 Feldhecke, planintern 4.000 500 1.200
45.40 Streuobstwiese, planintermn 4.200 700 1.260
33.41 Extensivwiese, Kleingewéasser, Flst. 355, 56.000 8.000 16.800
360/1

Summe 19.260

Die Extensivwiese mit den Kleingewassem soll auf Wunsch des Bauherm jetzt auf Flst. 368/1 und
auf einer GroBe von 6.500 m? umgesetzt werden. Hierdurch erhoht sich der Ausgleichsbedarf um
weitere 10.500 Biotopwertpunkte.

Fir den Time-Lag ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 19.260 Biotopwertpunkten. Der
zusatzliche Ausgleichsbedarf fiir die verkleinerte Extensivwiese auf Flst. 360/1 betragt 10.500
Biotopwertpunkte. Dazu kommt das Defizit von 35598 Biotopwert-Punkten bei den
AusgleichsmalBnahmen (Kap. 2.3.4). Dies ergibt einen zusatzlichen Ausgleichsbedarf von 65.568
Biotopwertpunkten. Der zusatzlich erforderliche Ausgleichsbedarf wird planextern durch die
Anpflanzung einer Streuobstwiese (angrenzend an die noch zu pflanzende planinterne
Streuobstwiese) mit einer extensiven Wiesenunternutzung auf Flst. 355 erbracht.

Abb. 6: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 355
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Frelk! A4714
planexterne AusgleichsmaBnahme

Aniage Streucbstwiese mit 0,32

)

Pflanzung einer Streuobstwiese

Auf Fist. 355 sind hochstammige Obstbaume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammkirschen,
WalnuB, ...) mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 — 15 m aufweisen und
muss mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m Pflanzabstand, von
Flurstlicksgrenzen (zu Nachbargrundstlicken) ebenfalls mindestens 5m Pflanzabstand
einzuhalten.

Es sind Obsthochstamme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock,
Anbindematerial, Fegeschutz und Wiihlmausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor MausefraB wird zur Verwendung von
Wiihimauskdrben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen
Obstbaumkronen wird fiir einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen fir Greifvogel
empfohlen.

Abgangige Obstbaume sind vollstdandig zu ersetzen. Die Obstbdume
bendtigen eine intensive Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und
nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies ist zu gewahrleisten. Alle
Hochstammobstbdume sind mindestens alle 3 Jahre einem fachgerechten
Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter
Obsthochstamme, Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch,
2010, PLENUM-Projekt” wird verwiesen. Hierbei mussen auch die Misteln
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ausgeschnitten werden. Totholzé&ste sollten als Habitatstrukturen wo moglich
belassen werden.

Das bestehende Griinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Griinland zu Extensivgrinland zu entwickeln. Fir die Entwicklung zu extensiv
genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes Nutzungsregime flr die Flachen

vorgeschlagen:

- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre
(voraussichtlich bis einschlielich 2025) bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung

zulassig.

- Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht zulassig.
Zur Forderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ
eine mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P,Os/ha und 60 kg KxO/ha einmal
alle 2 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen.

Der Flachenbedarf fiir den zusatzlichen Ausgleichsbedarf ist in den folgenden Tabellen errechnet.

Tab. 13: Ausgleichsflache Flst. 355 Bestand, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 355 8 8.210 65.680
Summe 8.210 65.680

Tab. 14: Ausgleichsflache Flst. 355 MalBnahmen, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
3341 I_:gttwiese mittlerer Standorte, 12 8.210 98.520
extensiviert

45.40 Streuobstwiese 4 8.210 32.840
Summe 3210 131.360

Die Differenz MalBnahmen — Bestand flir den zusatzlichen Ausgleichsbedarf betragt 131.360 -
65.680 = 65.680 Biotopwertpunkte. Erforderlich sind 65.568 Biotopwertpunkte. Damit verbleibt
eine Uberkompensation von 12 Biotopwert-Punkten.

23.6 Zusammenfassende Darstellung Beeintrachtigungen und MaBnahmen

In der folgenden Tabelle werden die Beeintrachtigungen und MaBnahmen zusammenfassend

bilanziert;
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Tab. 12: Bewertung Bestand + Planung Schutzgiter (planintern)

Stufe | Bedeu | Tiere/Pflanzen in ha Landschaftsbild / Erholung Klima/Luft Boden Wasser

tung Vorher Nachher Vorher Nachher Vorher nachher Vorher Nachher vorher nachher
A sehr AW 2,70 ha

hoch

B Hoch |Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, |Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, | Feldhecke,
Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobstwiese | Streuobst- Streuobst- Streuobst- | Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobst- | Streuobstwiese
wiese (0,18 ha) (0,10 ha) wiese wiese wiese wiese (0,18 ha) wiese (0,12 ha)

(0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,10 ha)

C Mittel | Griinland, | Grlin- und Exponierte Hecken + Mittlere Abfluss fir |FP270ha | Griin-und Griin- und
Wald, Zier- | Gartenflachen | Ortsrandlage | Einzelbdume | Bedeutung fur | Kaltluft wird | NB270ha | Gartenfléachen Gartenflachen
rasen, (1,79 ha) mit Fernwir- Frischluftund | freigehalten (1,79 ha) (1,79 ha)
Garten kung und Blick- Kaltluftabfluss
(2,59 ha) beziehungen

D Gering | Spielplatz | Spielplatz Eingegriintes Eingegriin- Spielplatz Gewasser | Spielplatz
(0,10 ha) (0,22 ha) Sonder- tes Sonder- (0,22 ha) nicht direkt | (0,22 ha)

gebiet gebiet betroffen

E sehr Gebdude, | Gebaude, Gebaude, Gebaude,

gering | Verkehrs- | Kunstrasen, Kunstrasen, Kunstrasen,
flachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen
(1,11 ha) (1,77 ha) (1,77 ha) (1,77 ha)
Kompensations | 217.760 P. 160404 P. planintern kompensiert 303.070P. 225371P. groBtenteils planintern
-Defizit kompensiert
57356 P. 7310P. 77699 P.
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ~ FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe NB = Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 32




Eine Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich zeigt folgende Tabelle.

Tab. 13: Gesamtbilanz Eingriff- Ausgleich

Beschreibung Eingriff Vermeidungs- und KompensationsmaBBnahm | Fazit
MinimierungsmaB3nah |en
men
Versiegelung, versickerungsoffene Extensivierung Griinland Eingriff
é Bodenverdichtung, Gestaltung Stellplatze plan- extern auf ca. 2,31 ha; | schutzgutbezogen nur
< Bodenauftrag und und untergeordnete teilweise ausgeglichen
Bodenabtrag Verkehrs-flachen
Reduzierung versickerungsoffene Anlage von Keine verbleibenden
Grundwasser- Gestaltung Stellplatze Versickerungsflachen erheblichen
| Neubildung, und untergeordnete Beeintrachtigungen
3 Beschleunigung und Verkehrsfldchen
= Erhéhung des Nieder- Ausschluss von Dachein-
schlagsabflusses deckungsmaterial aus
Kupfer, Zink und Blei
4| Kleinklimatische Beein- versickerungsoffene Eingrlinung mit Feldhecken | Keine verbleibenden
% trachtigung durch Auf- | Gestaltung Stellplétze und Laubb&umen erheblichen
.E| heizung und reduzierte | und untergeordnete Beeintrachtigungen
4 .
Verdunstung Verkehrs-flachen
| Verlustvon Teil- Verwendung insekten- | Extensivierung Griinland Keine verbleibenden
3] Lebensraumen freundlicher plan- extern auf ca. 2,31 ha; | erheblichen Beeintréchti-
br\E Leuchtentypen wird Eingriinung mit Feldhecken | gungen; Eingriff
g empfohlen und Laubbiumen schutzgutbezogen
< tiberkompensiert
Beeintrachtigung der Ei- | Begrenzung vor allem Eingrlinung mit Feldhecken, | Nur langfristiger
2 genart und Natirlichkeit | der Gebdudehdhenund | StraBenraumdurchgriinung | Ausgleich durch
;3 der Landschaft durch -groBen; weitgehender | mit Laubbaumen Neupflanzungen;
_% anthropogene Uberform- | Ausschluss verspiegelter Eingriff schutzgut-
5| ung; Beeintrachtigung und reflektierender bezogen weitgehend
E der Femwirkung, Stérung | Fléachen ausgeglichen
-2 von Blickbeziehungen
c
8

Eine vollstandige Kompensation fiir alle Schutzgiiter lasst sich nicht gleichmaBig erreichen.
Insgesamt kann bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen von einer weitgehenden und
ausreichenden Kompensation des Eingriffs in die SchutzgUter ausgegangen werden.
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1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptsachliche Griinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaglichkeit in
Form geéanderter Baufenster und mehr iberbaubarer Flache gegeben werden. Dies entspricht den
Planungen des Betreibers.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der Summe
ist deren Flachenanteil grof3er, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man im damaligen
Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der Grof3teil davon asphaltiert wird. Die in dieser
Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem erheblichen Teil nur in
gekiester Ausfiihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung® soll nun sowohl als Lagerhalle als auch
fur einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das Angebot des
Ferienhofes Tiergarten.

Im stidwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Vorhabenstragers ein
Wohngebaude (Wohnhaus 2) fir sich zu errichten.

Der zweite Grund fiir die Anderung ist Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der Ferienhof
Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie hat sich in den
letzten Jahren vergréRert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen Synergien zu nutzen
und fur Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten, ist vorgesehen eine sog.
Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Zur kurzen Erlauterung, was eine solche Anlage ist,
nachfolgend ein Zitat aus der Projektprasentation:

Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fiir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die draul3en in der Natur
gebaut werden. Sie kénnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen
wie Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitdt und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich Grol3 und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.

Weitere Golf-Arten, die auf dem gleichen Prinzip und Bahnaufbau beruhen, sind ebenfalls unter dem
Uberbegriff Adventure-Golf zu sehen und kdnnen auf der Flache realisiert werden. Als Beispiel sei hier
das sog. Soccer-Fun-Golf (Fuball-Minigolf) genannt, das dhnlich wie das oben beschriebene
Adventure-Golf funktioniert — nur statt Schlager und Golfball, werden hier Fufd und FuRRball verwendet.

Der bendétigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen liegt bei
ca. 7.500 mZ2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuRenbestuhlung. Der Betrieb des
Platzes wird in den Wintermonaten fir ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache &stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitat vor allem auch fiir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Da sowohl Ferienwohnungen als auch Dauerwohnen flir den Vorhabenstrager und ein Kindergarten
im Gebiet mdglich ist, wird als Grundlage § 11 BauNVO statt wie bisher § 10 BauNVO festgesetzt.
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Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplanadnderung ist Herr Kurt
Harsch, der Eigentimer des Tiergartens. Im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages wird die
Umsetzung der MaRnahmen des Planes geregelt. Insbesondere hinsichtlich der Wohnnutzungen
werden Passagen aufgenommen, die sicherstellen sollen, dass nur die spezifisch genannten Nutzer
(Investor, Sohn des Investors) hier wohnen kénnen.

2. Umfang der Anderungen

Folgende Anderungen wurden gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
. Anderung des Gebietes von § 10 auf § 11 BauNVO
. VergroRRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
. Ubernahme der bestehenden Gebaude
Hier wurden die Gebaude aus dem aktuellen Kataster ibernommen.
. Ubernahme der bestehenden Verkehrsflachen

Die derzeit bestehenden Verkehrsflachen wurden tbernommen. Ein Grof3teil der zuséatzlichen
Verkehrsflachen gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfiihrung
vorhanden. Als Ausgleich fur die gréRere Verkehrsflache dienen die bestehenden/geplanten
zusatzlichen Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten
zusatzlichen Baumpflanzungen aulRerhalb des Geltungsbereiches.

. Erweiterung des Geltungsbereiches im nordéstlichen Teil als Griinflache und fur den
bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Sudlichen Bereich fir den bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten fur die Flache der Adventure-Golf-Anlage mit
dem Baufenstern fir Kiosk sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingriinung

. Konkretisierung der maximal zuldssigen Wohnungen

. Anderungen an GréRen, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Geb&ude
Um mehr Flexibilitat zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen.

. Anderung der Gebaudehdhen der stidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den dort
konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

. Anderung der Nutzung bei Gebaude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem Gebaude
Die geanderte Nutzung und das Vordach wurden Glbernommen.

. Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Flachenbilanz:

Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan 2,57 ha
Neu hinzukommende Flache dieser Anderung 1,41 ha
Gesamtflache 3,98 ha
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3. Raumlicher Geltungsbereich, Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan zu dndern. Das zugehérige Verfahren lauft parallel zu diesem Anderungsverfahren. Die
Bebauungsplananderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplans
in Kraft treten.

Im der als Entwurf beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans ist die Flache des Bebauungs-
planes nicht mehr im Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege enthalten. Daher stehen
der Planung keine Ziele des Regionalplanes entgegen.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP 2002) sind fiir den Bereich
des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so fortentwickelt
werden, dass sie fiir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fiir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer effiillen kénnen.

2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.
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4. Auswirkungen der Anderung
4.1 Artenschutz und Umweltbericht
Der fiir die Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefiihrt, der mit Quarzsand

verflllt wird. Daher ist — im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung — kein Mikroplastik-
anfall gegeben. Nachfolgend ist der schematische Aufbau dargestellt:

Unterbau Kunstrasen:

Lage als Ausgleichsschicht/
Ondulierte Feinschicht: Kunstrasen
Iineralgemisch (Kérnung 0-8mmj < Tem
aus gebrochenem Naturstein, eben -
nivelliert, verdichtet und geglattet —_

Démpfung optional

Lage als Frostschutz-Tragschicht;
Iineralechotter (Karnung 0-32mm; < 20cm Geotextil-Viies
aus gebrochenem Naturstein, verdichtet:

bel hiheren Modellerungen (max. 80cm -»
Fallhahe!), zusatzl, sandige Lage < 40cm Baugrundplanum

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten“ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass bei
Einhaltung von gewissen Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kdnnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefiigt.

Die durchgefihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Kompensationsbedarf aulRerhalb des
Plangebietes auf den Flurstiicken 355 und.397. Dieser wird durch die Extensivierung von ca. 2,3 ha
intensiv genutzten Griinlandes erreicht. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Umweltbericht bildet
einen besonderen Teil der Begriindung.

Zusatzlich ist fir die aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan von 2013 nicht
umgesetzten AusgleichsmalRnahmen aufgrund des sog. Time-Lag ein weiterer Ausgleich zu schaffen.
Dies ist auf Fist.355 westlich des Plangebietes als Streuobstwiese vorgesehen.

4.2 Umweltbelange
Den Umweltbelangen wurde durch folgende MalRnahmen Rechnung getragen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind: die versickerungsoffene Gestaltung der
Stellplatze und der untergeordneten Verkehrsflachen, die Minimierung der Beeintrachtigung der
Nachtinsektenfauna, die Begrenzung der Gebaudehdhen und Gebaudegréfen, den
weitgehenden Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss
von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei und die breitflachige Versickerung
von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen.

Ausgleichsmafinahmen

AusgleichsmalRnahmen sind die planexterne Extensivierung von Griinland und die Anpflanzung
und Eingriinung mit Feldhecke, Streuobstwiese und Laubbaumen. Ausfihrlich dargestellt sind
die MaRnahmenkonzeption und die Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation in der
Begrindung zur Grinordnung und zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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GestaltungsmaRRnahmen
Gestaltungsmafinahmen sind die Eingrinung und Durchgrinung mit Laubbaumen.

4.3 Verkehr

Gegenulber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von keiner
geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die hinzukommende Golf-
Anlage zu betrachten.
Die zukiinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermalen aufteilt — was inzwischen auch Erfahrungswerte zeigen:
- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir Verkehrsaufkommen
und Stellplatze beim Tiergarten bertcksichtigt.
- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 20 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Griinde hierfiir sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist — Wetter, das auch fir das Rad-
fahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beab-
sichtigen Ladestationen fur E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-
Foérderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fur die Anfahrt mit dem Rad.
- Es reisen insbesondere durch Gruppenausfliige und Firmenevents ca. 20 % Besucher mit dem
OPNV an.
- Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt von
40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware dies
ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.
Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen deutlich héheren
Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung als ausreichend
angesehen.

Bezlglich der vorhandenen Stellplatze sind derzeit bereits fiir den Ferienhof mehr Flachen als
benotigt vorhanden. Zusatzlich kdnnen — falls erforderlich im stidlichen Bereich der Adventure-Golf-
Anlage Stellplatze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der Verwaltungsvorschrift
(VwV Stellplatze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der Anlage um einen Sonderfall
handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so waren ca. 7500 / 250 = 30
Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei
Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von
einer GréRenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von
Spielern gleichzeitig betatigen kdnnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den
vorhandenen Flachen des Tiergartens und im sudlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachge-
wiesen und ggf. erstellt werden.

4.4 Entwasserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen weitere Flachen hinzu. Das hier anfallende Niederschlags-
wasser kann auf den angrenzenden Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig
schadlos versickert werden.

Die Golf-Anlage ist mit teildurchlassigen oder komplett durchlassigen Flachen versehen:

- Wege und Platze werden als wassergebundene Belage ausgefihrt,

- die Bahnen sind in Kunstrasen ausgeflhrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete Kunstrasen ist
im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefullt, sondern mit Quarzsand. Somit ist
auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen,

- die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen, Pflanzbereichen,
Wasserlauf und -flache gestaltet

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen mafigeblichen Abfluss von

Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.
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Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage als Spllwasser und beim Handewaschen sowie aus den
Toiletten an. Dies wird mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der Abwasserentsorgung des
Ferienhofs zugefihrt.

Aufgrund der 6rtlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem nennenswerten Risiko
durch Starkregenabfliisse auszugehen.

4.5 Wasserversorgung

Das Gebiet wird — wie bereits vorhanden — von der 6ffentlichen Wasserversorgung aus mit
Trinkwasser versorgt. Innerhalb des Gebietes erfolgt die Unterverteilung auf die einzelnen Gebaude.

4.6 Gebaude Adventure Golf

Fir ein Gebaude (Kiosk) fir Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation fiir die
zugehdrige AulRenbewirtung soll ein Gebdude in Holzbauweise mit einer maximalen Baufenstergréfle
von 200 m?2 moglich sein. Zusatzlich sind innerhalb des Baufensters Nebengebaude flr Toiletten und
Materiallager zugelassen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

JFerienhaus- und Freizeitanlage, Tiergarten 1.Anderung® Seite 2
Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 08.09.2023

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.I, S.3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023, Nr.221)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.I, S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, Nr.176)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,
S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.170)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I, S.1802)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023
(GBI. S.229, 231)

2, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1. BauGB, §§ 1 und 11 BauNVO)
2.1.1  Sondergebiet Ferienhaus- und Freizeitanlage, Wohnen und Kindergarten (§ 11 BauNVO)

2.1.2 Das Sondergebiet ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® dient der Errichtung und dem
Betrieb einer Anlage mit Ferienwohnungen und Fremdenzimmern mit zugehérigen Anlagen
wie Spielplatzen, Tierstallen und -gehegen, Frei- und Grinanlagen und Verkehrsanlagen
sowie angeschlossener Gastronomie, eines Kindergartens und Wohnnutzung sowie einer
Adventure-Golf-Anlage.

Die jeweilige Nutzung ergibt sich aus dem Planeinschrieb.

2.1.3 Im Sondergebiet sind maximal zulassig:
30 Fremdenzimmer
45 Ferienwohnungen
1 Kindergarten
Gastronomie (Gebaude 3 und 4)
1 gewerbliche Lagerhalle fiir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung ist nur noch eine Nutzung als Lager fir Maschinen und Gerate des Ferienhofs
zugelassen. Zusatzlich ist diesem Gebaude ist auch Gastronomie zugelassen..
1 Wohnung fiir den Vorhabenstrager (Wohnung 1)
2 Wohnhauser (Wohnhaus 2 und Wohnhaus 3)
1 Kiosk mit Materiallager, Toiletten, Verkauf und Bewirtung fir die Adventure-Golf-Anlage

2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Der im Baufenster eingetragene Wert stellt die jeweils maximal Gberbaubare Grundstticks-
flache innerhalb des Baufensters fur bauliche Anlagen dar.
Bezogen auf das Plangebiet diirfen maximal 4.725 m? mit Gebauden lberbaut werden.

2.2.2 Hobhe baulicher Anlagen
maximale Gebaudeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen
fir die Gebaude 1 —4:8,0 m
fir das Gebaude 5: 12,10 m
fur das Gebaude 6: 8,0 m
fur die Gebaude 7 —9: 9,0 m
fur das Gebaude 10: 6,0 m
fur die Gebaude 11 -12: 8,0 m
fur das Gebaude 13: 11,0 m
fur das Gebaude 14: 5,0 m
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23

24

2.5

26

2.7

2.8

fur das Gebaude 15: 6,0 m
Als Gebaudeoberkante wird der héchste Punkt der Dachhaut gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Baufenster zugelassen.

Es durfen Uber die im Plan mit ,ST“ dargestellten Stellplatze maximal 35 weitere Stellplatze
bzw. maximal 440 m? weitere Stellplatzflache hergestellt werden.

Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST gekennzeichneten Flachen und in einer
Maximalanzahl von 40 Stlick zugelassen. Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
sind im gesamten Plangebiet zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximal zulassige Erdgeschossfullbodenhohe betragt fiir die
Gebaude 1: 544,50

Gebaude 2: 544,60

Gebaude 3: 544,30

Gebaude 4: 545,40

Gebaude 5: 545,60

Gebaude 6: 543,50

Gebaude 7 - 9: 544,70

Gebaude 10: 546,60

Gebaude 11: 544,60

Gebaude 12: 544,50

Gebaude 13: 545,10

Gebaude 14: 545,30

Gebaude 15: 547,00

Als EFH gilt die RohfuRbodenhéhe. Hohenangaben in m (.NHN (HOhenbezugssystem
DHHN92).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflachen, insbesondere Stralen, Wege und Stellplatze
zur inneren VerkehrserschlieRung der Anlage

Fur diese Verkehrsflachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit nach § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB festgesetzt

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Private Griinanlagen und Freiflachen zur Eingriinung der Anlage

Spielplatz

LS Flache fir Kleintiergehege
TIERE

Flache fur Adventure-Golf-Anlage
Zur landschaftlichen Einbindung ist das Gebiet von Osten
landschaftstypisch einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
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(9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b BauGB)

TETTEE Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

drrrr gt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache
/Ausgleichsmalinahme.
Die Ausgleichsflachen umfassen die dornstrauchreichen
Feldheckenstreifen am Nordrand des Gebiets und die Streuobstwiese
am Nordwestrand des Gebiets. Als Baume innerhalb der Ausgleichs-
flachen sind ausschlieRlich Obst-Hochstdmme (v.a. Apfel, Birne,
Kirsche und Walnuf3) zu pflanzen.

. Pflanzgebot Laubbdume auf variablem Standort zur Eingriinung der
Verkehrsflachen und der Stellplatze, eine Verschiebung des
Baumstandortes entlang der Verkehrsflachen ist zulassig. Anstelle
von Laubbaumen kénnen auch Obst-Hochstdamme gepflanzt werden.
Die Arten sind aus Pflanzliste 1 auszuwahlen.

- Pflanzgebot Hecke als AusgleichsmalRnahme mit einer mindestens 3-
reihigen dornstrauchreichen Hecke mit standortgerechten, heimischen
Laub-Strauchern. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens
50 % liegen. Der Pflanz- und Reihenabstand sollte 1,00 — 1,50 m
betragen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.

Am ostlichen Gebietsrand ist zur Eingriinung entlang der Adventure-Golf-Anlage ein 5 m
breiter Streifen bestehend aus festgesetzten Heckenabschnitten und Baumen sowie offenen
Gras- und Hochstaudenfluren zu pflanzen.

Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle nicht zugelassen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendigste Malk zu beschranken.

Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen

Park- und Stellplatze diirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden um den schnelleren Abfluss
des Niederschlagswassers zu verringern. Wasserdurchlassige Asphalt- und Betonbelage sind
nicht zulassig. Fur die tbrigen befestigten Flachen sind soweit als mdglich ebenfalls
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser der Flachen ist nach
Méoglichkeit breitflachig iber die angrenzenden Grunflachen zu versickern um die Grund-
wasser-Neubildungsrate weitgehend zu erhalten.

AulRenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und
Haslacher Bach) wird fiir die Dauer-Beleuchtung von StralRen, Stellplatzen, H6fen und
Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil
festgesetzt (LED-Lampen mit einer Farbtemperatur vom 3.000 — 3.500 Kelvin). Die
Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche
abgeblendet werden. Flr AuBenbeleuchtungen an Gebauden sind Bewegungsmelder zu
verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuchtung nur fir eine kurze Zeitspanne
eingeschaltet werden. Die nachtliche Beleuchtung ist bis maximal 24 Uhr zulassig.

Flachen oder Maltnahmen zum Ausgleich im Sinne des $ 1a BauGB und ihre Zuordnung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die planintern nicht zu kompensierenden Eingriffe sind au3erhalb des Planungsgebiets durch
die dkologische Aufwertung von Lebensrdumen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt ca. 100
m &stlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca.
750 m nérdlich des Vorhabens auf Flst. 397 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf).
Zusatzlich erfolgt ein Ausgleich direkt an den nordwestlichen Gebietsrand angrenzend auf
Fist. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf)
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Planexterner Ausgleich auf Flst. 355

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) mit einer
Flache von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet.

Franarg v
Heersireden

Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung 6kologisch aufgewertet.

planasimrs |
dunpeica-
manane

planenterng
Auspkichamallngtimne
L5 ha

Fir die zwei vorgenannten MaRnahmen wird folgendes Nutzungsregime festgesetzt:
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- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre

bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.

- Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht
zulassig. Zur Férderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ eine
mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha einmal
alle 3 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine Diingung im
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

- Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (Fist. 397) ist ein mindestens 2 m
breiter Streifen entlang des Gewassers der gelenkten Sukzession zu Uberlassen (keine
Nutzung, Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise Pflege im
Abstand von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamts).

- Auf Flist. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit einer
Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

- Auf Flist. 355 ist zur Férderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer Breite
von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit einer
regionalen Wiesenblumenmischung (Herkunftsgebiet Alpenvorland) einzusaen. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Pflanzung einer Streuobstwiese auf Fist. 355

Es sind hochstdmmige Obstbaume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammekirschen,

WalnuR, ...) mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 — 15 m aufweisen
und muss mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m
Pflanzabstand, von Flurstlicksgrenzen (zu Nachbargrundstiicken) ebenfalls mindestens 5 m
Pflanzabstand einzuhalten.

Es sind Obsthochstdmme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock, Anbinde-
material, Fegeschutz und Wihlmausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor Mausefraf’ wird zur Verwendung von Wiihl-
mauskorben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen Obstbaum-
kronen wird flr einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen fir Greifvogel empfohlen.
Abgangige Obstbaume sind vollstandig zu ersetzen. Die Obstbaume bendétigen eine intensive
Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies
ist zu gewahrleisten. Alle Hochstammobstbdume sind mindestens alle 3 Jahre einem
fachgerechten Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter
Obsthochstamme, Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch, 2010, PLENUM-
Projekt* wird verwiesen. Hierbei missen auch die Misteln ausgeschnitten werden. Totholzaste
sollten als Habitatstrukturen wo mdéglich belassen werden.

Das bestehende Griinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Grinland zu Extensivgriinland zu entwickeln. Fur die Entwicklung zu extensiv
genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes Nutzungsregime fiir die Flachen
festgesetzt:

- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre

bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.
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- Eine mineralische Stickstoff-Dingung und eine Gulle-Dingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Forderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw.
alternativ eine mineralische Phosphor-Kali-Dingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg
K20/ha einmal alle 2 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu
dokumentieren (Datum und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt
vorzulegen.

AdTid FElf B
planexterne Ausgleichsmafnzhme
Anlage Streuocbstwiese mit 0,32

424

2.10  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform, -neigung und -gestaltung

Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur Sattel-
oder Walmdacher mit einer Neigung von mindestens 23 Grad und maximal 50 Grad zulassig.
Gebaudedacher sind mit roten rotbraunen bzw. braunen Farbténen auszufiihren.

Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsatzlich nicht
reflektierend oder verspiegelt sein.

Fassaden

Die Fassaden dirfen nicht glanzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein
Als Fassadenfarben sind nur helle und gedeckte Farben zulassig, grelle Farben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen
Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Gebauden flr
Gastronomie (3 und 4) sind Werbeanlagen nicht zugelassen.

Entwasserung

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlieRlich zu versickern oder
gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Insbesondere das Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen ist vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Grunflachen flachenhaft zu
versickern. Diese Versickerung hat grundsatzlich Gber eine mindestens 30 cm starke
Oberbodenschicht zu erfolgen. Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet
werden, so muss eine Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefuhrt werden. Es
muss ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m3/100 m? Areq ausgefiihrt werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften
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41

411

ANHANG

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Seite 9

In Verbindung mit Pflanzgebot Laubbaume wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Laub-Baume (Pflanzqualitdt Baume: Stamm-Umfang mind. 10 — 12 cm)

sind aus der nachfolgenden Pflanz-Liste einheimischer und standortgerechter Geholze
auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):
Spitz-Ahorn (in Sorten)
Berg-Ahorn (in Sorten)

Hain-Buche

Esche (in Sorten)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obst-Hochstamme

Pflanzliste 2

Acer platanoides spec.
Acer pseudoplatanus spec.
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior spec.
Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

In Verbindung mit Pflanzgebot Hecke wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Straucher sind au der nachfolgenden Liste gebietsheimischer und
standortgerechter Geholze auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Berberitze
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamus catharticus
Rosa avensis

Rosa canina

Salix carpea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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5. SONSTIGE UNVERBINDLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

44712

|

Abgrenzung Flachennutzungsplan

Flurstlicksgrenze

Nutzungsartgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Uberschwemmungsflache HQextrem

HQ100 - Linie

bestehende Baume

Stellplatze

Waldabstand

Seite 10
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6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

HINWEISE
Archéologie

Der bevorstehende Beginn der Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist wenigstens 3 Wochen vor
geplantem Termin schriftlich beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart anzuzeigen. Ansprechpartnerin ist: Marie-Claire Ries, Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.
07735-93777 oder 0172-6208797, Mail: marie-claire.ries@rps.bwl.de.

Erdarbeiten sind bei archaologischer Begleitung durch die Archaologische Denkmalpflege
durchzufihren.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planexterne Ausgleichsmalinahmen

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen aufierhalb des Plangebiets. Aus diesem Grund werden diesem Plangebiet
AusgleichsmalRnahmen auf den Flurstiicken 355 und 397 (jeweils Gemarkung

Aulendorf) entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zugeordnet.

Hochwasservorsorge

Bei der westlichen Zufahrtsstral3e, welche sich im Plangebiet befindet und ca. ab HQ50
Uberflutet wird, handelt es sich um eine bestehende bauliche Anlage. Sofern kiinftig bauliche
Veranderungen an der StralRe geplant sind, darf sich dadurch das Hochwasserabfluss-
verhalten nicht nachteilig verandern. Bauliche Veranderungen missen mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt werden (§§ 77, 78 WG). Im norddstlichen Bereich des Plan-
Gebietes grenzt die Uberflutungsflache HQ100 unmittelbar an das Plangebiet an, befindet sich
jedoch noch knapp ausserhalb. Aus Griinden der Hochwasservorsorge wird jedoch aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei auflergewodhnlichen Extremhochwasser-
ereignissen (z.B. mehr als HQ100 oder HQextrem) Uberflutungen auftreten kénnen.

Es sollten allerdings Regeln beachtet werden, um Hochwasserschaden zu vermindern und zu
vermeiden. Gebaude sollten ,hochwasserangepasst‘ geplant und gebaut werden. Hinweise
hierzu stellt u.a. das Land Baden-Wirttemberg auf der Homepage

www.hochwasserbw.de zur Verfigung.

Altlasten

Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt die dokumentierte Altablagerung ,Seeschachen®
(Flachennummer 159) Der Altlastenverdacht ist ausgeraumt. Es besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Aufgrund der Schadstoffanteile, die im Rahmen der Untersuchung festgestellt wurden oder
aufgrund sonstiger konkreter Hinweise kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Tiefbau-
arbeiten/Aushubarbeiten im Bereich der Altablagerung sind von einem Fachbauleiter Altlasten
zu Uberwachen.

Bodenschutz

Hochwertigen Bdden sollten vor Vergeudung und Vernichtung geschutzt werden. D.h.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a BauGB) und bei
Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten, um Verdichtungen, Vermischungen mit anderen Bodenarten oder


http://www.hochwasserbw.de/
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6.6

6.7

Bauschutt zu vermeiden (Minimierung des Eingriffes in den Boden). Uberschiissiger
Oberboden ist einer sinnvollen, moglichst hochwertigen Verwertung zuzufuhren, z.B. Auftrag
auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau (ebenfalls zur Minimierung des Eingriffes).

- Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire ,Bodenschutz beim Bauen®.
https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E2012510773/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf.

- Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) und DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten“ sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

- Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Planung und die
Umsetzung der Bodenschutzmallnahmen, entsprechend der Liste ,Bodenschutz bei
BaumafRnahmen® sowie die Begleitung der Bodenarbeiten durch eine bodenkundliche
Fachkraft empfohlen.

- Durch planerische Mallnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

- Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und
schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen
Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der anstehende humose
Boden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne Verdichtungen,
getrennt nach Oberboden und kulturfahigem Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit
tiefwurzelnden Griindlingungspflanzenarten zu begriinen. Die Bodenhorizonte sind beim
Ausbau sauber nach Oberboden, kulturfahigem Unterboden und unerwittertem
Untergrundmaterial zu trennen, getrennt zu lagern und bei einer Wiederverwertung vor Ort
maglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei Wiederherstellung von
Grunflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

- Uberschssiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwertigen Verwertung zugefiihrt
werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung
des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung zu
beriicksichtigen).

- Béden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst vor Beeintrachtigungen zu schitzen, ggf.
eingetretene Verdichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch
Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

- Kunftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebs vor
Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schutzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. -
vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Artenschutz
Bei einem Abbruch von bestehenden Gebduden muss geklart werden, dass der Eingriff keine
Auswirkungen auf streng geschutzte Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hat.

Grundwasser

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§
8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Giber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhaltlich. Eine Erlaubnis fir das
Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene Erschlielung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49
Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1.Anderung*

Abwiégungsvorschlag

08.09.2023

Institution/Person

Stellungnahme/Anregung

Vorschlag fir Abwagung

I. Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange

1 | Deutsche Bahn AG Karlsruhe (24.10.22)

Gegen die 1. Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen
bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fluhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnli-
nie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten
sind.

Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie
im Rahmen einer Fachanhérung gemaf Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg als auch fur genehmigungsfreie
Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fr
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebe-

Die Punkte sind in den Baugenehmigungsver-
fahren zu klaren.
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ner Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin
zu beteiligen.

GVV Altshausen (24.10.2022)

Keine Bedenken oder Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

WIN

Netze BW (24.10.2022)

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4kV-Freileitungen und
0,4kV-Kabel. Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen in
ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn
Sicherungs- oder AnderungsmaRnahmen notwendig sind,
dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Ver-
tragen ab.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauun-
ternehmen Uber die im Geltungsbereich befindlichen Kabel
unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft einzuholen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist im Rahmen der BaumalRnahmen zu
klaren.

Wasserversorgungsverband OSG (24.10.2022)

Zur geplanten Anderung gibt es von unserer Seite keinen
Einwand. Die Trinkwasserversorgung des Gebietes ist
durch die vorhandenen Anschlisse gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt Karlsruhe (24.10.2022)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel-
lungsbehdorde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-
haben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Ei-
senbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Diese
werden von der Planung nicht berthrt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

»

Stadt Bad Schussenried (25.10.2022)

Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

~

IHK Weingarten (17.11.2023)

Keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Tibingen (22.11.2022)

I. Raumordnung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 29.06.2020
und 25.01.2022. Weitere Anregungen oder Bedenken wer-
den nicht vorgebracht.

Die damalige Stellungnahme lautete:

Unter Beriicksichtigung der AuBerung des Regionalver-
bandes Bodensee-Oberschwaben vom 07.05.2020 werden
aus raumordnerischer Sicht keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorgebracht

Il. Hochwasserschutz
Keine Anmerkungen

Wird zur Kenntnis genommen.
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lll. Naturschutz

Aus den vorgelegten Unterlagen ergibt sich derzeit keine
Betroffenheit der Belange der hdheren Naturschutzbehdr-
de.

Handwerkskammer Ulm (24.11.2022)

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ravensburg Bau- u. Umweltschutz
(24.11.2022)

A. Bauleitplanung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
koénnen, mit Rechtsgrundlage

VEP und VBP als gesonderte Plane

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan liegt den Unterla-
gen nicht bei. Sollten der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan und der Vorhaben- und Erschlieungsplan als ein
Dokument ausgefertigt werden, fehlt ein entsprechender
Hinweis.

Entwicklungsgebot, § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.02.2022.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich
nicht aus dem Flachennutzungsplan, § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu an-
dern.

Rechtsgrundlagen

1.1: Es ist nicht die aktuelle Rechtsvorschrift angegeben.
Das Baugesetzbuch wurde zuletzt geandert durch Art. 11
G zur And. des EnergiesicherungsG und anderer energie-
wirtschaftlicher Vorschriften vom 8.10.2022 (BGBI. | S.
1726).

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.3: Nach § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in
besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen nur flir einen bestimmten Zeitraum zulassig
oder bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder
unzulassig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.
Eine Nutzung im Rahmen bzw. mit Bezug zur Typik der
Ferienhaus- und Freizeitanlage ist zu unbestimmt. Bitte

Es wird der Hinweis erganzt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel gean-
dert und vor dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wird die Anderung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Die Folgenutzung wird mit folgender Formulie-
rung konkret festgesetzt:

1 gewerbliche Lagerhalle fur Gartengestaltung
bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung ist nur noch eine Nutzung als
Lager fir Maschinen und Gerate des Ferien-
hofs zugelassen. Zusatzlich ist diesem Gebau-
de ist auch Gastronomie zugelassen..
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konkretisieren Sie die Folgenutzung.

2.2.1: Die Ziffern 2.2.1 und 2.4 widersprechen sind. Sollen
Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sein,
oder auch aullerhalb der Baugrenzen? Ein weiterer Wider-
spruch ergibt sich aus den unverbindlichen zeichnerischen
Darstellungen. Hier sind die Stellplatze ebenfalls aufge-
fuhrt. Bitte raumen Sie die Widerspriiche aus und nehmen
die Stellplatze aus den unverbindlichen Festsetzungen.

Satzung
Der Satzungstext liegt nicht vor.

Umweltbericht

Laut Abwagungsprotokoll vom 29.08.2022 sollte eine neue
Bilanzierung und ein neuer Umweltbericht erstellt werden,
welcher die umgesetzten und nicht umgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen des bislang rechtskraftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans bericksichtigt. Der hier in der
Begriindung vorliegende Planentwurf ist vom 20.08.2022.
Es fehlt somit der neue Umweltbericht.

AusgleichsmaRnahmen, §§ 1 a, 9 Abs. 1 a BauGB

Externe Ausgleichsflachen /-malnahmen sind dem Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen. Im
Textteil unter der Zuordnung sind die externen Aus-
gleichsmalRnahmen konkret zu beschreiben (Lage, Mal3-
nahmen, GréRe sowie Pflege — in Text und Bild).

Sind die externen Ausgleichsflachen /-malinahmen nicht
im Eigentum der Stadt muss die Stadt mit dem Eigentimer
die Umsetzung vertraglich (mit Grunddienstbarkeit) dauer-
haft regeln. Befinden sich die Flachen im Besitz der Stadt
ist eine Selbstverpflichtungserklarung der Stadt ausrei-
chend.

B. Verkehr, Landwirtschaft, Grundwasser, Altlasten,
Abwasser
Keine Anregungen

Die Festsetzungen werden dahingehend an-
gepasst, dass die Festsetzungen zu den Stell-
platzen nur noch in 2.4 enthalten sind.

Der Satzungstext wird zum Satzungsbeschluss
gefertigt und dem Gemeinderat zur Beschluss-
fassung vorgelegt.

Es wird einen neuer Umweltbericht gefertigt.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden
in den Festsetzungen beschrieben und darge-
stellt.

Dies wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt
und mit einer Grunddienstbarkeit gesichert..

Wird zur Kenntnis genommen.
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C. Forst

Wir verweisen nochmals eindringlich auf die bereits durch
die héhere sowie untere Forstbehérde abgegebenen Stel-
lungnahmen, welche zudem bereits in der Abwagung be-
handelt wurden. Die beiden nachfolgenden Punkte sind
bisher nicht berlcksichtigt:

1. Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine an-
derweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden, so
pruft die hohere Forstbehdrde unbeschadet der Bestim-
mungen des § 8 LWaldG, ob die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung der Umwandlung nach § 9 LWaldG vorlie-
gen (§ 10 Abs. 1 LWaldG). Ein diesbezlglicher Antrag liegt
immer noch nicht vor. Sofern die Umwandlungserklarung
nicht erteilt werden kann, so kann der Bauleitplan ebenfalls
nicht genehmigt werden (§ 10 Abs. 2 LWaldG).

2. Die Grenze des nordlich gelegenen Waldes sollte ver-
messen und deklaratorisch in den Plan Gbernommen wer-
den.

Hinweis:

Bzgl. Punkt 1 fand ebenfalls bereits ein Telefonat zw. der
Stadt (Hrn. Bgm. Burth) und dem Forstamt (Hrn. Winkler)
statt.

D. Oberflachengewésser
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die nicht iiberwunden werden kénnen

Das Plangebiet liegt norddstlich von Aulendorf. Auf Flur-
stlick 355 Gemarkung Aulendorf findet sich das stehende
Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung NN-XXP, das augenscheinlich zum einen durch Nie-
derschlagswasser und zum anderen wohl auch durch Drai-
nagenwasser und Grundwasser gespeist wird, da trotz
mehrstundiger trockener Witterung immer noch ein Was-
serzulauf aus mindestens 3 Einleitungen zu beobachten

Derzeit laufen die Abstimmungen mit dem
Forstamt bezuglich der Waldumwandlung.

Es wird hier die als Wald ausgewiesene Flache
angenommen.

Das Gewasser wurde bereits in der Vergan-
genheit (beim Bau des Hofes 1932) mit den
Zuleitungen aus Drainagen, Oberflachenwas-
ser usw. versehen. Diese kdnnen heute nicht
mehr nachvollzogen werden bzw. sind weit vor
dem derzeit rechtskréftigen VEP erstellt wor-
den. Durch die aktuelle VEP-Anderung sind
keine Zuleitungen zu diesem Gewadsser ge-
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war. Weiter handelt es sich bei dem Weiher um ein ge-
schitztes Biotop. Das stehende Gewasser befindet sich,
gegenuber des friheren Zustands, bei Aufnahme des Wei-
hers am Herrenhof als Biotop in einem dkologisch sehr
schlechten Zustand. Das Gewasser wird in seiner jetzigen
Form zudem stark durch Zaunanlagen begrenzt. Hierbei
handelt es sich zum einen um den sudlich angrenzenden
Zaun eines Rotwildgeheges, zum anderen eine Zaunanla-
ge, welche zum einen den angrenzenden Spielplatz ein-
grenzt, aber auch Abgrenzung gegentber einer bestehen-
den gekiesten Zufahrt und Wiese darstellt. Das stehende
Gewasser ist somit vollstandig umzaunt. Der Zaun steht
innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrand-
streifens.

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich gemaf § 28 WG in
Verbindung mit § 38 WHG ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit ausgepragter Gewasserbo-
schung ab der Gewasserbdschungsoberkante. Der Ge-
wasserrandstreifen betragt im AuRenbereich 10 Meter, im
Innenbereich 5 Meter.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung
baulicher Anlagen wie z.B. Mauern, festen Zaunen, We-
gen, Gartenhdusern etc. untersagt. Sowohl das bestehen-
de Rotwildgehege stidlich des stehen- den Gewassers wie
auch der Zaun am Sudrand des Plangebiets sind somit
innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrand-
streifens errichtet worden. Sie sind entsprechend zurtick-
zubauen.

Die Darstellung des Gewassers im Plan entspricht nicht
den tatsachlichen Abmessungen des Gewassers. Das
Gewasser ist entsprechend einzumessen und im Planteil
entsprechend der tatsadchlichen Gegebenheiten vor Ort
abzubilden

Das stehende Gewasser verfugt teilweise Uber eine sehr

plant. Beziiglich des stdlichen Zauns (Hirsch-
gehege) erfolgt durch den Grundstiickseigen-
timer ein Rickbau bis auf den 10 m — Gewas-
serrandstreifen.

Der Zaun im Geltungsbereich ist jedoch auf
Grundlage des rechtskraftigen VEP entstan-
den und dient zum Schutz der Kinder (Spiel-
platz) und Gaste. Aufgrund der Entstehung im
Rahmen des rechtskraftigen VEP wird von
Bestandsschutz ausgegangen (gem. Aussage
des juristischen Beraters).

Insbesondere am ndérdlichen Rand des Ge-
wassers sind durch Stitzmauern Wasserspie-
gel und Gelandeoberkante gleichzusetzen. Der
Wasserspiegel wurde vermessungstechnisch
erhoben und in den Planteil Gbernommen.
Hieraus wurde der fir den im Plangebiet lie-
gende Gewasserrandstreifen von 5 m in den
Plan aufgenommen.

Die im Gewasserrandstreifen von 5 m inner-

halb des Geltungsbereiches liegenden Anla-

gen wurde auf Grundlage des rechtskraftigen
VEP erstellt. Somit wird von Bestandsschutz
ausgegangen.

Das Gewasser wurde vermessungstechnisch
aufgenommen und mit der Wasserspiegelfla-
che im Plan dargestellt.

Im Bereich der unmittelbar an das Gewasser
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ausgepragte Gewasserbdschung. Diese ist ebenfalls im
Planteil darzustellen.

Wo eine ausgepragte Gewasserbdschung vorliegt bemisst
sich der Gewasserrandstreifen entsprechend ab der Ge-
wasserbdschungsoberkante. Dies ist insbesondere im
Norden des Gewassers und damit angrenzend an das
Plangebiet der Fall. Die Gewasserbdschung wie auch die
Linie des Gewasserrandstreifens sind ebenfalls im Plan
darzustellen. Bereits bestehende bauliche Anlagen wie der
feste Zaun sind innerhalb des Gewasserrandstreifens
entsprechend zu entfernen.

Durch die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet wird der
Oberflachenwasserabfluss beschleunigt. Da die Regen-
entwasserung mindestens teilweise augenscheinlich tUber
das stehende Gewasser und Biotop sudlich des Plange-
biets lauft sind die Auswirkungen der Entwasserung auf
das nachgelagerte Gewasser darzustellen und nachteilige
Einflisse auf das stehende Gewasser durch die Regen-
wassereinleitung abzubilden. Einleitungen aus dem Plan-
gebiet in das stehende Gewasser sowie andere Vorfluter
sind im Zuge der Erstellung einer Entwasserungsplanung
fir das Plangebiet darzustellen und entsprechend dem
Sachgebiet 404 zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.
Die Auswirkungen der Einleitungen auf das stehende Ge-
wasser sind auszufihren. Da der Weiher Uber einen Ablauf
zur Schussen und moglicherweise auch zu einer Viehtran-
ke im Rotwildgehege verflgt, sollte nach Moéglichkeit eine
Vorrichtung zum Schutz der nachgelagerten Gewasser und
zum Schutz des Viehs etwa fir den Brandfall und die Ein-

heranreichenden Bauwerke und Anlagen be-
findet sich am Gewasser eine vertikale Stiitz-
mauer. Somit sind Wasseroberkante und Bo-
schungsoberkante (Stitzmauer) lagemassig
identisch.

Aufgrund dieser Kante wurde der Gewasser-
randstreifen innerhalb des Geltungsbereiches
dargestellt. Fur die Bereiches des Gewassers,
die keinen rechtlichen Einfluss (Gewasser-
randstreifen) auf das Plangebiet haben, wird
keine Notwendigkeit der Darstellung gesehen.
Bezlglich des stdlichen Zauns (Hirschgehe-
ge) erfolgt durch den Grundstlickseigentimer
ein Rickbau bis auf den 10 m — Gewasser-
randstreifen.

Der Zaun im Geltungsbereich ist jedoch auf
Grundlage des rechtskraftigen VEP entstan-
den und dient zum Schutz der Kinder (Spiel-
platz) und Gaste. Aufgrund der Entstehung im
Rahmen des rechtskraftigen VEP wird von
Bestandsschutz ausgegangen.

Die bestehende Regenentwasserung aus der
Vergangenheit (beim Bau des Hofes 1932) in
das Gewasser/Biotop wird nicht geandert.
Zusatzliche Entwasserungen werden nicht an
dieses Gewasser angeschlossen oder in die
Schussen abgeleitet. Grundsatzlich wird das
Regenwasser aus den neuen Flachen breitfla-
chig in den angrenzenden grof3en Grinflachen
versickert. Somit sind auch keine Auswirkung
auf nachgelagerte Gewasser zu erwarten.
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leitung von Léschwasser installiert werden.

Grundsatzlich darf sich durch die Neuversiegelung aus
dem Plangebiet das Hochwasserabflussverhalten fir die
nachfolgende Bebauung durch zeitliche Erhéhung und
Beschleunigung des Wasserabfluss nicht nachteilig aus-
wirken.

Die schadlose Ableitung der Drossel- und jedoch aber
insbesondere der Notentlastungsmengen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind in der abwassertechni-
schen ErschlieBungsplanung noch entsprechend nachzu-
weisen und in den Unterlagen im weiteren Bebauungs-
planverfahren die ausreichende Leistungsfahigkeit der
nachgeschalteten stehenden und flieBenden Gewasser
ergadnzend darzulegen. In der gemeindlichen Abwagung
sollte auch berlicksichtigt werden, dass evtl. negative Ver-
anderungen am Hochwasserabflussverhalten im nachge-
schalteten Gewasser in der Ortslage ausgeschlossen wer-
den kénnen. (§ 5 Abs.1, 6 Abs.1, 55, 57 Abs.1, 60 WHG, §
12 Abs.3 WG). Auf die bereits bestehende Hochwasser-
ausbreitung entlang der Schussen wird verwiesen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Fir die Schussen erfolgt gerade die Neuberechnung der
Hochwassergefahrenkarten. Inwieweit dies zu Anderungen
der Hochwassergefahrenkarten im Plangebiet flihrt ist der-
zeit nicht absehbar. Erste Ergebnisse werden im Laufe des
Jahres 2023 erwartet.

3. Bedenken und Anregungen

Aufgrund der Vielzahl von Einleitungen in den Weiher aus
dem Plangebiet sollte ein Gesamtplan tiber samtliche Ein-
leitungen und Ableitungen in den Weiher und aus dem
Weiher bis zur Einleitung in die Schussen angefertigt wer-
den und die mdgliche Verbindung mit der Viehtranke im
Rotwildgehege gepruft werden, um fir den Bedarfsfall
SicherungsmafRnahmen vornehmen zu kénnen und mégli-

Durch die breitflachige Versickerung ist mit
keiner Veranderung des Hochwasserabfluss-
verhaltens zu rechnen.

Wie bereits dargelegt, soll das Regenwasser
des Gebietes breitflachig auf den angrenzen-
den Grinflachen versickert werden. Insofern
wird von keiner zusatzlichen Beeinflussung
des Abflusses in der Schussen ausgegangen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da die bestehenden Einleitungen historisch
entstanden sind kdnnen deren Lage, Verlauf
und Ursprung nicht mehr nachvollzogen wer-
den. Neue Einleitungen sind nicht geplant.
Daher eribrigt sich ein entsprechender Plan.

Seite 8 von 14




chen Schaden an Gewassern und dem angrenzenden
Rotwild etwa durch Zutritt von Loschwasser in den Weiher,
die Schussen und die Rotwild-Viehtrdnke im Zuge eines
Brandfalls vorzubeugen

4. Hinweise

Risikogebiet (HQextrem) nach § 78 b Abs. 1 Satz 1
WHG

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
der geanderten Abgrenzung nach bisheriger Grundlage bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen
ist und entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden,
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und Hoch-
wasserrickhaltung, hochwasserangepasste Planung und
Bau von Gebauden etc.) ergriffen werden missen. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG
,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten*
(hier: HQextrem der HWGK) und den dort genannten Vor-
gaben verwiesen. Nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errich-
tung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach §
78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQextrem) verboten, wenn ande-
re weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaft-
lich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG sind nachrichtlich
(BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen. Auf
die neuen Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 (1) Nr. 16
BauGB wird hingewiesen.

G. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die nicht iiberwunden werden kénnen

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

In der vorgelegten Artenschutzrechtlichen Beurteilung des
Vorhabens wird plausibel dargestellt, dass durch die Um-
setzung des Vorhabens keine besonders oder streng ge-
schutzten Arten beeintrachtigt werden. Voraussetzung
dafir ist jedoch, dass die im vorliegenden Gutachten auf

Nach dem derzeitigen Stand der Hochwasser-
gefahrenkarten sind keine baulichen Anlagen
vom Extremhochwasser (HQextrem) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird umgesetzt.
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Seite 9 aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung, vollumféanglich umgesetzt werden.

Laut Gutachten ist der Verlust an Nahrungsflachen von
Brutvdgeln durch eine ausreichende Eingrinung mit Ge-
hélzen zu kompensieren. Im letzten Planungsstand (B2)
wurde dies im Bereich des bestehenden Gebiets zumin-
dest planerisch umgesetzt und als T-Flachen gesichert. Die
T-Flache samt Heckenpflanzung fallt jedoch im aktuellen
Planungsstand nahezu vollstandig weg. Artenschutzrechtli-
che Konflikte kdnnen daher nicht mehr ausgeschlossen
werden.

Die Eingriinung mit Gehdlzen des Erweiterungsbereichs im
Osten sind artenschutzrechtlich essentiell und somit als T-
Flachen festzusetzen.

1.2 Umweltpriifung / Umweltbericht, §§ 1 u. 2 IV BauGB
Teilweise werden Ausgleichsflachen aus dem bestehenden
Bebauungsplan Gberplant. Es ist darzustellen, welche
Pflanzmalinahmen aus dem ,alten Bebauungsplan bereits
umgesetzt wurden, welche noch offen sind, welche ersetzt
werden missen und welche neu dazu kommen.

Das Timelag fur die externen AusgleichsmalRnahmen, so-
wie interne Streuobstwiese und Heckenpflanzung wurden
bilanziert. Es fehlen jedoch Aussagen und Timelag fir nicht
gepflanzte und nicht erhaltene Einzelbdume; z.B. im Be-
reich des Gewassers und der dstlichen Gebietsgrenze

Um die Flachenberechnungen und -bewertungen nachvoll-
ziehen zu kdnnen sind diese graphisch in Planen -jeweils
Bestand und Planung- fiir Boden und Biotope darzustellen.

Der Umweltbericht ist an den aktuellen Planungsstand

Herr Landschaftsarchitekt als Fertiger der ar-
tenschutzrechtlichen Beurteilung und des Um-
weltberichts geht nicht von artenschutzrechtli-
chen Konflikten aus.

Dies wird in den Plan aufgenommen.

Im direkten Kontakt mit dem Landratsamt —
Naturschutz wurde dargelegt, welche Mal3-
nahmen aus dem ,alten“ Bebauungsplan be-
reits umgesetzt wurden und welche noch nicht.
Konkret wurden die Baumpflanzungen ausge-
fuhrt, die Heckenpflanzungen und die planin-
ternen Ausgleichsmalinahmen (Streuobstwie-
se) sowie die planexternen Ausgleichsmalf3-
nahmen (Extensivierung und Wiedervernas-
sung) wurden noch nicht ausgeflihrt.

Fir die 0.g. noch nicht ausgefiihrten Malnah-

men wurde ein entsprechender Timelag in der
Bilanzierung berucksichtigt.

Die Flachenberechnungen und -bewertungen
werden in zuséatzlichen Planen dargestellt.

Der Umweltbericht wurde auf den aktuellen
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anzupassen.

Schottergarten, wie im Bereich des Hauptgebaudes, kon-
nen nicht als Grinflache angerechnet werden. Die Spiel-
platze in Bestand und Planung sind real vollstandig ge-
schottert und auch so zu bilanzieren.

Die bilanzierten Flachenanteile fir Grinflache, wasserge-
bundene Flache und Kunstrasen im Bereich der Adventure
Golf Anlage werden in Frage gestellt.

Im Vergleich zur letzten Anhérung gibt es zahlreiche
Plananderungen, wie bspw. der Wegfall der Heckenpflan-
zung in Richtung Norden. Dies wurde in der E-/A-
Bilanzierung nicht bertcksichtigt.

Die dargestellten Flachen im Bebauungsplan stimmen
nicht mit den Ortlichkeiten tberein.

Die externe Ausgleichsmaflnahme ,Anlage einer Streu-
obstwiese auf Flurstlick 355“ ist ndher zu beschreiben.

1.3 Biotopschutz, § 30 BNatSchG

Es muss sichergestellt werden, dass das gesetzlich ge-
schitzte Biotop ,Weiher bei Herrenhof* nicht weiter beein-
trachtigt, sondern wiederhergestellt wird. Es muss darge-
stellt werden, ob und wie der natirliche Zustand (Biotop-
kartierungsbogen 30.09.1992) wiederhergestellt werden
kann. Andernfalls ist das Biotop in gleicher Gréfke und
Qualitat an anderer Stelle zu ersetzen.

H. Bodenschutz

1. Hinweise

Fir das Adventure Golf wird eine Flache von 2.800.m? in
Anspruch genommen und fiir Spielplatze ca. 1200 m2,
hinzu kommen noch 500 m? asphaltierte Kiesflachen und
2.500 m? gekieste Verkehrsflachen. Das entspricht einer
Gesamtflache von 7.500 mZ2. Ein Bodenschutzkonzept
wurde dem SB Bodenschutz nicht vorgelegt, wie es nach §
2 LBodSchG ab einer Flache von 5000 m?2 hatte erstellt
werden mussen. Mittlerweile ist die Anlage bereits fertigge-

Planungsstand aktualisiert.
Die Schotterflachen wurden nicht als Griinfla-

chen bertcksichtigt.

Die bilanzierten Flachenanteile ergeben sich
aus den Festsetzungen des VEP.

Die E-/A-Bilanzierung wird angepasst.

Die Flachendarstellung wird an den Bestand
angepasst.

Diese Ausgleichsmafinahme wird in der Fest-
setzung 2.9 beschrieben.

Eine weitere Beeintrachtigung des Biotops ist
mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten. Der derzeitige Zustand ist seit
Jahrzehnten bereits vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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stellt, Malinahmen fiir den vorsorgenden Bodenschutz sind
nun nicht mehr maglich.

Schutzgut Boden

Die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen fir das
Schutzgut Boden fallen sehr kurz und knapp aus. Bitte
erganzen.

Zukunftig ware es auch sinnvoll Boden und Wasser ge-
trennt voneinander abzuhandeln.

Gekieste Verkehrsflachen werden als vollstandig versiegelt
angesehen und sind zukiinftig mit 0- 0- 0 zu bewerten.

Es liegen nach wie vor keine Beschreibungen vor, wie die
unterschiedlichen Flachen aufgebaut sind, insbesondere
der Kunstrasen. Flr diesen wird jetzt eine Bewertung von
0-1/4-1/4 angesetzt. Dieser Wert wird ausnahmsweise
akzeptiert, aber zuklnftig sind detaillierte Beschreibungen
vorzulegen.

Bei den Flachen, die die gleiche Bewertung wie der ur-
sprungliche Boden aufweisen, wird davon ausgegangen,
dass hier kein Eingriff stattfindet oder stattgefunden hat.
Sollte das nicht der Fall sein, sind die Werte anzupassen.
Ansonsten werden die Werte so akzeptiert.

Das Kleintiergehege wird mit 50 % Kies und 50 % Grun-
land angegeben. Das heil’t, die Flache ist auch zukinftig
so aufzuteilen. 153 m? als urspriinglicher Boden mit 2-4-2
und 153 m? als gekieste Flache mit 0-0- 0.

Das berechnete Defizit der Okopunkte in Héhe von 81.699
ist nicht ganz richtig, wird aber vom SB Bodenschutz ak-
zeptiert.

Die bei der Nutzungsextensivierung fur das Schutzgut Bo-
den angesetzten Okopunkte in Hohe von 11.850 sind in
Ordnung.

Der Umweltbericht wird zum Schutzgut Boden
aktualisiert.

Die Bewertungen werden entsprechend ange-
passt.

11

Regierungsprasidium Freiburg Forstdirektion
(28.11.2023)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergar-
ten, 1. Anderung* liegen Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG. Insofern beriihrt das Bauleitplanverfahren in be-
sonderer Weise auch forstrechtliche/-fachliche Belange.

Derzeit laufen die Abstimmungen mit dem
Forstamt bezlglich der Waldumwandlung.
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An dieser Stelle verweisen wir erneut auf die Stellungnah-
me vom 20.04.2020 im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans, als auch auf
die Stellungnahme vom 21.01.2022 zur geanderten Fas-
sung des Bebauungsplans. Die darin benannten Anmer-
kungen besitzen bzgl. der vorliegenden 1.Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans weiterhin lhre Gil-
tigkeit.

1. Waldinanspruchnahme - Ungenehmigte Waldumwand-
lung und abweichende Darstellung im BPlan

Laut vorgelegte Planunterlagen ist vorgesehen, die vor-
handenen Waldflachen (Spielplatz im Nordosten) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache darzu-
stellen.

In den vorangegangenen Stellungnahmen wurde bereits
mehrfach darauf hingewiesen, dass der Spielplatz im
Nordosten des Plangebiets ohne eine Genehmigung der
Waldumwandlung auf Flurstiick 355 errichtet wurde.

Im vorliegenden 1. Anderungsentwurf des Bebauungsplans
ist der Spielplatz und die rechts und links davon liegenden
Waldflachen nicht mehr als Wald dargestellt.

Wenn fir Waldflachen in einem Bauleitplan eine andere
Nutzungsart (hier: Griinflache) dargestellt werden soll, ist
nach § 10 LWaldG eine Zustimmung der héheren Forstbe-
hdrde bzw. eine sogenannte Umwandlungserklarung zwin-
gend erforderlich. Diese ist als ,sonstige Rechtsvorschrift"
im Sinne von § 6 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 BauGB anzuse-
hen. Somit kann die geplante Anderung des Bebauungs-
plans erst rechtskraftig werden, wenn nach Durchflihrung
eines formlichen forstrechtlichen Verfahrens nach § 10

i. V. m. § 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt.
Das diesbezlgliche Verfahren

wird von der héheren Forstbehdrde nur auf Antrag eingelei-
tet. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind vom Tra-
ger der Bauleitplanung Uber die untere Forstbehorde beim
Landratsamt Ravensburg hierher einzureichen. Von be-
sonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang das
Antragsformular EW 12, detaillierte Lageplane, eine flur-
stlicksscharfe Auflistung der beanspruchten Waldflache
sowie die Zustimmung betroffener Grundstlckseigentimer.
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Fir die nicht mehr als Wald dargestellten (Wald) Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
somit ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach

§ 10 LWaldG Uber die untere Forstbehdrde beim Landrats-
amt Ravensburg an die hdhere Forstbehdrde zu stellen.
Sollte die Waldumwandlung genehmigt werden ist ein Aus-
gleich fur den Verlust an Waldfunktionen zu erbringen. Die
in der Stellungnahme benannte Waldflache von 150 m?
(Umweltbericht 2.3.2 (Tab. 5)) ist als zu klein bewertet
worden und muss somit korrigiert werden.
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STADT /\ULENDORF

Hauptamt Tanja Monikheim Vorlagen-Nr. 20/019/2023/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.09.2023 Verwaltungsausschuss 0 Vorberatung

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 11 Kalkulation der Nutzungsgebiihren fiir stadtische Obdachlosen-
und Fliichtlingsunterkiinfte - 4. Anderung der Satzung -
Vorberatung

Ausgangssituation:

Wie bekannt wurde das Vita-Hotel in der Ebisweiler StraBe 20 von der Stadt Aulendorf flir die
Unterbringung von ukrainischen Familien angemietet. Es werden dort ab Oktober 85 bis 90
Personen untergebracht, die der Stadt vom Landkreis aus der vorldufigen Unterbringung
zugewiesen werden.

Die Satzung Uber die Benutzung von Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften vom
16.03.2009 beinhaltet auch die Hohe der Nutzungsgeblhren fiir die Unterklinfte. In der Sitzung
vom 24.07.2017 hat der Gemeinderat die erste Anderung dieser Satzung, in der Sitzung vom
16.12.2019 die zweite Anderung und in der Sitzung vom 22.11.2021 die dritte Anderung
beschlossen. In allen drei Sitzungen wurde § 13 der Satzung - GebihrenmaBstab und
Geblhrenhéhe - neu gefasst.

Neben dem Vita-Hotel wurde auBerdem in diesem Jahr eine Wohnung in der UhlandstraBe 11
fur die Unterbringung von ukrainischen Flichtlingen angemietet.

Fir die neu angemieteten Gebdude missen Nutzungsgeblihren festgesetzt werden. Die
Gebuhren sind unterteilt in Unterkunfts- und Nebenkosten. Teilen sich zwei oder mehrere
Personen ein oder mehrere Zimmer, werden die Unterkunftskosten (=Grundgebihr) fiir jedes
Zimmer nur einmal angesetzt. Die Nebenkosten werden pro Person angesetzt.

Fir die Wohnung in der UhlandstraBe 11 wurden die Kaltmiete nebst Neben- und Heizkosten
zugrunde gelegt.

Flr das Vita-Hotel wurden fir die Grundgeblihr die Mietkosten, Abschreibungen (u.a. flr Mébel,
Kliche, Waschmaschinen etc) sowie Unterhaltungskosten angesetzt.

Fir die Ermittlung der Nebenkosten wird die Vorauszahlung an den Vermieter zugrunde gelegt.
AuBerdem werden die Kosten flir WLAN hier abgebildet.

Die Kalkulationen mit Anmerkungen sind aus der Anlage ersichtlich.

Die Nutzungsgebiihren sollen wie folgt festgesetzt werden

Unterkunft Nutzungsgebiihr pro Person

Vita Hotel, Ebisweiler StraBe 20 Grundgebihr pro Wohneinheit: 1.129 €
Nebenkosten pro Person: 69 €

UhlandstraBe 11 317 €

Die Zahlen beziehen sich auf eine Einzelperson in der Wohnung/Wohneinheit.
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Beschlussantrag:

1. Der vorgelegten Kalkulation der Nutzungsgebiihren fir die stéddtischen Obdachlosen- und
Flichtlingsunterkiinfte wird zugestimmt.

2. Der beigefiigten 4. Anderung der Satzung Uber die Benutzung von Obdachlosen- und
FlGchtlingsunterkinften vom 16.03.2009 wird zugestimmt.

Anlagen:

Anlage 1: 4. Anderung der Satzung

Anlage 2: Gebihrenkalkulation UhlandstraB3e

Anlage 3: Geblhrenkalkulation Vita Hotel

Anlage 4: Satzung vom 16.03.2009 nebst 1. - 3. Anderungen

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [X] Hauptamt
[ ] Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023




Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 4. Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQO) sowie §§ 2 und 13
des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf am 23.10.2023 folgende Satzung zur 4. Anderung der Satzung Uber die
Benutzung von Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009 beschlossen

8§ 13 GebiihrenmaBstab und Gebiihrenhéhe wird wie folgt neu gefasst:
(1) Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Gebluhr ist der lberlassene Wohnplatz.
(2) Die Benutzungsgebiihren werden wie folgt festgelegt:

1. Fir ein Zimmer in der Schussenrieder Str. 1 230 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebtlhr in H6he von 106 € pro Zimmer
b) Nebenkosten in Héhe von 124 € pro Person

Bei Nutzung des Zimmers durch mehrere Personen reduziert sich die Grundgebuhr
durch die entsprechende Anzahl der Personen.

2. Fur eine Wohnung in der Kornhausstr. 14 eine

a) Grundgeblhr in Héhe von 498 €
b) Nebenkosten pro Person in Hohe von 59 €

3. Fir einen Platz in der Kornhausstr. 16 188 €
darin enthalten ist eine

¢) Grundgeblhr in Héhe von 130 €
d) Nebenkosten pro Person in Héhe von 58 €

4, Fir einen Platz in der Mockenstr. 4 199 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 100 € pro Zimmer
b) Nebenkosten in H6he von 99 € pro Person



10.

11.

12.

13.

FiUr einen Platz in der Eckstr. 55 in H6he von 265 €
Darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 191 € pro Zimmer
b) Nebenkosten in Hohe von 74 € pro Person

Fir ein Zimmer in der Unterkunft Im Graben 7 in Hohe von 283 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebtlihr in H6he von 146 € pro Zimmer
b) Nebenkosten in Héhe von 137 € pro Person

Fir die Wohnung im Bergesch 5/1 eine

a) Grundgebihr in H6he von 77 €
b) Nebenkosten pro Person in Héhe von 38 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBBe 6, EG, links in Hohe von 773 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 565 €
b) Nebenkosten in Héhe von 208 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 1. OG, links in H6he von 834 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H6he von 558 €
b) Nebenkosten in Héhe von 276 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der BahnhofstraBBe 6, 2. OG, links in H6he von 842 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebthr in H6he von 556 €
b) Nebenkosten in Hohe von 286 € ohne Stromkosten

Fir die Wohnung in der Zollenreuter Str. 1, 2. OG, links in Hohe von 847 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebthr in H6he von 551 €
b) Nebenkosten in Héhe von 296 € ohne Stromkosten

Bei einer Belegung mit Einzelpersonen der Wohnungen Nr. 8 bis 11 wird die
Geblhr durch drei geteilt, da drei Zimmer zur Verfigung stehen.

Fir das angemietete Zimmer in der BachstraBe 22, 1. OG: 325 €
darin enthalten ist eine Grundgebihr und Nebenkosten

Fir eine Wohneinheit im Vita Hotel in der Ebisweiler StraBe 20 eine

a) Grundgebiihr in H6he von 254 €
b) Nebenkosten in Hohe von 130 € pro Person



14. Fir einen Platz in der UhlandstraBBe 11 in Hoéhe von 317 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebiihr in H6he von 155 €
b) Nebenkosten in Hohe von 162 € pro Person

(3) Beider Errechnung der Benutzungsgebiihren nach Absatz 2 nach Kalendertagen wird
flr jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Geblihren zugrunde gelegt.

Artikel 2 Inkrafttreten
Diese Anderungssatzung tritt am 28.10.2023 in Kraft.

Aulendorf, den 24.10.2023

Matthias Burth
BUrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO bei der Bekanntmachung von Satzungen:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg (GemOQO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt geltend gemacht
worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.
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STADT AULENDGRF

Landkreis Ravensburg

Satzung

S liber die Benutzung : :
von Obdachlosen- und Fiiichtlingsunterkiinften

vom 16. Marz 2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg und der §§ 2 und 9
des Kommunalabgabengesetzes, hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf am 16.
Marz 2009 folgende Satzung beschlossen: -

1

IL

Zwec'kbestimmung der Obdachlosen-und F Iﬁcht!ingsunterkijnfte
§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Stadt betreibt zur Unterbringung von Obdachiosen von der Stadt
bestimmten Gebzude, Wohnungen und Raume (Obdachiosenunterkinfte).

(2) Fitchtlingsunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach den §§
11 oder 15 Abs. 1 des Gesetzes iiber die Aufnahme und Unterbringung von
Flichtlingen (Flachtlingsaufnahmegesetz, vom 24.11.1997, GBI, 1967, S. 465)
von der Stadt bestimmten Gebaude, Wohnungen und Raume. '

(3) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der verlibergehenden
Unterbringung von Personen, die . obdachios sind oder sich in einer
auflergewdhnlichen Wohnungsnotlage befinden und die erkennbar nicht fahig
sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft zu beschaffen oder eine Wohnung

-zu erhalten. :

Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Obdachlosen- und
Flichtiingsunterkiinfte

§ 2 Benutzungsverhaitnis
Das  Benutzungsverhdltnis  ist  &ffentlich-rechtlich ausgestaltet.  Ein
Rechisanspruch auf die Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf
Zuweisung von Raumen bestimmter Art und Groke besteht nicht.

§ 3 Beginn und Ende der Nutziing

(1) Dés Benutzungsverhalinis beginnt mit dem Zeitpunkt, -in dem der Benutzer die -
Unterkunft bezieht.



(2) Die Beendigung des Benutzungsverhalinisses erfolgt durch schriftliche
Verfugung der Stadi. Soweit die Benutzung der Unterkunit Gber den in der
Verfligung angegebenen Zeitpunki hinaus forigesetzt wird, endet das
Benutzungsverhalinis mit der Raumung der Wohnung.

§ 4 Benutzung der Gberlassenen R&urme und Hausrecht

(1) Bie als Unterkunft Gberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen
Personen und nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

(2) Der Benutrer der Unterkunft ist verpflichtet, die hm zugewiesenen Raume
samt dem Oberlassenen Zubehdr pfieglich zu behandeln, im Rahmen der
durch ihre bestimmungsgemafe Verwendung bedingten Abnutzung instand
zuhalten und nach Beendigung des Benutzungsverhilinisses in dem Zustand
herauszugeben, in dem sie bei Beginn (ibernommen worden sind. Zu diesem
Zweck ist ein Ubernahmeprotokoll aufzunehmen und vom EmgeW!esenen Z4
unterschreiben.

(3} Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberiassenen
Zubehor dirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung der Stadt vorgenommen
werden. Der Benutzer ist im UGbrigen verpflichtet, die Stadt unverziiglich von
Schaden am Auleren oder Inneren der Raume in der zugewiesenen
Unterkunft zu unterrichien. .

(4) Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Stadt, wenn er

1. in die Unterkunft entgeltlich ader unentgeltlich einen Dritten aufnehmen
will, es set denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von
angemessener Dauer (Besuch);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;

3. ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Aufschrift
oder einen Gegenstand in gemeinschafiliche R&umen, in oder an der
Unterkunft oder auf dem Grundstuck der Uniterkunft anbringen oder
aufstellen wili;

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

5. in der Unterkunit oder auf dem Grundstiick auflerhalb vorgesehener
Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug abstellen will;

6. Um~, An- und Einbaulen sowie Insiallationen oder andere
Verdnderungen in der Unterkunit vornehmen will.

{5) Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine
Erkidrung abgibt, dass er die Haftung flr alle Schaden, die durch die
bescnderen Benutzungen nach Abs. 3 und 4 verursacht werden kénnen, chne
Ricksicht auf eigenes Verschulden, Gibernimmt und die Stadt insofern von
Schadensersatzanspriichen Dritter freistelit.

{6) Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen ertsilt werden.
Inshesondere sind die Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der
Haus- und Wohngemeinschaft sowie die Grundsatze einer ordnungsgemaf?sen
Bewirtschaitung zu beachten.

(7} Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige
Nebenbestimmungen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbam
belastigt oder die Unterkunft bzw. das Grundstiick beeintrachtigt werden.



(8) Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Stadt vorgenommenen baulichen
oder sonstigen 'Verénderungen kann die Stadt diese auf Kosten des
Benutzers beseitigen und den fruheren Zustand wieder herstellen lassen
{(Ersatzvornahme).

(9) Die Stadt kann dariiber hinaus dle erforderlschen MaRnahmen ergreifen, um
den Anstaliszweck zu erreichen. , ‘

(10) Die Beaufiragten der Stadt sind berechtigt, die Unterkiinfte in
angemessenen Abstanden und nach rechizeitiger Anklndigung werktags in
der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten. Sie haben sich dabei
gegentiber dem Benuizer auf dessen Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr im
Verzug kann die Unterkunft ohne Ankiindigung jederzeit betreten werden. Zu
diesem Zweck wird die Stadt emen Wohnungsschlissel zuriickbehalten.

§5 !nstandhaitung der Unterkiinfte

(1) Der Benutzer verpflichtet SICh fiir eine ordnungsgemiRe Reinigung,
ausreichende Liiftung und Heizung der tiberlassenen Unterkuntt zu sorgen.

(2) Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung
zum Schuize dieser oder des Grundstiicks gegen eine nicht vorhersehbare
Gefahr erforderlich, so hat der Benuizer dies ‘der Stadt unverzughch
mitzuteilen.

(3) Der Benutzer haftet fiir Schaden die durch schuldhafte Verletzung der ihm
obliegenden Sorgfaits- und Anzelgepﬂzcht entstehen, besonders  wenn
technische Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemafl behandelt, die
Gberlassene Unterkunft nur unzureichend geliiftet, geheizt oder gegen Frost
geschiitzt wird. Insoweit haftet der Benutzer auch fir das Verschuiden von
Haushaltsangehérigen und Dntten die sich mit seinem Willen in der’
Unterkunit aufhalten. Schaden und Verunreinigungen, fur die der Benutzer
haftet, kann die Stadt auf Kosten des Benutzers beseitigen lassen.

(4) Die Stadt wird die in § 1 genannten Unterkiinfte und Hausgrundstiicke in
einem ordnungsgemaiien Zustand erhalten. Der Benuizer ist nicht berechtigt,
auftretende Mangel auf Kosten der Stadt zu beseitigen. :

§ 6 Raum- und Streupﬂlcht

Dem Benuizer obliegt die Raum- und Streupﬂtcht nach der ortlichen Satzung tiber
die Verpflichtung der Stf'al?senanheger zum Reinigen, Schneerdumen und
Bestreuen der Gehwege (Streupﬂ:cht§atzung)

§7 Haé.:sordnung '

(1) Die Benuizer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Ricksichtnahme verpflichtet.

(2) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft kann die
Verwaltung besondere Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung
der Gemesnschaﬂsaniagen und —raume bestrmmt werden, erlassen.

§8 Ruckgabg der Unterkunft

(1) Bei. Beéndigung des. Benutzungsvbrhéltnisses hat der Benuizer die Unterkunit
vollstandig geraumt und sauber zuriickzugeben. Alle Schiiissel, auch die vom
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Benutzer selbst nachgemachten, sind der Stadt bzw. ihren Beauftragien zu
bergeben. Der Benutzer haftet fir alle Schaden, die der Stadt oder einem
Benutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

(2) Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er
wegnehmen, muss dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen.
Die Stadt kann die Ausilibung des Wegnahmerechis durch Zahlung einer
angernessenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Benutzer ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

§ 9 Haftung und Haftungsausschluss

(1) Die Benutzer haften vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fir

~die von ihnen verursachten Schaden. : :

(2) Die Haftung der Stadt, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegeniiber den
Benutzern und Besucher wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit
beschrankt. Fiir Schaden, die sich die Benutzer einer Unterkunft bzw. deren
Besucher selbst gegenseitig zuflgen, ibemimmt die Stadt keine Haftung.

§ 10 Personenmehrheit als Benutzer

(1) Erklarungen, deren Wirkungen eine Personenmehrheit berithren, miissen von
oder gegeniiber alien Benutzern abgegeben werden.

(2) Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines
Haushaltsangehorigen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der
Unterkunit aufhalt, die das Benutzungsverhélinis berithren oder einen
Ersatzanspruch begriinden, fiir und gegen sich gelten lassen.

§ 11 Verwaltungszwang

Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nichi, obwohl gegen ihn eine
bestandskraftige oder vorldufig vollstreckbare Umsetzungsverfligung vorliegt, so
xkann die Umsetzung durch unmittelbaren Zwang nach MafRgabe des § 27
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden. Dasselbe gilt fiir
die Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses
durch schriftliche Verfugung (§ 3 Abs. 2 Satz 1). '

Gebtihren fiir die Benutzung der Obdachlosen- und Flﬁchtiingéuntérkﬁnﬁe
- § 12 Geblhrenpflicht und Gebiihrenschuldner

(1) Fur die Benutzung der in den Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften in
Anspruch genommenen Raume werden Gebiihren erhoben. ,

(2) Gebihrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unterkiinfien
untergebracht sind. Personen, die eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind
Gesamtschuldner. :

§13 Gebiihrenmalstab und Gebiihrenhshe

(1) Bemessungsgrundlage fir die Hoéhe der Benutzungsgebﬁhr ist die
Wohnflache der zugewiesenen Unterkunft. Fir die Ermittlung der Wohnflache



gelten die Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung in der jeweils
geltenden Fassung. : ' ,
(2) Die Benuizungsgebihr einschlieRlich der Betriebskosten betragt je m?
Wohnflache und Kalendermonat 4,00 €. '
(3) Bei der Errechnung der Benuizungsgebiihren nach Kalenderiagen wird fiir
jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebiihr zugrunde gelegt.

§ 14 Entstehung der GebUhrenschuld, Beginn und Ende der GebUhrenpfiicht

(1) Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit ‘
dem Tag der Rdumung. ‘ - :

(2) Die Gebuhrenschuld fir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des
Kalendermonats. Beginnt die Gebiihrenpflicht im Laufe des Kalendermonats,
so entsteht die Gebithrenschuld fiir den Rest dieses Kalendermonats mit dem
Beginn der Geb{ihrenpflicht. ' ‘

§ 15 Festsetzung und Falligkeit

(1) Die Benutzungsgebihs wird durch Gebithrenbescheid fesigesetzt. Sie wird
| zwei Wochen nach Bekanntgabe des Gebithrenbescheids zur Zahlung fallig.

(2) Beginnt oder endet die Gebiihrenpflicht im Laufe eines Kalendermonats, wird

~ die Benutzungsgebithr nach’ den angefangenen Kalendertagen festgesetzt.
ror die Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.

(3) Eine voritbergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer
nicht von der Verpflichtung, die Gebithren entsprechend Abs. 1 und 2
volistandig zu entrichten.

-IV. Schlussbestimmungen

§ 16 Inkraftireten

Diese Saizung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aulendorf, den 16. Marz 2009

by o e
i /if‘ e
- ,

Matthias Burth
Burgermeister







Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

' Satzung zur 1. Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und

F!ucht!mgsunterkunften vom 16.03.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) sowie 8§ 2 und
13 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat
der Stadt Aulendorf am 24.07.2017 folgende Satzung zur 1. Anderung der Satzung (iber
die Benutzung von Obdachlosen- und Flichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009
beschlossen :

Artikel 1 Anderung

§ 13 GebiithrenmaBstab und Gebiihrenhéhe wird wie folgt neu gefasst
(1) Bemessungsgrundlage fiir die Hohe der Geblhr ist der iberlassene Wohnpfatz
(2) Die Benutzungsgebiihren werden wie folgt festgeiegt:

1. Fir ein Zimmer in der Schussenrieder Str. 1 und im Spitalweg: 200 €
darin enthalten.ist eine. ' : '

a) Grundgebiihr in Héhe von 81 €
b) Nebenkosten in Héhe von 119 €

Bei Nutzung des Zimmers durch mehrere Personen reduziert sich die Grundgebuhr
durch die entsprechende Anzahi der Personen.

2. Fir einen Platz in den Wohnungen Kornhausstr. 14 und Mockenstr, 4 230 €
darin enthalten ist eine

a') Grundgebithr in Hohe von 157 €
b) Nebenkosten in Héhe von 73 €

- Kinder bis zum 18. Lebensjahr zahlen fiir einen Platz in oben genannten
Unterklnften (Ziffer 1. und 2. )Jewells die halbe Nutzungsgebiihr.

3. Fiir ein Zimmer in der Unterkunft Im Graben 7 354 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebihr in Hohe von 196 €
b) Nebenkosten in Héhe von 158 €

4, Fur die Wohnung in der BahnhofstraBBe 6, EG, links 896 €
darin enthalten ist eine-

a) Grundgebihr in Héhe von 742 €
b) Nebenkosten in Hohe von 154 € ohne Stromkosten



5. Fiir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 1. OG, links 773 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebihr in H6he von 617 €
b} Nebenkosten in H6he von 156 € ohne Stromkosten

6. Fir die Wohnung in der Zollenreuter Str. 1, 2. OG, links 849 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in H8he von 716 €
b) Nebenkosten in Héhe von 133 € ohne Stromkosten

7. Flr die Wohnung im Bergesch 5: 434,60 €
darin enthalten ist eine Grundgebiihr und Nebenkosten ohne Stromkosten

8. Fur das angemletete Zirmnmer in der Bachstrafle 22, 1. OG: 275 €
darin enthaiten ist eine Grundgebithr und Nebenkosten

9. Fir die Wohnung Bergstrafie 24, 1. OG, links (Wohnung Nr. 7) 880 €
darin enthalten ist eine Grundgebiihr und Nebenkosten

(3) Bei der Errechnung der Benutzungsgebiihren nach Absatz 2 nach Kalendertagen
wird fur jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Geblhren zugrunde
gelegt. :

Artikel 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt am 01.08.2017 in Kraft.

Aulendorf, den 24.07.2017
gez.

Matthias Burth
Blirgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO bei der Bekanntmachung von Satzungen:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung
fir Baden-Wirttemberg (GemQ) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt geitend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begrinden soll, ist zu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.



Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 2. Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wikrttemberg (GemO) sowie §5 2 und
13 des Kommunalabgabengesetzes flir Baden-Wiirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat
der Stadt Aulendorf am 16.12.2019 folgende Satzung zur 2. Anderung der Satzung (ber’
die Benutzung . von Obdach!osen— und Filchtlingsunterkiinften vom 16.03.2009
beschlossen

. Artikel 1 Anderung

g 13 GeblihrenmaBstab und Gebiihrenhdhe wird wie folgt neu gefasst;
(1) Bemessungsgrundlage fir die Héhe der Gebhr ist der (berlassene Wohnplatz. .
(2) Die Benutzungsgebiihren werden wie folgt festgelegt:

1. Flr ein Zimmer in der Schussenrieder Str. 1 und im Spitalweg 26: 278 €
darin enthalten ist eine '

a)} Grundgebiihr in Héhe von 151 €
b) Nebenkosten in Héhe von 127 € pro Person

Bei Nutzung des Zimmers durch mehrere Personen reduziert sich die Grundgebihr
durch die entsprechende Anzahl der Personen.

2. Fur eine Wohnung in der Kornhausstr. 14 eine

a) Grundgebihr in Héhe von 560 €
b) Nebenkosten pro Person in Héhe von 61 €

3. Fur einen Platz in der Mockenstr. 4 und der Eckstr. 55 238 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeblhr in Hohe von 149 €
b} Nebenkosten in Héhe von 89 €

4. Fiir ein Zimmer in der Unterkunft Im Graben 7 180 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebiihr in Hohe von 69 €
b) Nebenkosten in H&he von 111 €

5. Fir die Wohnung im Bergesch 5/1 eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 81 €
b) Nebenkosten pro Person in Hhe von 40 € ohne Stromkosten



6. Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, EG, links 744 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebihr in Héhe von 570 €
b) Nebenkosten in Hohe von 174 € chne Stromkosten

7. Fur die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 1. 0G, links 722 €
darin enthalten ist eine ' '

a) Grundgebiihr in Héhe von 560 €
b) Nebenkosten in Héhe von 162 € ohne Stromkosten

8. Fiir die Wohnung in der Bahnhofstrafie 6, 2. 0G, links 724 €
darin enthalten ist eine ‘

a) Grundgeblhr in Héhe von 559 €
b) Nebenkosten in Hdohe von 165 € ohne Stromkosten

9. Flr die Wohnung in der Zollenreuter Str. 1, 2. OG, links 753 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgeb{hr in Hdhe von 557 €
b) WNebenkosten in Héhe von 196 € ohne Stromkosten

10. Fir das angemietete Zimmer in der BachstraBe 22, 1. OG: 275 €
darin enthalten ist eine Grundgebiihr und Nebenkosten

{3) Bei der Errechnung der Benutzungsgebithren nach Absatz 2 nach Kalendertagen
wird fir jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Geblhren zugrunde gelegt.

A_rtikel 2 Inkrafttreten

Diese ﬁ\nderungssatzung tritt am 01.01.2020 in Kraft.
Aulendorf, den 17.12.2019

Matthias Burth
Bilrgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO bei der Bekanntmachung von Satzungen:

Eine etwaige Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser

Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemQ unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines

Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt geltend gemacht

worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt

nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die

Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.



Stadt Aulendorf
Landkreis Ravenshurg

Satzung zur 3. Anderung der Satzung iiber die Benutzung von Obdachlosen- und
_Fliichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) sowie §§ 2 und 13
des Kommunalabgabengesetzes fir Baden-Wiirttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der
Stadt Aulendorf am 27.09.2021 folgende Satzung zur 3. Anderung der Satzung {ber die
Benutzung von Obdachlosen- und Fllichtlingsunterkiinften vom 16.03.2009 beschlossen

Artikel 1 Anderung

§ 13 GebiihrenmaBstab und Gebilihrenhdhe wird wie foigt neu gefasst:
(1) Bemessungsgrundlage fiir die Hohe der Gebiihr ist der {iberlassene Wohnplatz.
(2) Die Benutzungsgebﬂhren werden wie folgt festgeiegt:

1. Fir ein Zimmer in der Schussenrieder Str. i 230 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 106 € pro Zimmer
b} Nebenkosten in Héhe von 124 € pro Person

Bei Nutzung des Zimmers durch mehrere Personen reduziert sich die Grundgebihr
durch die entsprechende Anzahl der Personen. '

2. Fiir eine Wohnung in der Kornhausstr. 14 eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 498 €
b) Nebenkosten pro Person in Héhe von 59 €

3. Fir einen Platz in der Kornhaussir. 16 188 €
darin enthalten ist eine

¢) Grundgebiihr in Hohe von 130 €
d) Nebenkosten pro Person in Héhe von 58 €

4, Fir einen Platz in der Mockenstr, 4 199 €
darin enthalten ist eine -

~a) Grundgebihr in Héhe von 100 € pro Zimmer
b) Nebenkosten in'Héhe von 99 € pro Person



5. Elr einen Platz in der Eckstr. 55 in Hohe von 265 €
- Darin enthalten ist eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 191 € pro Zimmer
b} Nebenkosten in Héhe von 74 € pro Person

6. Flr ein Zimmer in der Unterkunft Im Graben 7 in Héhe von 283 €
darin enthaiten ist eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 146 € pro Zimmer |
b) Nebenkosten in Héhe von 137 € pro Person

7. Fir die Wohnung im Bergesch 5/1 eine

a) Grundgebiihr in H6he von 77 € )
b) Nebenkosten pro Person in Hhe von 38 € chne Stromkosten

8. Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, EG, links in Hohe von 773 €
darin enthalten ist eine

a) Grundgebiihr in Héhe von 565.€
b} Nebenkosten in Héhe von 208 € ohne Stromkosten

9. Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 1. 0G, links in Héhe von 834 €
darin enthalten ist eine :

a) Grundgebihr in Héhe von 558 €
b) Nebenkosten in Hohe von 276 € ohne Stromkosten

10. Fir die Wohnung in der BahnhofstraBe 6, 2. OG, links in Hohe von 842 €
darin enthalten ist eine :

a} Grundgebihr in Héhe von 556 €
b) Nebenkosten in Héhe von 286 € ohne Stromkosten

11. Fir die Wohnung in der Zollenreuter Str. 1, 2. 0G, links in Hahe von 847 €
darin enthalten ist eine ‘ :

a) Grundgebiihr in H6he von 551 €
b) Nebenkosten in Héhe von 296 € ohne Stromkosten

Bei einer Belegung mit Einzelpersonen der Wohnungen Nr. 8 bis 11 wird die
Gebiihr durch drei geteilt, da drei Zimmer zur Verfiigung stehen.

12. Fir das angemietete Zimmer in der Bachstrafie 22, 1. OG: 325 €
darin enthalten ist eine Grundgebiihr und Nebenkosten

(3) Beider Errechnung der Benutzungsgebﬁhren nach Absatz 2 nach Kalendertagen wird
fir jeden Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen Gebihren zugrunde gelegt.



Artikel 2 Ink'ra'fttreten
Diese Anderungssatzung tritt ab dem 01.01.2022 in Kraft.

Aulendorf, den 24.11.2021

Matthias Burth
Birgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO bei der Bekanntmachung von Satzungen: :
Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindecrdnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden sali, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind. '
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/073/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 12 Neubau Grundschule - Vergabe von Fensterbauarbeiten

Ausgangssituation:
Entsprechend dem Bauforstschritt wurden die Fensterbau-und Sonnenschutzarbeiten fir den
Neubau der Grundschule am 22.09.2023 6ffentlich ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Fensterbau- und Sonnenschutzarbeiten
Ausschreibungsart offentlich
Submission 09.10.2023
Anzahl angeforderter Unterlagen 9
Eingegangene Angebote 4
Angebotssumme brutto 704.373,48 €
Kostenberechnung vom 10.03.2022 568.927,10 €
Mehrkosten 135.446,38 €

Die vor angefihrte Summe aus der Kostenberechnung setzt sich zusammen aus den
Fensterbau- und Sonnenschutzarbeiten mit 491.515,10 € und ein Anteil von 77.112,00 € aus
den Metallbauarbeiten, die hier bereits ausgeschrieben wurden.

Die Angebote wurden vom beauftragten Architekten gepriift und ausgewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot gab die Firma Miller GmbH aus Essen zum Bruttopreis von
704.373,48 € ab.

Kosten
Bezogen auf die Kostenberechnung vom 10.03.2022 liegt das Ausschreibungsergebnis 23,8 %
Uber den ermittelten Kosten.

Beim bepreisten Leistungsverzeichnis das vor der Ausschreibung erstellt wurde, liegen die
Kosten bei 687.379,70 € brutto.

Ab 2022 gab es deutliche Preissteigerungen bei verschiedenen Baustoffen, unter anderem auch
beim Flachglas, Aluminium und Holz, welche flir den Fensterbau benétigt werden.

Nach dem statistischen Bundesamt (siehe Anlage) gab es in 2022 Preissteigerungen bei:

» Flachglas + 49 %
> Metalle + 26 %
> Holz + 24 %

zu verzeichnen. Die Zahlen wurden gerundet.
In den letzten 2 Monaten sind die Materialpreise wieder etwas riicklaufig. Der Riickgang liegt
zwischen 5 und 8 %.
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Uberblick erteilter Auftrdge KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke KG 300 bis 600 7.265.645,56 €
Auftragssummen + Nachtrdage 5.111.294,25 €
Kostenberechnung 4.606.388,85 €
Mehrkosten 504.905,40 €
Mehrkosten in % bezogen auf 11 %
ausgeschriebene Gewerke

Mehrkosten in % auf Gesamtgewerke KG 7 %
300 bis 600

In der Tabelle sind die Fensterbau- und Sonnenschutzarbeiten bereits enthalten. Die Zahlen
beziehen sich ausschlieBlich auf die Auftragssummen und nicht auf Kostenfeststellungen.

Es wurden noch keine Gewerke schlussgerechnet.

EinschlieBlich der Fenster- und Sonnenschutzarbeiten sind nun 63 % der Gewerke
ausgeschrieben.

Vorschlag der Verwaltung

Das Ausschreibungsergebnis liegt 23,8 % uber der Kostenberechnung vom 10.03.2022.
Vergaberechtlich kénnen Ausschreibungen, wenn sie 20 bis 25 % uber der Kostenberechnung
liegen, aufgehoben werden.

Allerdings missen die Kostenberechnungen den aktuellen Marktpreisen entsprechen und
nachweislich und sorgfaltig ermittelt worden sein.

Das vor der Ausschreibung bepreiste Leistungsverzeichnis liegt bei 687.379,70 € brutto. Bei
einer Aufhebung waren diese Kosten maBgebend und somit ware die Aufhebung
vergaberechtlich eher nicht haltbar.

Der Architekt und die Verwaltung gehen davon aus, dass ein erneutes Ausschreibungsverfahren
kein wirtschaftlicheres Ergebnis bringen wirde und der zeitliche Verlust eher zu Mehrkosten bei
den Folgegewerken flihren kann.

Trotz der Mehrkosten schlagt die Verwaltung vor, die Fensterbau- und Sonnenschutzarbeiten
an die Firma Miiller GmbH aus Essen zum Bruttopreis von 704.373,48 € zu vergeben.

Beschlussantrag
Die Fensterbau- Sonnenschutzarbeiten werden an die Firma Miller GmbH aus Essen zum
Bruttopreis von 704.373,48 € vergeben.

Anlagen:
Auszug aus Vergabevorschlag
Materialpreisentwicklung vom statistischen Bundesamt

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023
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60.600/010.0 Prixfung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2021 -

Wertungsstufe 2: ‘ .
Eignung der Bieter (Fachkunde, Leistungsfihigkeit, Zuveridssigkeit) §EVPZ22;
ngPri

Hinweis:

Bel beschrinkten und freihdndigen Vergaben priift der Auftraggeber die Eignung B .
vor Versand der Vergabeunterfagen. Somit kann in diesen Fallen Ld.R. auf die | Yergabe-/ProjektNr.
Wertungsstufe 2 verzichtet werden. cha25-2V-278-22

§ 18b VOB/A Eignung

Die Eignung der Firmen, die in die engere Wahl kommen, wurde anhand folgender Unterlagen (z.B. eigene Nachforschungen, telefonische
Referenzabfragen, Erfahrungen bei eigenen Projekten der Kommune etc.) mit folgendem Ergebnis geprift:

Sofern Gespréche mit Ansprechpartnern der Referenzprojekie gefilhrt wurden, ist ein kurzes Gesprichsprotokoll zu
erstellen: Wer hat wann mit wem liber welche Ma8nahme mit welchem Ergebnis telefoniert / gesprochen?

» Bigter:

geprifte Unterlagen:

Eigenerklérungen zur Eignung mit Angaben zu Referenzobjekten

Ergebnis: Praqualifikation:

Der glinstigste Bister ist im PQ-Verzeichnis unter Nr. 010.045260 gefiihrt und laut Prifung der Unterlagen deshalb als geeignet
zu bewerten.

[ ] Paiiegt nicht vor.

Bieter ) "Fachiwnde Technische Wirtschaftliche Zuverltdssigkeit Eriduterungen
' . Leistungsfahigkeit Leistungsfahigkeit . der Vergabestelle

Wertungsstufe 3: Priiffung der Angebotspreise und fachtechnische Priifung

§ 16¢c VOB/A Priffung :
Rechnerische Prifung '
Die rechizeitig eingegangenen Hauptangebote wurden von Easten Architekten \ rechnerisch gepriift und
im Preisspiegel erfasst. Es ergibt sich folgende Bieterreihenfolge:
Nr. Firma nachgerechnet Nachlass % | Summe inkl. Nachlass éﬁfﬂg %
' Fa. Gebr. MA4ll GmbH, Essen
4 @ F. HuLter 726.158,23 3 704.373,48 100
Fa.liittin Schreinerei, Gdrwihl
2 a.Lictin Schreinerel 770.555,94 3 747.439,26]| 106,11
Fa., Stocker, Uttenweiler
3 a- wke 881.829,39 0 881.829,39| 125,19
Fa. FT-Vilstal, Rieden ‘
4 & 1.039.152,03 g 1.038.152,03 147,53
Begriindung fir die Abweichung des rechnerisch glinstigsten Angebotes zum bepreisten LV des Archifekten/Fachplaners:
im Vergleich zum bepreisten LV liegt der glinstigste Bieter bei 102.,5 % { §87.379,70 €). Die Abweichung hat folgende Grinde:

Hohe Einheitspreise aufgrund der Materialpreissteigerungen 2021-2023:
Flachglas ca. 49%, Aluminium ca. 26%, Pensterholz ca. 24%
Abweichung zur Kostenberechnung vom 10.03.22 - Ginstigster Bieter + 23,8%
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60.600/010.0 Prifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - Novemnber 2021 -

Nur falls andere Kriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen

vorgegeben wurden.

Hinweis an Vergabestelien: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabaunterlagen'den

KEV 222
AngPrif

Vergabe-/Projekt Nr.:
chal5-2V-278-22

Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus |

Zusch!agskriierium

LV-Bereich / Position

Anforderung LV

Folgende Anforderungen
Mindestbedingungen erfOlit
waren vorgegeben jafnein

ja
nein

ja
nein

ja
nein

Nach Abschiuss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bisterreihenfoige
(engere Wahi) {(bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma Bruftosumme nach Prifung %
Fa. Gebr. Miller GmbH, Essen

4 704.373,48 100
Fa. Liittin .Schreinerei, Gdrwihl

2 T47.439,26 106,11
Pa. Stocker GmbH, Uttenweiler

3 & ’ 881.829,39 125,19
Fa. FT-Vilstal, Rieden

1 1.038.152,03 147,53

Vergabevorschlag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschafilichste Angebot ist

dasjenige, das die Zuschiagskriterien am besten erfilit.

Als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wah! schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Bieter: p,

Gebr.,

Mitller GmbH, Egsen

(bei losweiser Vergabe Seite 11 einfligen)

Nettoangebotssumme 610.217,00 EUR
Nachlass in % 3 %

Nachlass in Euro 18.306,51 EUR
neue Nettoangebotssumme 531.910,49 EUR

Mittelbereitstellung
Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit 300 (KG) gedeckt.
D Deckung kann innerhalb des Projekies wie folgt herbeigefuhrt werden:

112.462,9%"

EUR
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Statistisches Bundesamt

Startseite Presse Baumaterialien im Jahr 2022 erneut stark verteuert -
Presse

Baumaterialien im Jahr 2022 erneut stark verteuert

Pressemitteilung Nr. N 006 vom 1. Februar 2023

» Hohere Energiepreise wirken sich unter anderem auf die Preise von Stahl, Glas, Bitumen und Kunststoffen aus

WIESBADEN - Lieferengpdsse, Materialknappheit, gestiegene Energiepreise - die Folgen von Corona-Pandemie und Ukraine-
Krieg haben auch den Bausektor erheblich beeinflusst. Wie das Statistische Bundesamt (Destatis) mitteilt, waren nahezu alle
Baumaterialien im Jahresdurchschnitt 2022 noch einmal deutlich teurer als im Vorjahr, als es bereits hohe Preissteigerungen
gegeben hatte. Preistreibend auf den Baustellen wirkten sich vor allem die gestiegenen Energiepreise aus. So verteuerten sich
besonders Baustoffe wie Stahl, Stahlerzeugnisse oder Glas, die energieintensiv hergestellt werden. Stabstahl war im
Jahresdurchschnitt 2022 um 40,4 % teurer, Blankstahl 39,1 %, Betonstahlmatten 38,1 % und Stahlrohre kosteten 32,2 % mehr
als im Jahresdurchschnitt 2021. Stahl wird oft in Verbindung mit Beton unter anderem im Rohbau zur Verstérkung'vonl
Bodenplatten, Decken oder Wanden eingesetzt. Metalle inssesamt waren 2022 um 26,5 % teurer als im Vorjahr. Flachglas, was

ublicherweise flir Fenster, Glastiiren oder -wande verwendet wird, verteuerte sich 2022 um 49,3 % im Vergleich zum

Jahresdurchschnitt 2021. Zum Vergleich: Der Erzeugerpreisindex gewerblicher Produkte insgesamt legte im Jahresdurchschnitt

2022 um 32,9 % gegeniiber 2021 zu. Ohne Beriicksichtigung der Energiepreise waren die Erzeugerpreise 14,0 % hoher als im
Jahresdurchschnitt 2021. ' :
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Erzeugerpreisindizes ausgewahlter Baumaterialien 2022
Veranderungsrate gegeniiber Vorjahr in %, jahresdurchschnitt

Flachglas
HDF-Faserplatten
Stabstahl
Blankstahl
Bitumen aus Erddl
Betonstahlmatten
Spanplatten
Metalle insgesamt

Asphaltmischgut

Dammplatten aus
Kunststoff

Erzeugerpreise insgesamt
(ohne Energie)

Dachlatten

Bauﬁolz

©1: Statistisches Bundesamt (Destatis), 2023

Hohere Teuerungsraten auch fiir chemische Produkte

Deutliche Preissteigerungen gab es auch bei Baumaterialien auf Erddlbasis: Bitumen verteuerte sich im jJahresdurchschnitt 2022
um 38,5 % gegeniiber 2021. Dieser Baustoff wird unter anderem im StraBenbau verwendet, aber auch zur Abdichtung von
Dachern, Gebauden und Fundamenten gegen das Eindringen von Wasser. Asphaltmischgut, ebenfalls mit Bitumenbestandteil,
verteuerte sich im Jahresdurchschnitt 2022 um gut ein Viertel (25,8 %) gegeniiber dem Vorjahr. Die insgesamt hohen
Energiepreise waren auch ein Grund fiir hdhere Teuerungsraten bei im Bausektor vielfach genutzten chemischen Produkten. So

. lagen die Erzeugerpreise fiir Dimmplatten aus Kunststoff wie Polystyrol um 21,1 % {iber dem Niveau des Vorjahres. Epoxidharz,
ein wichtiges Bindemittel fiir Farben und Lacke, verteuerte sich um 15,1 %, Anstrichfarben und Lacke auf Grundlage von
Epoxidharzen kosteten im Schritt 24,0 % mehr. :

Die Preise fiir Baumaterialien aus Holz entwickelten sich uneinheitlich. So verteuér‘;en sich HDF-Faserplatten (+46,0),
Spanplatten (+ 33,4 %) oder Fenster-, Tiirrahmen aus Holz (+24,4 %)‘ im Jahresdurchschnitt ZOZZE_genﬁber dem Vorjahr
deutlich. Gleichzeitig stiegen die Preise fiir Bauholz (+1,3 %) oder Dachlatten (+9,3 %) im gleichen Zeitraum
unterdurchschnittlich. Die Preise fiir Konstruktionsvollholz gin'gen sogar um 11,9 % zuriick. Im Jahr 2021 hatte es insbesondere
bei Konstruktionsvollholz, Dachlatten und Bauholz starke Preissteigerungen gegeben. '

Zudem trifft auch der Preisanstieg beim Dieselkraftstoff die Baubranche stark. Die Erzeugerpreisé fiir Dieselkraftstoff stiegen im
Jahresdurchschnitt 2022 um 41,6 % gegeniiber dem Jahr 2021. Dieselkraftstoff wird fiir den Betrieb von Baumaschinen und im
Transport benotigt.

Arbeiten am Bau ebenfalls deutlich verteuert
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Klaus Bonelli Vorlagen-Nr. 40/055/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 13 Erstellung einer Kommunalen Warmeplanung

1.) Zustimmung zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung
2.) Ermachtigung der Verwaltung zur Angebotseinholung und
Auftragsvergabe

3.) Im Haushalt 2024 sind entsprechende Haushaltsmittel
einzustellen

Aussgangssituation:

Fir eine erfolgreiche Warmewende ist eine Reduzierung des Wdrmebedarfs von Gebduden
notwendig. Doch auch mit den entsprechenden ReduzierungsmaBnahmen, miissen auch kiinftig
noch erhebliche Mengen Energie flir Raumwarme, Warmwasser und Prozesswarme eingesetzt
werden. Diese mussen nach und nach mdglichst vollstandig aus unterschiedlichen Quellen
erneuerbarer Energien und Abwarme gedeckt werden, um den Gebdudebestand klimaneutral
zu machen.

Bei einem kommunalen Warmeplan wird fir die jeweilige Kommune ein mdéglicher Weg hin zu
einer klimaneutralen Warmeversorgung entwickelt, der die jeweilige Situation vor Ort
bestmdglich beriicksichtigt.

Zu unterscheiden ist die kommunale Warmeplanung von der bereits laufenden
Quartiersentwicklung in Aulendorf. Diese dient der Ermittlung in welchen Bereichen der
Innenstadt ein Nahwdarmenetz eventuell umsetzbar wéare. Die kommunale Warmeplanung
bezieht die komplette Stadt incl. Teilorte mit ein.

Ein solcher Plan ist immer in Prozesse eingebettet:

Er dient als strategische Grundlage, um konkrete Entwicklungswege zu finden und die Kommune
in puncto Warmeversorgung zukunftsfahig zu machen. Dabei wird er auch zu einem wichtigen
Werkzeug flr eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Die vier Elemente eines kommunalen Warmeplans sind:

1. Bestandsanalyse
Erhebung des aktuellen Warmebedarfs und -verbrauchs und der daraus resultierenden
Treibhausgas-Emissionen, einschlieBlich Informationen zu den vorhandenen
Gebaudetypen und den Baualtersklassen, der Versorgungsstruktur aus Gas- und
Warmenetzen, Heizzentralen und Speichern sowie Ermittlung der Beheizungsstruktur der
Wohn- und Nichtwohngebaude.

2. Potenzialanalyse
Ermittlung der Potenziale zur Energieeinsparung fir Raumwarme, Warmwasser und
Prozesswarme in den Sektoren Haushalte, Gewerbe-Handel-Dienstleistungen, Industrie
und offentlichen Liegenschaften sowie Erhebung der lokal verfligbaren Potenziale
erneuerbarer Energien und Abwarmepotenziale.

3. Aufstellung Zielszenario
Entwicklung eines Szenarios zur Deckung des zuklnftigen Warmebedarfs mit
erneuerbaren Energien zur Erreichung einer klimaneutralen Warmeversorgung. Dazu
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gehért eine raumlich aufgeléste Beschreibung der daflir bendtigten zukinftigen
Versorgungsstruktur im Jahr 2040 mit einem Zwischenziel fir 2030.

4. Warmewendestrategie
Formulierung eines Transformationspfads zur Umsetzung des kommunalen Warmeplans,
mit ausgearbeiteten MaBnahmen, Umsetzungsprioritaten und Zeitplan fur die nachsten
Jahre und einer Beschreibung moglicher MaBnahmen flir die Erreichung der
erforderlichen Energieeinsparung und den Aufbau der zukinftigen
Energieversorgungsstruktur.

Gesetzesvorgaben

Das Bundeskabinett hat am 16. August 2023 den Entwurf eines Gesetzes fiir die Warmeplanung
und zur Dekarbonisierung der Warmenetze beschlossen. Der Bundestag hat nunmehr dieses
Gesetz am 29.09.2023 beschlossen. Das Gesetz soll zum 1. Januar 2024 zeitgleich mit dem
Gebdudeenergiegesetz in Kraft treten.

Mit dem Gesetz sollen die Grundlagen fir die Einfihrung einer flachendeckenden Warmeplanung
in  Deutschland geschaffen  werden. Damit soll die Warmeversorgung auf
Treibhausgasneutralitét umgestellt werden, um zur Erreichung der Klimaschutzziele der
Bundesregierung bis 2045 beizutragen.

Der Gesetzentwurf sieht die Verpflichtung der Lander vor, sicherzustellen, dass auf ihrem
Hoheitsgebiet bis zum 30.06.2026 fiir GroBstadte bzw. bis zum 30.06.2028 fiir Gemeinden mit
weniger als 100.000 Einwohnern Warmepléne erstellt werden.

Die Lander koénnen diese Verpflichtung auf die Gemeinden oder eine andere
planungsverantwortliche Stelle tibertragen. Die Pflicht zur Warmeplanung ist in einigen Léandern
bereits Gegenstand landesgesetzlicher Regelungen. Das Land BW verpflichtet derzeit lediglich
Stadtkreis und GroBe Kreisstadte gem. § 27 (3) KlimaG BW eine kommunale Warmeplanung
bis zum 31.12.2023 aufzustellen. Alle anderen Gemeinden kdnnen eine kommunale
Warmeplanung erstellen.

Neben der Warmeplanungspflicht legt das Gesetz das Ziel fest, bis zum Jahr 2030 die Halfte der
leitungsgebundenen Warme klimaneutral zu erzeugen. Hiermit korrespondiert die Vorgabe,
Warmenetze bis 2030 zu einem Anteil von 30 Prozent und bis 2040 mit einem Anteil von 80
Prozent mit Warme aus erneuerbaren Energien oder aus unvermeidbarer Abwarme zu speisen.

Das Gesetz sieht unter anderem auch vor, dass die Lander fir Gemeinden, in denen zum
01.01.2024 weniger als 20.000 EW gemeldet sind, ein vereinfachtes Verfahren vorsehen
kdénnen.

Finanzielle Férderung einer kommunalen Warmeplanung

Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes als auch der finanziellen Bundesférderung von 90%
wird dem Gemeinderat vorgeschlagen eine solche Warmeplanung aufzustellen.

Aktuell férdert sowohl das Land als auch der Bund Kommunen mit einem Zuschuss von bis zu
90% (Bund) bzw. bis zu 80% (Land Baden-Wirttemberg). Das Férderprogramm des Bundes
gilt bis zum 31.12.2023. Der Bewilligungszeitraum betragt i.d.R. 12 Monate. Ab dem 01.012024
wird eine kommunale Warmeplanung seitens des Bundes liber die Kommunalrichtlinie nur noch
mit 60% gefdrdert.

Die Kosten flr die externe Dienstleistung zum Erstellen eines kommunalen Warmeplans wurden
auf rund 100.000 €, Brutto angenommen. Zugrunde gelegt wurde eine erste Abfrage bei
Planungsbiiros und Erfahrungswerte der Energieagentur Ravensburg.

Unter Zugrundelegung eines 90%igen Bundeszuschusses verbliebe bei der Stadt Aulendorf ein
Eigenanteil bei rund 10.000 €.

Eine Beantragung, Prifung und Zuschussbewilligung erfordert einen Zeitraum von rund
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6 Monaten, die Dauer der spateren Bearbeitung umfasst rund 1 bis 1 2 Jahre, so dass
voraussichtlich Anfang/Mitte 2025 die Ergebnisse im Gemeinderat beraten werden kdnnten.
Das Stadtbauamt hat bereits einen Férderantrag beim Bund, insbesondere bei der Zukunft -
Umwelt - Gesellschaft (ZUG) gGmbH gestellt. Vor allem im Hinblick auf das Ablaufdatum
31.12.2023. Es ist davon auszugehen, dass viele Antrage gestellt werden.

Einholung von Angeboten/Beauftragung eines Fachbiiros

Nach Vorliegen des Zuschussbescheides wiirde das Stadtbauamt aktuelle Angebote einholen
und beauftragen. Daher bitten wir den Gemeinderat um Ermachtigung nach Vorliegen des
Zuschussbescheids die Angebote nach deren Prifung entsprechend beauftragen zu kénnen.

Beschlussantrag:

1. Zustimmung zur Erstellung einer kommunalen Warmeplanung

2. Unter Vorbehalt einer Férderzusage sollen im nachsten Schritt, Angebote fir die
Warmeplanung eingeholt werden.
Die Verwaltung wird erméchtigt Angebote von Fachbliros einzuholen und nach deren
Prifung an das preisglinstigste Bliro zu vergeben.

3. Im Haushalt 2024 sind entsprechende Haushaltsmittel einzustellen.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.20233
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/071/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung
TOP: 14 Neubau Kindergarten - Vergabe von Landschaftsbauarbeiten

Ausgangssituation:
Am 26.07.2023 wurde die detaillierte AuBenanlagenplanung im Ausschuss fir Umwelt und
Technik erneut vorgestellt und der Freigabe zur Ausschreibung zugestimmt.

Auf Grundlage der Planungen wurden die Landschaftsbauarbeiten Anfang September 2023
offentlich ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Landschaftsbauarbeiten
Ausschreibungsart offentlich
Submission 26.09.2023
Anzahl angeforderter Unterlagen 5
Eingegangene Angebote 4
Angebotssumme brutto 479.744,98 €
Kostenberechnung vom Okt. 2021 482.500,73 €
Minderkosten 2.755,75 €

Die Angebote wurden vom beauftragten Planungsbliro gepriift und ausgewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot gab die Firma Miller GmbH aus Weingarten zum Bruttopreis von
479.744,98 € ab.

Die Firma Miiller aus Weingarten hat fir die Stadt Aulendorf schon mehrere MaBnahmen
umgesetzt und ist bekannt.

Die Verwaltung schlagt vor, die Landschaftsbauarbeiten an die Firma Mdiller GmbH aus
Weingarten zum Bruttopreis von 479.744,98 € zu vergeben.

Kosten und zeitlicher Ablauf
Bei der Vorstellung der Ausfiihrungsplanung im Ausschuss fur Umwelt und Technik wurden die
Kosten fUr die Landschaftsbauarbeiten wie folgt dargestelit:

Kostenberechnung Okt. 2021 brutto 569.500,73 €
Bereits erbrachte Leistungen im Zuge der -87.000,00 €
Rohbauarbeiten brutto (Abzug)

Kostenberechnung nach Abzug brutto 482.500,73 €
Bepreistes LV vor der Ausschreibung 520.914,17 €
Uberblick erteilter Auftrdge KG 300 bis 600

Auftragssummen + genehmigte Nachtrage 4.456.704,22 €
Kostenberechnung 4.162.018,07 €
Mehrkosten 294.686,15 €
Mehrkosten in % bezogen auf 7,08 %
ausgeschriebene Gewerke

Mehrkosten bezogen auf alle Gewerke 5,44 %
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Die in der Tabelle angefiihrten Zahlen beziehen sich ausschlieBlich auf Auftragssummen und
Kostenberechnungen und nicht auf Kostenfeststellungen.

Es wurden noch keine Gewerke schlussgerechnet.

Das Gesamtvolumen der auszuschreibenden Gewerke der KG 300 bis 600 nach der
Kostenberechnung betragt 5.412.592,56 € brutto.

Davon sind nun einschlieBlich der Landschaftsbauarbeiten 4.162.018,07 € ausgeschrieben. Dies
sind rund 76 %.

Der Ausfiihrungsbeginn ist im Frihjahr 2024 geplant. Je nach Witterung ab Februar. Es wird
von einer Bauzeit von 3 bis 4 Monate ausgegangen.

Die Herstellung der Sickermulde erfolgt erst nach dem Umzug und Rickbau der Container.

Beschlussantrag:
Die Landschaftsbauarbeiten werden an die Firma Mdller GmbH aus Weingarten zum Bruttopreis
von 479.744,98 € vergeben.

Anlagen:
Auszug aus Vergabevorschlag

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 13.10.2023




Notizen
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