%~
STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Gemeinderates
am Montag, 27.11.2023, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung

1

2
3
4

© 0 N & U

11
12
13
14

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung
Bekanntgaben, Mitteilungen, Bekanntgabe nichtoffentl. gefasster Beschliisse, Protokoll
Einwohnerfragestunde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1.
Anderung"

1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf

3. Erneute Anhérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Beteiligung der Offentlichkeit

Quartierskonzept "Innenstadt" - Vorstellung der ersten Ergebnisse

Vorstellung Ergebnisse Parkumfrage mit Vorschlag Beschluss weitere Vorgehensweise
Neubau Grundschule - Vergabe von Trockenbauarbeiten

Neubau Kindergarten - Vergabe der Glastrennwande und Estricharbeiten

Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen Abwassergebihren flr das
Jahr 2024

12. Anderung der Abwassersatzung vom 10.10.2011

11. Anderung der Entsorgungssatzung

12. Anderung der Wasserversorgungssatzung vom 10.10.2011
Verschiedenes

Anfragen gem. § 4 Geschaftsordnung



, Seite 1 von 8

STADT /\ULENDORF

Biirgermeister Matthias Burth Vorlagen-Nr. 10/048/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.09.2021 Gemeinderat 0 Entscheidung

20.10.2021 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Vorberatung

23.10.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

15.11.2023 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Vorberatung

27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung"
1. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
2. Zustimmung zum gednderten Planentwurf
3. Erneute Anhorung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und Beteiligung der Offentlichkeit

Ausgangssituation

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® vom
23.09.2013 umfasst ein Sondergebiet zur Nutzung als Ferienhof mit Fremdenzimmern,
Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie.

Auf Antrag des Betreibers der Ferienhaus- und Freizeitanlage wurde ein Anderungsverfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingeleitet.

In der Sitzung des Gemeinderats am 18.05.2020 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den vBP
,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten - 1. Anderung" gefasst. Die Abw&gung der
eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Anhérung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange ist ebenfalls in dieser Sitzung erfolgt. Die 6ffentliche Auslegung des Planes
sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger Belange wurde beschlossen.

In Anbetracht weiterer Anderungen wurde der Bebauungsplan ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten - 1. Anderung® dem Gemeinderat in der Sitzung am 27.09.2021 nochmals
vorgestellt. Aufgrund der vorgeschlagenen und gewiinschten Anderungen durch den
Vorhabentrager hat der Gemeinderat die Beratung des Bebauungsplanes in den Ausschuss fur
Umwelt und Technik verwiesen. Dieser hat sich in seiner Sitzung am 20.10.2021 mit dem
Bebauungsplan befasst. Im Vorfeld der Beratung fand eine Besichtigung der Ortlichkeit statt.

In der Vorberatung im Ausschuss fur Umwelt und Technik wurden insbesondere die Schaffung
eines Baufensters flir den Betreiber der Adventure Golfanlage sowie eine errichtete WC- Anlage
im Bereich des Kiosks der Adventure-Golfanlage diskutiert. Nach ausfihrlicher Beratung hat der
Ausschuss fir Umwelt und Technik am 20.10.2021 folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:

1. Der vorliegende Planentwurf wird dahingehend erweitert, dass die WC-Anlage der
Adventure Golfanlage mit aufgenommen wird.
2. Dem Planentwurf wird zugestimmt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 22.11.2021 hat der Gemeinderat folgenden Beschluss
gefasst:

1. Der Planteil flir das Gebaude Nr. 8 wird in der Bezeichnung wie folgt geandert: ,Wohnung
fir Familienangehdérige des Betreibers". Die Nummerierung des Kiosks wird mit Nummer
13 korrigiert.

2. Der Gemeinderat billigt die Entwurfsfassung vom 09.11.2021.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung" in der Fassung vom
09.11.2021 6ffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2
BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behtérden und sonstigen Trdager offentlicher
Belange einzuholen (Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB).

Eine weitere Beratung des Planentwurfs fand in der Gemeinderatssitzung am 26.09.2022 statt.
Es wurde folgender mehrheitlicher Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungstabelle vom 29.08.2022 zu
eigen.

2. Dem Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom 29.08.2022 mit 6rtlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
29.08.2022 die erneute offentliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptséachliche Grinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaoglichkeit
in Form geanderter Baufenster und mehr Gberbaubarer Flache gegeben werden. Dies entspricht
den Planungen des Betreibers.

In dieser Plandnderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der
Summe ist deren Flachenanteil groBer, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man
im damaligen Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der GrofBteil davon asphaltiert wird. Die
in dieser Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem groBen Teil
nur in gekiester Ausfiihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle flir Gartengestaltung" soll hun sowohl als Lagerhalle als
auch fir einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das
Angebot des Ferienhofes Tiergarten.

Im sltdwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Ferienhof-Betreibers ein
Wohngebaude (Nr. 2) flr sich zu errichten

Der zweite Grund fir die Anderung ist die Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der
Ferienhof Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie
hat sich in den letzten Jahren vergrdBert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen
Synergien zu nutzen und fur Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten,
war geplant eine sog. Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Die Adventure
Golfanlage ist zwischenzeitlich genehmigt und in Betrieb.

Der bendétigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschlieBlich der Erweiterung) einschlieBlich
Nebenanlage liegt bei rd. 7.500 m=2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit
AuBenbestuhlung. Der Betrieb des Platzes wird in den Wintermonaten fir ca. 4 Monate
unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.

Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache 6stlich des Tiergartens als
geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe Konzept
von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitédt vor allem auch flur Familien und Kinder
bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein Teil der
bestehenden Infrastruktur wie sanitdare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze gemeinsam
genutzt werden.
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Da sowohl Ferienwohnungen als auch Dauerwohnen flir den Vorhabenstrager und dessen
Familie sowie ein Kindergarten im Gebiet méglich ist, wird als Grundlage § 11 BauNVO statt wie
bisher § 10 BauNVO festgesetzt.

Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplananderung ist Herr
Harsch, der Eigentiimer des Tiergartens.

Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrages wird die Umsetzung der MaBnahmen des Planes
geregelt. Insbesondere hinsichtlich der Wohnnutzungen werden Passagen aufgenommen, die
sicherstellen sollen, dass nur die spezifisch genannten Nutzer (Investor, Sohn des Investors)
hier wohnen kénnen.

Abwdigung der eingegangenen Stellungnahmen

Wie bereits oben ausfihrt wurde mit dem Planentwurf vom 29.08.2022 die Anhdérung der
Behérden und Tréger dffentlicher Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Von den Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, die in der beiliegenden
Synopse dargestellt sind. Auf die beigefligte Abwagungstabelle mit Darstellung der
eingegangenen  Stellungnahmen und der Stellungnahmen der Verwaltung mit
Abwagungsvorschlag wird verwiesen.

Umfang der Anderungen
Folgende Anderungen wurden gegenliber dem bisher rechtskrdftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Anderung des Gebietes von § 10 auf § 11 BauNVO

VergréBerung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Ubernahme der bestehenden Gebdude - hier wurden die Gebdude aus dem aktuellen

Kataster tbernommen

e Ubernahme der bestehenden Verkehrsflachen - die derzeit bestehenden Verkehrsflachen
wurden Ubernommen. Ein GroBteil der zusatzlichen Verkehrsflachen gegenliber dem
bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfiihrung. Als Ausgleich flir die gréBere
Verkehrsflache dienen die bestehenden/geplanten zusatzlichen Baumpflanzungen
innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten zusatzlichen
Baumpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches.

e Erweiterung des Geltungsbereiches im norddstlichen Teil als Grinflache und fir den
bestehenden Spielplatz

e Erweiterung des Geltungsbereiches im sidlichen Bereich fir den bestehenden Spielplatz

e Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten flr die Flache der Adventure-Golf-Anlage
mit den Baufenstern fir Kiosk sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingrinung

¢ Konkretisierung der maximal zuldssigen Wohnungen

e Anderungen an GréBen, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Gebdude - um
mehr Flexibilitdt zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen.

e Anderung der Gebdudehdhen der siidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den
dort konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

e Anderung der Nutzung bei Geb&dude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem
Gebaude. Die gednderte Nutzung und das Vordach wurden Gibernommen.

e Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Wesentliche Anderungen gegeniiber der bisher vorliegenden Planung sind zum einen die
Erhdhung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache auf 4.725 m2 gegenuber der
bisherigen Festsetzung von 3.850 m=2 zuzlglich der Fléche fir Kioskgebdude der Adventure-
Golf-Anlage mit 200 m2 sowie die Anderung der Lage und Anzahl der Baufenster.
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Flachenbilanz:

Vergleich bisher neu Stand Stand
Stand 09/2021 09/23
05/2020
Flache Geltungsbereich ca. 2,57 ha ca. 2,83 ha 3,98 ha 3,98 ha
2
Flache Baufenster 4.762 m=2 >.012m 4.875 m=2 4.725 m2
2
Max. mit Gebaude lUberbaubar | 3.850 m?2 3.850m 3.850 m2 4.725 m2
Griin- und Spielplatzflache ca.1,54ha | 127N oo, 1,57 ha
Verkehrsflache ca. 0,64 ha ca. 0,87 ha | 0,87 ha 0,87 ha
Stellplatze 79 86 86 86
Baume bestehend
(im Geltungsbereich) /2 113 113 113

Raumlicher Geltungsbereich, Flaichennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den
Flachennutzungsplan zu andern. Das zugehotrige Verfahren Ilduft parallel zu diesem
Anderungsverfahren. Die Bebauungsplandnderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der
Anderung des Flachennutzungsplans in Kraft treten.

Im zwischenzeitlich genehmigten Regionalplan ist die Flache des Bebauungsplanes nicht mehr
als Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege enthalten. Es stehen der Planung keine
Ziele der Regionalplanung entgegen.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) sind flr den
Bereich des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdahige Wirtschaftszweige so
fortentwickelt werden, dass sie flir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fir
die Erndhrungs- und Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und
landschaftspflegerischen Aufgaben auf Dauer erfullen kdnnen.

2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdaume zu sichern.

Artenschutz und Umweltbericht

Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefuhrt, der mit Quarzsand verfillt
wird. Daher ist - im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung - kein
Mikroplastikanfall gegeben.

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten™ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass
bei Einhaltung von gewissen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestdnde
ausgeschlossen werden kénnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefiigt.

Die durchgefiihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Ausgleichsbedarf von 182.248
Okopunkten. Zusétzlich ist fiir die aus dem rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
von 2013 nicht umgesetzten AusgleichsmaBnahmen aufgrund des sog. Time-Lag ein weiterer
Ausgleich von 19.260 Okopunkten zu schaffen.

Die Kompensation erfolgt durch AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes auf den
Flurstiicken 355 und 397.

Planexterner Ausgleich auf FIst. 355
Eine bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 - 6 Schnitte/Jahr) mit einer
Flache von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet.




Seite 5 von 8

Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Eine bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 - 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung dkologisch aufgewertet.

Fir die zwei vorgenannten MaBnahmen wird folgendes Nutzungsregime festgesetzt:

e 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abréumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann
ab 1. Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem
Aufwuchs ist im Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind
max. 2 Jahre bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.

e Eine mineralische Stickstoff-Dingung und eine Gille-Dingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Férderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt
des Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ
eine mineralische Phosphor-Kali-Dingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha
einmal alle 3 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Dingungen sind schriftlich zu dokumentieren
(Datum und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine
Dingung im Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

e Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (FIst. 397) ist ein mindestens 2 m
breiter Streifen entlang des Gewadssers der gelenkten Sukzession zu (berlassen (keine
Nutzung, Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise
Pflege im Abstand von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des
Landratsamts).

e Auf Flst. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit
einer Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

e Auf FIst. 355 ist zur Forderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer
Breite von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit
einer regionalen Wiesenblumenmischung (Herkunftsgebiet Alpenvorland) einzusaen. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Pflanzung einer Streuobstwiese auf FIst. 355

Es sind hochstammige Obstbdume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammkirschen, Walnuss, ...)
mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 - 15 m aufweisen und muss
mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m Pflanzabstand, von
Flurstiicksgrenzen (zu Nachbargrundstiicken) ebenfalls mindestens 5 m Pflanzabstand
einzuhalten.

Es sind Obsthochstamme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock,
Anbindematerial, Fegeschutz und WiihImausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor MausefraB wird zur Verwendung von Wihl-
mauskodrben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen Obstbaum-
kronen wird flir einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen flr Greifvogel empfohlen.
Abgéangige Obstbaume sind vollstandig zu ersetzen. Die Obstbdume bendtigen eine intensive
Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies ist
zu gewahrleisten. Alle Hochstammobstbaume sind mindestens alle 3 Jahre einem fachgerechten
Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter Obsthochstamme,
Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch, 2010, PLENUM-Projekt" wird verwiesen.
Hierbei missen auch die Misteln ausgeschnitten werden. Totholzaste sollten als
Habitatstrukturen wo madglich belassen werden.

Das bestehende Grinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Grinland zu Extensivgrinland zu entwickeln.

Fir die Entwicklung zu extensiv genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes
Nutzungsregime fir die Flachen festgesetzt:

e 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abréumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann
ab 1. Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem
Aufwuchs ist im Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind
max. 2 Jahre bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zuldssig.
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e FEine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Gillle-Diingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Férderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha
bzw. alternativ eine mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und
60 kg K20/ha einmal alle 2 Jahre zuldssig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu
dokumentieren (Datum und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt
vorzulegen.

Auf den beigefligten Umweltbericht mit detaillierter Eingriffs- und Ausgleichbilanz wird
verwiesen.

Verkehr

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von
keiner geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die
hinzukommende Golf- Anlage zu betrachten.

Die zukiinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten ein Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr.

Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass diese Zahl sich folgendermaBen aufteilt- was
inzwischen auch Erfahrungswerte zeigen:

e Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon
aus, dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit
einem Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir
Verkehrsaufkommen und Stellplatze beim Tiergarten berticksichtigt.

e Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 20 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Grinde hierfir sind, dass es sich um eine Outdoor-
Aktivitat handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist - Wetter, das auch
flr das Radfahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die
Betreiber beabsichtigen Ladestationen fir E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der
LEADER- Férderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fir die Anfahrt mit dem
Rad.

e Esreisen insbesondere durch Gruppenausflige und Firmenevents ca. 20 % Besucher mit
dem OPNV an.

e Der Rest der Besucher - also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt
von 40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug,
ware dies ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro
Tag.

o Wetter- und wochentagabhdngig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen. Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum
bisherigen deutlich héheren Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird
die bisherige Zuwegung als ausreichend angesehen.

Beziiglich der vorhandenen Stellpldtze sind derzeit bereits fiir den Ferienhof mehr Flachen als
bendtigt vorhanden. Zusatzlich kénnen - falls erforderlich im stdlichen Bereich der Adventure-
Golf- Anlage Stellpldtze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der
Verwaltungsvorschrift (VwV Stellplétze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der
Anlage um einen Sonderfall handelt. Wiirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so
waren ca. 7500 / 250 = 30 Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der
unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund
von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von einer GréBenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen
auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von Spielern gleichzeitig betdtigen kénnen. Diese
Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den vorhandenen Flachen des Tiergartens
und im sudlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachgewiesen und ggf. erstellt werden.

Entwdsserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen nur relativ kleine Flachen hinzu, die komplett
versiegelt sind (Kiosk und Wohnung). Das hier anfallende Niederschlagswasser kann auf den
angrenzenden Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig schadlos versickert
werden. Die Golf-Anlage ist mit teildurchldassigen oder komplett durchldssigen Flachen
versehen:

¢ Wege und Pldtze werden als wassergebundene Beldge ausgeflihrt.
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e Die Bahnen sind in Kunstrasen ausgefiihrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete
Kunstrasen ist im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefiillt, sondern
mit Quarzsand. Somit ist auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen.

e Die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen,
Pflanzbereichen, Wasserlauf und -flache gestaltet.

e Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen maBgeblichen Abfluss
von Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.

e Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage als Spulwasser und beim Handewaschen sowie
aus den Toiletten an. Dies wird mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der
Abwasserentsorgung des Ferienhofs zugefihrt.

e Aufgrund der ortlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem
nennenswerten Risiko durch Starkregenabfllisse auszugehen.

Gebdude Adventure Golf

Fir ein Gebaude (Kiosk) fur Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation
fur die zugehorige AuBenbewirtung soll ein Gebaude in Holzbauweise mit einer maximalen
BaufenstergréBe von 200 gm mdglich sein. Zusatzlich sind innerhalb des Baufensters
Nebengebaude flir Toiletten und Materiallager zugelassen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 15.11.2023 mehrheitlich
folgenden Empfehlungsbeschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungstabelle vom 08.09.2023 zu
eigen.

2. Dem Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom 08.09.2023 mit értlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
08.09.2023 die erneute offentliche Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Beschlussantrag:

4. Der Gemeinderat macht sich die Inhalte der Abwagungstabelle vom 08.09.2023 zu
eigen.

5. Dem Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und
Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom 08.09.2023 mit 6rtlichen Bauvorschriften
wird zugestimmt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Planentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
08.09.2023 die erneute offentliche Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange und die Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Anlagen:

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Textteil vom 08.09.2023

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Planteil vom 08.09.2023

vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung®, Begriindung vom 08.09.2023
Abwagungsvorschlag vom 08.09.2023

Umweltbericht zum vBP ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten, 1. Anderung vom
07.07.2023

Artenschutzrechtliche Beurteilung vom 06.05.2020

Bewertung Bestand

Bewertung Planung

Planteil 23.09.2013
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Planteil 06.05.2020
Planteil 13.09.2021

Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ | Hauptamt
[] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.11.2023
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1.00 Einleitung
1.10 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Aulendorf plant eine Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
“Ferien- und Freizeitanlage Tiergarten®. Die Erweiterung schlieBt dstlich an den Be-
stand an und umfasst ca. 0,75 ha. Dort soll ein Adventure Golfpark errichtet werden.
Die Lage des Vorhabens ist auf der folgenden Ubersichtskarte dargestellt.

Abb. 1: Lage des Vorhabens auf der TK 25, unmaBstablich

Im Rahmen dieses Vorhabens ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzufiih-
ren. Insbesondere ist zu priifen und zu beurteilen ob besonders oder streng geschiitzte
Arten nach dem § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) von diesem Vorhaben be-
troffen sind. Es wurden dabei nur die Erweiterungsflachen untersucht.

1.20 Kurzbeschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Die Erweiterungsflache wird intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Das Gelande ist
weitgehend eben bzw. leicht kuppig und liegt in einer Hohenlage von ca. 550 m. Nord-
lich wird die Erweiterungsflache durch Waldflachen begrenzt. Zum Wald féllt das Ge-
lande leicht ab. Die Erweiterungsflache grenzt westlich an die bestehende Freizeitanla-
ge mit Ferienwohnungen, Kindergarten, Gastronomie und Verwaltung. Im Ubrigen
grenzt intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland an. Die Erweiterungsflache umfasst ca.
0,75 ha. Die Zufahrt erfolgt Uber eine bestehende ErschlieBungsstraBe von Westen.
Der Feldweg im Osten dient nicht der ErschlieBung der Anlage.

Als relevante Wirkungen der mit dem Bebauungsplan umgesetzten und zulassigen
Vorhaben hinsichtlich des Artenschutzes sind anzunehmen:
» Rodung von kleinen Waldanteilen

» temporare Flacheninanspruchnahme und Immissionen (Verlarmung) wahrend der
Bauphase

Landschaftsarchitekt A. Woll
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« dauerhafte, anlagen- bzw. betriebsbedingte Flacheninanspruchnahme (Gebé&ude,
Wege, Freizeitanlage) und Immissionen (z. B. Larm)

1.30 Rechtliche Grundlagen

Um die Einhaltung der Artenschutz-Bestimmungen zu gewabhrleisten, muss im Rahmen
der Eingriffsregelung §§°14 bis 17 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ge-
pruft werden, ob durch das Vorhaben geschiitzte Tiere oder Pflanzen geschadigt wer-
den. Fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist bei
Vorhaben und Planungen eine ,spezielle artenschutzrechtliche Prifung” (saP) nach
§°44 Abs. 5 Satz 2 bis 4 BNatSchG vorzunehmen, mit der geklart wird, ob das Vorha-
ben gegen die Zugriffsverbote verstdBt.

Bei zuldssigen Eingriffen nach der Eingriffsregelung geman §°15 des BNatSchG liegt
ein Versto3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor, wenn Beeintréachtigungen der Arten so
weit als moglich vermieden werden und die 0kologische Funktion der vom Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt sind. Gegebenenfalls
kénnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (sogenannte CEF-MaBnahmen) durchge-
fihrt werden, um die Lebensstétte flir die betroffene Population in Qualitat und Quanti-
tat zu erhalten.

In bestimmten Fallen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) kénnen im Einzelfall unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen von den Verboten des § 44 erteilt werden.

1.40 Sonstige Grundlagen und Daten

Folgende Unterlagen und Daten zum Vorhaben wurden verwendet:

» Flachennutzungsplan und Landschaftsplan Stadt Aulendorf

+ die Biotopkartierung einschlieB3lich bestehender und geplanter Schutzgebiete
+ die Zielartenkartierung des Landkreis Ravensburg

1.50 Vorgehensweise

Der Vorhabenstandort und die unmittelbare Umgebung wurden auf das Vorkommen
von Vogeln, Fledermausen und Zauneidechsen untersucht, da durch die Umsetzung
des Vorhabens Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatschG flir besonders und streng ge-
schitzte Arten erfullt werden kénnten. Flr weitere prifrelevante Arten und Artengrup-
pen ist das Vorhabengebiet als Lebensraum nicht geeignet bzw. ist durch das Vorha-
ben keine Beeintrachtigung zu erwarten. Hierzu fand am 17.04.2020 eine Begehung
statt.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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2.00 Artenschutzrechtliche Prifung
2.10 Beschreibung von Habitatstrukturen und -funktionen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich gréBtenteils um intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinland-Flachen ohne wertgebende Habitatstrukturen und -funktionen. Am
ndrdlichen Rand grenzt eine stark aufgelockerte, verjliingte und nachgepflanzte Wald-
flache an. An deren sidlichen Rand befindet sich ein Kinderspielplatz. Richtung Nord-
osten schlieBen sich gréBere Waldflachen an. Im Nordwesten schlief3t die vermoorte,
weite Talsenke der Schussen an. Sidlich, ca. 60 m von der Erweiterung entfernt, ver-
|&uft die Bahnlinie auf einem gehdlzgesdumten Bahndamm.

Abb. 2: Blick von Norden auf die Erweiterungsflache (li) und die nérdl. angrenzende Waldflache

Das Planungsgebiet weist bedingt durch die Lage am Siedlungsrand, die intensive Nut-
zung und das Fehlen geeigneter Strukturen ein geringes Habitatpotenzial fir nach § 44
BNatSchG geschitzte Arten auf.

2.20 Vdogel

Das Planungsgebiet weist keine geeignete Habitatstrukturen fiir bodenbritende-
und / oder gehdlzbritende Arten auf. Entlang der Bahnlinie kénnen wertgebende bri-
tende Vogelarten wie z. B. Goldammer, und Dorngrasmiicke und weitere Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden.

Die Acker- und Grlnlandflaéchen im Planungsgebiet sind zumindest im geringen Um-
fang Nahrungshabitat der Brutvogelarten im Umfeld. Auch die Greifvogelarten z.B.
Turmfalke und Rotmilan nutzen die Flachen als Nahrungshabitat.

Nach der Zielartenkartierung des Landkreises Ravensburg ist der Planungsbereich und
sein Umfeld als Zielartenflache II. Prioritét (mittlere Bedeutung) fir den Neuntéter (La-
nius collurio) ausgewiesen. Der Planungsbereich und sein Umfeld weisen aber keine
geeigneten Bruthabitate und auch keine geeigneten Nahrungshabitate fir den Neunté-
ter auf. Eine Besiedlung durch den Neuntdter ist nicht gegeben und nicht zu erwarten.
Andere Zielartenflachen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flachen in ein Gelénde flr Freizeitnutzung
wird in dem Gebiet weiter zu einer Beeintrachtigung der Nahrungsflachen flir die ge-
nannten Arten flhren, so dass sie weitere Fllige in Kauf nehmen missen. Durch die

Landschaftsarchitekt A. Woll
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Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wird ein Ausgleich fiir die Beein-
trachtigungen geschaffen.

Abb. 3: Zielartenkartierung im Untersuchungsraum

2.30 Fledermause

Der Gehdlzbestand im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld des Vorhabens
weist keine groBeren Spalten oder Baumhohlen auf, die als Habitat oder Quartier fiir
Fledermause oder Vogel geeignet waren. Damit kann durch das Vorhaben eine Beein-
trachtigung von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen ausgeschlossen werden.
Nicht generell ausgeschlossen werden kann, dass jagende Fledermé&use tagslber in
den Rindenspalten gréBerer Baume, die im Plangebiet fehlen aber z.B. im weiteren
Umfeld des Planungsgebiets vorhanden sind, Ruhequartiere finden.

Abb. 4: Waldrandsituation mit Leitlinienfunktion flr lokale Flugrouten von Fledermdusen

Landschaftsarchitekt A. Woll
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Die vorhandenen Gehdlzbestande und die Grinlandflachen sind jedoch Teil eines po-
tenziellen Nahrungsreviers von Flederméausen. Lineare Gehdlzstrukturen wie z. B.
Waldrander kénnen dabei auch Leitlinienfunktionen flr lokale Flugrouten von Fleder-
mausen Ubernehmen.

2.40 Zauneidechse

Das Planungsgebiet und das unmittelbare Umfeld wurden auf ihre Eignung als potenzi-
elle Lebensstatten der Zauneidechse (Lacerta agilis) untersucht.

Im Planungsgebiet finden sich fir die Zauneidechse keine geeigneten Strukturen. Auch
die sldexponierten Waldrandstrukiuren weisen keine geeignete Habitatqualitaten flr
die Zauneidechse auf. Ausreichende Habitatqualitdten, insbesondere was das Vorhan-
densein von Sonnpléatzen und erwérmbarer Eiablagepléatze betrifft, scheinen nicht vor-
handen zu sein. Auch Strukturen in Form von Stein- oder Schotterhaufen, Holzhaufen,
Baumstubben oder Gesteinsspalten in unmittelbarer Nahe zu den vegetationsarmen
Stellen, die als Tages- oder Nachtversteck und auch als Winterquartier dienen kénnen,
sind nicht in ausreichender Qualitat vorhanden. Die Flachen sind insgesamt zu nghr-
stoffreich und meist zu schattig fir ein Habitat der Zauneidechse. Die Art konnte bei der
Begehung am 17.04.2020 auch nicht nachgewiesen werden.

2.50 Sonstige Arten

Bisher nicht aufgefiinrte Tier — und Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der
FFH-Richtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist
mdglicherweise im (Rand-)bereich einer Wanderstrecke flir Amphibien. Der ca. 200 m
sudlich des Vohabens liegende Steeger See ist mdgliches Laichgewasser. Die Wald-
flachen norddstlich des Vorhabens sind zumindest in Teilflachen geeignete Sommerle-
bensrdume flr Amphibien. Die potenziell mdgliche Wanderstrecke wirde die Erweite-
rungsflache wahrscheinlich nur randlich tangieren und voraussichtlich durch das Vor-
haben nicht erheblich beeintrachtigt. Eine Anfrage beim Landratsamt Ravensburg hin-
sichtlich Kenntnisse uber vorliegende Amphibienwanderstrecken wurde noch nicht be-
antwortet.

3.00 Wirkungsprognose

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen. Dabei
wird nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden. Vorbelastun-
gen werden soweit vorhanden mitbericksichtigt.

Landschaftsarchitekt A. Woll



Artenschutzrechtliche Beurteilung des geplanten Vorhabens “BP Tiergarten®, Aulendorf Seite - 8

3.10 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Flacheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkungen werden verursacht durch die ErschlieBung mit StraBen und
den Bau von Wohngebauden. Zusatzliche Flachen werden flr die Bauphase nur in ge-
ringerem Ausmalf in Anspruch genommen. Ein voriibergehender bzw. zuséatzlicher Ver-
lust von Individuen, Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten und Nahrungsflachen ist nicht zu
erwarten.

Baubedingte Stérungen

Durch den Baubetrieb kénnen sich Stérungen durch Schall, Erschiitterungen, Staubbe-
lastung, Lichtwirkungen und optische Stérwirkungen auf Tierarten ergeben und diese
von ihren Wanderwegen oder Brutstatten abhalten. Brutstatten oder Wanderwege sel-
tener oder gefahrdeter Arten sind im Vorhabenbereich nicht bekannt und nicht zu er-
warten. Durch den Baubetrieb ist nicht zu erwarten, dass artenschutzrechtliche Ver-
botssachverhalte ausgeldst werden.

3.20 Anlagenbedingte Wirkprozesse

Flachenverlust

Die Flacheninanspruchnahme fiir die Freizeitanlage samt ErschlieBung beschrankt sich
auf intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen. Ein dauerhafter Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht zu erwarten. Der Verlust von Nahrungsfla-
chen fir Brutvdgel ist nur durch entsprechende Aufwertung (Pflanzung von Gehdlzen,
Extensivierung von Flachen) anderer Flachen kompensierbar. Der Verlust von Nah-
rungshabitaten flr Flederm&use kann durch entsprechende Pflanzung von Gehdlzen
kompensiert werden.

Barrierewirkungen

Durch das Vorhabengebiet verlaufen keine wichtigen Austauschbeziehungen zwischen
Lebensraumen oder Teilhabitaten von geschutzten und nicht geschitzten Arten. Ewil.
Barrierewirkungen sind somit unerheblich.

Veranderung abiotischer Standortfaktoren

Durch das Errichten von Baukdrpern und der Freizeitanlage ergibt sich insgesamt eine
starkere Beschattung der Flachen. Lebensraume von besonders oder streng geschitz-
ten Arten und Arten des Anhangs Il und IV der FFH-Richtlinie sind davon allerdings
nicht betroffen.

3.30 Betriebsbedingte Wirkprozesse

Mit dem Betrieb der Freizeitanlage ergeben sich betriebsbedinge Wirkungen (Ziel- und
Quellverkehr, Larm--Emissionen, zusétzliche Barrierewirkung, etc.). Eine erhebliche
Beeintrachtigung geschitzter Arten ist dadurch nicht zu erwarten.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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4.00 Artenschutzrechtliche Konflikte und MaBnahmen zur Vermeidung
bzw. Minimierung

4.10 Artenschutzrechtliche Konflikte

Im Umfeld des Plangebiets sind Brutreviere fiir Bodenbriter wie die Feldlerche nicht
mehr vorhanden. Damit kann ein artenschutzrechtlicher Konflikt hinsichtlich der Boden-
bruter ausgeschlossen werden.

Auch Lichteffekte und Verlarmung kénnen zur Stérung von Brutpaaren im Umfeld
fihren. Werden dadurch Bruthabitate aufgegeben bzw. nicht mehr besetzt, ist das als
Verbotstatbestand des § 44 (1) 2 BNatSchG zu werten.

Der Verlust von Nahrungshabitaten flr die Brutvégel kann ebenfalls zu artenschutz-
rechtlichen Konflikten fiihren.

4.20 MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung sind durchzuftihren um Ver-
stéBe gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten der Europdischen Vogelschutz-
richtlinie zu vermeiden oder zu vermindern.

» Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Végeln und Fledermausen sind Ge-
hélzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von Okto-
ber bis Ende Februar, durchzufihren.

» Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvdgel ist durch eine ausreichende Eingri-
nung mit Gehdlzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
zu kompensieren.

» Fir die StraBenbeleuchtung, und nach Méglichkeit auch fur die Beleuchtung der
privaten Grundstiicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 —
3.500 Kelvin (am meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung
auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie méglich einzuschranken. Diese Art der
AuBenbeleuchtung weist den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Ener-
gieverbrauch auf. Leuchtkdrper und Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass
die Lichtkegel nur auf die StraBe gerichtet sind.

4.30 CEF - MaBnahmen

CEF-MaBnahmen sind bei Einhaltung der festgesetzten Minimierungs- und Vermei-
dungsmafBnahmen nicht erforderlich.

5.00 Fazit und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Fir die Arten der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie kénnen, bei Einhaltung
der festgesetzten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden.
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6.00 Allgemeine Vorschlage

Zur Foérderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von
kinstlichen Nisthilfen fir Végel und Flederm&use an den geplanten Geb&uden empfoh-
len. Hierfur sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel ver-
fugbar.

Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung gréBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Muste-
rung, vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch héhere Vorpflanzungen
minimiert werden.

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fur
Kleintiere entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abde-
ckung, tiefe Abflussrinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen
auszuftihren, damit sie fir Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten,
damit sie fiir Kleintiere Uberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt
werden.

Landschaftsarchitekt A. Woll
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Gesetze und Richtlinien

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt geadndert am 15.
Sept. 2017

FFH-Richtlinie:

Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume
und der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert durch die Richtlinie
97/62/EG des Rates der Européischen Union vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung
an den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie)

NatSchGBW — Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg vom 23.06.2015

Vogelschutzrichtlinie (VS-RL):
Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
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A Einleitung

1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

1.1  Standort, Ziele und Art des Vorhabens

Das Vorhabengebiet liegt ca. 1 km norddstlich von Aulendorf auf ca. 550 m Hohe in leicht
kuppiger Alleinlage in der Talsenke. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Tiergarten” —
Erweiterung sieht dort die VergroBerung eines bestehenden Sondergebiets flir Ferienhauser und
Freizeitanlagen vor. Das Sondergebiet soll in Gstlicher Richtung um eine Adventure-Golf-Anlage
erweitert werden. Im Bericht zum Bebauungsplan ist die Adventure-Golf-Anlage beschrieben. Die
ErschlieBung des Areals erfolgt tiber eine knapp 1 km lange Stichstrale vom Ortsrand Aulendorf
aus. Die letzten 100 m der StraBBe befinden sich im Privateigentum. Stidlich des Vorhabens grenzt
ein Damwildgehege an, ostlich und nordlich grenzen Grinlandflachen und nordéstlich
Waldflachen an. In allen Richtungen féllt das Gelande leicht in die vermoorte Talsenke ab.

Abb. 1: Lage des Vorhabens

S bl f
®
-
o
~ y
.)O Lage des \
® e e s
\ - f. i L7 .
3 3 S b
AULENDORI SR |
. o .'-‘.’-- ’Al, Y »
& R g S
St 3% Ly 2 i -
- 7 i b
'I y Ay '-.A>/
3 3 .’ /|
= ‘ \ »‘l' Y

1.2  Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Fir das Sondergebiet wurde Baufenster mit einer maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache
innerhalb des Baufensters eingetragen. Eine Anzahl der Geschosse wurde nicht festgesetzt, die
maximale Gebaudehdhe fiir die Neubauten wurde auf 11,0 m begrenzt. Bei den Gebauden am
westlichen, stdlichen und 6stlichen Rand wurde die Gebaudehtdhe auf max. 9 m begrenzt. Als
Dachformen sind nur Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 23° - 50° zuldssig. Die
Farbe der Dachziegel wurde auf rot, rotbraun und braun beschrankt. Fiir die Dacheindeckung
sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle nicht
zugelassen. Fir Stellpldtze und untergeordnete Verkehrsflachen sind nur wasserdurchldssige,
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versickerungsoffene Beldge zuldssig. Fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist eine
breitflachige Versickerung entlang der Verkehrsflachen vorgesehen.

Entlang der nordlichen Gebietsgrenze ist die Anpflanzung einer Feld-Hecke zur landschaftlichen
Einbindung und o6kologischen Aufwertung festgesetzt. Entlang der ZufahrtsstraBen und
Stellplatze ist die Pflanzung von zahlreichen Laubbdumen vorgesehen. Als Ausgleich fir den
Eingriff in das Schutzgut Boden und Arten/Biotope ist die Extensivierung einer planexternen
drainierten Niedermoorflache vorgesehen.

Fir die StraBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Lampen zu verwenden. (geringe
Anlockwirkung fiir Nachtinsekten), sowie Leuchtentypen die nur nach unten abstrahlen, eine
seitliche Abschirmung und ein insektendichtes Gehause aufweisen.

1.3  Bedarf an Grund und Boden

Durch die geplante Erweiterung vergréBert sich der Bebauungsplan um 1,41 ha von 2,57 ha auf
3,98 ha.

2 Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Umweltschutzziele

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, Bundesnatur-
schutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg, Wassergesetz Baden-Wiirttemberg,
Landes-Bodenschutz  und  Altlastengesetz  Baden-Wiirttemberg und dem  Bundes-
Immissionsschutzrecht sind keine Uber das (bliche MaB hinausgehende festgelegten
Umweltschutzziele zu beachten.

2.1  Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach
§1 Abs, 7 BauGB zu bertiicksichtigen sind. Heier zuzahlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

2.2 Naturschutz

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, wirken das Artenschutzrecht (§44
BNatSchG), das Biotopschutzrecht (830 BNatSchG) und das NATURA-2000-Recht (§ 34
BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwagung durch den Trager der Bauleitplanung.
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2.3 Bodenschutz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes- Bodenschutzgesetz ist ein

Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf das unerlassliche MaB3 zu

beschranken. Nach §7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des

Vorhabentragers. Diese umfasst besonders:

 eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

o den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur sowie

e einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

2.4  Immissions- und Klimaschutz

Planungsrelevant ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BISchG) und den dazu gehdrigen Verordnungen (BImSchV) sowie die
Einhaltung von Grenz-, Richt- und Orientierungswerten verschiedener Vorschriften (z.B. TA Larm,
DIN18005). Dem Einsatz erneuerbarer Energien kommt seit dem Inkrafttreten des Erneuerbare-
Energie-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) besondere Beachtung zu.

2.5 Wasserschutz

Der Schutz von Grundwasser und Oberflachengewasser wird durch das Wasserhaushaltgesetz
und das Wassergesetz Baden-Wiirttemberg geregelt.

2.6  Ubergeordnete Fachplanungen

Gemal3 §1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Die Gemeinden sind damit verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Regionalplan
Der Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, 1996) trifft keine Aussagen zum

Planungsbereich bzw. seiner ndheren Umgebung.

Flachennutzungsplan

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (Stadt Aulendorf, Stand 2009) ist ein Teil des
Gebiets als geplantes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhaus/Freizeitanlage
ausgewiesen.

Landschaftsplan

Im Rahmen des Landschaftsplans Aulendorf (Vorentwurf 2008) wurde auch die Entwicklung des
Sondergebiets S1 untersucht und bewertet. Der Landschaftsplan flihrte fiir die 7,98 ha
Sondergebiet eine Umweltpriifung durch und erstellte dazu einen Umweltbericht. Die Bewertung
des Umweltzustands und die Umweltauswirkungen der Planung sind in der folgenden Tabelle
zusammenfassend dargestellt.
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Tab. 1: Ergebnisse Umweltpriifung Sondergebiet S1 durch den Landschaftsplan

Schutzgut

Bewertung Umweltzustand

Umweltauswirkungen der Planung

Mensch

Geringfiigige Beeintrachtigung durch
Gerliche, Staub, Larm und Abgase
aus der angrenzenden
landwirtschaftlichen Intensiv-
Nutzung;

Mittlerer Nutzen flir die Naherholung
(Wandern, Radfahren)

Hoheres Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben;

erhebliche Verkehrsbelastung fur Anlieger der
Zufahrtsstrale;

Zerschneidung des offenen Auengebietes durch
das Sondergebiet;

Beeintrachtigung mittel - hoch

Tiere und Pflanzen

Auf Teilflache Verlandungsvegetation
von Fischweiher (Biotop);

Vorrangflache 2. Prioritét fur
Neuntéter;

Gehdlzstreifen entlang Bahndamm

Gefahrdung des Biotops durch das Vorhaben;

Erhebliche Beeintrachtigung der Vorrangflache
Neunt6ter durch das Vorhaben;

Beeintrachtigung mittel

Boden Moorbdden mit sehr hoher Bodenfunktionen gehen durch Bebauung und
Bedeutung als Ausgleichskérperim | ErschlieBung verloren;
Wasserhaus-halt, sonst geringe bis Beeintrachtigung hoch
mittlere Bedeutung

Wasser Boden hat eine gute Verringerte Grundwasserneubildungsrate durch
Wasserspeicherkapazitat; Versiegelung;
Schadstoffeintrége indas Bee]ntréchtigung gering
Grundwasser sind gering;
Schussen ohne Pufferzone;
Fischweiher ist geschiitztes Biotop

Klima / Luft Offene Flache wirkt als Kaltluftaus- Vermehrt Strahlungshitze durch Versiegelung;
tauschflache; geringe Leichte Verschlechterung der Luftqualitét durch
Beeintrachtigung der Luft-qualitét | Ziel- und Quellverkehr im Gebiet
durch landwirtschaftliche Beeintrachtigung gering - mittel
Intensivnutzung

Landschaft Gebiet ist aus den westlichen Hang- | Bebauung hat negative Auswirkung auf das

bereichen einsehbar;
Von Bedeutung fiir die Naherholung

Landschaftsbild;
Beeintrachtigung mittel

Ein mdglicher Alternativstandort fiir das Vorhaben aus Sicht des Bodenschutzes ware die stliche
Grundstiickshalfte von Flst. 355. Hier besteht bereits eine Altablagerung mit Gberwiegend
gestorten Bodenfunktionen. Dadurch ergabe sich im Schutzgut Boden ein erheblich geringerer
Ausgleichsbedarf. Aus der Sicht des Landschaftsbilds ist der Alternativ-Standort ungeeignet da
dort kein Siedlungsansatz besteht und eine Zersiedlung der Landschaft vermieden werden sollte.
Auch die Stadt Aulendorf will in ihrem Flachennutzungsplan eine Siedlungsentwicklung nur am
bestehenden Siedlungsansatz zulassen. Der Gemeinderat und die Stadtverwaltung Aulendorf
schlieBen alternative Standorte fiir das Vorhaben aus. Im Ubrigen wird fiir diesen Standort und
dieses Vorhaben nur eine Nutzung als Ferienhausgebiet zugelassen. Andere Nutzungen, wie z. B.
wohnbauliche Nutzungen sind nicht zugelassen.
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B Umweltpriifung

1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Der Untersuchungsraum umfasst den zu (iberplanenden Bereich sowie den Wirkraum der von
dem Eingriff hinsichtlich der Schutzgiiter betroffen ist. Das Plangebiet gehort zur GroBlandschaft
“Voralpines Hlgel- und Moorland” und ist Teil des Naturraums “Oberschwabisches Huigelland".

Die Bestandsaufnahme ist auf die potenziellen Wirkfaktoren die von dem geplanten
Sondergebiet ausgehen konnen ausgerichtet. Die Darstellung der Bestandsaufnahme und der
Auswirkungen erfolgt jeweils bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter. Im vorliegenden Fall
werden fur die Umwelt-Priifung folgende Unterlagen herangezogen.

Tab. 1: Unterlagen fur die Umweltpriifung

Schutzgut Inhalte, Wirkungsbereiche Quelle

Mensch und menschliche Larmemissionen Strafe, Erholung Landschaftsplan

Gesundheit

Arten und Biotope Betroffenheit von Lebensraumtypen, | Biotopkartierung, Landschaftsplan,

Arten und Biotopen, Flachenverlust

Boden Bodenaufbau, Versiegelung Bodenschatzung Geologische Karte,
Landschaftsplan

Wasser Betroffenheit Oberflachengewasser, Landschaftsplan

Grundwasserstand, Versiegelungsgrad

Landschaft und Landschaftsbild Betroffenheit des Landschaftsbilds Landschaftsplan

Klima und Luft Emissionen, Frischluftzufuhr Ableitung aus topographischer Karte
und Landschaftsplan
Kultur- und sonstige Sachgiter Betroffenheit von Kultur- und Denkmalliste, Landschaftsplan
Sachgtern

Die Daten zur Prifung der Schutzgiiter lagen nicht in jedem Fall im wiinschenswerten
Detaillierungsgrad vor. Angaben zur Grundwassersituation lagen zum Beispiel nur iberschlagig
vor und lieBen nur eine grobe Abschatzung zu.

In der Landschaftsanalyse wird der Bestand der Schutzgiter des Naturhaushalts dargestellt und
bewertet. Die Bedeutung der Schutzgtiter flir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wird in 5
Bewertungsstufen eingeteilt. Der Eingriff (=Situation nach Umsetzung) wird dann ebenfalls
anhand dieser Skala bewertet. Die Bewertung wird nach dem von der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wiirttemberg empfohlenen Verfahren (Prof. C. Kiipfer, 2005) durchgefiihrt.

1.1  Boden und Wasser

Das Planungsgebiet ist durch die Lage in leicht kuppiger Lage in der Talsenke der Schussen
gepragt. Die Grundmoranen sind Uberwiegend durch Lehmbdden (v.a. Parabraunerden und
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Pseudogleye) gepragt. Die Talsenken sind teilweise vermoort. Eine Baugrunduntersuchung
wurde noch nicht durchgefiihrt.

Nach der Bodenschatzung wird der iberwiegende Teil des Planungsgebiets von einem eiszeitlich
entstandenen (D) und teils gesteinshaltigen (Dg) stark lehmigen Sandboden (SL) mit mittleren -
maBig hohen Bodenzahlen eingenommen. Randlich geht der Lehmboden in Moorboden (Mo)
mit mittleren Bodenzahlen (iber. Der damalige Bestand an Gebaude und Hofflachen wurde von
der Bodenschatzung nicht bewertet. Es diirfte sich aber weitgehend ebenfalls um stark lehmigen
Sandboden handeln. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Bedeutung der
Bodenfunktionen im Planungsgebiet.

Tab. 2: Einstufung der Bodenfunktionen im Planungsgebiet

Bodenschitzung |ca. Flache | Natiirliche Standort fiir | Ausgleichskorper | Filter und Puffer
in ha Bodenfruchtbarkeit | natiirliche im fiir Schadstoffe
Vegetation Wasserkreislauf

SL4 D 50/48 032 2 2 4 2

SL4 Dg 44/42 049 2 2 4 2

Mo Il b2 40/40 0,55 2 3 4 2

Mo llb2 40/36 004 2 3 4 2
Molb2 43/43 0,25 2 - 4 2

ohne Einstufung 1,05 - -

uberbaut 1,20 - -

Bewertungsklasse 1 geringe Funktionserflillung, 3 mittlere Funktionserflillung, 5 sehr hohe Funktionserfiillung

Im Planungsgebiet sind die Boden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf von sehr hoher
Bedeutung. Die nicht eingestuften bzw. liberbauten Flachen diirften weitgehend im Bereich der
stark lehmigen Sandbdden liegen.

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Auswirkungen auf das ca.
1.500 m 6stlich liegende Wasser-Schutzgebiet Haslach kdnnen aufgrund der Hohenlage und
GrundwasserflieBrichtung ausgeschlossen werden.

Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung

Zur Grundwassersituation liegen keine detaillierten Untersuchungen vor, es kann aber von einer
wichtigen Riickhaltefunktion der Landschaft flir das Grundwasser ausgegangen werden. Im
Bereich der Schussenaue und der Moorbdden in der Aue muss urspriinglich von einem hohen
Grundwasserstand ausgegangen werden. Die Tieferlegung und Begradigung der Schussen
dirfte auch zu einer Absenkung des Grundwasserspiegels in der Talaue gefiihrt haben. Im
Bereich der stark lehmigen Sandbdden im Planungsgebiet diirfte der Grundwasserstand, schon
aufgrund der leicht kuppigen Lage, nicht oberflaichennah sein. Die Empfindlichkeit fir
Schadstoffeintrag in das Grundwasser ist im Bereich der Moorbdden urspriinglich sehr hoch und
im Bereich der stark lehmigen Sandbdden mittel. Das Grundwasser ist durch Eintrage aus der
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Landwirtschaft vor allem mit Nitrat belastet. Die Grundwasserqualitat ist deshalb als maBig zu
bewerten.

Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Direkt stdlich davon liegt in einer
Gelandesenke ein kleines Stillgewasser (im Landschaftsplan als Weiher definiert) mit einer
Wasserflache von ca. 1100 m* Ein wasserfiihrender Graben verlduft gut 50 m nérdlich, die
Schussen ca. 80 m westlich des Vorhabens. Die Schussen ist teilweise mit einem schmalen und
lickigen Geholzsaum aus Birken (Betula pendula) und Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa)
bestanden. In den wasserflihrenden Graben und die Schussen miinden vermutlich auch
Drainagen aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Nach Aussage des Landschaftsplans
Aulendorf wurde die Schussen oberhalb der Einmiindung der Ach (ca. 3 km gewasserabwarts)
um 175 cm tiefer gelegt und begradigt. Nach der Gewasserstrukturkartierung (LUBW Baden-
Wiirttemberg, 2014) ist die Schussen in diesem Bereich hinsichtlich der Gewasserstruktur, u.a.
durch die Begradigung, stark verandert und wird in der siebenteiligen Skala mit 5 (stark
verandert) eingestuft. Die Gewassergiite der Schussen in diesem Bereich wird mit Il -llI (kritisch
belastet) eingestuft. Aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzung und fehlender Pufferzonen
ist von einem mindestens maBig beeintrachtigten Gewasser auszugehen. Die
Selbstreinigungsfunktion des Gewassers dirfte nicht mehr als durchschnittlich sein.

Da das Planungsgebiet nicht direkt an Oberflachengewasser grenzt ist es von geringer
Bedeutung hinsichtlich des Schutzguts Oberflachengewasser.

1.2  Klima und Luft

Das Schussental ist als Katluftentstehungsgebiet und als Kaltluftabflussbahn entlang der
Schussen von Bedeutung. Eine gewisse Abriegelung der Kaltluftabflussbahn ist durch die
Waldflachen im Stiden und die auf einem Damm verlaufende Bahnlinie gegeben. Die wichtigen
Frischluftentstehungsgebiete sind vor allem die Griinlandflachen und die Hangflachen. Das
Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Schussental fiir die Kaltluftentstehung und den
Kaltluftabfluss eine mittlere Bedeutung. Die Belastung der Luftqualitit, zB. durch die
landwirtschaftliche Nutzung, ist gering.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Das geplante Sondergebiet liegt in landschaftlicher Alleinlage norddstlich der Kleinstadt
Aulendorf. Die Belastungen durch Larm und Immissionen sind gering. Neben den
Larmimmissionen der Bahnlinie, die in ca. 100 m Entfernung vorbeifilhrt, ergeben sich
Larmimmissionen vor allem durch den an- und abfahrenden Autoverkehr. Geringe Immissionen
durch Geriiche, Larm und Staub ergeben sich vor allem durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen. Die Flachen sind von mittlerer Bedeutung fiir die
Wohnumfelderholung. Von erheblicher Bedeutung ist das Wohnumfeld fir die Gaste des
bestehenden Ferienhofs Tiergarten. Fiir die Gaste des Ferienhofs gibt es einen Kinderspielplatz,
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Kleintiere, einen Fischweiher und ein Damwildgehege. Ausgewiesene Wanderwege und
Radwanderwege fiihren nicht durch das Vorhabengebiet.

1.4 Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird, abgesehen von den bereits bebauten Flachen, bisher als Grinland
intensiv genutzt. Das Gebiet grenzt norddstlich an Waldflachen an. Der Wald ist in diesem
Bereich, durch Nachpflanzungen und Durchforstung verstérkt, als naturferner Wirtschaftswald
einzustufen der keinen ausgepragten Waldsaum aufweist. An Biotopstrukturen sind im bebauten
Bereich des Planungsgebietes zahlreiche angepflanzte Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen vorhanden. Das Planungsgebiet ist Teil-Lebensraum z.B. als Nahrungshabitat fiir
Greifvogel und von gewisser Bedeutung flir den lokalen Biotopverbund.

Schutzgebiete, $33 Biotope

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete. Das
nachstgelegene NATURA 2000-Gebiet ist der gut 2 km 6stlich gelegene “Haslacher Weiher" als
Teil der "Feuchtgebiete um Bad Schussenried” (8024-341). Der "Haslacher Weiher” ist auch als
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Gut 100 m sudlich (bereits jenseits der Bahnlinie Bad Waldsee -
Aulendorf) beginnt das kleine Landschaftsschutzgebiet Steeger See. Im Planungsgebiet sind
keine §33-Biotope ausgewiesen. Unmittelbar stidlich liegt das Biotop 8023-1001 (Weiher bei
Herrenhof). Bei diesem Biotop handelt es sich heute um ein kleines Stillgewasser, mit etwas
Verlandungsvegetation, das fischereiwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Biotoptypen nach Art und GroBe

Im Planungsgebiet beschranken sich die Biotoptypen auf die zahlreichen angepflanzten

Einzelbdume, Baumreihen und Baumgruppen. In der unmittelbaren Umgebung finden sich

folgende Biotoptypen:

e ca. 20 msudlich ein Kleingewasser (Biotop 8023-1001)

e ca. 100 m stdlich der Gehdlzbestand entlang der Bahnlinie

e ca. 20 m sudéstlich, ein lockerer Bestand mit Rot-Buchen (Fagus sylvatica), der Gberwiegend
innerhalb des Damwild Geheges liegt, und dem sich ostlich ein kleines aufgefiilltes
Kiesgrubengelande anschliel3t

o nordostlich Nadel- und Mischwald ohne ausgepragten Waldsaum,

e ca. 50 m nordlich, ein wasserfuhrender Graben (Grenze Flst. 355 mit 360/1 und 445)

e ca. 100 m westlich die Schussen mit ihrem llickigen Ufergehdlzsaum

Die Artenvielfalt dirfte auch aufgrund der angrenzenden intensiven Griinlandnutzung eher

gering sein.

Zielartenkartierung

Die Zielartenkartierung weist fiir verschiedene Arten und Biotoptypen Potenzialflachen aus. Im
Planungsgebiet sind Potenzialflachen 2. Prioritat flr den Neuntdter ausgewiesen.
Potenzialflachen 1. Prioritat fir Offenwaldarten liegen in 400 m Entfernung O&stlich des
Vorhabens. Potenzialflachen 2. Prioritat fir Magergriinland liegen ca. 500 m stidwestlich des
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Vorhabens und Potenzialflachen 3. Prioritat flr die Feldlerche liegen ca. 600 m sidlich des
Vorhabens. Eine Betroffenheit der Potenzialflachen fiir Offenwaldarten, fir Arten des
Magergrinlands und der Feldlerche durch das Vorhaben kann aufgrund der groBen
Entfernungen ausgeschlossen werden.

Von dem Vorhaben sind vom Landratsamt Ravensburg ausgewiesene Zielartenflachen fur den
Neuntoter (Lanius collurio) betroffen. Bei der Zielartenkartierung Neuntoter im Landkreis
Ravensburg wurden geeignete NeuntOter-Habitate abgegrenzt und in 3 Prioritatsstufen
unterteilt. Insgesamt wurden 25.305 ha geeignete Neuntoter-Lebensraume erfasst. 8.251 ha
wurden der Prioritat |, 8419 ha der Prioritat Il und 8.635 ha der Prioritat Ill zugeordnet. Das
Vorhaben liegt auf einem Standort der Prioritat Il mit einem Umfang von 101 ha. Dies entspricht
ca. 1,20 % der Flachen geeigneter Neuntoter-Habitate (insgesamt 147 Flachen) der Prioritat Il im
Landkreis Ravensburg. Durch die Umsetzung des Vorhabens gingen groRzligig gerechnet bis zu
5 ha potenzieller Neuntéter-Lebensraum verloren.

Anzumerken bleibt, dass die Flachen, wie bei einer Uberpriifung vor Ort festgestellt wurde,
derzeit aufgrund der intensiven Nutzung (intensive Griinlandnutzung und Damwildhaltung) und
fehlenden Brutstrukturen nicht mit Neuntétern besiedelt sind. Da eine Anderung der derzeitigen
Intensivnutzung in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, erscheint auch eine Ansiedlung von
Neuntotern im Gebiet auf langere Sicht ausgeschlossen. Bestehende Neuntéter-Populationen
sind durch das Vorhaben somit nicht betroffen. Durch eine Extensivierung der Nutzung auf
Teilflachen z. B. im Bereich der vermoorten Senken und die Anlage geeigneter Bruthabitate
kénnten allerdings die Ansiedlungsbedingungen fiir den Neuntoter wesentlich verbessert
werden.

Rote Liste Arten

Aus dem Planungsgebiet und aus seinem unmittelbaren Umfeld liegen keine Daten (iber das
Vorkommen von Rote-Listen-Arten vor und sind aufgrund der Biotopstruktur auch nicht zu
vermuten.

Artenvorkommen

Eine Begehung des Untersuchungsraums am 14.06.2010 erbrachte keinen Nachweis auf
Vorkommen gefahrdeter, seltener und wertgebender Arten. Die weitgehend noch jlingeren
Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen auf dem Geldnde sind Lebensraum fiir
Allerweltsarten. Sie stellen derzeit keinen Lebensraum fiir spezialisierte, naturschutzfachlich
hochwertige Arten dar.

Das kleine Stillgewasser stdlich des Vorhabens ist, auch aufgrund der fischereilichen
Bewirtschaftung, ebenfalls kein geeigneter Lebensraum fiir naturschutzfachlich hochwertige
Arten.

Die Griinlandflachen sind aufgrund der intensiven Nutzung nur fiir wenige Allerweltsarten bei
Tagfaltern, Heuschrecken und anderen Arten als potenzieller Lebensraum von Bedeutung. Fir
Arten mit speziellen Lebensanspriichen an Besonnung, Standortbedingungen, Nahrstoff-
versorgung und Nutzungsfrequenz sind die Flachen derzeit ungeeignet.
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Die angrenzenden Waldflachen und der Waldrand sind aufgrund des hohen Nadelholzanteils
und der geringen Strukturvielfalt derzeit ebenfalls nur Lebensraum fiir Allerweltsarten und wenig
spezialisierte Arten.

Bei der Begehung der Erweiterungsflache am 17.04.2020 wurde der Vorhabenstandort und die
unmittelbare Umgebung auf das Vorkommen von Végeln, Fledermausen und Zauneidechsen
untersucht, da durch die Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG fir
besonders und streng geschiitzte Arten erfiillt werden kdnnten. Lebensstatten fiir besonders und
streng geschlitzte Arten und spezialisierte naturschutzfachlich hochwertige Arten kénnen nach
der artenschutzrechtlichen Beurteilung (WOLL, 2020) ausgeschlossen werden. Auch Tier — und
Pflanzenarten nach Anhang Il und Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. Der Vorhabenbereich ist moglicherweise im (Rand-)bereich einer
Wanderstrecke fiir Amphibien.

Biotopverbund, Vernetzungslinien

Das Schussental ibernimmt eine wichtige Biotopverbundfunktion zwischen dem Bodensee-
becken, Oberschwabischem Hiigelland und den Donau-Ablach-Platten. Wichtig sind dabei
biotopvernetzende Strukturen entlang Gewasserlaufen, Waldrandern oder Gehdlzstreifen. Das
Planungsgebiet liegt zwar im Schussental, grenzt aber nicht direkt an wichtige biotopvernetzende
Strukturen. Es ist flr den Biotopverbund und hinsichtlich der Lebensraumzerschneidung von
max. mittlerer Bedeutung (Stufe C).

Bewertung Bestand Biotoptypen
Die Bewertung der Biotoptypen im Planungsgebiet erfolgt nach dem naturschutzfachlichen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg (2012). Als Bestand
wird dabei der bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der
damaligen planinternen und planexternen AusgleichsmaBnahmen) und der aktuell erfasste
Bestand der Erweiterungsflachen.

Zusammenfassende Bewertung

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Da
Teilflachen hinsichtlich der Funktionen fiir den Biotopverbund und als Teil-Lebensraum von
gewisser Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind, wird insgesamt eine mittlere
naturschutzfachliche Bedeutung angenommen.

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt in der Oberschwabischen Moranenlandschaft im oberen Schussental.
Das Schussental ist nordlich Aulendorf eine weite flache Senke die zwischen Endmoranenriicken
liegt. Westlich der Schussen steigen die Endmoranenriicken bis auf 700 m an (Atzenberger
Hohe), stlich der Schussen ist der Anstieg weit weniger ausgepragt und wird durch vermoorte
Senken unterbrochen. Die Landschaft ist vor allem durch die landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Wahrend in den letzten Jahrzehnten die Griinlandwirtschaft die dominierende Nutzung
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war, haben in den letzten Jahren der Ackerbau und hier vor allem der Silo-Maisanbau stark
zugenommen. Dies ist auch eine Folge der starken Zunahme der Biogasanlagen.

Im Umfeld des Planungsgebiets finden sich nur wenig landschaftsbildpragende Strukturen wie
Einzelbdaume, Geholzsaume, Obstwiesen und Feuchtflachen. Landschaftsbildpragend sind die
Geholzstrukturen und Waldflachen im Westen im Bereich der Schussen, die Waldflachen
norddstlich des Planungsgebiets und die Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie im Siiden, sowie
zukiinftig die vom Vorhabentrager bereits gepflanzten Gehdlze (Lindenallee entlang der
ZufahrtsstraBe und Laub- und Obstbaume im Umfeld der Gebaude). Das Planungsgebiet und
sein Umfeld sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung.

Fernwirkung und Blickbeziehungen

Durch seine Lage im Schussental is4t das Planungsgebiet aus westlichen, nérdlichen und
ostlichen Richtungen gut einsehbar und hat teilweise eine deutliche Fernwirkung und eine
gewisse Empfindlichkeit im Hinblick auf das Landschaftsbild. Blickbeziehungen bestehen in
Richtung Norden, in Richtung Osten und zu den Hangflachen westlich des Schussentals.

Zusammenfassende Bewertung Orts- und Landschaftsbild

Aufgrund der noch vorhandenen Elemente mit landschaftstypischem und pragendem Charakter,
dem noch landlichen Umfeld und der teilweise deutlichen Fernwirkung mit den
Blickbeziehungen fir das Planungsgebiet ist insgesamt von einer mittleren Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet und im unmittelbaren Umfeld finden sich keine bedeutenden Kulturgtiter und
Kulturdenkmale.

2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Umweltzustand des Planungsgebiets weitgehend
unverandert, als unversiegeltes, intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland. Es muss davon
ausgegangen werden, dass die landwirtschaftliche Nutzung weiter betrieben wiirde.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

In einer verbal-argumentativen Darstellung werden hier die Wirkungen des Vorhabens nach Art,
Entstehung, Intensitdt, Wirkungsdauer und Reichweite auf die einzelnen Schutzgiiter
beschrieben.
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3.1  Auswirkungen auf Boden und Wasser

Boden

Durch das geplante Sondergebiet ergeben sich anlagebedingt zusatzlich ca. 0,45 ha versiegelte
Flachen (Gebaude und Verkehrsflaichen). Der Bodenhaushalt wird durch Bodenverlust,
Veranderung des Bodengefiiges und Bodenverdichtung erheblich beeintrachtigt. Durch die
Bauarbeiten ergeben sich bei Einhaltung von Schutzbestimmungen nur vortibergehende und
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch den Betrieb ergeben sich fiir
das Schutzgut Boden keine erheblichen zusétzlichen Beeintrachtigungen.

Wasser

Durch die Anlage des Sondergebiets wird die Grundwassermeubildungsrate vermindert und der
Oberflachenwasserabfluss  beschleunigt und  verstarkt. Eine  Beeintrachtigung  der
Grundwasserqualitdt durch Schadstoffeintrag ist nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser bleibt dadurch gering. Baubedingt ist hdchstens voriibergehend mit dem
Eintrag von organischen Stoffen in Gewasser durch BaumaBnahmen zu rechnen. Entsprechende
Schutzvorschriften sind zu beachten und gegebenenfalls sind geeignete Schutzvorkehrungen zu
treffen. Durch den Betrieb des Sondergebiets sind keine erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen des Niederschlagswassers und damit der FlieBgewasser- und
Grundwasserqualitat zu erwarten.

MaBnahmen

Durch die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und durch die Anlage von Versickerungsmulden wird der Abfluss des Niederschlagswassers
verlangsamt und die Grundwasserneubildung erhéht. Durch ein Verbot der Dacheindeckung mit
Materialien aus Kupfer, Zink und Blei wird eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat
vermieden.

3.2  Auswirkungen auf Klima und Luft

Es sind Kaltluft-Entstehungsgebiete vom geplanten Baugebiet betroffen. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung ist eine wesentliche Beeintrachtigung der Kaltluft-Entstehungsgebiete nicht
zu erwarten. Eine wesentliche Behinderung des Kaltluftabflusses und Barriere-Effekte sind bei den
vorgesehenen Baugrenzen nicht zu erwarten. Durch die Versiegelung und Bebauung von Boden
ergeben sich kleinklimatische Veranderungen, die zu einer starkeren Aufheizung und einer
geringeren Verdunstungsrate flihren. Bau- und betriebsbedingt ist keine erhebliche
Beeintrachtigung von Frischluftproduktion und Kaltluftabfluss zu erwarten. Fir die Luftqualitat
und gelandeklimatische Situation sind damit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

MaBnahmen

Durch eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneter Verkehrsflachen
und die EingriinungsmalBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen GroBbaumen
wird einer starkeren Aufheizung und geringeren Verdunstung entgegengewirkt.
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3.3  Auswirkungen auf menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Durch die Erweiterung des Sondergebiets ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Erholungswerts durch Larm oder sonstige Beeintrachtigungen. Durch die Bauarbeiten
ergeben sich fiir die benachbarten Wohngebaude und die Wohngebaude im Bereich der
ZufahrtsstraBe nur voriibergehend Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Abgase. Die
geplante Adventure-Golf-Anlage erwartet bis zu 30.000 Besucher pro Jahr. Nach den
vorliegenden Berechnungen ware im Durchschnitt mit 20 zusatzlichen Pkw auf der ZufahrtsstraBe
(An — und Abfahrt) zu rechnen. Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung durch Gerausch-
emissionen im Bereich der Zufahrtsstralle kann daraus nicht abgeleitet werden.

3.4  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume

Durch die Erweiterung des Sondergebiets gehen ca. 0,8 ha intensiv genutztes Griinland verloren.
Durch den Verlust von Teil-Lebensraumen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die Beeintrachtigung fiir den Biotopverbund, die
Vernetzungsfunktionen und die zusétzliche Zerschneidungswirkung ist als erheblich zu werten
Die Zerstdrung von Biotoptypen ist aufgrund des geringen Umfangs als nicht erheblich
einzustufen. Ausgewiesene Biotopflachen und Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht
unmittelbar betroffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich vor allem durch den Verlust
von Teil-Lebensraumen. Durch die Bauarbeiten ergeben sich nur vorlibergehende und keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Durch den Betrieb ergeben sich
fur die Tierwelt keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen. Fiir potenzielle Amphibien-
wanderungen zum Steeger See konnte die Siedlungserweiterung eine Beeintrachtigung
darstellen.

MaBnahmen

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen
GroBbaumen und die Verwendung insektenfreundlicher LED-Beleuchtung werden die
Beeintrachtigungs-wirkungen deutlich minimiert.

3.5 Auswirkungen auf Ortsbild und Landschaftsschutz

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird sich durch die Errichtung von Ferienhdusern hinsichtlich
Hohengestaltung, GroBe der Gebaude, Proportionen und Eingriinung nur wenig verandern.
Auch die Auswirkungen auf die landschaftliche Fernwirkung und die vorhandenen
Blickbeziehungen sind begrenzt. Dennoch ist allein durch die VergroBerung und Erweiterung des
bestehenden Siedlungsansatzes eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds
zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.
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Naherholung und Wohnumfeld
Durch die geplante Bebauung ergeben sich fir Naherholung und Wohnumfeld keine
erheblichen Beeintrachtigungen, sofern die Zuganglichkeit gewahrt bleibt.

MaBnahmen

Durch die Begrenzung der Gebaudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter und reflektierender Flachen und die Eingriinung und Durchgriinung mit
Feldhecke, Streuobstwiese und zahlreichen Laubbdumen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

3.6  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beeintrachtigungen von Kulturgltern und sonstigen Sachgitern durch die Erweiterung des
Sondergebiets sind nicht zu erwarten. MaBnahmen hinsichtlich Kultur- und sonstigen Sachgiitern
sind daher nicht erforderlich.

3.7  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind Eingriffswirkungen fiir
eines der zu betrachtenden Schutzglter, die sich mittelbar auch auf andere Schutzgiiter
auswirken und damit zu Kulminationen der Eingriffsfolgen flihren. Solche sind hier nicht zu
erwarten.

3.8  Anfilligkeit und Auswirkungen fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Schwere Unfdlle im Sinne von lokalen oder Uberortlichen Katastrophen sind bei der
vorgesehenen Nutzung sehr unwahrscheinlich. Die bebaubaren Flachen liegen deutlich
auBerhalb des Extremhochwassers (HQextrem) der Schussen und sind damit auch vor
Hochwassern geschitzt. In den Gebduden sollte trotzdem technische Vorsorge gegen
eindringendes Wasser, vor allem in den Kellergeschossen, getroffen werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in die
Abwagung nach $ 1 Abs. 7 BauGB einzustellen.
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41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch
Die meisten MaBnahme der anderen Schutzgiiter zur Vermeidung und Verringerung kommen
auch dem Schutzgut Mensch zugute.

Schutzgut Biotope/Fauna

Durch die EingriinungsmaBnahmen mit Feldhecken, Streuobstwiese und zahlreichen

GroBbaumen werden die Beeintrachtigungswirkungen deutlich minimiert.

Nach der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind, um VerstdBe gegen artenschutzrechtliche

Verbotsbestimmungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europaische

Vogelarten der Europdischen Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu vermindern, folgende

Auflagen einzuhalten:

«  Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Végeln und Fledermdusen sind Gehdlzro-
dungen auBerhalb der Vogelbrutzeit, wahrend der Vegetationsruhe von 01.10 bis 28.02
durchzufiihren.

«  Der Verlust von Nahrungsflachen der Brutvogel ist durch eine ausreichende Eingriinung mit
Geholzen und die Umsetzung der vorgesehenen AusgleichsmalBnahmen zu kompensieren.

«  Fur die StraBenbeleuchtung, und nach Mdglichkeit auch fur die Beleuchtung der privaten
Grundstiicke, sind LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 3.500 Kelvin (@am
meisten insektenschonend) zu verwenden um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie mdglich einzuschranken. Diese Art der AuBenbeleuchtung weist
den geringsten Insektenanflug und einen niedrigen Energieverbrauch auf. Leuchtkdrper und
Reflektoren sind dabei so auszurichten, dass die Lichtkegel nur auf die StraBBe gerichtet sind.

Folgende weitere MalBnahmen werden empfohlen:

«  Zur Forderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird die Anbringung von
kiinstlichen Nisthilfen fir Vogel und Fledermause an den geplanten Gebauden empfohlen.
Hierfiir sind teilweise auch in die Bauwerke integrierte Bauelemente im Handel verfiigbar.

«  Zur Minimierung des Vogelschlags an Gebauden ist auf die Vermeidung groBerer und
spiegelnder Glasflachen zu achten. Die Fallenwirkung sollte durch Mattierung, Musterung,
vogelabweisende Symbole, AuBenjalousien oder auch héhere Vorpflanzungen minimiert
werden.

«  Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Strukturen mit Fallenwirkung fiir Kleintiere
entstehen wie z. B. bodengleiche Lichtschachte ohne feinmaschige Abdeckung, tiefe Abfluss-
rinnen oder Gullis unmittelbar an hohen Bordsteinen.

«  Zur Verringerung der Barrierewirkung sind Sockel von Einfriedungen unterbrochen auszu-
fuhren, damit sie flr Kleintiere durchlassig werden. Auch hohe Bordsteine sollten, damit sie
fur Kleintiere Giberwindbar werden, ca. alle 20 m abgesenkt oder abgeschragt werden.

Schutzgut Boden/Wasser detaillierter beschreiben
Durch eine teilweise versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und der untergeordneten
Verkehrsflachen, die breitflachige Versickerung von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen und
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den Ausschluss von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei werden die
Beeintrachtigungswirkungen fiir Boden und Wasser minimiert

Schutzgut Klima /Luft

Die griinordnerischen MalBnahmen sichern neben den naturschutzfachlichen und ortsbild-
relevanten Qualitaten auch mikroklimatische Qualitaten.

Die Beachtung der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes ist auf der Genehm-
igungsebene nachzuweisen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch eine Begrenzung der Gebaudehohen und GebaudegroBen und den weitgehenden
Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen werden die Beeintrachtigungs-
wirkungen deutlich minimiert.

Schutzgut Kultur- und Sachg(iter
Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern sind die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes
zu beachten. Ein diesbezliglicher Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Planinterne AusgleichsmaBnahmen sind die Anpflanzung und Eingrlinung des Sondergebietes
mit Feldhecken, Streuobstwiese und Laubbaumen. Planexterne AusgleichsmaBnahme sind die
Extensivierung von Intensivgriinland ca. 100 m 6stlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung
Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m nordlich des Vorhabens auf Flst. 397
(Gemarkung  Aulendorf, Gemeinde Aulendorf). (Ausflihrlich  dargestellt sind die
MafBnahmenkonzeption und die Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation im Kapitel C
Grlinordnung. Fir die bisher nicht umgesetzten Ausgleichs-MaBnahmen aus dem
Bebauungsplan von 2013 ist ein Time-Lag von 3% je Jahr zu rechnen.

5 Zusatzliche Angaben

5.1  Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf auftretende
Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf
eigenen Felderhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, Bodenkarten, Luftbildern, historischen
Karten und Internetrecherchen der von Behdrden eingestellten Informationen (Boden, Wasser,
Schutzgebiete, ...). Defizite bei der Grundlagenermittiung sind nicht erkennbar.
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52 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Vorhabens erfordern eine Reihe von Minimierungs- und
KompensationsmalBnahmen, deren Umsetzung und Wirksamkeit zu Uberwachen ist. Die
folgende Tabelle listet die erforderlichen Monitoring-MaBnahmen auf:

Tab. 3: Zusammenstellung der Monitoring-MafBnahmen

betroffene MaBnahmen zur Uberwachung Zeitpunkt und Abfolge
Schutzgiiter
Boden + Wasser Funktionsfahigkeit Extensivierung Griinland | Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Arten und Biotope Heckenpflanzung und Kontrolle nach Fertigstellung und alle 5 Jahre
Griinlandextensivierung
Landschaftsbild Wirksamkeit der Bepflanzung mit Baumen | Kontrolle nach Fertigstellung und 5 Jahre
nach Durchflihrung der PflanzmaBnahmen

6 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan sieht die Erweiterung (um 142ha auf 3,98 ha) eines bestehenden
Sondergebiets flr Ferienhduser und Freizeitanlagen ca. 1 km norddstlich von Aulendorf vor. Am
ostlichen Rand soll eine Adventure-Golf-Anlage errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt Gber
eine knapp 1 km lange StichstraBe vom Ortsrand Aulendorf aus.

Das geplante Sondergebiet stellt fiir die Schutzgiiter Boden (v.a. Versiegelung), Wasser
(Verringerung Grundwasserneubildung, Beschleunigung Oberflachenwasserabfluss), Arten und
Biotope (Beeintrachtigung Teillebensraume und Biotopverbund) und Landschaftsbild/Erholung
(Beeintrachtigung der Eigenart und Natlrlichkeit der Landschaft, Beeintrachtigung der
Fernwirkung) eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die Schutzglter Mensch und Klima/Luft
werden nur gering beeintrachtigt.

Fir die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen wurden folgende MaBnahmen zur

Minimierung und AusgleichsmaBnahmen festgesetzt:

. Eine Begrenzung der Gebaudehdhen und der GebaudegroBen, den weitgehenden
Ausschluss spiegelnder oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss von
Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei

. Eine landschaftstypische Eingriinung mit Feldhecken und Laubbaumen

. Eine versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrs-
flachen und die Anlage von Versickerungsflachen

. Die Extensivierung von Grinland auBerhalb des Planungsgebiets als 6kologische
Aufwertung dieser Flachen.
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Durch das Monitoring sollen negative Effekte bei der Umsetzung und der Wirksamkeit der
MaBnahmen verhindert werden. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Geholz-
pflanzungen und der AusgleichsmaBnahmen zu (iberpriifen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Tab. 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Planung flir die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen
Mensch/Larm gering gering gering
Mensch/Erholung gering maBig gering
Boden gering hoch gering
Grundwasser gering maBig gering
Oberflachenwasser gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering
Arten und Biotope gering maBig gering
Landschaftsbild gering maBig gering
Kultur- und gering gering gering
Sachg(ter
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C GRUNORDNUNG

1 Bestandsbewertung und Konfliktanalyse Schutzgiiter

1.1
Nach dem Basisszenario (Kapitel B,Umweltpriifung) ergibt sich zusammenfassend folgendes Bild

Bestandsbewertung

der Bewertung des Bestands der Schutzg(iter

Tab. 1: Bewertung des Bestands der Schutzgiiter

Bedeutung | Tiere/Pflanzen | Landschaftsbild /| Klima/Luft Boden Wasser
in ha Erholung
sehr hoch AW 2,70 ha
hoch
mittel Griinland, Alleinlage im Auen- FP2,70 ha
Kleingewasser mit | bereich mit teils deut- NB 2,70 ha
fischereilicher licher Fernwirkung;
Nutzung, Wald | Erholung im
und Waldrand Wohnumfeld
gering Erholung im Schussental mit Bedeu- Oberflachen-
Wohnumfeld tung fur Kaltluftentsteh- gewasser nicht
ung und Kaltluftabfluss, direkt betroffen
ohne Siedlungsrelevanz
sehr gering
X X X
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, NB = Nat(irliche Bodenfrucht-

barkeit; die 1,05 ha ohne Einstufung der Bodenfunktionen wurden wie die Nachbarflachen bewertet.

1.2

Uber eine verbal-argumentative Darstellung werden im Folgenden die Erheblichkeit und die
Nachhaltigkeit des Eingriffs durch die Verknlpfung der Schutzbed(irftigkeit der Landschaft mit
der Eingriffsintensitat ermittelt. Die folgende Tabelle stellt den Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild dar.

Tab.2:  Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs

Konfliktanalyse

Schutzgut | Schutzbediirftigkeit Eingriffsintensitat Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit des
Eingriffs
Boden mittlere - hohe Bedeutung Versiegelung, Verlust von Boden- erhebliche und
funktionen durch Abtrag und nachhaltige
Aufschiittung Beeintrachtigung
Wasser geringe - mittlere Bedeutung | Riickgang Grundwasser-Neubildung, | erhebliche und
deutliche Erhdhung Oberflachenabfluss, | nachhaltige
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Beeintrachtigung
Klima/Luft | Griinland mit geringer Beeintrachtigung Kaltluftentstehung geringe
Bedeutung fiir Frischluft- und Behinderung Kaltluftabfluss bei Beeintréchtigungen

produktion und Kaltluftabfluss | vorgesehenen Baugrenzen gering; vor
allem kleinklimatische
Beeintrachtigungen (Aufheizung und
Verminderung Verdunstung)

Artenund | Geringe - mittlere Bedeutung | Verlust Teil-Lebensraume, Beeintrachti- | erhebliche und
Lebensraum | als Teil-Lebensraum fir gung Biotopverbund und durch nachhaltige
e Pflanzen und Tiere Zerschneidungswirkungen Beeintrachtigung

Landschafts- | Alleinlage im Iandl. Umfeld mit | Beeintrachtigung der Eigenart und erhebliche und
bild / teils deutlicher Femwirkung | Naturlichkeit der Landschaft durch nachhaltige
Erholung und Blickbeziehungen, anthropogene Uberformung; Beeintrachtigung
mittlere Bedeutung flir das Beeintrachtigung der Fernwirkung
Landschaftsbild

Das geplante Sondergebiet stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar.
Fir Boden, Wasser, Arten und Lebensraume und das Landschaftsbild/Erholung ergeben sich
teilweise erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen, die entsprechende Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfordern.

2 MaBnahmenkonzept

Das MaBnahmenkonzept versucht die durch das geplante Sondergebiet zu erwartenden

Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zu vermeiden, zu minimieren und

auszugleichen. Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der Naturglter soll dadurch erhalten und

gewahrleistet werden. Aus den landschaftlichen Rahmenbedingungen ergeben sich folgende
vordringlichen Ziele:

o Durch eine Begrenzung der Gebaude in der Hohe und in der GroBe und eine
landschaftstypische Eingriinung mit groBen Laubbdaumen und Heckenstreifen sollen die
Beeintrachtigung der vorhandenen Landschaftsbildqualitit mdglichst gering gehalten
werden.

o Die Funktionen des Boden- und Wasserhaushalts sollen durch eine Minimierung der Boden-
versiegelung und MaBnahmen der Wasserriickhaltung (Versickerung Oberflachenwasser)
maglichst wenig beeintrachtigt werden.

o Der Verlust von Lebensrdumen fir die Pflanzen- und Tierwelt soll durch
AusgleichsmaBnahmen im Randbereich des Sondergebiets und auf einer externen
Ausgleichsflache kompensiert werden.

Landschaftsarchitekt A. Woll Seite 22



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

2.1

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird vor allem durch eine
Begrenzung der Gebaudehdhen und GebéaudegroBen, den Ausschluss verspiegelter oder
reflektierender Fassadenflachen und Dachflachen und die Durchgriinung und Eingriinung
mit Laubbaumen und Gehdzstreifen verringert.

Die versickerungsoffene Gestaltung der Stellplatze und untergeordneten Verkehrsflachen
verringert den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers; damit wird auch die
Grundwassermneubildungsrate weniger stark verringert.

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird breitflachig (ber die angrenzenden
Grunflachen versickert, was den schnellen Abfluss der Niederschlagswassers verringert und
damit auch die Grundwassereubildungsrate weitgehend erhalt.

Fir die Dacheindeckung werden Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle ausgeschlossen.

Eine Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna wird durch die Verwendung von
insektenfreundlichen ~ LED-Lampen, die Verwendung von Leuchtentypen  mit
insektendichtem, geschlossenem Gehause, die nur nach unten abstrahlen und eine
Abschirmung nach oben und zur Seite aufweisen, minimiert.

Durch die Erhaltung der Zuganglichkeit wird der Eingriff in das Schutzgut Erholung minimiert.
Durch weitgehenden Verzicht auf glanzende und reflektierende Dach- und Fassaden-
materialien wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild minimiert.

Bodenarbeiten sind generell nur bei ausreichend abgetrockneten Béden und in trockenen
Perioden durchzufiihren, um Verdichtungen und Staunasse zu vermeiden.

Die notwendigen BaustraBen und Zufahrtswege sollten zuerst angelegt werden um
unndtiges Befahren von Bodenflachen zu verhindern. Es sind Flachen zur Lagerung von
Baumaterial und zur Lagerung von Ober- und Unterboden einzurichten. Flachen die nicht
befahren bzw. nicht als Lagerflachen dienen sollen, sind entsprechend auszugrenzen.

Der Boden ist getrennt nach Bodenhorizonten abzutragen und zwischenzulagem.
Oberboden, kulturfahiger Unterboden und nicht verwendungsfahiger Unterboden sind
getrennt zu lagern. Die Bodendepots sollten nur locker und in trockenem Zustand mit dem
Bagger geschiittet werden. Die Schiitthohen sollten fiir Oberboden max. 2 m und fir
Unterboden max. 4 m betragen. Soweit keine direkte Verwertung vorgesehen ist sollten die
Bodendepots sofort begriint werden.

Der "neue" Boden ist wie beim Abtrag horizontweise aufzubauen. Vor dem Einbau von
kulturfahigem Unterboden ist auf der Einbaufliche der Oberboden abzutragen,
zwischenzulagem und anschlieBend wieder aufzubringen. Beim Einbau von nicht
verwendungsfahigem Unterboden ist auf der Einbauflache auch der kulturfahige Unterboden
abzutragen, zwischenzulagern und anschlieBend wieder aufzubringen. Der neu aufgetragene
Boden sollte nicht mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen befahren werden. Das neu
aufgebrachte Bodenmaterial sollte direkt begriint werden.
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2.2 Ausgleichs- und KompensationsmaBBnahmen
2.2.1 Planinterne AusgleichsmaBnahmen

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung wird das Sondergebiet von Westen, von
Norden und von Osten mit Gehdlzen bepflanzt. Durch den Wechsel von Heckenstreifen mit
Baumen, Baumreihen und einer Streuobstwiese wird eine landschaftstypische und teils
blickdurchlassige Eingriinung geschaffen. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
das Vorhaben werden dadurch erheblich minimiert. Die Heckenstreifen sind mindestens
dreireihig auszubilden und kénnen durchaus Gehdlzllicken aufweisen. Es sind ausschlieBlich
gebietsheimische und standortgerechte Straucher, davon mindestens 50 % Dornstraucher wie
Schlehe, Berberitze und Heckenrose, zu pflanzen. Die Heckenstreifen sind in regelmaBigen
Abstanden von 10-20 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Durch die
Heckenpflanzungen und die Anlage einer kleinen Streuobstwiese (Teils des Bebauungsplans von
2012) wird der bestehende und neu geschaffene Lebensraum funktional und 6kologisch
aufgewertet und zudem die Voraussetzung fiir die Ansiedlung auch anspruchsvoller Heckenarten
wie z. B. den Neuntdter geschaffen. Die Heckenstreifen und die Streuobstwiese am nordlichen
und nordwestlichen Rand werden aufgrund ihrer 6kologischen Funktionen als Ausgleichsflachen
ausgewiesen (Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft).

2.2.2 Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Die planintern nicht zu kompensierenden Eingriffe sind auBerhalb des Planungsgebiets durch die
okologische Aufwertung von Lebensraumen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt ca. 100 m
ostlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca. 750 m
nordlich des Vorhabens auf Fist. 397 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf).

Planexterner Ausgleich auf Flst. 355

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) mit einer Flache
von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet. Die Kompensationsflache ist im
Besitz des Vorhabentragers.

Das Griinland weist die typische artenarme Artenstruktur fir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen vor allem von Weidelgras (Lolium spec) und WeiBklee (Trifolium
repens). Aber auch Léwenzahn (Taraxacum officinalis), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras, (Dactylis
glomerata), Rotklee (Trifolium pratense) und Spitzwegerich (Planatago lanceolata) treten
verbreitet auf. Es finden sich auch Stor- und Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius). Ausmagerungszeiger wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) finden sich
bis dato nur punktuell. Es wird als artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Die
Lage der planexternen Ausgleichsflache mit 0,81 ha ist auf der folgenden Karte dargestellt.
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Abb. 1: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 355
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Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung  ©kologisch aufgewertet. Die Kompensationsfliche ist im Besitz des
Vorhabentragers. Die Lage der Flache ist auf der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 2: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 397
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Das Griinland weist die typische artenarme Artenstruktur fir Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzen-
arten) mit hohen Anteilen von Weidelgras (Lolium spec), Rispengras (Poa spec), WeiBklee
(Trifolium repens) und Lowenzahn (Taraxacum officinalis) auf: Es treten aber auch Stor- und
Verdichtungszeiger wie Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) verbreitet auf. Es wird als
artenarme Fettwiese (33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft. Nach den Bodenschatzungskarten
und der Uberpriifung vor Ort ist Flst. 397 ein Anmoor- und Moorstandort (LMo b2 45/45, Mo i
b2 38/38, LMo b2 48/48). Die Lage der planexternen Ausgleichsfliche mit 1,50 ha ist auf der
folgenden Karte dargestellt.

Es wird folgendes Nutzungsregime fiir die Flachen vorgeschlagen:

o 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre
(voraussichtlich bis einschlieBlich 2022) bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung
zulassig.

e Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht zulassig.
Zur Forderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ eine
mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha einmal
alle 3 Jahre zu-lassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine Diingung im
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

e Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (Flst. 397) ist ein mindestens 2 m breiter
Streifen entlang des Gewassers der gelenkten Sukzession zu Uberlassen (keine Nutzung,
Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise Pflege im Abstand
von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamts).

o Auf Flst. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit einer
Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

o Auf Flst. 355 ist zur Forderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer Breite
von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit einer
regionalen  Wiesenblumenmischung  (Herkunftsgebiet ~Alpenvorland) einzusden. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Die Grenzen des Flurstlicks der planexternen AusgleichsmaBnahmen sind im Gelande dauerhaft
und sichtbar zu markieren (Pfosten, Einzelgeholze....).
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2.3  Bilanzierung des Vorhabens

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der AusgleichsmaBnahmen fir die Schutzgliter Boden,
Arten und Biotope und Landschaftsbild erfolgt nach dem naturschutzfachlichen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis und Landkreis Ravensburg auf der Grundlage der
Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010 (OKVO). Als Bestand wird dabei der
bestehende Bebauungsplan von 2012 angenommen (mit Umsetzung der damaligen plan-
internen und planexternen AusgleichsmalBnahmen) und der aktuell erfasste Bestand der
Erweiterungsflachen. Die Erweiterungsflachen umfassen hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv
genutztes Griinland und in geringerem Umfang wassergebundene Wegeflachen.

2.3.1 Bilanzierung Schutzgut Boden

Die Erweiterung des Bebauungsplans von 2012 fiihrt zur zusitzlichen Uberbauung (v.a.
Verkehrsflachen und Kunstrasen) von Flachen mit einem maximal mdglichen Umfang von ca.
0,66 ha. Durch Versiegelung wird die Wertstufe bei den Bodenfunktionen auf O reduziert. Nach
Heft 23 Bodenschutz (LUBW Baden-Wirttemberg, 2010) und den vorliegenden
Bodenschatzungsdaten sind die Bodenfunktionen in folgende Bewertungsklassen einzustufen:
Nattrliche Bodenfruchtbarkeit (2), Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (4), Filter und Puffer flr
Schadstoffe (2).

Dies ergibt eine Wertstufe des Bodens von 2,66. Nach der Okokontoverordnung ist in der Regel
die Wertstufe 2,66 mit 10,66 Okopunkten (je m* 4 Okopunkte) anzusetzen. Die Bewertung des
Bestands der Bodenfunktionen ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 3: Bewertung Bestand Boden im Vorhabenbereich (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Art des Flachenbedarfs Flache in m2 Wertstufen Boden | Okopunkte | Okopunkte x
Bestand NBF - AWK - FPS FHéche
Griinland, Zierrasen, Gartenflachen 13.289 2-4-2 10,66 141.750
Landwirtschaftliches Intensivgriinland 13.986 2-4-2 10,66 149.185
Waldflachen 150 2-4-2 10,66 1.600
Ausgleichsflachen planintern 748 2-4-2 10,66 7980
Spielpatze 1.015 1-1-1 4 4.060
Stral3enflachen asphaltiert 599 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, asphaltiert 4500 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen, gekiest 1.351 0-0-0 0 0
Stellplatzflachen, gekiest 315 0-0-0 0 0
Bestand Geb&udeflachen 3.850 0-0-0 0 0
Summe 39.803 304.575

Bei Versiegelung und neu auch bei wassergebundenen und gekiesten Verkehrsflachen
(Bestandsschutz der Bewertung flir die alten Verkehrsflachen) wird die Wertstufe durch Verlust
der Bodenfunktionen auf 0 reduziert. Fiir die Kunstrasenflachen wurden hinsichtlich AWK und
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FPS kleinste Restfunktionen angenommen. Die Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktionen

ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 4: Bewertung Boden nach Umsetzung des Vorhabens

Art des Flachenbedarfs Flache in m? Wertstufen Okopunkte | Okopunkte x
Planung Boden Flache
NBF - AWK -
FPS

Griinland, Zierrasen,
Gartenfiachen 15.034 2-4-2 10,66 160.365
Ausgleichsflachen
lanintem 748 2-4-2 10,66 7.980
Adventure Golf - 2519 2-4-2 10,66 26870
Griinflachen
Adventure Golf —
wassergebundene 1.200 0-0-0 0 0
Fléchen
Adventure Golf - 2,600 0-025-0,25 0,66 1.735
Kunstrasen
K!emuergehege (50% 150 0-0-0 0 0
Kies)
Kleintiergehege (50 145 2.4-2 10,66 1545
Griinland)
Spielplétze Griinflachen 268 2-4-2 10,66 2.860
Spielpléatze -
Schotterflschen 1.990 0-1-1 2,66 5.305
Stral3enflachen asphaltiert 599 0-0-0 0 0
Verkehrsflachen,
asphaltiert + gekiest 9385 0-0-0 0 0

0-0-0 0

0-0-0- 0 0
Zusétzliche
Stellplatzfiachen 440 0-0- 0 0
Gebaudefléachen 4.725 0-0-0 0 0
Summe 39.803 206.660

Der Bestand wurde mit 304.575 Punkten ermittelt. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
304.575 — 206.660 = 97.915 Biotopwert-Punkten. Fiir 97.915 Punkte ist die Aufwertung von
Boden an anderer Stelle erforderlich oder eine schutzgutiibergreifende Kompensation.

2.3.2 Bilanzierung Schutzgut Arten und Biotope

Das landwirtschaftlich genutzte Griinland wird intensiv genutzt (5-6 Schnitte) und weist die
typische artenarme Artenstruktur fur Vielschnittwiesen (< 15 Pflanzenarten) mit hohen Anteilen
von Weidelgras (Lolium spec), Rispengras (Poa spec.), Knaulgras (Dactylis glomerata), WeiBklee
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(Trifolium repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinalis) auf: Es wird als artenarme Fettwiese

(33.41) mit 8 Biotopwerten eingestuft.

Tab. 5: Bewertung Bestand Biotoptypen (Basis rechtskraftiger Bebauungsplan vom 04.10.2013)

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Fliichenanteil in m? = | Biotopwertpunkte
oo Gt 6 o o734
Landwirtschaftliches Intensivgriinland 8 13.986 111.888
Waldflache 19 150 2.850
Ausgleichsflache planintern - Feldhecke 14 130 1.820
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 618 7.416
Spielplatze 3 1.015 3.045
Stral3enflachen asphattiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 4500 4.500
Verkehrsflachen, gekiest 1 1351 1351
Stellplatzflachen, gekiest 1 315 315
Bestand Gebaudeflachen 1 3.850 3.850
Summe 39.803 217.368

Die Bewertung des Eingriffs in die Funktionen des Schutzgutes Arten und Biotope nach
Umsetzung des Vorhabens ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die Kunstrasenflachen des
Adventure Golf werden wie versiegelte Flachen bewertet.

Tab. 6: Bewertung Biotoptypen nach Umsetzung des Vorhabens

Biotoptyp Biotopgrundwert | Flichenanteil m? | Biotopwertpunkte
X =

Private Griinflachen mit Bepflanzung 6 15.034 90.204
Ausgleichsflache planintern - Feldhecken 14 130 1.820
Ausgleichsflache planintern - Streuobstwiese 12 618 7.416
Adventure Golf - Griinflachen 6 2519 15.114
Adventure Golf — wassergebundene Flachen 2 1.200 2.400
Adventure Golf - Kunstrasen 1 2,600 2.600
Kleintiergehege 2 295 590
Spielplétze , Grinflachen (309%6) 4 268 1.072
Spielplétze , Schotterflachen 2 1.990 3.980
Stral3enflachen asphaltiert 1 599 599
Verkehrsflachen, asphaltiert 1 9.385 9.385
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Zusétzliche Stellplatzfliachen 1 440 440
Gebaudeflachen 1 4725 4,725
Summe 39.803 140.345

Der Bestand wurde mit 217.368 Punkten angesetzt / ermittelt. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf von 217.368 - 140345 = 77.023 Biotopwert-Punkten auBerhalb des
Planungsgebiets.

2.3.3 Bilanzierung Landschaftsbild / Erholung

Auf der Grundlage des naturschutzfachlichen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis
und Ravensburg wird der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung bilanziert.
Beim Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3 mit 2 Wirkzonen (Zone | von 0-500 m und
Zone Il von 500-2000 m). Der Wirkraum wurde aufgrund der topgraphischen Karte und einer
Gelandebegehung festgelegt. Der Wirkraum ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abb. 3: Wirkraum des Vorhabens hi

BRI e e R
1 i I ko if 3 ¥ -

nsichtlich Landschaftsbild / Erholung mit Flachenangaben in m?
=3 ; R
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Nach der Berechnungsformel flir den Kompensationsumfang (siehe folgende Abbildung) ergibt
sich folgender Kompensationsumfang fiir das Landschaftsbild:

Abb. 4: Berechnungsformel fiir den Kompensationsumfang
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Kompensationsumfang (OP) / Wirkzone

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Raumeinheit 3
[hcciniréchtigtcr X Bedeutung J_F{bccintrﬁchtigtcr X Bedeutung }4_ [bt‘cintrﬁ{‘htigtcr X Bedeutung

Wirkraum (m?) Raumcinheit 1 Wirkraum (m?) Raumcinheit 2 Wirkraum (m?) Raumeinheit 3

Erheblich- Wahrnehmungs- Kompensations-
keitsfaktor kocffizient flachenfaktor (0,1)

Kompensationsumfang (o]} gesamt

Kompensationsumfang (OP) Kompensationsumfang (OP) Kompensationsumfang (OF)
Wirkzone | Wirkzone I Wirkzone 1l

Die Bedeutung der Funktionen des Naturgutes Landschaft / der Raumeinheit wurde mit dem
Faktor 3,0 angesetzt. Der Erheblichkeitsfaktor wurde wegen der Vorbelastung durch den
bestehenden Siedlungsansatz mit 0,5 angesetzt (geringe - mittlere Wirkungsintensitat). Der
Wahrnehmungskoeffizient wurde mit 0,1 (Zone I, 0-500 m) bzw. 0,05 (Zone II, 500-2000 m)
angesetzt. Der Kompensationsflachenfaktor betragt 0,1.

Wirkzonel  328.000 m*x 3,00 x 0,50 x 0,10 x 0,10 = 4.920 Okopunkte
Wirkzone Il 319.000 m*x 3,00 x 0,50 x 0,05 x 0,10 = 2.390 Okopunkte
Summe Wirkzone | + |l 7.310 Okopunkte

2.3.4 Bilanzierung externe AusgleichsmaBnahmen

Aus der Bilanzierung Boden (97.915 Punkte), der Bilanzierung Arten und Biotope (77.023 Punkte)
und der Bilanzierung Landschaftsbild (7.310 Punkte) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 182.248
Biotopwertpunkten. Die externe AusgleichsmaBnahmen auf Fist. 355 und Flst. 397 (Gemeinde +
Gemarkung Aulendorf) werden im Folgenden bilanziert.

Schutzgut Boden

Fir die Nutzungsextensivierung kénnen nach der Okokontoverordnung (Anlage 2) auf
Standorten der Bewertungsklasse 3 oder 4 der Bodenfunktion “Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation” 3 Okopunkte/m? vergeben werden. Dies trifft fiir den Bereich des Moorbodens (Mo
Il b2 41) auf Flst. 397 zu (siehe Heft Bodenschutz 23, Kap. 6.4). Die Flache umfasst 3.950 m? und ist
in der folgenden Karte dargestellt.

Abb. 5: Bodenschatzungskarte Flst. 397 mit FlachengroBen
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Die Bilanzierung ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 7: Bewertung Nutzungsextensivierung flir Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Okopunkteje | Okopunkte x
m? Flache

Nutzungsextensivierung Mo Il b2 41, Flst. 397 3.950 3 11.850

Summe 3.950 11.850

Durch die MaBnahmen im Schutzgut Boden stehen 11.850 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird eine Aufwertung durch die Extensivierung des
Intensivgriinlands auf Flst. 397 entlang der Schussen und des Haslacher Bachs erreicht. Der
Bereich des Gewasserrandstreifens von 5-10 m entlang der Gewasser kann als Pufferstreifen
gewertet werden. Dies ist in der folgenden Tabelle bilanziert.

Tab. 8: Bewertung Pufferflachen gegen Stoffeintrage

Art des Flichenbedarfs Flicheinm? | Okopunkte jem? | Okopunkte x Fliche
Extensivgriinland einseitig Bachlauf (1 x 5 m) Flst. 270x 5= 3,00 4050
397 1.350

Summe 1.350 4.050
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Durch die MaBnahmen im Schutzgut Wasser stehen 4.050 Biotopwertpunkte fiir den Ausgleich
zur Verfligung.

Schutzgut Arten und Biotope

Im Bestand ist die Flache auf Flst 397 als artenarme Fettwiese mit 8 Biotopwertpunkten
eingestuft. Durch die Extensivierung wird sich die Flache zu einer artenreicheren Fettwiese mit der
Tendenz, aufgrund des Auenstandorts und der Moorbdden, zu einer Feucht- und Nasswiese
entwickeln. Die Flache wird dann insgesamt mit 14 Biotopwertpunkten eingestuft. Der Bestand
und die MaBnahmen flr das Schutzgut Arten und Biotope sind in den folgenden Tabellen
dargestellt.

Tab. 9: Ausgleichsflachen Fist. 355 und 397 Bestand, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m? = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 355 8 8.150 65.200
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 397 8 15.000 120.000
Summe 23.150 185.200

Tab. 10: Ausgleichsflache Flst. 355 und 397 MaBnahmen, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, inkl. 13 8.150 105.950
Heckenstreifen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 14 15.000 210.000
Summe 15.000 315.950

Die Differenz MaBnahmen — Bestand fiir die Ausgleichsflachen betragt 315.950 — 185.200 =
130.750 Biotopwertpunkte. Durch die MaBnahmen im Schutzgut Arten und Biotope stehen
130.750 Biotopwertpunkte fir den Ausgleich zur Verfligung.

Gesamtbilanz
Fir den Ausgleich ergeben sich damit folgende Biotopwertpunkte:

Tab. 11: Gesamtbilanz planexterne AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen Biotopwertpunkte
Sch t W

C uiz?u asser o 4050
Pufferflachen gegen Stoffeintrage
Schutzgut Boden 11850
Nutzungsextensivierung auf Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation '
Schutzgut Arten und Biotope
Extensivierung Fettwiese, Flst. 355 (Teilflache) und 397 130.750
Summe 146.650
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Aus den planexternen AusgleichsmaBnahmen ergeben sich 146.650 Biotopwertpunkte flir den
Ausgleich. Erforderlich sind 182.248 Biotopwertpunkte. Damit verbleibt ein Defizit von 35.598
Biotopwert-Punkten.

2.3.5 Time-lLag

Die planinternen AusgleichsmaBBnahmen (Streuobstwiese, Heckenstreifen) des Bebauungsplans
von 2013 wurden bis dato nicht umgesetzt. Ebenso wurde die planexternen
AusgleichsmalBnahme auf Flst. 355 + 360/1 (Extensivierung und Wiedervernassung Griinland,
Anlage von 2-3 Kleingewassern) bis dato nicht umgesetzt. In Absprache mit dem Landratsamt
Ravensburg sind die MaBnahmen zeitnah umzusetzen. Ebenso ist fiir die nicht erfolgte
Umsetzung ein Time Lag von 3% pro Jahr (2013-2022) anzusetzen, was einer Summe von
insgesamt 30% entspricht. Die Bilanzierung des Time-Lag ist in der folgenden Tabelle dargestellt.

Tab. 12: Time-Lag flir nicht umgesetzte AusgleichsmaBnahmen

Biotoptyp Aufwertungspunkte | Flachenanteil/m? | Time-Lag (30%)
41.20 Feldhecke, planintern 4.000 500 1.200
45.40 Streuobstwiese, planintermn 4.200 700 1.260
33.41 Extensivwiese, Kleingewéasser, Flst. 355, 56.000 8.000 16.800
360/1

Summe 19.260

Die Extensivwiese mit den Kleingewassem soll auf Wunsch des Bauherm jetzt auf Flst. 368/1 und
auf einer GroBe von 6.500 m? umgesetzt werden. Hierdurch erhoht sich der Ausgleichsbedarf um
weitere 10.500 Biotopwertpunkte.

Fir den Time-Lag ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 19.260 Biotopwertpunkten. Der
zusatzliche Ausgleichsbedarf fiir die verkleinerte Extensivwiese auf Flst. 360/1 betragt 10.500
Biotopwertpunkte. Dazu kommt das Defizit von 35598 Biotopwert-Punkten bei den
AusgleichsmalBnahmen (Kap. 2.3.4). Dies ergibt einen zusatzlichen Ausgleichsbedarf von 65.568
Biotopwertpunkten. Der zusatzlich erforderliche Ausgleichsbedarf wird planextern durch die
Anpflanzung einer Streuobstwiese (angrenzend an die noch zu pflanzende planinterne
Streuobstwiese) mit einer extensiven Wiesenunternutzung auf Flst. 355 erbracht.

Abb. 6: Planexterne AusgleichsmaBnahme Flst. 355
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Frelk! A4714
planexterne AusgleichsmaBnahme

Aniage Streucbstwiese mit 0,32

)

Pflanzung einer Streuobstwiese

Auf Fist. 355 sind hochstammige Obstbaume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammkirschen,
WalnuB, ...) mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 — 15 m aufweisen und
muss mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m Pflanzabstand, von
Flurstlicksgrenzen (zu Nachbargrundstlicken) ebenfalls mindestens 5m Pflanzabstand
einzuhalten.

Es sind Obsthochstamme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock,
Anbindematerial, Fegeschutz und Wiihlmausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor MausefraB wird zur Verwendung von
Wiihimauskdrben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen
Obstbaumkronen wird fiir einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen fir Greifvogel
empfohlen.

Abgangige Obstbaume sind vollstdandig zu ersetzen. Die Obstbdume
bendtigen eine intensive Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und
nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies ist zu gewahrleisten. Alle
Hochstammobstbdume sind mindestens alle 3 Jahre einem fachgerechten
Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter
Obsthochstamme, Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch,
2010, PLENUM-Projekt” wird verwiesen. Hierbei mussen auch die Misteln
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ausgeschnitten werden. Totholzé&ste sollten als Habitatstrukturen wo moglich
belassen werden.

Das bestehende Griinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Griinland zu Extensivgrinland zu entwickeln. Fir die Entwicklung zu extensiv
genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes Nutzungsregime flr die Flachen

vorgeschlagen:

- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zuldssig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre
(voraussichtlich bis einschlielich 2025) bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung

zulassig.

- Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht zulassig.
Zur Forderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ
eine mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P,Os/ha und 60 kg KxO/ha einmal
alle 2 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen.

Der Flachenbedarf fiir den zusatzlichen Ausgleichsbedarf ist in den folgenden Tabellen errechnet.

Tab. 13: Ausgleichsflache Flst. 355 Bestand, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte Fist. 355 8 8.210 65.680
Summe 8.210 65.680

Tab. 14: Ausgleichsflache Flst. 355 MalBnahmen, Bilanzierung nach Biotopwertliste

Biotoptyp Biotopgrundwert x | Flachenanteil m2 = | Biotopwertpunkte
3341 I_:gttwiese mittlerer Standorte, 12 8.210 98.520
extensiviert

45.40 Streuobstwiese 4 8.210 32.840
Summe 3210 131.360

Die Differenz MalBnahmen — Bestand flir den zusatzlichen Ausgleichsbedarf betragt 131.360 -
65.680 = 65.680 Biotopwertpunkte. Erforderlich sind 65.568 Biotopwertpunkte. Damit verbleibt
eine Uberkompensation von 12 Biotopwert-Punkten.

23.6 Zusammenfassende Darstellung Beeintrachtigungen und MaBnahmen

In der folgenden Tabelle werden die Beeintrachtigungen und MaBnahmen zusammenfassend

bilanziert;
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Tab. 12: Bewertung Bestand + Planung Schutzgiter (planintern)

Stufe | Bedeu | Tiere/Pflanzen in ha Landschaftsbild / Erholung Klima/Luft Boden Wasser

tung Vorher Nachher Vorher Nachher Vorher nachher Vorher Nachher vorher nachher
A sehr AW 2,70 ha

hoch

B Hoch |Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, Feldhecke, |Feldhecke, | Feldhecke, Feldhecke, | Feldhecke,
Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobstwiese | Streuobst- Streuobst- Streuobst- | Streuobst- | Streuobstwiese | Streuobst- | Streuobstwiese
wiese (0,18 ha) (0,10 ha) wiese wiese wiese wiese (0,18 ha) wiese (0,12 ha)

(0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,18 ha) (0,10 ha) (0,10 ha)

C Mittel | Griinland, | Grlin- und Exponierte Hecken + Mittlere Abfluss fir |FP270ha | Griin-und Griin- und
Wald, Zier- | Gartenflachen | Ortsrandlage | Einzelbdume | Bedeutung fur | Kaltluft wird | NB270ha | Gartenfléachen Gartenflachen
rasen, (1,79 ha) mit Fernwir- Frischluftund | freigehalten (1,79 ha) (1,79 ha)
Garten kung und Blick- Kaltluftabfluss
(2,59 ha) beziehungen

D Gering | Spielplatz | Spielplatz Eingegriintes Eingegriin- Spielplatz Gewasser | Spielplatz
(0,10 ha) (0,22 ha) Sonder- tes Sonder- (0,22 ha) nicht direkt | (0,22 ha)

gebiet gebiet betroffen

E sehr Gebdude, | Gebaude, Gebaude, Gebaude,

gering | Verkehrs- | Kunstrasen, Kunstrasen, Kunstrasen,
flachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen Verkehrsflachen
(1,11 ha) (1,77 ha) (1,77 ha) (1,77 ha)
Kompensations | 217.760 P. 160404 P. planintern kompensiert 303.070P. 225371P. groBtenteils planintern
-Defizit kompensiert
57356 P. 7310P. 77699 P.
AW = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ~ FP = Filter und Puffer fiir Schadstoffe NB = Natirliche Bodenfruchtbarkeit
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Eine Gesamtbilanz von Eingriff und Ausgleich zeigt folgende Tabelle.

Tab. 13: Gesamtbilanz Eingriff- Ausgleich

Beschreibung Eingriff Vermeidungs- und KompensationsmaBBnahm | Fazit
MinimierungsmaB3nah |en
men
Versiegelung, versickerungsoffene Extensivierung Griinland Eingriff
é Bodenverdichtung, Gestaltung Stellplatze plan- extern auf ca. 2,31 ha; | schutzgutbezogen nur
< Bodenauftrag und und untergeordnete teilweise ausgeglichen
Bodenabtrag Verkehrs-flachen
Reduzierung versickerungsoffene Anlage von Keine verbleibenden
Grundwasser- Gestaltung Stellplatze Versickerungsflachen erheblichen
| Neubildung, und untergeordnete Beeintrachtigungen
3 Beschleunigung und Verkehrsfldchen
= Erhéhung des Nieder- Ausschluss von Dachein-
schlagsabflusses deckungsmaterial aus
Kupfer, Zink und Blei
4| Kleinklimatische Beein- versickerungsoffene Eingrlinung mit Feldhecken | Keine verbleibenden
% trachtigung durch Auf- | Gestaltung Stellplétze und Laubb&umen erheblichen
.E| heizung und reduzierte | und untergeordnete Beeintrachtigungen
4 .
Verdunstung Verkehrs-flachen
| Verlustvon Teil- Verwendung insekten- | Extensivierung Griinland Keine verbleibenden
3] Lebensraumen freundlicher plan- extern auf ca. 2,31 ha; | erheblichen Beeintréchti-
br\E Leuchtentypen wird Eingriinung mit Feldhecken | gungen; Eingriff
g empfohlen und Laubbiumen schutzgutbezogen
< tiberkompensiert
Beeintrachtigung der Ei- | Begrenzung vor allem Eingrlinung mit Feldhecken, | Nur langfristiger
2 genart und Natirlichkeit | der Gebdudehdhenund | StraBenraumdurchgriinung | Ausgleich durch
;3 der Landschaft durch -groBen; weitgehender | mit Laubbaumen Neupflanzungen;
_% anthropogene Uberform- | Ausschluss verspiegelter Eingriff schutzgut-
5| ung; Beeintrachtigung und reflektierender bezogen weitgehend
E der Femwirkung, Stérung | Fléachen ausgeglichen
-2 von Blickbeziehungen
c
8

Eine vollstandige Kompensation fiir alle Schutzgiiter lasst sich nicht gleichmaBig erreichen.
Insgesamt kann bei Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen von einer weitgehenden und
ausreichenden Kompensation des Eingriffs in die SchutzgUter ausgegangen werden.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Tiergarten’ — Erweiterung 07.07.2023

D LITERATUR / QUELLEN

LANDRATSAMT BODENSEEKREIS, RAVENSBURG UND SIGMARINGEN (2012):
Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten, Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen

LUBW - Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirtt., (2010):
Bewertung von BAden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren; Bodenschutz 23

LfU - Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg:

-2005  Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung (Bewertungsmodell)

-2005  Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

MU - Ministerium fiir Umwelt Baden- Wiirttemberg, Hrsg. (2005):
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — Arbeitshilfe —

REGIONALVERBAND BODENSEE-OBERSCHWABEN (1996):
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

STADT AULENDORF
-2008  Landschaftsplan Aulendorf, Vorentwurf, Bearbeitung: Landschaftsarchitekt Deni,
Ravensburg

-2009  FHachennutzungsplan 2020

Gesetze und Richtlinien

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 15. Sept. 2017
OKVO -Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2010

RAT (1992): Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH - Richtlinie)

WHG - Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009, zuletzt gedndert am 04. 12.2018
Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03.12.2013, zuletzt gedndert am 28. 11.2018

NatSchGBW — Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg vom 23.06.2015, zuletzt gedndert
am 21.11.2017
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1. Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat 2 hauptsachliche Griinde:

Zum einen soll dem Betreiber des Ferienhofs Tiergarten eine bessere Entwicklungsmaglichkeit in
Form geéanderter Baufenster und mehr iberbaubarer Flache gegeben werden. Dies entspricht den
Planungen des Betreibers.

In dieser Plananderung sind auch die hergestellten Verkehrsanlagen mitaufgenommen. In der Summe
ist deren Flachenanteil grof3er, als im rechtskraftigen Bebauungsplan. Jedoch war man im damaligen
Bebauungsplan davon ausgegangen, dass der Grof3teil davon asphaltiert wird. Die in dieser
Plananderung dargestellten privaten Verkehrsflachen sind jedoch zu einem erheblichen Teil nur in
gekiester Ausfiihrung hergestellt und sollen auch so bleiben.

Die bisherige ,gewerbliche Lagerhalle fir Gartengestaltung® soll nun sowohl als Lagerhalle als auch
fur einen gastronomischen Teil genutzt werden. Dieser gastronomische Teil erganzt das Angebot des
Ferienhofes Tiergarten.

Im stidwestlichen Bereich des Gebietes beabsichtigt der Sohn des Vorhabenstragers ein
Wohngebaude (Wohnhaus 2) fir sich zu errichten.

Der zweite Grund fiir die Anderung ist Ansiedlung einer Adventure-Golf-Anlage. Der Ferienhof
Tiergarten mit Fremdenzimmern, Ferienwohnungen, Kindergarten und Gastronomie hat sich in den
letzten Jahren vergréRert und ist entsprechend attraktiv. Um die gegenseitigen Synergien zu nutzen
und fur Aulendorf touristisch ein weiteres attraktives Angebot zu bieten, ist vorgesehen eine sog.
Adventure-Golf-Anlage am Ferienhof anzusiedeln. Zur kurzen Erlauterung, was eine solche Anlage ist,
nachfolgend ein Zitat aus der Projektprasentation:

Adventure Golf ist ein einzigartiger Golf-Mix aus Mini-Golf und klassischem Golf und wird auf
speziellem, naturidentischen Kunstrasen gespielt. Hierbei wird das Regelwerk des Deutschen
Golf-Verbandes Basis fiir die Regelanwendung - jedoch in vereinfachter und anschaulicher
Form.

Eine Adventure Golf Anlage besteht aus individuellen Bahnen, die draul3en in der Natur
gebaut werden. Sie kénnen ganz einfach gestaltet oder mit unterschiedlichen Hindernissen
wie Wasser, Steinen, Bauwerken, Bunkern und Dekorationen versehen werden um das
Spielerlebnis zu steigern.

Der Reiz des Spiels sind die hohen Anspriiche an Geschicklichkeit, Kreativitdt und visuellem
Denken. Auf den Bahnen mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden kénnen sich Grol3 und
Klein sowie Jung und Alt messen. Sie richten sich an alle Altersklassen ab ca. 3 - 4 Jahren.

Weitere Golf-Arten, die auf dem gleichen Prinzip und Bahnaufbau beruhen, sind ebenfalls unter dem
Uberbegriff Adventure-Golf zu sehen und kdnnen auf der Flache realisiert werden. Als Beispiel sei hier
das sog. Soccer-Fun-Golf (Fuball-Minigolf) genannt, das dhnlich wie das oben beschriebene
Adventure-Golf funktioniert — nur statt Schlager und Golfball, werden hier Fufd und FuRRball verwendet.

Der bendétigte Flachenbedarf dieser Anlage (einschl. der Erweiterung) einschl. Nebenanlagen liegt bei
ca. 7.500 mZ2. Innerhalb der Anlage befindet sich ein Kiosk mit AuRenbestuhlung. Der Betrieb des
Platzes wird in den Wintermonaten fir ca. 4 Monate unterbrochen.

Die erforderliche Flache ist im Bereich des Sondergebietes Tiergarten nicht mehr realisierbar.
Deswegen fanden Gesprache zwischen der Stadt Aulendorf, dem Regionalverband und dem
Eigentimer des Ferienhofs Tiergarten statt. Hierbei wurde die Flache &stlich des Tiergartens
als geeignet angesehen, die auch zum Eigentum des Tiergartens gehdrt. Das naturnahe
Konzept von Adventure-Golf zusammen mit der Attraktivitat vor allem auch fiir Familien und
Kinder bildet eine stimmige Erganzung zum Konzept des Ferienhofes Tiergarten. So kann ein
Teil der bestehenden Infrastruktur wie sanitare Anlagen, Verkehrsanbindung und Parkplatze
gemeinsam genutzt werden.

Da sowohl Ferienwohnungen als auch Dauerwohnen flir den Vorhabenstrager und ein Kindergarten
im Gebiet mdglich ist, wird als Grundlage § 11 BauNVO statt wie bisher § 10 BauNVO festgesetzt.
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Investor von Tiergarten und Golf-Anlage und Veranlasser der Bebauungsplanadnderung ist Herr Kurt
Harsch, der Eigentimer des Tiergartens. Im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages wird die
Umsetzung der MaRnahmen des Planes geregelt. Insbesondere hinsichtlich der Wohnnutzungen
werden Passagen aufgenommen, die sicherstellen sollen, dass nur die spezifisch genannten Nutzer
(Investor, Sohn des Investors) hier wohnen kénnen.

2. Umfang der Anderungen

Folgende Anderungen wurden gegeniiber dem bisher rechtskraftigen Plan vom 04.10.2013
vorgenommen:

. Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
. Anderung des Gebietes von § 10 auf § 11 BauNVO
. VergroRRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
. Ubernahme der bestehenden Gebaude
Hier wurden die Gebaude aus dem aktuellen Kataster ibernommen.
. Ubernahme der bestehenden Verkehrsflachen

Die derzeit bestehenden Verkehrsflachen wurden tbernommen. Ein Grof3teil der zuséatzlichen
Verkehrsflachen gegeniber dem bisherigen Bebauungsplan ist in gekiester Ausfiihrung
vorhanden. Als Ausgleich fur die gréRere Verkehrsflache dienen die bestehenden/geplanten
zusatzlichen Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie die bereits erfolgten
zusatzlichen Baumpflanzungen aulRerhalb des Geltungsbereiches.

. Erweiterung des Geltungsbereiches im nordéstlichen Teil als Griinflache und fur den
bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Sudlichen Bereich fir den bestehenden Spielplatz

. Erweiterung des Geltungsbereiches im Osten fur die Flache der Adventure-Golf-Anlage mit
dem Baufenstern fir Kiosk sowie Bepflanzungsstreifen zur Eingriinung

. Konkretisierung der maximal zuldssigen Wohnungen

. Anderungen an GréRen, Anzahl und Lage von Baufenstern fiir geplante Geb&ude
Um mehr Flexibilitat zu erhalten wurden diese Anderungen vorgenommen.

. Anderung der Gebaudehdhen der stidwestlichen Baufenster von 8,0 auf 9,0 m, um den dort
konzipierten Bauvorhaben gerecht zu werden.

. Anderung der Nutzung bei Gebaude 3 sowie Darstellung des Vordachs an diesem Gebaude
Die geanderte Nutzung und das Vordach wurden Glbernommen.

. Wegfall der Festsetzungen zu den Bauabschnitten

Flachenbilanz:

Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan 2,57 ha
Neu hinzukommende Flache dieser Anderung 1,41 ha
Gesamtflache 3,98 ha
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3. Raumlicher Geltungsbereich, Flachennutzungsplan, Regionalplan und
Landesentwicklungsplan

Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Osten ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan zu dndern. Das zugehérige Verfahren lauft parallel zu diesem Anderungsverfahren. Die
Bebauungsplananderung kann jedoch erst nach Rechtskraft der Anderung des Flachennutzungsplans
in Kraft treten.

Im der als Entwurf beschlossenen Fortschreibung des Regionalplans ist die Flache des Bebauungs-
planes nicht mehr im Vorranggebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege enthalten. Daher stehen
der Planung keine Ziele des Regionalplanes entgegen.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP 2002) sind fiir den Bereich
des Plangebietes folgende:

2.4.3.5 Die Land- und die Forstwirtschaft sollen als leistungsfdhige Wirtschaftszweige so fortentwickelt
werden, dass sie fiir den Wettbewerb gestarkt werden und ihre Funktionen fiir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer effiillen kénnen.

2.4.3.6 Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Erholung und fiir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu sichern.
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4. Auswirkungen der Anderung
4.1 Artenschutz und Umweltbericht
Der fiir die Bahnen der Adventure-Golf-Anlage werden in Kunstrasen ausgefiihrt, der mit Quarzsand

verflllt wird. Daher ist — im Gegensatz zu Kunstrasen mit Gummigranulat-Fillung — kein Mikroplastik-
anfall gegeben. Nachfolgend ist der schematische Aufbau dargestellt:

Unterbau Kunstrasen:

Lage als Ausgleichsschicht/
Ondulierte Feinschicht: Kunstrasen
Iineralgemisch (Kérnung 0-8mmj < Tem
aus gebrochenem Naturstein, eben -
nivelliert, verdichtet und geglattet —_

Démpfung optional

Lage als Frostschutz-Tragschicht;
Iineralechotter (Karnung 0-32mm; < 20cm Geotextil-Viies
aus gebrochenem Naturstein, verdichtet:

bel hiheren Modellerungen (max. 80cm -»
Fallhahe!), zusatzl, sandige Lage < 40cm Baugrundplanum

Fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage
Tiergarten“ wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorgenommen. Diese stellt dar, dass bei
Einhaltung von gewissen Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen, Verbotstatbestande
ausgeschlossen werden kdnnen. Die artenschutzrechtliche Beurteilung ist als Anlage beigefiigt.

Die durchgefihrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Kompensationsbedarf aulRerhalb des
Plangebietes auf den Flurstiicken 355 und.397. Dieser wird durch die Extensivierung von ca. 2,3 ha
intensiv genutzten Griinlandes erreicht. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Umweltbericht bildet
einen besonderen Teil der Begriindung.

Zusatzlich ist fir die aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan von 2013 nicht
umgesetzten AusgleichsmalRnahmen aufgrund des sog. Time-Lag ein weiterer Ausgleich zu schaffen.
Dies ist auf Fist.355 westlich des Plangebietes als Streuobstwiese vorgesehen.

4.2 Umweltbelange
Den Umweltbelangen wurde durch folgende MalRnahmen Rechnung getragen:

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind: die versickerungsoffene Gestaltung der
Stellplatze und der untergeordneten Verkehrsflachen, die Minimierung der Beeintrachtigung der
Nachtinsektenfauna, die Begrenzung der Gebaudehdhen und Gebaudegréfen, den
weitgehenden Ausschluss verspiegelter oder reflektierender Gebaudeflachen und den Ausschluss
von Dacheindeckungsmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei und die breitflachige Versickerung
von Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen.

Ausgleichsmafinahmen

AusgleichsmalRnahmen sind die planexterne Extensivierung von Griinland und die Anpflanzung
und Eingriinung mit Feldhecke, Streuobstwiese und Laubbaumen. Ausfihrlich dargestellt sind
die MaRnahmenkonzeption und die Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation in der
Begrindung zur Grinordnung und zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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GestaltungsmaRRnahmen
Gestaltungsmafinahmen sind die Eingrinung und Durchgrinung mit Laubbaumen.

4.3 Verkehr

Gegenulber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist hinsichtlich des Ferienhofes Tiergarten von keiner
geanderten Ausgangslage auszugehen. Jedoch ist die Situation durch die hinzukommende Golf-
Anlage zu betrachten.
Die zukiinftigen Betreiber der Adventure-Golf-Anlage erwarten eine Maximalaufkommen von
30.000 Besuchern pro Jahr. Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass diese Zahl sich
folgendermalen aufteilt — was inzwischen auch Erfahrungswerte zeigen:
- Aufgrund der Synergieeffekte mit dem Ferienhof Tiergerten gehen die Betreiber davon aus,
dass ca. 30 % ihrer Gaste den Urlaub oder den Besuch der Anlage Tiergarten mit einem
Besuch auf der Golfanlage verbinden. D.h. dieser Anteil ist derzeit schon fir Verkehrsaufkommen
und Stellplatze beim Tiergarten bertcksichtigt.
- Weiterhin gehen die Betreiber davon aus, dass mindestens weitere 20 % den Besuch mit
einem Fahrrad/E-Bike ausfiihren. Griinde hierfiir sind, dass es sich um eine Outdoor-Aktivitat
handelt, die nur bei entsprechend gutem Wetter attraktiv ist — Wetter, das auch fir das Rad-
fahren angenehm ist. In den Wintermonaten ist die Anlage geschlossen. Die Betreiber beab-
sichtigen Ladestationen fur E-Bikes zu installieren. Dies ist Bestandteil der LEADER-
Foérderung. Die Anlage und deren Lage ist pradestiniert fur die Anfahrt mit dem Rad.
- Es reisen insbesondere durch Gruppenausfliige und Firmenevents ca. 20 % Besucher mit dem
OPNV an.
- Der Rest der Besucher — also max. ca. 10.000 Besucher pro Jahr verteilen sich auf die
Offnungszeiten von 7 Tagen die Woche und ca. 8 Monate. Dies ergibt einen Durchschnitt von
40 Besucher pro Tag. Ausgehend von durchschnittlich 2 Personen pro Fahrzeug, ware dies
ein durchschnittlicher zusatzlicher PKW-Verkehr von ca. 20 Fahrzeugen pro Tag.
Wetter- und wochentagabhangig werden sicher Spitzen mit 100 und mehr Fahrzeugen
auftreten kénnen.
Aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens im Vergleich zum bisherigen deutlich héheren
Aufkommen in Spitzenzeiten des Ferienhofs Tiergarten wird die bisherige Zuwegung als ausreichend
angesehen.

Bezlglich der vorhandenen Stellplatze sind derzeit bereits fiir den Ferienhof mehr Flachen als
benotigt vorhanden. Zusatzlich kdnnen — falls erforderlich im stidlichen Bereich der Adventure-Golf-
Anlage Stellplatze in wassergebundener Form erstellt werden.

Die konkrete Bemessung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen nach der Verwaltungsvorschrift
(VwV Stellplatze) kann nicht ohne Weiteres erfolgen, da es sich bei der Anlage um einen Sonderfall
handelt. Wirde man die Anlage wie einen Sportplatz bewerten, so waren ca. 7500 / 250 = 30
Stellplatze erforderlich. Dies erscheint aufgrund der unterschiedlichen zeitlichen Haufung bei
Sportplatzen und Golf-Anlage als zu hoch. Aufgrund von Erfahrungswerten solcher Anlagen ist von
einer GréRenordnung von ca. 0 — 15 Stellplatzen auszugehen, da sich nur eine gewisse Anzahl von
Spielern gleichzeitig betatigen kdnnen. Diese Anzahl an Stellplatzen kann jedoch problemlos auf den
vorhandenen Flachen des Tiergartens und im sudlichen Bereich der Adventure-Golf-Anlage nachge-
wiesen und ggf. erstellt werden.

4.4 Entwasserung und Starkregen

Durch die Adventure-Golf-Anlage kommen weitere Flachen hinzu. Das hier anfallende Niederschlags-
wasser kann auf den angrenzenden Wiesenflachen (im Eigentum des Tiergartens) breitflachig
schadlos versickert werden.

Die Golf-Anlage ist mit teildurchlassigen oder komplett durchlassigen Flachen versehen:

- Wege und Platze werden als wassergebundene Belage ausgefihrt,

- die Bahnen sind in Kunstrasen ausgeflhrt, der teildurchlassig ist; der hier verwendete Kunstrasen ist
im Gegensatz zu Sportplatzen nicht mit Gummigranulat gefullt, sondern mit Quarzsand. Somit ist
auch mit keinem Anfall von Mikroplastik zu rechnen,

- die restlichen Flachen werden naturnah mit unterschiedlichen Kiesflachen, Pflanzbereichen,
Wasserlauf und -flache gestaltet

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Flachen keinen mafigeblichen Abfluss von

Niederschlagswasser aus der Flache erzeugen.
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Schmutzwasser fallt im Kiosk der Anlage als Spllwasser und beim Handewaschen sowie aus den
Toiletten an. Dies wird mittels einer Pumpanlage und Druckleitung der Abwasserentsorgung des
Ferienhofs zugefihrt.

Aufgrund der 6rtlichen Topographie und von Erfahrungswerten ist von keinem nennenswerten Risiko
durch Starkregenabfliisse auszugehen.

4.5 Wasserversorgung

Das Gebiet wird — wie bereits vorhanden — von der 6ffentlichen Wasserversorgung aus mit
Trinkwasser versorgt. Innerhalb des Gebietes erfolgt die Unterverteilung auf die einzelnen Gebaude.

4.6 Gebaude Adventure Golf

Fir ein Gebaude (Kiosk) fir Material und Infrastruktur des Betriebes sowie als Ausgabestation fiir die
zugehdrige AulRenbewirtung soll ein Gebdude in Holzbauweise mit einer maximalen Baufenstergréfle
von 200 m?2 moglich sein. Zusatzlich sind innerhalb des Baufensters Nebengebaude flr Toiletten und
Materiallager zugelassen.
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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI.I, S.3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023, Nr.221)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI.I, S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, Nr.176)

1.3 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7,
S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.170)

1.4 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I, S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.I, S.1802)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023
(GBI. S.229, 231)

2, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1. BauGB, §§ 1 und 11 BauNVO)
2.1.1  Sondergebiet Ferienhaus- und Freizeitanlage, Wohnen und Kindergarten (§ 11 BauNVO)

2.1.2 Das Sondergebiet ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergarten® dient der Errichtung und dem
Betrieb einer Anlage mit Ferienwohnungen und Fremdenzimmern mit zugehérigen Anlagen
wie Spielplatzen, Tierstallen und -gehegen, Frei- und Grinanlagen und Verkehrsanlagen
sowie angeschlossener Gastronomie, eines Kindergartens und Wohnnutzung sowie einer
Adventure-Golf-Anlage.

Die jeweilige Nutzung ergibt sich aus dem Planeinschrieb.

2.1.3 Im Sondergebiet sind maximal zulassig:
30 Fremdenzimmer
45 Ferienwohnungen
1 Kindergarten
Gastronomie (Gebaude 3 und 4)
1 gewerbliche Lagerhalle fiir Gartengestaltung bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung ist nur noch eine Nutzung als Lager fir Maschinen und Gerate des Ferienhofs
zugelassen. Zusatzlich ist diesem Gebaude ist auch Gastronomie zugelassen..
1 Wohnung fiir den Vorhabenstrager (Wohnung 1)
2 Wohnhauser (Wohnhaus 2 und Wohnhaus 3)
1 Kiosk mit Materiallager, Toiletten, Verkauf und Bewirtung fir die Adventure-Golf-Anlage

2.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
Der im Baufenster eingetragene Wert stellt die jeweils maximal Gberbaubare Grundstticks-
flache innerhalb des Baufensters fur bauliche Anlagen dar.
Bezogen auf das Plangebiet diirfen maximal 4.725 m? mit Gebauden lberbaut werden.

2.2.2 Hobhe baulicher Anlagen
maximale Gebaudeoberkante ab EFH sowie fiir bauliche Anlagen
fir die Gebaude 1 —4:8,0 m
fir das Gebaude 5: 12,10 m
fur das Gebaude 6: 8,0 m
fur die Gebaude 7 —9: 9,0 m
fur das Gebaude 10: 6,0 m
fur die Gebaude 11 -12: 8,0 m
fur das Gebaude 13: 11,0 m
fur das Gebaude 14: 5,0 m
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23

24

2.5

26

2.7

2.8

fur das Gebaude 15: 6,0 m
Als Gebaudeoberkante wird der héchste Punkt der Dachhaut gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff.2 und 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Baufenster zugelassen.

Es durfen Uber die im Plan mit ,ST“ dargestellten Stellplatze maximal 35 weitere Stellplatze
bzw. maximal 440 m? weitere Stellplatzflache hergestellt werden.

Uberdachte Stellplatze sind nur auf den mit ST gekennzeichneten Flachen und in einer
Maximalanzahl von 40 Stlick zugelassen. Nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
sind im gesamten Plangebiet zugelassen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die maximal zulassige Erdgeschossfullbodenhohe betragt fiir die
Gebaude 1: 544,50

Gebaude 2: 544,60

Gebaude 3: 544,30

Gebaude 4: 545,40

Gebaude 5: 545,60

Gebaude 6: 543,50

Gebaude 7 - 9: 544,70

Gebaude 10: 546,60

Gebaude 11: 544,60

Gebaude 12: 544,50

Gebaude 13: 545,10

Gebaude 14: 545,30

Gebaude 15: 547,00

Als EFH gilt die RohfuRbodenhéhe. Hohenangaben in m (.NHN (HOhenbezugssystem
DHHN92).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflachen, insbesondere Stralen, Wege und Stellplatze
zur inneren VerkehrserschlieRung der Anlage

Fur diese Verkehrsflachen wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit nach § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB festgesetzt

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Private Griinanlagen und Freiflachen zur Eingriinung der Anlage

Spielplatz

LS Flache fir Kleintiergehege
TIERE

Flache fur Adventure-Golf-Anlage
Zur landschaftlichen Einbindung ist das Gebiet von Osten
landschaftstypisch einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
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29

(9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b BauGB)

TETTEE Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

drrrr gt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Ausgleichsflache
/Ausgleichsmalinahme.
Die Ausgleichsflachen umfassen die dornstrauchreichen
Feldheckenstreifen am Nordrand des Gebiets und die Streuobstwiese
am Nordwestrand des Gebiets. Als Baume innerhalb der Ausgleichs-
flachen sind ausschlieRlich Obst-Hochstdmme (v.a. Apfel, Birne,
Kirsche und Walnuf3) zu pflanzen.

. Pflanzgebot Laubbdume auf variablem Standort zur Eingriinung der
Verkehrsflachen und der Stellplatze, eine Verschiebung des
Baumstandortes entlang der Verkehrsflachen ist zulassig. Anstelle
von Laubbaumen kénnen auch Obst-Hochstdamme gepflanzt werden.
Die Arten sind aus Pflanzliste 1 auszuwahlen.

- Pflanzgebot Hecke als AusgleichsmalRnahme mit einer mindestens 3-
reihigen dornstrauchreichen Hecke mit standortgerechten, heimischen
Laub-Strauchern. Der Anteil der Dornstraucher sollte bei mindestens
50 % liegen. Der Pflanz- und Reihenabstand sollte 1,00 — 1,50 m
betragen.
Die Arten sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.

Am ostlichen Gebietsrand ist zur Eingriinung entlang der Adventure-Golf-Anlage ein 5 m
breiter Streifen bestehend aus festgesetzten Heckenabschnitten und Baumen sowie offenen
Gras- und Hochstaudenfluren zu pflanzen.

Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit
Anteilen dieser Metalle nicht zugelassen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendigste Malk zu beschranken.

Parkplatze, Stellplatze und befestigte Hofflachen

Park- und Stellplatze diirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden um den schnelleren Abfluss
des Niederschlagswassers zu verringern. Wasserdurchlassige Asphalt- und Betonbelage sind
nicht zulassig. Fur die tbrigen befestigten Flachen sind soweit als mdglich ebenfalls
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Das Oberflachenwasser der Flachen ist nach
Méoglichkeit breitflachig iber die angrenzenden Grunflachen zu versickern um die Grund-
wasser-Neubildungsrate weitgehend zu erhalten.

AulRenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten (wegen der Nahe zu Schussen, Steeger See und
Haslacher Bach) wird fiir die Dauer-Beleuchtung von StralRen, Stellplatzen, H6fen und
Zufahrten die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtentypen mit geringem UV-A-Anteil
festgesetzt (LED-Lampen mit einer Farbtemperatur vom 3.000 — 3.500 Kelvin). Die
Beleuchtung muss nach oben und zur Seite abgeschirmt und in Richtung naturnaher Bereiche
abgeblendet werden. Flr AuBenbeleuchtungen an Gebauden sind Bewegungsmelder zu
verwenden, die sicherstellen, dass die jeweilige Beleuchtung nur fir eine kurze Zeitspanne
eingeschaltet werden. Die nachtliche Beleuchtung ist bis maximal 24 Uhr zulassig.

Flachen oder Maltnahmen zum Ausgleich im Sinne des $ 1a BauGB und ihre Zuordnung

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die planintern nicht zu kompensierenden Eingriffe sind au3erhalb des Planungsgebiets durch
die dkologische Aufwertung von Lebensrdumen auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt ca. 100
m &stlich des Vorhabens auf Flst. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf) und ca.
750 m nérdlich des Vorhabens auf Flst. 397 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf).
Zusatzlich erfolgt ein Ausgleich direkt an den nordwestlichen Gebietsrand angrenzend auf
Fist. 355 (Gemarkung Aulendorf, Gemeinde Aulendorf)
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Planexterner Ausgleich auf Flst. 355

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) mit einer
Flache von 0,81 ha wird durch Extensivierung 6kologisch aufgewertet.

Franarg v
Heersireden

Planexterner Ausgleich auf Fist. 397

Ein bis jetzt landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland (5 — 6 Schnitte/Jahr) entlang der
Schussen und entlang des Haslacher Bachs mit einer Flache von 1,50 ha wird durch
Extensivierung 6kologisch aufgewertet.

planasimrs |
dunpeica-
manane

planenterng
Auspkichamallngtimne
L5 ha

Fir die zwei vorgenannten MaRnahmen wird folgendes Nutzungsregime festgesetzt:
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- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre

bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.

- Eine mineralische Stickstoff-Diingung und eine Giille-Diingung der Flache sind nicht
zulassig. Zur Férderung des Krauterreichtums kann, in Abstimmung mit dem Umweltamt des
Landratsamts Ravensburg, eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw. alternativ eine
mineralische Phosphor-Kali-Diingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg K20/ha einmal
alle 3 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu dokumentieren (Datum
und Art der Dingung) und auf Verlangen dem Landratsamt vorzulegen. Eine Diingung im
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite ist nicht zulassig.

- Am Gewasserrand von Haslacher Bach und Schussen (Fist. 397) ist ein mindestens 2 m
breiter Streifen entlang des Gewassers der gelenkten Sukzession zu Uberlassen (keine
Nutzung, Entwicklung zu Uferhochstaudensaum; evtl. gelegentliche abschnittweise Pflege im
Abstand von 3-5 Jahren nur in Absprache mit dem Umweltamt des Landratsamts).

- Auf Flist. 355 sind am 6stlichen und westlichen Rand insgesamt 5 Heckenstreifen mit einer
Gesamtlange von mindestens 120 m anzulegen. Es sind mindestens dreireihige
Heckenstreifen zu pflanzen. Es sind gebietsheimische Gehdlze (Herkunftsgebiet 9
Alpenvorland) zu verwenden, ein entsprechender Nachweis ist vorzulegen.

- Auf Flist. 355 ist zur Férderung einer krauterreichen Wiese eine Streifeneinsaat mit einer
Wiesenblumenmischung vorzunehmen. Auf insgesamt ca. 300 m Lange und in einer Breite
von ca. 3 m sind in einem Abstand von ca. 15 m 2 Streifen aufzufrasen und mit einer
regionalen Wiesenblumenmischung (Herkunftsgebiet Alpenvorland) einzusaen. Ein
Herkunftsnachweis ist vorzulegen.

Pflanzung einer Streuobstwiese auf Fist. 355

Es sind hochstdmmige Obstbaume (mind. 80% Apfel, Birne, Hochstammekirschen,

WalnuR, ...) mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm als Streuobstwiese zu pflanzen. Der
Pflanzabstand der Baume, in der Reihe und zwischen den Reihen, sollte 12 — 15 m aufweisen
und muss mindestens 12 m betragen. Von Zufahrtswegen sind mindestens 5 m
Pflanzabstand, von Flurstlicksgrenzen (zu Nachbargrundstiicken) ebenfalls mindestens 5 m
Pflanzabstand einzuhalten.

Es sind Obsthochstdmme (Pflanzqualitat, 2xv) aus der regionalen Sortenliste des KOB zu
verwenden mit einem Astansatz von 1,6 bis 1,8 m. Die Pflanzung erfolgt mit Pflock, Anbinde-
material, Fegeschutz und Wihlmausschutz.

Es wird die Verwendung resistenter bzw. unempfindlicher Sorten hinsichtlich Feuerbrand und
Schorf (RE-Sorten) empfohlen. Zum Schutz vor Mausefraf’ wird zur Verwendung von Wiihl-
mauskorben aus unverzinktem Drahtgeflecht geraten. Zum Schutz der jungen Obstbaum-
kronen wird flr einige Jahre das Aufstellen von 2-3 Ansitzstangen fir Greifvogel empfohlen.
Abgangige Obstbaume sind vollstandig zu ersetzen. Die Obstbaume bendétigen eine intensive
Pflege in den ersten 10 Jahren mit Leitastschnitt und nahezu jahrlichem Kronenschnitt. Dies
ist zu gewahrleisten. Alle Hochstammobstbdume sind mindestens alle 3 Jahre einem
fachgerechten Pflegeschnitt zu unterziehen. Auf die Empfehlungen ,Kronenpflege alter
Obsthochstamme, Kompetenz-zentrum Obstbau-Bodensee H.-T. Bosch, 2010, PLENUM-
Projekt* wird verwiesen. Hierbei missen auch die Misteln ausgeschnitten werden. Totholzaste
sollten als Habitatstrukturen wo mdéglich belassen werden.

Das bestehende Griinland im Bereich der vorgesehenen Streuobstwiese ist von intensiv
genutztem Grinland zu Extensivgriinland zu entwickeln. Fur die Entwicklung zu extensiv
genutzten Fett-, Feucht- und Nasswiesen wird folgendes Nutzungsregime fiir die Flachen
festgesetzt:

- 2-malige Mahd der Wiesen im Jahr mit Abrdumen des Mahguts. Der erste Schnitt kann ab 1.
Juni, der 2. Schnitt nicht vor dem 15. August erfolgen. Bei entsprechendem Aufwuchs ist im
Herbst auch ein 3. Schnitt zulassig. Zur Ausmagerung der Flache sind max. 2 Jahre

bis zu max. 4 Schnitte ohne Schnittzeitbegrenzung zulassig.
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- Eine mineralische Stickstoff-Dingung und eine Gulle-Dingung der Flache sind nicht
zuldssig. Zur Forderung des Krauterreichtums ist eine Festmistgabe mit bis zu 90 dt/ha bzw.
alternativ eine mineralische Phosphor-Kali-Dingung mit bis zu 35 kg P205/ha und 60 kg
K20/ha einmal alle 2 Jahre zulassig. Durchgefiihrte Diingungen sind schriftlich zu
dokumentieren (Datum und Art der Diingung) und auf Verlangen dem Landratsamt
vorzulegen.

AdTid FElf B
planexterne Ausgleichsmafnzhme
Anlage Streuocbstwiese mit 0,32

424

2.10  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform, -neigung und -gestaltung

Mit Ausnahme von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur Sattel-
oder Walmdacher mit einer Neigung von mindestens 23 Grad und maximal 50 Grad zulassig.
Gebaudedacher sind mit roten rotbraunen bzw. braunen Farbténen auszufiihren.

Die Dacheindeckung bzw. die Dachflache darf nicht glanzend und grundsatzlich nicht
reflektierend oder verspiegelt sein.

Fassaden

Die Fassaden dirfen nicht glanzend und grundsatzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein
Als Fassadenfarben sind nur helle und gedeckte Farben zulassig, grelle Farben sind nicht
zulassig.

Werbeanlagen
Mit Ausnahme von unbeleuchteten Werbeanlagen bis zu 1 x 1 m an den Gebauden flr
Gastronomie (3 und 4) sind Werbeanlagen nicht zugelassen.

Entwasserung

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist ausschlieRlich zu versickern oder
gedrosselt in einen Vorfluter einzuleiten. Insbesondere das Niederschlagswasser von
Verkehrsflachen ist vorwiegend breitflachig in den angrenzenden Grunflachen flachenhaft zu
versickern. Diese Versickerung hat grundsatzlich Gber eine mindestens 30 cm starke
Oberbodenschicht zu erfolgen. Soll Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet
werden, so muss eine Retentionsanlage nach DWA-Arbeitsblatt A 117 ausgefuhrt werden. Es
muss ein Retentionsvolumen von mindestens 3 m3/100 m? Areq ausgefiihrt werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften
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4,

41

411

ANHANG

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Seite 9

In Verbindung mit Pflanzgebot Laubbaume wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Laub-Baume (Pflanzqualitdt Baume: Stamm-Umfang mind. 10 — 12 cm)

sind aus der nachfolgenden Pflanz-Liste einheimischer und standortgerechter Geholze
auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):
Spitz-Ahorn (in Sorten)
Berg-Ahorn (in Sorten)

Hain-Buche

Esche (in Sorten)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Obst-Hochstamme

Pflanzliste 2

Acer platanoides spec.
Acer pseudoplatanus spec.
Carpinus betulus

Fraxinus excelsior spec.
Quercus petraea

Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

In Verbindung mit Pflanzgebot Hecke wird die Art der Gehdlze wie folgt festgesetzt:
Die zu pflanzenden Straucher sind au der nachfolgenden Liste gebietsheimischer und
standortgerechter Geholze auszuwahlen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB):

Berberitze
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamus catharticus
Rosa avensis

Rosa canina

Salix carpea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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5. SONSTIGE UNVERBINDLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

44712

|

Abgrenzung Flachennutzungsplan

Flurstlicksgrenze

Nutzungsartgrenze

Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Uberschwemmungsflache HQextrem

HQ100 - Linie

bestehende Baume

Stellplatze

Waldabstand

Seite 10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften

,Ferienhaus- und Freizeitanlage, Tiergarten 1.Anderung® Seite 11
Textteil zum Bebauungsplanentwurf und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften vom 08.09.2023

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

HINWEISE
Archéologie

Der bevorstehende Beginn der Erdarbeiten (Oberbodenabtrag) ist wenigstens 3 Wochen vor
geplantem Termin schriftlich beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart anzuzeigen. Ansprechpartnerin ist: Marie-Claire Ries, Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel.
07735-93777 oder 0172-6208797, Mail: marie-claire.ries@rps.bwl.de.

Erdarbeiten sind bei archaologischer Begleitung durch die Archaologische Denkmalpflege
durchzufihren.

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehoérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Planexterne Ausgleichsmalinahmen

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt die Notwendigkeit der Ausweisung von
Ausgleichsflachen aufierhalb des Plangebiets. Aus diesem Grund werden diesem Plangebiet
AusgleichsmalRnahmen auf den Flurstiicken 355 und 397 (jeweils Gemarkung

Aulendorf) entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zugeordnet.

Hochwasservorsorge

Bei der westlichen Zufahrtsstral3e, welche sich im Plangebiet befindet und ca. ab HQ50
Uberflutet wird, handelt es sich um eine bestehende bauliche Anlage. Sofern kiinftig bauliche
Veranderungen an der StralRe geplant sind, darf sich dadurch das Hochwasserabfluss-
verhalten nicht nachteilig verandern. Bauliche Veranderungen missen mit der unteren
Wasserbehorde abgestimmt werden (§§ 77, 78 WG). Im norddstlichen Bereich des Plan-
Gebietes grenzt die Uberflutungsflache HQ100 unmittelbar an das Plangebiet an, befindet sich
jedoch noch knapp ausserhalb. Aus Griinden der Hochwasservorsorge wird jedoch aus-
dricklich darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei auflergewodhnlichen Extremhochwasser-
ereignissen (z.B. mehr als HQ100 oder HQextrem) Uberflutungen auftreten kénnen.

Es sollten allerdings Regeln beachtet werden, um Hochwasserschaden zu vermindern und zu
vermeiden. Gebaude sollten ,hochwasserangepasst‘ geplant und gebaut werden. Hinweise
hierzu stellt u.a. das Land Baden-Wirttemberg auf der Homepage

www.hochwasserbw.de zur Verfigung.

Altlasten

Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt die dokumentierte Altablagerung ,Seeschachen®
(Flachennummer 159) Der Altlastenverdacht ist ausgeraumt. Es besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Aufgrund der Schadstoffanteile, die im Rahmen der Untersuchung festgestellt wurden oder
aufgrund sonstiger konkreter Hinweise kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Tiefbau-
arbeiten/Aushubarbeiten im Bereich der Altablagerung sind von einem Fachbauleiter Altlasten
zu Uberwachen.

Bodenschutz

Hochwertigen Bdden sollten vor Vergeudung und Vernichtung geschutzt werden. D.h.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken (§ 1a BauGB) und bei
Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden
Umgang zu achten, um Verdichtungen, Vermischungen mit anderen Bodenarten oder
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Bauschutt zu vermeiden (Minimierung des Eingriffes in den Boden). Uberschiissiger
Oberboden ist einer sinnvollen, moglichst hochwertigen Verwertung zuzufuhren, z.B. Auftrag
auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau (ebenfalls zur Minimierung des Eingriffes).

- Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire ,Bodenschutz beim Bauen®.
https://www.rv.de/site/LRA_RV_Responsive/get/params_E2012510773/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf.

- Die DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) und DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauarbeiten“ sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

- Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Planung und die
Umsetzung der Bodenschutzmallnahmen, entsprechend der Liste ,Bodenschutz bei
BaumafRnahmen® sowie die Begleitung der Bodenarbeiten durch eine bodenkundliche
Fachkraft empfohlen.

- Durch planerische Mallnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

- Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und
schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen
Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der anstehende humose
Boden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne Verdichtungen,
getrennt nach Oberboden und kulturfahigem Unterboden zu lagern. Die Mieten sind mit
tiefwurzelnden Griindlingungspflanzenarten zu begriinen. Die Bodenhorizonte sind beim
Ausbau sauber nach Oberboden, kulturfahigem Unterboden und unerwittertem
Untergrundmaterial zu trennen, getrennt zu lagern und bei einer Wiederverwertung vor Ort
maglichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei Wiederherstellung von
Grunflachen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

- Uberschssiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwertigen Verwertung zugefiihrt
werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung
des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung zu
beriicksichtigen).

- Béden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst vor Beeintrachtigungen zu schitzen, ggf.
eingetretene Verdichtungen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen z.B. durch
Tiefenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

- Kunftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebs vor
Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen zu schutzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. -
vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Artenschutz
Bei einem Abbruch von bestehenden Gebduden muss geklart werden, dass der Eingriff keine
Auswirkungen auf streng geschutzte Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hat.

Grundwasser

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§
8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Giber die notwendigen
Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde erhaltlich. Eine Erlaubnis fir das
Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene Erschlielung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49
Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes unverziglich anzuzeigen.
Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.
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Institution/Person

Stellungnahme/Anregung

Vorschlag fir Abwagung

I. Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange

1 | Deutsche Bahn AG Karlsruhe (24.10.22)

Gegen die 1. Anderung des o. g. Bebauungsplan bestehen
bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und
ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken. Durch das
Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fluhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen

Bei Planungen und BaumafRnahmen im Umfeld der Bahnli-
nie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da
hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten
sind.

Dies gilt sowohl fur eine Beteiligung als Angrenzer sowie
im Rahmen einer Fachanhérung gemaf Landesbauord-
nung Baden-Wirttemberg als auch fur genehmigungsfreie
Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fr
alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche
aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb
des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebe-

Die Punkte sind in den Baugenehmigungsver-
fahren zu klaren.
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ner Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin
zu beteiligen.

GVV Altshausen (24.10.2022)

Keine Bedenken oder Anregungen.

Wird zur Kenntnis genommen.

WIN

Netze BW (24.10.2022)

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4kV-Freileitungen und
0,4kV-Kabel. Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen in
ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn
Sicherungs- oder AnderungsmaRnahmen notwendig sind,
dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden Ver-
tragen ab.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauun-
ternehmen Uber die im Geltungsbereich befindlichen Kabel
unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft einzuholen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies ist im Rahmen der BaumalRnahmen zu
klaren.

Wasserversorgungsverband OSG (24.10.2022)

Zur geplanten Anderung gibt es von unserer Seite keinen
Einwand. Die Trinkwasserversorgung des Gebietes ist
durch die vorhandenen Anschlisse gesichert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt Karlsruhe (24.10.2022)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststel-
lungsbehdorde fiir die Betriebsanlagen und die Bahnstrom-
fernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-
haben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Ei-
senbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Diese
werden von der Planung nicht berthrt. Insofern bestehen
keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

»

Stadt Bad Schussenried (25.10.2022)

Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

~

IHK Weingarten (17.11.2023)

Keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Tibingen (22.11.2022)

I. Raumordnung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 29.06.2020
und 25.01.2022. Weitere Anregungen oder Bedenken wer-
den nicht vorgebracht.

Die damalige Stellungnahme lautete:

Unter Beriicksichtigung der AuBerung des Regionalver-
bandes Bodensee-Oberschwaben vom 07.05.2020 werden
aus raumordnerischer Sicht keine weiteren Anregungen
oder Bedenken vorgebracht

Il. Hochwasserschutz
Keine Anmerkungen

Wird zur Kenntnis genommen.
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lll. Naturschutz

Aus den vorgelegten Unterlagen ergibt sich derzeit keine
Betroffenheit der Belange der hdheren Naturschutzbehdr-
de.

Handwerkskammer Ulm (24.11.2022)

Keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Ravensburg Bau- u. Umweltschutz
(24.11.2022)

A. Bauleitplanung

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden
koénnen, mit Rechtsgrundlage

VEP und VBP als gesonderte Plane

Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan liegt den Unterla-
gen nicht bei. Sollten der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan und der Vorhaben- und Erschlieungsplan als ein
Dokument ausgefertigt werden, fehlt ein entsprechender
Hinweis.

Entwicklungsgebot, § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.02.2022.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entwickelt sich
nicht aus dem Flachennutzungsplan, § 8 Abs. 2 BauGB.
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu an-
dern.

Rechtsgrundlagen

1.1: Es ist nicht die aktuelle Rechtsvorschrift angegeben.
Das Baugesetzbuch wurde zuletzt geandert durch Art. 11
G zur And. des EnergiesicherungsG und anderer energie-
wirtschaftlicher Vorschriften vom 8.10.2022 (BGBI. | S.
1726).

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.3: Nach § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in
besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen nur flir einen bestimmten Zeitraum zulassig
oder bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder
unzulassig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.
Eine Nutzung im Rahmen bzw. mit Bezug zur Typik der
Ferienhaus- und Freizeitanlage ist zu unbestimmt. Bitte

Es wird der Hinweis erganzt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel gean-
dert und vor dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wird die Anderung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Die Folgenutzung wird mit folgender Formulie-
rung konkret festgesetzt:

1 gewerbliche Lagerhalle fur Gartengestaltung
bis zur Beendigung dieser Nutzung. Nach
dieser Nutzung ist nur noch eine Nutzung als
Lager fir Maschinen und Gerate des Ferien-
hofs zugelassen. Zusatzlich ist diesem Gebau-
de ist auch Gastronomie zugelassen..
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konkretisieren Sie die Folgenutzung.

2.2.1: Die Ziffern 2.2.1 und 2.4 widersprechen sind. Sollen
Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sein,
oder auch aullerhalb der Baugrenzen? Ein weiterer Wider-
spruch ergibt sich aus den unverbindlichen zeichnerischen
Darstellungen. Hier sind die Stellplatze ebenfalls aufge-
fuhrt. Bitte raumen Sie die Widerspriiche aus und nehmen
die Stellplatze aus den unverbindlichen Festsetzungen.

Satzung
Der Satzungstext liegt nicht vor.

Umweltbericht

Laut Abwagungsprotokoll vom 29.08.2022 sollte eine neue
Bilanzierung und ein neuer Umweltbericht erstellt werden,
welcher die umgesetzten und nicht umgesetzten Aus-
gleichsmalRnahmen des bislang rechtskraftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans bericksichtigt. Der hier in der
Begriindung vorliegende Planentwurf ist vom 20.08.2022.
Es fehlt somit der neue Umweltbericht.

AusgleichsmaRnahmen, §§ 1 a, 9 Abs. 1 a BauGB

Externe Ausgleichsflachen /-malnahmen sind dem Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen. Im
Textteil unter der Zuordnung sind die externen Aus-
gleichsmalRnahmen konkret zu beschreiben (Lage, Mal3-
nahmen, GréRe sowie Pflege — in Text und Bild).

Sind die externen Ausgleichsflachen /-malinahmen nicht
im Eigentum der Stadt muss die Stadt mit dem Eigentimer
die Umsetzung vertraglich (mit Grunddienstbarkeit) dauer-
haft regeln. Befinden sich die Flachen im Besitz der Stadt
ist eine Selbstverpflichtungserklarung der Stadt ausrei-
chend.

B. Verkehr, Landwirtschaft, Grundwasser, Altlasten,
Abwasser
Keine Anregungen

Die Festsetzungen werden dahingehend an-
gepasst, dass die Festsetzungen zu den Stell-
platzen nur noch in 2.4 enthalten sind.

Der Satzungstext wird zum Satzungsbeschluss
gefertigt und dem Gemeinderat zur Beschluss-
fassung vorgelegt.

Es wird einen neuer Umweltbericht gefertigt.

Die externen AusgleichsmalRnahmen werden
in den Festsetzungen beschrieben und darge-
stellt.

Dies wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt
und mit einer Grunddienstbarkeit gesichert..

Wird zur Kenntnis genommen.
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C. Forst

Wir verweisen nochmals eindringlich auf die bereits durch
die héhere sowie untere Forstbehérde abgegebenen Stel-
lungnahmen, welche zudem bereits in der Abwagung be-
handelt wurden. Die beiden nachfolgenden Punkte sind
bisher nicht berlcksichtigt:

1. Soll fir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine an-
derweitige Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden, so
pruft die hohere Forstbehdrde unbeschadet der Bestim-
mungen des § 8 LWaldG, ob die Voraussetzungen fir eine
Genehmigung der Umwandlung nach § 9 LWaldG vorlie-
gen (§ 10 Abs. 1 LWaldG). Ein diesbezlglicher Antrag liegt
immer noch nicht vor. Sofern die Umwandlungserklarung
nicht erteilt werden kann, so kann der Bauleitplan ebenfalls
nicht genehmigt werden (§ 10 Abs. 2 LWaldG).

2. Die Grenze des nordlich gelegenen Waldes sollte ver-
messen und deklaratorisch in den Plan Gbernommen wer-
den.

Hinweis:

Bzgl. Punkt 1 fand ebenfalls bereits ein Telefonat zw. der
Stadt (Hrn. Bgm. Burth) und dem Forstamt (Hrn. Winkler)
statt.

D. Oberflachengewésser
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die nicht iiberwunden werden kénnen

Das Plangebiet liegt norddstlich von Aulendorf. Auf Flur-
stlick 355 Gemarkung Aulendorf findet sich das stehende
Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeu-
tung NN-XXP, das augenscheinlich zum einen durch Nie-
derschlagswasser und zum anderen wohl auch durch Drai-
nagenwasser und Grundwasser gespeist wird, da trotz
mehrstundiger trockener Witterung immer noch ein Was-
serzulauf aus mindestens 3 Einleitungen zu beobachten

Derzeit laufen die Abstimmungen mit dem
Forstamt bezuglich der Waldumwandlung.

Es wird hier die als Wald ausgewiesene Flache
angenommen.

Das Gewasser wurde bereits in der Vergan-
genheit (beim Bau des Hofes 1932) mit den
Zuleitungen aus Drainagen, Oberflachenwas-
ser usw. versehen. Diese kdnnen heute nicht
mehr nachvollzogen werden bzw. sind weit vor
dem derzeit rechtskréftigen VEP erstellt wor-
den. Durch die aktuelle VEP-Anderung sind
keine Zuleitungen zu diesem Gewadsser ge-
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war. Weiter handelt es sich bei dem Weiher um ein ge-
schitztes Biotop. Das stehende Gewasser befindet sich,
gegenuber des friheren Zustands, bei Aufnahme des Wei-
hers am Herrenhof als Biotop in einem dkologisch sehr
schlechten Zustand. Das Gewasser wird in seiner jetzigen
Form zudem stark durch Zaunanlagen begrenzt. Hierbei
handelt es sich zum einen um den sudlich angrenzenden
Zaun eines Rotwildgeheges, zum anderen eine Zaunanla-
ge, welche zum einen den angrenzenden Spielplatz ein-
grenzt, aber auch Abgrenzung gegentber einer bestehen-
den gekiesten Zufahrt und Wiese darstellt. Das stehende
Gewasser ist somit vollstandig umzaunt. Der Zaun steht
innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrand-
streifens.

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich gemaf § 28 WG in
Verbindung mit § 38 WHG ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit ausgepragter Gewasserbo-
schung ab der Gewasserbdschungsoberkante. Der Ge-
wasserrandstreifen betragt im AuRenbereich 10 Meter, im
Innenbereich 5 Meter.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung
baulicher Anlagen wie z.B. Mauern, festen Zaunen, We-
gen, Gartenhdusern etc. untersagt. Sowohl das bestehen-
de Rotwildgehege stidlich des stehen- den Gewassers wie
auch der Zaun am Sudrand des Plangebiets sind somit
innerhalb des gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrand-
streifens errichtet worden. Sie sind entsprechend zurtick-
zubauen.

Die Darstellung des Gewassers im Plan entspricht nicht
den tatsachlichen Abmessungen des Gewassers. Das
Gewasser ist entsprechend einzumessen und im Planteil
entsprechend der tatsadchlichen Gegebenheiten vor Ort
abzubilden

Das stehende Gewasser verfugt teilweise Uber eine sehr

plant. Beziiglich des stdlichen Zauns (Hirsch-
gehege) erfolgt durch den Grundstiickseigen-
timer ein Rickbau bis auf den 10 m — Gewas-
serrandstreifen.

Der Zaun im Geltungsbereich ist jedoch auf
Grundlage des rechtskraftigen VEP entstan-
den und dient zum Schutz der Kinder (Spiel-
platz) und Gaste. Aufgrund der Entstehung im
Rahmen des rechtskraftigen VEP wird von
Bestandsschutz ausgegangen (gem. Aussage
des juristischen Beraters).

Insbesondere am ndérdlichen Rand des Ge-
wassers sind durch Stitzmauern Wasserspie-
gel und Gelandeoberkante gleichzusetzen. Der
Wasserspiegel wurde vermessungstechnisch
erhoben und in den Planteil Gbernommen.
Hieraus wurde der fir den im Plangebiet lie-
gende Gewasserrandstreifen von 5 m in den
Plan aufgenommen.

Die im Gewasserrandstreifen von 5 m inner-

halb des Geltungsbereiches liegenden Anla-

gen wurde auf Grundlage des rechtskraftigen
VEP erstellt. Somit wird von Bestandsschutz
ausgegangen.

Das Gewasser wurde vermessungstechnisch
aufgenommen und mit der Wasserspiegelfla-
che im Plan dargestellt.

Im Bereich der unmittelbar an das Gewasser
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ausgepragte Gewasserbdschung. Diese ist ebenfalls im
Planteil darzustellen.

Wo eine ausgepragte Gewasserbdschung vorliegt bemisst
sich der Gewasserrandstreifen entsprechend ab der Ge-
wasserbdschungsoberkante. Dies ist insbesondere im
Norden des Gewassers und damit angrenzend an das
Plangebiet der Fall. Die Gewasserbdschung wie auch die
Linie des Gewasserrandstreifens sind ebenfalls im Plan
darzustellen. Bereits bestehende bauliche Anlagen wie der
feste Zaun sind innerhalb des Gewasserrandstreifens
entsprechend zu entfernen.

Durch die zusatzliche Versiegelung im Plangebiet wird der
Oberflachenwasserabfluss beschleunigt. Da die Regen-
entwasserung mindestens teilweise augenscheinlich tUber
das stehende Gewasser und Biotop sudlich des Plange-
biets lauft sind die Auswirkungen der Entwasserung auf
das nachgelagerte Gewasser darzustellen und nachteilige
Einflisse auf das stehende Gewasser durch die Regen-
wassereinleitung abzubilden. Einleitungen aus dem Plan-
gebiet in das stehende Gewasser sowie andere Vorfluter
sind im Zuge der Erstellung einer Entwasserungsplanung
fir das Plangebiet darzustellen und entsprechend dem
Sachgebiet 404 zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.
Die Auswirkungen der Einleitungen auf das stehende Ge-
wasser sind auszufihren. Da der Weiher Uber einen Ablauf
zur Schussen und moglicherweise auch zu einer Viehtran-
ke im Rotwildgehege verflgt, sollte nach Moéglichkeit eine
Vorrichtung zum Schutz der nachgelagerten Gewasser und
zum Schutz des Viehs etwa fir den Brandfall und die Ein-

heranreichenden Bauwerke und Anlagen be-
findet sich am Gewasser eine vertikale Stiitz-
mauer. Somit sind Wasseroberkante und Bo-
schungsoberkante (Stitzmauer) lagemassig
identisch.

Aufgrund dieser Kante wurde der Gewasser-
randstreifen innerhalb des Geltungsbereiches
dargestellt. Fur die Bereiches des Gewassers,
die keinen rechtlichen Einfluss (Gewasser-
randstreifen) auf das Plangebiet haben, wird
keine Notwendigkeit der Darstellung gesehen.
Bezlglich des stdlichen Zauns (Hirschgehe-
ge) erfolgt durch den Grundstlickseigentimer
ein Rickbau bis auf den 10 m — Gewasser-
randstreifen.

Der Zaun im Geltungsbereich ist jedoch auf
Grundlage des rechtskraftigen VEP entstan-
den und dient zum Schutz der Kinder (Spiel-
platz) und Gaste. Aufgrund der Entstehung im
Rahmen des rechtskraftigen VEP wird von
Bestandsschutz ausgegangen.

Die bestehende Regenentwasserung aus der
Vergangenheit (beim Bau des Hofes 1932) in
das Gewasser/Biotop wird nicht geandert.
Zusatzliche Entwasserungen werden nicht an
dieses Gewasser angeschlossen oder in die
Schussen abgeleitet. Grundsatzlich wird das
Regenwasser aus den neuen Flachen breitfla-
chig in den angrenzenden grof3en Grinflachen
versickert. Somit sind auch keine Auswirkung
auf nachgelagerte Gewasser zu erwarten.
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leitung von Léschwasser installiert werden.

Grundsatzlich darf sich durch die Neuversiegelung aus
dem Plangebiet das Hochwasserabflussverhalten fir die
nachfolgende Bebauung durch zeitliche Erhéhung und
Beschleunigung des Wasserabfluss nicht nachteilig aus-
wirken.

Die schadlose Ableitung der Drossel- und jedoch aber
insbesondere der Notentlastungsmengen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung sind in der abwassertechni-
schen ErschlieBungsplanung noch entsprechend nachzu-
weisen und in den Unterlagen im weiteren Bebauungs-
planverfahren die ausreichende Leistungsfahigkeit der
nachgeschalteten stehenden und flieBenden Gewasser
ergadnzend darzulegen. In der gemeindlichen Abwagung
sollte auch berlicksichtigt werden, dass evtl. negative Ver-
anderungen am Hochwasserabflussverhalten im nachge-
schalteten Gewasser in der Ortslage ausgeschlossen wer-
den kénnen. (§ 5 Abs.1, 6 Abs.1, 55, 57 Abs.1, 60 WHG, §
12 Abs.3 WG). Auf die bereits bestehende Hochwasser-
ausbreitung entlang der Schussen wird verwiesen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes.

Fir die Schussen erfolgt gerade die Neuberechnung der
Hochwassergefahrenkarten. Inwieweit dies zu Anderungen
der Hochwassergefahrenkarten im Plangebiet flihrt ist der-
zeit nicht absehbar. Erste Ergebnisse werden im Laufe des
Jahres 2023 erwartet.

3. Bedenken und Anregungen

Aufgrund der Vielzahl von Einleitungen in den Weiher aus
dem Plangebiet sollte ein Gesamtplan tiber samtliche Ein-
leitungen und Ableitungen in den Weiher und aus dem
Weiher bis zur Einleitung in die Schussen angefertigt wer-
den und die mdgliche Verbindung mit der Viehtranke im
Rotwildgehege gepruft werden, um fir den Bedarfsfall
SicherungsmafRnahmen vornehmen zu kénnen und mégli-

Durch die breitflachige Versickerung ist mit
keiner Veranderung des Hochwasserabfluss-
verhaltens zu rechnen.

Wie bereits dargelegt, soll das Regenwasser
des Gebietes breitflachig auf den angrenzen-
den Grinflachen versickert werden. Insofern
wird von keiner zusatzlichen Beeinflussung
des Abflusses in der Schussen ausgegangen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Da die bestehenden Einleitungen historisch
entstanden sind kdnnen deren Lage, Verlauf
und Ursprung nicht mehr nachvollzogen wer-
den. Neue Einleitungen sind nicht geplant.
Daher eribrigt sich ein entsprechender Plan.
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chen Schaden an Gewassern und dem angrenzenden
Rotwild etwa durch Zutritt von Loschwasser in den Weiher,
die Schussen und die Rotwild-Viehtrdnke im Zuge eines
Brandfalls vorzubeugen

4. Hinweise

Risikogebiet (HQextrem) nach § 78 b Abs. 1 Satz 1
WHG

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
der geanderten Abgrenzung nach bisheriger Grundlage bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen
ist und entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden,
Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und Hoch-
wasserrickhaltung, hochwasserangepasste Planung und
Bau von Gebauden etc.) ergriffen werden missen. In die-
sem Zusammenhang wird insbesondere auf § 78b WHG
,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten*
(hier: HQextrem der HWGK) und den dort genannten Vor-
gaben verwiesen. Nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errich-
tung neuer Heizolverbraucheranlagen in Gebieten nach §
78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQextrem) verboten, wenn ande-
re weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaft-
lich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG sind nachrichtlich
(BauGB §9 Abs. 6a) im Bebauungsplan darzustellen. Auf
die neuen Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 (1) Nr. 16
BauGB wird hingewiesen.

G. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Re-
gelungen, die nicht iiberwunden werden kénnen

1.1 Artenschutz, § 44 BNatSchG

In der vorgelegten Artenschutzrechtlichen Beurteilung des
Vorhabens wird plausibel dargestellt, dass durch die Um-
setzung des Vorhabens keine besonders oder streng ge-
schutzten Arten beeintrachtigt werden. Voraussetzung
dafir ist jedoch, dass die im vorliegenden Gutachten auf

Nach dem derzeitigen Stand der Hochwasser-
gefahrenkarten sind keine baulichen Anlagen
vom Extremhochwasser (HQextrem) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird umgesetzt.
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Seite 9 aufgefiihrten MalRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung, vollumféanglich umgesetzt werden.

Laut Gutachten ist der Verlust an Nahrungsflachen von
Brutvdgeln durch eine ausreichende Eingrinung mit Ge-
hélzen zu kompensieren. Im letzten Planungsstand (B2)
wurde dies im Bereich des bestehenden Gebiets zumin-
dest planerisch umgesetzt und als T-Flachen gesichert. Die
T-Flache samt Heckenpflanzung fallt jedoch im aktuellen
Planungsstand nahezu vollstandig weg. Artenschutzrechtli-
che Konflikte kdnnen daher nicht mehr ausgeschlossen
werden.

Die Eingriinung mit Gehdlzen des Erweiterungsbereichs im
Osten sind artenschutzrechtlich essentiell und somit als T-
Flachen festzusetzen.

1.2 Umweltpriifung / Umweltbericht, §§ 1 u. 2 IV BauGB
Teilweise werden Ausgleichsflachen aus dem bestehenden
Bebauungsplan Gberplant. Es ist darzustellen, welche
Pflanzmalinahmen aus dem ,alten Bebauungsplan bereits
umgesetzt wurden, welche noch offen sind, welche ersetzt
werden missen und welche neu dazu kommen.

Das Timelag fur die externen AusgleichsmalRnahmen, so-
wie interne Streuobstwiese und Heckenpflanzung wurden
bilanziert. Es fehlen jedoch Aussagen und Timelag fir nicht
gepflanzte und nicht erhaltene Einzelbdume; z.B. im Be-
reich des Gewassers und der dstlichen Gebietsgrenze

Um die Flachenberechnungen und -bewertungen nachvoll-
ziehen zu kdnnen sind diese graphisch in Planen -jeweils
Bestand und Planung- fiir Boden und Biotope darzustellen.

Der Umweltbericht ist an den aktuellen Planungsstand

Herr Landschaftsarchitekt als Fertiger der ar-
tenschutzrechtlichen Beurteilung und des Um-
weltberichts geht nicht von artenschutzrechtli-
chen Konflikten aus.

Dies wird in den Plan aufgenommen.

Im direkten Kontakt mit dem Landratsamt —
Naturschutz wurde dargelegt, welche Mal3-
nahmen aus dem ,alten“ Bebauungsplan be-
reits umgesetzt wurden und welche noch nicht.
Konkret wurden die Baumpflanzungen ausge-
fuhrt, die Heckenpflanzungen und die planin-
ternen Ausgleichsmalinahmen (Streuobstwie-
se) sowie die planexternen Ausgleichsmalf3-
nahmen (Extensivierung und Wiedervernas-
sung) wurden noch nicht ausgeflihrt.

Fir die 0.g. noch nicht ausgefiihrten Malnah-

men wurde ein entsprechender Timelag in der
Bilanzierung berucksichtigt.

Die Flachenberechnungen und -bewertungen
werden in zuséatzlichen Planen dargestellt.

Der Umweltbericht wurde auf den aktuellen
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anzupassen.

Schottergarten, wie im Bereich des Hauptgebaudes, kon-
nen nicht als Grinflache angerechnet werden. Die Spiel-
platze in Bestand und Planung sind real vollstandig ge-
schottert und auch so zu bilanzieren.

Die bilanzierten Flachenanteile fir Grinflache, wasserge-
bundene Flache und Kunstrasen im Bereich der Adventure
Golf Anlage werden in Frage gestellt.

Im Vergleich zur letzten Anhérung gibt es zahlreiche
Plananderungen, wie bspw. der Wegfall der Heckenpflan-
zung in Richtung Norden. Dies wurde in der E-/A-
Bilanzierung nicht bertcksichtigt.

Die dargestellten Flachen im Bebauungsplan stimmen
nicht mit den Ortlichkeiten tberein.

Die externe Ausgleichsmaflnahme ,Anlage einer Streu-
obstwiese auf Flurstlick 355“ ist ndher zu beschreiben.

1.3 Biotopschutz, § 30 BNatSchG

Es muss sichergestellt werden, dass das gesetzlich ge-
schitzte Biotop ,Weiher bei Herrenhof* nicht weiter beein-
trachtigt, sondern wiederhergestellt wird. Es muss darge-
stellt werden, ob und wie der natirliche Zustand (Biotop-
kartierungsbogen 30.09.1992) wiederhergestellt werden
kann. Andernfalls ist das Biotop in gleicher Gréfke und
Qualitat an anderer Stelle zu ersetzen.

H. Bodenschutz

1. Hinweise

Fir das Adventure Golf wird eine Flache von 2.800.m? in
Anspruch genommen und fiir Spielplatze ca. 1200 m2,
hinzu kommen noch 500 m? asphaltierte Kiesflachen und
2.500 m? gekieste Verkehrsflachen. Das entspricht einer
Gesamtflache von 7.500 mZ2. Ein Bodenschutzkonzept
wurde dem SB Bodenschutz nicht vorgelegt, wie es nach §
2 LBodSchG ab einer Flache von 5000 m?2 hatte erstellt
werden mussen. Mittlerweile ist die Anlage bereits fertigge-

Planungsstand aktualisiert.
Die Schotterflachen wurden nicht als Griinfla-

chen bertcksichtigt.

Die bilanzierten Flachenanteile ergeben sich
aus den Festsetzungen des VEP.

Die E-/A-Bilanzierung wird angepasst.

Die Flachendarstellung wird an den Bestand
angepasst.

Diese Ausgleichsmafinahme wird in der Fest-
setzung 2.9 beschrieben.

Eine weitere Beeintrachtigung des Biotops ist
mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten. Der derzeitige Zustand ist seit
Jahrzehnten bereits vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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stellt, Malinahmen fiir den vorsorgenden Bodenschutz sind
nun nicht mehr maglich.

Schutzgut Boden

Die Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen fir das
Schutzgut Boden fallen sehr kurz und knapp aus. Bitte
erganzen.

Zukunftig ware es auch sinnvoll Boden und Wasser ge-
trennt voneinander abzuhandeln.

Gekieste Verkehrsflachen werden als vollstandig versiegelt
angesehen und sind zukiinftig mit 0- 0- 0 zu bewerten.

Es liegen nach wie vor keine Beschreibungen vor, wie die
unterschiedlichen Flachen aufgebaut sind, insbesondere
der Kunstrasen. Flr diesen wird jetzt eine Bewertung von
0-1/4-1/4 angesetzt. Dieser Wert wird ausnahmsweise
akzeptiert, aber zuklnftig sind detaillierte Beschreibungen
vorzulegen.

Bei den Flachen, die die gleiche Bewertung wie der ur-
sprungliche Boden aufweisen, wird davon ausgegangen,
dass hier kein Eingriff stattfindet oder stattgefunden hat.
Sollte das nicht der Fall sein, sind die Werte anzupassen.
Ansonsten werden die Werte so akzeptiert.

Das Kleintiergehege wird mit 50 % Kies und 50 % Grun-
land angegeben. Das heil’t, die Flache ist auch zukinftig
so aufzuteilen. 153 m? als urspriinglicher Boden mit 2-4-2
und 153 m? als gekieste Flache mit 0-0- 0.

Das berechnete Defizit der Okopunkte in Héhe von 81.699
ist nicht ganz richtig, wird aber vom SB Bodenschutz ak-
zeptiert.

Die bei der Nutzungsextensivierung fur das Schutzgut Bo-
den angesetzten Okopunkte in Hohe von 11.850 sind in
Ordnung.

Der Umweltbericht wird zum Schutzgut Boden
aktualisiert.

Die Bewertungen werden entsprechend ange-
passt.

11

Regierungsprasidium Freiburg Forstdirektion
(28.11.2023)

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Ferienhaus- und Freizeitanlage Tiergar-
ten, 1. Anderung* liegen Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG. Insofern beriihrt das Bauleitplanverfahren in be-
sonderer Weise auch forstrechtliche/-fachliche Belange.

Derzeit laufen die Abstimmungen mit dem
Forstamt bezlglich der Waldumwandlung.

Seite 12 von 14




An dieser Stelle verweisen wir erneut auf die Stellungnah-
me vom 20.04.2020 im Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans, als auch auf
die Stellungnahme vom 21.01.2022 zur geanderten Fas-
sung des Bebauungsplans. Die darin benannten Anmer-
kungen besitzen bzgl. der vorliegenden 1.Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans weiterhin lhre Gil-
tigkeit.

1. Waldinanspruchnahme - Ungenehmigte Waldumwand-
lung und abweichende Darstellung im BPlan

Laut vorgelegte Planunterlagen ist vorgesehen, die vor-
handenen Waldflachen (Spielplatz im Nordosten) im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Griinflache darzu-
stellen.

In den vorangegangenen Stellungnahmen wurde bereits
mehrfach darauf hingewiesen, dass der Spielplatz im
Nordosten des Plangebiets ohne eine Genehmigung der
Waldumwandlung auf Flurstiick 355 errichtet wurde.

Im vorliegenden 1. Anderungsentwurf des Bebauungsplans
ist der Spielplatz und die rechts und links davon liegenden
Waldflachen nicht mehr als Wald dargestellt.

Wenn fir Waldflachen in einem Bauleitplan eine andere
Nutzungsart (hier: Griinflache) dargestellt werden soll, ist
nach § 10 LWaldG eine Zustimmung der héheren Forstbe-
hdrde bzw. eine sogenannte Umwandlungserklarung zwin-
gend erforderlich. Diese ist als ,sonstige Rechtsvorschrift"
im Sinne von § 6 Abs. 2 und § 10 Abs. 2 BauGB anzuse-
hen. Somit kann die geplante Anderung des Bebauungs-
plans erst rechtskraftig werden, wenn nach Durchflihrung
eines formlichen forstrechtlichen Verfahrens nach § 10

i. V. m. § 9 LWaldG die Umwandlungserklarung vorliegt.
Das diesbezlgliche Verfahren

wird von der héheren Forstbehdrde nur auf Antrag eingelei-
tet. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind vom Tra-
ger der Bauleitplanung Uber die untere Forstbehorde beim
Landratsamt Ravensburg hierher einzureichen. Von be-
sonderer Bedeutung sind in diesem Zusammenhang das
Antragsformular EW 12, detaillierte Lageplane, eine flur-
stlicksscharfe Auflistung der beanspruchten Waldflache
sowie die Zustimmung betroffener Grundstlckseigentimer.
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Fir die nicht mehr als Wald dargestellten (Wald) Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
somit ein Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach

§ 10 LWaldG Uber die untere Forstbehdrde beim Landrats-
amt Ravensburg an die hdhere Forstbehdrde zu stellen.
Sollte die Waldumwandlung genehmigt werden ist ein Aus-
gleich fur den Verlust an Waldfunktionen zu erbringen. Die
in der Stellungnahme benannte Waldflache von 150 m?
(Umweltbericht 2.3.2 (Tab. 5)) ist als zu klein bewertet
worden und muss somit korrigiert werden.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Klaus Bonelli Vorlagen-Nr. 40/089/2023

Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.11.2023 Gemeinderat 0 Kenntnisnahme

TOP: 5 Quartierskonzept "Innenstadt" - Vorstellung der ersten
Ergebnisse

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat hatte in der o6ffentlichen Sitzung am 24.02.2022 beschlossen fir die
Innenstadt ein Quartierskonzept durch die Energieagentur in Ravensburg aufstellen zu lassen.
Fir die Erstellung des Quartierskonzepts erhielt die Stadt Aulendorf einen Zuschuss in Hohe von
75%.

Anfang dieses Jahres wurden die Bewohner/innen des Quartierskonzepts zum Projekt informiert
und um die Weitergabe an die Gebaudeeigentliimer gebeten.

Da der Ricklauf gering ausfiel, wurden die Gebaudeeigentimer im August dieses Jahres direkt
angeschrieben. Ein Fragebogen lag dem Anschreiben bei.

Die eingegangenen Fragebdgen wurden der Energieagentur Ravensburg zur Auswertung
Ubergeben.

Das Quartierskonzept erméglicht die Darstellung von Energieeinsparpotentialen in einem
flachenmaBig zusammenhdngenden Gebiet. In unserem Fall fir die Innenstadt.

Von den rund 900 verschickten Anschreiben samt Fragebdgen kamen 130 Rickmeldungen.
Mehr als 60 Grundstickseigentimer winschen eine Beratung, mehr als 40
Grundstlickseigentimer bekundeten ihr Interesse an einer Nahwarmeversorgung. Die
Ermittlung der Warmedichte zeigt, dass im Bereich der Innenstadt ein hoher Energiebedarf
vorhanden ist.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass sehr gute Voraussetzungen fir ein innerstadtisches
Nahwarmenetz vorliegen.

Die Energieagentur, Herr Goppel, wird das Ergebnis der Untersuchung in der
Gemeinderatssitzung im Detail erlautern.

Zur Umsetzung eines innerstadtisches Nahwdrmenetzes sind folgende grundsatzlichen
Varianten denkbar:

e Die Errichtung und der Betrieb des Nahwarmenetzes erfolgen durch die Stadt Aulendorf.

e Die Stadt Aulendorf errichtet das Nahwarmenetz und verpachtet das Netz an einen
Betreiber.

e Die Stadt Aulendorf beteiligt sich an einer Warmegesellschaft, die das Netz errichtet und
das Netz betreibt

e Die Errichtung und der Betrieb des Nahwarmenetzes erfolgt durch einen Dritten

Nach Vorliegen des abschlieBenden Untersuchungsberichtes ist im Gemeinderat Uber die
Umsetzungsvariante zu beraten.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen der Energieagentur Ravensburg zum ersten
Umfrageergebnis zur Kenntnis.
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Anlagen:

Lageplan zum Gebietsumfang
Plan Darstellung Warmedichte

Beschlussausziige fiir

Aulendorf, den 17.11.2023
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/027/2023/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

08.11.2023 Gemeinderat N Kenntnisnahme

27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 6 Vorstellung Ergebnisse Parkumfrage mit Beschluss iiber die

weitere Vorgehensweise

Ausgangssituation: )
Bekanntlich ist die Verwaltung seit einiger Zeit mit der Uberplanung des Stadt- und
Hofgartenparks beschaftigt.

Der Park ist ein Park flr alle Blrger und Gaste. Entsprechend gibt es zahlreiche Interessen und
Nutzungswiunsche, die teils auch sehr gegensatzlicher Natur sind. Mit der Entscheidung Uber die
Nutzung und mdgliche Umgestaltung wird eine Entscheidung fir die nachsten Jahrzehnte
getroffen. Deshalb wurde eine Umfrage durchgefiihrt, um die Meinungen und Interessen der
BlUrger entsprechend zu berilicksichtigen und den Bilrgern dieses auch deutlich zu zeigen.

Die Birgerbeteiligung/Umfrage hatte folgenden Umfang:

- Vollausgabe Mitteilungsblatt mit eingelegter Umfrage

- Prasenz am Wochenmarkt (Herr Burth, Frau Johler)

- Verteilung an alle Aulendorfer Schulen

- Verteilung an alle Aulendorfer Kindergarten

- Gesprachsrunden mit den Kliniken, dem Alten- und Pflegeheim, dem Haus Nazareth,
dem Stadtseniorenrat und dem Behindertenbeauftragten

- Vorstellung in der Einwohnerversammlung mit Ausgabe der Umfrage

- Verteilung an Teile der Aulendorfer Gastronomen (auf deren Wunsch)

Es wurden 10.000 Umfragebdgen gestreut.
Bei der Verwaltung gingen 317 Antworten ein.

Die Ergebnisse der Umfrage sollen in der heutigen Sitzung vorgestellt und diskutiert werden.

Im Folgenden werden die Fragen der Umfrage und Antworten der Blirger einzeln dargestellt (es
ist zu beachten, dass man in der Summe der Antworten nicht auf die genannten 317 kommt,
weil manche Blrger nicht alle Antworten angekreuzt haben):

Welche bestehenden Angebote im Hofgarten haben Sie 2021 und 2022 wahrgenommen?

Spazierwege 279
Ruhebanke 234
Minigolf 169
Events wie Picknick im Park 160
Wassertretstelle 142
Hofgartentreff 71
Boule-Anlage 69
VHS-Angebote 41
Sonstige 60

Angabe zur Nutzerperspektive: In welchem sozialen Kontext gehen Sie in den Park?
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Allein zum Ausruhen und Spazieren 217
Besuch von Veranstaltungen 178
Als Treffpunkt mit anderen Erwachsenen 163
Besuch der Wassertretstelle 139

Als Treffpunkt mit anderen Familien (Kindern unter 11) | 104
Als Treffpunkt mit anderen jungen Menschen (12 - 26) | 86

Wie zufrieden sind Sie mit den vorhandenen Angeboten?
Mdglich war hier ,sehr zufrieden®, ,weniger zufrieden" und ,nicht zufrieden®.

Relativ deutlich ist die Zufriedenheit bei folgenden Angeboten:

Sehr zufrieden Weniger zufrieden Nicht zufrieden
Events wie Picknick im Park 164 54 30
Spazierwege 255 54 3
Ruhebanke 189 90 15

Relativ deutlich ist die Unzufriedenheit bei folgenden Angeboten:

Sehr zufrieden Weniger zufrieden Nicht zufrieden
Boule-Anlage 82 49 53
Wassertretstelle 125 73 43
Familienzentrum 76 50 51
VHS-Angebote 46 51 54
Minigolf 110 74 82

Bei der Boule-Anlage erfolgte bekanntlich bereits freundlicherweise durch die Firma Harsch eine
flir die Stadt kostenfreie Neuanlage, so dass dieser Punkt in der weiteren Bearbeitung keine
Berlcksichtigung mehr erhalt.

Bei der Wassertretstelle wurde mehrfach auch in den Gespréchen mit den Nutzern thematisiert,
dass sie besser gepflegt und das Wasser haufiger getauscht werden misste. Dies hat die
Verwaltung bereits mit dem Betriebshof besprochen und wird so kiinftig umgesetzt.

Die Ubrigen Riickmeldungen werden entsprechend mit den entsprechenden Stellen thematisiert.

Bitte kommentieren Sie kurz Ihre Bewertung. Was ist das Tolle am Aulendorfer Stadtpark, was
stort Sie?

Bei dieser Frage gingen nur sehr wenige Antworten ein, deshalb nur die interessantesten:

Gut schlecht
Angebote 53 36
Parkgestaltung 49 48
Sitzgelegenheiten 20 47
Sauberkeit 5 36
Wegenetz 28 45
Minigolf 19 30
Kneippbecken 16 22

Zur Belebung des Hofgartenparks gibt es eine Reihe von Vorschlagen. Welcher dieser
nachfolgenden Angebote wirden Sie empfehlen, welche nicht (sortiert nach
Empfehlungsanteil)?
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Empfehlen Nicht empfehlen

Treffpunkt 210 86

Mehr Veranstaltungen 198 83

Themenspielplatz 185 108
Erneuerung Minigolf 172 128
Entfernung Minigolf 106 158
Kulturblhne 152 125
Outdoor-Fitnessgerate 150 130
Keine weiteren Angebote 42 102

Haben Kosten eine Auswirkung auf Ihre Entscheidung, wie wiirden Sie dann entscheiden?

Empfehlen Nicht empfehlen

Treffpunkt 169 105
Mehr Veranstaltungen 166 92

Themenspielplatz 158 114
Erneuerung Minigolf 134 151
Entfernung Minigolf 118 146
Kulturblhne 119 146
Outdoor-Fitnessgerate 127 130
Keine weiteren Angebote 44 93

Bei ,Welche anderen Angebote schlagen Sie vor?" wurden viele diverse Punkte genannt, die
aber jeweils nur wenige Nennungen im Vergleich zur Ricklaufquote haben. Deshalb werden

diese zwar im Anschluss aufgefiihrt, allerdings nur der Vollstéandigkeit halber

- BarfuBweg: 5

- Gartnerische Angebote: 35
- Jugendangebote: 6

- Mehr Kulturangebote: 19

- Kunst: 4

- Fahrradabstellplatz: 2 (Anmerkung der Verwaltung: gibt es bereits am Minigolf)
- Gastronomie: 15

- Parkerweiterung: 25

- Teich/Springbrunnen: 4

- Treffpunkt: 13

- Hundeangebote: 6

- Kulturblhne: 12

- Minigolf: 7

- Midalleimer: 8

- Sitzgelegenheiten: 27

- Skaterpark:5

- Spielplatz: 45

- Toiletten: 4

- Trinkbrunnen: 7

- Wegenetz: 18

Welche Schlisse kdnnen aus der Umfrage gezogen werden (unter anderem)?

- Die Birger sind zufrieden mit Veranstaltungen, den Spazierwegen und Ruhebanken,
wobei grundsatzlich mehr Ruhebdnke gewiinscht wurden. Die Verwaltung wird hier

nacharbeiten und weitere Banke bestellen.

- Fir den Burger sind Kosten nicht unwesentlich in der Entscheidung.
Empfehlungsanteil der Angebote andert sich dann, siehe Frage zur Belebung:

Der
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Empfehlung Empfehlung Keine Empfehlung | Keine Empfehlung
(Kosten (Kosten (Kosten (Kosten bericksichtigt)
unberiick- beriicksichtigt) unberticksichtigt)
sichtigt)

Treffpunkt 210 169 86 105

Mehr 198 166 83 92

Veranstaltungen

Themenspielplatz 185 158 108 114

Erneuerung 172 134 128 151

Minigolf

Entfernung 106 118 158 146

Minigolf

Kulturbdhne 152 119 125 146

Outdoor- 150 127 130 130

Fitnessgeréate

Keine weiteren | 42 44 102 93

Angebote

Daraus kann aus der Sicht der Verwaltung unter anderem folgendes abgeleitet werden:
1. Der Biirger wiinscht weitere Veranstaltungen und Angebote. Dabei gibt es aber eine
Mehrheit gegen den Bau einer Kulturbihne. Dies passt nicht zusammen.

2. Es gibt eine Mehrheit fiir den Bau eines Treffpunktes.
3. Es gibt eine Mehrheit fiir den Bau eines Spielplatzes.

4. Eine geringe Mehrheit ist gegen die Erneuerung der Minigolfanlage. Im Gegenzug ist eine
etwas gréBere Mehrheit gegen die Entfernung der Minigolfanlage.

Bei der Umfrage hat sich nun leider nun gerade bei den Punkten, bei denen man sich eine klare
Haltung der Birger gewlinscht hatte, keine klare Haltung gezeigt. Dies betrifft die Punkte
~Erneuerung oder Entfernung Minigolf* und ,Veranstaltungen und Bihne". Gerade das
Umfrageergebnis zur Erneuerung der Minigolfanlage ist aber wiederum in Bezug auf die
Mehrheit fir Themenspielplatz und Treffpunkt nicht zielfUhrend.

Zudem gab es noch Gesprache mit den Kliniken/Alten- und Pflegeheim, dem Stadtseniorenrat,
dem Behindertenbeauftragten und dem Haus Nazareth, die in die Umfrage eingearbeitet
wurden.

Veranstaltungen kénnen nur mit einer Bihne funktionieren. Samtliche Themen rund um den
Bau einer Bihne wurden bereits mehrfach erldutert: hohe laufende Kosten und
Bewirtschaftungsaufwand durch die Verwaltung neben den hohen einmaligen Kosten. Zudem
sind mit der Schlossbrauerei und der CaféBar Schlossgarten zwei Akteure im Park vorhanden,
die bereits zahlreiche Veranstaltungen anbieten. Auch kdénnte man gemeinsam mit der
Verwaltung versuchen, in der Innenstadt Veranstaltungen Uber die Wirte anzustoBen und zu
fordern.

Die Verwaltung wirde daher nach wie vor aus Wirtschaftlichkeitsgriinden auf die Anschaffung
einer Bahne verzichten. Denkbar ware, wenn mehr Veranstaltungen gewiinscht sind, dass mit
den verschiedenen Akteuren in der Innenstadt Gesprache geflihrt werden, um gemeinsam
Veranstaltungen in der Innenstadt durchzufihren.
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Wie geht man nun im weiteren Verfahren damit um? An dieser Stelle sollte zurlick zur
Beauftragung des Konzeptes geblickt werden. Gedanke bei der Beauftragung des Konzeptes aus
dem Gemeinderat heraus war, dass der Park in Bezug auf die Bepflanzung und die Wegefiihrung
attraktiv, aber vor allem zukunftsfahig gestaltet werden soll. Im Rahmen der Beauftragung
wurden die Themen ,Minigolfanlage™ und ,Blhne" in die Bearbeitung des Leitkonzeptes
aufgenommen, weil sich gezeigt hat, dass die Entscheidungen hieriiber schwierig sind, weil es
sich zum einen um freiwillige Aufgaben der Stadt handelt und durch die vielen, andauernden
und ineinander bergehenden Krisen der letzten Jahre der finanzielle Spielraum immer kleiner
wurde. Auch war ein klarer Konsens fir eine Entscheidung nicht ersichtlich.

Die Besucherzahlen der Minigolfanlage haben sich wie folgt entwickelt:

2015 1.308
2016 1.646
2017 1.743
2018 2.201
2019 1.874
2020 2.834
2021 3.624
2022 3.428 (allerdings mit den Besuchern aufgrund der Bratwurst-Aktion)
2023 2.505

Beispielhaft liegt der Anteil der Kurgaste im Jahr 2023 bei 184.

Grundsatzlich sind die Zahlen 2023 sicherlich schlechter, weil das Wetter nicht durchgehend
minigolf-geeignet war und weil die bisherigen Ausstellungen im Schloss mdglicherweise auch
forderlicher fur die Minigolfanlage waren.

Der Abmangel ist dabei wie folgt:

Insgesamt Pro Besucher
2015 6.978 Euro 5,33 Euro
2016 8.242 Euro 5,01 Euro
2017 8.021 Euro 4,60 Euro
2018 10.277 Euro 4,67 Euro
2019 5.148 Euro 2,75 Euro
2020 16.480 Euro 5,82 Euro
2021 22.549 Euro 6,22 Euro
2022 16.242 Euro 6,48 Euro

Im letzten Jahr wurde die Anlage einigermaBen freundlich hergerichtet, auch mit groBen
ehrenamtlichen Anstrengungen. In diesem Jahr war dies leider nicht mdglich. Dies zeigt sich
sofort, die Anlage bendtigt eine permanente Pflege, die deutlich liber das Hinaus geht, was auch
letztes Jahr geleistet werden konnte. Sie ist aktuell wieder nicht sehr gepflegt. Eigentlich msste
das Gebaude jahrlich im Frihjahr gestrichen werden sowie permanent die Graffitis und Schmutz
ausgebessert werden sowie eine umfangreiche Bepflanzung mit blihender Bepflanzung
erfolgen, auBerdem wdre eine dauerhafte Bestuhlung, um den Besuchern Aufenthaltsqualitat
zu bieten. Dies wilrde aber den Abmangel jahrlich deutlich erhéhen (also Anstrich und
Grinpflege). Es misste dann eine Preisanpassung geprift werden, was bedeutet, dass man das
kostenglinstige Angebot, das man aktuell im Vergleich zu hochwertigeren Anlagen hat,
verteuern muss. Dies kénnte Auswirkungen auf das Nutzerverhalten haben.

Der Abmangel bei den anderen beiden touristischen Einrichtungen der Stadt (Museum und
Steeger See) ist deutlich geringer, die Ausstellungen sind teilweise fast bei einer schwarzen
Null. Der Abmangel beim Steeger See ist beispielsweise 2022 bei rund 1,10 Euro.

Die Verwaltung schlagt nun vor, dass Uber das Thema abschlieBend entschieden wird.
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Es wird folgendes zur Entscheidung vorgeschlagen:
- Es wird keine Blihne fir den Park angeschafft.

- Mit den Akteuren der Innenstadt werden Uber weitere Veranstaltungen verhandelt. Der
Gemeinderat sieht ein mdégliches Budget hierflr vor.

- Die Feinplanung flr den Treffpunkt wird in Auftrag gegeben. Es wird versucht, hierflr
Fordermittel zu erhalten. Parallel wird eine strukturelle Planung fir den mdglichen
Treffpunkt im Park erarbeitet und im Gremium vorgestellt (Zustandigkeit, Ablauf,
Bewirtschaftung usw.). Einen Treffpunkt ohne Bewirtschaftung oder ,Kimmerer" halt die
Verwaltung fir nicht sinnvoll und zielfihrend. Es bendétigt jemand, der fir die Ordnung,
Sauberkeit und Gestaltung zustandig ist. Eine Bewirtschaftung ware natlrlich noch
besser.

- Mit einem geeigneten Anlagenbauer wird eine Feinplanung fir die Erneuerung der
Minigolfanlage erarbeitet. Dies entspricht einem Beratungskonsens im Gemeinderat, auf
die Feinplanung und weitere Planung zum Spielplatz zu verzichten. Die Umfrage hat sich
relativ deutlich fir eine ruhigere Atmosphare im Park ausgesprochen, von den Varianten
Spielplatz und Minigolf ist die Minigolf-Variante die ruhigere, in diesem Fall passendere.

- Je nach Zeitschiene der Feinplanungen erfolgt ein zeitnaher Abriss der bisherigen Anlage.
Alle Planungen missen davor mit dem Denkmalamt abgestimmt werden.

- Mit den Schulen wird Uber die Radwegeflihrung gesprochen und eine entsprechende
Beschilderung an den Zuwegen angebracht.

Dies bedeutet in der Konsequenz, dass moglicherweise zwei Planungen ohne Umsetzung
erarbeitet und bezahlt werden missen, sofern sich das Gremium dann entscheidet, weder
Treffpunkt noch Minigolf umzusetzen. Dennoch halt die Verwaltung dies fir die richtige
Vorgehensweise. Nur mit einer gesicherten Planung, der eine Kostenschatzung zugrunde liegt,
kann auf einer Basis entschieden werden, die der jahrzehntelangen Nutzungsdauer Rechnung
tragt.

Grundsatzlich ware die kostenginstigste Variante ein Abriss mit Erweiterung des Parks um
Grinflache. Hier kdnnte man attraktive Banke und Bepflanzung vornehmen. Dies ware ein
Bruchteil der Kosten der anderen Varianten. Man kénnte auch Uberlegen, dies bereits jetzt
vorzunehmen, um den jetzigen schlechten Zustand nicht noch weitere Jahre aufrecht zu
erhalten, denn die weitere Planung mit Abstimmung Denkmalamt wird sicherlich noch zwei
Jahre andauern. Die Entscheidung fir einen mdglichen Treffpunkt stiinde dem nicht entgegen,
weil der Treffpunkt an einem anderen Ort positioniert ware. Einzig die Sanierung der
Minigolfbahnen ware aufwendiger, weil die Fundamente entfernt werden missten und dann im
Falle einer Entscheidung flr eine Sanierung erneuert werden mussen. Eine parallele
diesbezligliche Planung mit dem Denkmalamt musste erfolgen.

Aufgrund der vielen Partner, die an der Planung beteiligt sind und der bisherigen
Erfahrungswerte geht die Verwaltung von einer Umsetzung frihestens im Jahr 2027 aus.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieBt folgende weitere Vorgehensweise:

1. Es wird keine Blhne flir den Park angeschafft.

2. Mit den Akteuren der Innenstadt werden Uber weitere Veranstaltungen verhandelt. Der
Gemeinderat sieht ein mégliches Budget hierfir vor.

3. Die Feinplanung fiir den Treffpunkt wird in Auftrag gegeben.
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4. Mit einem geeigneten Anlagenbauer wird eine Feinplanung flir die Erneuerung der
Minigolfanlage erarbeitet.

5. Je nach Zeitschiene der Feinplanungen erfolgt ein zeitnaher Abriss der bisherigen Anlage.
Alle Planungen missen davor mit dem Denkmalamt abgestimmt werden.

6. Mit den Schulen wird Uber die Radwegeflihrung gesprochen und eine entsprechende
Beschilderung an den Zuwegen angebracht.

Anlagen:

Beschlussausziige fiir [] Burgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 17.11.2023
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/087/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 7 Neubau Grundschule - Vergabe von Trockenbauarbeiten

Ausgangssituation:
Fir die Trockenbauarbeiten wurde im Oktober eine europaweite Ausschreibung durchgefihrt.

Die Trockenbauarbeiten umfassen folgende Arbeiten:
» Samtliche Trennwande
» Samtliche abgehangten Decken
» Gerlstbau

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Trockenbauarbeiten
Ausschreibungsart EU - Ausschreibung
Submission 14.11.2023
Anzahl angeforderter Unterlagen 15
Eingegangene Angebote 9
Angebotssumme brutto 605.086,44 €
Kostenberechnung vom 10.03.2022 455.365,40 €
Bepreistes LV 595.079,73 €
Mehrkosten in € und % gegeniber 149.721,04 €
Kostenberechnung 33 %
Mehrkosten in € und % gegeniber 10.006,71 €
bepreistes LV 1,7 %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und ausgewertet.
Die Angebotssummen bewegen sich zwischen 605.086,44 und 817.202,45 € brutto.

Das wirtschaftlichste Angebot gab die Firma Harant Trockenbau aus Hirbel zum Bruttopreis von
605.086,44 € ab.

Auch hier hat es zwischenzeitlich auch wie bei verschiedenen anderen Ausschreibungen
deutliche Preissteigerungen beim Material gegeniber der Kostenberechnung vom 10.03.2022
gegeben. Die Lohnkosten sind ebenfalls gestiegen.

Je nach Material lagen die Preissteigerungen seit der Kostenberechnung vom 10.03.2022
zwischen 18,5 und 38,5 %. Die Lohnkosten stiegen um rund 15 %.

Eine Aufstellung der einzelnen Materialpreissteigerungen ist als Anlage beigeflgt.
Fur eine Aufhebung der Ausschreibung waren die Kosten des bepreisten LV maBgebend und
diese liegen 1,7 % unter dem Angebot. Vergaberechtlich ist eine Aufhebung nicht zuldssig und

nicht haltbar.

Die Verwaltung schlagt vor, die Trockenbauarbeiten an die Firma Harant aus Hirbel zum
Bruttopreis von 605.086,44 € zu vergeben.

Der Beginn der Trockenbauarbeiten ist im Januar 2024 geplant.
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Nach der Vergabe im Gemeinderat gilt nach den europdischen Vergaberichtlinien eine 10 -
tagige Einspruchsfrist. Erst nach Ablauf der Frist darf ein Bauvertrag abgeschlossen werden.

Uberblick erteilter Auftriige KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke 300 bis 600 7.265.645,56 €
Auftragssummen + Nachtrage 5.717.311,27 €
Kostenberechnung vom 10.03.2022 5.061.754,25 €
Mehrkosten 655.557,02 €
Mehrkosten in % bezogen auf die bereits 13 %
ausgeschriebenen Gewerke

Mehrkosten in % der Gesamtgewerke KG 9 %
300 bis 600

In der Tabelle sind die Trockenbauarbeiten bereits enthalten. Die Zahlen beziehen sich
ausschlieBlich auf die Auftragssummen und nicht auf Kostenfeststellungen.

Mit den Trockenbauarbeiten sind nun 69 % der auszuschreibende Gewerke der KG 300 bis 600
ausgeschrieben.

Nach der letzten Ausschreibung und Vergabe der Fensterbauarbeiten mit Mehrkosten von rund
135.000 € und den nun vorliegenden Mehrkosten beim Trockenbau von rund 149.800 € wurde
der Ansatz im Haushalt 2024 entsprechend um 290.000 € nun erhoéht.

Beschlussantrag:
Die Trockenbauarbeiten werden an die Firma Harant aus Hiurbel zum Bruttopreis von
605.086,44 € vergeben.

Anlagen:
Auszug aus Vergabevorschlag
Aufstellung Preissteigerungen

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 17.11.2023




Erweiterung Grundschule Aulendorf

SchulstraBe 21 88326 Aulendorf

Zusammenfassung Preissteigerungen 2022 / 2023 fiir Material Trockenbauarbeiten

Nr

Material

Steinwolle / Klemmfilz

Gipskartonplatten

Mineralfaserdeckenplatten /
Unterkonstrukfion

Gips- Spachtelmassen

Brandschutzplatten /
Zementbauplatten

Trockenbau / Unterkonsirukfion

Trockenbau / Isolierung
Trockenbau / Befestigungsmitie!

Lohnkosten

Anteil Material / Lohn

Akustikdecken
Minero!foserdecken
Mefollsfdnderwdndé
Dachd&mmung

Dachuntersicht OSB

2022

07.02.2022

'01.06.2022

17.10.2022
01.03.2022
01.10.2022
01.06.2022
15.10.2022
01.06.2022
01.06.2022
01.07.2022
03.10.2022

01.04.2022

in%

ca. 50 / 50
ca. 60/ 40
ca. 70/30
ca.70/30

ca. 50 /50

Steigerung

+25%
+8,5%
+20%
+10%
+12%
+8,5%
+10%
+8.5%
+8,5%
+25%
+20%
+ 30%

+ 8%

2023

01.01.2023

01.02.2023

01.03.2023

01.03.2023

01.01.2023

s

s

Steigerung -

+ 10%

+ 10%

+ 10%

+ 10%

+13%

+7%

Gesamt

+ 35%

+ 38,5%

+22%

+28,5%

+18.5%

+ 33,5%

+33%

+ 30%

+15%
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30.600/010.1 Prifung und Wertung der Angebote nach § 16 EU VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

Nur falls andere Kriterien als der medngste Preis in den Vergabeunterlagen
vorgegeben wurden.

KEV 222.1
AngPriif EU

Vergabe-/Projekt Nr.:
25-2V-181-22

Hinweis an Vergabestellen: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen den
Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

Zuschlagskriterium

LV-Bereich / Position

Anforderung LV

Foigende Anforderungen
Mindestbedingungen erfilit
waren vorgegeben ja/nein

[]
[::] nein

[]a
D nein

[] i
D nein

Nach Abschluss der Wertung ergibt sich folgende Bieterreihenfolge (engere Wahi) ")

Nr. Firma Bruttosumme nach Priifung %

10 Harant Trockenbau, Hirbel 605.086 44 100
11 Helmut Baum GmbH, Fronreute 625.872,13 103,40
2 Bochtler G@BH, Wint.erstettendorf . 638 .361,58 105,50
9 Johannes Schmid, Baindt 676.737,11 111,80
4 Reuter GmbH{ Krauchenwies 698.795,97 115,50
6 pfaffle, Sigmaringen 699.717,33 115,60
8> Kaufmann GmbH, Kissleg 721.677,.88 119,30

Vergabevorschlag

Nach § 16d Abs. 2 Nr. 1 EU VOB/A soll der Zuschiag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot

ist dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfilit.

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Bieter: Harant Trockenbau, Hirbel

(bei losweiser Vergabe Seite 11 einfiigen)

EUR

Mittelbereitstellung

X] Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit

Nettoangebotssumme 508.476,00
Nachiass in % 0,00 %
Nachlass in Euro 0,00 EUR
neue Nettoangebotssumme 508.476,00 EUR
MWSt. 19 % 96.610,44 EUR

3 (KG) gedeckt.

D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefihrt werden:

Y} Bei losweiser Vergabe unter Benennung des jeweiligen Loses.
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/088/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 8 Neubau Kindergarten - Vergabe der Glastrennwdnde und

Estricharbeiten

Ausgangssituation:
Im Oktober wurden die Glastrennwande flur den Innenbereich 6ffentlich und die Estricharbeiten
beschrankt ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Glastrennwande
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 14.11.2023
Anzahl angeforderter Angebote 1
Eingegangene Angebote 1
Angebotssumme brutto 156.482,03 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 141.335,05 €
Mehrkosten 15.146,98 €
Mehrkosten in % 10 %

Das Angebot wurde vom Architekten geprift.

Die Kostensteigerung von 10 % gegeniuber der Kostenberechnung vom November 2021 ist der
zwischenzeitlichen Preissteigerung beim Glas und bei der Energie zur Herstellung vom Glas
geschuldet.

Die Verwaltung schldgt vor, den Einbau der Glastrennwande an die Firma Alender Innenausbau
Systeme aus Zell am Harmersbach zum Bruttopreis von 156.482,03 € zu vergeben.

Die Firma Alender ist dem Architekturbiiro bekannt.

Die Ausflihrung der Hauptarbeiten der Verglasung erfolgt im Januar / Februar 2024. Die
Vorarbeiten missen noch in diesem Jahr vor dem Einbau vom Estrich erfolgen.

Gewerk Estricharbeiten
Ausschreibungsart Beschrankt
Submission 14.11.2023
Anzahl aufgeforderter Firmen 4
Eingegangene Angebote 2
Angebotssumme brutto 76.033.,00 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 83.982,68 €
Minderkosten 7.949,68 €
Minderkosten in % 9,5 %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und ausgewertet.

Bei den Estricharbeiten erbrachte die Ausschreibung Minderkosten von rund 9,5 % gegenliber
der Kostenberechnung vom November 2021.
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Die Verwaltung schlagt vor, die Estricharbeiten an die wirtschaftlichste Bieterin, die Firma
Meschenmoser FuBbodentechnik aus Salem zum Bruttopreis von 76.033,00 € zu vergeben.

Die Firma Meschenmoser ist bekannt und hat schon mehrere Auftrage von der Stadt Aulendorf
umgesetzt.

Der Einbau vom Estrich ist noch in 2023 geplant.

Uberblick erteilter Auftriige KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke KG 300 bis 600 5.412.592,56 €
Auftragssummen + Nachtrage 4.696.224,96 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 4.387.335,94 €
Mehrkosten 308.889,02 €
Mehrkosten in % bezogen auf die bereits 7,04 %
ausgeschriebenen Gewerke

Mehrkosten in % auf Gesamtgewerke KG 5,70 %
300 bis 600

In der Ubersicht sind die Glastrennwénde und Estricharbeiten bereits enthalten. Die Zahlen
beziehen sich ausschlieBlich auf die Auftragssummen und nicht auf Kostenfeststellungen.

Mit diesen beiden Gewerken sind nun rund 81 % der Gewerke der KG 300 bis 600
ausgeschrieben.

Beschlussantrag:
1. Die Lieferung und der Einbau der Glastrennwande wird an die Firma Alender
Innenausbau aus Zell am Harmersbach zum Bruttopreis von 156.482,03 € vergeben.

2. Die Estricharbeiten werden an die Firma Meschenmoser FuBbodentechnik aus Salem zum
Bruttopreis von 76.033,00 € vergeben.

Anlagen:
Ausziige aus Vergabevorschlag

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 17.11.2023
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60.600/010.0 Prifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

vorgegeben wurden.

Nur falls andere Kiriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen

KEV 222
AngPraf

Vergabe-/Projekt Nr.:

Hinweis an Vergabestellen: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen den
Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

Zuschlagskriterium

LV-Bereich / Position

Anforderung LV

Folgende
Mindestbedingungen
waren vorgegeben

Anforderungen
erfiillt
ja/nein

L] i
D nein

L] i
D nein

L]
D nein

Nach Abschiuss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfoige
(engere Wahl) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma Bruttosumme nach Prifung A
1 Meschenmoser 76.033,00 € 100
2 Miuller 91.045,06 € 120

Vergabevorschlag

Bieter: Meschenmaoser Fullbodentechnik, Salem-Béuren

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engereh Wahl schiagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOBJ/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteiit werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist
dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfiillt.

(bei losweiser Vergabe Seite 11 einfligen)

Mittelbereitstellung

D Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit
D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefihrt werden:

(KG) gedeckt.

Nettoangebotssumme 63.893,28 EUR *
Nachlass in % 0 %

Nachlass in Euro 0 EUR

neue Nettoangebotssumme 63.893,28 EUR

MWSt. % 12.139,72 EUR

Seite 8 von 11



|

QIBOORBERG Rt teorers Vering amori & Go K& "

60.600/010.0 Priifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschlag) - November 2020 -

Nur falls andere Kiiterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen

vorgegeben wurden. -

KEV 222
AngPrif

" Vergabe-/Projekt Nr.:

Hinweis an Vergabestellen: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen den
Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

Zuschlagskriterium

| LV-Bereich / Position

Anforderung LV

Folgende
Mindestbedingungen
waren vorgegeben

Anforderungen
erfiilt
ja/nein

[

nein

I

ja

D nein

Nach Abschluss der Wertung bzw. Wertung von zugelassengn Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfoige
(engere Wahl) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma

Bruttosumme nach Prifung

%

1 Alender Innenausbau Systeme

156.482,50 €

100

Vergabevorschlag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist

dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erf(iit.

Als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Bieter: Alender Innenausbau Systeme

(bei losweiser Vergabe Seite 11 einfiigen)

Mitteibereitstellung

D Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit

24.984,53

(KG) gedeckt.

D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefiihrt werden:

Nettoangebotssumme 13149750 EUR -
Nachlass in % 0 %
Nachlass in Euro 0 EUR-
neue Nettoangebotssumme 131.497,50 EUR
MWSt %

EUR
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Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/021/2023/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

15.11.2023 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Vorberatung

27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 9 Kalkulation der Wasser- und zentralen und dezentralen

Abwassergebiihren fiir das Jahr 2024

Ausgangssituation:

Die Kédmmerei hat in Zusammenarbeit mit der Firma Schmidt und Hauser die Wasserverbrauchs-
und Zahlergrundgebihren sowie die Schmutzwasser- und Niederschlagswassergebihren fiir das
Jahr 2024 kalkuliert.

Die Kalkulationen bauen auf den Zahlen des Haushaltsplanes 2024 mit Investitionsplanung 2024
auf. Es wird jeweils mit einem ausgeglichenen Jahresergebnis geplant.

Wasserversorgung
Die Verbrauchsgebiihr muss erhéht werden (von 2,19 Euro netto je m3 auf 2,24 Euro netto je
m3).

Die Zahlergrundgebihren andern sich teilweise geringfligig. Der wesentlichste Zahler kostet
nach wie vor netto 3,70 Euro, hier gibt es keine Anderung.

Zur Entwicklung der Wassergeblihren:
2023: 2,19 Euro netto je m3
2022: 2,19 Euro netto je m3
2021: 2,05 Euro netto je m3

2020: 1,95 Euro netto je m3
2019: 1,95 Euro netto je m3
2018: 1,75 Euro netto je m3
2017: 1,98 Euro netto je m3

Zentrale Abwasserbeseitigung

Die Abwassergebihr lag bisher bei 1,93 Euro brutto je m3. Fir das Jahr 2024 muss sie nur
minimal erhéht werden (kianftig: 1,94 Euro brutto je m3). Dasselbe gilt fur die
Niederschlagswassergebihr (kinftig 0,41 Euro je m2 statt 0,40 Euro je m?2).

Zur Entwicklung der Abwassergeblihren:
2023: 1,93 Euro brutto je m3
2022: 1,93 Euro brutto je m3
2021: 2,22 Euro brutto je m3
2020: 1,89 Euro brutto je m3
2019: 1,89 Euro brutto je m3
2018: 1,50 Euro brutto je m3
2017: 1,35 Euro brutto je m3

Diese Erhdhung bedeutet flir die durchschnittliche Familie eine Mehrbelastung von ca. 11 Euro
jahrlich.

Dezentrale Abwasserbeseitigung
Die dezentralen Abwassergebihren andern sich mit der vorliegenden Kalkulation nur
geringfligig. Dies ist aber aufgrund der wenigen Nutzer kaum mehr relevant.
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Die Vorberatung erfolgte im Ausschuss flir Umwelt und Technik am 15.11.2023.

Beschlussantrag:
Der Gemeinderat beschlieBt folgendes:

Wasserversorgung

1.

Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung lber die Geblihrensatze
vorgelegten Gebihrenkalkulation vom November 2023 zu.

Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Geblhren flir ihre offentliche Einrichtung
Wasserversorgung erheben.

Die Stadt Aulendorf wahlt als GeblihrenmaBstab fir die Wasserverbrauchsgebihr den
FrischwassermafBstab. Die Zahlergrundgebihren werden gestaffelt nach der ZahlergréBe
(Dauerdurchfluss Q3) erhoben.

Der Gemeinderat stimmt den in der GeblUhrenkalkulation bericksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.

Der Gemeinderat stimmt den in der Gebihrenkalkulation bericksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fir 2024 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Mdoglichkeit, die Gebihrenkalkulation auf einen ldngeren Zeitraum (bis zu flUnf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

Auf der Grundlage dieser Gebihrenkalkulation werden die Wasserverbrauchsgebihr
sowie die Zahlergrundgebihren flir den Zeitraum 01/2024 - 12/2024 wie folgt gedndert:

- Wasserverbrauchsgebiihr 2,24 €/m3 Frischwasser

- Zahlergrundgeblhr

GréBe Qs 2,5und 4 44,40 € jahrlich
GroBe Qs 10 94,80 € jahrlich
GroBe Qs 16 157,20 € jahrlich
GroBe Qs 25 258,00 € jahrlich
GréBe Qn 15 DN 50 362,40 € jahrlich
GroBe Qn40 DN 80 704,40 € jahrlich
GroBe Qn 60 DN 100 1.004,40 <€ jahrlich
Abwasserbeseitigung

1. Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung Uber die Gebilhrensatze
vorgelegte Geblihrenkalkulation vom Oktober 2023 zu.

2. Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Gebihren flr ihre offentlichen Einrichtungen
~Zentrale Abwasserbeseitigung" und ,Dezentrale Abwasserbeseitigung" erheben.

3. Die Stadt Aulendorf wahlt als GeblhrenmaBstab fir die Schmutzwassergebiihr den
FrischwassermafBstab. Der GebiihrenmaBstab fiir die Niederschlagswassergebliihr ist die
angeschlossene Uberbaute und darliber hinaus befestigte Flache.

4. Bei der dezentralen Abwasserbeseitigung gilt sowohl flir den verschmutzungsabhangigen

als auch fir verschmutzungsunabhéangigen Kostenanteil der MaBstab der angelieferten
Mengen, wobei beim verschmutzungsabhdngigen Kostenanteil die Mengen nach
Anlagentyp differenziert werden.
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5. Der Gemeinderat stimmt den in der GeblUhrenkalkulation bericksichtigten
Abschreibungs- und Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.

6. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebuhrenkalkulation berlicksichtigten Prognosen
und Schatzungen zu.

7. Wie in der Geblhrenkalkulation berlicksichtigt, werden die verschiedenen
StraBenentwdsserungsanteile wie folgt angesetzt:

aus den kalkulatorischen Kosten: aus den Betriebsaufwendungen:

der Mischwasseranlagen 27,0 %  der Mischwasseranlagen 13,5 %
der Regenwasseranlagen 50,0 % der Regenwasseranlagen 27,0 %
der Klaranlage 5,0 % der Klaranlage 1,2 %

8. Dem vorgeschlagenen Kalkulationszeitraum fiir 2024 (einjahrig) wird zugestimmt. Von
der Mdoglichkeit, die Geblhrenkalkulation auf einen ldngeren Zeitraum (bis zu funf
Jahren) abzustellen, wird kein Gebrauch gemacht.

9. Die ausgleichspflichtigen Kosteniiberdeckungen aus Vorjahren werden in der Kalkulation
wie folgt zum Ausgleich eingestellt:

Niederschlagswasserbeseitigung:
restliche Kostentberdeckung aus 2020 in H6he von 65.000 Euro

Schmutzwasserbeseitigung:
Kosteniberdeckung aus 2020 in Hohe von 136.023 Euro

10. Auf der Grundlage dieser Gebihrenkalkulation werden die Abwassergebiihren fiir den
Zeitraum 01/2024 bis 12/2024 wie folgt festgesetzt:

Zentrale Abwasserbeseitigung:
- Schmutzwassergebihr: 1,94 €/m3 Frischwasser
- ermaBigte Schmutzwassergeblhr flir GroBabnehmer: 1,48 €/m3 Frischwasser
- Niederschlagswassergebiihr: 0,41 €/m2 Uberbaute und befestigte Flache

11. Auf der Grundlage dieser Geblhrenkalkulation werden die Gebihrensatze der
dezentralen Abwasserbeseitigung flir den Zeitraum 01/2024- 12/2024 wie folgt
geandert (jeweils zuzliglich Abfuhrkosten des Unternehmers):

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei wéchentlicher Leerung: 26,42 Euro/m3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fakalwasser) bei monatlicher Leerung: 27,31 Euro/m3
Abfuhrmenge

e Geschlossene Gruben (Fékalwasser) bei vierteljdhrlicher und langerer Leerung:
27,69 Euro/m3 Abfuhrmenge

e Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung
(Mehrkammerausfaulgruben): 56,90 Euro/m3 Abfuhrmenge

¢ Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung (Mehrkammerabsetzgruben):
63,25 Euro/m3 Abfuhrmenge

Bei diesen Geblhrensdatzen handelt es sich um auf zwei Nachkommastellen abgerundete
GeblUhrenobergrenzen. Diese Abrundung hat eine zunachst in Kauf genommene
Kostenunterdeckung zur Folge. Der Gemeinderat behalt sich vor, diese Kostenunterdeckung zu
einem spateren Zeitpunkt innerhalb der flinfjahrigen Ausgleichsfrist auszugleichen.

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.11.2023
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1. ERLAUTERUNGEN
- ZUR
GEBUHRENKALKULATION
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I.1. AUSGANGSSITUATION

Die Stadt Aulendorf hat uns auch in diesem Jahr mit der Erstellung einer neuen Kalkulation der zentra-
len und dezentralen Abwassergebiihren fiir das Jahr 2024 beauftragt.

Als Grundlage fiir die Erstellung dieser Kalkulation fir das Jahr 2024 haben wir von der Verwaltung den
Teilergebnishaushalt 2024, die aktuell vorhandene Anlagenbuchhaltung Stand 31.12.2020 sowie die
Investitionsplanung bis 2024 erhalten.

Die zum Ausgleich eingestellten gebiihrenrechtlichen Ergebnisse der Vorjahre wurden durch entspre-

chende Nachkalkulationen ermittelt.

Wir méchten uns bei Frau Johler von der Stadtverwaltung fiir die bereitwillige Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen und die gute Zusammenarbeit sehr herzlich bedanken.

Schmidt und Hauser GmbH
74226 Nordheim
den 27. Oktober 2023

Robert Hauser
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l.2. RECHTSGRUNDLAGEN

Bei der Ermittlung der Gebiihrenobergrenzen sind die §§ 13, 14 und 17 des Kommunalabgabengeset-
zes (KAG) zu beachten.

Grundlage der Gebiihrenerhebung ist § 13 Abs. 1 Satz 1 KAG, der besagt, dass die Gemeinden fiir die
Benutzung ihrer dffentlichen Einrichtungen sogenannte Benutzungsgebihren erheben kénnen.

Diese Gebiihren dirfen héchstens so bemessen werdén, dass die nach betriebswirtschaftlichen
Grundsitzen insgesamt ansatzfihigen Kosten (Gesamtkosten) der Einrichtung gedeckt werden, wobei
Art und Umfang der Inanspruchnahme der Einrichtung zu bericksichtigen sind (& 14 Abs. 1 Satz 1 KAG).

Bei der GebUhrehbemessung konnen die Gesamtkosten in einem mehrjdhrigen Zeitraum beriicksich-
tigt werden, der jedoch héchstens finf Jahre umfassen soll (§ 14 Abs. 2 Satz 1 KAG). '

Zu den gebiihrenfihigen Kosten gehéren die laufenden Betriebsaufwendungen der Abwasserbeseiti-
gung sowie eine angemessene Verzinsung des Anlagekapitals und angemessene Abschreibungen
(§ 14 Abs.3 Nr. 1 KAG).

Die einzustellenden Kosten sind nur mit ihrem Anschaffungs- oder Herstellungswert in die Gebiihren-
kalkulation aufzunehmen (= Nominalwertprinzip, Ausnahme: Artikel 5 Absatz 2 des KAG-Anderungs-
gesetzes vom 25. April 1978).

Auf Grund des Urteils des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg (VGH BW) vom 11.03.2010,
AZ 2 S 2938/08 ist die Erhebung einer nach dem Frischwassermalstab berechneten einheitlichen Ab-
wassergebiihr nicht mehr zulissig, da sie dem Gleichheitssatz sowie dem Aquivalenzprinzip wider-
spricht. Daher musste in den Kommunen die gesplittete Abwassergebiihr eingefiihrt werden. Danach
werden fiir die beiden Teilleistungsbereiche Schmutzwasser und Niederschlagswasser getrennte Ab-
wassergebiihren nach unterschiedlichen GebihrenmaRstaben erhoben.

Der Gemeinderat als zustdndiges Rechtsetzungsorgan beschliet die Hohe der festzusetzenden Ge-
bilhrensitze. Grundlage seiner Beschlussfassung und der ihm zustehenden Ermessensentscheidungen
ist eine schriftliche Kalkulation der kostendeckenden Gebiihrenobergrenzen.

Stand 10/2023 . Seite 5
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1.3. GESPLITTETE ABWASSERGEBUHR

Die Stadt Aulendorf hat in ihrer Abwassersatzung getrennte Geblhrensétze fur die Schmutz- bzw. die
Niederschlagswasserbeseitigung festgesetzt. Da diesen Gebiihrensadtzen unterschiedliche Verteilungs-
maRstibe zugrunde liegen, muss bei der Kalkulation der gesplitteten Abwassergebiihren zwischen den
Kostentragern ,Schmutzwasserbeseitigung” und ,Niederschlagswasserbeseitigung” unterschieden
werden.

Berechnung der gesplitteten Abwassergebiihr

Kosten fiir Beseitigung Kosten fiir Beseitigung
Schmutzwasser Niederschlagswasser
abziiglich abziiglich
Erlése Erlése
fiir Beseitigung fiir Beseitigung
Schmutzwasser Niederschlagswasser
dividiert durch . dividiert durch
verbrauchte angeschlossene bebaute
Frischwassermenge und befestigte Fldche
ergibt ergibt
Niederschlagswasser-
Schmutzwassergebiihr gebiihr pro m?
pro m3 verbrauchtes angeschlossene
Frischwasser bebaute und befestigte
Flache

Im Rahmen einer Gesamtkalkulation ist sicher zu stellen, dass der Nutzer eines Teilleistungsbereiches
nicht mit Kosten des anderen Teilleistungsbereiches belastet wird. Allerdings werden die betreffenden
Kosten bisher nicht in Form einer Kostenstellenrechnung getrennt erfasst. Deshalb haben wir uns bei
der vorliegenden Kalkulation fiir die Aufteilung der Mischwasserkosten an den Empfehlungen des Ge-
meindetages (BWGZ 21/2001) orientiert. Hiernach werden fur die Aufteilung der Betriebs- und kalku-
latorischen Kosten nach Abzug des StraRenentwisserungsanteils folgende Verhéltnisse angewandt:
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Mischwasserbereich
(MW-Kanalisation, MW-Regenbecken und MW-Sammler)

Betriebsaufwendungen 50 % Schmutzwasser 50 % Niederschlagswasser
Kalkulatorische Kosten 60 % Schmutzwasser 40 % Niederschlagswasser
Kldranlage

Betriebsaufwendungen 90 % Schmutzwasser 10 % Niederschlagswasser
Kalkulatorische Kosten 90 % Schmutzwasser 10 % Niederschlagswasser

Die Kosten der Trennkanalisation konnen direkt der Schmutz- und Niederschlagswasserkanalisation
zugeordnet werden.

Die so ermittelten gebihrenfahigen Kosten der Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung werden
auf den jeweiligen GebtuhrenmaRstab verteilt.

So gilt in der Stadt Aulendorf fir die Schmutzwassergebiihr weiterhin die bezogene Frischwasser-
menge als MaRstab, wihrend flr die Niederschlagswassergebihr die bebaute und befestigte Flache,
unterschieden nach Versiegelungsgraden, festgelegt ist.
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l.4. ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN

Die Gebiihrenkalkulation dient dem Gemeinderat als Kontrollinstrument tiber die Ermittlung der kos-
tendeckenden Gebiihrenobergrenze, die dem festgesetzten Gebiihrensatz zu Grunde liegt und ist der
Nachweis dafiir, dass der Gemeinderat das ihm bei der Beschlussfassung eingerdumte Ermessen feh-
lerfrei ausgeiibt hat (VGH BW NKB vom 07.09.87 - 2 S 998/86, Urteil vom 24.11.88 - 2 S 1168/88 und
Urteil vom 31.08.89 - 2 S 2805/87).

Deshalb muss der Gemeinderat bei der Beschlussfassung der Gebihrensdtze der Kalkulation zustim-
men.

Im Einzelnen hat der Gemeinderat folgende Ermessensentscheidungen zu treffen:

VVVVYVVVVVVVVVY

Eingestellte geblihrenfahige Kosten

Hohe des Geblihrensatzes

Festlegung des Kalkulationszeitraums fiir die Gebuhr (maximal fiinf Jahre)

Erhebung einer einheitlichen Geblihr fiir verschiedene Einzugsbereiche

Festlegung der Abschreibungsmethode (Brutto- oder Nettomethode)

Hohe der Abschreibungssdtze

Ansatz kalkulatorischer oder tatsachlicher Zinsen

Ermittlung des verzinsbaren Kapitals nach der Restwert- oder Durchschnittswertmethode
Hohe des Zinssatzes bei kalkulatorischer Verzinsung des Anlagekapitals

Hohe des StraRenentwésserungsanteils '

Erhebung eines Starkverschmutzerzuschlags

Uberpriifung der enthaltenen Prognosen (z. B. Preisentwicklung, Leistungseinheiten u. &.)
Ausgleich der gebilhrenrechtlichen Vorjahresergebnisse
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I.5. OFFENTLICHE EINRICHTUNG

Die Stadt Aulendorf fiihrt ihre Abwasserbeseitigung laut § 1 der Abwassersatzung als eine 6ffentliche
Einrichtung. '

Diese besteht aus einem, technisch nicht getrennten Entsorgungsbereich (Einzugsbereich). Damit ent-
fallt die Notwendigkeit einer Beschlussfassung tiber getrennte oder einheitliche Gebiihrensdtze bei

verschiedenen Einzugsbereichen.
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1.6. ERMITTLUNG DER GEBUHRENFAHIGEN KOSTEN

Die im Kalkulationszeitraum beriicksichtigten Betriebsaufwendungen und -ertrége wurden anhand der
Planansitze des uns zur Verfiigung gestellten Teilergebnishaushalts 2024 nach betriebswirtschaftli-
chen Grundsatzen ermittelt.

Die im Kalkulationszeitraum beriicksichtigten kalkulatorischen Kosten wurden anhand der uns zur Ver-
fiigung gestellten Anlagenbuchhaltung Stand 31.12.2020 ermittelt. In einer Vorschau der kalkulatori-
schen Kosten wurde die Entwicklung der Abschreibung, Auflésung und Verzinsung bei Beriicksichti-
gung der im Kalkulationszeitraum geplanten Investitionen laut Investitionsplanung dargestellt (siehe
Anlagen 1 bis 4).

a)  Abschreibung/Auflésung

Mit den ,,angemessenen Abschreibungen” nach § 14 Abs. 3 Satz 1 KAG soll die tatsdchliche Abnutzung
betriebsnotwendiger Anlagen durch den Gebrauch wertméaRig erfasst und als Kosten auf die einzelnen
Jahre der mutmaRlichen Nutzungsdauer aufgeteilt werden.

Als Abschreibungsmethoden unterscheidet man die Bruttomethode (§ 14 Abs. 3 Satz 4 KAG) und die
Nettomethode, wobei die Nettomethode weiterhin fiir betroffene Gegenstdande nur noch dann in
Frage kommt, wenn sie seither bereits angewendet worden ist (§ 14 Abs. 3 Satz 5 KAG).

Bruttomethode Hier sind den Abschreibungen die ungektirzten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zugrunde zu legen; Beitrdge, Zuweisungen und Zu-
schiisse Dritter werden passiviert und jahrlich mit einem durchschnittli-
chen Abschreibungssatz aufgeldst.

Nettomethode Hierbei werden die Abschreibungen aus den um Beitrage und Zuschiisse
gekiirzten Anschaffungs- und Herstellungskosten ermittelt.

Kapitalzuschiisse werden nicht aufgelost, da sie ausdricklich nur der Starkung der Finanzkraft der Ge-
meinde dienen sollen. Dabei ist auch Artikel 5 Absatz 3 des KAG-Anderungsgesetzes vom 25.04.1978
zu beachten, wonach Zuweisungen aus dem Ausgleichstock, die bis zum 11.05.1978 gewéhrt wurden,
grundsitzlich nicht von den Anschaffungs- und Herstellungskosten abzusetzen, sondern wie Kapitalzu-
schiisse zu behandeln, das heilt nicht aufzulésen sind.

Die Stadt Aulendorf errechnet die Abschreibung ihres Anlagevermégens nach der Bruttomethode.
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b)  Anlagekapitalverzinsung

Nach § 14 Abs. 3 Satz 1 KAG gehort zu den Kosten eine angemessene Verzinsung des Anlagekapitals,
wobei nach Satz 2 den Kapitalzinsen das um Beitrdge, Zuweisungen und Zuschiisse gekiirzte Anlageka-
pital zugrunde zu legen ist. Das Anlagekapital wiederum ergibt sich aus den um die Abschreibungen
gekirzten Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Bei der Ermittlung der Anlagekapitalverzinsung darf zwischen der so genannten Restwertmethode und
der Durchschnittswertmethode gewahlt werden:

Restwertmethode Bei Anwendung der Restwertmethode werden der Verzinsung die jewei-
ligen Restbuchwerte (Anschaffungs- und Herstellungskosten abziiglich
der kumulierten Abschreibungen) zugrunde gelegt. Hiervon ist der Rest-
buchwert der Einnahmen (Beitrdge, Zuweisungen und Zuschisse) abzu-
ziehen.

Durchschnittswertmethode Dabei ergibt sich das verzinsbare Kapital aus der Hélfte der um die Ein-
nahmen gekiirzten Anschaffungs- und Herstellungskosten, verzinst mit
dem vollen kalkulatorischen Zinssatz oder aus den gesamten (um die
Einnahmen gekirzten) Anschaffungs- und Herstellungskosten, aber ver-
zinst mit dem halben kalkulatorischen Zinssatz. Hierbei bleiben also die
Abschreibungen véllig unberiicksichtigt.

Aus betriebswirtschaftlicher Sicht ist die Restwertmethode bei der Ermittlung des verzinsbaren Kapi-
tals grundsatzlich vorzuziehen, da der gegenwaértige Wertverzehr der jeweiligen kommunalen Einrich-
tung durch Heranziehung der Restbuchwerte exakter dargestellt werden kann.

Die Stadt Aulendorf wendet schon immer die Restwertmethode an.

Die angemessene Verzinsung des Anlagekapitals wird Giblicherweise mittels einer kalkulatorischen Ver-
zinsung (durchschnittliche Fremd- und Eigenkapitalverzinsung) errechnet.

Nach Ricksprache mit der Verwaltung soll der kalkulatorische Zinssatz hier mit = 2,005 % berticksich-
tigt werden. Er wird im vorliegenden Kalkulationszeitraum somit als Mittelwert zwischen Fremdkapi-
talzins und Eigenkapitalzins angewandt.

c) Schatzungen und Prognosen

Bei der Ermittlung der Gebiihrenobergrenze ist es notwendig, auch mit Schatzungen zu arbeiten. Der
Gemeinderat muss diesen Schiatzungen und Prognosen zustimmen. So werden zum einen die Menge
der Leistungseinheiten fiir den Kalkulationszeitraum geschatzt und zum anderen die kalkulatorischen
Kosten anhand der Anlagenbuchhaltung und der geplanten Zugénge laut Investitionsplanung hochge-
rechnet.
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d) Grundstiicksanschlusskosten

Im Bereich der Abwasserbeseitigung ist der Teil des Hausanschlusses im &ffentlichen Bereich, der so-
genannte Grundstiicksanschluss, laut bestehender bzw. kiinftiger Satzungsregelung Teil der 6ffentli-
chen Einrichtung. Die Kosten des Grundstticksanschlusses sind mit dem entrichteten Teilbeitrag fiir die
Kanalisation abgegolten.

Bis zum 31.12.2011 hat die Stadt diese Kosten dem jeweiligen Anschlussnehmer aber in tatsachlicher
Héhe in Rechnung gestellt (Kostenersatzregelung). Da diese Kostenersatze dem Gebiihrenzahler zu-
gutekommen miissen, deren genaue Héhe aber nicht bekannt ist, wurden sie wie bisher zum Stand
31.12.2011 sachgerecht in Hohe von 15 % der damaligen Kanalkosten geschétzt. Die entsprechende
Auflésung dieser Kostenersitze wird demnach gebiihrenmindernd beriicksichtigt.

Da die in der Anlagenbuchhaltung gebuchten Kanalkosten auch die Kosten der Grundstiicksanschliisse
beinhalten, ist im Rahmen der Gebiihrenkalkulation darauf zu achten, dass diese bei der Berechnung
der StraBenentwisserungsanteile nicht mitberlcksichtigt werden dirfen, da sie nur der Grundstiick-
sentwdsserung und nicht der StraRenentwasserung dienen.

Erfahrungen aus der Vergangenheit zeigen, dass der Anteil der Grundstiicksanschlusskosten an den
Gesamtkosten der Kanalisation, unabhingig von der Entwasserungsart, mindestens ca. 10 % betragt.
In Aulendorf werden die kalkulatorischen Kosten der Kanalisation bei der Ermittlung der StraRenent-
wadsserungsanteile schon immer um einen Anteil von 15 % reduziert.

Zu beachten ist, dass die Gemeinde bis zum 31.12.2010 die Grundstiicksanschlusskosten dem jeweili-
gen Anschlussnehmer in tatsichlicher Héhe in Rechnung gestellt hat (Kostenersatzregelung). Dies be-
deutet, dass die bereits iiber Kostenersatz finanzierten Grundstiicksanschlusskosten den Gebiihren-
zahler nicht noch einmal liber die Gebihr belasten diirfen. Dadurch, dass diese Kostenersatze in der
vorliegenden Kalkulation bei den Einnahmen aus Kanalbeitrdgen mitberlcksichtigt werden, ist gewahr-
leistet, dass deren Auflosung den Geblihrenzahler entlastet.
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l.7. STRARENENTWASSERUNGSANTEIL

Laut § 17 Absatz 3 KAG muss auf der Kostenseite der Geblhrenkalkulation ein Straenentwasserungs-
anteil abgesetzt werden.

Die Abwasserbeseitigung der Stadt Aulendorf erfolgt sowohl im Mischsystem als auch im Trennsystem.

Laut Musterberechnung der VEDEWA betrégt der Stralenentwdsserungsanteil im Mischsystem 25 %
der kalkulatorischen Kosten. Aus den Regenwasserkosten des Trennsystems sind 50 % als Stralenent-
wisserungsanteil abzusetzen (BVerwG Urteil vom 09.12.1983, Urteil des Senats vom 18.07.1985).

Entsprechend der Vorgehensweise bei der Ermittlung der Beitragssatze (Globalberechnung) zieht man
5 % aus den reinen Kldranlagenkosten als StraRenentwdsserungsanteil ab. Aus den Kosten der Zulei-
tungssammler und Regenbecken (Mischwasser) werden ebenfalls 25 % der kalkulatorischen Kosten
abgesetzt.

Bei den Betriebsaufwendungen sind nach Berechnungen des Gemeindetags als reprééentative Werte
1,2 % von den Kldranlagen, 13,5 % aus den Mischwasserkosten der Kanalisation, Zuleitungssammler
und Regenbecken sowie 27 % aus den Regenwasserkosten abzusetzen.

Um die StraRenentwisserungsanteile korrekt ermitteln zu kénnen, werden sowohl die Betriebsauf-
wendungen als auch die kalkulatorischen Kosten auf die entsprechenden Kostenarten aufgeteilt.

Die Aufteilung der Betriebsaufwendungen wird nach Absprache mit der Verwaltung anhand von kon-
kreten Haushaltszahlen vorgenommen. Nur wo dies nicht moglich ist, wird ein sachgerechter Schlissel
anhand der prozentualen Verhiltnisse der Restbuchwerte aus der Anlagenbuchhaltung ermittelt.

Fur die Aufteilung der kalkulatorischen Kosten wird der Anlagenachweis der Abwasserbeseitigung in
Kostenarten zerlegt (siehe Berechnungsgrundlagen). Die sich daraus ergebenden Kostenanteile wer-
den in den Anlagen der Abschreibungs- und Verzinsungsvorschau tlbernommen und entsprechend auf.
den Kalkulationszeitraum hochgerechnet.

Samtliche berticksichtigten Zuweisungen und Zuschiisse Dritter wurden fiir die Einrichtung ,,Abwasser-
beseitigung” gewahrt. Demnach sind diese bei der Ermittlung der StraBenentwdsserungsanteile zu be-
riicksichtigen.
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1.8. GEMEINDEBETREFF

Da in den Gesamtkosten der Schmutzwasserbeseitigung auch Kostenanteile der Stadt fur die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Einrichtung ,Abwasserbeseitigung" enthalten sind, sind die in &ffentli-
chen Geb&duden gemessenen Schmutzwassermengen ebenfalls in der voraussichtlichen Gesamt-
schmutzwassermenge enthalten.

Dagegen werden die Gesamtkosten der Niederschlagswasserbeseitigung um Stralenentwasserungs-
anteile (siehe 1.7) reduziert. Deshalb sind auf der Leistungsseite die 6ffentlichen StraRen- und sonstigen
Verkehrsflachen nicht zu beriicksichtigen. Die sonstigen im Eigentum der Stadt stehenden Flachen sind
in den der Kalkulation zu Grunde liegenden befestigten Fldchen enthalten und damit bericksichtigt.
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1.9. KOSTENDECKUNG

Bei der Kalkulation der Benutzungsgebiihren gilt das Kostendeckungsprinzip, d. h., dass maximal eine
Kostendeckung von 100 % anzustreben ist. Ergibt sich am Ende eines Bemessungszeitraums eine Kos-
tenuberdeckung, so muss diese innerhalb der folgenden fiinf Jahre in einer Kalkulation ausgeglichen
werden. Ergibt sich am Ende eines Bemessungszeitraums eine Kostenunterdeckung, so kann diese
(nur) innerhalb der folgenden finf Jahre ausgeglichen werden. Eine Verpflichtung dazu gibt es aber
nicht.

Dabei hat der Gesetzgeber durch die Klarstellung, dass es bei der Ermittlung der Kosteniiberdeckungen
bzw. Kostenunterdeckungen abgelaufener Kalkulationszeitrdume auf die ansatzfdhigen Kosten an-
kommt, die Ermittlung des gebihrenrechtlichen Ergebnisses gefordert.

Damit kann also nicht mehr auf das bloRe haushaltsrechtliche oder betriebswirtschaftliche Ergebnis
abgestellt werden. Es muss vielmehr ebenso wie bei der eigentlichen Gebiihrenkalkulation nach den
Grundsdtzen des Kommunalabgabengesetzes (KAG) eine Nachkalkulation des abgelaufenen Zeit-
raumes vorgenommen werden.

Grundsétzlich hat die Ermittlung der ausgleichspflichtigen Kosteniiberdeckungen bzw. der ausgleichs-
fahigen Kostenunterdeckungen in Form einer Nachkalkulation zu erfolgen, wobei die Ergebnisse der
Jahresrechnungen hinsichtlich der Gebiihrenfihigkeit der Kosten nach KAG bereinigt werden. Im Rah-
men der Nachkalkulation werden die nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen ansatzfahigen Kosten
nach KAG fiir den letzten Kalkulationszeitraum ermittelt und dem auf der Grundlage der Gebiihrenkal-
kulation erzielten Gebiihrenaufkommen gegeniibergestellt. v

Unter dem Gebiihrenaufkommen ist das tatsdchlich vereinnahmte Gebulhrenaufkommen zu verste-
hen. Geblhrenausfille, z. B. durch Erlass oder Niederschlagung, sind daher folglich von den Gbrigen
" Gebihrenschuldnern zu tragen.

Nach Einfuhrung der gesplitteten Abwassergebuhr sind nicht nur getrennte Gebiihren fiir die Schmutz-
wasser- bzw. Niederschlagswasserbeseitigung zu kalkulieren, sondern es sind auch die geblihrenrecht-
lichen Ergebnisse gesondert zu ermitteln.

Zu beachten ist, dass bei mehrjahriger Geblihrenbemessung nicht die einzelnen Jahresergebnisse, son-
dern das Ergebnis des gesamten Bemessungszeitraums maRgebend fir den Gebiihrenausgleich ist,
denn es ergibt sich in diesem Fall nur ein gebihrenrechtliches Ergebnis.

Bei der Beriicksichtigung der Ergebnisse der vorangegangenen Bemessungszeitrdume muss auch be-
achtet werden, ob bei der Beschlussfassung iber die Gebilihrenséatze ein politisch in Kauf genommener
Verlust entstanden ist, der eventuell nicht mehr ausgeglichen werden darf.

Die Stadt Aulendorf hat die gebiihrenrechtlichen Ergebnisse der Schmutzwasser- und Niederschlags-
wasserbeseitigung bis einschlieRlich 2019 bereits in vorangegangenen Gebuhrenkalkulationen zum
Ausgleich eingestellt.
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Folgende gebiihrenrechtliche Ergebnisse werden in der vorliegenden Gebiihrenkalkulation zum Aus-
gleich eingestellt (siehe Anlagen 7 und 8):

a) Schmutzwasserbeseitigung
- Kostenliberdeckung aus 2020 in Hohe von 136.023 €

b) Niederschlagswasserbeseitigung
- restliche Kostentiberdeckung aus 2020 in Hohe von 65.000 €
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1.10. SCHWACHVERSCHMUTZER

Da fiir das seit 1998 privat gefiihrte Thermalbad eine vertragliche Vereinbarung iiber die Erhebung
einer ermiRigten Abwassergebiihr besteht, wurde bei der Ermittlung der Schmutzwassergebihr ein
Geblhrenabschlag fiir GroRabnehmer berlcksichtigt. Dabei erfolgt die Finanzierung dieses Abschlags
durch eine gleichmiRige Verteilung des entstehenden Abmangels auf die gesamten Schmutzwasser-
mengen, so dass die Gebiihren insgesamt voll kostendeckend sind.

Aufgrund der Einleitung von nur schwach verschmutztem Abwasser gewéhrt die Stadt Aulendorf die-
sem Betrieb eine ErmaRigung in Hohe von 23,5 %. Durch diesen Leichtverschmutzerabschlag kann ei-
nem GroRverbraucher von Frischwasser mit einer unterdurchschnittlichen Verschmutzung des einge-
leiteten Abwassers Rechnung getragen werden (OVG Schleswig, U.v.29.10.1991 — 2 L 144/91).
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1.11. DEZENTRALE ABWASSERBESEITIGUNG

Laut Normenkontrollurteil des VGH (11.05.1995 — 25 2568/92) ist der bei der zentralen Abwasserbe-
seitigung anzuwendende Frischwassermalstab bei der Bemessung der Entsorgungsgebiihren fiir Klein-
kldranlagen und abflusslose Gruben unzuldssig. Hier muss sich die Bemessung an der abgefahrenen
Menge orientieren.

Deshalb liegt dieser Kalkulation die nutzungsorientierte Berechnungsmethode zugrunde, die in der
BWGZ 5/1996 aufgrund einer Untersuchung der VEDEWA vorgeschlagen wurde und dieser Rechtspre-
chung gerecht wird.

Die dezentrale Entsorgung der Abwésser aus Kleinkldranlagen und abflusslosen Gruben der Stadt Au-
lendorf erfolgt ausschlieRlich in der Kldranlage ,Aulendorf”.

Die ermittelten Gebiihrenobergrenzen der dezentralen Abwasserbeseitigung ergeben sich aus dem
anteiligen Betriebs- und Verwaltungsaufwand sowie den anteiligen kalkulatorischen Kosten der Klar- .
anlage , Aulendorf”. Abfuhrkosten sind hier nicht enthalten.

Um die anteiligen Kosten der dezentralen Entsorgung ermitteln zu kénnen, miissen zundchst die Kos-
ten der Kldranlage ,Aulendorf” in schmutzfrachtabhédngige Kosten und in schmutzfrachtunabhdngige
Kosten aufgeteilt werden. Die schmutzfrachtabhédngigen Kosten werden anschlieBend nach einem ge-
wichteten Anteil der dezentralen Mengen aufgeteilt, die schmutzfrachtunabhangigen Kosten nach ei-
nem ungewichteten Anteil (sieche Anlage 9).
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ll. KALKULATION

Stand 10/2023 Seite 19



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT [31:.\TH 33

ABWASSERBESEITIGUNG

UBERSICHT UBER DIE
ERMITTELTEN GEBUHRENOBERGRENZEN

Zentrale Schmutzwassergebiihr im Zeitraum
Frischwasser pro m? - 2024
kostendeckende Gebiihrenobergrenze mit Ausgleich
der Kosteniiberdeckung aus 2020 1,94
ermaRigte Schmutzwassergebhr fir GroRabnehmer
mit Ausgleich der Kosteniiberdeckung aus 2020 1,48
nachrichtlich: Schmutzwassergebiihr aktuell 1,93 €/m?
Zentrale Niederschlagswassergebiihr im Zeitraum
bebaute und befestigte Flichen pro m? 2024
kostendeckende Gebiihrenobergrenze mit
Ausgleich der restlichen Kosteniiberdeckung aus 2020 0,41 €

nachrichtlich: Niederschlagswassergebiihr aktuell 0,40 €/m?
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ABWASSERBESEITIGUNG

UBERSICHT UBER DIE
ERMITTELTEN GEBUHRENOBERGRENZEN

Dezentrale Abwassergebiihren (ohne Abfuhrkosten) im Zeitraum
pro m3 Abwasser 2024
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)

bei wochentlicher Leerung 26,42 €
Geschlossene Gruben (Fdkalwasser)

bei monatlicher Leerung 27,31 €
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)

bei vierteljihrlichem oder gréRerem Leerungsintervall 27,69 €
Kleinkldaranlagen

Ausfaulgruben 56,90 €
Kleinklaranlagen

Absetzgruben 63,25 €
Stand 10/2023 Seite 21 -
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LA ZENTRALE
ABWASSERBESEITIGUNG
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Kalkulation der Abwassergebuhren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT J3:{1H 4

ABWASSERBESEITIGUNG
FESTSTELLUNG DER STRARENENTWASSERUNGSANTEILE

20214
2024
Kosten ; 2.101.850
./. Erlése -275.398
Nettokosten 1.826.452

abziiglich StraBenentwisserungsanteile:

- aus den Betriebsaufwendungen des Mischwasserbereichs (MW-Kanalisation + MW-Regenbecken + MW-Sammler)

reiner Betriebsaufwendungen 187.443

./. reine Betriebsertrage -3.113
StraBenentwasserungsanteil 13,5% 184.330 -24.885
- aus den Betriebsaufwendungen des Regenwasserbereichs (RW-Kanalisation)

reiner Betriebsaufwendungen 79.255

./. reine Betriebsertrige -949
StraBenentwadsserungsanteil 27,0% 78.306 -21.143
- aus den Betriebsaufwendungen der Kldranlage

reiner Betriebsaufwendungen . 558.489

./. reine Betriebsertrage -11.839
StraBenentwdsserungsanteil 1,2% 546.650 -6.560

- aus den kalkul. Kosten des Mischwasserbereichs (MW-Kanalisation + MW-Regenbecken + MW-Sammler)
kalkulatorische Kosten:

- Abschreibungen laut TEHH 443.414

./. enth. Grundstiicksanschlusskosten laut Anlage 1 -47.791

- Verzinsung ohne Beitragsanteile laut Anlage 1 202.298

./. enth. Grundstiicksanschlusskosten laut Anlage 1 -28.030

- Auflésung der Zuschiisse laut TEHH -71.503
StralRenentwadsserungsanteil 27,0% 498.388 -134.565

- aus den kalkulatorischen Kosten des Regenwasserbereichs (RW-Kanalisation
kalkulatorische Kosten:

- Abschreibungen laut TEHH : 96.453

./. enth. Grundstticksanschlusskosten laut Anlage 3 -14.606

- Verzinsung ohne Beitragsanteile laut Anlage 3 : 56.679

./. enth. Grundstiicksanschlusskosten laut Anlage 3 ° -8.853

- Aufiésung der Zuschisse laut TEHH ' -11.119
Straflenentwasserungsanteil 50,0% 118.554 -59.277

- aus den kalkulatorischen Kosten der Kldranlage
kalkulatorische Kosten:

- Abschreibungen laut TEHH 301.971

- Verzinsung ohne Beitragsanteile laut Anlage 4 91.936

- Auflésung der Zuschuisse laut TEHH -2.102
StralRenentwasserungsanteil 5,0% 391.805 -19.590
Summe StraBenentwasserungsanteil in € -266.020
Gebiihrenfihige Kosten in € 1.560.432

Stand 10/2023 Seite 28



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT J31:\TH 3!

ABWASSERBESEITIGUNG

TEILERGEBNISHAUSHALT
2024

Bezeichnung Plan- davon

ansatz MW- SW- RW- Klar-

2024 Bereich Bereich Bereich anlage

in€ in€ in€ in€ in€

Summe Betriebsaufwendungen 904.450 187.443 79.263 79.255 558.489
abziigl. Summe Betriebsertrage -17.292 -3.113 -1.391 -949 -11.839
abzigl. StraRenentwdsserungsanteile -52.588 -24.885 0 -21.143 -6.560
Betriebsaufwendungen netto 834.570 159.445 77.872 57.163 540.090
Summe kalkulatorische Kosten 1.197.400 609.164 68.263 141.606 378.367
abzigl. Summe Auflésungen -258.106 -159.398 -8.526 -36.806 -53.376
abzigl. StraBenentwdésserungsanteile -213.432 | -134.565 0 -59.277 -19.590
Kalkulatorische Kosten netto 725.862 315.201 59.737 45.523 305.401
Summe Kosten netto 1.560.432 474.646 137.609 102.686 845.491

Stand 10/2023 . . Seite 29
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 scHMIDT 3143

ABWASSERBESEITIGUNG
BERECHNUNG DER SCHMUTZWASSERGEBUHR

20214
Gebihrenfdhige Kosten Geschéitzte Schmutzwassermengen im Kalkulations-
im Kalkulationszeitraum zeitraum laut Anlage 5
1.167.395 € © 2024 ' 539.851 m?
1.167.395€ Summe gesamt 539.851 m?
GEBUHRENBERECHNUNG
Gebiihrenobergrenze 1.167.395€
S - = 2,16 €/m3
. Frischwassermengen 539.851 m3
Ermittlung der Gebiihrensétze bei Beriicksichtigung des Schwachverschmutzerabschlags :
- kostendeckende Abwassergebiihr
Gebiihrenobergrenze 1.167.395€
S - 2,20 €/m?
Frischwassermengen gewichtet It. Anlage 5 530.486 m?
- ermaRigte Abwassergebiihr fiir Schwachverschmutzer -23,50% = 1,68 €/m?

Stand 10/2023 Seite 31
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ABWASSERBESEITIGUNG

BERECHNUNG DER SCHMUTZWASSERGEBUHR
2024

BERUCKSICHTIGUNG VON VORJAHRESERGEBNISSEN

Schmutzwassergebiihr mit Ausgleich der Vorjahresiiberdeckungen laut Anlage 7

Uberdeckung aus 2020 -136.023 €

-136.023€
Gebiihrenobergrenze 1.031.372€ 1,91 €/m?

Ermittlung der Gebiihrensitze bei Beriicksichtigung des Schwachverschmutzerabschlags:

- kostendeckende Abwassergebiihr

Gebiihrenobergrenze : 1.031.372€

m m— = 1,94 €/m?®
Frischwassermengen gewichtet It. Anlage 5 530.486 m?
- ermiRigte Abwassergeblihr fir Schwachverschmutzer ' -23,50% = 1,48 €/m?

Stand 10/2023 . , , Seite 32



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT [31:{1H 4

ABWASSERBESEITIGUNG
BERECHNUNG DER NIEDERSCHLAGSWASSERGEBUHR

20214
Gebiihrenfdhige Kosten , Voraussichtlich bebaute und befestigte Flache
im Kalkulationszeitraum laut Anlage 6
393.037€ 2024 785.000 m?
393.037€ Summe gesamt 785.000 m?
GEBUHRENBERECHNUNG
Gebiihrenobergrenze 393.037 €
S — = 0,50 €/m?
bebaute und befestigte Fliche 785.000 m?
BERUCKSICHTIGUNG VON VORJAHRESERGEBNISSEN
Niederschlagswassergebiihr mit Ausgleich der Vorjahresiiberdeckungen laut Anlage 8
restliche Uberdeckung aus 2020 -65.000 €
-65.000 €
Gebiihrenobergrenze . 328.037€ 0,41 €/m?

Stand 10/2023 , Seite 33
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Anlagen zur Kalkulation

Stand 10/2023 Seite 34



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT 315 3

Anlage 1
ABWASSERBESEITIGUNG
MISCHWASSERBEREICH
[Anschaffungs- und Herstellungskosten 2020 2021 2022 2023 2024 |
MW-Bereich laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 1 19.434.025
abzligl. Anlagen im Bau -139.859
Summe in € 19.294.166
Zugiange laut Investitionsplanung
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 139.859
- MW-Grundstiicksanschliisse 5.235 20.000 15.000 15.000
- Anschluss Ebisweiler 10 22.000 30.000
- Erneuerung MW-Kanal "BahnhofstralRe" 10.000
- MW-Kanalisation "Hexeneck-BachstralRe" 25.000
- MW-Kanalisation BG "Bildstock" 3.383 100.000 250.000
- MW-Kanalisation BG "Buchwald" (bleibt A.i.B.) 6.384 400.000 1.325.000
- MW-Kanalisation Teilerneuerung "EckstraRe" (bleibt A.i.B.) 2.836
- MW-Kanalisation BV Schulgéssle 22.314 80.000 30.000
- Infoma Newsystem Veranlagung 50 % Abwasser 2.707
- Erweiterung Regenbecken "Lohrer Esch" ‘ 394
- Schulgéssle - HauptstralRe, Inliner 310 60.000 60.000
- MW-Kanalisation BG "Mahlweiher" 10.178 250.000 440.000
- MW-Kanalisation Erneuerung "AchstraRe" 3.822
- MW-Kanalisation Kanalschachterneuerung "Steinenb. Weg" 709
- Eigenvermoégensumlage ZVK Steinhdusle (bleibt A.i.B.) 14.900 22.300
- KVP SchwarzhausstraBBe-Allewindenstralle 15.000 10.000
- Planungskosten BaumaRnahmen 10.000 10.000
- Umsetzung Eigenkontrollverordnung 740.000 590.000 790.000
Summe 198.131 1.721.900 2.787.300 825.000
Endstand AHK 31.12.in€ 19.294.166 19.492.297 21.214.197 24.001.497 24.826.497
Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau 19.294.166 19.446.892 20.241.892 22.205.077  23.035.077
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 1
MISCHWASSERBEREICH
[Einnahmen 2020 2021 2022 2023 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter:
MW-Bereich laut Berechnungs- ,
grundlagen Ziffer 2 3.556.221
abziigl. Anlagen im Bau 0
Summe in € 3.556.221
Zuginge laut Investitionsplanung
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 0 0 0 0
Summe 0 0 0 0
Endstand Zuschiisse 31.12. in € 3.556.221 3.556.221 3.556.221 3.556.221 3.556.221
Beitrage:
MW-Bereich laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 3 4.249.004
anteilige Beitragszugange laut Berechnungsgrundlagen, Ziff. 4 3.449 27.017 27.580 4.838
Summe 3.449 27.017 27.580 4.838
Endstand anteil. Beitrdge 31.12. in € 4.249.004 4.252.453 4.279.470 4.307.050 4.311.888
Endstand Einnahmen 31.12. in € 7.805.225 @ 7.808.674 7.835.691 7.863.271 7.868.109
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Kalkulation der Abwassergebtihren der Stadt Aulendorf fur das Jahr 2024

| HAUSER

Anlage 1
MISCHWASSERBEREICH

[Kalkulatorische Kosten 2020 2021 2022 2023 2024
Abschreibung
Zugang AHK ' AfA Satz 152.726 795.000 1.963.185 830.000
Zugang AfA 2,00% 3.055 15.900 39.264 - 16.600
Abschreibung in € 368.595 371.650 387.550 426.814 443.414
Anteil Grundstiicksanschlusskosten 42.553 43.077 43.477 47.491 47.791
Auflésung
Zugang Zuschuisse Auflés.Satz 0 0 0 0
Zugang Auflésung 2,00% 0 0 0 0
Auflosung Zuschiisse in € 71.503 71.503 71.503 71.503 71.503
Zugang Beitrdge 3.449 27.017 27.580 4.838
Zugang Auflésung 2,00% 69 540 552 97
Aufldsung Beitrdge in € 86.637 86.706 87.246 87.798 87.895
Auflésung gesamt in € 158.140 158.209 158.749 159.301 159.398
Kalkulatorische Verzinsung

AHK Ausgaben 31.12. ohne A.i.B. 19.294.166 19.446.892 20.241.892  22.205.077 23.035.077
aufgelaufene Abschreibung 10.038.817 10.410.467 10.798.017 11.224.831 11.668.245
Restbuchwert Ausgaben ohne A.i.B. 9.255.349 9.036.425 9.443.875 10.980.246 11.366.832
Ursprungswert der Zuschisse 31.12. ohne A.i.B. 3.556.221 3.556.221 3.556.221 3.556.221 3.556.221
aufgelaufene Auflsung 2.222.101 2.293.604 2.365.107 2.436.610 2.508.113
Auflésungsrest Zuschiisse ohne A.i.B. 1.334.120 1.262.617 1.191.114 1.119.611 1.048.108
Ursprungswert Beitrage 31.12. 4.249.004 4.252.453 4.279.470 4.307.050 4.311.888
aufgelaufene Auflésung 2.180.932 2.267.638 2.354.884 2.442.682 2.530.577
Auflésungsrest Beitrage 2.068.072 1.984.815 1.924.586 1.864.368 1.781.311
Zinsbasis 8.266.840
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 165.750

[fiir die Berechnung des StraRenentw.anteils 2020 2021 2022 2023 2024 |
Kalkulatorische Verzinsung ohne Beitragsauflésung

Zinsbasis ohne Beitragsauflosung 10.089.680
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 202.298
Anteil Grundstiicksanschlusskosten <
Restbuchwert Ausgaben 1.301.533 1.284.670 1.261.193 1.414.383 1.381.592
Zinsbasis ' ) 1.397.988
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 28.030
Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser
errechnet sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert
werden.
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT L3/ UTH

Anlage 2
SCHMUTZWASSERBEREICH

[Knschaffungs- und Herstellungskosten 2020 2021 2022 2023 2024
SW-Bereich laut Berechnungs-

grundlagen Ziffer 1 2.142.594

abziigl. Anlagen im Bau -5.747

Summe in € 2.136.847

Zugdnge laut Investitionsplanung

- Anlagen im Bau aus Vorjahr 5.747 0 0 0
Summe 5.747 0 0 0
Endstand AHK 31.12.in€ 2.136.847 2.142.594 2.142.594 2.142.594 2.142.594
Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau 2.136.847 2.142.594 2.142.594 2.142.594 2.142.594
[Einnahmen 2020 2021 2022 2023 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter:

SW-Bereich laut Berechnungs-

grundlagen Ziffer 2 148.450

abziigl. Anlagen im Bau 0

Summe in € 148.450

Zuginge laut Investitionsplanung

- Anlagen im Bau aus Vorjahr 0 0 0 0
Summe 0 0 0 0
Endstand Zuschiisse 31.12. in € 148.450 148.450 148.450 148.450 148.450
Beitrage:

SW-Bereich laut Berechnungs-

grundlagen Ziffer 3 261.665

anteilige Beitragszuginge laut Berechnungsgrundlagen, Ziff. 4 187 1.747 1.747 273
Summe 187 1.747 1.747 273
Endstand anteil. Beitrége 31.12. in € . 261.665 261.852 263.599 265.346 265.619
Endstand Einnahmen 31.12. in € 410.115 410.302 412.049 413.796 414.069
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 2
SCHMUTZWASSERBEREICH

[Kalkulatorische Kosten 2020 2021 2022 2023 2024 |
Abschreibung'

Zugang AHK AfA Satz 5.747 0 0 0
Zugang AfA 2,00% 115 0 0 0
Abschreibung in € 51.294 51.409 51.409 51.409 51.409
AuflGsung

Zugang Zuschiisse Auflés.Satz 0 0 0 0
Zugang Auflésung 2,00% 0 0 0 0
Auflésung Zuschiisse in € 3.123 - 3.123 3.123 3.123 3.123
Zugang Beitrage 187 1.747 1.747 273
Zugang Aufldsung 2,00% 4 35 35 5
Auflésung Beitrége in € 5.324 5.328 5.363 5.398 5.403
Auflosung gesamt in € 8.447 8.451 8.486 8.521 8.526
Kalkulatorische Verzinsung

AHK Ausgaben 31.12. ohne A.i.B. 2.136.847 2.142.594 2.142.594 2.142.594 2.142.594
aufgelaufene Abschreibung 939.816 991.225 1.042.634 1.094.043 1.145.452
Restbuchwert Ausgaben ohne A.i.B. - 1.197.031 1.151.369 1.099.960 1.048.551 997.142
Ursprungswert der Zuschiisse 31.12. ohne A.i.B. 148.450 148.450 148.450 148.450 148.450
aufgelaufene Auflésung 76.199 79.322 82.445 85.568 88.691
Auflésungsrest Zuschiisse ohne A.i.B. 72.251 69.128 66.005 . 62.882 59.759
Ursprungswert Beitrdge 31.12. 261.665 261.852 263.599 265.346 265.619
aufgelaufene Auflésung 125.781 131.109 136.472 141.870 147.273
Auflésungsrest Beitrage 135.884 130.743 127.127 123.476 118.346
Zinsbasis 840.615
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 16.854

Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser

errechnet sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert

werden.
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT [3/:{TH 4

Anlage 3
REGENWASSERBEREICH
[Anschaffungs- und Herstellungskosten 2020 2021 2022 2023 2024
RW-Bereich laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer1 3.920.222
abzigl. Anlagen im Bau -67.089
Summe in € 3.853.133
Zugange laut Investitionsplanung :
- Anlagen im Bau aus Vorjahr ' 67.089
- Fremdwasserbeseitigung "Karl-Rehm-Strae" (bleibt A.i.B.) 79.092
- Fremdwasserbeseitigung "Blénried, AchstraBe" (bleibt A.i.B.) 39.175
- Fremdwasserbeseit. "Zollenreute, ImterstraRe" (bleibt A.i.B.) ' 339
- Regenwasser Ableitung Mihlbach, BG Buchwald 10.418 285.000
- Mihlbachverdolung 211.106
- RW-Kanalisation Erneuerung "Achstrafe" 2.493
Summe 409.712 0 285.000 0
Endstand AHK 31.12.in€ 3.853.133 4.262.845 4.262.845 4.547.845 4.547.845
Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau 3.853.133 4,133.821 4.133.821 4,418.821 4.418.821
[Einnahmen 2020 2021 2022 2023 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter:
RW-Bereich laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 2 556.763
abzigl. Anlagen im Bau : 0
Summe in € 556.763
Zugidnge laut Investitionsplanung
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 0 0 0 0
Summe 0 ) 0 0 0
Endstand Zuschiisse 31.12. in € 556.763 556.763 556.763 556.763 556.763
Beitrdge:
RW-Bereich laut Berechnungs- )
grundlagen Ziffer 3 1.244.105
anteilige Beitragszuginge It. Berechnungsgrundlagen, Ziff. 4 ‘ 890 8.307 8.307 1.298
Summe 890 8.307 8.307 1.298
Endstand anteil. Beitrdge 31.12.in € 1.244.105 1.244.995 1.253.302 1.261.609 1.262.907
Endstand Einnahmen 31.12. in € 1.800.868 1.801.758 1.810.065 1.818.372 1.819.670
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 3

REGENWASSERBEREICH

|Kalku|atorische Kosten 2020 2021 2022 2023 2024
Abschreibung
Zugang AHK AfA Satz 280.688 0 285.000 0
Zugang AfA 2,00% 5.614 0 5.700 0
Abschreibung in € 85.139 90.753 . 90.753 96.453 96.453
Anteil Grundstiicksanschlusskosten 14.606 14.606 14.606 14.606 14.606
Auflésung ,
Zugang Zuschiisse Auflos.Satz 0 0 0 0
Zugang Auflésung 2,00% 0 0 0 0
Auflésung Zuschiisse in € 11.119 11.119 11.119 11.119 11.119
Zugang Beitrdge 890 8.307 8.307 1.298
Zugang Auflésung 2,00% 18 166 166 26
Auflosung Beitrdge in € 25.311 25.329 25.495 25.661 25.687
Auflésung gesamt in € 36.430 36.448 36.614 36.780 36.806
Kalkulatorische Verzinsung .
AHK Ausgaben 31.12. ohne A.i.B. 3.853.133 4.133.821 4.133.821 4.418.821 4,418.821
aufgelaufene Abschreibung _ 1.058.003 1.148.756 1.239.509 1.335.962 1.432.415
Restbuchwert Ausgaben ohne A.i.B. 2.795.130 2.985.065 2.894.312 3.082.859 2.986.406
Ursprungswert der Zuschiisse 31.12. ohne A.i.B. 556.763 556.763 556.763 556.763 556.763
aufgelaufene Auflésung 310.111 321.230 332.349 - 343.468 354.587
Auflosungsrest Zuschiisse ohne A.i.B. 246.652 235.533 224.414 213.295 202.176
Ursprungswert Beitrdge 31.12. 1.244.105 1.244.995 1.253.302 - 1.261.609 1.262.907
aufgelaufene Auflésung 598.036 623.365 648.860 674.521 700.208
Auflésungsrest Beitrage 646.069 621.630 604.442 587.088 562.699
Zinsbasis 2.252.004
Kalkulatorische Verzinsungin € 2,005% 45,153

[fiir die Berechnung des StraRenentw.anteils 2020 2021 2022 2023 2024 |
Kalkulatorische Verzinsung ohne Beitragsauflésung

Zinsbasis ohne Beitragsauflosung 2.826.897
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 56.679
Anteil Grundstiicksanschlusskosten
Restbuchwert Ausgaben 492.664 478.058 463.452 448.846 434.240
Zinsbasis ' 441.543
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 8.853
Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser
errechnet sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert
werden.
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT [3):UH 43

Anlage 4
KLARANLAGE
[Anschaffungs- und Herstellungskosten 2020 2021 2022 2023 2024
Kldranlage laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 1 11.682.936
abziigl. Anlagen im Bau -27.439
Summe in € 11.655.497
Zugdnge laut Investitionsplanung
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 27.439
- Firewall Kldranlage mit Threat Protection 1.119 1.500 2.000 2.000
- Neubau Schlammfaulturmbehélter (bleibt A.i.B.) 214.772 800.000 1.000.000 1.000.000
- Brandschutzabschottung Betriebsgebdude 10.000
- Anfahrschutz Gasbehélter 20.000
- Fahrbahnarbeiten an Schlammlagerplatz 10.000
- Neuanschaffung Radlader 72.400
- PV-Anlage Container-Uberdachung 5.319
- Uberdachung Containerplatz 556
- Kldranlage Dachsanierung (A.i.B.) 50.000
- Demontage Kalkbehalter/Kompressor 40.000
- Erneuerung Fallmittel Lager/Dosier (A.i.B.) ' - 30.000
- Vorplanung/Voruntersuchung (A.i.B.) 50.000
- Neukonzeption und Zustandsbewertung alter Faulturm (A.i.B.) ' 50.000
Summe 321.605 841.500 1.002.000 1.222.000
Endstand AHK 31.12.in€ 11.655.497 11.977.102 12.818.602 13.820.602 15.042.602
Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau . 11.655.497 11.761.211 11.801.211 11.805.830 11.847.830
[Einnahmen 2020 2021 2022 2023 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter:
Kldranlage laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 2 2.098.524
abziigl. Anlagen im Bau 0
Summe in € ' 2.098.524
Zugange laut Investitionsplanung
- Anlagen im Bau aus Vorjahr ' 0
Summe 0 0 0 0
Endstand Zuschiisse 31.12. in € 2.098.524 2.098.524 2.098.524 2.098.524 2.098.524
Beitrdge:
Kldranlage laut Berechnungs-
grundlagen Ziffer 3 ' 2.453.955
anteilige Beitragszugidnge laut Berechnungsgrundlagen, Ziff. 4 2.794 12.929 14.366 3.591
Summe 2.794 12.929 14.366 3.591
Endstand anteil. Beitrdge 31.12. in € 2.453.955 2.456.749 2.469.678 2.484.044 2.487.635

Endstand Einnahmen 31.12. in € ' 4.552.479 4.555.273 4.568.202 4.582.568 4.586.159
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT 3.1 43

Anlage 4
KLARANLAGE
[Kalkulatorische Kosten ' 2020 2021 2022 2023 2024
Abschreibung [1)] ;
Zugang AHK AfA Satz 105.714 40.000 4619 42.000
Zugang AfA 2,55% 2.696 1.020. 118 1.071
Abschreibung in € 297.066 299.762 300.782 300.900 301.971
Auflésung (0]
Zugang Zuschisse Auflos.Satz 0 0 ; 0 0
Zugang Auflésung 2,55% 0 0 0 0
Auflésung Zuschiisse in € 2.102 2.102 2.102 2.102 2,102
Zugang Beitrage 2.794 12.929 14.366 3.591
Zugang Aufldsung 2,55% 71 330 366 92
Auflésung Beitrage in € 50.415 50.486 50.816 51.182 51.274
Auflésung gesamt in € 52:517 52.588 52.918 . 53.284 53.376
Kalkulatorische Verzinsung
AHK Ausgaben 31.12. ohne A.i.B. 11.655.497 11.761.211 11.801.211 11.805.830 11.847.830
aufgelaufene Abschreibung 6.133.203 6.432.965 6.733.747 7.034.647 7.336.618
Restbuchwert Ausgaben ohne A.i.B. i 5.522.294 5.328.246 5.067.464 4.771.183 4.511.212
Ursprungswert der Zuschusse 31.12. ohne A.i.B. 2.098.524 2.098.524 2.098.524 2.098.524 2.098.524
aufgelaufene Auflosung 2.035.295 2.037.397 2.039.499 2.041.601 2.043.703
Auflasungsrest Zuschiisse ohne A.i.B. : 63.229 61.127 59.025 56.923 54.821
" Ursprungswert Beitrdge 31.12. 2.453.955 2.456.749 2.469.678 2.484.044 2.487.635
aufgelaufene Auflosung 1.532.648 1.583.134 1.633.950 1.685.132 1.736.406
Auflésungsrest Beitrage 921.307 873.615 835.728 798.912 751.229
Zinsbasis 3.810.255
Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005% 76.396
Fﬁr die Berechriung des StraRenentw.anteils 2020 2021 2022 2023 2024 |
Kalkulatorische Verzinsung ohne Beitragsauflésung
Zinsbasis ohne Beitragsaufldsung 4.585.326
Kalkulatorische Verzinsungin € 2,005% 91.936

Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser
errechnet sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert
werden.
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Kalkulation der Abwassergebihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 5
ERMITTLUNG DER VORAUSSICHTLICHEN
SCHMUTZWASSERMENGEN
Tatsdchlich angefallene Schmutzwassermengen der letzten drei Jahre
Zentrale Entsorgung 2020 2021 2022 0]
Stadt Aulendorf 493.014 m® 488.729 m? 486.911 m3 489.551 m?
Thermalbad 30.143 m? 23.119 m? 40.615 m3 31.292 m?
= Stadt Aulendorf gesamt 523.157 m? 511.848 m? 527.526 m® 520.843 m?
nachrichtlich: :
verkaufte Frischwassermenge Thermalbad 3.289 m? 1.494 m? 4.174 m? 2.986 m?
Voraussichtliche Schmutzwassermengen der Stadt Aulendorf im Kalkulationszeitraum
Zentrale Entsorgung ) 2024 Gesamt
Prognose lber die kiinftige Schmutzwassermenge
ohne Thermalbad 500.000 m3 500.000 m?
500.000 m? 500.000 m?
Voraussichtliche Schmutzwassermengen des Thermalbads im Kalkulationszeitraum
Zentrale Entsorgung 2024 Gesamt
Prognose Uber die kiinftige
Schmutzwassermenge Thermalbad 40.000 m? 40.000 m?
abziigl. 5% Verdunstung aus
Frischwassermenge Thermalbad -149 m3 -149 m?
: ; 39.851 m? 39.851 m?
Umrechnung der Abwassermenge des
Thermalbades in normalverschmutztes
Abwasser mit dem Faktor 76,5% 30.486 m? 30.486 m®
Voraussichtliche Schmutzwassermengen im Kalkulationszeitraum
Zentrale Entsorgung 2024 Gesamt
kunftige Schmutzwassermengen gesamt ohne Gewichtung 539.851 m? 539.851 m?
kiinftige Schmutzwassermengen gesamt mit Gewichtung 530.486 m® 530.486 m?
Stand 10/2023 Seite 44



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 6
ERMITTLUNG DER VORAUSSICHTLICH
ANGESCHLOSSENEN BEBAUTEN UND BEFESTIGTEN FLACHEN
Tatsédchlich veranlagte bebaute und befestigte Flache
Zentrale Niederschlagswasserbeseitigung - 2020 2021 2022 1)
Stadt Aulendorf gesamt 743.832 m? 749.957 m? 784.525 m? 759.438 m?
743.832 m? 749.957 m? 784.525 m? 759.438 m?
Voraussichtliche Entwicklung der bebauten und befestigten Flachen
Zentrale Niederschlagswasserbeseitigung 2024 Gesamt
prognostizierte bebaute und befestigte Flache 785.000 m? 785.000 m?
785.000 m?] _ 785.000 m?
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT J3:\1}543

Anlage 7

ABWASSERBESEITIGUNG
DARSTELLUNG DER GEBUHRENRECHTLICHEN
ERGEBNISSE AUS VORJAHREN
IM SCHMUTZWASSERBEREICH

Bemessungszeitraum 2020:

gebiihrenrechtliches Ergebnis 2020 It. Nachkalkulation Stand 10/2021: 136.023 €
ausgleichspflichtig bis spatestens 2025: 136.023 €

SUMME AUSGLEICH AUS VORJAHREN 136.023 €
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT 31T

Anlage 8
ABWASSERBESEITIGUNG
DARSTELLUNG DER GEBUHRENRECHTLICHEN
ERGEBNISSE AUS VORJAHREN
IM NIEDERSCHLAGSWASSERBEREICH
Bemessungszeitraum 2020:

gebiihrenrechtliches Ergebnis 2020 It. Nachkalkulation Stand 10/2021: 139.839 €
davon bereits in Gebuihrenkalkulation fiir 2023 zum Ausgleich eingestellt: -74.839 €

Rest ausgleichspflichtig bis spatestens 2025: 65.000 €

SUMME AUSGLEICH AUS VORJAHREN 65.000 €
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 scHmIDT 31U 43

Berechnungsgrundlagen
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Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

ABWASSERBESEITIGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
1) Herstellungskosten Stand 31.12. 2020
AHK AfA-jdhrlich Restbuchwert
in € in € in €
KANALBEREICH:
- Mischwasserkandle 68,58% 12.439.419 237.387 6.782.855
- Schmutzwasserkanéle 5,46% 858.523 19.512 539.878
- Regenwasserkanile 25,96% 3.589.214 79.847 2.567.471
100,00% 16.887.156 336.746 9.890.204
nicht zuordenbares Anlagevermégen:
- AuRenanlagen mit Gebdude 8.471 283 8.164
- Hausanschlisse allgemein 482.152 10.127 414.267 .
- Maschinen und masch. Anlagen 5.721 573 4.017
- Betriebs-, Geschaftsausstattung 1.782 223 1.410
- GWG ‘ 606 0 0
498.732 11.206 427.858
ergibt folgende Zusammenstellung: , .
- Mischwasserkanile 12.439.419 237.387 6.782.855
- Grundstlicke ohne Bauten 2.067 0 2.067
- Anlagen im Bau (MW) 139.859 0 139.859
- MW-Anteil am nicht zuordenbaren AV 342.030 7.685 293.425
MW-Bereich 12.923.375 245.072 7.218.206
- Schmutzwasserkanéle 858.523 19.512 539.878
- Techn. Anlagen (SW-PDL) 1.251.093 31.170 633.792
- Anlagen im Bau (SW) 5.747 0 5.747
- SW-Anteil am nicht zuordenbaren AV 27.231 612 23.361
SW-Bereich 2.142.594 51.294 1.202.778
- Regenwasserkanale 3.589.214 79.847 2.567.471
- Grundstiicke ohne Bauten 2.458 123 1.740
- Abwasserbauwerke Regenbecken 131.990 2.260 114.847
- Anlagen im Bau (RW) 67.089 0 67.089
- RW-Anteil am nicht zuordenbaren AV 129.471 2.909 111.072
RW-Bereich 3.920.222 85.139 2.862.219
Kanalbereich 100,00% 18.986.191 381.505 11.283.203
Stand 10/2023
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HAUSER

ABWASSERBESEITIGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
1) Herstellungskosten Stand 31.12. 2020
-AHK AfA-jahrlich Restbuchwert
in € in € in €
KLARBEREICH:
- immaterielle Anlagegiiter 12.975 0 0
- Grundstiicke mit Betriebsbauten 69.390 0 69.389
- Betriebs- und Sondergebdude 5.605.868 120.252 2.769.744
- AuBenanlagen mit Gebduden 279.765 3.081 26.999
- Technische Anlagen 5.540.592 170.388 2.615.382
- Messeinrichtungen 14.713 0 0
- StraRRen 56.104 1.871 34.436
- Maschinen, maschinelle Anlagen 26.318 1.308 5.881
- sonstige Fahrzeuge 43.387 0 0
- Telekommunikation u. EDV 5.763 166 463
- GWG >150 - 1000 EUR 622 0 0
- Anlagen im Bau 27.439 0 27.439
Kldranlage 71,83% 11.682.936 297.066 5.549.733
- Zuleitungssammler 3.845.386 70.592 906.764
- Regeniiberlaufbecken 2.665.264 52.931 1.270.238
- Anlagen im Bau 0 0 0
MW-Bereich 28,17% 6.510.650 123.523 2.177.002
Klarbereich 100,00% 18.193.586 420.589 7.726.735
Abwasserbereich gesamt 100,00% 37.179.777 802.094 19.009.938
davon:
Mischwasserbereich 49,42% 19.434.025 368.595 . 9.395.208
Schmutzwasserbereich 6,33% 2.142.594 51.294 1.202.778
Regenwasserbereich 15,06% 3.920.222 85.139 2.862.219
Kldranlage 29,19% 11.682.936 297.066 5.549.733
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ANLAGENBUCHHALTUNG

2) Zuweisungen und Zuschiisse Dritter 2020
Ursprungswert Auflos. jahrl. Auflésungsrest
in € in € in €
KANALBEREICH:
- Landeszuschusse incl. ErschlieBungstrager 2.144.695 42.833 950.125
Zuschiisse Kanalbereich 2.144.695 42.833 950.125
Diese Zuschusse werden im %-ualen Verhéltnis der RBW auf die Kanalarten aufgeteilt:
Anteilige Zuschiisse MW-Bereich 1.470.831 29.375 651.595
- Zuschuss Ausgleichstock MW-Bereich 102.482 2.051 57.025
MW-Bereich 1.573:313 31.426 708.620
Anteilige Zuschlisse SW-Bereich 117.100 2.339 51.877
- Zuschuss Ausgleichstock SW-Bereich 31.350 784 20.374
SW-Bereich 148.450 3.123 72.251
Anteilige Zuschuisse RW-Bereich 556.763 11.119 .246.652
RW-Bereich 556.763 11.119 246.652
Kanalbereich 2.278.526 45.668 1.027.523
KLARBEREICH:
- Landeszuschiisse fiir Kldranlage 2.098.524 2.102 63.229
Kldranlage 2.098.524 2.102 63.229
- Landeszuschiisse fiir Zuleitungssammler 1.613.803 32.281 466.316
- Landeszuschiisse fiir Regenbecken 369.105 7.796 159.184
MW-Bereich 1.982.908 40.077 625.500
Klarbereich 4.081.432 42.179 688.729
Abwasserbereich gesamt 6.359.958 87.847 1.716.252
davon:
Mischwasserbereich 3.556.221 71.503 1.334.120
Schmutzwasserbereich 148.450 3.123 72.251
Regenwasserbereich 556.763 11.119 246.652
Kldranlage 2.098.524 2.102 63.229
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HAUSER

ABWASSERBESEITIGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
3) Beitrdge Stand 31.12. 2020
Ursprungswert Auflos. jahrl. Auflosungsrest
in € in € in€
- Kanalbeitrage inkl. ErschlieBungstrager und
- Hausanschlusskostenersitze 4.792.391 97.501 2.488.711
Kanalbeitrdge gesamt 4.792.391 97.501 2.488.711
davon: »
Mischwasserbereich 68,58% 3.286.622 66.866 1.706.758
Schmutzwasserbereich 5,46% 261.665 5.324 135.884
Regenwasserbereich 25,96% 1.244.105 . 25.311 646.069
Klarbeitrdage gesamt inkl. ErschlieBungstrager 3.416.337 70.186 1.282.621
davon:
Kldranlage 71,83% 2.453.955 50.415 921.307
Mischwasserbereich 28,17% 962.382 19.771 361.314
Abwasserbeitrdge gesamt 8.208.728 167.687 3.771.332
davon:
Mischwasserbereich 4.249.004 86.637 2.068.072
Schmutzwasserbereich 261.665 5.324 135.884
Regenwasserbereich 1.244.105 25.311 646.069
Kldranlage 2.453.955 50.415 921.307
Seite 52
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ABWASSERBESEITIGUNG

PROGNOSE UBER BEITRAGSZUGANGE

4) Prognose liber Beitragszugdnge 2021 2022 2023 2024
- Kanalbeitrage: 3.430 32.000 32.000 5.000
aufgeteilt auf:
Mischwasserbereich 68,58% 2.353 21.946 21.946 3.429
Schmutzwasserbereich 5,46% 187 1.747 1.747 273
Regenwasserbereich 25,96% 890 8.307 8.307 1.298
Kanalbeitrage 100,00% 3.430 32.000 32.000 5.000
- Kldrbeitrage: 3.890 18.000 20.000 5.000
aufgeteilt auf:
Kldranlage 71,83% 2.794 12.929 14.366 3.591
Mischwasserbereich 28,17% 1.096 5.071 5.634 1.409
Klarbeitrage 100,00% 3.890 18.000 20.000 5.000
Abwasserbeitrdge gesamt 7.320 50.000 52.000 10.000
davon:
Mischwasserbereich 3.449 27.017 27.580 4.838
Schmutzwasserbereich 187 1.747 1.747 273
Regenwasserbereich 890 8.307 8.307 1.298
Kldranlage 2.794 12.929 14.366 3.591
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Il.B  DEZENTRALE
ABWASSERBESEITIGUNG
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DEZENTRALE ABWASSERGEBUHR

BERECHNUNG DER DEZENTRALEN ABWASSERGEBUHREN
2024

VERSCHMUTZUNGSABHANGIGER ANTEIL

[Gebiihrenfshiger Aufwand im Kalkulationszeitraum

Anteil am verschmutzungsabhdngigen Aufwand

der Kliranlage 519€ - 28€ = 491 €
Ausgleich Uberschiisse / Fehlbetrige aus Vorjahren 0€
= verschmutzungsabhingiger Anteil mit Ausgleich der Vorjahre

Geschatzte Bemessungseinheiten im Kalkulationszeitraum laut Anlage 9

[GEBUHRENBERECHNUNG
Gebﬁhrenobérgi-enze 491 €
S— - 1,27 €/m?
Bemessungseinheiten 385 m?
VERSCHMUTZUNGSUNABHANGIGER ANTEIL

[Gebiihrenfahiger Aufwand im Kalkulationszeitraum |
Anteil am verschmutzungsunabhéangigen Aufwand

der Klaranlage 3€ - 0€ = ‘3€
Kosten der dezentralen Gebuihrenkalkulation im Jahr 2024 500 €

Ausgleich Uberschiisse / Fehlbetrige aus Vorjahren 0€
= verschmutzungsunabhingiger Anteil mit Ausgleich der Vorjahre

Gesché’tzte Bemessungseinheiten im Kalkulationszeitraum laut Anlage 9

IGEBUHRENBERECHNUNG |
~ Gebiihrenobergrenze : 503 €
T e =. 25,15 €/m?
Entsorgungsmengén 20m?
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HAUSER

DEZENTRALE ABWASSERGEBUHR

BERECHNUNG DER DEZENTRALEN ABWASSERGEBUHREN
2024

VERSCHMUTZUNGSABHANGIGER ANTEIL

Gebiihrenanteil VERSCHMUTZUNGSABHANGIG ohne Ausgleiéh der Vorjahre

Gebuhr

pro Verschmutzungs- Gebuhr
Bemessungs- faktor pro

einheit m?
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei wéchentlicher Leerung 1,27€ 1,0 1,27 €
Geschlossene Gruben (Fdkalwasser)
bei monatlicher Leerung 1,27 € 1,7 2,16 €
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei vierteljahrlichem
oder gréRerem Leerungsintervall 1,27€ 2,0 2,54 €
Kleinkldranlagen Ausfaulgruben 1,27€ 25,0 31,75 €
Kleinkldranlagen Absetzgruben 1,27€ 30,0 38,10 €

VERSCHMUTZUNGSUNABHANGIGER ANTEIL

Gebiihrenanteil VERSCHMUTZUNGSUNABHANGIG ohne Ausgleich der Vorjahre

Gebiihr'

pro m? Verschmutzungs- Gebtihr

Entsorgungs- faktor pro

menge m?
Geschlossene Gruben (Fékalwasser)
bei wochentlicher Leerung 25,15€ 1,0 25,15 €
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei monatlicher Leerung 25,15€ 1,0 25,15 €
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei vierteljahrlichem
oder gréRerem Leerungsintervall 25,15 € 1,0 25,15 €
Kleinkldranlagen Ausfaulgruben 25,15€ 1,0 25,15 €
Kleinkldranlagen Absetzgruben 25,15€ 1,0 25,15 €
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HAUSER

DEZENTRALE ABWASSERGEBUHR

BERECHNUNG DER DEZENTRALEN ABWASSERGEBUHREN

ZUSAMMENSTELLUNG
Gebiuihren ohne Ausgleich der Vorjahre
Gebiihr
pro
m3
Geschlossene Gruben (Fakalwasser) :
bei wéchentlicher Leerung 26,42 €
Geschlossene Gruben (Fdkalwasser)
bei monatlicher Leerung 27,31 €
Geschlossene Gruben (Fikalwasser)
bei vierteljahrlichem oder gréRerem Leerungsintervall 27,69 €
Kleinklaranlagen
Ausfaulgruben 56,90 €
Kleinkldranlagen
Absetzgruben 63,25 €
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Anlagen zur Kalkulation

Stand 10/2023 Seite 58



Kalkulation der Abwassergebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

Anlage 9
ERMITTLUNG DER VORAUSSICHTLICHEN
DEZENTRALEN ABWASSERMENGEN
Voraussichtliche Abwassermengen im Kalkulationszeitraum laut Anlage 5
Zentrale Abwasserbeseitigung Verschmutzungs- Bemessungs-
faktor einheiten
Stadt Aulendorf gesamt 2024 539.851 m?
539.851 m? 1,0 539.851 m? |
Voraussichtliche Abwassermengen im Kalkulationszeitraum
Dezentrale Abwasserbeseitigung Verschmutzungs- Bemessungs-
faktor einheiten
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei vierteljdhrlichem oder
langerem Leerungsintervall 2024 5m?3
5im? 2,0 10 m?
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei monatlicher Leerung 2024 om?
om? 1,7 0m?
Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei wochentlicher Leerung 2024 om?
0m? 1,0 0 m?
Kleinklaranlagen
Ausfaulgruben 2024 15 m?
15 m? 25,0 375 m?
Kleinkldranlagen
Absetzgruben 2024 oms
0m? 30,0 0mé
T 555 v |
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Anlage 9
ERMITTLUNG DER VORAUSSICHTLICHEN
DEZENTRALEN ABWASSERMENGEN
Verhiltnis der gewichteten Mengen fiir den verschmutzungsabhdngigen Anteil
Zentrale Abwasserbeseitigung KA ,Aulendorf” 99,929% 539.851 m?
Dezentrale Abwasserbeseitigung 0,071% 385 m?
100,000% 540.236 m?
Verhiltnis der ungewichteten Mengen fiir den verschmutzungsunabhéngigen Anteil
Zentrale Abwasserbeseitigung KA , Aulendorf” 99,996% 539.851 m?
Dezentrale Abwasserbeseitigung 0,004% 20 m®
100,000% 539.871 m3
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Berechnungsgrundlagen
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HAUSER

DEZENTRALE ABWASSERBESEITIGUNG

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

1) Herstellungskosten Stand 31.12. 2020
AHK AfA-jahrlich Restbuchwert
in € in€ in€
Kldranlage Aulendorf:
- immaterielle Anlagegiiter 12.975 0 0
- Grundstilicke mit Betriebsbauten 69.390 0 69.389
- Betriebs- und Sondergebdude 5.605.868 120.252 2.769.744
- AuRenanlagen mit Gebduden 279.765 3.081 26.999
- Technische Anlagen 5.540.592 170.388 2.615.382
- Messeinrichtungen 14713 0 0
- StralRen 56.104 1.871 34.436
- Maschinen, maschinelle Anlagen 26.318 1.308 5.881
- sonstige Fahrzeuge 43.387 0 0
- Telekommunikation u. EDV 5.763 166 463
- GWG >150 - 1000 EUR 622 0 0
- Anlagen im Bau 27.439 0 27.439
Kldranlage 11.682.936 297.066 5.549.733
2) Zuweisungen und Zuschiisse Dritter . 2020
Ursprungswert AuflGs. jahrl. Auflosungsrest
in€ in € in €
Kldranlage Aulendorf:
- Landeszuschsse fir Klaranlage 2.098.524 2.102 63.229
Kldranlage 2.098.524 2.102 63.229
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BESCHLUSSANTRAG

1. Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung Uber die Gebiihrenséatze vorgelegten
Gebiihrenkalkulation vom Oktober 2023 zu.

2. Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Gebihren fir ihre 6ffentlichen Einrichtungen ,Zentrale Ab-
wasserbeseitigung" und ,Dezentrale Abwasserbeseitigung” erheben.

3. Die Stadt Aulendorf wiahlt als GebiihrenmaRstab fiir die Schmutzwassergebiihr den Frischwas-
sermalfistab. Der Gebihrenmalstab fiir die Niederschlagswassergebiihr ist die angeschlossene
bebaute und dariiber hinaus befestigte Flache.

4. Bei der dezentralen Abwasserbeseitigung gilt sowohl fiir den verschmutzungsabhangigen als
auch fir den verschmutzungsunabhingigen Kostenanteil der MaRstab der angelieferten Men-
gen, wobei beim verschmutzungsabhédngigen Kostenanteil die Mengen nach Anlagentyp diffe-
renziert werden.

5. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebiihrenkalkulation beriicksichtigten Abschreibungs- und
Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.

6. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebihrenkalkulation beriicksichtigten Prognosen und
Schéatzungen zu.

7. Wie in der Gebiihrenkalkulation bericksichtigt, werden die verschiedenen Strallenentwaésse-
rungsanteile wie folgt angesetzt:

aus den kalkulatorischen Kosten der: aus den Betriebsaufwenduhgen der:
Mischwasseranlagen - 27,0% Mischwasseranlagen 13,5%
Regenwasseranlagen 50,0% Regenwasseranlagen 27,0%
Kldranlage 5,0% Klaranlage 1,2%

8. Dem vorgeschlagenen einjahrigen Kalkulationszeitraum fiir das Jahr 2024 wird zugestimmt. Von
der Moglichkeit, die Gebihrenkalkulation auf einen langeren Zeitraum (bis zu 5 Jahre) abzustel-
len, wird kein Gebrauch gemacht.
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9. Die ausgleichspflichtigen Kostenlberdeckungen aus Vorjahren (entsprechend den Anlagen 7 und
8) werden in der Kalkulation wie folgt zum Ausgleich eingestellt:

a) Schmutzwasserbeseitigung
- Kostenliberdeckung aus 2020 in Héhe von 136.023 €

b) Niederschlagswasserbeseitigung
- restliche Kosteniiberdeckung aus 2020 in Hohe von ' 65.000 €

10. Auf der Grundlage dieser Gebihrenkalkulation werden die Gebiihrensitze der zentralen. Ab-
wasserbeseitigung fir den Zeitraum 01/2024 — 12/2024 wie folgt festgesetzt:

- Schmutzwassergebuhr 1,94 € /m3 Frischwasser

- ermdligte Schmutzwassergebiihr fur
GroRabnehmer _ 1,48 € /m3 Frischwasser

- Niederschlagswassergeblihr 0,41 € /m? bebaute und
befestigte Flache

11. Auf der Grundlage dieser Gebiihrenkalkulation werden die Gebiihrensitze der dezentralen Ab-
wasserbeseitigung flr den Zeitraum 01/2024 — 12/2024 wie folgt festgesetzt (jeweils zuziigl. Ab-
fuhrkosten des Unternehmers):

- Geschlossene Gruben (Fakalwasser)
bei wochentlicher Leerung 26,42 € /m3 Abfuhrmenge

- - Geschlossene Gruben (Fakalwasser
bei monatlicher Leerung 27,31 € /m3 Abfuhrmenge

- Geschlossene Gruben (Fékalwasser
bei vierteljahriger und langerer Leerung 27,69 € /m3 Abfuhrmenge

- Kleinkldranlagen ohne biolog. Nachbehandlung
Mehrkammerausfaulgruben 56,90 € /m3 Abfuhrmenge

- Kleinklaranlagen ohne biolog. Nachbehandlung
Mehrkammera bsetzgruben 63,25 € /m® Abfuhrmenge

Bei diesen Gebiihrensédtzen handelt es sich um auf zwei Nachkommastellen abgerundete Gebiihren-
obergrenzen. Diese Abrundung hat eine zunichst in Kauf genommene Kostenunterdeckung zur Fol-
ge. Der Gemeinderat behilt sich vor, diese Kostenunterdeckung zu einem spateren Zeitpunkt inner-
halb der finfjahrigen Ausgleichsfrist auszugleichen.
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I.1. AUSGANGSSITUATION

Die Stadt Aulendorf hat uns auch in diesem Jahr mit der Erstellung einer neuen Kalkulation der Was-
serverbrauchsgebiihr (Wasserzins) inkl. Zdhlergrundgebihren fiir das lahr 2024 beauftragt.

Als Grundlage fir die Erstellung dieser Kalkulation haben wir von der Verwaltung den Teilergebnis-
haushalt 2024, die jeweils letzte vorhandene Anlagenbuchhaltung der Stadt und der Zweckverbénde
sowie die Investitionsplanung bis 2024 erhalten.

Wir méchten uns bei Frau Johler von der Stadtverwaltung fiir die bereitwillige Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen und die gute Zusammenarbeit sehr herzlich bedanken.

Schmidt und Hauser GmbH
74226 Nordheim
den 05. November 2023

Robert Hiuser
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I.2. RECHTSGRUNDLAGEN

Bei der Ermittlung der Gebihrenobergrenzen sind die §§ 13, 14 und 17 des Kommunalabgabengeset-
zes (KAG) zu beachten.

Grundlage der Gehlihrenerhebung ist § 13 Abs. 1 Satz 1 KAG, der besagt, dass die Gemeinden flr die
Benutzung ihrer &ffentlichen Einrichtungen sogenannte Benutzungsgebihren erheben kénnen.

Diese Gebilhren dirfen hochstens so bemessen werden, dass die nach betriebswirtschaftlichen
Grundsédtzen insgesamt ansatzfahigen Kosten (Gesamtkosten) der Einrichtung gedeckt werden, wobei
Art und Umfang der Inanspruchnahme der Einrichtung zu beriicksichtigen sind (§ 14 Abs. 1 Satz 1 KAG).
Nach § 14 Abs. 1 Satz 2 KAG kénnen Versorgungseinrichtungen (wie z. B. die Wasserversorgung) und
wirtschaftliche Unternehmen einen angemessenen Ertrag flir den Haushalt erwirtschaften.

Bei der Geblhrenbemessung kénnen die Gesamtkosten in einem mehrjéhrigen Zeitraum beriicksich-
tigt werden, der jedoch hdchstens flinf Jahre umfassen soll (§ 14 Abs. 2 Satz 1 KAG).

Zu den geblihrenfahigen Kosten gehdren die laufenden Betriebsaufwendungen der Wasserversorgung
sowie eine angemessene Verzinsung des Anlagekapitals und angemessene Abschreibungen (§ 14 Abs.
3 Nr. 1 KAG).

Die einzustellenden Kosten sind nur mit ihrem Anschaffungs- oder Herstellungswert in die Gebihren-
kalkulation aufzunehmen (= Nominalwertprinzip, Ausnahme: Artikel 5 Absatz 2 des KAG-Anderungs-
gesetzes vom 25. April 1978).

Der Gemeinderat als zustdndiges Rechtsetzungsorgan beschlieflt die Hohe der festzusetzenden Ge-
bithrensitze. Grundlage seiner Beschlussfassung und der ihm zustehenden Ermessensentscheidungen
ist eine schriftliche Kalkulation der kostendeckenden Gebiihrenobergrenzen.
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1.3. ERMESSENSENTSCHEIDUNGEN

Die Geblhrenkalkulation dient dem Gemeinderat als Kontrollinstrument Gber die Ermittlung der kos-
tendeckenden Gebiihrenobergrenze, die dem festgesetzten Gebilthrensatz zu Grunde liegt und ist der
Nachweis dafiir, dass der Gemeinderat das ihm bei der Beschlussfassung eingerdumte Ermessen feh-
lerfrei ausgetibt hat (VGH BW NKB vom 07.09.87 - 2 S 998/86, Urteil vom 24.11.88 - 2 5 1168/88 und
Urteil vom 31.08.89 - 2 S 2805/87).

Deshalb muss der Gemeinderat bel der Beschlussfassung der Gebiihrensdtze der Kalkulation zustim-
men.

Im Einzelnen hat der Gemeinderat folgende Ermessensentscheidungen zu treffen:

Eingestellte geblhrenfihige Kosten

Héhe des Geblihrensatzes

Festlegung des Kalkulationszeitraums flir die Geblhr (maximal finf Jahre)

Erhebung einer einheitlichen Gebihr fir verschiedene Einzugsbereiche

Festlegung der Abschreibungsmethode (Brutto- oder Nettomethode)

Héhe der Abschreibungssdtze

Ansatz kalkulatorischer oder tatsichlicher Zinsen

Ermittlung des verzinsbaren Kapitals nach der Restwert- oder Durchschnittswertmethode
Hihe des Zinssatzes bej kalkulatorischer Verzinsung des Anlagekapitals

Uberprifung der enthaltenen Prognosen (z. B. Preisentwicklung, Leistungseinheiten, u. 4.)
Ausgleich von Vorjahresergebnissen

b

YVYYVYYVY
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I.4. OFFENTLICHE EINRICHTUNG

Die Stadt Aulendorf filhrt ihre Wasserversorgung laut § 1 der Wasserversorgungssatzung als eine 6f-
fentliche Einrichtung, wobei die Gewinnerzielungsabsicht nicht ausgeschlossen ist.

Diese &ffentliche Einrichtung besteht aus einem, technisch nicht getrennten Versorgungsbereich (Ein-
zugsbereich). Damit entfilit die Notwendigkeit einer Beschlussfassung Gber getrennte oder einheitli-
che Geblihrensétze bei verschiedenen Einzugsbereichen.
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Kalkulation der WV-Gebilihren der Stadt Aulendorf fir das Jahr 2024 scHmipT LUET

I.5. ERMITTLUNG DER GEBUHRENFAHIGEN
KOSTEN

Die im Kalkulationszeitraum berlcksichtigten Betriebsaufwendungen und -ertrdge wurden anhand der
Planansdtze des uns zur Verfiljgung gestellten Teilergebnishaushalts 2024 nach betriebswirtschaftli-
chen Grundsdtzen ermittelt.

Die im Kalkulationszeitraum beriicksichtigten kalkulatorischen Kosten wurden anhand der uns zur Ver-
figung gestellten Anlagenbuchhaltungen ermittelt. In einer Vorschau der kalkulatorischen Kosten
wurde die Entwicklung der Abschreibung, Auflésung und Verzinsung bei Beriicksichtigung der im Kal-
kulationszeitraum geplanten Investitionen laut Investitionsplanung dargestellt (siehe Anlagen 1 bis 3).

a) Abschreibung/Auflsung

Mit den ,angemessenen Abschreibungen” nach § 14 Abs. 3 Satz 1 KAG soll die tatséchliche Abnutzung
betriebsnotwendiger Anlagen durch den Gebrauch wertmaRig erfasst und als Kosten auf die einzelnen
Jahre der mutmaRlichen Nutzungsdauer aufgeteilt werden.

Als Abschreibungsmethoden unterscheidet man die Bruttomethode (§ 14 Abs. 3 Satz 4 KAG) und die
Nettomethode, wobei die Nettomethode weiterhin flir betroffene Gegenstinde nur noch dann in
Frage kormmt, wenn sie seither bereits angewendet worden ist (§ 14 Abs. 3 Satz 5 KAG).

Bruttomethode Hier sind den Abschreibungen die ungekiirzten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten zugrunde zu legen; Beitrdge, Zuweisungen und Zu-
schiisse Dritter werden passiviert und jdhrlich mit einem durchschnittli-
chen Abschreibungssatz aufgelost.

Nettomethode Hierbei werden die Abschreibungen aus den um Beitrdge und Zuschiisse
gekirzten Anschaffungs- und Herstellungskosten ermittelt.

Kapitalzuschiisse werden nicht aufgeldst, da sie ausdriicklich nur der Starkung der Finanzkraft der Ge-
meinde dienen sollen. Dabei ist auch Artikel 5 Absatz 3 des KAG-Anderungsgesetzes vom 25.04.1978
zu beachten, wonach Zuwelisungen aus dem Ausgleichstock, die bis zum 11.05.1978 gewahrt wurden,
grundsatzlich nicht von den Anschaffungs- und Herstellungskosten abzusetzen, sondern wie Kapitalzu-
schiisse zu behandeln, das heifdt nicht aufzulésen sind.

Laut Verwaltung hat die Wasserversorgung bisher aber keine Kapitalzuschiisse erhalten,
Die Stadt Aulendorf errechnet die Abschreibung ihres Anlagevermégens nach der Bruttomethode.,

Die Abschreibungs- und Auflésungsbetrdge der bisherigen Investitionen und Einnahmen wurden aus
der Anlagenbuchhaltung tibernommen. Fiir die voraussichtlichen Zugédnge aus der Investitionsplanung
wurden in der Vorschau jeweils durchschnittliche Sétze ermittelt und angewandt. Dabei werden die
Abschreibungen fir Zugdnge jeweils im Jahr des Zugangs mit dem vollen Abschreibungssatz beriick-
sichtigt.
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b)  Anlagekapitalverzinsung

Nach § 14 Abs. 3 Satz 1 KAG gehdrt zu den Kosten eine angemessene Verzinsung des Anlagekapitals,
wobei nach Satz 2 den Kapitalzinsen das um Beitrige, Zuweisungen und Zuschlisse gekiirzte Anlageka-
pital zugrunde zu legen ist. Das Anlagekapital wiederum ergibt sich aus den um die Abschreibungen
gekiirzten Anschaffungs- oder Herstellungskosten.

Bei der Ermittlung der Anlagekapitalverzinsung darf zwischen der so genannten Restwertmethode und
der Durchschnittswertmethode gewahlt werden:

Restwertmethode Bei Anwendung der Restwertmethode werden der Verzinsung die jeweij-
ligen Restbuchwerte (Anschaffungs- und Herstellungskosten abziglich
der kumulierten Abschreibungen) zugrunde gelegt. Hiervon ist der Rest-
buchwert der Einnahmen (Beitrdge, Zuweisungen und Zuschiisse) abzu-
ziehen.

Durchschnittswertmethode Dabei ergibt sich das verzinsbare Kapital aus der Halfte der um die Ein-
nahmen gekiirzten Anschaffungs- und Herstellungskosten, verzinst mit
dem vollen kalkulatorischen Zinssatz oder aus den gesamten (um die
Einnahmen gekiirzten) Anschaffungs- und Herstellungskosten, aber ver-
zinst mit dem halben kalkulatorischen Zinssatz. Hierbei bleiben also die
Abschreibungen vollig unberlcksichtigt.

Aus betriebswirtschaftlicher Sicht ist die Restwertmethode bel der Ermittlung des verzinsbaren Kapi-
tals grundsétzlich vorzuziehen, da der gegenwiértige Wertverzehr der jeweiligen kommunalen Einrich-
tung durch Heranziehung der Restbuchwerte exakter dargestellt werden kann.

Die Stadt Aulendorf wendet schon immer die Restwertmethode an.

Die angemessene Verzinsung des Anlagekapitals wird (blicherweise mittels einer kalkulatorischen Ver-
zinsung (durchschnittliche Fremd- und Eigenkapitalverzinsung) errechnet. Nach Ricksprache mit der
Verwaltung soll der kalkulatorische Zinssatz hier weiterhin mit = 2,005 % bertcksichtigt werden. Er
wird im vorliegenden Kalkulationszeitraum somit als Mittelwert zwischen Fremdkapitalzins und Eigen-
kapitalzins angewandt.

c)  5Schdtzungen und Prognosen

Bei der Ermittlung der Gebiihrenobergrenze ist es notwendig, auch mit Schitzungen zu arbeiten. Der
Gemeinderat muss diesen Schitzungen und Prognosen zustimmen. So werden zum einen die Menge
der Leistungseinheiten fiir den Kalkulationszeitraum geschatzt und zum anderen die kalkulatorischen
Kosten anhand der Anlagenbuchhaltung und der geplanten Zugdnge laut Investitionsplanung hochge-
rechnet.

]
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1.6. BETEILIGUNGEN AN VERBANDEN

Im Bereich der Wasserversorgung ist die Stadt Aulendorf am Wasserversorgungsverband ,,Schussen-
Rotachtal” und am Zweckverband ,Wasserversorgung Atzenberg” beteiligt. In der Geblhrenkalkula-
tion sind die auf die Stadt nach den maRgeblichen Umlageschliisseln der Verbandssatzung entfallen-
den anteiligen Betriebsaufwendungen und kalkulatorischen Kosten anzusetzen.

Malgebend hierfiir ist der in der jeweiligen Verbandssatzung festgelegte Verteilungsschliissel. Die je-
weiligen anteiligen Betriebsaufwendungen werden jahrlich ermittelt und der Stadt mitgeteilt. Die an-
teiligen Investitionskostenumlageschlissel der Stadt Aulendorf betragen:

a) WVV ,,Schussen-Rotachtal” 35,06%

b) ZV ,Wasserversorgung Atzenberg” 15,00%
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.7. GEMEINDEBETREFF

Auf der Leistungsseite der Kalkulation wurden die Kosten fiir die Inanspruchnahme der dffentlichen
Einrichtung ,, Wasserversorgung" durch die Stadt selbst berlicksichtigt, da z. B. Schulen und andere &f-
fentliche Gebdude lber eigene Zihler verfiigen und deshalb die Leistungsmengen genau ermitteln
kénnen.

AuRerdem wurde eine geschitzte Wassermenge fir die Beregnung der stadtischen Griinanlagen mit-
beriicksichtigt.
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1.8. KOSTENDECKUNG

Bei der Kalkulation der Benutzungsgebiihren gilt das Kostendeckungsprinzip, d. h., dass maximal eine
Kostendeckung von 100 % anzustreben ist. Ergibt sich am Ende eines Bemessungszeitraums eine Kos-
teniiberdeckung, so muss diese innerhalb der folgenden fiinf Jahre in einer Kalkulation ausgeglichen
werden. Ergibt sich am Ende eines Bemessungszeitraums eine Kostenunterdeckung, so kann diese
(nur) innerhalb der folgenden fiinf Jahre ausgeglichen werden. Eine Verpflichtung dazu gibt es aber
nicht.

Versorgungseinrichtungen (wie die Wasserversorgung) und wirtschaftliche Unternehmen sind aus-
driicklich von diesem Kostendeckungsprinzip ausgenammen, da sie nach § 14 Abs. 1 Satz 2 KAG einen
angemessenen Ertrag flr den Haushalt erwirtschaften kénnen*.

Fir diese Einrichtungen lauft die oben beschriebene Ausgleichsvorschrift daher ins Leere. Vorjahres-
verluste kénnen bei diesen Unternehmen (iber den finfjahrigen Ausgleichszeitraum und den Verlust-
vortrag hinaus (ber Gewinnzuschldge abgedeckt werden.

Daran andert auch ein eventueller Ausschluss der Gewinnerzielungsabsicht in der Satzung nichts. Eine
solche (selbst beschrinkende) Absichtserkldrung hat nur steuerrechtliche Bedeutung und wirkt sich
nicht auf die gebiihrenrechtliche Gewinnerzielungsmdglichkeit aus (VGH BW, Urteil vom 11.11.2004 —
2 5706/04).

*Seit der Anderung des Wassergesetzes (§ 44 Abs. 1 Satz 1) ist die Wasserversorgung nun eine Aufgabe
der Daseinsvarsorge und ist somit eine gesetzliche Pflichtaufgabe der Gemeinde geworden. Sie gehdrt
damit nicht mehr zu den wirtschaftlichen Unternehmen i. 5. von § 102 Abs. 1 und 2 Gemeindeordnung
(GemQ), die einen Ertrag fiir den Haushalt abwerfen sollen.
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1.9. GRUNDGEBUHR

Generell liegt es im Ermessen der Stadt, statt einer einheitlichen am Wasserverbrauch orientierten
Gebiihr eine Grundgebiihr und eine VerbrauchsgebGhr zu erheben. Trotz Fehlens einer gesetzlichen
Regelung im KAG ist die Erhebung einer Grundgebihr allgemein anerkannt (VGH BW, U. vom 1.2.11 -
25 550/09). '

Die Grundgebiihr wird unabhingig vom Umfang der tatsichlichen Inanspruchnahme fiir die Inan-
spruchnahme der Lieferungs- bzw. Betriebsbereitschaft einer Gffentlichen Einrichtung erhoben. Mit
ihr sollen die durch das Bereitstellen und stdndige Vorhalten der Einrichtung entstehenden ver-
brauchsunabhingigen Betriebskosten - sogenannten Fixkosten (wie z. B. Abschreibung und Verzin-
sung) - ganz oder teilweise abgegolten werden, wobei die Aufteilung der Fixkosten auf die Grund- bzw.
JLeistungsgeblhr” aus der Geblihrenkalkulation ersichtlich sein muss (VGH BW, B. vom 8.8.96 -2 §
1703/95).

Die Grundgebiihr wird nicht verbrauchsabhingig nach dem Malk der Benutzung, sondern verbrauchs-
unabhingig nach einem Wahrscheinlichkeitsmafistab bemessen, der sich an Art und Umfang der aus
der Lieferbereitschaft folgenden Arbeitsleistung als Anhalt fir die vorzuhaltende Hochstlastkapazitat
zu orientieren pflegt. Als WahrscheinlichkeitsmaBstab kommt hier die NenngréRe des Wasserzdhlers
in Betracht, weil sich mit steigender NenngréfRe auch die abrufbare Leistung erhdht.

Fir die Kalkulation der Grundgebihr bedeutet dies, dass Anzahl und ZahlergroRen aller Wasserzahler
ermittelt und auf sie die Fixkosten umgelegt werden.

Ob in die Grundgehbiihr alle Fixkosten einkalkuliert werden diirfen, wurde von der Rechtsprechung bis-
her nicht entschieden. Deshalb empfiehlt der Gemeindetag Baden-Wirttemberg, nicht mehr als 30 %
der Fixkosten in die Grundgebiihr einzukalkulieren (BWGZ 21/1996).
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ll. KALKULATION
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WASSERVERSORGUNG

UBERSICHT UBER DIE ERMITTELTEN

GEBUHRENOBERGRENZEN FUR DAS JAHR

2024
(nachrichtlich)
Gehilhrensatz kostendeckende
aktuell Gehlihrenobergrenze
Wasserverbrauchsgebiihr pro m? 219€ 2,24 €
(nachrichtlich)
Wasserzdhler mit Zahlergrundgebihr
Dauerdurchfluss (Q;) Nenndurchfluss (Q,) aktuell Zahlergrundgebiihr
pro Monat pro Monat
-Gréke Q; 2,5und 4 - Gréke Q, 1,5 und 2,5 3,70€ 3,70 €
- Grofie Q3 10 - Grike Q,, 3,5 und 5 (B) 7,80€ 7,80 €
- Grofle O, 16 - GréBke Q, 10 13,00 € 13,10 €
- GriiRe Q, 25 - GréRe bis Q,, 15 21,50 € 21,50 €
- Verbundzahler Gréfie Q, 15 DN 50 30,20 € 30,20 €
- Verbundzadhler Grofe Q,, 40 DN 80 58,50 € 58,70 €
- Verbundzihler GréfRle Q,, 60 DN 100 B330¢€ 83,70 €
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WASSERVERSORGUNG

TEILERGEBNISHAUSHALT
2024
Kosten
Bezeichnung Gesamt-
ansatz
2024
in €
Persanalkosten 120.000
Unterhaltung Speicheranlagen 16.000
Unterhaltung Rohrnetz 90.000
Unterhaltung Hausanschliisse 40.000
Erwerb v. GWG bis 1.000 € (netto) 5.500
Strombezug 8.100
anteilige reine Betriebskosten am WVV ,,Schussen-Rotachtal” 238.872
anteilige reine Betriebskosten am ZV ,WV Atzenberg” 12.500
Grundsteuer 1.000
Haltung von Fahrzeugen 5.000
Kraftstoffe 2.000
Aufwendungen fiir sonstige Sach- und Dienstleistungen 2.000
Planungskosten 15.000
Materialaufwand 555.972
Forthildung mit Reisekosten 1.000
Dienst- und Schutzkleidung 200
EDV-Aufwand 11.000
Rechts- und Beratungskosten 10.000
Biirobedarf 100
Post, Telefongebiihren 3.000
Versicherungen 2.100
Bauhofleistungen 10.000
Sonstige betriebliche Aufwendungen 37.400
Summe Betriebsaufwendungen 593.372
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WASSERVERSORGUNG

TEILERGEBNISHAUSHALT
2024

Kosten
Bezeichnung Gesamt-

ansatz

2024

in€

Summe Betriebsaufwendungen 593.372
Kalkulatorische Kosten:
- Abschreibung der Stadt laut Anlage 1 199.402
- anteilige Abschelbung des WVV ,Schussen-Rotachtal” laut Anlage 2 130.558
- anteilige Abscheibung des ZV , WV Atzenberg” laut Anlage 3 3.763
- Kalkulatorische Verzinsung der Stadt laut Anlage 1 73.193
- Kalkulatorische Verzinsung das WVV ,5chussen-Rotachtal” laut Anlage 2 30.570
- Kalkukatorische Verzinsung des ZV WV Atzenberg" laut Anlage 3 1.776
Summe kalkulatorische Kosten 439,262
Summe Kosten 1.032.634
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WASSERVERSORGUNG

TEILERGEBNISHAUSHALT
2024
Erldse
Bezeichnung Gesamt-
ansatz
2024
in€
Einnahmen aus Zahlergrundgebiihren laut Anlage 5.c 112.391
Erldse Dritter 0
Umsatzerlose 112,391
Ertrage Nachaktivierung 1.000
Ertrdge aus der Auflésung von sonstigen Sonderposten 3.700
Sonstige privatrechtliche Leistungsentgelte 5.000
anteilige Erstattung Verwaltungskosten O5G 10.000
Sonstige betriebliche Ertrige . 19,700
Zinsen und dhnliche Ertrige 0
Summe Betriebsertrage 132.091
Kalkulatorische Einnahmen:
- Auflsung der Stadt laut Anlage 1 32.412
- anteilige Auflosung am WVV "Schussen-Rotachtal" laut Anlage 2 0
- anteilige Auflésung am ZV "WV Atzenberg" laut Anlage 3 0
Summe Auflésungen 32.412
Summe Erldse 164.503
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 EC_ILIMIDTIH:!!E !;l

WASSERVERSORGUNG
BERECHNUNG DER WASSERVERBRAUCHSGEBUHR

2024
2024 Gesamt

Kosten 1.032.634 €
/. Erlase -164.503 €
Gebiihrenfihige Kosten 868.131€ 868.131€
Frischwassermengen 2024 Gesamt
geschatzte Frischwassermengen laut Anlage 4 386.000 m? 286.000 m?
Gebihrenobergrenze

Gehiihrenobergrenze 868.131¢

S - 2,24 €/m®
Frischwassermengen 386.000 m?
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Anlagen zur Kalkulation
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Anlage 1
WASSERVERSORGUNG
DER STADT AULENDORF
[Anschaffungskosten 2020 2021 2022 2023 2024 |
Anlagevermdgen laut Anlagenachweis: 7.010.414
abziiglich enthaltene Anlagen im Bau -50.579
Summe 6.959.835
Zugdnge laut Investitionsplan:
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 50.579
- Kombistandrohr 2.600 3.000
- Neuherstellung Grundstiicksanschliisse 10.000 30.000 30.000 30.000
- Miih]bachverdolung 50.000
- BG "Buchwald" 1.000 70.000 190.000
- BG "Buchwald" Umlegung 300.000
- BG "Bildstock 11" 3.000 20.000 43.000
- BG "Mahlweiher" 20.000 225.000
- BG "Mahlweiher" Umlegung WV-Leitung 65,000
- BV "Schulgdssle" 55.000 30.000 25.000
- Erneuerung "Schulgéssle" bis HauptstraRBe FuRweg 125.000 10.000 10.000
 Erneuerung WL "BahnhofstralRe" 5.000
- Wasserleitung "Hexeneck-Bachstrale" 5.000
- Wasserschachtarmaturen, Schieber, Rohre ete. 15.000 15.000
- Gerduschdatenlogger 50.600 30.000 15.000
- Sanierung Hochbehilter Buchwald 50.000 20.000
- Kreisverkehr Steinbacher Strafie 30.000
- Inforna Newsystem Veranlagung 50 % Wasser 2.750
- KVP Schwarzhausstrale - Allewindenstrafie 10.000 5.000
- Reutener Strafe - neuer Schacht 35.000
- Systemtrennprifer 5.500
- Be- und Entliifter fir Schachtsystem auf Hydrant 2.500
 Schmutzwasserpumpe 1.000
- Portable Stromversorgung flr Netzunterhalt 4.000
- PVAnlage - Hochbehilter Katzensteige 40.000
- Armaturen, Schieber 15.000 15.000
- Planungskosten Baumafinahmen 5.000 10.000 10.000 10.000
Summe 670.529 453.000 558.000 183.000
Endstand AHK 31,12, 6.959.835 7.630.364 8.083.364 8.641.364 8.824.364
‘Endstand AHK 31.12. chne Anlagen im Bau 6.050.835 7.395764 7558764 B.500.764  8.824.364
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Anlage 1
DER STADT AULENDORF

]Einnahmen 2020 2021 2022 2023 2024 I
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter 167.294

abzigl, Anlagen im Bau 0

Summe 167.294

Zugdnge laut Investitionsplan:

Summe 0 0 0 0
Endstand Zuweisungen und Zuschiisse 31.12. 167.294 167.294 167.294 167.294 167.294
Woasserversorgungsheitrige 1.402.064

Zugidnge laut Investitionsplan:

- WV-Beitrage 0 1.000 2.000 2.000

- WV-Beitrdge BG Mahlweiher 33.500

Summe 0 1.000 35.500 2.000
Endstand Wasserversorgungsbeitrige 31.12, 1.402.064 1.402.064 1.403.064 1.438.564 1.440.564
Endstand Einnahmen 31.12. 1.569.358 1.569.358 1.570.358 1.605.858 1.607.858
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Anlage 1
DER STADT AULENDORF
[Kalkulatorische Kosten 2020 2021 2022 2023 2024 |
Abschreibung
Zugang AHK AfA-Satz 435.929 163.000 942.000 323.600
2ugang AfA 2,50% 10.898 4.075 23,550 2.090
Abschreibung in € 152.789 163.687 167.762 191,312 199.402
Auflésung
Zugang Zuschiisse Auflos.-satz 0 0 0 0
Zugang Aufldsung 2,50% 0 0 0 0
Auflésung Zuschiisse in € 4.123 4,123 4,123 4.123 4123
Zugang Beitrdge 0 1.000 35.500 2.000
Zugang Auflésung 2,50% 0 25 888 50
Auflésung Beitrige 27.326 27.326 27.351 28.239 28.289
Aufldsung gesamt 31.449 31.449 31.474 32.362 32.412
Ermittlung der kalkulatorischen Verzinsung
AHK Ausgaben 31.12. ohne A.i.B. 6.959.835 7.395.764 7.558.764 8.500.764 2.824.364
aufgelaufene Abschreibung 3.623.396 3.787.083 3.954.845 4,146.157 4,345,559
Restbuchwert Ausgaben ohne A.L.B. 3.336.439 3.608.681 3.603.919 4,354.607 4.478.805
Ursprungswert der Zuschiisse 31.12. 167.294 167.294 167.294 167.294 167.294
aufgelaufene Auflsung 95.473 99.556 103.719 107.842 111.965
Auflosungsrest Zuschiisse 71.821 67.698 63.575 59.452 55.329
Ursprungswert Beitrige 31.12. 1.402.064 1.402.064 1.403.064 1.438.564 1.440.564
aufgelaufene Auflésung 633,703 661.029 688.380 716.619 744,908
Aufldsungsrest Beitrige 768.361 741.035 714.684 721.945 695.656
Zinsbasis 3.650.515
73.193

Kalkulatorische Verzinsung in € 2,005%

Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Aufldsungsreste. Dieser errechnet

sich, indem lahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert werden.

Stand 11/2023
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Kalkulation der WV-Gebilhren der Stadt Aulendorf fir das Jahr 2024

[scHmipT GETHT

Anlage 2
DES WVV ,,SCHUSSEN-ROTACHTAL"
ANTEILIG

[Anschaffungskosten 2021 2022 2023 2024 |
Anlagevermbgen laut Anlagenachweis: 14.122.446

abzlglich enthaltene Anlagen im Bau -237.318

Summe 13.885.128

Zugdnge laut Investitionsplan:

- Anlagen im Bau aus Vorjahr 237.318

- BaumaRnahmen des Verbandes 160.000 50.000

Summe 397.318 50.000 0
Endstand AHK 31.12. 13.885.128 14.282.446 14.332.446 14.332.446
Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau 13.885.128 14.282.446 14.332.446 14.332.446
|Einnahmen 2021 2022 2023 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter 0

abziiglich enthaltene Anlagen im Bau 0

Summe 0

Zugidnge laut Investitionsplan:

« Zuweisungen vom Land 0

Summe. 0 0 0
Endstand Zuweisungen und Zuschiisse 31.12. 0 0 0 0
Endstand Einnahmen 31.12. 0 0 0 0
Stand 11/2023 Seite 23



Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf flir das JaHr 2024

HAUSER

Anlage 2
DES WVV ,,SCHUSSEN-ROTACHTAL"
ANTEILIG

[Kalkulatorische Kosten 2021 2022 2023 2024 |
Abschreibung @
Zugang AHK AfA-Satz 397.318 50.000 0
Zugang AfA 2,60% 10.330 1.300 0
Abschreibung in € 360.754 371.084 372.384 372.384
anteilige Abschreibung der Stadt Aulenderfin € 126.480 130.102 130.558 130.558
Auflosung @
Zugang Zuschiisse Auflos.-satz 1} 0 o
Zugang Aufldsung 2,60% 0 0 0
Aufldsung Zuschiisse in € 0 L L
anteilige Auflasung der Stadt Aulendorfin € 0 0 0
Ermittlung der kalkulatorischen Verzinsung
AHK Ausgaben 31.12. ohne A.L.B. 13.885.128 14.282.446 14.332.446 14.332.446
aufgelaufene Abschreibung 9.053.941 9.425.025 9.797.409 10.169.793
Restbuchwert Ausgabe_-n ochne A,i.B. 4.831.187 4,857.421 4.535.037 4,162.653
Ursprungswert der Zuschiisse 31.12. 0 0 a 0
aufgelaufene Aufldsung 0 0 0 0
Auflésungsrest Zuschilsse 0 0 0 0
Zinsbasis 4.348.845
Verzinsung in € 2,005% 87.194
anteilige kalkulatorische Verzinsung der Stadt Aulendorfin € 30.570

Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser errechnet

sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert werden.

Anteil der Stadt Aulendorf am WVV ,Schussen-Rotachtal” laut Verbandssatzung =

35,06%

Stand 11/2023
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fir das Jahr 2024

[scumioT LT

Anlage 3

WASSERVERSORGUNG

DES ZV ,,WASSERVERSORGUNG ATZENBERG"

ANTEILIG
]Anschaffungﬂmsten 2019 2020 2021 2022 2023 2024 |
Anlagevermbgen laut Anlagenachwels: 1.209.303
abzigl. enthaltene Anlagen im Bau 0
Summe 1.209.303
Zugadnge laut Investitionsplan:
- Anlagen im Bau aus Vorjahr 0
- TiefbaumaRBnahmen 200.000 50.000 50.000 100.000
- Bewegliches Vermégen 4.000
Summe 204.000 50.000 50.000 100.000 0
Endstand AHK 31.12. 1.209.303 1.413.303 1.463.303 1.513.303 1.613.303 1.613.303

Endstand AHK 31.12. ohne Anlagen im Bau 1.209.303 1.413.303

1.463.303 1,513.303 1.613.303 1.613.303

[Einnahmen 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024 |
Zuweisungen und Zuschiisse Dritter a
abziigl. Anlagen im Bau 0
Summe 0
Zugdnge laut Investitionsplén:
- Zuweisungen vom Land 0
Summe 0 0 0 0 0
Endstand Zuweisungen und Zuschiisse 31.12 1] 0 0 o 0 0
Endstand Einnahmen 31.12. 0 0 0 0 0 0
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

SCHMIDT

Anlage 3
‘
DES ZV ,,WASSERVERSORGUNG ATZENBERG®
ANTEILIG
|Ka|kulatorischEKusten 2019 2020 2021 2022 2023 2024 |
Abschreibung
Zugang AHK AfA-Satz 204.000 50.000 50.000 100.000 0
Z_ugang AfA 2,00% 4,080 1.000 1.000 2.000 0
Abschreibung in € 17.005 21.085 22.085 23.085 25.085 25.085
anteil. Abschr. der Stadt Aulendorfin € 2.551 3.163 3.313 3.463 3,763 3.763
Auflésung
Zugang Zuschisse Auflos.-satz 0] 0 0 0 0
Zugang Auflosung 2,00% 0 0 0 0 0
Auflosung Zuschiisse in € 0 0 0 0 0
anteilige Auflésung der Stadt Aulendorf in € 0 0 0 0 0
Ermittlung der kalkulatorischen Verzinsung
AHK Ausgaben 31.12. chne A.i.B. 1.209.303 1.413.303 1.463.303 1.513.303 1.613.303 1.613.303
aufgelaufene Abschreibung 918.810 939.8595 961.980 985.065 1.010.150 1.035.235
Restbuchwert Ausgaben ohne A.i.B. 290.493 473.408 501.323 528238  603.153 578.068
Ursprungswert der Zuschiisse 31.12. 0 i} 0 0 0 0
aufgelaufene Aufldsung o 0 0 0 0 0
Auflésungsrest Zuschisse 0 0 0 0 0 0
Zinsbasis 590.611
Verzinsung in € 2,005% 11.842
anteilige kalkulatorische Verzinsung der Stadt Aulendorf in € 1.776

Hinweis: Die Zinsbasis ergibt sich aus dem Jahresmittelwert der Restbuchwerte bzw. Auflésungsreste. Dieser errechnet
sich, indem Jahresanfangsstand und Jahresendstand dieser Werte addiert und durch zwei dividiert werden.

Anteil der Stadt Aulendorf am ZV "WV Atzenberg" laut Verbandssatzung = 15,00%
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fir das lahr 2024 SCHMIDT L31:UIH3;

Anlage 4
ERMITTLUNG DER VORAUSSICHTLICHEN
FRISCHWASSERMENGEN
Tatsdchlich verkaufte Frischwassermengen der letzten drei Jahre
2020 2021 2022 @

Stadt Aulendorf gesamt 380.490 m® 369.434 m? 378.502 m* 376.142 m®
Voraussichtlich verkaufte Frischwassermengen im Kalkulationszeitraum

2024 Gesamt
prognostizierte Frischwassermenge . 385.000 m3 385.000 m?
zuziiglich Eigenbedarf der Stadt fir Griinanlagen u. 4., ca. 1.000 m?® 1.000 m*

386.000 m? 386.000 m?
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das lahr 2024

HAUSER

Anlage 5.a

WASSERVERSORGUNG

ERMITTLUNG DER ZAHLERGRUNDGEBUHREN
KOSTEN DER ANSCHAFFUNG UND ENTWICKLUNG DES ZAHLERBESTANDS

Bestand Zugange
Wasserzdhler Anschaff.-| Einbau- | Gesamt- 2023 2024
Dauerdurchfluss kosten kosten kosten Anzahl Anzahl Anzahl
m*/h () €/st. €/st. €/5st. gesamt
Wasserzahler:
Neu-Wasserzdhler waagrecht Q; 2,5 18,90 € 20,20 € 39,10 € 16 11 27
Neu-Wasserzadhler senkrecht Q; 2,5 18,90 € 20,20 € 39,10 € 0 1 1
Neu-Wasserzihler waagrecht Q; 4 18,30 € 32,40€ 50,70 € 1.647 0 1.647
Neu-Wasserzidhler senkrecht Q; 4 21,50 € 32,40¢€ 53,90 € 359 0 359
Neu-Wasserzdhler waagrecht Q3 10 32,55€ 32,85€ 6540 € 120 1 121
Neu-Wasserzihler senkrecht Q; 10 41,40 € 66,50€ 10790€ 10 0 10
Neu-Wasserzihler waagrecht Q3 16 70,00 £ B9,50€ 155,50€ 3 0 3
Neu-Wasserzdhler senkrecht Oz 16 70,00 € 89,50 € 158,50 € 4] 0 0
Neu-Wasserzdhler waagrecht Qg 25 250,00 € 90,00€ 340,00€ 7 0 7
Neu-Verbundwasserzahler Q, 15 DN 50 84790€ 112,00 € 959,90€ 4 0 4
Neu-Verbundwasserzidhler Q,, 40 DN 80 1.054,50€ 156,00€ 1.210,50€ 7 0 7
Neu-Verbundwasserzihler Q, 60 DN 100 1.098,00€ 156,00€ 1.254,00€ 1 0 1
Gesamtsummen 2.174 13 2.187
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

scHminT CITHT

Anlage 5.b
ERMITTLUNG DER ZAHLERGRUNDGEBUHREN
DURCHSCHNITTLICHE GESAMTKOSTEN DER ZAHLER
[ 2023 | 2024 2 | | @/1ahr
os der cl a e 5.3
Neu-Wasserzihler waagrecht Q; 2,5 39,10€ 39,88 € 35,49 €
Neu-Wasserzéhler senkrecht Qy 2,5 39,10€ 39,88€ 35,49 €
Neu-Wasserzihler waagrecht Q; 4 50,70 € 51,71€ I 51,21€
Neu-Wasserzdhler senkrecht Q, 4 53,90¢€ 54,93 € 54,44 €
gewichteter Anschaffungswert unter Berlcksichtigung der Zahleranzahl 51,62€ 6lJahre 860€
Neu-Wasserzahler waagrecht Q; 10 65,40 € 66,71 € 66,06 €
Neu-Wasserzihler senkrecht 0, 10 107,00 € 110,06 € 108,98 €
gewichteter Anschaffungswert unter Beriicksichtigung der Zahleranzahl 69,34 € : 6 Jahre 11,56 €
Neu-Wasserzdhler waagrecht Q; 16 159,50 € 162,69€ 161,10€
Neu-Wasserzdhler senkrecht Q; 16 159,50€ 162,69 € 161,10€
gewichteter Anschaffungswert unter Beriicksichtigung der Zihleranzahl 161,10 € : 6 Jahre 26,85 €
Neu-Wasserzdhler waagrecht Qg 25 340,00 € 346,80 € 343 40€ : 6 lahre 57,23 €
Neu-Verbundwasserzihler Q, 15 DN 50 959,90 € 979,10€ 969,50€ : 6 Jahre 161,58 €
Neu-Verbundwasserzidhler Q, 40 DN 80 1.210,50€ 1.234,71¢€ 1.222,61€ : 6Jahre 203,77 €
Neu-Verbhundwasserzdhler Q, 60 ON 100 1.254,00€  1.279,08€ 1.266,54 € : 6 lahre 211,09€
Sonstige Kosten It Angaben der Verwaltung
Ablesekosten 200,00 € 220,00 € 210,00 € : 2.187 Zdhler 0,10€
Verwaltungskosten: 5.000,00€ 5450,00€  5.225,00€ : 2.187 Zihler 2,35¢€
Bezogenene Dienstleistungen/ Wassermeister/Laufende
Unterhaltung (Storfille) 3.800,00€ 4.150,00 € 3.975,00€ : 2.187 Zdhler 1,82¢€
Summe Ziihlerkosten: 4,31€
i
- 5umme kalkulatorischer Kosten laut TEHH 439,262,00€
= abziiglich Summe Auflésungen laut TEHH -32.412,00 €
406.850,00 €
davon ber die Grundgebihr abzudeckender Anteil 20% 81.370,00€ : 10.310 Bemessungseinheiten
laut Anlage 5.c 789¢€
Summe Fixkostenanteile: 7,89 €

Stand 11/2023
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schmipT CITEE

Kalkulatlon der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das lahr 2024

Berechnungsgrundlagen
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

HAUSER

WASSERVERSORGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
DER STADT AULENDORF
1) Herstellungskosten Stand 31.12, 2020
laut Anlagenbuchhaltung AHK AfA-jahrlich Restbuchwert
in€ in€ in€
- E3600 Speicheranlagen 733.900 4,136 76.524
- E3610 Leitungsnetz 4.316.301 84.051 2.061.170
- E6000 Maschinen, maschinelle Anlagen 27.687 851 2.614
- EB370 sonstige Fahrzeuge 31.824 3.537 6.475
- E2000 Grundstiicke mit Betriebsbauten 9.543 0 8.746
- E2220 Technische Anlagen 1.141.066 45.329 934,353
- E2243 Grundstiicksanschliisse 531.110 6.937 177.984
+ E2244 Messeinrichtungen 110.788 6.350 61.792
+ E7500 GWG=150-1000 EUR 1.251 0 0
- E7000 Betriebs- und Geschaftsausstattung 15.068 1.571 6.582
- EBO0O Anlagen Im Bau 50.579 0 50.579
- E1000 Immaterielle Anlagegiter 38.296 27 199
+ E5220 Sonstige Ausleihungen 3.001 0 0
- E5220 Beteilipung Zweckverbinde (wird gesondert dargestellt)
Wasserversorgung gesamt 7.010.414 152.789 3.387.018
2) Zuschiisse Stand 31.12. 2020
laut Anlagenbuchhaltung Ursprungswert | Auflés, jahrl. | Auflésungsrest
in€ in€ in€
- E9200 Grundstlcksanschlusskostenersdtze 16.615 355 12.698
- ES500 Weitere Zuschiisse iiber ErschlieBungstrager 150.679 3.768 58.123
Wasserversorgung gesamt 167.294 4.123 71.821
3) Beitrége Stand 31.12. 2020
laut Anlagenbuchhaltung Ursprungswert | Auflds. jahrl. | Auflésungsrest
in€ in€ in€
- E9050 WV-Beitrage iiber ErschlieBungstrager 279.389 6.991 134.333
- ES060 WV-Baukostenzuschiisse ( WV-Beitrage ab 2003) 761.608 19.049 633.439
- E9070 WV-Beitrége vor 2003 361.067 1.286 589
Wasserversorgung gesamt 1.402.064 27.326 768.361
Stand 11/2023 Seite 32




Kalkulation der WV-Geblihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024

SCHMIDT

WASSERVERSORGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
DES WVV ,,SCHUSSEN-ROTACHTAL"

1) Herstellungskosten Stand 31.12. 2021
laut Anlagenbuchhaltung AHK AfA-jahrlich Restbuchwert
in€ in € in€
« Immaterielle Vermdégensgegenstiinde 1.340.501 £9.484 763.858
- Grundstiicke der Gewinnung 94,359 0 91.427
* Brunnenhaus 128.300 0 1
- Grundstiicke der Speicherung 114.065 0 109.379
- sonstige Grundstiicke und Geb3ude 123.735 2.879 58.712
- Grunddienstbarkeiten 58.077 0 58.075
- Grundstiicke ohne Bauten 20,369 0 20.368
- Gewinnungsanlagen 2.347.771 36.010 1.825.356
- Bezugsanlagen 33.706 0 0
- Speicheranlagen (Hochbehélter) 5.079.471 180.508 1.298.231
- Speicheranlagen (Messeinrichtungen) 45.556 1.883 586
- Leitungsnetz 3.909.391 61.377 543.028
- Steuerleitungen 466.341 154 1
+ Photovoltaikanlagen 20.270 1.013 18.924
- Fahrzeuge 32.457 3.607 28.850
- Sonstige Betriebs- und Geschiftsausstattung 70.759 3.839 14.391
- Anlagen im Bau 237.318 0 237.318
Wasserversorgung gesamt 14.122.446 360.754 5.068.505
2) Zuschiisse Stand 31.12. 2021
laut Anlagenbuchhaltung Ursprungswert | Auflds. jahrl. | Auflésungsrest
_in€ int in €
- Zuweisungen und Zuschiisse Dritter 0 0 0
Wasserversorgung gesamt 0 0 0
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fur das lahr 2024 scHMIDT 31U

WASSERVERSORGUNG

ANLAGENBUCHHALTUNG
DES ZV ,,WASSERVERSORGUNG ATZENBERG"

1) Herstellungskasten Stand 31.12. 2019

laut Anlagenbuchhaltung AHK AfA-jahrlich Restbuchwert
in€ in€ in€

- Grundstiicke ; 11.379 0 11.375
- gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte 31.647 1.264 24571
 Gebaude 283.187 4,911 75.494
- Brunnen 79.584 668 4.009
- Installationen 153.511 3.099 5.385
 Pumpen ; 11.947 0 0
- Stromanschlisse 32.477 239 4,318
+ Messanlagen 14.613 0 0
- Wasserzdhler 25.759 609 2.795
- Steuerkabel 12.482 0 0
+ Druckminderer 358 0 0
- Rohrleitungen 520.553 4,082 145.301
- Luftentfeuchter 10.477 0 0
- Notstromaggregate 21.329 2.133 17.241
Wasserversorgung gesamt 1.209.303 17.005 290.493

2) Zuschiisse Stand 31.12. 2019
laut Anlagenbuchhaltung Ursprungswert | Auflas. jhrl. | Auflésungsrest

in€ in€ in€

« Zuweisungen und Zuschiisse Dritter 0 0 0
Wasserversorgung gesamt 0 0 0
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Kalkulation der WV-Gebihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 SCHMIDT

ill. BESCHLUSSANTRAG
ZUR
GEBUHRENKALKULATION
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Kalkulation der WV-Gebiihren der Stadt Aulendorf fiir das Jahr 2024 scHmipT GETHE

BESCHLUSSANTRAG

1. Der Gemeinderat stimmt der ihm bei der Beschlussfassung tiber die Gebiihrensdtze vorgelegten
Gebiihrenkalkulation vom November 2023 zu.

2. Die Stadt Aulendorf wird weiterhin Geblihren fiir ihre 6ffentliche Einrichtung ,Wasserversorgung"
erheben.

3. Die Stadt Aulendorf wahlt als Gebiihrenmalfistab fir die Wasserverbrauchsgebiihr den Frischwas-
sermafstab. Die Zihlergrundgebiihren werden gestaffelt nach der Z&hlergroRe (Dauerdurchfluss
Q) erhoben.

4. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebiihrenkalkulation beriicksichtigten Abschreibungs- und
Verzinsungsmethoden sowie den Abschreibungs- und Zinssatzen zu.

5. Der Gemeinderat stimmt den in der Gebiihrenkalkulation berlicksichtigten Prognosen und Schét-
ZUNgen zu.

6. Dem vorgeschlagenen einjihrigen Kalkulationszeitraum fir das Jahr 2024 wird zugestimmt. Von
der Méglichkeit, die Gebiihrenkalkulation auf einen ldngeren Zeitraum (bis zu 5 Jahre) abzustel-
len, wird kein Gebrauch gemacht.

7. Auf der Grundlage dieser Gebuhrenkalkulation werden die Wasserverbrauchsgebihr sowie die
Ziahlergrundgebiihren fiir den Zeitraum 01/2024 — 12/2024 wie folgt festgesetzt:

- Wasserverbrauchsgebiihr 2,24 € [m? Frischwasser

- Zahlergrundgebiihren:

- GriRe Q32,5und 4 3,70 £ / Monat
- Gréfe Qs 10 7,90 £ / Monat
- Grofe Qs 16 12,10 € / Monat

Gréle Qs 25 21,50 € / Monat
- Verbundzéhler GroRe Q, 15 DN 50 30,20 € / Monat
-Verbundzihler Gréfke Q, 40 DN 80 58,70 £ / Monat
-Verbundzéhler Gréfie Q, 60 DN 100 £3,70 € / Monat
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STADT /\ULENDORF

Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/035/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 10 12. Anderung der Abwassersatzung vom 10.10.2011

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat berét in der heutigen Sitzung lber die Anderung der Abwassergebiihren zum
01.01.2024. Im Nachgang zum Beschluss Uber die Abwassergebiihren ist die Satzung zu
andern. Der Satzungsentwurf liegt der Beratungsvorlage bei. Die Satzung wird zum 01.01.2024
in Kraft treten.

Beschlussantrag: )
Der Gemeinderat beschlieBt die Satzung zur 12. Anderung der Abwassersatzung mit Wirkung
zum 01.01.2024.

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.11.2023




Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 12. Anderung der Satzung (ber die éffentliche Abwasserbeseitigung
(Abwassersatzung) vom 10.10.2011

Aufgrund von

- 88§ 4 und 11 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg,

- §46 Abs. 4 und 5 des Wassergesetzes flr Baden-Wirttemberg,

- 8§ 2, 8 Abs. 2, 11, 13, 20 und 42 des Kommunalabgabengesetzes fiir
Baden-Wirttemberg

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf am 27.11.2023 folgende Satzung zur

12. Anderung der Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung)

beschlossen:

Artikel 1 Anderung

Folgendes wird geandert:

- §42 Abs. 1:
»,Die Schmutzwassergebiihr (§ 40) betragt je m3 Abwasser 1,94 Euro."

- 8§42 Abs. 2:
»,Die Niederschlagswassergebiihr (§ 40 a) betrdgt je m2 versiegelte Flache 0,41 Euro."

- 8§42 Abs. 3:
»~Die Gebuhr fur sonstige Einleitungen (§ 8 Abs. 3) betragt je m3 Abwasser oder Wasser
1,94 Euro."

Artikel 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

Aulendorf, den 28.11.2023

Matthias Burth
Blrgermeister
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Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/036/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 11 11. Anderung der Entsorgungssatzung

Ausgangssituation:

Zwischenzeitlich sind es bekanntlich nur noch sehr wenige Grundstlicke, die ihr Abwasser
dezentral entsorgen. Dennoch missen die Gebuhren jahrlich kalkuliert werden. Die Geblhren
andern sich geringfligig.

Die fir das Jahr 2024 kalkulierten Gebihren sind wie folgt:

- bei geschlossenen Gruben (Fakalwasser)
bei wochentlicher Leerung: 26,42 €/m3 Abfuhrmenge (bisher: 26,05 €/m3)

bei monatlicher Leerung: 27,31 €/m3 Abfuhrmenge (bisher: 26,79 €/m3)

bei vierteljahrlicher oder langerer Leerung: 27,69 €/m3 Abfuhrmenge (bisher: 27,10 €/m3)
- bei Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung

Mehrkammerausfaulgruben: 56,90 €/m3 Abfuhrmenge (bisher: 51,25€/m3)

Mehrkammerabsetzgruben: 63,25 €/m3 Abfuhrmenge (bisher: 56,50 €/m3)

Beschlussantrag: )
Der Gemeinderat beschlieBt die 11. Anderung der Entsorgungssatzung. Die Satzung tritt am
01.01.2024 in Kraft.

Beschlussausziige fiir [ ] Biirgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.11.2023




Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 11. Anderung der Satzung Uber die Entsorgung von Kleinkldranlagen und
geschlossenen Gruben (Entsorgungssatzung) vom 22.01.2013

Aufgrund von

- 8§ 46 Abs. 4 des Wassergesetzes flir Baden-Wiirttemberg,

- 88 4 und 11 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg,

- 8§ 2,8Abs. 2, 11 und 13 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg
hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf am 27.11.2023 folgende Satzung zur
11. Anderung der Satzung Uber die Entsorgung von Kleinkldranlagen und geschlossenen
Gruben (Entsorgungssatzung) beschlossen:

Artikel 1 Anderung

§ 9 wird wie folgt neu gefasst:
Die Abfuhrgebihr betragt
- bei geschlossenen Gruben (Fakalwasser)
e bei wdchentlicher Leerung:
26,42 €/m3 Abfuhrmenge

e bei monatlicher Leerung:
27,31 €/m3 Abfuhrmenge

e bei vierteljahrlicher oder langerer Leerung:
27,69 €/m3 Abfuhrmenge

- bei Kleinklaranlagen ohne biologische Nachbehandlung

e Mehrkammerausfaulgruben:
56,90 €/m3 Abfuhrmenge

e Mehrkammerabsetzgruben:
63,25 €/m3 Abfuhrmenge

Angefangene Kubikmeter werden bis 0,5 auf die vorausgehende Zahl abgerundet,
solche Uber 0,5 auf die nachstfolgende Zahl aufgerundet.

Artikel 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt zum 01.01.2024 inkraft.
Aulendorf, den 28.11.2023

Matthias Burth
Blirgermeister
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Stadtkammerei Silke Johler Vorlagen-Nr. 30/037/2023
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
27.11.2023 Gemeinderat 0 Entscheidung

TOP: 12 12. Anderung der Wasserversorgungssatzung vom 10.10.2011

Ausgangssituation:

Der Gemeinderat berdt in der heutigen Sitzung iber die Anderung der Wassergebiihren zum
01.01.2024. Im Nachgang zum Beschluss U(Uber die Wassergeblhren ist die
Wasserversorgungssatzung zu andern. Der Satzungsentwurf liegt der Beratungsvorlage bei. Die
Satzung wird zum 01.01.2024 in Kraft treten.

Beschlussantrag: )
Der Gemeinderat beschlieBt die Satzung zur 12. Anderung der Wasserversorgungssatzung mit
Wirkung zum 01.01.2024.

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
X Kdmmerei [ ] Bauamt [] Ortschaft
Aulendorf, den 17.11.2023




Stadt Aulendorf
Landkreis Ravensburg

Satzung zur 12. Anderung der Satzung iiber den Anschluss an die éffentliche
Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser
(Wasserversorgungssatzung) vom 10.10.2011

Aufgrund von

- 88 4 und 11 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg,

- 8§ 2, 8 Abs. 2, 11, 13, 20 und 42 des Kommunalabgabengesetzes fir
Baden-Wirttemberg

hat der Gemeinderat der Stadt Aulendorf am 27.11.2023 folgende Satzung zur

12.  Anderung der Satzung iUber den Anschluss an die offentliche

Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der Grundsticke mit Wasser

(Wasserversorgungssatzung) beschlossen:

Artikel 1

> 8§43 Abs. 1 wird wie folgt geandert:
Die Verbrauchsgebiihr wird nach der gemessenen Wassermenge (§ 44) berechnet. Die
Verbrauchsgebliihr betragt pro Kubikmeter 2,24 Euro.

> 8§ 43 Abs. 2 wird wie folgt geandert:
Wird ein Bauwasserzédhler oder ein sonstiger beweglicher Wasserzdhler verwendet,
betrédgt die Verbrauchsgebihr pro Kubikmeter 2,24 Euro.

> § 42 Abs. 1 Satz 2 wird wie folgt gedndert:
Sie betrdgt bei Wasserzdhlern mit einer NenngréBe von

. GréBe Q3 2,5 und 4 44,40 € jshrlich
. GréBe Qs 10 94,80 € jshrlich
. GréBe Qs 16 157,20 € jshrlich
. GréBe Qs 25 258,00 € jshrlich
. GréBe Qn 15 DN 50 362,40 € jéhrlich
. GréBe Q.40 DN 80 704,40 € jshrlich
. GréBe Qn60 DN 100 1.004,40 € jshrlich

Artikel 2 Inkrafttreten des Artikels 1

Artikel 1 der Anderungssatzung tritt zum 01.01.2024 in Kraft.

Aulendorf, den 28.11.2023

Matthias Burth
Blrgermeister
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