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uiiber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt
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vom 24.01.2024
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Anwesend:
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Blrgermeister Matthias Burth
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Stefanie Dolle
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Kurt Harsch ab 17.50 Uhr anwesend
Matthias Holzapfel
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Gabi Schmotz
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Verwaltung

Ginther Blaser
Albert Schilling
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Ortsvorsteher/in

Hartmut Holder Ortsvorsteher
Stephan Wilfrath Ortstvorsteher
Margit Zinser-Auer Ortsvorsteherin

Schriftfiihrer/in
Silke Johler

Abwesend:

Ausschussmitglieder

Sahin Glindogdu entschuldigt
Stefan Maucher entschuldigt
Ralf Michalski entschuldigt
Verwaltung
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Bauamtsleitung Klaus Bonelli
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Beschluss-Nr. 2

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Tagesordnung, Protokoll

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.
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Beschluss-Nr. 3

Baugesuche
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Beschluss-Nr. 3.1
Anbau eines Wintergartens, Tannhausen, Ankenmoosstra3e 11, Fist. Nr. 150/42

Antrag auf Befreiung

Vorlage: 40/096/2023

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Anbau
eines Wintergartens an das Wohnhaus auf dem Grundstlick Flst. Nr. 150/42,
AnkenmoosstraBe 11 in Tannhausen.

Der geplante Wintergarten hat die Abmessungen von ca. 7,54 m x 3,08 m und wird auf
einer Betonbodenplatte erstellt. Das Pultdach mit 12° Dachneigung hat eine Traufhdhe
von ca. 2,40 m.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Froschweiheracker-Erweiterung
Rechtsgrundlage: §§ 30, 31 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 05.12.2023
Befreiung: Baugrenze, max. Grundflache, Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Festsetzungen des Bebauungsplans Froschweiheracker-Erweiterung

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet WR § 3 BauNVO Wintergarten 4
max. GeschoBfldache 950 m2 eingehalten v
max. Grundfldache 213 m2 241 m2 X
Zahl der Vollgeschosse I I v
Dachform Giebeldacher Pultdach X
Garagen Flachdach
Dachneigung 28° 12° X
Dachdeckung dunkel engobierte Tonziegel oder braun- | Glasdach X
rot-gefarbte Zementdachsteine

Baugrenze
Der Wintergarten soll auBerhalb der Baugrenze in der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden. Hierfir ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB
erforderlich.

Max. Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan ist flr das Grundstick FIst.Nr. 150/42 AnkenmoosstraBBe 11 eine max.
Uberbaubare Grundflache von 213 m=2 festgesetzt. Mit der Errichtung des geplanten
Wintergartens wird eine Uberbaute Grundflache von insgesamt 241 m=2 in Anspruch
genommen. Fur die Uberschreitung der max. Grundflaiche um 28 m2 bzw. 13 % ist eine
Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Dachform
Der Bebauungsplan setzt als Dachform ein Giebeldach fest. Der Wintergarten soll mit
einem Pultdach errichtet werden. Hierfir ist eine Befreiung gemadB § 31 BauGB
erforderlich.

Dachneigung
Der Bebauungsplan setzt fir die Hauptgebaude eine Dachneigung von 28° fest. Der
Wintergarten soll mit einer Dachneigung von 12° ausgefiihrt werden. Hierfir ist eine
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Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich.

Dachdeckung

Der Bebauungsplan setzt eine Dachdeckung mit dunkel engobierten Tonziegeln oder
braun-rot-gefarbten Zementdachsteinen fest. Der Wintergarten soll mit einem Glasdach
errichtet werden. Hierflr ist eine Befreiung gemaB § 31 BauGB erforderlich

Bisherige Befreiungen
Die Genehmigung fir das Brennholzlager auf dem Grundstick Flst.Nr. 150/42
AnkenmoosstraBBe 11 wurde am 23.06.2000 erteilt.

Folgende Befreiungen waren in der Genehmigung enthalten:
e Befreiung flr Errichtung des Brennholzlagers in der nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflache.

e Befreiung fir Ausfihrung des Brennholzlagers mit einer Dachneigung von 39,8 °
an Stelle von 28°.

Fir die Errichtung einer Garage in der Bauverbotsflache auf dem Nachbargrundstlick Flst.
Nr. 154/41, AnkenmosstraBe 13 wurde am 16.06.1998 die Baugenehmigung mit der
erforderlichen Befreiung erteilt.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats
Tannhausen.

2. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der max. Grundfliche von 213 m2
um 28 m2 bzw. 13 % wird zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die Ausfiihrung des Wintergartens mit Pultdach an Stelle
eines Giebeldachs wird zugestimmt.

4. Der Befreiung fiir die Ausfiihrung des Wintergartens mit einer
Dachneigung von 12° an Stelle eine Dachneigung von 28° wird
zugestimmt.

5. Der Befreiung fiir die Ausfiihrung des Wintergartens mit einem Glasdach
an Stelle einer Ziegeldeckung wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 3.2

Errichtung Funkiibertragungsstation mit einem Stahlgitterturm
Aulendorf-Zollenreute , Fundschmid, Fist. Nr. 332

Vorlage: 40/097/2023

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Errichtung einer
Funklibertragungsstation mit einem Stahlgitterturm auf dem Grundstiick Fundschmid,
Flst. Nr. 332 in Zollenreute.

Der geplante Stahlgitterturm wird slddoéstlich vom bestehenden Zimmereibetrieb
Fundschmid 1 mit einem Abstand von 21,10 m zur StraBe errichtet. Es erfolgt eine
Griindung mit einer Betonbodenplatte. Die Hohe des geplanten Stahlgitterturms mit den
Mobilfunkantennen betragt 43,20 m gemessen von der Gelandeoberkante.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 13.12.2023

Das Vorhaben liegt im AuBenbereich und ist bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Es liegt keine Privilegierung als land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vor.

Nach § 35 Abs. Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es

1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient, und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient

3. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft
oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient.

Aufgrund seiner GroBe ist die geplante Funklibertragungsstation als
genehmigungspflichtiges Vorhaben einzustufen. Das geplante Vorhaben dient der
Offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen. Somit liegt eine
Privilegierung gemaB § 35 Abs. 1, Nr. 3 BauGB vor.

Die geplante Funkibertragungsstation mit einem Stahlgitterturm kann als privilegiertes
Vorhaben gemaB § 35 Abs. 1, Nr. 3 BauGB im AuBenbereich zugelassen werden.

Der Standort der geplanten Funkibertragungsstation wurde im Vorfeld mit der Ortschaft
Zollenreute abgestimmt. Die Ortschaft Zollenreute hat diesen Standort vorgeschlagen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Der Ausschuss und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 3.3

Neubau einer Lagerhalle fiir landwirtschaftliche Erzeugnisse,
Aulendorf-Blonried, Gasser 1, Flst. Nr. 526

Vorlage: 40/098/2023

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau
einer Lagerhalle fir landwirtschaftliche Erzeugnisse auf dem Grundstilick Gasser 1, Flst.
Nr. 526 in Minchenreute.

Die beiden bestehenden nordwestlich gelegenen Lagergebdude sollen abgebrochen
werden. Als Ersatz ist die Errichtung einer neuen 18,00 m x 40,00 m groBen Lagerhalle
vorgesehen. Es kommt eine Stahlkonstruktion mit Trapezblechverkleidung zur
Ausfihrung. Das Pultdach hat eine Firsthéhe von ca. 9,07 m und erhéalt eine Dachdeckung
mit Thermodach.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Blénried
Eingangsdatum: 14.12.2023

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich und ist gemaB § 35 BauGB zu
beurteilen.

Nach § 35 Abs. 1, 1 ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn o&ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil
der Betriebsflache einnimmt.

Der Antragssteller ist privilegierter Landwirt und bewirtschaftet einen Milchviehbetrieb im
Vollerwerb. Das Vorhaben ist somit gema&B § 35 Abs. 1, 1 bauplanungsrechtlich zulassig.

Die Gestaltung der geplanten Lagerhalle entspricht vergleichbaren zeitgemalBen
landwirtschaftlichen Lagergebauden. Es wird empfohlen, die geplante Lagerhalle zur freien
Landschaft mit geeigneten heimischen Strauchern einzugrinen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

SR Holzapfel schlégt aufgrund der GréBe des geplanten Gebdudes eine Holzverschalung
an zwei Seiten (sudlich und westlich) vor.

BM Burth erldutert, dass dies nur als Empfehlung aufgenommen werden kann.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das
gemeindliche Einvernehmen vorbehaltlich der Beschlussfassung des
Ortschaftsrats Blonried.

2. Es wird empfohlen, die geplante Lagerhalle zur freien Landschaft mit
geeigneten heimischen Strauchern einzugriinen.

3. Es wird weiter empfohlen, die siidliche und westliche Fassade des
Gebdudes aufgrund des Landschaftsbildes in Holzverschalung
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auszufiihren.
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Beschluss-Nr. 3.4

Stellplatze fiir KFZ Handel, Aulendorf, PoststraBBe 30, Fist. Nr. 290
Vorlage: 40/101/2023

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren Stellplatze fur
einen KFZ-Handel auf dem Grundstick Flst. Nr. 290, PoststraBe 30 in Aulendorf.

Der Antragssteller betreibt einen KFZ-Handel und ist Eigentiimer des vorhandenen Wohn-
Lagergebaudes PoststraBe 30. Im vorhandenen Gebdude sind eine Lagernutzung und
Wohnnutzung genehmigt. Das Kfz-Gewerbe ist in Baindt angemeldet.

Es sollen sechs KFZ-Stellplatze im nordwestlichen Teil der Hofflache errichtet werden. Mit
den Stellplatzen wird eine Hofflache von 75 m2 in Anspruch genommen.

Flir den baurechtlichen Nachweis der Stellplatze wird ein Bauantrag im vereinfachten
Verfahren eingereicht. Des Weiteren sind Stellpldtze nur bis zu einer Nutzflache von 50
m2 als verfahrensfreies Vorhaben durchzufiihren.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ~PoststraBe vom 22.11.2002"

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Sanierungssatzung Stadtkern II

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingang: 19.12.2023

Erhaltungssatzung

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Die Hofflache des vorhandenen Wohn-Lagergebdudes wird bereits jetzt als KFZ-
Abstellplatz genutzt. Durch die Beantragung der sechs geplanten Stellplatze erfolgt keine
nennenswerte Anderung der vorhandenen Situation. Die ndhere Umgebung in der
PoststraBe kann als Mischgebiet mit Uberwiegend gewerblicher Nutzung eingestuft
werden. Durch die geplanten Stellplatze sind keine negativen Auswirkungen auf das
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich zu erwarten.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschliet einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB.

2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemdfB den
Festsetzungen der Erhaltungssatzung erteilt.
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3. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemdB den
Festsetzungen der Sanierungssatzung Stadtkern III erteilt.
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Beschluss-Nr. 3.5

Errichtung eines Mobilfunkmastes mit zugehdriger Technikeinheit fiir das
Vodafone Mobilfunknetz (1JLW-M Riedwald)

Aulendorf-Tannhausen, Flur 2 Fist. Nr. 122
Vorlage: 40/102/2024

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines
Mobilfunkmastes mit zugehdriger Technikeinheit fir das Vodafone Mobilfunketz (1JLW-M
Riedwald) auf dem Grundstlick Fist. Nr. 122 in Tannhausen.

Der geplante Mobilfunkmast wird im Wald stdlich der Bahnlinie Aulendorf-Bad Waldsee
errichtet. Der Abstand der Mastachse zur Grundstiicksgrenze betragt 349,00 m bzw.
450,86 m. Es erfolgt eine Grindung mit einer Betonbodenplatte. Die H6he des geplanten
Mobilfunkmast betragt 43,24 m gemessen von der Oberkante des Betonfundaments.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 02.01.2024

Das Vorhaben liegt im AuBenbereich, und ist bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Es liegt keine Privilegierung als land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb vor.

Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zulassig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

4. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient, und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt

5. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient

6. der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser, der Abwasserwirtschaft
oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient.

Aufgrund seiner GroBe ist die geplante Funklibertragungsstation als
genehmigungspflichtiges Vorhaben einzustufen. Das geplante Vorhaben dient der
Offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen. Somit liegt eine
Privilegierung gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB vor.

Der geplante Mobilfunkmast kann als Privilegiertes Vorhaben gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 3
BauGB im AuBenbereich zugelassen werden.

Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

OVin Zinser-Auer fragt an, ob das Baugrund-Gutachten bekannt und Grundlage des
Bauvorhabens ist. Dies weist deutlich daraufhin, dass nicht tiefer wie 2,50 m gebohrt
werden darf. Auch ware ihr wichtig, dass keine weiteren Masten gebaut werden und die
Technik in einem Bereich konzentriert wird.

BM Burth erldutert, dass bei Anfragen auf die bestehenden Masten hingewiesen wird. Es
besteht aber keine Verpflichtung flr die Anbieter auf eine Doppelbelegung.
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Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche

Einvernehmen vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats
Tannhausen.

2. Die Bauherrschaft wird gebeten, die Griindungstiefe des Betonfundaments
beziiglich der Grundwassersituation zu iiberpriifen.
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Beschluss-Nr. 3.6

Neubau zweier Dachgauben
Aulendorf, Am Sonnenbiihl 19, Gemarkung Aulendorf, Fist. 933/6

Antrag auf Befreiung von bauordnungs-/bauplanungsrechtlichen Vorschriften
Vorlage: 40/001/2024

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung
zweier Dachgauben auf dem Grundstlick Flst. Nr. 933/6, ,Am Sonnenbihl 19" in
Aulendorf.

Das Dachgeschoss des vorhandenen Wohnhauses ist bereits ausgebaut. Es ist geplant
zwei Flachdachgauben im Dachgeschoss einzubauen. Die slidseitige Flachdachgaube hat
eine Breite von 9,00 m die nordseitige Flachdachgaube ist 6,50 m breit. Es kommt eine
Holzkonstruktion mit verputzten Holzfaserplatten zur Ausfihrung. Das Flachdach erhélt
eine Folienabdichtung mit Dachbegriinung.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Galgenbihl® rechtskraftig seit 25.11.1967
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 11.01.2024
Befreiung: Erstellung Dachgauben, Dachform, Dachdeckung, Kniestock

Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Galgenbiihl"

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Reines Wohngebiet Wohnnutzung 4
Nutzung
Geschossfliachenzahl 0,4 eingehalten v
Bauweise Von Haus Nr. 1 "Am Sonnenbiihl

bis Haus Nr. 8 "Auf dem

Galgenbuhl" ausschlieBlich,

eingeschossig mit

35° Dachneigung.

Kniestock bis 50 cm, keine | Flachdachgaube

Dachaufbauten Kniestockerhdhung XX

Flachdachgaube X

Dachform Satteldach Flachdach X
Dachdeckung Engobierte Ziegel bzw. X

engobierte Betondachplatten

Dachaufbauten

Der Bebauungsplan setzt als Dachform ein Satteldach fest. Fur die Errichtung der
geplanten Flachdachgauben ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Dachdeckung

Der Baubauungsplan setzt fiir die Art der Dachdeckung engobierte Ziegel bzw. engobierte
Betondachplatten fest. Die geplanten Flachdachgauben werden ohne Ziegeldeckung
ausgefuhrt. Fur die Abweichende Art der Dachdeckung ist eine Befreiung nach § 31
BauGB erforderlich.

Dachform

Der Bebauungsplan setzt als Dachform ein Satteldach fest. Die geplanten Dachgauben
sollen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden. Fir die abweichende Art der Dachform ist
eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Kniestockhohe
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Der Bebauungsplan setzt eine max. Kniestockhdhe von 50 cm fest. Durch die Errichtung
der geplanten Flachdachgauben wird die max. Kniestockhohe uberschritten. Far die
Uberschreitung der max. Kniestockhdhe ist eine Befreiung nach § 31 BauGB erforderlich.

Befreiungen Dachaufbauten in der naheren Umgebung

StraBe Fist. Nr. Dachgaube Gauben- Gebaude- Anteil

breite breite Gaube/
Gebaude

Am Sonnenbihl 6 943/5 Satteldachgaube 4,50 m 14,68 m 30,70 %
2111/2 Satteldachgaube 3,74 m 15,43 m 24,23 %
HillstraBe 53 943/7 Flachdachgaube 5,99 m 12,50 m 47,92 %
Flachdachgaube 4,81 m 12,50 m 38,48 %
Silcherweg 2 903 Flachdachgaube 11,50 m 13,75 m 83,64 %
Flachdachgaube 11,50 m 13,75 m 83,64 %

Mit dem Vorhaben soll die Wohnqualitdt verbessert und mehr Wohnraum geschaffen
werden.

Die slidseitige Dachgaube mit einer Breite von 9,00 m entspricht bei einer zugehérigen
Gebaudebreite von 14,86 m einem Anteil von ca. 60,57 % oder weniger als zwei Drittel.

Die nordseitige Dachgaube ist 6,50 m breit. Ihr Anteil an der zugehoérigen Gebdudebreite
betragt ca. 43,74 %.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Befreiungen.
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein
Einvernehmen.

2. Der Befreiung fiir die Errichtung von zwei Flachdachgauben wird
zugestimmt.

3. Der Befreiung fiir die abweichende Ausfiihrung der Dachdeckung von
Flachdachgauben wird zugestimmt.

4. Der Befreiung fiir die abweichende Ausfiihrung der Dachform von
Flachdachgauben wird zugestimmt.

5. Der Befreiung fiir die Uberschreitung der max. Kniestockhéhe von 50 cm
wird zugestimmt.
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Beschluss-Nr. 3.7

Neubau einer Halle
Rugetsweiler, Tobelweg 3, Fist. Nr. 158/16

Antrag auf Verlangerung
Vorlage: 40/200/2018/4

Der Antragsteller beantragt mit Schreiben vom 15.01.2024 erneut die Verlangerung der
Baugenehmigung BA/2160/2011 vom 19.01.2012 fir den ,Neubau einer Halle zur Auto-
Aufbereitung"™ auf dem Grundstlick Tobelweg 3, Flurstlick Nr. 158/16 in Aulendorf.

Die Bauherrschaft hat am 12.11.2014 die erstmalige, am 22.01.2018 zweite und am
18.01.2021 die dritte Verldangerung der bestehenden Baugenehmigung beantragt.

Es soll eine Halle mit einer Grundflache von 10,06 m x 12,06 m mit einer H6he von 6,64
m an die bestehende Garage angebaut werden. Es ist ein Satteldach mit 20° Dachneigung
geplant.

Vorgeschichte
Dem Bauvorhaben liegt ein positiver Bauvorbescheid vom 24.06.1999 zu Grunde, der
vom Landratsamt am 01.10.2008 bis zum 24.06.2011 verlangert wurde.

Der Bauherr hat am 12.07.2010 ein von der Bauvoranfrage abweichendes Baugesuch zum
Abbruch der bestehenden Garagen und Neubau einer Doppelgarage, Lager und
Waschhalle eingereicht. Der AUT hat diesem Baugesuch am 15.09.2010 sein
Einvernehmen erteilt.

Da das Landratsamt eine Genehmigung dieser gedanderten Planung jedoch nicht in
Aussicht gestellt hat, wurde der Bauantrag vom Bauherrn mit Schreiben vom 08.06.2011
zurlickgezogen.

Dem danach eingereichten Bauantrag vom 09.06.2011, der der Bauvoranfrage entsprach,
hat der AUT am 06.07.2011 zugestimmt. Das Landratsamt hat am 19.01.2012 die
Baugenehmigung dazu erteilt. Der Verlangerungsantrag bezieht sich nun auf die dritte
Verlédngerung dieser Baugenehmigung.

Planungsrechtliche Beurteilung

Bebauungsplan: Unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingang: 15.01.2024

Nach § 62 LBO erlischt eine Baugenehmigung, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
der Erteilung der Genehmigung mit der Bauausflihrung begonnen oder wenn sie nach
diesem Zeitraum ein Jahr unterbrochen worden ist. Die Frist kann mit einem schriftlichen
Antrag um jeweils bis zu drei Jahren verlangert werden.

Die Bauherrschaft hat mit dem Schreiben 15.01.2024 fristgerecht einen Antrag auf
weitere Verldngerung der Baugenehmigung vom 19.01.2012 beim Bauamt der Stadt
Aulendorf eingereicht. Die Baugenehmigung wurde im dritten Verldangerungsantrag bis
zum 01.02.2024 verlangert.

Bei der Verlangerung einer Baugenehmigung handelt es sich in der Sache letztlich um
eine Neuerteilung mit der Folge, dass das Einvernehmen der Gemeinde einzuholen ist.

Eine Verlangerung der Baugenehmigung ist nur moglich, wenn das Vorhaben zu dem
Zeitpunkt, zu dem Uber den Antrag entschieden wird, noch den 6ffentlich-rechtlichen
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Vorschriften entspricht. Als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften sind hier die baurechtlichen
Bestimmungen nach § 34 BauGB zu prifen.

Auflagen der Baugenehmigung

In seiner Baugenehmigung hat das Landratsamt als Auflage die Larmrichtwerte von
allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten von tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A) (22.00 - 06.00 Uhr) angesetzt. Larmintensive MaBnahmen wurden nicht
zugelassen (Ausbeulen von Karosseriearbeiten, Schlagschraubereinsatz o. &.). Bei
anderen larmenden Arbeiten (Poliermaschinen, Staubsauger, Hochdruckreiniger) im
Hallenbereich ist das Werkstatttor geschlossen zu halten.

Die Umgebungsbebauung entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Dort sind u.a. auch
nicht stéorende Handwerksbetriebe zulassig.

Mit den in der Baugenehmigung getroffenen Auflagen zum Immissionsschutz hat das
Landratsamt bereits die zuldssige Larmbelastung so begrenzt, dass der Betrieb die
umgebende allgemeine Wohnbebauung nicht stért. Mit diesen Auflagen ist die Art der
baulichen Nutzung an diesem Standort zuldssig. Die GréBe des Gebaudes entspricht den
in der Umgebung vorhandenen Geb&udekubaturen und nutzt das Grundstiick nicht starker
aus als in den angrenzenden Baugrundstiicken. Das Vorhaben fiigt sich somit hinsichtlich
der Art und dem MaB der baulichen Nutzung sowie der lUberbauten Grundstlicksflache in
die Umgebung ein. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind
augenscheinlich nicht verletzt, eine Beeintrachtigung des Ortsbilds ist nicht erkennbar.

Bei der wiederholten Prifung haben sich damit keine Grinde ergeben, die gegen eine
Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 34 BauGB sprechen. Deshalb ist der AUT an seine
urspriingliche Entscheidung Uber das bereits erteilte Einvernehmen gebunden.

An der rechtlichen und tatsdchlichen Situation hat sich folgende Anderung ergeben. Beim
den sidlich angrenzenden Grundsticken Flst. Nr. 160 hat im Jahr 2023 ein
Eigentimerwechsel stattgefunden. Die neuen Eigentimer werden zum vorliegenden
Bauvorhaben gehdért werden. Eine Rickmeldung steht derzeit noch aus.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik stimmt dem dritten Antrag auf
Verliangerung der Baugenehmigung BA/2160/2011 vom 19.01.2012 zu und
erteilt sein Einvernehmen zum Bauvorhaben.

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 24.01.2024 - offentlich -



Seite 20 von 25

Beschluss-Nr. 4

Schloss Aulendorf - geplante MaBnahmen 2024 und Riickblick MaBnahmen 2023
Vorlage: 30/040/2023

BM Burth begriBt Herrn Kasten als beauftragten Architekten.

Im Zuge der Verschmelzung der Schloss Aulendorf GmbH auf die Stadt Aulendorf wurde
beschlossen, dass jahrlich im Ausschuss fir Umwelt und Technik die
SanierungsmaBnahmen am Schloss des vergangenen Jahres und die des kommenden
Jahres vorgestellt werden.

Jahrlich stehen 70.000 Euro aus dem stadtischen Haushalt fir SanierungsmaBnahmen zur
Verfligung, zusatzlich zur erstmaligen Ricklage in H6he von rund 0,5 Mio. Euro fiir diesen
Zweck. Eingesparte Mittel zu den 70.000 Euro erhéhen die Rlcklage, Mehrausgaben
verringern die Riicklage entsprechend. Auch ,normale® UnterhaltungsmaBnahmen werden
Uber die Ricklage finanziert, nicht nur die MaBnahmen, die vom Architekten geplant
werden.

Herr Kasten wird in der Sitzung die MaBnahmen des Jahres 2023 und die geplanten
MaBnahmen des Jahres 2024 vorstellen. Folgende beide MaBnahmen flir das Jahr 2024
sind angedacht:

1. Sanierung des Innenhofes

Wie bereits in der Haushaltsklausur kurz dargelegt, ist im Jahr 2024 die Sanierung des
Innenhofes geplant. Der Innenhof ist derzeit in den Randbereichen und im Bereich der
Zugange mit Granitplatten 30/50 belegt. Der innere Hofbereich ist wassergebunden mit
Kalkschotter ausgefiihrt. Da Kalkschotter nicht frostbestandig ist, zerfallen die Steine im
Lauf der Zeit. Der Belag ist bei Trockenheit im Sommer sehr staubig, nach Niederschlagen
aufgeweicht und stark anhaftend. Die Nutzer des Schlossinnenhofes, insbesondere die
Stadtkapelle, haben die Problematik bereits mehrfach vorgetragen. Uniformen und
Instrumente, sowie Schuhe und Kleidung z.B. der Hochzeitsgesellschaften werden
dadurch oft sehr verschmutzt. Auch in den Eingangsbereichen zum Schloss fihrt der
gelbe Staub zu erhéhtem Reinigungsaufwand. Es missen auf Dauer Teppiche ausgelegt
und durch eine beauftragte Firma gewechselt werden.

Zudem muss die Entwdsserung des Innenhofes verbessert werden, sodass das
Oberflachenwasser, vor allem bei Starkregen, gesichert ablaufen kann.

Die Verwaltung hat deshalb zusammen mit dem Architekten bereits seit dem Jahr 2019
Abstimmungsgesprache mit der Unteren Denkmalbehérde und mit dem
Landesdenkmalamt gefiihrt. Die Denkmalbehdérde hatte zunachst vorgeschlagen,
entweder die wassergebundene Decke mit frostbestdandigem Granit-Brechsand zu
erneuern, oder den Hof mit Wackenpflaster zu belegen. Die erste Variante ist
kostenglinstig, bringt aber gegentiber dem Bestand keine wesentliche Verbesserung. Die
zweite Variante ist zum einen sehr kostenintensiv, da das Wackenpflaster eine Tragschicht
aus Beton bendtigt. Zum anderen ist das Wackenpflaster, weil uneben, sehr schwer zu
begehen und deshalb fir die verschiedenen Veranstaltungen nicht geeignet und auch
nicht barrierefrei. Eine nicht barrierefreie Variante sollte in der heutigen Zeit nicht
eingebaut werden.

Der Architekt hat als Alternative die Verlegung von Granit-Kleinsteinpflaster in den
Abmessungen von 8/8 cm bis 8/16 cm, gesagt, Oberflaiche sandgestrahlt, im Passe-
Verband vorgeschlagen. Der Passe-Verband bildet den Ubergang vom sog. Wildpflaster zu
den exakteren Pflasterbénden (siehe Fotos in der Anlage). Das Pflaster wird farblich auf
den bestehenden Granitplatten-Belag abgestimmt.
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Die Denkmalbehérde hat mit Email am 06.12.2023 mitgeteilt, dass dieser
Ausfihrungsvariante zugestimmt wird. Vor Ausfihrung ist ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzureichen. Die Untere Denkmalbehérde wird
mit der Archaologischen Denkmalpflege noch abklaren, ob die bestehende Referenzflache
mit Wackenpflaster erhalten werden muss.

Die MaBnahme kostet planmaBig 79.800 Euro. Die Stadtkapelle hat angeboten, einen Teil
der Leistungen in Eigenleistung zu Ubernehmen (22.000 Euro). Die Kosten fiir die Stadt
wirden sich entsprechend reduzieren.

OV Holder méchte wissen, ob der Zugang zum Rathaus barrierearmer gestaltet werden
konnten in diesem Zuge. Es gibt regelmaBig Beschwerden beim Stadtseniorenrat wegen
des Wacken-Streifens.

BM Burth schlagt vor, dies mit dem Denkmalamt zu thematisieren.

2. Sanierung Siidost-Fassade Bauteil E (Sitzungssaal)

Die sltdostliche Putzfassade Bauteil E mit der vorspringenden Verglasung des Ratssaales
weist groBflachig Putzhohlstellen, Durchfeuchtungen und Risse auf. Am Kellerabgang auf
der Sudwestseite des Bauteils E ist der Putz stellenweise schadhaft und groBflachig mit
Algen bedeckt. Die schadhaften Putzflachen sollen bis zur H6he der Fensterbriistungen EG
entfernt und neu grundiert werden. Die gesamte die Fassade soll mit einer armierten
Putzschicht (berzogen werden und einen neuen Anstrich erhalten. Im Putz des
Verbindungsbaus zwischen Bauteil A und E sind ebenfalls Risse sichtbar. Die Sanierung
erfolgt nach Erfordernis. Der Anstrich im Sockelbereich des Bauteils A ist wegen
aufsteigender Feuchtigkeit schadhaft und soll erneuert werden. Dachrinnen und Fallrohre
an Sildostseite Bauteil E sind dauerhaft durch Lauanfall verstopft und sollen durch
entsprechende MaBnahmen (Abdeckung der Dachrinnen mit Lochblech) saniert werden.

Die MaBnahme kostet planmaBig 83.140 Euro.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt einstimmig:
1. Die Sanierung des Schlossinnenhofes erfolgt in der Form von 8/8 cm bis
8/16 cm, gesagt, Oberflache sandgestrahlt, im Passe-Verband.

2. Hinsichtlich des Zugangs zum Schloss wird nochmals Riicksprache mit
dem Denkmalamt gehalten, um eine Barrierefreiheit zu erzielen.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt weiter einstimmig:
3. Die Sanierung des Siidost-Fassaden Bauteils E (Sitzungssaal) wird in der
von Herrn Kasten vorgeschlagenen Form umgesetzt.
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Beschluss-Nr. 5

Haushaltsplan 2024 - Vorberatung im Ausschuss fiir Umwelt und Technik
Vorlage: 30/030/2023

Der Haushaltsplanentwurf 2024 wurde am 11.12.2023 im Gemeinderat eingebracht. Die
Verwaltung schlagt zur Vorberatung folgendes System vor:

Die folgenden Kostenstellen werden entsprechend den Regelungen der Hauptsatzung im
Ausschuss fir Umwelt und Technik vorberaten:

e Bauleitplanung und Bauwesen (Hoch- und Tiefbau, Vermessung)

Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen (Abwasserentsorgung,
Wasserversorgung, usw.)

StraBenbeleuchtung, technische Verwaltung der StraBen, Betriebshof, Fuhrpark
Verkehrswesen

Stadtsanierung

technische Verwaltung stadtischer Gebaude

Sport- und Spielanlagen

Umweltschutz, Landschafts- und Gewasserpflege, Millbeseitigung, Wertstoffe
Denkmalpflege

Versorgung von stadtischen und nichtstadtischen Einrichtungen mit Warmeenergie
und Strom (Energie)

In Bereichen ausgedriickt sind dies folgende: 11.24, 42.41, 51, 52, 53, 54.10, 54.50,
54.90, 55.10, 55.20, 56. Mit dieser Zuordnung hat der Ausschuss fiir Umwelt und Technik
einen gréBeren Kompetenzbereich zur Vorberatung wie friither. Der gesamte Haushalt wird
auBerdem im Verwaltungsausschuss vorberaten.

Eine Anderungsliste ist beigefiigt. Diese wurde mit der Vorlage in der Tischvorlage
aktualisiert.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik empfiehlt dem Gemeinderat den
Beschluss des Haushaltsplanes 2024 inklusive der bereits bekannten und
moglicher weiterer Anderungen.
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Beschluss-Nr. 6

Verschiedenes

Es gibt keine Punkte unter Verschiedenes.
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Beschluss-Nr. 7

Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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