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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik

am Mittwoch, 28.02.2024, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung
1 BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll

2 Baugesuche

2.1 Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer Glillegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Flst. Nr. 440

2.2 Umnutzung der bestehenden Blrordume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Bliro in Leichtbauweise

HauptstraBe 34, Aulendorf,
Gemarkung Aulendorf, FIst. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)

3 Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen
Verschiedenes

Anfragen



NIEDERSCHRIFT

uiiber die offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt
und Technik

vom 28.02.2024
im Ratssaal

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 18:33 Uhr

Anwesend:

Vorsitzender

Blrgermeister Matthias Burth

Ausschussmitglieder

Stefanie Doélle

Pierre Groll

Kurt Harsch

Stefan Maucher

Ralf Michalski

Beatrix Nassal

Britta Wekenmann-Arnold

Verwaltung
Ginther Blaser

Ortsvorsteher/in

Hartmut Holder
Stephan Wiilfrath
Margit Zinser-Auer

Schriftfiihrer/in
Silke Johler

Abwesend:

Ausschussmitglieder

Sahin Gulndogdu entschuldigt
Matthias Holzapfel entschuldigt
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Tagesordnung

Beschluss-Nr.

1

2

2.1

2.2

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll

Baugesuche

Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer Glllegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Flst. Nr. 440
Vorlage: 40/025/2022/2

Umnutzung der bestehenden Blroraume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Blro in
Leichtbauweise

HauptstraBe 34, Aulendorf,

Gemarkung Aulendorf, Flst. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)
Vorlage: 40/002/2024

Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen
Vorlage: 40/003/2024

Verschiedenes

Anfragen
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Beschluss-Nr. 1

BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit, Tagesordnung, Protokoll

BM Burth begriBt die Anwesenden und stellt die Beschlussféahigkeit fest.

Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 28.02.2024 - 6ffentlich -
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Beschluss-Nr. 2

Baugesuche

Beschluss-Nr. 2.1

Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer Giillegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Fist. Nr. 440

Vorlage: 40/025/2022/2

Die Bauherrschaft stellt einen Bauantrag flr Neubau einer landwirtschaftlichen
Mehrzweckhalle, Neubau einer Gilllegrube, auf dem Grundstiick FIst. Nr. 440,
Schindelbach Esch, Hueb in Zollenreute.

Am 26.03.2021 wurde vom Antragssteller eine Bauvoranfrage fir den Abbruch der
bestehenden Scheune, Wiederaufbau der Ilandwirtschaftlichen Lagerhalle, Neubau
Betriebsleiterwohnhaus mit drei Ferienwohnungen und Garagen auf den Grundstlicken
FIst. Nr. 432, 433, 434, Schindelbach, Hueb in Zollenreute bei der Stadt Aulendorf
eingereicht. In der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 19.05.2021 wurde folgender
Beschluss gefasst:

1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik versagt der Errichtung der
Betriebsleiterwohnung mit Ferienwohnungen am  Standort ,Hueb™ das
Einvernehmen.

2. Dem Abbruch und geplanten Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle am
Standort ,Hueb"™ wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Antragssteller und dem
Landwirtschaftsamt zu prifen ob am Standort ,Hueb" eine neue Hofstelle mit
Ferienwohnungen mdglich ist.

Die Prifung durch das Landwirtschaftsamt ergab, dass hier eine neue Hofstelle mit
Ferienwohnungen nicht mdoglich ist, da dieser Standort nicht im raumlich funktionalen
Zusammenhang zur vorhandenen Hofstelle steht.

Nach einer Umplanungsphase wurde am 15.02.2022 ein weiterer Bauantrag eingereicht.
Die Planung beinhaltete folgende MaBnahmen auf dem Flst Nr. 432, Hueb:

1. Abbruch der vorhandenen Scheune

2. Errichtung landwirtschaftliche Mehrzweckhalle

3. Errichtung Gilllegrube mit Durchmesser 25,00 m und 6 m Tiefe, Kleinkldranlage
und Versickerungsmulde

Der Bauantrag wurde in der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 09.02.2022 beraten.
Es wurde folgender Beschluss gefasst: Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem
Vorhaben sein Einvernehmen, vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats
Zollenreute.

Mit Schreiben vom 23.05.2022 teilt die Baurechtsbehérde mit dass fir die geplante
Glllegrube zwar eine Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden kann, allerdings an
einem Standort in unmittelbarer Hofndhe. Nach erfolgter Umplanung mit Standortwechsel
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der Gillegrube an die Hofstelle, wurde am 15.03.2023 die Teilbaugenehmigung fir die
Gullegrube erteilt.

Im Schreiben vom 02.02.2023 weist die Baurechtsbehérde darauf hin, dass der geplante
Standort flir die Mehrzweckhalle sich nicht mehr im raumlich-funktionalen
Zusammenhang des landwirtschaftlichen Betriebs befindet. Das geplante Vorhaben wiirde
nach dem erforderlichen Abbruch der am Vorhabenstandort befindlichen jahrhundertealte,
baufdllige Scheune, die offensichtlich seit Jahren nicht mehr aktiv nutzbar sei, in den dann
freien AuBenbereich gebaut. Dadurch lasse sich die Entstehung einer Splittersiedlung
beflirchten. Des Weiteren kénne den geplanten Sanitar- und Aufenthaltsrdumen nach
Abwdagung mit den 6ffentlichen Belangen an diesem Standort nicht zugestimmt werden.

Nach einer weiteren Umplanungsphase wurde am 12.01.2024 vom Antragssteller eine
neue Planung bei der Stadt Aulendorf eingereicht. Folgende MaBnahmen sind geplant:

Errichtung einer 16,73 m x 30 m groBen landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem
Grundstiick Flst. Nr. 440 an der Hofstelle Schindelbach 1, Zollenreute. Neben Lager-,
Technik-und Werkstattraumen sind auch Sanitar- und Aufenthaltsrdume im Gebdude
eingeplant. Es kommt eine Massivbauweise mit eine 15° geneigten Satteldach zur
Ausflihrung. Die geplante Glllegrube hat einen Durchmesser von 25 m, ist 6 m tief und
wird auf dem gleichen Grundstlick auf der Hofstelle ausgeftihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 12.01.2024

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich. Die planungsrechtliche
Beurteilung erfolgt gemaB § 35 BauGB.

Nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsfldche einnimmt.

Der Antragssteller und sein Sohn sind beide Vollerwerbslandwirte und bewirtschaften
einen Zuchtschweinebetrieb auf der Hofstelle Flst. Nr. 440, Schindelbach 2 in Zollenreute.
Das Vorhaben ist dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb zugeordnet. In der
Grundflache und Kubatur ist die geplante Mehrzweckhalle den vorhandenen
Betriebsgebduden untergeordnet. Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB
zulassig.

Die Beurteilung der offentlichen Belange gemaB § 35 erfolgt durch die untere
Baurechtsbehdrde mit den Fachbehérden.

In Vorfeld sind umfangreiche Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn und dem
Landwirtschaftsamt bezliglich der betrieblichen Erweiterung gefiihrt worden.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Zollenreute (einstimmig).
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Beschluss-Nr. 2.2

Umnutzung der bestehenden Biirordume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Biiro in

Leichtbauweise
HauptstraBe 34, Aulendorf,
Gemarkung Aulendorf, Fist. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)

Vorlage: 40/002/2024

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Umnutzung der
bestehenden Blirordume zu einem Beherbergungsbetrieb, den Einbau von 12 Zimmern
und einem Biro in Leichtbauweise auf dem Grundstiick FiIst. Nr. 17/1, HauptstraBe 34 in
Aulendorf.

Das gesamte Hofgartenareal steht unter Denkmalschutz. Im Erdgeschoss des
stdwestlichen Gebaudetrakts sind die Betriebsrdume der Kreissparkasse Filiale Aulendorf
untergebracht. Das Gebdude verfligt lber Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und ein
Dachgeschoss. Aufgrund von UmstrukturierungsmaBnahmen der Kreissparkasse stehen
Obergeschoss und Dachgeschoss seit langerer Zeit ungenutzt leer. Die geplante
Umnutzung beschrankt sich auf das Obergeschoss in welchem seit 01.03.1977 eine
Blronutzung genehmigt ist. Es ist geplant ein sog. ,Boardinghouse™ mit 12 Zimmern und
einem Blro im Obergeschoss einzurichten. Das Gewerbe wird Uber das Internet betieben.
Es gibt keine standigen Mitarbeiter. Die Erschliessung erfolgt Gber den Zugang zum
abgeschlossenen Haupttreppenhaus im Erdgeschoss. Dem Beherbergungsbetrieb sind 3
Stellplatze zugeordnet. Die Kubatur und auBere Gestaltung von Fassade und Dach bleiben
durch das geplante Vorhaben unverandert.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Sanierungssatzung Stadtkern III
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 24.01.2024

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Innenstadt setzt fiir den Bereich Hofgartenareal ein Mischgebiet nach
§ 6 (1) und (2) BauNVO fest. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die geplante Umnutzung
von Bliroraumen zu einem Beherbergungsbetrieb ist nach der Art der baulichen Nutzung
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Durch die geplante Umnutzung im Obergeschoss wird die Kubatur des Gebdudes nicht
verandert. Die Uberbaute Grundflache und Geschossflache sind im Bestand gesichert und
andern sich nicht. Das Vorhaben ist hach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die
Anderung, die Nutzungsdnderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Nach § 1 Abs. 3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die
bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird. Nach
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Auffassung der Verwaltung kann die geplante Nutzungsanderung im Sinne der
Erhaltungssatzung als vertraglich eingestuft werden. Das Ortsbild und die Stadtgestalt
zum ehemaligen Reithof und zur HauptstraBe werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Denkmalschutz

Die geplante Nutzungsdnderung ist im Vorfeld zwischen Planer und dem Fachbereich
Denkmalschutz bei der Baurechtsbehérde abgestimmt worden. Die duBere Gestaltung des
Gebdudes bleibt unverandert. In den oberen beiden leerstehenden Geschossen existiert
eine genehmigte Nutzung fir Birordaume. Es wird eine Nutzungsanderung in ein sog.
Boardinghaus (Beherbergungsgewerbe) beantragt, welches ebenfalls eine gewerbliche
Nutzung darstellt. Insofern sieht die Stadt Aulendorf durch die Nutzungsanderung keinen
nennenswerten Einfluss auf das Mischungsverhéltnis des MI I des Bebauungsplans
Innenstadt.

GemaB den vorliegenden Unterlagen sind dem geplanten Beherbergungsbetrieb 3
Stellplatze zugeordnet. Es ist sicher zu stellen, dass die Anzahl der Stellplatze fir die
geplante Nutzung ausreichend bemessen ist. Die Prifung der erforderlichen Stellplatze
erfolgt durch die Baurechtsbehorde.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

SR Michalski hdtte sich eher Kursrdaume der VHS vorstellen kénnen. Er halt es flir sehr
problematisch aufgrund der angedachten Belebung des Reithofs und der Innenstadt, jetzt
noch weitere Parkplatze im Reithof fest zuzuweisen.

SRin Délle stimmt dem zu. Es war auch immer wieder Thema, dass der Wochenmarkt
umzieht. Diese Méglichkeit hatte man sich vergeben.

BM Burth erlautert, dass die Marktbeschicker sich einen Umzug nicht vorstellen kénnen.
Es gab bereits entsprechende Gesprache dazu. Bezlglich der VHS war die bisherige
Auffassung, dass Kursrdume nicht angemietet werden, sondern diese von den Kommunen
zur Verfligung gestellt werden.

SRin Wekenmann-Arnold halt es flr eine Bereicherung fir die Innenstadt und wirde
vorbehaltlich der rechtlichen Priifung zustimmen.

SR Michalski kénnte sich einen Versuch mit dem Markt vorstellen.

Nach weiterer Diskussion schlagt BM Burth vor, den Tagesordnungspunkt zu vertagen. Die
Stellplatzfragen wird bis dahin geprift.

Der Tagesordnungspunkt wird einstimmig vertagt.
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Beschluss-Nr. 3

Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen
Vorlage: 40/003/2024

Im Januar 2024 wurden die Akustikdecken und die Malerarbeiten fir den
Kindergartenneubau 6ffentlich ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Akustikdecken
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 7
Angebotssumme brutto 68.243,60 €
Kostenberechnung vom November 2021 70.485,54 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot fir die Akustikdecken hat die Schreinerei Miller aus
Bldénried zum Bruttopreis von 68.243,60 € abgegeben.

Das Angebot liegt 2.241,94 € (3,2 %) unter der Kostenberechnung vom November 2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Arbeiten fir die Akustikdecken an die Schreinerei Miiller
aus Blonried zu vergeben.

Gewerk Malerarbeiten
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 3
Angebotssumme brutto 59.117,58 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 76.499,29 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot fir die Malerarbeiten hat der Malerbetrieb Knapple GmbH
aus Sigmaringen zum Bruttopreis von 59.117,58 € abgegeben.

Das Angebot liegt 17.381,71 € (22,5%) unter der Kostenberechnung vom November
2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Malerarbeiten an den Malerbetrieb Knapple GmbH aus
Sigmaringen zu vergeben.

Uberblick erteilter Auftrige KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke KG 300 bis 600 5.412.592,56 €
Auftragssummen + Nachtrage 4.823.586,14 €
Kostenberechnung Nov. 2021 4.534.320,77 €
Mehrkosten 289.265,37 €
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Mehrkosten in % bezogen auf die bereits 6,30 %
ausgeschriebenen Gewerke

Mehrkosten in % bezogen auf alle Gewerke der KG 5,30 %
300 bis 600

Bei den Summen in Tabelle handelt es sich ausschlieBlich um Auftragssummen und nicht
um Kostenfeststellungen.

Mit diesen beiden Gewerken sind nun rund 84 % der Bauleistungen der KG 300 bis 600
ausgeschrieben.

Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik beschlieBt mit 6 Ja-Stimmen und 2 Nein-
Stimmen:

1. Die Arbeiten fiir die Akustikdecken werden an die Schreinerei Miiller aus
Blonried zum Bruttopreis von 68.243,60 € vergeben.

2. Die Malerarbeiten werden an den Malerbetrieb Kndpple GmbH aus
Sigmaringen zum Bruttopreis von 59.117,58 € vergeben.
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Beschluss-Nr. 4

Verschiedenes

Stromanschluss Sporthalle Schussenrieder StraBe

Herr Blaser informiert vorab, dass ein Stromanschluss flr die Sporthalle in der
Schussenrieder StraBe erforderlich ist. Es gibt zwei Mdglichkeiten, die gunstigere
Alternative kostet immernoch ca. 46.000 Euro. Herr Blaser wird das Thema aber noch fiir
die nachste Sitzung vorbereiten.
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Beschluss-Nr. 5

Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.
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ZUR BEURKUNDUNG!!

Blrgermeister: Fir das Gremium: Schriftfihrer:
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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik

am Mittwoch, 28.02.2024, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung
1 BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll

2 Baugesuche

2.1 Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer Glillegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Flst. Nr. 440

2.2 Umnutzung der bestehenden Blrordume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Bliro in Leichtbauweise

HauptstraBe 34, Aulendorf,
Gemarkung Aulendorf, FIst. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)

3 Nebau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen
Verschiedenes

Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/025/2022/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
12.04.2022 Ortschaftsrat Zollenreute 0 Entscheidung
28.02.2024 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.1 Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer
Giillegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Fist. Nr. 440

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt einen Bauantrag fir Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle,
Neubau einer Gillegrube, auf dem Grundstiick Flst. Nr. 440, Schindelbach Esch, Hueb in
Zollenreute.

Am 26.03.2021 wurde vom Antragssteller eine Bauvoranfrage fliir den Abbruch der bestehenden
Scheune, Wiederaufbau der landwirtschaftlichen Lagerhalle, Neubau Betriebsleiterwohnhaus
mit drei Ferienwohnungen und Garagen auf den Grundsticken FIst. Nr. 432, 433, 434,
Schindelbach, Hueb in Zollenreute bei der Stadt Aulendorf eingereicht. In der Sitzung des
Technischen Ausschuss vom 19.05.2021 wurde folgender Beschluss gefasst:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik versagt der Errichtung der Betriebsleiterwohnung mit
Ferienwohnungen am Standort ,Hueb" das Einvernehmen.

2. Dem Abbruch und geplanten Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle am Standort
~Hueb™ wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Antragssteller und dem Landwirtschaftsamt zu
prifen ob am Standort ,Hueb"™ eine neue Hofstelle mit Ferienwohnungen mdéglich ist.

Die Prifung durch das Landwirtschaftsamt ergab, dass hier eine neue Hofstelle mit
Ferienwohnungen nicht mdglich ist, da dieser Standort nicht im raumlich funktionalen
Zusammenhang zur vorhandenen Hofstelle steht.

Nach einer Umplanungsphase wurde am 15.02.2022 ein weiterer Bauantrag eingereicht. Die
Planung beinhaltete folgende MaBnahmen auf dem FIst Nr. 432, Hueb:

1. Abbruch der vorhandenen Scheune

2. Errichtung landwirtschaftliche Mehrzweckhalle

3. Errichtung Glllegrube mit Durchmesser 25,00 m und 6 m Tiefe, Kleinklaranlage und
Versickerungsmulde

Der Bauantrag wurde in der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 09.02.2022 beraten. Es
wurde folgender Beschluss gefasst: Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben
sein Einvernehmen, vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Zollenreute.

Mit Schreiben vom 23.05.2022 teilt die Baurechtsbehdrde mit dass flir die geplante Glillegrube
zwar eine Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden kann, allerdings an einem Standort in
unmittelbarer Hofndhe. Nach erfolgter Umplanung mit Standortwechsel der Glillegrube an die
Hofstelle, wurde am 15.03.2023 die Teilbaugenehmigung flir die Glllegrube erteilt.

Im Schreiben vom 02.02.2023 weist die Baurechtsbehdérde darauf hin, dass der geplante
Standort fir die Mehrzweckhalle sich nicht mehr im raumlich-funktionalen Zusammenhang des
landwirtschaftlichen Betriebs befindet. Das geplante Vorhaben wiirde nach dem erforderlichen
Abbruch der am Vorhabenstandort befindlichen jahrhundertealte, baufédllige Scheune, die




Seite 2 von 3

offensichtlich seit Jahren nicht mehr aktiv nutzbar sei, in den dann freien AuBenbereich gebaut.
Dadurch lasse sich die Entstehung einer Splittersiedlung beflirchten. Des Weiteren kénne den
geplanten Sanitar- und Aufenthaltsraumen nach Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen an
diesem Standort nicht zugestimmt werden.

Nach einer weiteren Umplanungsphase wurde am 12.01.2024 vom Antragssteller eine neue
Planung bei der Stadt Aulendorf eingereicht. Folgende MaBnahmen sind geplant:

Errichtung einer 16,73 m x 30 m groBen landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 440 an der Hofstelle Schindelbach 1, Zollenreute. Neben Lager-, Technik-
und Werkstattraumen sind auch Sanitér- und Aufenthaltsrdume im Gebaude eingeplant. Es
kommt eine Massivbauweise mit eine 15° geneigten Satteldach zur Ausfiihrung. Die geplante
Glllegrube hat einen Durchmesser von 25 m, ist 6 m tief und wird auf dem gleichen Grundstiick
auf der Hofstelle ausgefihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 12.01.2024

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt gemaB § 35 BauGB.

Nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt.

Der Antragssteller und sein Sohn sind beide Vollerwerbslandwirte und bewirtschaften einen
Zuchtschweinebetrieb auf der Hofstelle Flst. Nr. 440, Schindelbach 2 in Zollenreute. Das
Vorhaben ist dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb zugeordnet. In der Grundflache und
Kubatur ist die geplante Mehrzweckhalle den vorhandenen Betriebsgebduden untergeordnet.
Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB zulassig.

Die Beurteilung der 6ffentlichen Belange gemaB § 35 erfolgt durch die untere Baurechtsbehérde
mit den Fachbehdérden.

In Vorfeld sind umfangreiche Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn und dem
Landwirtschaftsamt bezliglich der betrieblichen Erweiterung gefiihrt worden.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen, vorbehaltlich
der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Zollenreute.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten, Planung
vom 15.02.2022

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 20.02.2024
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/002/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.2 Umnutzung der bestehenden Biiroraume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Biiro
in Leichtbauweise
HauptstraBe 34, Aulendorf,

Gemarkung Aulendorf, Fist. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Umnutzung der bestehenden
BlUrordume zu einem Beherbergungsbetrieb, den Einbau von 12 Zimmern und einem Buro in
Leichtbauweise auf dem Grundstlick FiIst. Nr. 17/1, Hauptstrae 34 in Aulendorf.

Das gesamte Hofgartenareal steht unter Denkmalschutz. Im Erdgeschoss des sltidwestlichen
Gebaudetrakts sind die Betriebsraume der Kreissparkasse Filiale Aulendorf untergebracht. Das
Gebaude verfugt tber Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und ein Dachgeschoss. Aufgrund von
UmstrukturierungsmaBnahmen der Kreissparkasse stehen Obergeschoss und Dachgeschoss seit
langerer Zeit ungenutzt leer. Die geplante Umnutzung beschrankt sich auf das Obergeschoss in
welchem seit 01.03.1977 eine Bilronutzung genehmigt ist. Es ist geplant ein sog.
~Boardinghouse™ mit 12 Zimmern und einem Blro im Obergeschoss einzurichten. Das Gewerbe
wird Uber das Internet betieben. Es gibt keine standigen Mitarbeiter. Die Erschliessung erfolgt
Uber den Zugang zum abgeschlossenen Haupttreppenhaus im Erdgeschoss. Dem
Beherbergungsbetrieb sind 3 Stellplatze zugeordnet. Die Kubatur und dauBere Gestaltung von
Fassade und Dach bleiben durch das geplante Vorhaben unverandert.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Sanierungssatzung Stadtkern III
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 24.01.2024

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Innenstadt setzt flir den Bereich Hofgartenareal ein Mischgebiet nach § 6
(1) und (2) BauNVO fest. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die geplante Umnutzung von
BlUrordaumen zu einem Beherbergungsbetrieb ist nach der Art der baulichen Nutzung zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Durch die geplante Umnutzung im Obergeschoss wird die Kubatur des Gebdudes nicht
verandert. Die Uberbaute Grundflache und Geschossflache sind im Bestand gesichert und
andern sich nicht. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GeméaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsa@nderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs.
3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
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wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird. Nach Auffassung der Verwaltung kann die geplante Nutzungsanderung im
Sinne der Erhaltungssatzung als vertraglich eingestuft werden. Das Ortsbild und die Stadtgestalt
zum ehemaligen Reithof und zur HauptstraBe werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Denkmalschutz

Die geplante Nutzungsanderung ist im Vorfeld zwischen Planer und dem Fachbereich
Denkmalschutz bei der Baurechtsbehdrde abgestimmt worden. Die auBere Gestaltung des
Gebdudes bleibt unverandert. In den oberen beiden leerstehenden Geschossen existiert eine
genehmigte Nutzung fir Blrordume. Es wird eine Nutzungsanderung in ein sog. Boardinghaus
(Beherbergungsgewerbe) beantragt, welches ebenfalls eine gewerbliche Nutzung darstellt.
Insofern sieht die Stadt Aulendorf durch die Nutzungsanderung keinen nennenswerten Einfluss
auf das Mischungsverhaltnis des MI I des Bebauungsplans Innenstadt.

GemalB den vorliegenden Unterlagen sind dem geplanten Beherbergungsbetrieb 3 Stellplatze
zugeordnet. Es ist sicher zu stellen, dass die Anzahl der Stellplatze fiir die geplante Nutzung
ausreichend bemessen ist. Die Prifung der erforderlichen Stellplatze erfolgt durch die
Baurechtsbehdérde.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB.

2. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist seitens des Landratsamtes Ravensburg noch
zu prifen.

3. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung erteilt.

4. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Sanierungssatzung Stadtkern III erteilt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Nutzungsidnderung, Baubeschreibung,
Schnitt und Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 20.02.2024
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/003/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 3 Nebau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen

Ausgangssituation:
Im Januar 2024 wurden die Akustikdecken und die Malerarbeiten fir den Kindergartenneubau
offentlich ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Akustikdecken
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 7
Angebotssumme brutto 68.243,60 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 70.485,54 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot flir die Akustikdecken hat die Schreinerei Mller aus Blénried zum
Bruttopreis von 68.243,60 € abgegeben.

Das Angebot liegt 2.241,94 € (3,2 %) unter der Kostenberechnung vom November 2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Arbeiten fiir die Akustikdecken an die Schreinerei Miller aus
Blonried zu vergeben.

Gewerk Malerarbeiten
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 3
Angebotssumme brutto 59.117,58 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 76.499,29 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot fiir die Malerarbeiten hat der Malerbetrieb Knapple GmbH aus
Sigmaringen zum Bruttopreis von 59.117,58 € abgegeben.

Das Angebot liegt 17.381,71 € (22,5%) unter der Kostenberechnung vom November 2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Malerarbeiten an den Malerbetrieb Knapple GmbH aus
Sigmaringen zu vergeben.
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Uberblick erteilter Auftriige KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke KG 300 bis 600 5.412.592,56 €
Auftragssummen + Nachtrdge 4.823.586,14 €
Kostenberechnung Nov. 2021 4.534.320,77 €
Mehrkosten 289.265,37 €
Mehrkosten in % bezogen auf die bereits 6,30 %
ausgeschriebenen Gewerke

Mehrkosten in % bezogen auf alle Gewerke 5,30 %
der KG 300 bis 600

Bei den Summen in Tabelle handelt es sich ausschlieBlich um Auftragssummen und nicht um
Kostenfeststellungen.

Mit diesen beiden Gewerken sind nun rund 84 % der Bauleistungen der KG 300 bis 600
ausgeschrieben.

Beschlussantrag:
1. Die Arbeiten fir die Akustikdecken werden an die Schreinerei Muller aus Blénried zum
Bruttopreis von 68.243,60 € vergeben.

2. Die Malerarbeiten werden an den Malerbetrieb Knapple GmbH aus Sigmaringen zum
Bruttopreis von 59.117,58 € vergeben.

Anlagen:
Ausziige aus den Vergabevermerken

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 20.02.2024
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Alpawstiholecten, KV 222

AngPriif

. Vergabe-/Projekt Nr.:
Nur falls andere Kriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen
vorgegeben wurden.

Hinweis an Vergabestellen: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen den
Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

, » Folgende Anforderungen
Zuschlagskriterium LV-Bereich / Position Anforderung LV Mindestbedingungen erfallt
waren vorgegeben ja/nein

L]

ja
nein

60.600/010.0 Prifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

L

Nach Abschluss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfoige
{(engere Wahi) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma : Bruttosumme nach Prifung %
1| Miller 68.243,60 € 100
2 Harant ‘ ‘ 80.620,12 € 118
3 Birk ] | ‘ 82.937,41€ 122
4 Schifer . 85.478,49 € 125
5 Spéh. ‘ ' 89.621,40 € 131
6 Thaler | ,. 114.043,65 € 167
7 Sauterleute ' 150.692,68 € 221

Vergabevorschlag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist
dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfllt.

Als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wahi schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:
Bieter: Schreinerei Peter Mliiler, Aulendorf '

{bei losweiser Vergabe Seite 11 einfligen)

Nettoangebotésumme 57.347.56 EUR
Nachlass in % 0 %

Nachlass in Euro 0 EUR
neue Nettoangebotssumme 57.347,56 EUR
MWSt _19 % 10.896,04 EUR

{

Mittelbereitstellung

D Die Kosten werden innerhaib der Vergabeeinheit (KG) gedeckt.

D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefihrt werden:
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60.600/010.0 Prilfung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

o

KEV 222
AngPrif

- Vergabe-/Projekt Nr.:
Nur falls andere Kriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen

vorgegeben wurden.

Hinweis an Vergabestelien: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunteriagen den

Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

: . ) o Folgende
Zuschlagskriterium LV-Bereich / Position Anforderung LV Mindestbedingungen

waren vorgegeben

Anforderungen
erfullt
ja/nein

[] i
D nein

[]
D nein

]
D nein

Nach Abschiuss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfolge

(engere Wabhl) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma | Bruttosumme nach Prifung %%
1 Knéapple ' 59.117,58 € 100
2 ’ Christ + Wagenseil ’ 68.372,94 € - 116
3 Schmid 85.826,76 € 145
Vergabevorschiag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist

dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfilit.

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Bieter: Malerbetrieb Kndpple GmbH, Sigmaringen

{bei losweiser Vergabe Seite 11 einfiigen)

Nettoangebotssumme 49.678,64 EUR
Nachlass in % ' ‘ 0 %

Nachlass in Euro 0 EUR
neue Nettoangebotssumme 49.678,64 EUR
Mwst. _19 % - 943894 EUR

Mittelbereitstellung

(KG) gedeckt.
D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefiihrt werden:

D Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/025/2022/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
12.04.2022 Ortschaftsrat Zollenreute 0 Entscheidung
28.02.2024 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.1 Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, Neubau einer
Giillegrube,
Aulendorf-Zollenreute, Schindelbacher Esch - Hueb, Fist. Nr. 440

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft stellt einen Bauantrag fir Neubau einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle,
Neubau einer Gillegrube, auf dem Grundstiick Flst. Nr. 440, Schindelbach Esch, Hueb in
Zollenreute.

Am 26.03.2021 wurde vom Antragssteller eine Bauvoranfrage fliir den Abbruch der bestehenden
Scheune, Wiederaufbau der landwirtschaftlichen Lagerhalle, Neubau Betriebsleiterwohnhaus
mit drei Ferienwohnungen und Garagen auf den Grundsticken FIst. Nr. 432, 433, 434,
Schindelbach, Hueb in Zollenreute bei der Stadt Aulendorf eingereicht. In der Sitzung des
Technischen Ausschuss vom 19.05.2021 wurde folgender Beschluss gefasst:

1. Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik versagt der Errichtung der Betriebsleiterwohnung mit
Ferienwohnungen am Standort ,Hueb" das Einvernehmen.

2. Dem Abbruch und geplanten Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle am Standort
~Hueb™ wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt mit dem Antragssteller und dem Landwirtschaftsamt zu
prifen ob am Standort ,Hueb"™ eine neue Hofstelle mit Ferienwohnungen mdéglich ist.

Die Prifung durch das Landwirtschaftsamt ergab, dass hier eine neue Hofstelle mit
Ferienwohnungen nicht mdglich ist, da dieser Standort nicht im raumlich funktionalen
Zusammenhang zur vorhandenen Hofstelle steht.

Nach einer Umplanungsphase wurde am 15.02.2022 ein weiterer Bauantrag eingereicht. Die
Planung beinhaltete folgende MaBnahmen auf dem FIst Nr. 432, Hueb:

1. Abbruch der vorhandenen Scheune

2. Errichtung landwirtschaftliche Mehrzweckhalle

3. Errichtung Glllegrube mit Durchmesser 25,00 m und 6 m Tiefe, Kleinklaranlage und
Versickerungsmulde

Der Bauantrag wurde in der Sitzung des Technischen Ausschuss vom 09.02.2022 beraten. Es
wurde folgender Beschluss gefasst: Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben
sein Einvernehmen, vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Zollenreute.

Mit Schreiben vom 23.05.2022 teilt die Baurechtsbehdrde mit dass flir die geplante Glillegrube
zwar eine Baugenehmigung in Aussicht gestellt werden kann, allerdings an einem Standort in
unmittelbarer Hofndhe. Nach erfolgter Umplanung mit Standortwechsel der Glillegrube an die
Hofstelle, wurde am 15.03.2023 die Teilbaugenehmigung flir die Glllegrube erteilt.

Im Schreiben vom 02.02.2023 weist die Baurechtsbehdérde darauf hin, dass der geplante
Standort fir die Mehrzweckhalle sich nicht mehr im raumlich-funktionalen Zusammenhang des
landwirtschaftlichen Betriebs befindet. Das geplante Vorhaben wiirde nach dem erforderlichen
Abbruch der am Vorhabenstandort befindlichen jahrhundertealte, baufédllige Scheune, die
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offensichtlich seit Jahren nicht mehr aktiv nutzbar sei, in den dann freien AuBenbereich gebaut.
Dadurch lasse sich die Entstehung einer Splittersiedlung beflirchten. Des Weiteren kénne den
geplanten Sanitar- und Aufenthaltsraumen nach Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen an
diesem Standort nicht zugestimmt werden.

Nach einer weiteren Umplanungsphase wurde am 12.01.2024 vom Antragssteller eine neue
Planung bei der Stadt Aulendorf eingereicht. Folgende MaBnahmen sind geplant:

Errichtung einer 16,73 m x 30 m groBen landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem
Grundstuck Flst. Nr. 440 an der Hofstelle Schindelbach 1, Zollenreute. Neben Lager-, Technik-
und Werkstattraumen sind auch Sanitér- und Aufenthaltsrdume im Gebaude eingeplant. Es
kommt eine Massivbauweise mit eine 15° geneigten Satteldach zur Ausfiihrung. Die geplante
Glllegrube hat einen Durchmesser von 25 m, ist 6 m tief und wird auf dem gleichen Grundstiick
auf der Hofstelle ausgefihrt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 12.01.2024

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich. Die planungsrechtliche Beurteilung
erfolgt gemaB § 35 BauGB.

Nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn offentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt.

Der Antragssteller und sein Sohn sind beide Vollerwerbslandwirte und bewirtschaften einen
Zuchtschweinebetrieb auf der Hofstelle Flst. Nr. 440, Schindelbach 2 in Zollenreute. Das
Vorhaben ist dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb zugeordnet. In der Grundflache und
Kubatur ist die geplante Mehrzweckhalle den vorhandenen Betriebsgebduden untergeordnet.
Das Vorhaben ist gem. § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB zulassig.

Die Beurteilung der 6ffentlichen Belange gemaB § 35 erfolgt durch die untere Baurechtsbehérde
mit den Fachbehdérden.

In Vorfeld sind umfangreiche Abstimmungsgesprache zwischen dem Bauherrn und dem
Landwirtschaftsamt bezliglich der betrieblichen Erweiterung gefiihrt worden.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen, vorbehaltlich
der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Zollenreute.

Anlagen: Ubersichtsplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten, Planung
vom 15.02.2022

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft
Aulendorf, den 12.03.2024
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/002/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.2 Umnutzung der bestehenden Biiroraume zu einem
Beherbergungsbetrieb, Einbau von 12 Zimmern und einem Biiro
in Leichtbauweise
HauptstraBe 34, Aulendorf,

Gemarkung Aulendorf, Fist. Nr. 213 (alt) - 17/1 (neu)

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren die Umnutzung der bestehenden
BlUrordume zu einem Beherbergungsbetrieb, den Einbau von 12 Zimmern und einem Buro in
Leichtbauweise auf dem Grundstlick FiIst. Nr. 17/1, Hauptstrae 34 in Aulendorf.

Das gesamte Hofgartenareal steht unter Denkmalschutz. Im Erdgeschoss des sltidwestlichen
Gebaudetrakts sind die Betriebsraume der Kreissparkasse Filiale Aulendorf untergebracht. Das
Gebaude verfugt tber Keller, Erdgeschoss, Obergeschoss und ein Dachgeschoss. Aufgrund von
UmstrukturierungsmaBnahmen der Kreissparkasse stehen Obergeschoss und Dachgeschoss seit
langerer Zeit ungenutzt leer. Die geplante Umnutzung beschrankt sich auf das Obergeschoss in
welchem seit 01.03.1977 eine Bilronutzung genehmigt ist. Es ist geplant ein sog.
~Boardinghouse™ mit 12 Zimmern und einem Blro im Obergeschoss einzurichten. Das Gewerbe
wird Uber das Internet betieben. Es gibt keine standigen Mitarbeiter. Die Erschliessung erfolgt
Uber den Zugang zum abgeschlossenen Haupttreppenhaus im Erdgeschoss. Dem
Beherbergungsbetrieb sind 3 Stellplatze zugeordnet. Die Kubatur und dauBere Gestaltung von
Fassade und Dach bleiben durch das geplante Vorhaben unverandert.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Innenstadt vom 14.11.2014
Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf vom 07.08.2020
Sanierungssatzung Stadtkern III
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 24.01.2024

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Innenstadt setzt flir den Bereich Hofgartenareal ein Mischgebiet nach § 6
(1) und (2) BauNVO fest. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die geplante Umnutzung von
BlUrordaumen zu einem Beherbergungsbetrieb ist nach der Art der baulichen Nutzung zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Durch die geplante Umnutzung im Obergeschoss wird die Kubatur des Gebdudes nicht
verandert. Die Uberbaute Grundflache und Geschossflache sind im Bestand gesichert und
andern sich nicht. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GeméaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsa@nderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs.
3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
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wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird. Nach Auffassung der Verwaltung kann die geplante Nutzungsanderung im
Sinne der Erhaltungssatzung als vertraglich eingestuft werden. Das Ortsbild und die Stadtgestalt
zum ehemaligen Reithof und zur HauptstraBe werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Denkmalschutz

Die geplante Nutzungsanderung ist im Vorfeld zwischen Planer und dem Fachbereich
Denkmalschutz bei der Baurechtsbehdrde abgestimmt worden. Die auBere Gestaltung des
Gebdudes bleibt unverandert. In den oberen beiden leerstehenden Geschossen existiert eine
genehmigte Nutzung fir Blrordume. Es wird eine Nutzungsanderung in ein sog. Boardinghaus
(Beherbergungsgewerbe) beantragt, welches ebenfalls eine gewerbliche Nutzung darstellt.
Insofern sieht die Stadt Aulendorf durch die Nutzungsanderung keinen nennenswerten Einfluss
auf das Mischungsverhaltnis des MI I des Bebauungsplans Innenstadt.

GemalB den vorliegenden Unterlagen sind dem geplanten Beherbergungsbetrieb 3 Stellplatze
zugeordnet. Es ist sicher zu stellen, dass die Anzahl der Stellplatze fiir die geplante Nutzung
ausreichend bemessen ist. Die Prifung der erforderlichen Stellplatze erfolgt durch die
Baurechtsbehdérde.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

Beschlussantrag:

1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB.

2. Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist seitens des Landratsamtes Ravensburg noch
zu prifen.

3. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung erteilt.

4. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Sanierungssatzung Stadtkern III erteilt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Antrag auf Nutzungsidnderung, Baubeschreibung,
Schnitt und Ansichten

Beschlussausziige fiir [ | Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 12.03.2024
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Ginther Blaser Vorlagen-Nr. 40/003/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
28.02.2024 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
TOP: 3 Neubau Kindergarten - Vergabe von Bauleistungen

Ausgangssituation:
Im Januar 2024 wurden die Akustikdecken und die Malerarbeiten fir den Kindergartenneubau
offentlich ausgeschrieben.

Ausschreibungsergebnisse

Gewerk Akustikdecken
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 7
Angebotssumme brutto 68.243,60 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 70.485,54 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot flir die Akustikdecken hat die Schreinerei Mller aus Blénried zum
Bruttopreis von 68.243,60 € abgegeben.

Das Angebot liegt 2.241,94 € (3,2 %) unter der Kostenberechnung vom November 2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Arbeiten fiir die Akustikdecken an die Schreinerei Miller aus
Blonried zu vergeben.

Gewerk Malerarbeiten
Ausschreibungsart Offentlich
Submission 09.02.2024
Eingegangene Angebote 3
Angebotssumme brutto 59.117,58 €
Kostenberechnung vom Nov. 2021 76.499,29 €
Minderkosten

Minderkosten in %

Die Angebote wurden vom Architekten geprift und gewertet.

Das wirtschaftlichste Angebot fiir die Malerarbeiten hat der Malerbetrieb Knapple GmbH aus
Sigmaringen zum Bruttopreis von 59.117,58 € abgegeben.

Das Angebot liegt 17.381,71 € (22,5%) unter der Kostenberechnung vom November 2021.

Die Verwaltung schlagt vor, die Malerarbeiten an den Malerbetrieb Knapple GmbH aus
Sigmaringen zu vergeben.
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Uberblick erteilter Auftriige KG 300 bis 600

Gesamtvolumen Gewerke KG 300 bis 600 5.412.592,56 €
Auftragssummen + Nachtrdge 4.823.586,14 €
Kostenberechnung Nov. 2021 4.534.320,77 €
Mehrkosten 289.265,37 €
Mehrkosten in % bezogen auf die bereits 6,30 %
ausgeschriebenen Gewerke

Mehrkosten in % bezogen auf alle Gewerke 5,30 %
der KG 300 bis 600

Bei den Summen in Tabelle handelt es sich ausschlieBlich um Auftragssummen und nicht um
Kostenfeststellungen.

Mit diesen beiden Gewerken sind nun rund 84 % der Bauleistungen der KG 300 bis 600
ausgeschrieben.

Beschlussantrag:
1. Die Arbeiten fir die Akustikdecken werden an die Schreinerei Muller aus Blénried zum
Bruttopreis von 68.243,60 € vergeben.

2. Die Malerarbeiten werden an den Malerbetrieb Knapple GmbH aus Sigmaringen zum
Bruttopreis von 59.117,58 € vergeben.

Anlagen:
Ausziige aus den Vergabevermerken

Beschlussausziige fiir [ ] Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei X Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 12.03.2024
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Alpawstiholecten, KV 222

AngPriif

. Vergabe-/Projekt Nr.:
Nur falls andere Kriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen
vorgegeben wurden.

Hinweis an Vergabestellen: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunterlagen den
Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

, » Folgende Anforderungen
Zuschlagskriterium LV-Bereich / Position Anforderung LV Mindestbedingungen erfallt
waren vorgegeben ja/nein

L]

ja
nein

60.600/010.0 Prifung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

L

Nach Abschluss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfoige
{(engere Wahi) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma : Bruttosumme nach Prifung %
1| Miller 68.243,60 € 100
2 Harant ‘ ‘ 80.620,12 € 118
3 Birk ] | ‘ 82.937,41€ 122
4 Schifer . 85.478,49 € 125
5 Spéh. ‘ ' 89.621,40 € 131
6 Thaler | ,. 114.043,65 € 167
7 Sauterleute ' 150.692,68 € 221

Vergabevorschlag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist
dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfllt.

Als Ergebnis der Prifung und Wertung der Bieter der engeren Wahi schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:
Bieter: Schreinerei Peter Mliiler, Aulendorf '

{bei losweiser Vergabe Seite 11 einfligen)

Nettoangebotésumme 57.347.56 EUR
Nachlass in % 0 %

Nachlass in Euro 0 EUR
neue Nettoangebotssumme 57.347,56 EUR
MWSt _19 % 10.896,04 EUR

{

Mittelbereitstellung

D Die Kosten werden innerhaib der Vergabeeinheit (KG) gedeckt.

D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefihrt werden:
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60.600/010.0 Prilfung und Wertung der Angebote nach § 16 VOB/A (Vergabevorschiag) - November 2020 -

o

KEV 222
AngPrif

- Vergabe-/Projekt Nr.:
Nur falls andere Kriterien als der niedrigste Preis in den Vergabeunterlagen

vorgegeben wurden.

Hinweis an Vergabestelien: Weitere Wertungskriterien sind bereits in der Bekanntmachung bzw. den Vergabeunteriagen den

Bietern bekanntzugeben, andernfalls scheidet eine Wertung dieser Kriterien aus !

: . ) o Folgende
Zuschlagskriterium LV-Bereich / Position Anforderung LV Mindestbedingungen

waren vorgegeben

Anforderungen
erfullt
ja/nein

[] i
D nein

[]
D nein

]
D nein

Nach Abschiuss der Wertung bzw. Wertung von zugelassenen Nebenangeboten ergibt sich folgende Bieterreihenfolge

(engere Wabhl) (bei losweiser Vergabe unter Angabe des jeweiligen Loses)

Nr. Firma | Bruttosumme nach Prifung %%
1 Knéapple ' 59.117,58 € 100
2 ’ Christ + Wagenseil ’ 68.372,94 € - 116
3 Schmid 85.826,76 € 145
Vergabevorschiag

Nach § 16d Abs. 1 Nr. 4 VOB/A soll der Zuschlag auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt werden. Das wirtschaftlichste Angebot ist

dasjenige, das die Zuschlagskriterien am besten erfilit.

Als Ergebnis der Priifung und Wertung der Bieter der engeren Wahl schlagen wir vor, den Auftrag zu vergeben an:

Bieter: Malerbetrieb Kndpple GmbH, Sigmaringen

{bei losweiser Vergabe Seite 11 einfiigen)

Nettoangebotssumme 49.678,64 EUR
Nachlass in % ' ‘ 0 %

Nachlass in Euro 0 EUR
neue Nettoangebotssumme 49.678,64 EUR
Mwst. _19 % - 943894 EUR

Mittelbereitstellung

(KG) gedeckt.
D Deckung kann innerhalb des Projektes wie folgt herbeigefiihrt werden:

D Die Kosten werden innerhalb der Vergabeeinheit
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