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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/962/2015
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit

09.12.2015 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.4 Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage

Aulendorf, Safranmoosstraf3e 35, Fist. Nr. 906/30
Antrag auf Ausnahme

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau eines
Wohnhauses mit Doppelgarage in der SafranmoosstraBe 35, Flurstiick Nr. 906/30 in Aulendorf.
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Das zweigeschossige Wohnhaus ohne Keller soll mit den MaBen 10,00 m x 11,50 m, einer Hohe
von 8,10 m und einem 24°-Walmdach erstellt werden. An der 6stlichen Hausseite soll eine 24°-
Walmdach-Garage mit der Grundfléache von 6,30 m x 9,00 m und einer Héhe von 3,49 m erstellt
werden. Auf der Dachsiidseite ist der Aufbau von drei Solarmodulen geplant.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Wohngebiet Safranmoos vom 4.4.2014

Rechtsgrundlage: § 30 BauGB

Gemarkung: Aulendorf

Eingangsdatum: 17.11.2015

Ausnahme: Abstandsflachen der Grenzgarage (Bauordnungsrecht)

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 30 BauGB.

Festsetzungen zulassige Nutzung geplante Nutzung
WA Wohngebiet allgemein EFH, Doppelgarage v
Nutzungsschablone — Typ Typ 1, Typ 2 Typ1|Y
Geschosse Il 2 Vollgeschosse v
Wohnungen Anzahl (Grundzug) 2 1|V
Offene Bauweise (0) offene Bauweise Einzelhaus | ¥
GH in m G4NN (max.)
Wandhohe 592,25 592,25 |V
Firsthohe 595,75 594,28 | ¥
Grundstiicksfliche m? 470,00 | v
GRZ 0,32 225,00 225,00 |V
Pflanzgebot privat Pro 600 m? = 1 Laubbaum 1 Laubbaum
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Firstseite bei Pultdichern Sudl. Ausr. max. 30°
EFH des Wohnhauses 586,15 m | ¥
OBV: Dachform Hauptgebiude SD, PD, WD, FD Walmdach | ¥
Dachneigung SD 18°-45°
PD, WD 12°-24° 24° |V
Stellplatze Pro Wohnung =2 2 Stellplatze | ¥
Zulassige Nutzung eingehalten ja v
Baugrenzen eingehalten ja v
Weitere Festsetzungen und Hinweise
Biotop angrenzend Baumhecke nein
(&8 30 BNatSchG) Nr. 1-8023-436-0105
Altlastverdacht
Altablagerung Safranmoos Flachen-Nr. 3349 ja

Ansicht NOWH HEE
gl

Grenzgarage - Antrag auf Ausnahme nach § 56 Abs. 3 LBO

Aufgrund der geplanten EFH der Garage und der abfallenden Geldndesituation an der
Grundstlicksgrenze ergibt sich flir die Grenzgarage am hochsten Gelandepunkt eine Wandhoéhe
von 3,49 m und eine Wandflache von ca. 31,60 m2.

Nach § 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO sind in den Abstandsflachen baulicher Anlagen sowie ohne eigene
Abstandsflachen Garagen mit einer Wandhéhe am hdéchsten Gelandepunkt bis 3 m und einer
Wandflache bis 25 m?2 zulassig.

Zistern
-V 5m’
So. Ubg
583,012

Um die grenzprivilegierten MaBe einhalten zu kdnnen, musste die EFH der Garage um rd. 0,50
m gesenkt werden.

Nach den Ausfihrungen der Bauherrschaft liegt die EFH der Garage mit 585,97 m UNN
(Wohngebaude-EFH=586,15) nur 10 - 25 cm Uuber dem Niveau der angrenzenden
SafranmoosstraBBe. Dieser Hohenunterschied wird von der Bauherrschaft aufgrund der rd. 6 m
langen Stellplatzflache vor der Garage bereits fiir sehr gering gehalten, weshalb die Garage
nicht tiefer gebaut werden soll.

Die Beurteilung der abstandsrechtlichen Zulassigkeit der Grenzgarage fallt in den Bereich des
Bauordnungsrechtes, fiir das die Baurechtsbehérde zustandig ist.
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Ergebnis

Die geplante Bebauung halt die planungsrechtlichen Festsetzungen des qualifizierten
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Safranmoos™ vollstandig ein und entspricht damit dem
stadtebaulichen Planungsrecht, das der Gemeinderat im Rahmen seiner Bauleitplanung bereits
ausgelibt hat.

Dem Bauvorhaben muss deshalb nicht mehr planungsrechtlich zugestimmt werden. Der
Ausschuss fir Umwelt und Technik erhalt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Die bauordnungsrechtliche Entscheidung (Uber die beantragte Ausnahme zur
abstandsrechtlichen Situation der Grenzgarage erfolgt durch die Baugenehmigungsbehdrde.

Beschlussantrag:

1. Das Bauvorhaben, das den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Safranmoos" und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird
zur Kenntnis genommen.

2. Auf dem Grundstick ist mindestens 1 Laubbaum (pro 600 m2 angefangene
Grundstlicksflache = 1 Laubbaum) aus der Pflanzliste flir private Grundstilicke zu pflanzen.

3. Das Landratsamt Ravensburg wird gebeten, die abstandsrechtliche Zuldssigkeit der
Grenzgarage zu prifen und Uber die beantragte Ausnahme nach § 56 Abs. 3 LBO zu
entscheiden.

Anlagen:

Lageplan

Bauantrag
Baubeschreibung
Schnitt

Ansichten

Antrag auf Ausnahme

Beschlussausziige fiir [] Biirgermeister [] Hauptamt
[ ] Kdmmerei DX Bauamt [] Gasteamt
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