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STADT /\ULENDORF

Offentliche Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt und Technik
am Mittwoch, 22.01.2025, 18:00 Uhr
im Ratssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Tagesordnung
1 BegriBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit, Tagesordnung, Protokoll

2 Baugesuche

2.1 Erstellung eines Dachaufbaus an einem bestehenden Mehrfamilienwohnhaus,
SchulstraBe 46, FIst. Nr. 2068, Aulendorf

2.2 Wohnraumerweiterung und Umbau
Am langen Hag 4, Fist. Nr. 822/10, Aulendorf

2.3 Sanierung Wohnteil mit Anbau eines verglasten Pavillons
und Einbau einer Wohnung in ehemaligen Wirtschaftsteil,
Mochenwanger StraBe 46, FIst. Nr. 176, Aulendorf, Gemarkung Zollenreute

2.4 Neubau einer Doppelhaushalfte
AchstraBe 38, FlIst. Nr. 21/8, Aulendorf, Gemarkung Blénried

2.5 Abbruch Scheune und Neubau Wohnhaus mit Garage, Blonried, Heuweg 24, Flst. Nr
72/4

2.6 Errichtung eines Sommergartens (Terrasseniberdachung mit beweglichen
Glasseitenwanden) liber bestehendem Freisitz, Schussenrieder StralBe 44, Fist. Nr.
236, Aulendorf

2.7 Antrag auf Verlangerung des Teil-Bauvorbescheids - Neubau von 2 Einfamilienhausern
Tannhausen, Tannhauser StraBBe 63, FIst. Nr. 265

2.8 Errichtung eines privaten Stellplatz auBerhalb der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Fléachen, Aulendorf, Sandweg 23, Flst. Nr. 1669/6

3 Verschiedenes

Anfragen
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/106/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.1 Erstellung eines Dachaufbaus an einem bestehenden
Mehrfamilienwohnhaus,
SchulstraB3e 46, Fist. Nr. 2068, Aulendorf

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Erstellung eines
Dachaufbaus an einem bestehenden Mehrfamilienwohnhaus auf dem Grundstiicke Flst. Nr. 2068
in Aulendorf.

Die geplante Dachgaube hat eine Breite von 8,87 m und erhalt ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 15°. Der geplante Dachaufbau ist nach Westen zur straBenabgewandten Seite
ausgerichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf
Sanierungssatzung Stadtkern III
Baulinienplan ,Schiller-, Schul, Zeppelinstrae®

Rechtsgrundlage: 8§ 30, 34
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 03.12.2024

Das Bauvorhaben befindet sich innerhalb der Erhaltungssatzung Aulendorf und des festgelegten
Sanierungsgebietes Stadtkern III. Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt gem. § 34
BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist gepragt von Wohnbebauung und Schulgebauden und Stadthalle. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist der Bereich Schulstr. 38/1, 38/2, 40 als gemischte
Bauflache dargestellt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Vorhaben ist nach der Art der
baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB den vorliegenden Unterlagen werden die Orientierungswerte fiir das MaB3 der baulichen
Nutzung flir Mischgebiete eingehalten. Das Vorhaben ist nach dem MalB der baulichen Nutzung
zuldssig.

Erhaltungssatzung Stadt Aulendorf

GemaB § 1 Abs. 1 der Erhaltungssatzung der Stadt Aulendorf bedarf der Abbruch, die Anderung,
die Nutzungsa@nderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung. Nach § 1 Abs.
3 darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

Durch die westliche Ausrichtung der geplanten Dachgaube ist diese von der Schulstrae nicht
einsehbar. Zwischen der hoher gelegenen EckstraBe und dem geplanten Dachaufbau befinden
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sich die Wohngebaude EckstraBe 67 und 69. Auch in dieser Richtung wird die geplante
Dachgaube vom StraBenraum kaum einsehbar sein. Somit kann nicht von einer negativen
Auswirkung des Vorhabens auf das Ortsbild und die Stadtgestalt ausgegangen werden.

Leitfaden Dachgauben

Zusammenhangende Gauben sollten in der Regel nicht breiter als 1/3 der Gebaudeldnge sein,
im Einzelfall kdnnen Sie bis zu einer Breite von Y2 der Gebdudeldnge ausgebildet werden, dabei
sollte jedoch ihre H6he eingeschrankt werden. Bei einer Gebaudelange von 13,99 m hat die
Gaubenbreite von 8,87 m einen Anteil von 63,40 % bzw. weniger als zwei Drittel. Die Halfte der
vorgeschlagenen Gebaudelange entspricht 6,99 m und wird um 1,88 m Uberschritten. Gemaf
der Ansicht Nordost wurde die Dachgaube vom Planer symmetrisch in die Fassade integriert.
Die Abstande zum linken und rechten Ortgang sind identisch und die Fenstereinteilung nimmt
Bezug auf die Fenster der darunterliegenden Geschosse. Aus gestalterischen Griinden empfiehlt
die Stadtverwaltung die geplante Gaubenbreite beizubehalten.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und den erforderlichen
Genehmigungen.

Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB.
2. Die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Erhaltungssatzung erteilt.
3. Die Genehmigung nach § 144 Abs. 1 BauGB wird gemaB den Festsetzungen der
Sanierungssatzung Stadtkern III erteilt.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/107/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Kenntnisnahme

TOP: 2.2 Wohnraumerweiterung und Umbau
Am langen Hag 4, Fist. Nr. 822/10, Aulendorf

Ausgangssituation:
Die Bauherrschaft beantragt im Kenntnisgabeverfahren die Wohnraumerweiterung und den
Umbau des Wohnhauses auf dem Grundstiick Am langen Hag 4, FIst. Nr. 822/10 in Aulendorf.

Auf der Nordseite des Ergeschosses soll ein eingeschossiger Anbau mit den Abmessungen 5,16
m x 1,10 m errichtet werden. Der geplante Anbau erhalt ein Pultdach mit einer Dachneigung
von 12° und dient der Erweiterung des Wohnraums.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Laurenbiihl 1. Anderung
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 09.12.2024

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplans Laurenblhl 1.
Anderung.

Festsetzungen Bebauungsplan

Bebauungsplan Planung
Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) Wohnungsanbau v
Grundflichenzahl 190,50 m2 eingehalten v
Geschossflachenzahl 734,00 m?2 eingehalten v
ErdgeschossfuBbodenhéhe | EG FFB 590,85 m . NN eingehalten v
Dachform Pultdach Pultdach v
Dachneigung DN 12° DN 12° v
Bauweise 19,48 m v

Das Bauvorhaben halt die Baugrenze, die Abstandsflachen und alle oben genannten
Festsetzungen des Bebauungsplanes ein und ist daher planungsrechtlich zuldssig. Der
Ausschuss fur Umwelt und Technik erhalt das Bauvorhaben somit nur noch zur Kenntnis.

Beschlussantrag:

Das Bauvorhaben, welches den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Laurenbiihl 1. Anderung und damit dem stadtebaulichen Planungsrecht entspricht, wird zur
Kenntnis genommen.

Anlagen: Lageplan, Kenntnisgabeverfahren, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten
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Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/109/2024
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.3 Sanierung Wohnteil mit Anbau eines verglasten Pavillons
und Einbau einer Wohnung in ehemaligen Wirtschaftsteil,
Mochenwanger StraBBe 46, Fist. Nr. 176, Aulendorf, Gemarkung
Zollenreute

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Sanierung des
Wohnteils mit Anbau eines verglasten Pavillons und Einbau einer Wohnung in den ehemaligen
Wirtschaftsteil im Bestandsgebaude auf dem Grundstlick Flst. Nr. 176, Mochenwanger StraBe
46 in Zollenreute.

Die Bauvoranfrage zum Bauantrag wurde in der AUT-Sitzung vom 23.09.2020 beraten. Der
Technische Ausschuss hat folgenden Beschluss zur Bauvoranfrage gefasst.

1. Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Beim Umbau und der Sanierung ist auf das dauBere Erscheinungsbild und den Gestaltwert des
Fachwerkgebdudes zu achten.

Das Landratsamt teilt mit Schreiben vom 16.10.2020 mit, dass die Bauvoranfrage grundsatzlich
nach § 35 Abs. 4 Nr.1 als genehmigungsfahig beurteilt wird.

Mit dem vorliegenden Bauantrag soll im Okonomieteil des Wirtschaftsgebdudes eine zusétzliche
Wohneinheit eingebaut werden. Der ehemalige angebaute Stallteil wird abgebrochen und durch
eine Terrasse ersetzt. Auf der Siidseite kommt ein verglaster Anbau als Wohnraumerweiterung
zur Ausfiihrung.

Bei der Sanierung und Umnutzung wird auf die Erhaltung des auBeren Erscheinungsbildes/
Gestaltwertes des Fachwerkgebaudes geachtet. Der Bauantrag entspricht der Bauvoranfrage.
Hinzugekommen sind der Pavillon und die Terrasse.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 35 BauGB
Gemarkung: Zollenreute
Eingangsdatum: 20.12.2024

Das Grundstlick FiIst. Nr. 176, Mochenwanger StraBBe 46, welches bebaut werden soll, befindet
sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, noch innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 35 BauGB.

Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben im AuBenbereich nur zuldssig, wenn o&ffentliche
Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt

Eine Privilegierung als land-/forstwirtschaftlicher Betrieb nach § 35 BauGB liegt nicht vor.

GeméaB § 35 Abs. 4 BauGB kann der Anderung eines bisherigen land- bzw. forstwirtschaftlichen
Gebaudes nicht entgegengehalten werden, dass sie den Darstellungen des
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Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natlirliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertréglich im Sinne des
Absatzes 3 sind. Dies liegt vor, wenn:

a) das Vorhaben einer zweckmaBigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz dient,

b) die dauBere Gestalt des Gebaudes im Wesentlichen gewahrt bleibt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung nicht Ianger als sieben Jahre zurilickliegt,

d) das Gebdude vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtet worden ist,

e) das Gebaude im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs steht,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken neben den bisher nach Absatz 1 Nummer 1
zulassigen Wohnungen hdchstens drei Wohnungen je Hofstelle entstehen und

g) es eine Verpflichtung Gbernommen wird, keine Neubebauung als Ersatz fiir die aufgegebene
Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung
des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich.

Nach Auffassung der Verwaltung liegen die oben genannten Voraussetzungen fiir eine Anderung
der Nutzung vor. Im Zuge der Bauvoranfrage teilte das LRA mit Schreiben vom 16.10.2020 mit,
dass die Umnutzung nach § 35 Abs. 4 BauGB als grundsatzlich genehmigungsfahig beurteilt
wird. Neben den erforderlichen Tir- und Fensteréffnungen, der Terrasse und dem Glasanbau
bleibt die duBere Gestalt im Wesentlichen gewahrt. Grundsatzlich ist eine Nutzung des
Okonomieteils zur Instandhaltung des Wohn-und Wirtschaftsgebdude wiinschenswert. Nach
dem Kenntnisstand der Verwaltung steht das Gebaude nicht unter Denkmalschutz.

Ergebnis
Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fiir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen, vorbehaltlich
der BeschluBfassung des Ortschaftsrats Zollenreute.

Anlagen: Ubersichtslageplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt,
Ansichten

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/110/2025
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.4 Neubau einer Doppelhaushalfte
AchstraBBe 38, Fist. Nr. 21/8, Aulendorf, Gemarkung Blonried

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Neubau einer
Doppelhaushalfte auf dem Grundstlick FIst. Nr. 21/8 in Aulendorf-Blonried. Das Vorhaben
befindet sich innerhalb der Ortsabrundung Blénried.

Die Grundflache der geplanten Doppelhaushalfte hat die Abmessungen 10,74 m x 14,30 m. Es
werden zwei Vollgeschosse nachgewiesen. Das Satteldach hat eine Firsthéhe von 9,12 m. Die
Dachneigung betragt 25 Grad. Auf dem Grundstiick werden zwei Stellpldtze hergestellt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 20.12.2024

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung ergibt sich aus § 34 BauGB. D.h. das Vorhaben muB sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung einfiigen. Das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich AchstraBe 38 ist im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache ausgewiesen.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die geplante Doppelhaushalfte ist nach Art der baulichen
Nutzung zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist geprdgt von ein und zweigeschossigen Wohn- und
Okonomiegeb&uden. Mit dem Vorhaben wird die Obergrenze fiir das MaB der baulichen Nutzung
eingehalten. Das Vorhaben ist nach dem MaB der baulichen Nutzung zulassig.

Aus Sicht der Verwaltung fligt sich die geplante Doppelhaushélfte in die Umgebungsbebauung
ein. Das Ortsbild ist aus Sicht der Verwaltung nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ausschuss fir Umwelt und Technik das gemeindliche
Einvernehmen gem. § 36 BauGB zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 36 BauGB vorbehaltlich der Zustimmung des Ortschaftsrates Blénried.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten
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Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt X Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/095/2023/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.5 Abbruch Scheune und Neubau Wohnhaus mit Garage, Blonried,
Heuweg 24, Fist. Nr 72/4

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Abbruch einer
Scheune und den Neubau eines Wohnhauses mit Garage auf dem Grundstiick Filst. Nr. 72/4,
Heuweg 24 in Bldnried.

Die Bauvoranfrage zum vorliegenden Bauantrag wurde in der Sitzung des AUT vom 13.12.2023
beraten. Der Technische Ausschuss hat folgenden Beschluss gefasst.
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Bauvorhaben sein Einvernehmen.

Mit Schreiben vom 03.06.2024 hat die Baurechtsbehorde einen positiven Bauvorbescheid flr
den Abbruch einer Scheune und Neubau eines Wohnhauses mit Garage erteilt. Der
Bauvorbescheid wurde auf Grundlage § 34 Abs. 1 BauGB erteilt.

An Stelle der abzubrechenden Scheune ist die Errichtung eines 12,76 m x 8,75 m groBen
Wohnhaus geplant. Das Wohnhaus ist unterkellert und verfligt Gber zwei Vollgeschosse. Es
kommt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30° und einer Firsthéhe von 8,30 m zu
Ausflihrung. Die Doppelgarage mit den Abmessungen 8,40 m x 8,00 m erhalt ein Flachdach.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan:  AuBenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Blonried
Eingangsdatum: 08.01.2024

Mit Schreiben vom 09.12.2023 teilte die Baurechtsbehérde mit, dass durch die Errichtung des
Ausgedinghauses Heuweg 22 grundsatzlich die Licke zum Innenbereich § 34 (Ortsabrundung
Bldnried) geschlossen wurde. Die nahere Umgebung ist gepragt durch mehrere Wohnhauser
und den Landwirtschaftsbetrieb Heuweg 25 mit Wohn-/Okonomiegeb&ude, Lagergebdude und
zugeordneten baulichen Anlagen.

Mit der Errichtung des Ausgedinghauses Heuweg 22 ist eine durchgangige Bebauung des
Heuwegs zum Ortskern Bloénried realisiert worden. Somit kann von einem Anschluss des
Gebietes an den Ortskern Blonried ausgegangen werden. Eine Splittersiedlung oder eine
Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange durch das geplante Vorhaben ist nicht zu beflirchten.

Aus Sicht der Verwaltung entspricht der Bauantrag im Wesentlichen der Bauvoranfrage. Das
Vorhaben kann auf Grundlage von § 34 BauGB Abs. 1 genehmigt werden. Die Verwaltung
empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
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Der Ausschuss flir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen,
vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrat Blonried.

Anlagen: Ubersichtslageplan, Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt,
Ansichten, Bauvoranfrage




’ Seite 1 von 2

STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/114/2025
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.6 Errichtung eines Sommergartens (Terrasseniiberdachung mit
beweglichen Glasseitenwadnden) liber bestehendem Freisitz,
Schussenrieder StraBBe 44, Fist. Nr. 236, Aulendorf

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren die Errichtung eines
Sommergartens Uber dem bestehenden Freisitz auf dem Grundstick Flst. Nr. 236,
Schussenrieder StraBe 4 in Aulendorf.

Die vorhandene Terrasse mit Freisitz hat die Abmessungen 3,65 mx 4,10 m und wurde als
Aufstdanderung ausgefiihrt. Auf dieser Grundflache soll ein Sommergarten als Alukonstruktion
mit verschiebbaren Glaswanden errichtet werden. Das flach geneigte Pultdach hat eine Hohe
von 2,70 m vom Erdgeschoss bzw. 3,92 m von der Gelandeoberkante. Der vorhandene Balkon
wird abgebrochen. Im Bereich des Hauseingangs ist die Errichtung eines 1,50 m x 3,85 m
groBen Anbaus als Eingangsliiberdachung mit einem ca. 3,50 m hohen Flachdach geplant.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: unbeplanter Innenbereich
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 08.01.2025

GemaB § 50 Absatz 1 in Verbindung mit der Nummer 1. k) des Anhangs zu § 50 Absatz 1
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) sind Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im
Innenbereich bis 40 m3 Bruttorauminhalt verfahrensfrei mdglich. Entscheidend ist, dass ein
Vorbau nicht beheizt ist. Der Sommergarten hat bei einer mittleren Pultdachhdéhe von 2,60 m
einen Bruttorauminhalt von ca. 39,00 m3. Mit dem Anbau zur Eingangsliberdachung wird ein
umbauter Raum von ca. 21 m3 nachgewiesen.

Mit Schreiben vom 13.12.2024 teilt das Landratsamt mit, da8 der geplante Sommergarten auf
der bestehenden Terrasse errichtet werden soll. Damit sei zur Beurteilung die Gesamthdhe mit
der Aufstdnderung ausschlaggebend. Bei einer mittleren Gesamthohe von 3,8 m erhéht die der
Bruttorauminhalt des Sommergartens mit der bestehenden Aufstanderung/Terrasse auf ca.
57,00 m3. Damit ist der geplante Sommergarten aus Sicht der Baurechtsbehdrde nicht
verfahrensfrei zu errichten.

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich und ist gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfléche,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung, Kurklinik, Schule am SchloBpark mit
Sportanlagen. Im Fléachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist dieser Bereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Vorhaben ist nach der Art der
baulichen Nutzung zuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung

In der naheren Umgebung sind vorwiegend zweigeschossige Wohngebdaude mit Satteldach
vorhanden. Die BauNVO sieht eine Grundflachenzahl von 0,6 fir Mischgebiete vor. Die
Grundflache der vorhandenen Terrasse ist im Bestand gesichert. GemaB den vorliegenden
Unterlagen werden die Orientierungswerte flir das MaB3 der baulichen Nutzung eingehalten. Das
Vorhaben ist nach dem MalB der baulichen Nutzung zulassig.

Das Vorhaben ist nach Art und MaB der baulichen Nutzung zuldssig. Die Abstandsflachen werden
eingehalten. Die Gestaltung des Sommergartens und der Eingangsiberdachung entspricht der
Gestaltung von vergleichbaren Objekten in der naheren Umgebung. Die Verwaltung empfiehlt
dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Bauantrag, Baubeschreibung, Schnitt, Ansichten

Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/157/2021/2
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.7 Antrag auf Verlangerung des Teil-Bauvorbescheids - Neubau von
2 Einfamilienhdausern
Tannhausen, Tannhauser Stra3e 63, Fist. Nr. 265

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft hat mit Schreiben vom 08.12.2024 die vierte Verlangerung des positiven Teil-
Bauvorbescheides BV/0158/2013 vom 27.02.2013 Uber die planungsrechtliche Zulassigkeit
eines Wohnhauses auf dem mit Nr. 1 auf dem Lageplan vom 30.08.2012/04.12.2012
bezeichneten Flurstiick Nr. 265 (Teilflache) beantragt.

Die Bauherrschaft hatte mit der urspringlichen Bauvoranfrage den Neubau von 2
Einfamilienhausern mit folgenden Ausbauvarianten fir die GréBe und Dachform angefragt.

Pultdach, DN 10-20°
Satteldach, DN 30-45°
Walmdach, DN 20-30°
2Vollgeschosse

Firstrichtung wahlbar

Gaube bis 50% der Dachbreite
Flachdachgaragen

EFH/DH

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 16.01.2013 sein Einvernehmen
nur fir den Bauplatz 1 erteilt. Der Ortschaftsrat Tannhausen hat am 22.01.2013 ebenfalls nur
dem Platz 1 zugestimmt. Der vom Landratsamt Ravensburg erteilte positive Teil-
Bauvorbescheid bezieht sich auch nur auf die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Wohnhauses
auf dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Teilbereich des Flurstlicks 265.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: Ortsabrundung Tannhausen
Rechtsgrundlage: §§ 30,34 BauGB, §§ 57,62 LBO BW
Gemarkung: Tannhausen
Eingangsdatum: 18.12.2024

Nach § 62 Abs. 2 i.V.m. § 57 Abs. 2 LBO BW erlischt ein Bauvorbescheid, wenn dieser nicht
innerhalb von drei Jahren auf schriftlichen Antrag hin verlangert wird. Der Antrag muss dabei
vor Fristablauf bei der Baurechtsbehérde eingegangen sein. Die Bauherrschaft hat am
07.12.2021 fristgerecht einen weiteren Antrag auf Verlangerung des Bauvorbescheides vom
27.02.2013 bei der Stadt Aulendorf eingereicht. Der Giiltigkeit des Bauvorbescheids kann somit
um 3 Jahre verlangert werden.

Ein Rechtsanspruch auf die Verlangerung ist dabei im gleichen Umfang gegeben wie ein
Rechtsanspruch auf die Neuerteilung des beantragten Vorbescheids besteht, da die
Verlangerung der Geltungsdauer in der Sache nichts anderes bedeutet, als die Erteilung eines
neuen Vorbescheids. FUr die Beurteilung der beantragten Verlangerung ist die zum Zeitpunkt
der Antragstellung geltende Sach- und Rechtslage maBgebend. Die Stadt ist an ihre
urspringlich getroffene Entscheidung nur dann nicht gebunden, wenn sich bei der Prifung eine
andere Rechtslage ergibt oder die Zulassigkeit des Vorhabens aus sachlichen Griinden anders
beurteilt wird.
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Eine Verlangerung des Bauvorbescheides ist somit nur mdglich, wenn dem Vorhaben keine
offentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen. Als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften sind
hier die baurechtlichen Bestimmungen nach §§ 30, 34 BauGB zu prifen.

Das geplante Bauvorhaben Nr. 1 liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Ortsabrundung
Tannhausen. MaBgebend fir den Geltungsbereich sind hier nicht die Grundstiicksgrenzen oder
die Zufahrten, da diese in den AuBenbereich hineinragen dirfen. Fir die Abgrenzung zum
AuBenbereich sind allein die Hauskanten der Gebdude heranzuziehen. Im vorliegenden Fall kann
die Dicke der Abgrenzungslinie positiv fur die Bauherrschaft gewertet werden. Unter
Zugrundelegung der AuBenkante der Ortsabrundungslinie befindet sich das auf Platz Nr. 1
geplante Gebaude innerhalb der Ortsabrundung.

Da es sich bei der Ortsabrundung um keinen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30
Abs. 1 und 2 BauGB handelt, erfolgt die weitere planungsrechtliche Beurteilung im Ubrigen nach
§ 34 BauGB. Die Umgebungsbebauung entspricht einem Misch- bzw. Dorfgebiet. Die geplante
Wohnbebauung fligt sich damit planungsrechtlich in die ndhere Umgebung ein.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beantragte Verlangerung liegen somit vor. Die
Verwaltung empfiehlt deshalb, das Einvernehmen zur Verlangerung des Bauvorbescheides um
drei Jahre zu erteilen.

Beschlussantrag:
Das Einvernehmen zur Verlangerung des Teil-Bauvorbescheids vom 27.02.2013 um drei Jahre
wird vorbehaltlich der Beschlussfassung des Ortschaftsrats Tannhausen erteilt.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Verlangerung, Teil-Bauvorbescheid vom 27.02.2013
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STADT /\ULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/089/2024/1
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
20.11.2024 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung
22.01.2025 Ausschuss fiir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.8 Errichtung eines privaten Stellplatz auBerhalb der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen, Aulendorf, Sandweg
23, Flst. Nr. 1669/6

Die Bauherrschaft stellt einen Antrag auf Befreiung fir die Errichtung eines privaten Stellplatzes
auBerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen auf dem Grundstiick Sandweg 23,
FIst. Nr. 1669/6 in Aulendorf.

Der geplante Stellplatz hat die Grundflache von 3,50 x 6,00 m und soll rechtwinklig zum
Sandweg auf dem Grundstlck FIst. Nr. 1669/6 errichtet werden.

Das Vorhaben wurde bereits in der AUT-Sitzung vom 20.11.2024 beraten. Der Technische
Ausschuss hat folgenden Beschluss gefasst.

Die Beschlussfassung zum Vorhaben wird vertagt, bis eine Stellungnahme zum vorliegenden
Antrag auf Befreiung von der Baurechtsbehérde vorliegt.

Planungsrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan: ,Sandweg" v. 06.08.2004
Rechtsgrundlage: § 30 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 17.10.2024

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich Bebauungsplan ,,Sandweg" v. 06.08.2004.

Der Bebauungsplan enthédlt die Festsetzung, dass Tiefgaragen und ebenerdige Stellpldtze nur in
den hierfiir besonders gekennzeichneten Grundstiicksflachen zulassig sind. Da der geplante
Stellplatz in der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden soll, ist eine Befreiung
gem. § 31 BauGB erforderlich.

In der Abwagung des Bebauungsplans ,Sandweg" wurde die ErschlieBung der oberirdischen
Stellplatze ausfihrlich behandelt. So wurde festgesetzt, dass die ErschlieBung des Plangebiets
einheitlich Uber die HasengartlestraBe zu planen ist.

Der geplante Stellplatz soll am Sandweg errichtet werden und wird demnach Gber den Sandweg
angefahren. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Befreiungen flr
Stellplatze in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache bekannt.

Stellungnahme Baurechtsbehérde

Mit Schreiben vom 28.11.2024 weist die Baurechtsbehérde auf den Bauantrag zur Erstellung
eines eingeschossigen Anbaus als Wohnraumerweiterung auBerhalb der Baugrenze, Sandweg
23, FIst. Nr. 1669/6 hin. Bei diesem Antrag war ebenfalls eine Befreiung fiir die Uberschreitung
der Baugrenze notwendig. Dieser Befreiung fiir die Uberschreitung der Baugrenze wurde in der
AUT-Sitzung vom 28.06.2017 zugestimmt. Die Baugenehmigung wurde am 06.07.2017 von der
Baurechtsbehdrde erteilt. Die Errichtung des geplanten Stellplatzes auBerhalb der
gekennzeichneten Grundsticksflachen stellt keinen Grundzug der Planung dar. Somit kann fir
die Errichtung des geplanten Stellplatzes eine Befreiung beantragt und erteilt werden.

Die Verwaltung empfiehlt die Zustimmung zum Vorhaben und der erforderlichen Befreiung.
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Beschlussantrag:
1. Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben sein Einvernehmen.
2. Der Befreiung fur die Errichtung des Stellplatzes in der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache wird zugestimmt.

Anlagen: Lageplan, Antrag auf Befreiung

Beschlussausziige fiir X Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdsmmerei X] Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 14.01.2025




Notizen
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