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STADT AULENDORF

Stadtbauamt Vorlagen-Nr. 40/127 /2025
Sitzung am Gremium Status Zustandigkeit
19.03.2025 Ausschuss flir Umwelt und Technik 0 Entscheidung

TOP: 2.2 Umbau und energetische Sanierung Wohngebdude, neuer
Dachstuhl mit zwei Gauben, Errichtung eines Carports, Mozartstr.
30, Fist. Nr. 832/2, Aulendorf

Ausgangssituation:

Die Bauherrschaft beantragt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren den Umbau und die
energetische Sanierung des Wohngebdudes, die Erneuerung des Dachstuhls mit zwei Gauben
sowie die Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Mozartstr. 30, Filst. Nr. 832/2 in
Aulendorf.

Auf dem Grundstick befindet sich ein zweigeschossiges Wohngebdude. Das Gebdude wurde
1957 mit einem integrierten Architekturblro errichtet. Im Jahr 1959 wurde ein Garagengebaude
an das Wohngebdude angebaut.

Mit dem vorliegenden Bauantrag sollen folgende MaBnahmen realisiert werden.

Umbau und energetische Sanierung Wohngebaude

Dachaufstockung und Ausbau Dachgeschoss

Errichtung Balkone im OG und DG und Eingangsiiberdachung im EG

Teil-Abbruch Garagengebdude und Errichtung Garage mit separatem Fahrrad-
Gerateraum

e Errichtung Carport mit ext. Dachbegriinung

e Errichtung nicht Gberdachter Stellplatz

Planungsrechtliche Beurteilung
Rechtsgrundlage: § 34 BauGB
Gemarkung: Aulendorf
Eingangsdatum: 07.02.2025

Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB.

Nach § 34 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache,
die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse mlissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohngebaude sowie benachbarte Klinikbauten. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Aulendorf ist der Bereich MozartstraBe 30 als Wohnbauflache
dargestellt. Das Bauvorhaben ist nach der Art der baulichen Nutzung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB den vorliegenden Unterlagen werden die Orientierungswerte flr das MaB der baulichen
Nutzung von allgemeinen Wohngebieten eingehalten. Das Bauvorhaben ist nach dem MafB der
baulichen Nutzung zulassig.

Durch die Dachaufstockung wird die Firsthéhe von 594,05 m 4. NN um 1,24 m auf 595,29 m i
NN erhdht. Vom Planer wurde ein Nachweis Gber das Vollgeschoss im DG angefordert. Das
Gebaude hat zwei Vollgeschosse. Die Kubatur, Geschossanzahl und Gebaudehdhe entspricht
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der Bebauung der ndheren Umgebung. Das Gebdaude fligt sich damit in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein. Auf die beiliegende StraBenabwicklung wird verwiesen.

Im Wohngebdude werden mit dem geplanten Umbau zwei Wohneinheiten nachgewiesen. Es
sind drei KFZ-Stellplatze und 6 Fahrradstellplatze geplant. Mit dem Vorhaben wird eine
behutsame Nachverdichtung im Bestand realisiert und dringend benétigter Wohnraum fir zwei
Familien geschaffen. Die Verwaltung empfiehlt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.

Beschlussantrag:
Der Ausschuss fir Umwelt und Technik erteilt dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen.

Anlagen: Lageplan, Antragsdaten, Baubeschreibung, Ansichten, Schnitt,
StraBenabwicklung

Beschlussausziige fiir  [X] Birgermeister [ ] Hauptamt
[ ] Kdmmerei Xl Bauamt [] Ortschaft

Aulendorf, den 10.03.2025
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